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X Topu ve Kadasiro
CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI
Tapu ve Kadastro Genel Miidirligi Tapu Dairesi Baskanhg

Sayr  : B.09.1TKG.0.120200-010.06/7-4443 12 Haziran 2012
Konu : 2/B Alanlarinin Satig1

‘GENELGE: 1729
(2012/7)

TAPU VE KADASTRO ......BOLGE MUDURLUGUNE

ilgi  :a)23/05/2012 tarih ve BO91TKGO130002-010-06/4346-1727(2012/5) sayih genelge,
b) 29/05/2012 tarih ve B.09.1.TKG.0.120200-010.07-8-3998 sayih duyuru,
©) 04/05/1995 tarih ve B0O21TKG00000-073/1529 (1995/9) sayil genelge,
d) 05/01/2004 tarih ve 2004/1 (1574) sayili genelge,
€) 03/01/2005 tarih ve 2005/1 (1595) sayih genelge.

6292 sayth “Orman Koylilerinin Kalkinmalarinin Desteklenmesi ve Hazine Adina
Oman Siurlari Digina Gikanlan Yerlerin Degerlendirilmesi ile Hazineye ait Tanm
Arazilerinin Satisi Hakkinda Kanunun 26.04.2012 tarihli ve 28275 sayilh Resmi Gazete'de
yayimlanarak yiirirlige girmesi ile, 3402 sayih Kanunun ek 4 inctt maddesi kapsaminda 2/B
alanlaninda kadastro galismalarinda izlenceek yontem ve giincelleme calismalan ilgi (a)
genelgede, tapu mudtrluklerinin gorevleri kapsamina giren konular ise asagida agiklanmistir.

A-DEVIR VE TEMLIKLER

1) 6292 sayil Kanun geregince, maliye kuruluslarinca yapilacak olan tasinmaz satis
sozlesmeleri ile kanuni ipotek sozlesmelerinde resmi sekil sarti aranmadin igin tapu
midurlkleri tarafindan resmi senet dlzenlenmeksizin ilgili idarelerin istemi iizerine islemin
6292 sayili Kanun geregi satig/kanuni ipotek” seklinde yevmiyeye alinarak tescili ile tapu
Kiitdginiin rehinler bslimiinde derecesinin “K” (Kanuni) seklinde belirtilmesi,

2) Deflerdarliklar, malmtdirltkleri tarafindan diizenlenen ve hak sahibinin T.C.
kimlik numarasi, imzas1, fotografi, nifus bilgilerini icerir hak sahipligine iliskin belgeler,
bireysel olarak veya liste seklinde ist yazi ile tapu mudurlugtine gonderilerek tescil
istenilebilir. Ancak resen tescil yapilacag igin tescilin dayanagin oluturan hak sahiplerinin
kimlik belgesi mekleri ile iletisim bilgilerinin gdnderilmesine ilgili  idarece tzen
gbsterilmelidir.

3) Kanuni ipotek yapilarak resen hak sahibi adina tescil edilen tasinmazin hak
sahibince Gigtinci kisiye satilmast halinde; tasinmaz mistakilen satici adina kayith ise resmi
senet igeriginde kanuni ipotegin aliciya kabul ettirilmesi ile yetinilmesi, satisa konu tasinmaz
payh mulkiyete konu ise resmi senet igeriginde kanuni ipotegin aliciya kabul ettirilmesinden
sonra disiinceler bolumindeki eski malikin adimn gizilerek, rehne ait harf kullanimak
suretiyle devir islemine iliskin tarih ve yevmiye ile yeni malikin adinin yaziminin saglanmas:
ve kanuni ipotek Ichdarina da TMK. md. 1019 geregince duyuruda bulunulmast gerekir.
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4) Kisiler adina kayith iken mahkeme karan geregince Hazine adina tescil edilen
tasmmazlar ise, ilgilileri tarafindan bu Kanunun yirirlige girdigi tarihten itibaren iki il
iginde illerde defterdarliklara, ilgelerde malmiidiirltiklerine basvurulmasi halinde, bedelsiz
olarak tneeki kayit maliklerine veya kanuni mirasgilarina iade edilecegi igin, konuya iliskin
olarak defterdarlik veya malmidirliginin talebi tzerine resmi sekil kosullanna baglt
olmaksizin (resen) yevmiye alinmak suretiyle tescil isleminin yapilmas: gerekir.

B-TERKINLER

Bu kanun kapsaminda tasinmaz izerinde bulunan zlyetlik ve muhdesata iliskin
belirtmelerden 2/A alanlarmna iliskin olanlar Orman Genel Midilrliigiiniin, 2/B alanlarindaki
zilyetlik, muhdesat ve 2/B alant olduguna iliskin belirtmeler Maliye Bakanhg, defterdarlik ve
‘malmidirlaklerinin, proje alanlarinda kalan tasinmazlar Uzerindeki belirtmeler ise devredilen
idarelerin (TOKI, Biyiksehir Belediyeleri, Belediyeler) talebi ile yevmiye alinmak suretiyle
terkin edilir.

Hazineye ait tanm arazilerinden milga 28/6/1966 tarihli ve 766 sayih Tapulama
Kanununun 37 nci maddesi geregince tapu kitiklerine serh veya belirtme konulan ve 3402
sayili Kanunun 46 nci maddesine gore ilgililerince talep ve dava edilmemis olanlar ile
davalan devam edenlerden davasindan vazgegilen tasnmazlar icin, serh veya belirtme
lehtarlant veya bunlarin kanuni mirasgilan 25/04/2014 tarihine kadar satn alma talebinde
bulunmazlarsa, tapu kiitiklerindeki bu yondeki serhler ve belirtmeler, illerde defterdarliklarin,
ilgelerde malmdirliklerinin talebi tizerine tapu miidilrliklerince terkin edilir.

C- KANUNI KISITLAMALARA UYUM

6202 sayih Kanun geregi maliye kuruluglarinca yiiritilen is ve islemler tapu
midirlikleri tarafindan resen tescil edilece igin, tasinmaz devir ve temliklerine iliskin hak
sahipligi belgelerinin (veya listelerinin) tescil igin tapu miidirliklerine gonderilmeden nce,
5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu, 2960 sayih Bogazigi Imar Kanun,
2863 sayili Kiltiir ve Tabiat Varliklani Koruma Kanunu, 2565 sayili Askeri Yasak Bolgeler
Kamunu, 3194 sayih Imar Kanunu vb. kanunlarla getirilen kisitlamalarin ilgili
defterdarlik/malmidiirligl tarafindan arastinlmas1 suretiyle, tescil isteminde bulunulmasi
gerekmektedir.

Ancak hak sahipligi belgesi gonderilerek tapu mildirligiinden resen tescili istenilen
taginmaz Gizerinde yukarda belirlenen kanunlar geregince kisitlayicr bir takyidatin varliginin
tapu mudirligiince tespit edilmesi durumunda ise, maliye kurulusuna resmi yazi ile kisit
bildirilmeli, maliye kurulusu tarafindan gerekli yazismalarin yapildiginin ve tescilinde sakunca
olmadianin bildirilmesi durumunda tasinmazin hak sahibi adina tescili saglanarak illerde
defierdarliklara, ilgelerde malmidirliklerine bilgi verilmesi,

Ancak tasinmazin kaydinda tedbir vb. tedavilt engelleyici serh bulunmas: veya tescili
istenilen parselin idare adina kayithi olmamasi gibi nedenlerle tescilin saglanamamasi
durumunda Tiirk Medeni Kanununun 1016. maddesi ve Tapu Sicil Tiziglntn 23. maddesi
gerefi islemin reddedilmesi gerekir.

Dikmen Cad. No:14 06100 Bakanliklar /ANKARA  Ayrintl Bilgi lgin Irtibat: Ergin DIVARCI Sube Madura
Tel :03124136253 Elektronik AZ: www.tkgm.gov.tr
Faks : 03124136252 e-posta: tapu@tkgm.gov.tr. Sayfa2/3




[image: image3.jpg]“K ﬁ
TSEISO-EN.
9000

TL

Topy ve Kodastro

CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI A
Tapu ve Kadastro Genel Mildirligi Tapu Dairesi Baskanhig

D- DUZELTMELER

6292 sayh Kanunun 11 nci maddesinin 13 neii fikrast geregince, hak sahipligine esas
tarihin tespiti konusunda tereddiit olmasi halinde hak sahipligi, Tapu ve Kadastro Genel
Miidiirliigince bildirilen bilgi ve belgelere gore, bunun mimkiin olmamast halinde basvuru
sahipleri tarafindan ibraz cdilen belgelere gore illerde defierdarhiklar, ilgelerde
‘malmidiirliklerince belirlenecektir.

Tapu sicil kayitlan iizerindeki hatalarda diizeltme islemleri; 4721 sayth Tiirk Medeni
Kanununun 1027 nci maddesi, Tapu Sicil Tiizigiiniin 85, 86, 87 ve 88 nci maddeler ile 1458
sayih Genelgemize gore yapimakta olup, ayni hikiimlerin 6292 sayil Kanunun uygulanmas:
swasinda ortaya gikabilecek olasi hatalann ditzeltilmesinde de kiyasen uygulanmasi
gerekmektedir.

E) MALI YONO

6292 sayih Kanun kapsaminda yapilacak satis, tescil, devir, kayt, terkin, diizeltme,
iffraz, tevhit, cins degisikligi ve ipotek islemleri ile bunlara bagl ve tamamlayicr nitelikteki
islemler veraset ve intikal vergisinden, 492 sayili Harglar Kanunu ile 2464 sayili Belediye
Gellirleri Kanunu kapsaminda alinan harglardan, bu islemler nedeniyle diizenlenecek kagitiar
damga vergisinden ve genel yénetim kapsamindaki kamu idarelerince alinan iicretlerden muaf
tutuldugundan, bu Kanun kapsaminda gerceklestirilen tim tapu islemlerinin tapu harer ve
doner sermaye iicreti alinmaksizin sonuglandinilmast gerekmektedir.

igi (c, d, €) genelgeler ve ilgi (b) duyuru yiriirlikten kaldinlmis olup, 6292 sayih
Kanunla  yiiriirlikten kaldinlan 2924 sayih  Orman  Kéylilerinin Kalkinmalannin
Desteklenmesi Hakkinda Kanun ve 4070 Sayili "Hazineye Ait Tanm Arazilerinin Satist
Hakkinda Kanuna yapilan auflar 6292 Sayih Kanuna yapiimis saylacagindan, bu Kanunlar
gerei hak sahipligi devam edenlerin tapu islemlerinin, 6292 sayih Kanun kapsaminda
Kargilanmas: gerekmektedir.

Bilgi ve geregini, Blgenize bagh tiim birimlere konunun duyurulmasin rica ederim.

wvut GUN
Genel Miidiir V.
DAGITIM:
Gere;
Tapu ve Kadastro Bdlge Miidiirliklerine Tiim Merkez Birimlerine
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