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MAKALE

GENEL HATLARIYLA ALMANYA FEDERAL CUMHURIYETINDE
TAPU iSLEMLERI*

Bu metin, Almanya Feder-
al Cumbhuriyeti'nde muiilkiyetin
devrini saglayan sozlesmelerin
nasil gerceklestirildigini basit bir
bicimde anlamayi ve Almanya
tapu ve kadastro sistemi ile ilgili
genel bir fikir vermeyi amaglam-
aktadir. Ulkemizde oldugu gibi
Almanya’da da tasinmaz huku-
kunun ¢ok genis bir alan olmasi
nedeniyle bu alani ilgilendiren
tim hukuki ve kurumsal diizen-
lemelerin tamamen anlasiimasi
ciddi bir akademik c¢alismanin
konusudur. Bununla birlikte,
ayni hukuk sistemi ailesinden
uyarlanmis olmalari nedeniyle
genel hatlariyla Alman gayri-
menkul mevzuatinin ve tapu
uygulamalarinin tilkemizdeki uygulamalarla gosterdigi benzerlik, Glkemizdeki
milkiyeti nakleden tapu islem sireglerinin gelistirilmesine 151k tutabilir.

Bahar ESER

Tapu ve Kadastro Genel Midirligi

Berlin Temsilcisi

Alman esya hukukunun esas bolimi, Alman Medeni Kanununun
tasinirlar ve arazi Gzerindeki haklarla ilgili olan Giglinci kitabinda dizenlen-
mistir. Alman Medeni Kanunu 1 Ocak 1900’de kabul edilmistir ve bu giline
kadar buyuk 6lgiide degismeden kalmistir. Bu, tasinmaz hukukunun goéreceli
olarak statik bir hukuk dali oldugu anlayisi ile de uyumludur. Yine de
gectigimiz ylizyilda reform niteliginde degisiklikler yaganmistir.

Federal bir cumhuriyet olmasina ragmen Almanya butlncil bir
tasinmaz hukukuna sahiptir. Tasinmaz hukuku dizenlemeleri tim {lkede
aynidir. Tasinmaz islemlerinde, Federal Noterlik Kanununa ve diger noterlik
mevzuatina tabi noterler, tapu kayit birimleri kadar etkin rol oynamaktadir.
Noterlerin kamu gorevi gérmeleri nedeniyle bu diizenlemeler onlarin tam
bagimsizligini ve tarafsizligini garanti etmektedir. Noterler, neden olduklari
hatalardan kisisel olarak sorumludurlar. Taraflarin gercek niyetlerini anlama,
her iki tarafa hukuki danismanlik verme ve yapilan islemin potansiyel riskler-
ini anlatma noterlerin gorevleri arasinda tanimlanmistir. Uygulamada noter
yalnizca s6zlesmeyi hazirlamakla kalmaz stirecin tamaminda hazir bulunur ve
taraflara yardimci olur.

GAYRIMENKULUN TESCILi
Organizasyon

Almanya’da gayrimenkul tescili Gayrimenkul Tescil Sistemi (Grundbu-
chordnung) icinde diizenlenir. TiUm Almanya igin tek olan bu sistemin Tapu
(Grundbuch) ve Kadastro (Liegenschaftskataster) olarak iki ayri bileseni
vardir. Noterlikler bu sistem icinde tescil icin gerekli uygulamalari hazirlama-
lari bakimindan zorunlu ve 6nemli bir rol oynamaktadir.

Tapu Tescil Sistemi

Tapu Tescil Sistemi Almanya’da adalet sisteminin (mahkemelerin) bir
pargasidir ve idari bir birim olarak kabul edilmez. Kayitlari tutan birim, birinci

derece mahkemeler tarafindan vyonetilir. Tescil
gorevlisi  (Rechtspfliger) hukuk egitimi almamis
olmakla birlikte G¢ yil sliren 6zel bir egitimden
gecmektedir. Gayrimenkul tescili stregleri yargiglarin
denetimine tabidir.

Tescile Tabi Tasinmazlar ve Tescilin Unsurlari

Almanya’da devlet, yerel yobnetimler ve
kiliselerin sahip olduklari tasinmazlar ile akarsular ve
demiryollari hari¢ tiim tasinmazlar tescile tabidir. Bu
istisnalar yalnizca sahibinin talep etmesi halinde tescil
edilir. Yine de pratikte tasinmazlarin %95’inin tescil
edildigi séylenebilir.

Tescil, tasinmazin kadastral verileri (tasinmazin
kadastral numarasi ve zeminde hangi amagla
kullanildigi), maliki ve tedaviilleri, ipotekler, tasinmaz
yukd, kira hakki ve bunun disinda kalan kisitlamalar
gibi unsurlardan olusur.

Tescil Prosediirii

Tescil talebi herhangi bir sekle tabi degildir
ancak tasinmazin sahibinin buna yodnelik rizasinin
imzasi ile belgelenmesi zorunludur. Bununla birlikte
milkiyetin nakli noterin dizenledigi bir belge
gerektirir.  Bu nedenle de tescil makamina
yonlendirilen tescil taleplerinin hemen hemen tamami
noterler tarafindan hazirlanir. Bu, herhangi bir hakkin
tescil edilmeden dnce ikili bir kontrole tabi tutulmasini
saglar. Once, noter tiim vyasal gereklilikleri kontrol
ederek tescil icin gereken belgeleri hazirlar. Yasal
gereklilikler ayrica tescil makami (tapu birimi)
tarafindan da kontrol edilir.

Tescil Makaminin Gorevleri

Tescil makami oncelikle talebin uygun bir talep
olup olmadigini kontrol eder. ikinci olarak hak
sahibinin rizasi (talebi) olup olmadigina bakilir. Onemli
olan nokta talebin bir imza ile belgelenmis olmasidir.
Hak Uzerinde herhangi bir islemin yapilmasi dncelikle
o hakkin tescil edilmis olmasini gerektirir. Kural olarak
tescil makami yapilan islemle ilgili basvuru sahibini ve
tim taraflann  bilgilendirmek zorundadir. Talep
noterden geliyorsa noter de ayrica bilgilendirilir.
Talebin noterden gelmesi durumunda tescil makami,
ekonomik nedenlerle yalnizca noteri bilgilendirmekte,
noter diger paydaslara bilgi vermektedir.

Bilgiye Erisim

Geleneksel olarak kayitlar kagit tizerinde (fiziki
olarak) tutulmakla birlikte 1990’larin ortalarindan
itibaren  elektronik  ortamda da  tutulmaya
baslanmistir. Her eyalet kendi elektronik sistemini

1 Bu metin, Avrupa Universitesi Enstitlisii (EUI) ve Alman Noter Enstitiisii (DNotl)’nin birlikte gerceklestirdigi ‘Avrupa Birliginde Taginmaz Hukuku ve Prosediirleri’ adli projenin Almanya Genel Raporu’ndan faydalanilarak

hazirlanmistir.
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secebilmektedir. Halihazirda yalnizca Bavyera Eyaleti farkli bir sistem kullanmakta, diger tiim eyaletler SOLUM-star adli bir elektronik
sistem kullanmaktadir. Elektronik sistemlerin bazi dezavantajlari vardir; Oncelikle pahalidir. Sistemden yararlanmak isteyenler
(6rnegin noterler) aylik 100 Avro sabit licretin yaninda her bir bilgi icin 10 Avro 8demek zorundadirlar. Ozellikle noterlik hizmeti veren
avukatlar fazla sik ihtiyag duymamalari ve pahaliligi nedeniyle bu elektronik sistemi kullanmamaktadirlar.? ikinci olarak kullanicilar her
eyaletin elektronik sistemine ayri ayri kayit olmaktadir. Ornegin Bavyera’da hizmet veren ve bu eyaletin elektronik tapu ve kadastro
sistemine dahil olmus bir noter Berlin-Brandenburg Eyaletinin elektronik tapu ve kadastro hizmetlerinden otomatik olarak
yararlanamamaktadir.

Kayitlara, tasinmaz sahipleri, taginmazi almak tizere mal sahibi ile anlasma yoniinde gorliismeler yapan kisiler, bir borgluya icra
takibi yapmak tizere davaci sifati tasiyan kisiler, kredi kullanmak isteyen borglunun tasinmazlarini sorgulamak isteyen bankalar ve bazi
istisnai durumlarda (6rnegin kamuoyunun mesru bir ¢ikari s6z konusu olmasi durumunda) basin ulasabilmektedir.

Gergek Kisiler Arasindaki Taginmaz Mal Satiglar

Genel Prosediir

Almanya’da tasinmazini satmak isteyen kisiler alici bulmak icin genellikle emlak komisyoncularinin hizmetlerinden
yararlanmaktadir. Taraflar anlastiklarinda notere giderler ve satis s6zlesmesinin hazirlanmasini talep ederler. Satis s6zlesmesinin her
iki tarafin hazir bulunmasi kaydiyla noter tarafindan hazirlanmasi ve noterlik makaminda sozli olarak tamamlanmasi esastir. S6zlesme
tamamlandiktan sonra noter, tescil makamina 6n kayit (Vormerkung) igin basvurur.® Sonrasinda alici satis bedelini satici tarafa 6der.
Odeme tamamlandiginda satici taginmazi aliciya teslim eder ve notere tasinmazin tescilini talep etmesi igin yetki verir. Tescille birlikte
mdlkiyet de devredilmis olur.

Siire

islemin siiresi tescil makaminin islemi tamamlama siiresine gére degiskenlik gdstermektedir. Ortalama olarak ‘6n kayit’ birkag
gin icinde tamamlanir. Noter ya da taraflar normalde 6n kayit yapildigi bilgisini taleplerinden itibaren iki hafta icinde almaktadirlar.
Tasinmazin tescil edilmesi daha uzun sirmektedir. Bu durumun nedeni, tescilin tescil makami tarafindan oncelikli bir islem olarak
degerlendirilmemesidir. ‘On kayit’ bir defa gerceklestirildiginde, alici igin herhangi bir risk kalmadigi igin noterin talep ettigi kesin tescil
icin ivedilik s6z konusu olmamaktadir. Bununla birlikte bazi tescil makamlari ciddi bir is ylUkiine sahiptir. Bu tiir bir is ylUkiinlin s6z
konusu oldugu tescil makamlarinda yalnizca bir 6n kayit bile birkag ay, kesin tescil yarim, hatta bir yil ve hatta bazi durumlarda daha
uzun da slrebilmektedir. 1990’'larda 6zellikle dogu eyaletlerde ciddi bir sorun yaratan bu is yiiki su anda yalnizca birkag eyalette
yasanmaktadir.

Satis Sozlesmesi

Almanya’da ‘satis sdzlesmesi’ noter tarafindan diizenlenmedikge gecersizdir. Milkiyetin nakli talebi ancak taraflarin ayni anda
irade beyanlarini ifade edebilecekleri bir Alman Noterine yoneltilebilir. S6zlesmede maddi hata yapilmis ve sdzlesme tescil makaminca
tescil edilmisse s6z konusu hatalar yine s6zlesmenin sekline tabi olarak diizeltilebilmektedir. Tasinmazin tescil edilmis olmasi maddi
hatalarin kendiliginden diizeldigi anlamina gelmemektedir. Bununla birlikte s6zlesmede fark edilmeden yapilan bir hata ya da eksiklik
milkiyetin naklini ve yapilan tescili gecgersiz kilmamaktadir. Tescil makami bu tir bir eksikligi fark ettiginde tescili gerceklestirmeyi
reddeder ancak bu tir bir eksiklik fark edilmeden tescil tamamlanirsa milkiyetin nakli de gergeklesmis sayilr.

Satis Bedelinin Odenmesi

Milkiyetin nakli iki adimda gergeklesmektedir.

2Almanya’da posta sistemi genel olarak ¢ok iyi islemektedir. Hemen hemen tiim kamu kurumlari, sigorta sirketleri, bankalar, egitim kurumlari, firmalar vb. tiim iglemleri icin posta hizmetlerini kullanmaktadir. Bu giivenli ve
hizli hizmet elektronik sistem ve iletisime oldukga iyi bir alternatiftir.

30n Kayit’ Tapu Sicil Miidrliklerinin yetki alani disinda gergeklestirdikleri tapu islemlerinde kullandiklari ‘Yetki Belirtmesi’ ne esdeger bir kullanim olarak distinilebilir.
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On Kayitin gerceklesmesi: On kayit yapildiginda alici baska bir kisinin tasinmaza yénelik gecerli bir satin alma iddiasinda
bulunamayacagi konusunda glivenceye alinmis olacagindan satis bedelini 6demektedir. *

Tasinmazin teslim ve tescil edilmesi: Satis bedelinin 6denmesini takiben satici tasinmazin kullanimini aliciya devreder ve notere
tescili talep etmesi igin yetki verir. Normalde satis sdzlesmesi tescil yetkisini (talebini) icermektedir ancak genel olarak taraflar,
saticinin satis bedelini aldigini beyan etmeden noter tarafindan tescil makamina tescilin talep edilmemesini istemektedirler. Satis
bedeline ait depozitonun yatirildigi bir ‘emanet hesap’ (bu cogunlukla noterlik emanet hesabi olmaktadir) satis bedelinin 6denmesini
ve miilkiyetin naklini senkronize eden bir yéntem olabilir. Yine de direkt 6deme en iyi yontem olarak goriilmektedir. Emanet hesap
uygulamasi tasinmazin 6demeden 6nce teslim edildigi durumlarda saticiyl garanti altina almasi bakimindan gereklidir. Aimanya’da
satis bedeline yonelik her hangi bir sigorta kullanilmamaktadir.

Saticinin Hak Sahipligi

Noter yalnizca tasinmazin kaydini kontrol etmekle yukimlidir. Tasinmazin kaydinda yanhslik olsa bile alici tasinmazi kayitta
gorildugu sekilde almis olmaktadir. ® Kayitta mevcut olan tim kisitlamalar hakkinda aliciyi bilgilendirmek noterin gérevi olmakla
birlikte tasinmaza yonelik arastirma tasinmazin tapu kaydi ile sinirlandirilmistir. Noter ayni zamanda kayitta mevcut bir ipotegin borg
miktarinin satici tarafindan 6denmesi ve mevcut ipotegin kaldirilmasi gibi bazi islemlerle ilgili slrecglerde koordinasyonu
saglayabilmektedir.

Sorumluluk Sigortasi

Almanya’da hak kaybina yoénelik bir sigorta bulunmamaktadir. Ancak noter, tapu kaydini uygun bir bicimde kontrol
etmemesinden kaynaklanan kayiplardan taraflara karsi sorumludur. Ancak noterlerin yanlis uygulamalarina yonelik sigortalari (bu
sigortanin Gst sinirt 1 milyon Avrodur) alicilari, bu miktari asmayan kayiplara karsi koruyabilmektedir.

Kusurlar ve Haklar

Hukuki ve fiziki kusurlar konusunda alici, s6zlesmenin iptali, 6demede indirim ve tazminat talebi gibi haklara sahiptir. Noter
yaptigi islemde hukuki kusurlar konusunda aliciyi uyarmamaktan, taraflarin risklerini en aza indirecek 6nlemleri s6zlesmeye dahil
etmemekten sorumludur.

idari izinler ve Kisitlamalar
Standart bir tasinmaz satisinda Noter, asagidaki izinleri ve 6nalim haklarini kontrol etmekle yukimltdir.

* Arazi satislarinda, ilgili belediyenin énalim hakki vardir. Bu 6nahim hakki konutlarda ve isyerlerinde uygulanmaz. Arazilerde,
mulkiyetin nakli, belediyenin bu hakkini kullanmayacagini beyan ettiginin belgelenmemesi halinde tescil edilemez.

* Apartmanlarda satis s6z konusu oldugu zaman ortaklarin riza gostermesi zorunludur. Bu riza olmadan gergeklesen satigin
gecersiz olmasi nedeni ile noterin bu hususu kontrol etmesi gerekmektedir.

* Kira hakkinin s6z konusu oldugu apartmanlarda eger kat miulkiyeti kira kontratinin imzalanmasindan sonra kurulmussa
kiracinin 6n ahm hakki vardir.

* Tarim arazileri ve orman arazileri ‘Tarim Arazilerinin Satislari ile ilgili Kanun (Grundstiicksverkehrsgesetz)’ geregince dzel izne
tabidir. Orman niteligindeki araziler ayrica 6n alim hakkina konu olabilir.

Devir Masraflari
100.000 Avroluk bir tasinmazin masraflari yaklasik olarak
4 Noterlik hizmetleri icin 600 Avro (art1 %16 KDV),
4 Tescil makami tescil tcretleri (6n kayit, iptali ve kesin tescil gibi islemler)igin 362 Avro,

4 Satis bedelinin yuzde %3,5’i oraninda satis vergisi (harci) olarak listelenebilir. Harglar, 6zel bir kanunla belirlenmistir. Taraflarin
sozlesme esnasinda gergek satis bedelini gostermedikleri durumlarla ¢ok nadir karsilasiilmaktadir. Gergek satis bedelinin
gosterilmemesi durumunda satis s6zlesmesi gegersiz olmaktadir.

Noterin, maliye kurumlarini islemle ilgili bilgilendirmek zorunlulugu olmakla birlikte vergiyi (harci) tahsil etme yikimliluga
bulunmamaktadir.

Ancak tescil makaminca milkiyetin naklinin tescil edilebilmesi icin devir vergisinin (harcinin) 6dendiginin belgelenmesi
gerekmektedir.

Bircok acidan llkemizle benzerlik gésteren Almanya, miilkiyeti nakleden s6zlesmelerin diizenlenmesi anlaminda tlkemizdeki
uygulamalardan ayrilmaktadir. Noterler, taginmaz devir islemleri alaninda Almanya’da Tirkiye’deki Tapu Mudurliklerinin yaptiklari
islemleri yapmakta ve tescil haricinde aldiklari sorumluluklarin tamamini almaktadirlar. Yetki ve sorumluklari, yalnizca ve basitge bir
sozlegme dizenlemenin gok 6tesinde s6zlesmenin taraflarina hukuki danismanlik da veren butiincil bir hizmet sunmaktir. Bu butiincul
hizmetin basarisinin muhakkak ki tGlkedeki genel sistemin isleyisi ile kiltlrle ve toplum tarafindan gayrimenkul kavramina ylklenen
anlamla birlikte degerlendirilmesi gerekmektedir.

“On kayit taginmaza yénelebilecek diger tescil taleplerini engellemez. Ancak 6n kayitla hakki tescillenmis bir kisinin bu hakkini bozucu talepler gegersiz sayilir. Dolayisiyla burada s6z konusu olan 6n kayit sistemi bir anlamda
kesin bir tescil olmasa bile taginmazin teslimine imkan verdigi gibi satig bedelini 6deyen aliciyi garanti altina almasi bakimindan tescil gibi ¢aligir.

STapu siciline hakim olan ilkelerden ‘tescile guiven ilkesi’ gibi diigtintlebilir.
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UC BOYUTLU KADASTRO VE EKONOMIK ACIDAN ONEMi

1. GIRIS

Dogal ve ulusal varliklarin
en 6nemli simgesi olan toprak,
devletin vazgecilmez temel
unsurlarinin basinda
gelmektedir. Bir Ulkede toprak
sistemi dlzenli isliyor ise,
insanlar daha mutlu, devlet
daha istikrarli ve glicli olmakta;
toprak sistemi bozuk ise
toplumda kargasa ve yikilmalar
bas gostermektedir. Bu da
tarihte insanoglunun topraklari
ve miulkiyetleri kayit altina alma
istegini ortaya cikartmistir. Bu
nedenle de insanoglu
topraklarin  kayitlarini  givenli
tutma ve saklama icin sistem
arayisina girmistir.

A
Celalettin BILGIN

Mersin Kadastro Muduri

Zaman ilerledikce, ntifusun artmasi ve arazilerin kiymetlenmesine
bagh olarak insan toprak iliskisi, ismini Yunanca "katastikhon" yani
defter veya kayit anlamina gelen kadastro kelimesinden alan kadastro
kavrami ortaya ¢ikmasina neden olmustur. insanoglu toprak iliskisi uzun
sliire ayni kalmayan dinamik bir yapiya sahiptir. Dolayisiyla insanoglu
toprak ve miilkiyet iliskilerini diizenleyen, kalkinmanin temeli yatirim
projelerinin althgini olusturan kadastro, tarih boyunca tlkelerin ivedi ve
oncelikli gozmesi gereken konular arasinda yer almis ve énemli bir kamu
hizmeti olarak gorilmustar.

Toprak kavrami ile dlnyadaki tim (lkelerin hikimetleri,
insanlarin sosyal istikrar ve sirdirilebilir bir kalkinma arayisinda
olmuslardir. Devletler, farkli gegmisleri, kalturleri ve sosyal
paylasmalarina karsin, ortak hedefleri biylime, kalkinma ve ekonomik
acidan daha istikrarli bir ortam yaratmaktir. Arazi (toprak) ve miilkiyet,
gecmisten  glinimize kadar ekonomik faaliyetin  olmazsa
olmazlarindandir. Bu baglamda milkiyet ve arazi ile ilgili kurallarin
cercevesi olusturulurken, bireylerin haklarinin givence altina alinmasi
ve beklentilerinin karsilanmasi da gereklidir.

Toprak miilkiyeti, glivenceli bir sistemle kayit altina alindiginda,
ekonomik anlamda yatirimlar oldukga kolaylastirir. Bu nedenle topragin
ve toprak tzerindeki yatirirmin kayit altina alinmasi ve kayit degerlerinin
saptanmasi, ginim{z global ekonomisinde yalnizca i¢c dinamiklerin canh
tutulmasini saglanmasi yoninden degil, tim dinyanin istikrarinin
saglanmasi yoniinden de onemlidir.

insan, topragl kendi amaclari icin kullanmayi disiinebildigi
zamandan bu yana. ona iliskin gerekli bilgileri elde etmeye ¢abalamistir.
Bu bilgilerin niteligi de topragi kullanim amacina gére degismistir. Diger
bir deyisle, topraga bakis, bilgilerin saptanmasi sirecinde etkili
olmustur. Kadastro, topraga iliskin bilgilerin saptanmasinin bir araci
olarak, bu iliskiler cercevesinde gelisme go6stermistir. Bu nedenle
"kadastronun gelisimi ve degisimi, topragin kullanilmasindaki amaca
baghdir " saptamasi rahatlikla yapilabilir (Koktiirk 1986).

Toprak ¢ok degisik bicimlerde kullaniimistir ve kullanilmaya da
devam edilecektir. Bu cesitlilige bagli olarak da, kadastrolarin gelisme-
lerinde en 6nemli noktalardan biri, iki boyutluluktan ¢ boyutlu kadas-
tro kavramina dogru gelisirlerken, nitelik ve kapsam bakimindan yeni
ogeler kazanmistir.

n Tapu ve Kadastro Miilkiyet

Tasinmazlara ait bilgilerin toplandigi,
saklandigi ve bu bilgilerin arastirma, planlama
ve projelendirme ¢alismalarinda temel althik
olarak kullanildigi Kadastro, tlkelerin sosyo-e-
konomik kalkinmalari icin gerekli enerji ve
miulkiyet kaynaklarin kullanima sunan énemli
bir unsurdur.

2. KADASTRO VE GELiSiM SURECI

Kadastro kavramini ve islevini daha iyi
algilayabilmek igin, genel cizgileriyle tarihsel
gelisim slrecine bakmak gerekir (Sekil 1). Bu
surec:

*18’nci Yizyilda, feodal yapidaki Avrupa
Ulkelerinde, federal devlete vergi vyoluyla
katkinin adil bir bicimde saglanabilmesi icin
kadastro yazimlarina gerek duyulmustur. Kisa
bir sire soma da bu bilgilerin haritaya
baglanmasi geregi anlasiimistir. Bu vergi
kadastrosu, ya da mali kadastro olarak
adlandirimigtir.

*19’nci Yiizyilda, sanayi devrimi ile birlikte
0zel milkiyet 6nem kazanmis, kadastro sistemi
saglam bir gilvenceye donistirilmustar.
Tasinmaz mallar bodylece 6nemli bir kaynak,
kapital durumuna gelmistir. Tasinmaz mal
kayitlarindaki alan, deger gibi kadastro bilgileri
icin devlet glivencesi saglayan bu tir kadastro
hukuki kadastro olarak adlandiriimistir.

*20’nci Yuzyil baslarinda ve ikinci diinya
savasl somasinda, kentlerin imarinda, tarim
alanlarinin cesitli amaglarla yeniden
dizenlenmesinde, tasinmaz mal sinirlarini
gosteren kadastro haritalari basvurulacak temel
bir althk konumuna gelmistir. Yikseklik bilgileri
ile kadastro haritalari topografik yizeyi de
gosterdikleri icin bunlar Uzerinde gercekgi
tasarimlar yapilabilmektedir".

*20’nci Yiizyihn sonunda ve 21’'nci ylizyihin
basindan itibaren, karsilasilan g¢evre sonullari,
orman ve meralarin, dogal kaynaklarin azalmasi
ve ¢ollesme sonullarini ortaya c¢ikarmistir. Yer
ylzeyinin Ustln(n, altinin, kisaca arazinin akilci
bir bicimde kullanilmasi, tim araziye iliskin
projelerin gelecek kusaklari daha fazla diistinen
ve sinirli dogal kaynaklari daha 6zenli kullanan,
kisaca sirddrdlebilir nitelikte olmasi gorisi
benimsenmistir. Sirdurilebilir projeler dogru
ve eksiksiz ¢cevre ve arazi kullanim bilgileri ile
olusturulabilir. Bu tir bilgileri iceren bir
kadastroya daha dogru bir soyleyisle, kadastro
bilgi sistemine gereksinim aciktir. Bu bakis, cok
yonlli ve cok islevli bir kadastroyu giindeme
getirmistir.
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1980 (Enemark, 2001 Cagdas ve Guir)

1800 1950

Mali m
Degerleme ) Tuzel } Yonetemsel
Vrgilendi Piyasa Toprak
gilendirme Yonetimi

Tirkiye'de yillardan beri devam eden kadastro ¢alismalari tamamlanmak tizeredir. Ulkemizde 2613 sayil Kadastro ve
Tapu Tahriri Kamumdan itibaren c¢ikartilan bitin kadastro yasalari kadastroyu "tasinmazlarin hukuki ve geometrik
durumlarini belirlemek" agisindan ele aldigi i¢in ¢izgisel mulkiyet kadastrosu anlayisinin disina ¢ikilamamistir (Koktark,
2009).

Kadastro kanununun amacindan da anlasilacagi gibi cizgisel kadastro yaklasimi, arazideki parsellerin sinirlarini
belirlemek ve plana aktarmak ile sinirlari tespit edilen tasinmazlarin maliklerini belirlemeye yonelik olarak yapilmaktadir.
Boylelikle kadastronun gorevleri arasinda olmasi gereken arazi ekonomisi, arazi planlamasi, vergi toplama, arazi yonetimi
ve arazi istatistigi gibi lilke kalkinmasina altyapi olusturacak bilgi yonetimi islevleri gbz ardi edilmektedir (DPT. 2001).
Bunun sonucunda Turkiye kadastrosu, arazi tGzerinde bulunan parsellerin belli bir 6lcek dahilinde kigdltilerek haritalara
aktarilmasi isleminin disina gikamamaktadir.

Tirkiye'de kullanilan kadastro sistemi iki boyutludur. Arazinin Ustlinde veya altinda bulunan objelerden miilkiyete
konu olabilecek hak ve miikellefiyetler tam olarak belirlenememekte ve siciline kaydedilememektedir. Bu durum gittikce
degerlenen toprak ve hizla gelisen kentsel yasamla birlikte ekonomik yatirrmlarda sikintilara neden olmaktadir.

Turkiye Kadastrosunun iki boyutlu icerigi, 21. ylizyilin beklentilerini karsilamakta zorlanmaktadir. Kadastro verilerinin
Ulke oOlgme verileriyle birlikte " mekansal temel verileri " olusturdugu giinlimiizde. Avrupa kadastrolari, kendilerini
"ekonominin, yonetimin, her tlrli planlamanin, yatinmin, ¢evrenin," gereksinmelerine yoneltmisler ve mekansal bilgi
sistemlerinin zorunlu altyapisini olusturma gorevini tstlenmislerdir.

Turkiye Kadastrosunun halen bir hukuk kadastrosu kapsammda oldugu goriilmekle birlikte bu kadastrosunun her
tlirlii arazi ve kalkinma planlamasi ve yatirimlarinda yetersiz kaldigi ve cok yonlii kadastroya gegisin gerekliligini Uglincii
Bes yillik Kalkinma Planinda soyle ifade edilmistir Halen yurdumuzda uygulanmakta olan hukuksal kadastro, giliniin
kosullari karsisinda yetersiz kalmakta, uygulamacilar yeterince yararlanamamaktadir. Arazinin digercalismalarina Ugiincii
Plan déneminde baslanacaktir" seklinde ifade edilmistir (Erkan,2011).

Bu nedenle ¢ boyutlu kadastro ve (¢ boyutlu kadastroya duyulan ihtiyaci karsilamak gerekmektedir. Mevcut
kadastral yapinin, uygulayict kurumu olan kékli bir gegmisi bulunan Tapu ve Kadastro Genel Midurliuga, yasal mevzuatlar
cercevesinde Ug boyutlu kadastroyu inceleyerek gelecegi planlayan arazi politikalarini belirleyen ve yénlendiren bir kurum
olma yoniinde de hareket etmelidir.
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3. UC BOYUTLU KADASTRO

Ulkemizde yapilmakta olan kadastro calismalarina esas teskil eden 5304 sayili Kanunla Degisik 3402 sayili Kadastro
Kanununun I.maddesi, " Bu kanunun amaci, Ulke Koordinat Sistemine gére memleketin kadastral veya topografikkadastral
haritasina dayali olarak tasinmaz mallarin sinirlarini arazi ve harita tzerinde belirterek hukuki durumlarini tespit etmek
suretiyle 4721 sayili Tirk Medeni Kanununun 6ngordiigld tapu sicilini kurmak, mekansal bilgi sisteminin alt yapisini
olusturmaktir" diyerek, kadastroyu ve amacini tanimlamaktadir. Burada kadastral ve topografik kadastral haritasi
demekle, kullanilacak altligi belirtmektedir.

Ulkemizde ve diger diinya devletlerinin cogunda mevcut kadastro sistemi iki boyutlu olarak diistiniilmustir. Boylesi
kadastral Urunleri altlik olarak kullanan bilgi sistemleri de iki boyutlu olacaktir. Arazi izdislimU haritalar ve buna bagh
olarak olusturulan tapu sicilleri mevcut sistemi yansitmaktadir. Ancak farkinda olmadan bu harita ve sicilleri olustururken
tiglincli boyutu da kullanmaktayiz. Ozellikle, teknik altyapi icerikli yeralt tesislerinde (boru hatlari, metro, depolar,
tineller, vb.) ve yer stiinde ¢ok katmali yapilmis evler, cok katli apartmanlar ve enerji nakil hatlari gibi tesisleri irtifak
haklari ile haritasina yani iki boyutlu modeline aktariimaktadir. Parsel bir kisi adina kayit edilirken, bir kisminin kullanim
hakkini baska bir kisiye Gst hakki, alt hakki gibi haklar ile verilmektedir. U¢ boyutlu kadastro diisiincesi ile modellemeler
yapilarak ozellikle yapilasmanin yogun oldugu alanlarda bu ihtiyag giderilmis olacaktir.

Gergek diinya nesnelerinin U¢ boyutlu olmasina ragmen Tirkiye kadastro sistemi iki boyutludur. Bu sebeple
tasinmaza ait disey yondeki haklar ve kisitlamalar gosterilememekte ve yasal durumlari kayit altina alinamamaktadir.
Kentlerde araziler ekonomik anlamda degerli oldugundan kullanimi da gok yogundur. Bu yogunluk sebebi ile arazinin hem
altt hem de Gzerinin kullanilmasini zorunlu hale getirmektedir. 20’nci yizyilin ikinci yarisindan sonra diinya nifusundaki
hizli artis (Sekil 2); birgok tlkede, insanlarin ticaret, sanayi, konut vb. gereksinimlerinin karsilanabilmesi igin 6zellikle biyik
kentlerde arazi kullaniminin diisey yonde gelismesine neden olmustur. Diinyadaki kadastral sistemlerin iki boyutlu olusu,
kentlesmenin disey yonde oldugu yerlerde miilkiyetin kayit altina alinmasinda karisikliklar yasanmasina sebep
olmaktadir. Bu karisikhklardan dolayi ortaya ¢ikan sonullarin ¢6ziim{i igin U¢ boyutlu kadastro kavraminin dogmasina vesile
olmustur.

(100 milyon insan)
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Sekil 2 Dinya niifusundaki artis (MEXT, 2000)

Ug boyutlu kadastro hak ve kisitlamalari sadece yiizeydeki parsel lizerinde degil ayrica {i¢c boyutlu miilkiyet birimleri
tizerinde tescil eden bir kadastrodur. U¢ boyutlu miilkiyet birimi veya {i¢ boyutlu miilkiyet, bir kisinin gercek haklar
aracihhgi ile hak sahibi yapildigi sinirlandirilmis bir mekandir. Yani ¢ boyutlu kadastro, haklarin uygulandiklari mekani
tescil ve geometrik olarak temsil edecek bir kadastrodur. Aslinda yalnizca bir kisinin kullandigi geleneksel parsel agik bir
sekilde sinirlandirilmamis ti¢ boyutlu milkiyet birimidir. Ayni parsel slitunuyla tarif edilen mekanda birden fazla kisi hak
sahibi oldugunda problemler ortaya cikabilmekte ve geleneksel iki boyutlu kadastronun yetersiz kaldigi durumlarla
karsilasilabilmektedir (Doner ve Ark., 2011).

Ug Boyutlu Kadastroyu, malikleri ve sinirli haklari iki boyutlu parseller ile birlikte kaydeden, topografik yiizeyin
altinda ve Ustiinde mevcut olan nesnelerin, yasal ve gercek durumunun daha iyi anlasilmasini saglayan bir sistem olarak
tanimlayabiliriz (Stoter ve Salzmann, 2003). Bu anlayis ile arazinin {izerinde, yukarisinda ve altindaki mevcut kadastroda
tam olarak anlasilmayan, mekana bagl (i¢ boyutlu cografi nesneler olarak tanimlanan yapilar araciligi ile Gglnci boyut
elde edilebilir. Bu cografi nesneler, giinlik hayatimiza artik iyice yerlesen metro, boru hath, yer alti kablo sistemleri,
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depolar, yer alti alisveris ve ticaret merkezleri, yer Gistiinde cok katli apartmanlar, bitln{ veya bir kisim ile birbiri (izerine
yapilmis yapilar, yer Usti hatlari gibi yapi ve tesislerdir (Resim 1 ve 2 ).

Resim 2 Arastali Kopili (Atlas 2005)

Bu fiziksel i¢ boyutlu nesneler (objeler) mevcut olan kadastro paftasinda tam olarak gosterilemezler. Sadece gizgisel
olarak harita tizerinde varligindan haberdar olabiliriz. Detaylari icin ayrica projesini gérmemiz ve dosyasini incelememiz
gerekir. Bu detaylar alt ve Ust haklari olarak kaydedilmislerdir. Yiizeyin altindaki ve tizerindeki objelerin nerede oldugunun
belirlenmesinde bu durum yasal zorunluluk haline getirildiginde, tanimlama daha da rahat yapilabilecektir. Yer alt
tesislerinde iki boyutlu parseller yerine 'G¢ boyutlu uzayin bolinmesil ile elde edilen (¢ boyutlu parseller kullanilacaktir.

Tapu ve Kadastro Miilkiyet



MAKALE

Gorilecegi lizere kentsel yasamin getirmis oldugu yogunluk, metropollerde tasinmazlarin hukuki durumlarini
belirlemede mevcut iki boyutlu miilkiyet belirleme sisteminin yetersiz kaldigini gostermektedir (Bilen ve Zlatonova, 2001).
Bugiinki iki boyutlu kayit sistemi yasalara uygundur ve ancak bugiiniin ihtiyaclari icin tasarlanmistir. Yukarida siralanan
dununlar, Gglncid boyutun, tasinmazlarin hukuki durumlarini belirlemede 6nemli bir yeri oldugunu géstermektedir.

4. KADASTRO VE EKONOMI
4.1 Kadastro'nun Ekonomik Kalkinmadaki Roli

Ekonomik kalkinmanin temel girdileri emek, sermaye ve teknolojidir. Bunlarin en énemlisi sermayedir. Kalkinma
siirecinde, tasinmaz mallarin sermaye olarak ve giiven icinde kullanilmasi, degerlendirilmesi olanaklidir. Ozellikle,
gelismekte olan llkelerde, sermayenin, uluslararasi finans merkezlerinden saglanmasi yerine, llkelerin kendi tasinmaz
mallarini ekonomiye sermaye girdisi olarak kazandirmalari dogru ve giivenilir kadastro ile olanakhdir.

Cogaltilamayan ve yeniden (retilemeyen toprak, yillar gectikce kotlu yonetimler ve uygulamalar sonucu hep
kaybedilmistir. Bu kaybetmeye paralel olarak da toprak hep deger kazanmistir. insanoglu artik topragi daha verimli
kullanabilmek icin altini ve Ustiini olabildigince verimli kullanmak istemektedir. Bu dogrultuda yeraltina depolar, metrolar,
alisveris merkezleri ve tlineller yaparak topragin kullanim alanini genislerken; buna paralel olarak da ¢ok katli apartman
daireleri, dikeyde yikselen yapilar i¢ boyutlu kadastro ihtiyacini ortaya ¢ikarmistir.

Ancak dikey milkiyet uygulamalarinin iki boyutlu kadastro haritalarinda tam ve dogru olarak ifade edilmesi zordur.
ifade edilse bile miikerrer kullanimlar ve hatali uygulamalar yiiziinden miilkiyet karmasasi ortaya ¢ikacaktir. Giiniin sartlari
geregi, kurumsal ara ¢dziimler bulunarak “giin” kurtarilmistir. Uclincii boyutun ifade edilmesi sorunu artik bilim adamlari
ve hukukgular arasinda tartisiimakta; Glkemizde oldugu gibi devlet giivencesi altinda olan miilkiyet hakkini, hukuk ve
kadastro acisindan Uglincl boyutta uygulanabilir hale getirmeye calisilmaktadir. Glinimiizde kat milkiyeti kurulmus
binalarda hatali satislarin gergeklestigi, bagimsiz bolim numaralari ile satilan daireler arasinda farkhliklar oldugu
bilinmektedir. Alici, harita lzerinde aldigi daireyi goremediginden bu problemler ile karsilasmaktadir. Son yayinlanan
"Tapu Planlari TGzGgu" ile bagimsiz bolim plani kelimesi mevzuata girmis bulunmaktadir.

2B kadastro parseli 3B kadastro nesnesi

Yeryluzu Yeryluzu

Sekil 3 iki Boyutlu ve Ug¢ Boyutlu Kadastro Arasindaki Gosterim Farkliliklari

Uc boyutlu bir bilgi sisteminin asil gérevlerinden biri (ic boyutlu konumsal sorgulama yapabilmesidir. Cografi bilgi
sistemleri, konuma bagl mevcut bilgilerin istenen mantiksal yapida sorgulanmasina imkansagladigi gibi, degisik amacl ve
farkli 6zellik gosteren yeni bilgilerin tlretilmesine de imkan verir.

Tasinmazlar U¢ boyutlu sekilde ekonomiye daha cok katkilari olacaktir. Kullanim sekli ve miktari kesin olarak
belirleneceginden vergisi ve degeri tam olarak tespit ve tahsil edilecektir. Ornegin, tarla vasifli bir tasinmazin altina yapilan
deponun satis bedeli mevzuata gore tarla lzerinden hesaplanacagindan; hatali uygulamalar ve satislarin da 6niine
gecilecektir.Yasal ve glivenilir bir kadastro icin gerekli calismalar yapiimalidir. Teknik gelismelere ve bilgisayar teknolojisine
bagli olarak olusturulacak modellere ve veri tabanlarina goére uygulanabilirligi en uygun olarak kabul edilenve “karma
¢6zUm” adi verilen "iki boyutlu kadastro haritalari Gizerine (i¢ boyutlu objelerin yerlestirilerek kullanildigi sistem" ile bir an
once Ug¢ boyutlu kadastroya gecilmelidir. Ancak bunun yasal altyapisini olusturmak tzere Tiirk Medeni Kanunundaki Gg¢
boyutlu miulkiyet kavramlarina uygun sekilde, diger kanunlarda gerekli yasal diizenlemelerin 6ncelikle yapiimasi gereklidir.

Ug boyutlu kadastro, daha soma yapilacak olan arazi planlama, kent planlama, gevre konuna, kriz ve afet yénetimi
vb. kadastro haricindeki calismalarda gerekli alt yapiyi ve teknik destegi saglayacaktir. Arazinin diisey boyutuyla ilgili
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veri eksikligi son derece ciddi problemlere neden olabilmektedir. Bu problemlerin sayisi 6zellikle son vyillarda
metrolarin,tlinellerin, su ve elektrik sebekelerinin yenilenmesi gibi mihendislik projelerinin sayisindaki artisa paralel
olarak altmistir. Ulkemizde yasanan bir olay bu veri eksikligine en iyi 6rnegi olusturmaktadir. 11 Agustos 2006 tarihinde
istanbul Mecidiyekdy'de bir parselde sondaj ¢alismasi yapan firma 30 metre derinlige ulastiginda metro hattinin 60 cm
kalinhgindaki glivenlik duvarini delmistir. Kazanin hemen ardindan Belediye'nin kurdugu kriz masasindan yapilan
aciklamada kadastro parselleri altindan gecen metro hattini gdsteren bir plan veya haritanin bulunmadigi agiklanmustir. iki
tastyicinin zarar gordiigli metroda 100 bin Euro degerinde hasar meydana gelmistir (Aydin, 2008).

Sekil 4'de gorildigi gibi ozellikle biylk kentlerdeki arazi kullanim yogunlugu kadastronun {i¢ boyutlu olmasi
gerektigini zorunlu kilmistir ve gérilmektedir ki yerin altindaki arazi kullanimindaki en yiiksek pay teknik altyapi tesislerine
aittir (Hkmo, 1999).

Lﬁ%lﬁ%l i I.-L--c-l-,!_d '._{;,-.-_ Jx..-..u.....‘...r ,.prh-.ar e B

Sekil 4 Cok Katmanh Arazi Kullanimi

Tasinmazlarin yasal durumlari hakkinda bilgi sunmak kadastronun sorumlulugunda bulunmalidir. Kadastro sadece
arazi ylzeyine degil tasinmazlarin tim boyutlarina iliskin bilgi sunmadikca gelecekte de benzer problemlerle
karsilasilabilecegi acgiktir. Nitekim, metro hattinin delinmesine neden olan olaydan yaklasik bir yil soma 28 Kasim 2007
tarihinde yine istanbul ilinde bir kazi kazasi yasanmistir. Belediye ekiplerinin yol calismasi sirasinda fiber optik kablolarinin
kesilmesi nedeniyle istanbul Borsasi yarim giin islem yapamamustir. Bu tip kazalar dogrudan yeralti nesnesinde meydana
getirdigi maddi hasar yaninda dolayli maddi kayiplara da neden olmaktadir. Borsanin yarim giin ¢alisamamasi 500 milyon
dolarlik islem hacmi kaybina ayrica istanbul Borsasi'nin prestij yitirmesine sebebiyet vermistir.

4.2 Ug Boyutlu Kadastronun Gereksinimi ve Ekonomiye Getirisi

Dinyadaki gelismelere bakildiginda: kadastronun bircok tlkede baslangicta vergilendirme amacgli olarak tesis
edildigi, daha somalari ise buna miilkiyet glivenligini saglama temel gérevi eklendigi goriilmektedir. Ancak, zaman iginde
insanoglu-araziiliskisinde meydana gelen degisiklikler ve kiiresel dinamikler, kadastroya bakisi ve kadastrodan beklentileri
de onemli o6lglide degistirmistir. Buglin kadastroya devam ettirilebilir kalkinma hedeflerini gerceklestirmede onemli
gorevler dismektedir. Bu nedenle kadastronun igeriginin bu hedefleri gerceklestirmede althk olusturacak sekilde (g
boyutlu kadastro ¢alismalari olarak diisiinilmeli ve bu ¢alismalarin devamini ve tamamlayicisini olusturulacak cografi bilgi
sistemleri de her tiirlli ihtiyaca cevap verebilecek nitelikte olacaktir. Bu nedenle licbhoyutlu kadastro, cografi bilgi sistemleri
ile birlikte distintlmelidir. Gliniimiz kadastral sistemleri de bu temel ama¢ dogrultusunda gelisim gostermektedirler.
Sonug olarak, bilgi teknolojilerindeki gelismelere paralel olarak, milkiyet bilgilerinin gagdas anlamda kullanilmasi igin Ug
boyutlu kadastro kavrami ¢ok daha etkin olarak glindeme gelmistir.

Ug boyutlu kadastro hak ve kisitlamalari sadece parseller iizerinde degil ayrica i boyutlu miilkiyet bilimleri (izerinde
tescil eden bir kadastrodur. U¢ boyutlu miilkiyet birimi veya li¢ boyutlu miilkiyet, bir kisinin gercek haklar aracililigi ile hak
sahibi yapildigi sinirlandiriimis bir mekandir. Yani ti¢ boyutlu kadastro, haklarin uygulandiklari mekani tescil ve geometrik
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olarak temsil edecek bir kadastrodur. Aslinda, yalnizca bir kisinin kullandigi geleneksel parsel acik bir sekilde
sinirlandiriimamis mulkiyet birimidir. Boyle bir dununda Uglinci boyut dikkate alindiginda herhangi bir problemle
karsilasiilmamaktadir. Clnkii mevcut kadastro bu milkiyet durumlari icin yeterli olmaktadir. Problemler, ayni parsel
sitununun birden fazla kisi veya gruplarin hak sahibi oldugunda ortaya ¢cikmaktadir.

Uc boyutlu kadastro kapsami, ihtiyag, imkan ve kisitlamalari belirleyecek ¢ kissmdan olusmaktadir. Bu ¢ kisim
birbiriyle hiyerarsik olarak bir bag icerisindedir (Déner ve Biyik, 2009).

eHukuki kisim: Gunimiuzde bircok kadastro sisteminde iki boyutlu kadastro parselleri haklarin tescili icin temel
alinmaktadir. Binalar ve arazi ylizeyinin altindaki/lstiindeki nesnelerin yasal durumlari ise ylizeydeki parsel Gizerinde tescil
edilen haklar aracihgi ile belirlenmektedir. Milkiyet hakki parsel Gzerinde tesis edilir ve ylzey parselinin altinda ve
Ustlindeki tim mekana uygulanir. Bir parselin miilkiyeti Giglincl boyutta sinirlandiriimamistir.

eKadastro (kurumsal) kisim: U¢ boyutlu durumlarda miilkiyetin yasal dununu arazide ve kayitlarda tesis edilip
tanimlandiktan soma bir somaki asama (¢ boyutlu olarak ¢cevrelenmis milkiyetteki bu hak ve kisitlamalarin kadastroda
nasil tescil edilecegi ve kadastronun li¢ boyutlu milkiyetle ilgili nasil bilgi saglayacagidir. 3402 sayil Kadastro Kanunu'nun
(RG:09.07.1987/19512) 1. maddesi ve Biiyiik Olgekli Harita ve Harita Bilgileri Uretim Yonetmeligine (RG:
15.07.2005/25876) gore. tasinmaz mallarin sinirlarinin konum bilgilerinin t¢ boyutlu elde edilerek, kadastraltopografik
haritalarin tretilmesi gerekmektedir.

eTeknik kisim: U¢ boyutlu kadastroda bir koordinat veri seti i¢in distiniildigiinde bu veri setinin. x ve y degerlerine
z degerinin eklenmesi giinimiiz 6lgme teknolojisinde ¢ok zor degildir. Bununla birlikte nasil bir sistem mimarisi (bilgisayar
donanimi, yazihm, veri yapilari) tG¢ boyutlu bir kadastroyu desteklemek icin gereklidir? Sorunun cevabi bize bir yandan
artan Ug boyutlu bilgi ihtiyaci diger yandan Ug¢ boyutlu veri toplama tekniklerindeki gelismeler ve bilgisayar donanimi
alanindaki ilerlemeler gesitli (¢ boyutlu ¢alismalarin yapilmasini olanakh hale getirmistir.

Bu kapsam dahilinde, t¢ boyutlu kadastro icin yapilmasi gereken temel calismalar asagida maddeler halinde
siralanabilir:

eMevcut kadastro bircok durumda amacina uygun olarak hizmet vermektedir. Bu nedenle, li¢ boyutlu kadastroyu
bitlintyle mevcut hukuki ve kadastral yapi disinda ele almak dogru degildir. Buradan hareketle, ilk olarak mevcut hukuki
dunun ve kadastral yapi incelenerek ne gibi iyilestirmelere ihtiyac duyulacagi belirlenmelidir. U¢ boyutlu kadastro belli bir
Olctiide mevcut hukuki dunun, kadastral ve teknik yapiyla uyumlu olmalidir.

*Bilginin internet araciligi ile dagitimi giinimiiz toplumunda oldukg¢a dnemlidir. Bu nedenle, {i¢ boyutlu kadastro
konumsal veri altyapilari ile uyumlu olmahdir.
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*Teknik asamada, U¢ boyutlu cografi nesnelerin (topolojik ve geometrik olarak) nasil modellenecegi arastiriimalidir.
Bunun yaninda, veri yapilari, iki boyutlu ve t¢ boyutlu verilerin bir konumsal veri tabaninda organizasyonu teknik kisimda
incelenmesi gereken konulardir.

Kadastronun verileri, planlamanin analiz siireglerindeki degerlendirmeler ve verilecek dogru kararlar igin temel
altyapi durumundadir yada olmalidir. Ayni zamanda, temel ilkelerinden bilisi "toplum yarari" olan planlamanin, 6zellikle
tasinmaz miulkiyeti deseninin diizenlenmesinde toplum yararina kararlar tretebilmesi, bu desenle ilgili saglikh verileri goz
online almasiyla olanaklidir. Planlama, tasinmaz kadastrosunun verilerini geregi gibi dikkate almazsa sunlar olur:

¢ Verilen plan kararlari dogru olmayabilir.
¢ Kararlar toplum yararina olmayabilir.
¢ Planlar uygulanabilir planlar olamaz.

¢ Planlamayla beklenen saglikh parselasyon amaglarina erisilemez.

—— ——
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¢ Verilen yanlis kararlar kamu dizenini bozabilir, vatandaslar arasinda olmayan huzursuzluk yaratabilir.

Ulkemizde imar planini yapmak zorunda olan belediyelerin hemen hepsi, imar planlarini en az bir kez yapmislardir.
Cogu da birden fazla yapmislardir. Uretilen parsel sayilarina bakildiginda ise, bitiinciil plan uygulamalarinin yaklasik %
10-15'ler dizeyinde oldugu gorilmektedir. Planlarin bozulup yapilmasi bir ekonomidir. Planlarin uygulanmasi bir
ekonomidir. Yanlis plan kararlarinin verilmesi bir ekonomidir. Kentlerin sagliksiz gelismesi bir ekonomidir. Bu nedenlerle,
mekana yonelik planlama siireglerinin, kadastral temel verileri geregi gibi gézetmek zorundadir.

Haritacilarin meslegi, tim resmi ve 6zel altyapi yatirimlari ve piyasa ekonomisi faaliyetleri icin temel kosullari
yaratmaktadir. Yalnizca kesin olarak tanimlanmis olan bir sey satilabilir ya da ipotek edilebilir. Bunun anlami sudur:
Konumu, buyudklGgi ve kullanim bigimi kesin olarak tanimlanmis olan bir obje, bir toprak parcasi, bir tasinmaz tiizel ve
ekonomik olarak dolasima sokulabilir, satilabilir, ipotek edilebilir, kiralanabilir ya da bagislanabilir. Oncelikle buna iliskin
bilgi, ilgili taraflara, ve tiim piyasa kamuoyuna, boyle faaliyetlere iliskin bir karar vermeyi olanakli kilar.

Mekana yonelik tim tasarimlar, dogru mekansal bilgilere dayandiklari oranda dogru hedeflere ulasirlar. Mekansal
bilgi, cagdas anlamda soyle tanimlanmaktadir: Mekansal bilgi, bir tilke topraklarinin fiziksel, yonetsel, sosyal, ekonomik
ve kdlturel nitelikleriyle birlikte cok boyutlu olarak tanimlanmasini olanakh kilan mekana iliskin tim bilgilerin toplamidir.
Mekansal bilgi, her seyden dnce, gergekligin bir modelidir. Bu bilgi iki ilkesel istemi karsilamalidir:

¢ Dogruluk, yani temel verilerin gercekligi kaybolmaksizin izlenen amag bakimindan dogruluk;
¢ Glincellik, yani zamansal gerceklik. Bu gercekligin verilerle betimlenmesinde, bilginin ¢ok kath bir sistemi yaratilir.
Mekana yonelik bircok faaliyet icin, kadastronun yasal temel verileri izerinde, ¢cok boyutlu bir bilgi sistemi kurulur.

Sistemin kuruculari ve isleticileri, tiizel verilerin hazirlanmasi, kontroli ve dogru bicimde saklanmasindan sorumlu
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kurulus olarak resmi kadastro sistemi ve 6zel sektér, yani haritacilar ve gesitli kuruluslardaki diger miihendisler, misteriye
ve piyasaya karsi karmasik ve topraga bagli bilgilerin gelistiricileri, hazirlayicilari ve sunuculari olarak, bir tGlkedeki diger
ekonomik faaliyetler icin anahtar bir konum almaktadirlar: Altyapi, mekan planlama, nazim planlama, konut yapimi,
tarim,doganin korunmasi ve bir bolgenin kiltirel temeli bunlarin hepsi ve daha fazlasi, boylesi bir mekansal bilgi
sisteminin islemesine ve gelistirilmesine baghdir.

5. DEGERLENDIRME VE SONUG

Kadastronun temel gorevi teknik ve hukuki agidan insan ve toprak arasindaki iliskileri diizenlemektir. Bu gorevini
yerine getirirken tasinmazlarla ilgili mulkiyet bilgilerini toplamakta ve bunlari teknik esaslara baglamaktadir. Ginimizde
kadastro hizmetlerinden; arazi ile ilgili anlasmazliklarin giderilmesinden kamulastirma calismalarina, orman alanlarinin
belirlenmesinden boélge planlarinin yapilmasi ve uygulanmasina, kent planlamasi ve ¢arpik kentlesmenin dnlenmesinden
yerel yonetim hizmetlerine, tarim arazilerinin planlanmasindan yapilmasindan hazine tasinmazlarinin yonetimine kadar
bircok alanda yararlaniimaktadir.

Tarkiye’ nin kalkinmasinda énemli islevleri olan bir¢ok yatirimin projeleri, ancak saglikh ve istenen nitelikleri igeren
milkiyet ya da kadastral haritalardan yararlanilarak yapilabilir ve uygulanabilir. Tlrkiye'de yapilan kadastro g¢alismalari
cizgisel kadastro ya da diger adiyla milkiyet kadastrosudur. Bu teknige gore yapilan islemler tasinmazlarin arazi Gzerindeki
sinirlarini ve maliklerin haklarini tespit ederek haritaya baglama faaliyetlerinin Otesine ge¢ememektedir. Bunun
sonucunda kadastronun gorevleri arasinda olmasi gereken arazi ekonomisi, arazi planlamasi, vergi toplama, arazi
yonetimi ve arazi istatistigi gibi Glke kalkinmasina altyapi olusturacak veri Uretimi islevleri gbz ardi edilmekte ve saglikh
kentlere erisebilme hedeflerinden uzaklasiimaktadir. Miilkiyet kadastrosu, iceriginin yetersiz olmasinin yani sira yapim
teknigi acisindan da saglkli degildir. Ulkemizin ¢ogunlugu, hassas olmayan bir yéntem olan grafik yéntem kullanilarak
kadastrolanmistir. Grafik yontem kullanilarak retilen haritalarin konumsal dogruluklari ¢ok diisiik ve araziye uygulanma
imkanlari kisith olmakla birlikte cogunlukla eskimis ve deforme olmus altliklar Gizerinde bulunmaktadirlar.

Turkiye kadastrosu gerek icerik gerekse yontem acisindan kendisini yenilemelidir. Clnkl kilresellesme ve
kentlesmenin getirdigi baskilar mevcut kadastral yapinin strdirilebilirligini tartisilir hale getirmis ve yeni arayislara
yonlendirmistir. Ozellikle gelismis Ulkelerde kadastroya artik sirdirilebilir kalkinma politikalarinin - dolayisiyla
surdirilebilir kentlere ulasma hedefinin 6nemli bir bileseni olarak bakilmaktadir. Clnkd, stirdirilebilir kalkinmanin
unsurlari olan ekonomik, sosyal ve gevresel strdirilebilirlik kavramlarini etkin arazi politikalarindan bagimsiz olarak
degerlendirmek mimkiin degildir. Kadastro kavrami da buna paralel olarak milkiyetin korunmasi igeriginin disina g¢ikarak
cevresel yénetim, siirdiiriilebilir kalkinma ve sosyal adalet kavramlarina hizmet eden bir yapiya biriinmiistiir. iste bu
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noktada, kadastronun evrensel bir bitinlik olusturmasini saglamak lzere temel hedefi strdirilebilir kalkinma olan
bltincil yaklasimlar ortaya konulmaya baslamistir. Organizasyonu Uluslararasi Haritacilar Birligi (FIG) tarafindan
gergeklestirilen bilimsel calismalar sonucunda Kadastro 2014 Vizyonu ve Ug Boyutlu Kadastro yaklasimlari adi altinda iki
uygulama o6n plana ¢ikmistir.

Kadastro 2014 Vizyonu, temel miilkiyet birimi olan "parsel" unsurunun yerini "nesne" kavraminin almasi
gerektigini savunmaktadir. Nesne olarak ifade edilen kullanimlar arazi izerinde siireklilik arz eden alanlardir. idari birim
sinirlarinin yani sira su ve doganin korunmasi, gurulti ve kirlilikten korunmak igin olusturulan bdlgelemeler ile arazi
kullanim bélgelemeleri arazi nesneleri olarak degerlendirilebilmektedir. Bu degisim ile birlikte kentlerimizde uygulanan
arsa, arazi, kentsel donistim politikalari icin belirlenen alanlarda sureklilik saglanabilecek ayni zamanda cevre kirliligi
olusturan veya olusturma potansiyeli bulunan bdlgelerin toplu olarak degerlendirilmesi ve godsterimi s6z konusu
olabilecektir. Bunun yaninda 2014 Vizyonunun alti ifadesine bakildiginda, artik klasik kadastro tekniklerinin yerini bilgi
teknolojisine dayali sistemlerin alacagl gorilmektedir. Boylelikle tasinmazlar, bir bitin halinde ve ¢ok yonli olarak
toplanmis verileriyle birlikte ele alinabilecek, aynizamanda arazi istatistikleri kolaylikla Uretilerek kentlesme politikalari
icin bliyik 6Gnem arz eden tasinmaz verilerine hizli bir bicimde ulasilabilecektir. Ayrica ortaya ¢ikan diger bir ayrinti da
maliyetlerin olusacak fonlarla finanse edilebilecegi ve boylelikle kadastro hizmetlerinin maliyetlerinin azaltilabilecegidir.

Ug Boyutlu Kadastro kavraminin gikis noktasini da kentlerin biiylimesi ve arazi kullanimlarinin en uygun seviyede
belirlenmesi gerekliligi olusturmaktadir. Ozellikle kentsel alanlarda gériilen yeralti carsisi ya da metro tesisleri gibi
kullanimlar ile kdpra, viyadiik ve enerji nakil hatt gibi yer (isti tesislerinin genis alanlara yayilmasi sonucunda bunlarin
¢ boyutlu olarak haritalanmasi ve tescil edilmeleri zorunluluk haline gelmis ve bunun da ancak ¢ boyutlu kadastral
sistemler ile miimkin olabilecegi belirtiimistir. Glinlimiizde Gzerinde anlasiimis bir ti¢ boyutlu sistemi olmamakla birlikte
bunun ancak bilgi teknolojileri ve dzellikle Kent Bilgi Sistemi uygulamalari ile ¢éziilecegine dair gérisler agirhktadir. Ug

boyutlu kadastro yonteminin uygulanmasi ile olusan kazanimlara bir 6rnek verilecek olursa, bir sokagin altindan gecen
su hatti, dogalgaz hatti, elektrik hath, kanalizasyon hatti gibi biitiin yeralti tesislerinin hangi derinlikten gectigi ile
bunlarin 6znitelik bilgileri elde edilebilecek ve bunlarin tescilleri bu islemlere gore yapilacaktir. Bunun sonucunda
dogalgaz kazisi icin gelen ekipler sokagi rastgele kazmayacak ve diger tesislere zarar vermeyecektir.

Kadastro, tasinmaz mallarin hukuksal ve geometrik durumlarini glivence altina alma gorevi yaninda, gliniimizde
parasal karsiliklarini gésteren ve tasinmaz mallar Gzerindeki her tir yatirim ve ticari iliskilerin gliven ve diizen icinde
yuritilmesini saglayan arag olarak da {i¢ boyutlu kadastro tiiri olarak gelismekte oldugu soylenebilir.

Sonug olarak, ilkemizde kadastro sisteminin 6nemli sonullari bulunmakta ve bunlara ¢6ziim arayislarina devam
edilmektedir. Var olan yapisal sonullar 6zellikle kentsel alanlari etkilemektedir.
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Turkiye'de saglikli kentlere usabilme hedefi dogrultusunda arazi kullanim politikalarinin, dolayisiyla kadastral
sistemin yeniden yapilandirilmasi zorunludur.

Bu dogrultuda, uluslararasi alanda da uygulama alani bulan Kadastro 2014 Vizyonu ve Ug¢ Boyutlu Kadastro
calismalarinin kadastro sistemimizin yeniden yapilandirilmasi konusunda ele alinmasi 6nemli bir firsat olarak distnlebilir.
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Antalya ili, Aksu ilgesi, Altintas
ve  Glzelyurt  mahallelerinin
tamamiile Hacialiler, Mandirlar ve
Kemeragzi mabhallelerinin  bir

kismini  kapsayan ve Calkaya
Bolgesi olarak adlandirilan alanda
miilga
1990’ yillardan

muhtelif tarihlerde 3194 sayil

Calkaya Belediyesince

baslayarak

imar Kanununun 15, 16 ve 18.

Murat DEMIRCI

Tapu Dairesi Baskanligi
Sube Mudiru

maddelerine  gore imar uygu-

lamalari yapilmistir. Bu uygulama-

lar neticesinde gerek sahis, gerek
Hazine gerekse orman ve 2/B alanlarindaki miilkiyet dokusunun iginden
cikilamaz hale getirildiginin tespit edilmesi sonucu Calkaya Bolgesine iliskin
ilk temel inceleme Antalya Valiliginin 25.02.2005 tarihli ©6n inceleme
talebine istinaden Tapu ve Kadastro Genel Midurligi Basmiifettisligince;
""1994-2000 yillar1 arasinda, 6831 sayili Orman Kanununun 2/B madde
sine gére orman sinirlari ¢ikarilan alanda Calkaya Belediyesi adina
yapilan ihdas islemleri"” ekseni cercevesinde baslatilmistir.

inceleme sonucunda; Orman Kanunun 2/B maddesi geregince Maliye
Hazinesi adina orman sinirlari disina cikarilan alanda yapilan kullanim
kadastrosu sonucu olusan tasinmazlarin imar uygulamasina tabi
tutuldugu, ihdasa konu edilmesi mimkiin olmayan alanlar oldugu, ihdasa
konu edilmis gosterilen alanlarin kisiler adina kayitli tasinmazlara isabet
ettigi halde uygulamaya ihdasin sadece miktar olarak alindigi alanlar
bulundugu, kapanan kadastral yollarin olmasi gerekenden fazla gosteri-
lerek diizenleme ortaklik payi oraninin yiksek belirlendigi;

Tapu Kanununun 21 inci ve 3194 sayili Kanunun 18 inci maddelerine
aykiri olarak yapilan uygulamalar ile ilgili olarak, belediyece imar tadilat
yoluyla veya rizaen diizeltme yapilacagl (veya diizenleme ortaklik payi
kesmedigi veya diizenleme ortaklik payindan es deger yer ayirmadan ihdas
ettigi alanlar karsihg adina kayith tasinmazlardan kamuya terk etmesi)
veya hakki muhtel olanlar (Hazine veya sahislar) tarafindan dava agila-
bilecegi, bunlarin resen idaremizce diizeltiimesi imkaninin bulunmadig

tespitleri yapilmis ve ayrica idari yonden de gerekli onlemler alinmistr.

Basmiifettislikce diizenlenen On inceleme Raporuna istinaden,
Miilga Tasarruf islemleri Dairesi Baskanliginin 01.11.2005 tarihli talimati
dahilindeki ilgili

dogrultusunda uygulama alani parsellerin  kitlk

sayfalarinin beyanlar hanesine;

*Bu parselin olusumundaki ihdas
islemi Tapu kanununun 21. maddesine
aykiridir.

¢6831 sayili kanunun 2/B maddesi
uyarinca Hazine adina orman sinirlari disina

cikarilan sahada kalmaktadir.

*6831 sayili kanununun 2/b maddesi
uyarinca Hazine adina orman sinirlari disina
cikarilan sahada kaldigindan bu imar uygu-
lamasindaki sorunun plan tadilati veya imar
uygulamasi yoluyla ya da hiikmen ¢6ziimlen-
inceye kadar bu tasinmaza yonelik tedavil

talepleri karsilanmayacaktr.

*Bu parselin  olusumundaki ihdas
islemi Tapu kanununun 21 nci maddesine ve

imar Kanununun 18 inci maddesine aykiridir.

*Bu parselin  olusumundaki ihdas
islemi imar Kanununun 18 inci maddesine
aykindir seklinde bir veya birden fazla

belirtme konulmustur.

Ancak, Turk Medeni Kanunu hiktumleri
uyarinca kayitlarin beyanlar hanesine konu-
lan bu belirtmelerin tasinmazlarin
tedaviliine engel teskil etmedigi; fakat tapu
sicilinin aleniyeti ve 3. kisilerin zararina ve
Hazine sorumluluguna sebebiyet verilmeme-
si acisindan uyarici nitelikte ve bilgilendirme
amagli konulmus belirtmelerin plan tadilat
veya imar uygulamasi yoluyla ya da hiikmen
¢Ozulmesine kadar muhafaza edilmesi gerek-
liligi Genel Mudirligimiz milga Merkez
inceleme Kurulunda ayrica karara baglan-

mistir.

01.11.2013 tarihinde Antalya Tapu ve
Kadastro 6. Bolge Mudirligiince; bahse
konu alanda yapilan imar uygulamalari sonu-

cunda olusan hatalar nedeniyle konulan
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belirtmelerden miinferit talepler sonucu yapilan inceleme neticesinde bazi tasin-
mazlarda Tapu Kanununun 21. maddesine ve imar Kanununun 18 inci maddesine
aykiri oldugu yolundaki belirtmelerin yersiz konuldugu sonucuna varildigindan bu
tasinmazlarin Gzerine konulan belirtmelerin Merkezden alinan Olur ile terkin
edilmesi lizerine Aksu Belediyesinden alinan listede yer alan tasinmazlarin da bu
dogrultuda degerlendirilip degerlendirilemeyecegi hususu, yapilacak imar uygu-

lamasi nedeniyle Tapu ve Kadastro Genel Midurligliinden soru konusu edilmistir.

Tapu Dairesi Baskanliginin cevabi yazilari ile; s6z konusu tasinmazlarin kayith
oldugu tapu kutigiinin beyanlar hanesine islenen; "Bu parselin olusumundaki
ihdas islemi Tapu Kanununun 21. maddesine ve imar Kanununun 18. maddesine
aykindir." seklindeki belirtmenin, ilgili belediyece yapilan imar uygulamalari ile
olusan hatalarin, olasi Hazine zararina sebebiyet verilmemesi, iyi niyet iddialarinin
onlenmesi ve uyarici mahiyette yapilan idari bir islem olmasi ve s6z konusu alanda
imar uygulamasi yapilmasina engel olmamasi karsisinda, bahse konu alanda Tapu

Kanununun 21 inci ve 3194 sayili Kanunun 18 inci maddelerine aykiri olarak

yapilan uygulamalarin belediyece imar tadilati yoluyla 01.11.2005 tarih ve 3460

sayili talimatin dayanagi s6z konusu On inceleme Raporunda belirtilen hatalari

giderecek sekilde yeniden imar mevzuatina ve planlarina uygun olarak uygulama

. yapilmasi ve uygulama sonrasinda Kadastro Midirligince teknik ve Tapu

Midiirltgiince yapilacak tescil hitkiimleri kontrollerinin bahsi gecen On inceleme
Raporu ve talimat c¢ergevesinde uygunlugunun tespitinden sonra s6z konusu
belirtmelerinin ayrica talimatlandirilacagi bildirilmis olup; akabindeki yazismalar
ile s6z konusu belirtmelerin terkinine iliskin taleplerin de ayni usulde degerlendi-
rilmesinin gerektigi, bu belirtmelerin imar planlari ile imar uygulamalarini yapma-

ya engel teskil etmeyecegine de ayrica deginilmistir.
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COzUM ARAYISLARI VE KANUNiI DUZENLEME

Yapilan onlarca hatali imar uygulamalari sonucunda;2644 sayili Tapu Kanununun 21 inci ve 3194 sayili imar
Kanununun 18 inci maddelerine, 6831 sayili Orman Kanununa aykiri olarak olusturulan fiili durumun, belediyece imar
tadilati yoluyla veya rizaen yapilacak diizeltme ile (veya dizenleme ortaklik payr kesmedigi veya diizenleme ortaklik
payindan es deger yer ayirmadan ihdas ettigi alanlar karsiligi adina kayith tasinmazlardan kamuya terk etmesi) yada hakki
mubhtel olanlar (Hazine veya sahislar) tarafindan agilacak dava sonucu diizeltiimesi disinda yasal olarak idaremizce diizeltil-

mesi imkani bulunmadigindan, ilgilil-

erine aciklayici bir yazi ile konu hakkin-
da bilgi verilerek tespit edilen hata ve
yanlis uygulamalar ile ilgili olarak,

Ozelikle Hazine zararina sebebiyet

verilmemesi ve iyi niyetli 3 {nci
Qalkaya $erhlerl i kisilerin zarara ugramamasi agisindan
(;ozumsuz vaka

idari onlem olarak tapu kutiiklerinin

beyanlar hanesine uyarici nitelikte
belirtmeler yapilarak 2005 vyilindan
sonra bolge ¢o6zim beklemeye

baslamistir.

MADDREDE . . .
ALKAYA OZETI Gelinen siregte Maliye Bakan-

g1, Antalya Blylksehir Belediyesi ve
Aksu Belediyesi arasinda imzalanan
21.02.2018 tarihli Sulhname ile Hazine

zarari ve mevcut Hazine tasinmazlari
yoniyle mutabakat saglanmis, bélgenin 5393 sayili Kanunun 73 {incii maddesi ile Kentsel Donisiim ve Gelisim Proje Alani

ilan edilmesiyle Biyiksehir Belediyesince planlama ve uygulama yapilmasi miimkin hale gelmistir.

Kurumumuz Basmoiifettislerince hazirlanan raporlarda belirlenen hatalarin tescilli uygulamalar tizerinden yapilacak
yeni uygulamada uygulama alaninda yapilan bircok hatali uygulamanin dogurdugu miilkiyet hatalarini ve zeminde karsiligi
olmadan yapilan yoldan ihdaslara yonelik sorunlari gideremeyecegi, bu nedenle kok parsele donlilerek hatalarin ¢ozilerek
kademe kademe yeni uygulamaya dogru ilerlenmesi gerektigi Belediye yetkilileri ile Kurumumuz temsilcileri arasinda
yapilan birgok toplantida degerlendirilmis, bunun ise belediye tarafindan fiilen yapilamayacaginin ifade edilmesi sonucu
konunun kanuni dizenleme ile ¢oziime kavusturulmasi gerektigi hususunda goris birligine varilmistir. Bu gorismeler
akabinde Kurumumuzca hukuki ve teknik katki saglanan diizenleme sonucu,29/11/2018 tarih ve 7153 sayili Kanun ile 3194
sayili imar Kanununa eklenen Gegici 18 inci Madde ile; Antalya ili, Aksu ilgesi sinirlari icerisinde yer alan Calkaya Bolgesi
olarak adlandirilan ve 9/4/2018 tarihli ve 2018/11605, 2018/11606 ile 2018/11607 sayili Bakanlar Kurulu kararlariyla kent-
sel doniislim ve gelisim proje alani ilan edilen alanlarda yapilacak uygulama icin Antalya Bliylksehir Belediyesine yetki

verilerek yasal diizenleme hayata ge¢mistir.

Bahse konu 3194 sayili imar Kanununa eklenen gegici 18. madde ile "Antalya ili Aksu ilgesi sinirlari igerisinde yer alan
Calkaya Bolgesi olarak adlandirilan ve 9/4/2018 tarihli ve 2018/11605, 2018/11606 ile 2018/11607 sayili Bakanlar Kurulu
kararlariyla kentsel déniisiim ve gelisim proje alani ilan edilen alanlarda, tescilli olan mevcut parseller esas alinarak tapu

kaydinin evveliyatindan gelen imar uygulamalarindaki hatalar dikkate alinmadan imar uygulamasi yapilrr.
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Kentsel déniisiim ve gelisim projesi kapsaminda hazirlanan her 6lcekteki imar ve parselasyon planlari Antalya
Biiyiiksehir Belediyesince yapilir, yaptirilir ve onanir. Parselasyon planlarinin aski ilanlari, yazili tebli§ hiikmiindedir. Imar ve

parselasyon planlari onaylandidi tarihte yiiriirliige girer.

Kentsel déniisiim ve gelisim proje alanlarindaki parselasyon planlarinda gerekli gériilmesi halinde imar uygulamasi
sonucu olusmus olan parsellerden, yiizde besi asmamak kaydiyla esit oranda ilave diizenleme ortaklik payi kesintisi yapila-
bilir.

Birinci fikrada belirtilen kentsel déniisiim ve gelisim proje alanlarinda;

a) Tescilli parsellerin, tapu sicilinde tescil edilen alani ile hesap edilen alani arasindaki farkin tecviz sinirini asmasi

durumunda tapuda kayith yiiz 6lctimii esastir.
b) Uygulama alani iginde ve sinirinda miikerrer tescil edilen parsellerin her ikisinin de
uygulama sinirlari icerisinde kalan alanlarin imar uygulamasina déhil edilmesi esastir.
¢) Daha énce yapilan imar uygulamalari sirasinda hisseli hale getirilen ve farkh yerlere

tahsis edilen miistakil veya hisseli parselleri, arsa paylarinin sahipleri adlarina taksim yapilmak suretiyle miistakilen

ve resen tescil ettirmeye Antalya Bliyliksehir Belediyesi yetkilidir.

¢) Tapu sicillerinde tescile esas belgesine aykiriligi tespit edilmis hisse hatalari, dogru hisse uygulamaya alinarak resen

diizeltilir.

d) Hazine miilkiyetine tahsis edilmesi gereken parsellerde ve bu parsellerin olusturulduklari alanlarda bulunan
mevcut parsellerin baska bir alana tasinmasi islemlerinde, "imar parsellerinin miimkiin mertebe ayni yerdeki veya

yakinindaki eski parsellere tahsisinin saglanmasi” ilkesine uygunlugu aranmaz.

Kentsel déniisiim ve gelisim proje alanlarinda, imar ve parselasyon planlarinin kesinlesmesinden sonra gerekli
goriilmesi halinde Antalya Biiyiiksehir Belediyesi, ilgili mevzuattan dogan yetkilerinin bir kismini veya tamamini Aksu

Belediyesi ve diger kamu idarelerine devredebilir.
Bu maddede hiikiim bulunmayan hallerde ilgili mevzuat hiikiimleri uygulanir.”

Haklmleri getirilmis olup, diizenleme ile tescilli olan mevcut parseller esas alinarak tapu kaydinin evveliyatindan
gelen imar uygulamalarindaki hatalarin dikkate alinmayacagi, uygulamada tapuda kayitli yiiz ol¢limlerin esas alinacagi,
mikerrer tescilli parsellerin her ikisinin de imar uygulamasina dahil edilecegi, hisse hatalarinin dogru hissenin uygulamaya
alinarak resen diizeltilecegi, Hazine milkiyetine tahsis edilmesi gereken parsellerde ve bu parsellerin olusturulduklar
alanlarda bulunan mevcut parsellerin baska bir alana tasinabilecegi, taksim yapilmak suretiyle mistakil olarak tahsis
yapilabilecegi gibi 6zel yetkilerle imar ve parselasyon planlarinin Antalya Blyliksehir Belediyesince yapilabilecegi hikiim

altina alinmustr.

29/11/2018 tarih ve 7153 sayili Kanun ile 3194 sayili imar Kanununa eklenen gegici 18. Madde ile Antalya ili Aksu
ilcesi sinirlari icerisinde yer alan Calkaya Bolgesi olarak adlandirilan ve 9/4/2018 tarihli ve 2018/11605, 2018/11606 ile
2018/11607 sayili Bakanlar Kurulu kararlariyla kentsel déniisiim ve gelisim proje alaniilan edilen alanlarda 3194 sayili imar
Kanununun gegici 18. maddesinden alinan yetki ve diizenlemedeki 6zel hiikimlere istinaden ve Maliye Bakanligi, Antalya
Blyilksehir Belediyesi ve Aksu Belediyesi arasinda imzalanan 21.02.2018 tarihli Sulhname ile Hazine zarari ve mevcut
Hazine tasinmazlari yoniiyle de saglanan mutabakata uygun olarak Antalya Bliyiiksehir Belediyesince yapilan nazim ve

uygulama imar planlari dogrultusunda 3194 sayili imar Kanununun gegici 18. Maddesi geregi tescilli parseller esas alinarak
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yapilan imar uygulamasi vyirirlikteki mevzuat kapsaminda kadastro mudurliigiince teknik kontrollerinin, tapu
midirliglince de miilkiyet kontrollerinin tamamlanmasi sonunda 04.03.2019 tarih ve 4075 yevmiye numarasi ile tescilleri
saglanmak ve hatali uygulamalardan kaynakli idaremizce konulan belirtmeler de terkin edilmek suretiyle yaklasik 30 yil

sliren nizali ve hukuksuz siire¢ ¢oziimlenmistir.

Antalya ili, Aksu ilgesi, Altintas ve Giizelyurt mahallelerinin tamami ile Hacialiler, Mandirlar ve Kemeragzi mahallelerin-
in bir kismini kapsayan ve Calkaya Bolgesi olarak adlandirilan yaklasik 1400 hektarlik alanda tek etap seklinde yapilan uygula-
ma ile; 1023 adedi ihdas parseli olmak Uzere toplam 12716 adet parsel uygulamaya alinmis, uygulamadan 7770 gercek kisi

maliki 34787 hisse oraninda etkilenmis ve uygulama sonucunda 3731 adet parsel olusturulmustur.

Kanuni diizenlemenin olusturulmasindan, uygulamanin yapilmasi, teknik ve hukuki kontrolleri ile birlikte tescillerin
sonuglandiriimasina kadar Genel Midirligimiz sevk ve organizesinde Bolge Mudurligimiz ile tapu ve kadastro
middrliklerimiz binyesinde bu uygulamaya miinhasiran olusturulan uzman bir ekip tarafindan her asamasi kontrol altinda

bulundurulmak suretiyle kisa slirede islemler sonuglandiriimistir. Bahse konu bu uygulama, bir¢ok 6zelligi bakimindan ilkler-

in uygulandigl, tapu, kadastro ve belediyecilik tarihine gegmis olan bir uygulama olarak anilacaktir.
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TAPU HiZMETLERINDE E-DONUSUM: E-DEVLET UYGULAMALARI

1. GiRi$

Bilindigi Uzere vyasadigimiz
doénem bilgi cagi olarak nitelendi-
rilmekte ve bilgi caginda bircok
gelismis veya gelismekte olan
toplum, bilgi ve iletisim teknolojil-
erini gelistirerek enformasyon ve
ag toplumu olmayl bir amag
olarak gérmektedirler. Bu itibarla,
glnlimdizde bilgi ve iletisim tekno-
lo jileri kurumlari degistirmek icin
kullanilan en etkili yollardan biri
olarak  goriilmekte ve bu
bilgiye/enformasyona odakl
degisim ile devlet yonetiminden
ticarete, kamu hizmetlerinden
egitime kadar pek cok alanda
elektroniklesme yasanmaktadir.

Engin TOLGAY

Afyonkarahisar Tapu Maduri

Tapu ve Kadastro Genel Mudirligimiz de kendisine “teknoloji,
kalite, gliven ve memnuniyeti” diistur edinmis, kéklerini Osmanli impara-
torlugu’ndan alarak, Cumhuriyetimiz ile sekillenmis, tilkemizin en glizide
kurumlarindan birisidir. Kamu hizmetlerinde, bilisim teknolojilerinin
gelismesi, kamu hizmetlerinin sunumunda bir felsefe degisimini ortaya
citkarmis ve kisaca bu “e doénisim” olarak adlandiriimistir. E-déntsiim
olgusunun e-ticaret, e-6grenme ve e-devlet gibi pek ¢ok alanda uygulamasi
mevcuttur. iste bu calismanin amaci tapu hizmetlerinin sunumunda
kullanilan e-dénisiim/e-devlet uygulamalarini tartismak ve Afyonkarahi-
sar Tapu MudurlGga verileri tGizerinden e-donlisim, e-devlet ¢alismalarini
degerlendirmeye almakdir.

2. E-DONUSUM

Giris kisminda da ifade edildigi Uzere, kamu hizmetlerinde bilisim
teknolojilerinin kullanilmasi, bu hizmetlerin sunumunda bir felsefe degisi-
mini ortaya cikarmistir. Bu felsefi degisiklik kisaca e-donlsim olarak
adlandiriimaktadir. Teknolojiye (6zellikle sayisal teknolojilere) dayal
herhangi bir seyin dénusimiini ifade etmek amaciyla “e doénisiim”
kavrami kullanilmaktadir. E-donlsimiin kamudaki en yaygin yansimasi e-
devlet uygulamalaridr.

Tapu Midirliklerindeki e-dénlisiim, e-devlet uygulamalarini gézden
gecirmeden Once e-devlet nedir? Neyi amaclamaktadir? Klasik devlet
yonetimini nasil degistirmektedir? Sorularina cevap vermek mantikl
olacaktir.

3. E- DEVLET NEDIR?

E-devlet kavrami, hepimizin bildigi gibi elektronik devletin kisalt-
masidir. Devletin e-donisiimi anlaminda kullanilan e-devlet terimi; “kamu
hizmetlerinin hazirlanmasi ve vatandasa sunulmasi sirasinda bilgi ve
iletisim teknolojisi kullanilmasi” biciminde tanimlanmaktadir. E-devlet;
zaman, emek ve parasal tasarruf saglamayi gliden; devlet, vatandas, 6zel
sektor ve bilirokrasi arasinda elektronik olarak baglanti saglanmasini ifade
eden bir yapidir.

E-devleti doguran en dnemli gerekgelerin basinda birokrasi gelmek-
tedir. Sanayi Devrimi sonrasinda hizli sekilde biiyiime egilimine giren ve
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giderek etki alanini genisleten devlet ve
birokrasi, kamu hizmetlerinin sunumunu
zorlastirmis ve ¢ok cesitli sorunlara neden
olmustur. iste E-devlet olgusu, esasinda tam

da devletin ve birokrasinin bu denli
bliyimesinden ve kontroliiniin
zorlagsmasindan kaynaklanan hizmet

sunumu sorunlarinin giderilmesine yoénelik
bir adim olarak ortaya ¢cikmistir. Bu baglamda
e-devlet, Devlet ile vatandas arasindaki
iletisimde yer alan ara elamanlar (birokrat-
lar), ara asamalar, kirtasiyecilik, zaman
kisitlihgr nedeniyle bekletme gibi temel
blrokratik sorunlardan uzaklasmak ve
olabildigince hizh ve is yukini azalticl bir is
gorme yaklasimini hedef almaktadir.

E-devletin bir diger énemli gerekgesi
vatandaslarimizin talebidir. Ozel sektériin
surekli, kesintisiz, hizl, kaliteye dayali ve
musteri odakli hizmet sunumunun olumlu
etkisi, vatandaslarin benzer nitelikte bir
kamu hizmet sunumunu beklemesine sebep
olmaktadir.  Geleneksel devletin kati ve
sorgulanamaz otoritesinin aksine e-devlet,
vatandasin yonetime de katilmasina imkan
vererek onu aktif bir konuma koyup,
ybnetisim olgusun 6ne ¢ikarmaktadir.

E-devlet ayrica kamu calisanlariicin de
biyik ©nem tasimaktadir. is yikinin
azalmasi, kisisel gelisim firsatinin artmasi,
kamu hizmetlerinin zamaninda yerine getir-
ilebilmesi, vatandas ile daha etkili bir iletisim
kurma gibi 6nemli faydalar da beraberinde
getirmektedir. E-devlet sadece, kamu
hizmetlerinin bilgisayar ve internet teknolo-
jisi yoluyla verilmesi olarak tanimlamak
yanlis olacaktir. Zira e-devlet yeni, modern
ve demokratik bir yonetim anlayisi olup,
sadece hizmet sunumunu degil, komple
geleneksel devlet anlayisini degistirmekte,
iste bu ylizden kamu yonetiminde bir felsefe
degisikligini temsil etmektedir.

4. ULKEMIiZDE E-DEVLET

Ulkemizde e-devlete iligkin ilk girisim
2001 yihinda baslamis, ancak hayata tam
anlamiyla gergeklestirilemeyen bu faaliyet,
2003 tarihli E-DOnlsiim Projesi ile birlikte
somutlasmaya baslamistir. Bu baglamda
Devlet Planlama Teskilah Miustesarligi
blnyesinde ‘Bilgi Toplumu Dairesi’ kurul-
mustur.

E-devletin gelisimine iliskin devlet
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nezdinde 2015-2018 Bilgi Toplumu Stratejisi Eylem Plani ve 2016-2019 Ulusal E-Devlet Stratejisi ve Eylem Plani hazirlan-
mistir. 2016-2019 Ulusal E-Devlet Stratejisi ve Eylem Plani taslagina gore dort stratejik amag ve hedef bulunmaktadir.
Bunlar *E-devlet Ekosisteminin Etkinliginin ve Sirdirilebilirliginin Saglanmasi, eAltyapi ve idari Hizmetlere Yénelik
Ortak Sistemlerin Hayata Gegirilmesi, *Kamu Hizmetlerinde e-Donlisimiin Saglanmasi, eKullanim, Katihm ve Seffafligin
Artirlilmasi olarak sayilmistir.

Ayrica 2014 yili itibariyle yayinlanan Onuncu Kalkinma Plani, e-devlete iliskin hedefler igermektedir. Bu hedefler,
“Etkin, katihmci, seffaf ve hesap verebilir kamu yonetimine katki saglamak lizere; dezavantajli kesimler de dahil kullanici
ihtiyaclarina gore tasarlanmis hizmetlerin, kisisel bilgi mahremiyeti ve bilgi glivenligi saglanarak, cesitli platformlardan,
kullanici odakl, birlikte isler, bitinlesik ve glvenilir sekilde sunulacagi bir e-devlet yapisinin olusturulmasi temel
amactir” biciminde ifade edilmistir.

E-Turkiye kapsaminda yerine getirilmesi gereken kriterler belirlenmis ve Tirkiye bu kriterleri uygulamaya

baslamistir. Bu baglamda hizmetlerin sunumuna iliskin tek bir kapi, teknik ve hukuki altyapinin olusturulmasi ve
standartlara uygun bir yapinin insa edilmesi konulari ele alinmistir. Bu kapsamda 18 Aralik 2008 tarihinde ‘Devletin
Kisayolu’ sloganiyla hizmete giren E-Devlet Kapisi, 2018 yili itibariyle oldukga genis bir hizmet agina sahip olmustur.
Turkiye Cumhuriyeti vatandaslhk numarasi ve kisisel sifre ile, ya da mobil bankacilik ve e-imza uygulamalari ile giris
yapilabilen e-devlet partalinda; bilgilendirme hizmetleri, entegre elektronik hizmetler, 6deme islemleri, kurum ve kuru-
luslara kisa yollar ile kurumlar arasi bilgi ve belge paylasimi gibi islemler yapilabilmektedir.

5. TAPU HiZMETLERINE YONELIK E-DONUSUM/E-DEVLET UYGULAMALARI

Hic kusku yok ki Tapu ve Kadastro Genel Mudiirliigi’niin e-donlisim kapsaminda en temel e-devlet projelerinden
birisi TAKBIS (Tapu ve Kadastro Bilgi Sistemi) tir. Ulkemiz genelinde Tapu ve Kadastro kayitlarinin bilgisayar ortamina
aktarilarak tim faaliyetlerin bilgisayar sistemi lizerinden yurutiilmesi, boylece gerek 6zel, gerekse kamu tasinmaz
mallarinin etkin bicimde takip ve kontroliiniin saglanmasi TAKBIS araciligiyla olmakta ve bu sistem ile vatandasimiza,
gayrimenkul sektorinlin tim paydaslarina glvenilir, glincel ve hizl bir sekilde hizmet sunulmasi mimkiin olmaktadir.

TAKBIS Projesi “2006 Yili eTR Odiillerinin Kamudan Vatandasa e Hizmetler Kategorisi Birincisi olup, entegre bir
bilgi sistemini temsil etmektedir. 2012 yili Mayis ayi itibari ile tim Tapu Midiirliikleri TAKBIS’e ge¢mistir. iste bu
calismanin konusu TAKBIS’ le baglantili tapuya yénelik e-uygulamalardir:

E-ipotek terkini, e-ipotek, e-satis/ipotek, e-haciz, WEBTAPU, yetkili tapu islemleri, TAPUTAKAS, e-6deme, kisa
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bilgilendirme mesaji, e-imza vb. gibi uygulamalar ile tapu mudurlikleri bilisim teknolojilerini kullanarak gayrimenkul
sektoriiniin tim paydaslarina ve vatandaslarimiza KYS (Kalite Yonetim Sistemi) kapsaminda hizmet vermektedir. Amag
e-devlet uygulamalarina 6nem vererek klasik sadece tapu sicili tutma gorevinden siyrilarak, misyonumuza uygun bilgi
teknolojilerini en (st seviyede kullanan, gayrimenkul politikalarina yon veren bir kurum olmaktir. Kaldi ki bu dogrultuda 4
saylli Cumhurbaskanhgl Kararnamesi 30 sayili Kararname ile degistiriimis ve bu Kararname ile Genel Mudirligimiz
blinyesinde Tasinmaz Degerleme Dairesi Baskanligl kurulmustur. Boylelikle klasik tapu sicilini olusturma, tutma, koruma,
degisiklikleri izleme, yenileme goérevi disinda, tasinmazlarin deger haritalarini olusturma gorevini de Gstlenmistir.

Bu itibarla Afyonkarahisar TM verileri tizerinden e-ipotek terkini, e-ipotek, e-satis/ipotek ve WEBTAPU uygulamalari
asagida degerlendirilmeye calisilacaktir.

5.1 E-iPOTEK TERKIiNi

E-ipotek terkini, bankalarin gayrimenkul rehinini kaldirmasinda kullandiklari Genel MidurlGgiimizin 6nemli e-uy-
gulamalardan biridir. Bu uygulama ile Tapu ve Kadastro Genel Mudurliigu ile protokol imzalayan bankalar ipotek kaldirma
yazilarini TAKBIS araciligi ile ve elektronik imza ile giivenli bir ortamda ilgili tapu Miidiirliiklerine géndermektedir. S6z
konusu fek yazilari TAKBIS basvuru ekraninda web basvurular ekranina diismekte, miidiir veya midiir yardimcisi
tarafindan tapu memuruna havale edilmekte ve basit bir kontrolle veri girisi bankaca yapilan islem sonuclandirilarak ipotek
tapu sicilinden kalkmaktadir.

E-ipotek terkini ile sahte ipotek terkini sorunsali ¢ozliilmekte, tapu personeli imza sirkiisii kontrolii yapmaya gerek
duymadan ve giiven icerisinde islemi sonuclandirmakta, banka ve finans kuruluslari tapu midirlGgline terkin yazilarini
ulastirma maliyetini disiirmekte, daha onemlisi tebligat masrafi 6dememekte, vatandaslarimiz agisindan ise hizli ve
glvenli olarak bu tir fek talepleri sonuglanmaktadir. Asagida Tablo 1 de Afyonkarahisar Tapu Midirligi tGzerinden e-ipo-
tek terkini ile tiim ipotek terkinlerinin karsilastirmali sayisal verileri verilmistir. Acikca anlasilacagi Gizere 2015 yilindan 2018
yilina e-ipotek terkinlerinde ciddi bir artis oldugu goérilmektedir. 2019 yilinda e- ipotek terkini D2 ile artik bankalar islem
yevmiyesini kendileri alarak ipotek terkinlerini yapmaya baslamistir.

E-ipotek terkini( Afyon TM)

M e-ipotek terkini W tUm ipotek terkini

2378 2347 22249 2445
ipotek terkin - 950

sayilan ~ 627
g 750 -

2015 2016 2017 2018

| e-ipotek terkini 49 250 627 350

|t£jm ipotek terkini 2378 2347 2559 2445

Yillar

Tablo 1 E-ipotek terkini

5.2 E-iPOTEK

Ziraat Bankasi ile Tapu ve Kadastro Genel Midurliigi arasinda 03/11/2016 tarihinde imzalanan protokol ile ipotek
tesisi ve degisikligi islemlerinin elektronik ortamda yapilmasi kararlastiriimistir. E- ipotek ile amag tapu hizmetlerinin etkin,
hizli, giivenli ve elektronik ortamda sunumu, personelin is ylikiinlin azaltilmasi suretiyle calisan memnuniyetinin saglan-
masl, yazisma usuliiyle yapilan ipotek tesisi ve degisikligi taleplerinin web servisi araciligiyla TAKBIS (izerinden e-imza ile
yapilmasi, tapu muddrliklerindeki islem yogunlugunun azaltilmasi ve islem sireglerinin kisaltarak verimliligin artiriimasi
ve surekli kilinmasi hedeflenmistir.
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Afyonkarahisar Tapu MidirlGgi verileri Gzerinden e-ipotek islemlerinin seyri asagida Tablo 2 de gosterilmistir.
Tabloda da gorilecegi (izere uygulamanin 2016 yilinin sonlarinda yirirlige girmesi sebebi ile bu yilda Afyonkarahisar
Tapu Mudurliginde hicbir e-ipotek isleminin yapilmadigi, 2017 yilinda sadece 1 adet e-ipotek isleminin yapildigi, 2018
yilinda ise ciddi bir sicrama oldugu ve sayinin 261’e ¢ciktigi gortilmustir. 2019 yilinin ilk iki ayinda (ocak-subat) ise Afyon-
karahisar Tapu Midirligi’'nde 48 adet e-ipotek yapildigl, bu siire zarfinda toplam ipotek sayisinin 349 oldugu hesaba
katildiginda hali hazirda e-ipotegin toplam ipotek igerisinde %14 Ik bir paya sahip oldugu gorilmektedir.

E-ipotek ( Afyon TM)
e-ipotek
261
e-ipotek sayilan 0 1
A A
2016 2017 2018 |
e-ipotek 0 1 261 |
Yillar
Tablo 2 E-ipotek

TAPUNUN KISA YOLU

Yukarida bahsedilen Genel Mudirlugimuzin hizmete sundugu e-ipotek terkini, e-ipotek, e-satis/ipotek islemleri
bankalarca kullanilan e-uygulamalar olup, finans kuruluslarina, dolayisiyla vatandaslarimiza ve tapu calisanlarina biyik
kolayliklar saglamaktadir. Web tapuya kullanicilar e-devlet sifresi ya da mobil bankacilik yoluyla internet baglantisi olan
her ortamda mobil telefonlar, tablet, dizlistii veya kisisel bilgisayarlar araciligiyla rahatlikla baglanabilmektedir.

WEBTAPU olarak adlandirilan e-uygulama ise ister tasinmazi olsun ister olmasin tim vatandaslarimiza direkt
olarak buyik avantajlar sunan bir sistemdir. Web tapu sistemi, tim vatandaslarin tasinmazlarini internet ortaminda
takip edebildikleri ve yonetebildikleri bir sistemdir. Web tapu sistemi, tapu mudurliklerine gitmeden internetten islem
basvurusu yapabilme imkani tanimakta, yalnizca tasinmazi olanlarin degil, tim vatandaslarimizin kullanabildigi bir
sistem olarak karsimiza ¢ikmaktadir.

Bireyin tasinmazi yoksa tasinmazi olmadigina iliskin belgeyi Uretebilmekte, tasinmazin maliki sistem Uzerinden 3.
Sahislara tasinmazlarini inceleme yetkisi verebilmekte, aliciya tapu miidirligiine basvuru yapma yetkisi verilebilmekte-
dir. Ayrica bu sistem sayesinde, malik tasinmazlarinin tapu kayit ve konum bilgilerini goriintiileyebilmekte ve tapu
mudirligiine gitmeden tasinmazlarinda islem yapilmamasina yonelik beyan tesis edebilme veya kaldirabilmektedir.
Web Tapu sistemi ile yapilan tiim islemlerden SMS yolu ile kullaniciya bilgi verilmekte ve boylece tapu islemlerini inter-
net Gizerinden kolay, hizli ve glivenilir bir sekilde son asamaya kadar getirebilme ve tapu harci ile doner sermaye bedel-
lerini elektronik ortamda 6denebilme imkani sunulmaktadir.

Web tapu araciligi ile tapu mudirlGgine islem basvurusu yapildiginda, talep mudirliGgin basvuru ekranina
dismekte, ilgili memura havale edilmesinden sonra 2014/1 sayili genelge geregince diger islemlere gére 6ncelikli olarak
hazirlanmaktadir.

Afyonkarahisar Tapu Mudirligi’'nde 2018 yilinda toplamda 138 adet islem, kullanicilarin web tapu araciligiyla
Mudurligimize basvurmalari ile sonuglandiriimistir. Bunun yaninda kullanicilar sadece kendi inisiyatifleriyle 59 adet
tapu siciline yonelik “malik bizzat gelmeden islem yapilamaz” belirtmesini vermisler, boylelikle vekaleten islem yapila-
mayacagina dair iradelerini ortaya koymuslardir. Asagida Tablo 3’te Afyonkarahisar Tapu Muddrligiinde 2018 yilinda
yapilan web tapu islemlerinin tiiri ve sayilari gosterilmistir.

Tapu ve Kadastro Miilkiyet



MAKALE

Web Tapu isleminin Adi Sayisi

2018 YILI AFYON TM WEB TAPU

Satis 72
Satis-ipotek
24
ipotek
31
intikal
1
Bagis
1
istirakin Feshi 1
Kat irtifaki 3
Kat irtifakinin Terkini 1
Dizeltme 1
Yonetim Plarni Tesisi 3

Toplam 138

6. SONUC Tablo 3 Web Tapu Sayisal Veri

Genel Midurligimizin 2019-2023 Stratejik Planinda belirtildigi Gzere, kurumumuzun en temel amaclarindan biri
Turkiye Tapu Sistemini kurmaktir. Bu amag icin de hizmetlerin daha hizli, kaliteli ve erisilebilir sunulabilmesi gézetimiyle
elektronik ortamda gerceklestirilen tapu islemlerinin sayisini arttirmak hedeflenmektedir. Yukarida daha ¢ok deginilen
e-ipotek terkini, e-ipotek, e-satis/ipotek, Web tapu gibi uygulamalar devletimizin e-déntisim/e-devlet atiimlarindan
sadece bir kagidir.

Bu tlr uygulamalarin genellik kazanmasi ve boylelikle beklenen faydanin saglanabilmesi bir sahip ¢ikmayi gerek-
tirmektedir. Biraz daha agacak olursak teknolojik alt yapisi tamamlanmis, ciddi yatirimlar yapiimis bu e-déniisiim hamle-
leri her kesimden tapu ¢alisanlari tarafindan sahiplenilmeli, gayrimenkul sektérinin tim aktorlerine tanitilmalidir. Bir
baska deyisle tapu personeli vatandaslarimizi, bankalari, kurumlari, kisacasi tapu midirliklerinden hizmet alan tim
sahis, resmi ve 6zel kurumlari uygulamalara yonelik gerekli 6zendirmelerde bulunmalidir.

Bilindigi lizere bir somut olguyu kullanan bireyler ¢cevresini etkilemekte, carpan etkisiyle yenilikler ses getirmekte-
dir. Tim e-devlet uygulamalarinda oldugu gibi; Tapu ve Kadastro Genel Midirligi’nin e-hizmetleri 6ncelikle kamu
hizmetlerine daha kolay, 6zglr ve zaman ile mekandan bagimsiz olarak ulasma imkani getirmektedir.

Bugtin tGlkemizin 82 milyona yaklasan lke nifusunun 54,3 milyonu internet kullanmakta, Mobil internet kullanicisi
sayisi 51,5 milyonu bulmustur. Tirkiye'de mobil telefon kullanimi %98, akilli telefon kullanimi %77 ve bilgisayar kullanimi
%48’dir. Tim bu verilere bakildiginda vatandaslarimiz potansiyel web tapunun kullanicilari olabilirler. Web tapu ve diger
e-tapu uygulamalarinin kullaniminin artmasi tapu ¢alisanlarinin is ylkin( azaltacak, vatandaslarimizin kamu hizmetlerini
ulasma maliyetlerini disurecektir.
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Bunun disinda banka ve finans kuruluslarinin e-ipotek, e-terkin, e-satis/ipotek uygulamalarini daha ¢ok kullanma-
lari gerekmektedir. Afyonkarahisar Tapu MUudurligu verileri lizerinden anlasilacagi (izere e-ipotek terkini yeni yeni %50
lik oranlara ulasmaktadir. Bu anlamda gayrimenkul rehni, terkini ve kredili satislar cok hizli bir donlstiimle bankalar
aracihigiyla elektronik ortamda hazirlanarak tapu muddrliklerine yollanmal ve boéylelikle tapu galisanlari zamandan
tasarruf ederek ¢alismalarini e-arsiv, tapu sicilinin entegrasyonu ve elektronik tapu siciline gegis ¢calismalarina yonlendir-
melidir. E-haciz uygulamasi da Ulke geneline yayildiginda tapuda is hacminde %30 lara varan bir diisme s6z konusu
olabilecektir.

Birakin bilgi teknolojilerini artik yapay zekanin hayatin her alanina girdigi bir diinyada vatandaslarimizda teknolo-
jiyi sadece sosyal medyada kullanmamali, e-devlet uygulamalarini 6grenmeye ve uygulamaya koymahdirlar. Bu baglam-
da devletimizce teknoloji okur-yazarhgl egitimine blylk dnem verilmeli ve bu kapsamda ulusal politikalar olusturul-
malidir. Tarihin her doneminde teknolojiye, bilime uyum saglayan toplumlarin yok olmayip, ileriye gidebildikleri asla
unutulmamaldir.

Kaynakcga
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YABANCILARIN GAYRIMENKUL EDINiMINIiN TURKIYE EKONOMISINE ETKILERI

1.TURKIYE’DE

GAYRIMENKUL

SEKTORU

Turkiye’de gayrimenkul
sektorii  ekonomi icerisinde
yuksek paya sahip dinamik
yapida olan bir sektordir. Gayri-
menkul faaliyetleri yillar
icerisinde sirekli bir yikselis
trendi gostermekte olup ekono-
mik yapi icerisinde risk barindir-
mayan, uzun vadede vyiksek
getirisi olan ve ikamesi olmayan
bir yatinm araci ve blytk bir
pazar olmasi nedeniyle 6nemini
surekli  korumaktadir. 2017
yilinda vyalnizca gayrimenkul
faaliyetlerinin gayrisafi yurtici hasila igerisindeki payr %7,2 olarak
gerceklesmis olup, insaat sektoriini de bu degerlendirmeye dahil
ettigimizde oran %16’lara kadar ¢ikmaktadir. Asagida 2010 ve 2018 yillari
arasinda stirekli artis gosteren gayrimenkul faaliyetleri ve insaat sektorl-
erine iliskin veriler ile bu sektorlerin gayrisafi yurtici hasila igerisinde
dagihmini gosteren tabloya yer verilmistir.

Filiz TEKER CENGIZ

TK Uzman Yardimcisi

il Ingaat (TL) Gayrimankul Injaat{+)Gayrimenkul | Gayrisafi Yurtici | ORAN
Faalivetleri (TL) Faaliyetleri (TL) Hasila (TL)

7010 | 70701311 114.940.975 185.642. 286 1.160.013.978 16,00
2011 | 100.016.363 125.018.461 225.034.824 1.394.477.165 16,14
2012 | 117.433.142 135.459.330 252.892.472 1.565.672.114 16,11
2013 | 145.908.413 148,972,223 294,880,636 1.809,713.086 16,29
2014 | 165.654.620 163.852.019 329,506,639 2.044.465.875 16,12
2015 | 190,619,215 180,721.035 371.340.250 2.338.647.493 15,88
2016 | 223.362.831 201.561.273 424.924.104 2.608.525.749 16,29
2017 | XehH9r7 449 222 THIBID AEH 111,271 2. 106,536 751 15,73

Tablo 1 Gayrimenkul Faaliyetleri ve insaat Sektoriiniin GSYiH
icerisindeki Dagilimi (2010-2018)
Kaynak: TUIK

2. ULUSLARARASI DOGRUDAN YATIRIMLAR iGERiSINDE

GAYRIMENKUL FAALIYETLERININ PAYI

Kiresellesen ekonomi ile yabanci sermayenin serbest dolasimi
dogrudan yabanci yatirimlarin artmasina sebep olarak, tlkeler arasinda
rekabet edilebilirligi arthrmistir. Uluslararasi yabanci yatirimlarin en
onemli iki unsuru sermaye ve gayrimenkul yatirimlari olup, gayrimenkul
yatirimlari yurtdisi yerlesiklerin yaptiklari dogrudan yatirimlar icerisinde
ciddi bir paya sahiptir. Tarih boyunca yabancilarin gayrimenkul edinimine
yonelik saglanan kolayliklar ve tesvikler ile bu yonde g¢ikarilan uygulama
yonetmelikleri gayrimenkule yapilan yatirimlari artirirken ayni zamanda
ekonomiye yabanci sermaye girisini de kolaylastirmistir. Bu kapsamda
gerceklesen doviz girisi ekonomiye kaynak yaratirken, gayrimenkul
pazarini da genisleterek sektorii canlandirmakta, ayni zamanda turizmin
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de gelismesine katki saglayarak farkh bir gelir
kaynagi olusturmaktadir.

L Gayrimeniul {Net) et Yok imidilk Olupurmu CRAN
1 {uentararats Dogrudan Yatinm]

2010 2,454 3,009 27,41
Fern 2003 16.182 12,44
012 2.636 13.744 19,18
TR 3.089 13.563 12,48
Hd 4321 13337 CF ]
015 4.156 15.274 2156
F=iTY 3.850 13.850 2789
Feb i A Gd% 11.546 &0.31
118 5.915 13.163 &894

Tablo 2 Uluslararasi Dogrudan Yatirim
Girisleri (2010-2018) (Milyon ABD Dolari)

Tablo 1'de verilen veriler degerlendi-
rildiginde, gayrimenkule yapilan yatirimlarin
uluslararasi  dogrudan  yatirim  girisleri
icerisindeki oraninin genelde artis egiliminde
oldugu goérilmektedir. 2012 yilinda Tirkiye'de
yabancilarin tasinmaz edinimini kolaylastiran
yasanin degistirilerek  karsilikliik  sartinin
kalkmasi ile birlikte gayrimenkule yapilan
yatinmlar 2013 yilinda bir 6nceki yila gore
%15,6’lik artis gostermis olup bu etki daha
sonraki yillarda da kendini gostermistir. 2017
yilinda ise KDV istisnasi ve gayrimenkul edinimi
yoluyla istisnai yoldan vatandashk kazanimi
yoniinde yapilan dizenlemeler ile yurtdis
yerlesiklerin Tirkiye'ye olan ilgisi artmis ve
gayrimenkul yatirimlarinin, uluslararasi
dogrudan yatirnmlar icerisindeki payr 2018
yilinda %45’lere kadar ylkselmistir.

Chaymirrariou

o E e Sarmam

20 4 -
— e Taplan D

Grafik 1 Yurtigcine Yapilan Dogrudan Yatirimlar
(Milyar ABD Dolari)

3.TURKIYE’DE YABANCILARIN GAYRIi-
MENKUL EDiNiMi

Turkiye tarihi ge¢misi, jeopolitik konumu,
cografi glizellikleri ve is ve yatirrm sahalar
bakimindan elverisli olmasi nedeniyle yabanci
yatirnmcilarin  dikkatini her zaman (zerine
¢cekmis ve bu faktorler ayni zamanda
Kaynak: TCMB.



yabancilarin Turkiye'deki gayrimenkul sektériine ilgisini uyandirmistir. 2012 yilindan itibaren yabancilarin tasinmaz edin-
imine yonelik bazi sinirlamalarin kalkmasi ve kolayliklarin saglanmasiyla ve gayrimenkul sektdriinde yasanan olumlu
gelismeler dogrultusunda, uluslararasi dogrudan yatirimlar yikselmeye baslarken ayni zamanda yabancilarin gayrimenkul
alimlarinda da artis gézlemlenmektedir. Tablo 3.te yabanci uyruklulara yapilan toplam satis bedellerine iliskin veriler bu
durumu dogrular nitelikte olup, 2013 yilinda yabanci uyruklulara yapilan tasinmazlardir. Ayni zamanda 2018 yilinda
yabanci gercek kisilerin tasinmaz edinimi yoluyla istisnai yoldan Tiirk Vatandasligi kazanmalarina iliskin gayrimenkul bede-
linin 250.000 Amerikan Dolarina disurilmesi ile birlikte, 2018 yilinda yabanci uyruklulara yapilan satislarda 6.375.221.280
TL artis saglanarak toplamda 12.432.188.903 TL satis yapildigi da anlasiimaktadir.

2018 yilinda Turkiye'ye gayrimenkul

Bagimsi Bagamsiz T .
Edinim | Ana Tasinmaz B&liim Parsel Bl Toplam Toplam Kisl | Toplam Satis Sektorunde en gok yannm yapan ulkeler
Yillan | Parsel Adeti et Y| parsel adeti | Adeti Bedeli . i . ;
= = 4 ; :""*”; = — T toplam kisi adedi bakimindan degerlendi-

55 . 19 B3 El c] 40E.325.933 o geue . . .

= 33% =713 T T EAE ama3se10s | rildiginde ilk on Ulke arasinda ilk sirada Irak yer
2012 415 3117 4.927 1532 6.680 s1sassa66 | almakla  birlikte, sirasiyla Iran, Afganistan,
2013 855 >281 9.004 G430 Bigs | 1222890377 | Rysya Federasyonu, Kuveyt, Suudi Arabistan,
2014 1.045 £.409 14376 | 9,454 16651 S L ] . . .. . .
2015 1.419 10.716 18.349 12.135 20.315 3281732224 | Almanya, Ingiltere ve Urdiin bu siralamayi takip
2016 1.410 10,073 16.049 11.483 17952 3.226.662.75T7 etmektedir.
2017 1.472 12.476 21.321 13,248 22050 6,056 967,623
2018 2.786 25.534 41.67G 28.320 45.132 12.432.188.903

Tablo 3 Yabancilarin Tasinmaz Edinimi (2010-2018)

Yabancilarin gayrimenkul edinimi toplam satis bedelleri agisindan incelendiginde ise ilk sirada Suudi Arabistan bulun-
makta olup, devaminda sirasiyla iran, Irak, Azerbaycan, Katar, Kuveyt, Afganistan, Urdiin, Rusya Federasyonu, Yemen,
ingiltere ve Almanya ilkeleri gelmektedir.

SONUC ve DEGERLENDIRME

Kiresel ekonomik sistemle birlikte diinyada artik cografi sinirlarin 6nemi kalmamis ve yabanci sermayenin serbest
dolasimi tlkelerin karsilikh olarak sadece ekonomik anlamda degil ayni zamanda sosyal ve kiiltiirel anlamda da etkilesim-
lerini artirmistir. Turkiye’de son zamanlarda yapilan diizenlemeler ve sektérdeki yenilik ve gelismeler de gayrimenkul
sektoriinlin yabanci yatirimi ¢eken en 6nemli sektorlerden biri olmasini saglamistir. Yabancilarin tasinmaz ediniminin
gayrisafi yurtici hasila icerisindeki payi bu gelismelerle birlikte siirekli artis géstermekte, bu durum ise tlke ekonomisine
cesitli gelir kaynaklari yaratmaktadir. Yabancilara tasinmaz satisindan saglanan gelirler ekonomiye dogrudan kaynak
yaratirken, bu yolla cari a¢igin azalmasina da katki saglanmaktadir. Ayni zamanda dogal glizelliklere sahip Turkiye’de turizm
sektoriinlin de dolayh yoldan gelismesinde rol oynamakta ve yine diger devletlerle olan ekonomik ve sosyal iliskilerin
glclenmesine yardimci olarak kiiltirel cesitlilik saglamaktadir. Bu nedenle Tirkiye’de biylyen gayrimenkul sektord, farkh
alanlardan kaynak yaratip ekonomiye katki saglayarak dinamik yapisini stirdiirmekte ve ekonominin énemli bir kalemi

olmaya devam etmektedir.
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Funda AYDIN SEYMEN
Antalya Bolge Miidurii

Harita Miihendisi...Uzun siire Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigiinde cesitli pozisyonlarda gorev
yapti ama gérevini askla yapti. Zira kendisine gore askla yapilmayan hi¢bir sevk vermez. Kadina 6nem
veren Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigii yonetimi tarafindan Antalya’ya ilk kadin bélge miidiirii olarak
atand.. Biz de yeni gorevi ve heyecani icin kendisine hem basarilar diledik hem de bir réportaj yapalim
istedik. iste Aydin’in samimi agiklamalari...

Réportaj : Ozgiir YILMAZ

Funda Aydin Seymen’i kendi ciimleleri ile tanimak isteriz ?

1977 Ankara dogumluyum. Memleketim Manavgat'tir. Evliyim ve 2 cocugum var. Her glin yeni bir sey 6grenme
ve bunu paylasmanin telasi icinde yasayan biriyim. ictenlik esash bir iletisim tizerine kurulu bir hayatim var.

Kadin istihdaminin tartisildigi iilkemizde siz koklii bir kurumun Antalya Bolge Miidiirliigii gorevine
getirildiniz? Bu gorev size ilave bir sorumluluk yiikledi mi ?

Muhakkak ki... Bu gorev icin bana glivenen ve kurumumuzda kadin st diizey yoneticilerin 6nliinii acacak bu
karara 6ncilik eden Sayin Genel Midiriimuz ve diger yoneticilerimizin glivenlerini bosa ¢cikarmamak diisiincesi benim
oncelikli sorumlulugum. Bu konudaki diger buyuk sorumlulugum da elbette Kurumumuz kadin personeline yoneliktir.
Ben, Kurumumu en iyi sekilde temsil ederek kadin {ist diizey yoneticilerin sayisinin artmasina olumlu yonde katki
yapmak istiyorum.
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Bulundugunuz pozisyon sizi sehrinizde daha taninir hale getirdi. Basta hemcinsleriniz olmak iizere
sehirden nasil bir tepki aliyorsunuz ?

Antalya bu yonde sansl bir ilimiz. Bugiin itibariyla Antalya'da farkli kamu kurum ve kuruluslarinin Bélge Muduiru
ve/veya il Miidiirii olarak gérev yapan dokuz kadin yéneticisi bulunuyor. ilk giinden beni yalniz birakmayarak destekleri-
ni belli ettiler. Diger taraftan, Kurumumuz kadin personeli ve 6zellikle de kadin tapu mudir ve yardimcilan Glkenin dort
bir yanindan arayarak bana destek olduklarini belirttiler. Sadece kadin personel degil tabi ki... Kurumumuzun tim
calisanlari aslinda kadin st diizey yonetici fikrine coktan alismislar, sadece uygulama bekliyorlarmis, tiim sohbetlerde
bunu hissettirdiler bana.

Antalya’yi sehir ve sehircilik anlaminda nasil buluyorsunuz ?

Mustafa Kemal Atatirk’tin soziiyle “hi¢ stphesi ki Antalya diinyanin en glizel yeridir” Gerek tarihi gerek dogal
dokusu ile Antalya 6zellikle sehircilik anlaminda lizerinde titizlikle karar alinmasi gereken bir sehir. Arazinin degerli
olmasi nedeniyle milkiyet sorunlarinin da ¢ogunlukta oldugu bir yer. Orman, 2B ve sit alanlari ile imar sorunlari
dolayisiyla yillardir stirincemede kalan alanlar var. Bu alanlarin ¢6ziime kavusturulmast ile sehirciligin daha da gelisecegi
muhakkak. Ben mahalle, komsu ile butiinlesik kilttri benimseyenlerdenim. Vasfin sadece yapilasma ile degistigine
inaninm. Ornegin; orman vasfini ne yanginla ne heyelanla yitirir. Sadece yapilasma ile yitiriyor. Bu nedenle
sehirlesmenin, yapilasmanin yogunlugu; sosyal hayata ve ekonomiye etkileri dustiniilerek topyekiin bir dislinceyle
planli hareket edilmeli. Antalya'nin mevcut dokusuna uygun bir sehirlesme ile diinya kenti niteliginde bir yapiya kavusa-

cagina inaniyorum.
Kamu’da kadin yonetici olmanin zorluklari nelerdir? Bunlari agsmak icin neler yapiyorsunuz?

Kendinizi ispat icin daha fazla calismak zorundasiniz. Clinkl gerek astlariniz gerekse Ustleriniz size 6nyargih
davranabiliyor ve sizin bilgi olarak donanimli oldugunuzu her defasinda gérmek istiyor. Ayrica, erkek cogunlugu olan
yerlerde kadin bakis acisi ile degistirilmesini istediginiz ve cokca 6nemsediginiz bir cok konu erkekler icin detay olarak
kalabiliyor, bunu izahta ve kabul ettirmekte zorlanabiliyorsunuz. Kadinlar daha detayci ve daha titiz. Onyargili olmadan
once kadinlara firsat verilerek ve sonucu bekleyerek degerlendirmekte fayda var.
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Annelik ile isiniz arasindaki iliski siirecini nasil yonetiyorsunuz?

Anamdan ve atamdan ne gordiiysem bugiiniin sartlarina uyarlayarak ¢ocuklarimla olan iliskimi yonlendirme
gayreti icerisindeyim. Cocuklar ne dediginizden cok ne yaptiginizla ilgileniyorlar. Dolayisiyla isime kiymet verdigimi ve
calismak zorunda oldugumu her defasinda onlara anlatiyorum ve bunu davranislarimdan da gériiyorlar. isimden arta
kalan zamanlarda onlarla vakit geciriyor ve dersleriyle bizzat ilgileniyorum. Aslinda ne kadar yogun olursaniz olun 24
saat bir cok seye yetisebilmek icin yeterli. Sadece 6ncelikleri belirlemek gerekiyor.

Esiniz yeni gorevinizi nasil karsiladi ve size bu anlamda destek veriyor mu?

Esim attigim her adimda yanimdadir ve en bliyiik destek¢cimdir. Her zaman beni yireklendirerek bulundugum her
gorevin Ustesinden gelebilecegime dair telkinlerle beni cesaretlendirmistir. Onun destedi olmasaydi bu mevkide
olamazdim. Her ikimiz de devlete hizmetin her seyin 6tesinde oldugu dusturu ile yetistirilmisiz. Bu, her ikimiz icin de
blyuk sans.

Kadin yonetici sayisinin Tiirkiye’'de arttirilmasi i¢in size gore neler yapiimali?

Kadinin sayginliginin is alaninda da kabul edilmesi ve firsat verilmesi halinde sadece ¢alisan olarak degil yonetici
olarak da gayet basarili olabileceginin idraki en 6nemli asama olarak karsimiza cikiyor. Ayrica, is hayatinda cinsiyet
yerine bilgi, gérgii ve zarafet unsurlarina daha ¢ok dikkat edilirse kadin yonetici sayisi dogal olarak artacaktir.

Yoneticilige aday kadinlarimiza ne gibi tavsiyelerde bulunmak istersiniz?

Kadinlarin kariyer planlamalarini sadece is sahibi olmak veya evlenmek, c¢ocuk sahibi olmak Uzerine kurarak
sinirlandirmalarini dogru bulmuyorum. Elbetteki yuva kurmak ve ¢ocuk sahibi olmak hayatta sahip olunabilecek en
glizel sey. Ancak, kadinin koordinasyon yetenedi cogu erkekten daha fazladir. Bu 6zelligi de onu hem iyi bir ev hanimi,
hem iyi bir anne hem de isinde basarili bir insan yapmaya yeterlidir. Oncelikle isleri hakkinda iyi bir egitim almali
sonrasinda kendilerini siirekli olarak gelistirmeli, sadece okumakla kalmayarak meslegini iyi yapan her kademedeki
calisma arkadaslarindan destek almali, bilgi ve gorglleri ile 6n plana ¢ikmaktan asla cekinmemeliler.
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TAPU VE KADASTRO iSLEMLERINDE KABUL EDILEN
KiIMLIKLER ILE iLGILi YASAL DUZENLEMELER

1-Niifus Clizdani

Tapu Sicili TuziGglnin
18 inci maddesinin ikinci
fikrasi “istemde bulunan hak
sahibi gercek kisi ise, Turkiye
Cumhuriyeti kimlik numarali
nufus clzdani istenir,” hiikmi
dogrultusunda  gordldiga
Uzere, Tapu Sicil Tazlglnde
sadece kimlik olarak sadece
nufus clizdanina yer verilmis
bulunmakla birlikte hak
sahibinin tespit edilmesine
yonelik kimlik dogrulama
yontemlerini belirleyerek her
tirli  teknolojik  glvenlik
Onlemlerini almaya Genel
Muddrlagin yetkili oldugu belirtilmistir.

Hakan OZTURK

Kutahya Domani¢ Tapu Muduru

17.08.2013 tarihinde Yeni Tapu Sicil Tuziglunin yurarlige
girmesi ile birlikte Tiz(gln 18 inci maddesindeki kimlik tespitine
iliskin teredditleri gidermek lizere, Genel Mudirliigimiz Yeni Tapu
Sicili Tuz4glu Uygulamalarn hakkindaki 03.09.2013 tarihli ve 7059
Sayili duyurusunun 4 Gnctd maddesinde Turkiye Cumhuriyeti kimlik
numaral nifus clizdanlarinin yani sira, Turkiye Buyik Millet Meclisi
Baskanhginca Milletvekilleri, Yasama Organi eski Uyeleri ile disaridan
atanan bakanlara, ve Avukatlik Kanununa gére avukatlara verilen
kimlik belgelerinin de tapu islemlerinde kullanilmasi gerektigi belir-
tilmistir.

Mdilga 1994 tarihli eski Tapu Sicil TizGgunin 13 Gncli mad-
desinde ise niifus clizdani veya pasaportun kimlik belgesi olarak
kullanilabilecegi Niifus clizdani ve pasaport disinda kimlik tespitinde
kabul edilebilecek diger belgeleri belirlemeye Genel Mudurligun
yetkili oldugu diizenlenmisti.

2-T.C Kimlik Karti

T.C kimlik karti ile olarak yapilan yasal dizenlemeler Genel
Middrligimiz Tapu Dairesi Baskanhigr'nin 13.12.2016 tarihli ve
2729139 sayili genel duyurusu ile tasra teskilatina duyurulmustur.
5490 sayili Niifus Hizmetleri Kanunu'nunda 14.1.2016 tarih ve 6661
sayili Askerlik Kanunu ve Bazi Kanunlarda Dedisiklik Yapilmasina Dair
Kanun ile yapilan degisiklikler sonucunda niifus clizdaninin yerine
"kimlik karti" tanimi getirilmis ve Kanunun 3 Gncti maddesi birinci
fikrasi “r;" bendinde kimlik kartinin, kisinin Tiirk vatandasi oldugunu
ve aile kiittgline kayith bulundugunu gosteren Tiirkiye Cumhuriyeti
kimlik kartini ifade ettigi belirtilmistir.

5490 sayili Kanuna 6661 sayili Kanun ile eklenen "Atiflar" bashkli
Ek Madde 1 ile de; diger mevzuatta "nifus clizdani’, "hiviyet

clizdani’, "niifus hiviyet clizdani”, "hiviyet varakasi', "nifus kagidi"
ibarelerine yapilan atiflar "Turkiye Cumbhuriyeti kimlik karti"na

yapilmis sayilacagi hukim altina alinmistir.
Yapilan bu dizenleme ile Tapu Sicil
TlzUglnln 18 inci maddesinde belirtilen
“nifus clizdani” ibaresine yapilan atif
bundan bdyle “Turkiye Cumhuriyeti kimlik
kart1” na yapilmis sayilacaktir.

3-Gegici Kimlik Belgesi

5490 sayili Nafus Hizmetleri
Kanunu'nunda 41 inci maddesinde 14.1.2016
tarih ve 6661 sayili Askerlik Kanunu ve Bazi
Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair
Kanun ile yapilan degisiklikler sonucunda 41
inci maddenin 7 inci fikrasi; “Kimlik kartinin
kaybi veya degistirilmesi nedeniyle yapilacak
miracaatlarda, vyenisi verilinceye kadar
gecerli olmak Uzere, usul ve esaslari Bakan-
likca belirlenen gecici bir belge verilebilir”
hikmune yer verilmis ve ilk olarak Nifus ve
Vatandashk isleri Genel Mudurligu gecici
kimlik belgelerinin gecerlilik stresini ilk
olarak 10 guin olarak belirlemis ve bu husus
Genel Mudurligimiz Tapu Dairesi Baskan-
hgi'nin 13.12.2016 tarihli ve 2729139 sayih
genel duyurusu ile tasra teskilatina duyurul-
mustur. Daha sonra Nufus ve Vatandaslik
isleri Genel Mudurligu 29.12.2016 tarihli ve
E.122698 sayili yaziyla gecici kimlik belgel-
erindeki bu sureyi 15 gline cikarmis ve son
olarak ancak sistemin daha yeni olmasi ve
yeni kimliklerin basiminda yasanan gecikm-
eler nedeniyle 27.03.2017 tarihli ve 99-46112
sayili yazisiyla bu belgelerdeki siireyi “kimlik
karti teslim edilinceye kadar gecerli olmak
Uzere” seklinde degistirmistir.

4-Mavi Kart(5901 sayih Kanuna
gore)

Nufus Hizmetleri Kanunu 3 tincii mad-
desi “m” fikrasinda : “(Ek: 9/5/2012-6304/11
md.) Mavi Kart: Dogumla Turk vatandasi olup
da ¢ikma izni almak suretiyle Tirk vatan-
dashgini kaybedenler ve bunlarin 29/5/2009
tarihli ve 5901 sayili Turk Vatandashdi
Kanununun 28 inci maddesinde belirtilen
altsoylarina verilen ve s6z konusu maddede
belirtilen haklardan faydalanabileceklerini
gosteren resmi belge” seklinde tanimlanmis
Genel Miudurligumizin 2013/13  sayili
Genelgesinde 12.04.2013 tarihinden sonra
verilen 5901 sayili Tirk Vatandashdi
Kanununa gore verilmis olan kimliklerin tek
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basina tek basina kimlik belgesi olarak kullanilabi-
lecegi belirtilmistir.

5-Mavi/Pembe Kart (4112/5203 Sayih
Kanunda Sakh Tutulan Haklarin Kullanil-
masina iliskin Belge)

12.04.2013 tarihinden 6nce verilmis olan
4112/5203 Sayilh Kanunda Sakli Tutulan Haklarin
Kullaniimasina iliskin Belgelerin (Mavi/Pembe
Kart) ise yenilenmedikleri stirece Ulke Kimligi veya
Pasaport ile birlikte degerlendirilmesine devam
edilecektir (TKGM-2013/3 sayili Genelge).

6-Pasaport

Milga 1994 tarihli eski Tapu Sicil TizGgUnun

13 Uncl maddesinde pasaport kimlik belgesi

olarak tapu islemlerinde kullanilabiliyor iken,

17.08.2013 tarihli yeni Tapu Sicil Tiziglnde ve

diger mevzuat hukimlerinde “pasaport” tapu

e islemlerinde kullanilabilecek kimlik belgesi olarak

yer almamistir. Tapu islemlerinde pasaportun

kimlik belgesi olarak kullanimi sadece yabanci

uyruklu gergek kisilerin tapu islemlerinde ve 12.04.2013 tarihinden 6nce verilmis yenilenmeyen Mavi/Pembe Kart

(4112/5203 Sayili Kanunda Sakli Tutulan Haklarin Kullanilmasina iliskin Belge) ile birlikte miimkiin olabilecektir(TK-
GM-2013/3 sayili Genelge).

7-Avukat Kimligi

Avukatlik Kanununun 9 uncu maddesinde yer alan Avukat kimlikleri, tim resmi ve 6zel kuruluslar tarafindan kabul
edilecek resmi kimlik hiikmiindedir” seklinde yapilan diizenlemeye goére avukat kimlikleri tapu islemlerinde tek basina
kimlik belgesi olarak kullanilabilecektir. Genel Midirligimiz Tapu Dairesi Baskanhdi'nin Yeni Tapu Sicili Tiziga Uygu-
lamalan hakkindaki 03.09.2013 Tarih-7059 Sayili duyurusunun 4 iinci maddesinde de bu husus belirtilmis bulunmak-
tadr.

Yalniz burada dikkat edilmesi gereken husus Avukatlhk Kanunu Yonetmeligi'nin gecici 1 inci maddesine gore Tiirki-
ye Barolar Birligi tarafindan tek tip olarak bastirilan avukat kimlikleri disinda yer alan kimliklerin (avukatlik ruhsati vb.)
01.01.2003 tarihinden sonra resmi avukat kimligi olarak kullanilamayacak olmasidir(TKGM 23.08.2002 tarihli ve
137-2954 sayil genel duyurusu).

8-Milletvekili kimligi

3671 sayili Tiirkiye Biiyiik Millet Meclisi Uyelerinin Odenek, Yolluk ve Emekliliklerine Dair Kanun Ek 1 inci maddesi;
"Turkiye Buyuk Millet Meclisi Baskanhdinca Milletvekilleri, Yasama Organi eski Uyeleri ile disaridan atanan bakanlara
verilen kimlik belgesi tim resmi ve 6zel kuruluslar tarafindan kabul edilecek resmi kimlik hilkmiindedir." hilkmi dogrul-
tusunda belirtilen kimlikler tapu ve kadastro islemlerinde kabul edilebilecektir. Yapilan bu diizenleme Miilga 1994 tarih-
li eski Tapu Sicil Tlztiglinin 13 Gncli maddesinde yer alan Nifus clizdani ve pasaport disinda kimlik tespitinde kabul
edilebilecek diger belgeleri belirlemeye Genel Midirligiin yetkili olmasi sebebiyle 25.06.2013 tarihli Genel Mudurlik
Makam Oluru ile bu kimliklerin de tapu ve kadastro islemlerinde gecerli kimlik belgesi olarak kullaniimasi saglanmis ve
Genel Mudurligimiz Tapu Dairesi Bagkanligi'nin Yeni Tapu Sicili Tuzigld Uygulamalari hakkindaki 03.09.2013
Tarih-7059 Sayili duyurusunun 4 inci maddesinde Turkiye Buytk Millet Meclisi Bagskanliginca Milletvekilleri, Yasama
Organi eski Uyeleri ile disaridan atanan bakanlara verilen kimlik belgelerinin de gecerli kimlik belgesi olarak kabul
edilmesi gerektigi vurgulanmistir.

9-Hakim ve savcilar ile yiiksek yargi organi mensuplarina verilen mesleki kimlik karti

12 Aralik 2014 tarihli ve 29203 (Mukerrer) sayili Resmi Gazete'de yayinlanan 6572 sayili Kanun ile 2802 sayili
Kanuna “Hakim ve savcilar ile yliksek yargi organi mensuplarina verilen mesleki kimlik karti, tim resmi ve 6zel kurum ve
kurulusglarin is ve islemlerinde resmi kimlik hiikmuindedir” seklinde eklenen 112/B maddesi uyarinca, hakim ve savcilar
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ile yiiksek yargi organi mensuplarina verilen mesleki kimlikler resmi kimlik niteliginde olup, tapu ve kadastro islem-
lerinde gecerli kimlik belgesi olarak kabul edilmesi gerekmektedir.

10-Noter Kimligi

12 Aralik 2014 tarihli ve 29203 (Mikerrer) sayili Resmi Gazete'de yayinlanan 6572 sayili Kanun ile 1512 sayili Noter-
lik Kanununun 24'lincli maddesine “Noterlere Tirkiye Noterler Birligi tarafindan verilen kimlik karti, tiim resmi ve 6zel
kuruluslar tarafindan kabul edilecek resmi kimlik hiikmUndedir” "seklinde eklenen son fikra geregince, Turkiye Noterler
Birligi tarafindan noterlere verilen kimlikler resmi kimlik niteliginde olup, tapu ve kadastro islemlerinde gecerli kimlik

belgesi olarak kabul edilmesi gerekmektedir.
11-Vatansiz kisi kimlik belgesi (veya eski ikamet Tezkeresi)

Turkiye'de vatansiz kabul edilen kisiler, herhangi bir tilkeye vatandaslik bagi bulunmadigindan bir Ulke tarafindan
verilmis kimlik belgesi ya da pasaport tasimamaktadirlar. Bu durumdaki kisilerin pasaport veya yabanci kimlik belgesi
sunamayacaklari icin "Vatansiz Kisi Kimlik Belgesi” tapu islemlerinde kullanilabilecektir. Vatansiz Kisi Kimlik Belgesi
vatansizlik hali devam ettigi stirece her iki yilda bir yenilenmektedir. Genel Miduirligiimiziin 2013/13 sayili genelgesi;
“Vatansizlar icin ise yukarida sayilan belgeler (lilke kimligi/pasaport) yerine ikamet tezkeresi kullanilacaktir” seklinde
dizenlenmistir.

Sonug ve Degerlendirme

Tapu islemlerinde kimlik belgesi olarak kabul edilen T.C. kimlik kartlarn sahtecilik olaylarinin 6nlenmesi agisindan
blylk 6nem tasimaktadir. Kimlik kartinin icinde; TCKN, ad, soyad, anne adi, baba adi, dogum yeri, dogum tarihi, cinsi-
yet, medeni hal, din, kan grubu, 6nceki soyad, seri no, gecerlilik tarihi bilgileri ile kart sahibine ait fotograf, parmak izi,
parmak damar izi ve el ayasi damar izi gibi biyometrik bilgilerin yer almasi dolayisiyla dniimiizdeki yillarda hak sahibinin
belirlenmesi acisindan 6zellikle parmak izi, parmak damar izi ve el ayasi damar izi gibi bilgilerin dogrulamasi saglanarak
islemler guivenli bir sekilde sonuclandirlabilir hale gelecektir.

Diger taraftan, basin karti, askeri kimlik karti ve stirlicii belgesi gibi kimlikler noterlik isleri v.b diger kurumlarin is
ve islemlerinde resmi kimlik olarak kabul ediliyor iken, tapu islemlerinde kabul edilmemektedir. Clinki, 14.12.2018
tarihinde ytrirlige giren Basin Karti Yonetmeliginin 5 inci maddesinin 1 inci fikrasinda yer alan “bu Yonetmelikte belir-
tilen kisilere verilen resmi nitelikte bir kimlik belgesidir” seklinde, 211 sayil Tiirk Silahli Kuvvetleri ic Hizmet Kanununun
34/A maddesinde yer alan “Askeri kimlik karti; kisinin, Turk Silahli Kuvvetleri personeli oldugunu ve kimligini gosteren
resmi belgedir” seklinde yer alan hiikiimlerde “tiim resmi kurum veya tapu ve kadastro mudurlikleri tarafindan kabul
edilecek resmi kimlik hilkmiindedir” seklinde gibi herhangi bir 6zel diizenlemeye yer verilmediginden bu kimliklerin
tapu islemlerinde gecerli kimlik belgesi olarak kabul edilebilmesi mimkiin olmamaktadir.

TURKIYE CUMHURIYETI
TAPU SENEDI
T
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BASVURU iCiN HALA TAPU MUDURLUGU'NE Mi
GIDIYORSUNUZ?

En son sdylemek
istedigimi basta soyleyeyim:
"Siralara girip SIRADAN-
LASMAKTANSA, artik
siralardan cikip SIRADISI
olmak gerekiyor."

Ne demek bu artik
omriimuiziin kalan kisminien
azindan tapu islemleri icin
basvuru siralarinda harca-

)7' mayalim.
. I Bircogunuz belki bilmi-
Ismail SIMSEK

yorsunuz ama Turkiye'deki

: e tim Tapu  Muiddurlikleri
MCEURBICECIRELTLAEECIN 12/09/2017 tarihinden itibar-
en "WEB-TAPU" basvuru

sistemine gecti.

Gecti gegmesine de Tapu Muddrliklerinin 6ni hala ana baba
gund...

Oysa elimizde 6yle bir imkan var ki bunu kullanmak hem bizleri
hem de tapu calisanini rahatlatacak.

Sistemin adi: "WEB-TAPU"

Sistemin mucitleri, Tapu ve Kadastro Genel Midirliginde
gOrev yapan bilisim uzmanlari...

o Tapu Senetlerinin J
Icerigini ve Tasarimini Yeniledik

A Yers fopu seneternce mallklerdn
{’,/ hissesi vo hisseledno disen
ylzdlgdmd s0f trdmig |
A
.4-'""-#-’ 1 [: T
. QR kod basimi

e PARSEL SORGU Uzerinden
taginmazin kodasiro harftozinag

Oyle seyler beceriyorlar ki kurumsal inovasyonda bir cok
kuruma nal toplatiyorlar.

Yetismek imkansiz! Kurumsal dinaminizmi biraz gézlemleseniz
basdondiriici bir degisim ve donlsiime sahitlik edersiniz. Kurumsal
inovasyon son yenilesimi Web-tapu, tapu muddrliklerinde yasanan
“gereksiz yigilmalar, gereksiz zaman kaybini” ortadan
kaldiriyor.

Ama 6nce WEB-TAPU nedir, hangi amaca hizmet ediyor bunu
bilmek gerekiyor.
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WEB-TAPU; Vatandasin E-devlet
sifresi lizerinden

- Tapu Mudiirltklerine gitmeden kendi
tapu bilgilerini gérebilme, birilerini yetkilen-
direrek inceleyebilme imkan taniyabilme,

2
wllEu (.,»h'l." |

- Vekalet vermisse engelleme veya
vekalet vermedigi halde adina sahte vekalet
diizenlenebilme olasihigina karsi  tasin-
mazinin Uzerine beyan tesis ederek tapu
islemlerini bizzat gitmeden engelleyerek
kendisi disinda olabilecekleri paratonerize
edip tehlike olmaktan cikarabilme,

- E-devlet lizerinden satis, ipotek
vb.gibi islemler icin basvurup, evraklari
elektronik ortamda islemine goére zorunlu
evraklari tarama cihazinda taradiktan sonra
ilgili tapu mudurliklerine goénderebilme,
kisacasi evinden, isyerinden tapu
mudurltklerinin - 6niinde basvuru sirasi
beklemeden basvuru yapabilme ve islemi
yuritebilme imkani taniyor.

Ayrica tapu malikine tim bunlari bizzat
yapabilecegi gibi emlak¢ araciligi ile de
yapabilme imkanini taniyor.

Eger emlakgilar Uzerinden Web-tapu
basvurusu yapacaksaniz, TKGM'niin 2007/4
saylli genelgesi geredi emlakgilarin  bu
basvuruyu vatandasla karsilikli olarak diizen-
ledikleri tellaliye sozlesmesi ve yetkili odalar-
ca verilmis yetki belgesi ve gerekli islem
evraklari ile birlikte E-devlet {(izerinden
sisteme tarayarak basvuru yapabilmesinin
onu agihyor.

Sirece soyle bir baktiginizda Tapu
Mdadurltklerinin Web-tapu sistemine diisen
basvuru, havale yetkilisi tarafindan ilgili
personele havale edilerek islem baslatiliyor.
Sistem Uzerinde gelen evrak eksiksiz ise veya
ilgili tasinmaz Ulizerinde vyasaklayici serh
dedigimiz ( ihtiyati tedbir, kamu haczi,vb.)
yoksa evraklar isleme aliniyor, bu serhler
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mevcutsa 2014/1 sayili genelge geredi ilgililer SMS ile bilgilendirilerek, giin icinde serhin terkinine yonelik evrak ibraz
edilirse isleme devam ediliyor, edilemezse islem iptal edilerek terkininden sonra yeniden miiracat etmesi saglaniyor.

Tasinmaz izerinde kisitlayici serhler (haciz, ipotek, vb.) varsa ilgilileri ile irtibata gecilerek kabul edilip edilmeyecegi
sorularak kabul etmesi halinde islemin devami kabul edilmemesi halinde ise talep iptal edilerek isleme alinmiyor.

islem akdi diizenlenip, kontrol asamasi gecildikten sonra ilgililerin telefonlarina SMS atilarak harcin édenmesi
sonrasinda imza icin taraflar tapu mudurligine davet edilmesi saglaniyor. Taraflarin gelirken beraberinde kimlik aslini ve
diger evrak asillarini memura ibraz etmeleri artik zorunlu hale geliyor.

Kisaca hadisenin 6zU; vatandasin tapu kuyruklarinda basvuru sirasi beklemeden tapu bilgilerini kontrol edebilme,
tasinmazinin basina gelebilecekleri engelleme, islemi elektronik ortamdan talep edebilme ve islem hazir hale geldiginde
SMS ile gelen davete icabet edebilme firsati taniyor.

Ancak ifade etmem gerekir ki; millet olarak nedense hala degisimi veya inovasyonu bir turll i¢sellestiremiyoruz,
blinyemize entegre edemiyoruz. Klasik yontemleri,siradanhgi veya vasathdi hep bastaci ediyoruz.

Oysa bu Ulke icin “ zaman” bir ¢cok seyden daha degerli. Kaybedilen onlarca yilin telafisini orada burada sira
bekleyerek gideremeyiz.

Rus Yazar Lev Tolstoy: "Bir insan treni kacirirsa baska bir tren gelir ona biner; bir ulus treni kacirirsa baska bir
ulus gelir, gelecek trene onlar biner" der.

Millet olarak bizim, uzay cagina ¢eyrek kala muhasir medeniyet istikametine gotiirecek treni kagirma liksiimuz
olmamalil..

Bunun icindir ki; "gelecegi, siralara, kuyruklara hapsederek degil, bilisim teknolojisini en iyi sekilde kulla-
narak" kavramaliyiz.

Tapu ve Kadastro Mulkiyet
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Selda YIDIRIM
Bilgi Teknolojileri Dairesi Baskanhgi
Bilgisayar Miihendisi

Is Zekasi; Is amaclan icin ham veriyi anlamh ve
kullanish  bilgiye donustiren teoriler, metodolojiler,
stireclerin, mimarilerin ve teknolojilerin bir kiimesidir. s
Zekasinin temel bilesenleri raporlama, ¢ok boyutlu analiz
surecleri, mantiksal ¢6ziimlemeler, veri madenciligi, slireg
madenciligi (siire¢ yonetim teknikleri), karmasik olay analizi,
is performans yonetimi, bir is sirecini diger performans
Olciimleriyle ya da bu is surecinin en iyileri ile kiyaslama,
tahmine ve kurala dayali mantiksal ¢6ziimlerdir. Kurumlarin
hedeflerini  gerceklestirmeye  yonelik  stratejilerinin
basarisini arttirmak ve daha hizl karar almalari icin gereken
veri toplama, depolama, analiz, kolay erisim, planlama ve
strateji belirleme asamalarini olanakli kilan uygulama ve
teknolojilerin batunuddr.

Gecmisten giiniimiize is Zekasi:
-1980’lerde

Ust Yénetim Bilgi Sistemi (EIS), Karar Destek
Sistemi(DSS)

-1990'larda

Veri Ambari (DW), is Zekasi (BI)

-2000'lerde

Gosterge Panolari, Performans Yonetimi

-2010+

Analitikler, biiyiik veri, Mobil is Zekasi, On bellek, Veri
muhendisligi

TKGM is Zekasi Platformu:

Tapu ve Kadastro Genel Mudirligi tarafindan
sunulan hizmetlerin kalitesini artirmak, hizli, etkin ve dogru
karar alarak stratejik hedeflere ulasmak ve st yonetimin
alacagi kararlara destek olmak icin is zekasi hazirlanarak
hizmete alinmistir. Yapilan calismalar neticesinde elde
edilen veriler asadidaki basliklarda toplanmistir.

Giin icerisinde olusan veriler ile :

» En cokislem yapan personeller,

« Tahsil edilen harg ve doner sermaye gelirleri,
+ Yapilan basvurular ve tescil edilen islemler,

+ En cokislem tescil eden midurlikler,

« Enazislem tescil eden mudurlikler.

Tapu ve Kadastro Mulkiyet

Bir 6nceki glin ve daha 6nceki tarihlerde uretilen
verilerile:

+ Tescil edilen islemler tizerinde islemin tirine,
bolgesel yogunluguna, islem gerceklestirilen gayri-
menkullin cinsine gore tarih bazli analizler,

« Tahsil edilen har¢ ve doner sermaye Uicretleri-

nin bolgesel dagilhimi, islem cesidine goére tarih bazli
analizler,
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+ Gergek kisi maliklerin cinsiyetine, Niifusa kayitli
oldugu yere, yas ortalamasina ve boélgesel dagihmina
gore analizler,

« Yabanc uyruklu maliklerin uyruguna, yas
ortalamasina, cinsiyetine ve bdlgesel dagilimina goére
analizler,

« Tizel kisi maliklerin bolgesel dagilimina, tiizel
kisi tipine gOre analizler,

+ Tescil edilen ipoteklere gore analizler,

« Mudurltk bazli islem analizleri,

. Strateji Dairesi Baskanlidi'nca hazirlanan
performans kriterlerine gore personel performans
analizleri,

« Tapu Mudurliklerinde islem yapan vatan-
daslarimizla e-devlet {izerinden yapilan memnuniyet
anketi degerlendirmesi.

Bahsedilen analizlerin yapilabilecedi uygulama
http://iszekasi.tkgm.gov.tr web adresi lizerinden karar
vericilerin hizmetine sunulmustur.
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Neden is Zekasi?

Dijital cagin bir sonucu olarak verilerin hizla buytimesi, veri kaynaklarinin cogalmasi buna paralel olarak iliskilerin
hizla biylmesini, stratejik kararlarin hizli ve dogru bir sekilde alinmasini saglamak icin cok boyutlu veri analiz sistem
ihtiyaci, ihtiya¢ durumunda bilgiye erisimin hizli, esnek ve kolay olmasi beklentisi, giris erisimin hizli oldugu kadar
glivenli ve izlenebilir olmasi, yeni veri kaynaklari olusturuldukca analizleri ve raporlamalarinin hizli olmasi amaciyla 6zel
olarak tasarlanmis is Zekasi sisteminin sundugu olanaklardan yararlanilir.
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TARIMSAL NIiTELIKLi ARAZILERDE
TAPU ve KADASTRO iSLEMLERI

Bir devleti olusturan
temel unsurlardan biri insan
unsuru ise, bunun kadar
onemli olan bir digeri ise
topraktir.

Ulkemizde tarm
sektoriinin  baslica yapisal
sorunlarl isletme Olceginin
kiicik ve tarim arazilerinin
parcali  ve cok  hisseli
olmasidir. Tarimsal arazilerin
basta miras olmak (izere
degisik nedenlerle parcala-
narak kiicilmesi isletmelerin
verimliligini azaltmaktadir.

Ulke topraklarinin
surekli bir sekilde isletilmesini
saglamak ve llke ekonomisine kazandirmak amaciyla, glinimiize
kadar gecen sirecte bircok yasa cikartilmis ve giiniin sartlarina gore
bu yasalarin bir kismi miilga edilerek yerine yeni yasa cikartiimis, bir
kisminin ise bazi maddeleri degistirilerek yeni yasa ile glincellenerek
gecerliligini korumaktadir.

Musa SARIKAYA

Tapu ve Kadastro Diyarbakir

Bolge Mudurlugi
Sube Mudira

Bu Yasalari kurumumuzu ilgilendiren yonleriyle ele aldigimizda;

3083 sayili Sulama Alanlarinda Arazi Dizenlenmesine Dair Tarim
Reformu Kanunu 22.11.1984 tarihinde kabul edilerek 01.12.1984 giin
ve 18592 sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak ayni gun yurirlige
girmesiyle birlikte; 1617 sayili Toprak ve Tarim Reformu On Tedbirler
Kanununun, 766 sayilli Tapulama Kanununun 33 incli maddesini
degistiren 20 nci maddesi hari¢, diger maddeleri yirurlikten
kaldirilmis bulundugundan 26.07.1972 tarih 1617 sayili Kanunun 6 nci
maddesi geregince, devir ve temlik hakkinin sinirlandiriimasina, 7 nci
maddesi geregince ifraz ve taksim hakkinin kisitlanmasina iliskin
olarak “Muilkiyet intikalinin Toprak ve Tarim Reformunun uygulanmasi
acisindan, gecersiz sayilacagi” seklinde tapu kutiik sahifesinin beyan-
lar hanesine yeni serhler verilmemesi ve daha 6nce serh verilmis olan-
larinin da bu tasinmaz mallarla ilgili her tiirli talep ve islem sirasinda
terkin islemi resen yapilmaktadir

3083 sayili Sulama Alanlarinda Arazi Diizenlenmesine Dair Tarim
Reformu Kanunun gecici 2 nci maddesi ile Miilga 1757 sayili Toprak ve
Tarim Reformu Kanununa gore kamulastirilan veya tapulama yolu ile
intikal eden hisseli arazinin taksim ve ifrazi, bu kanunun yurirlige
girmesinden itibaren bir yil icinde ilgili kurulusun hazirlayacag: taksim
ve ifraz planlar dogrultusunda ve talebi Uizerine herhangi bir muva-
fakat aranmaksizin, tapu ve kadastro muddrlikleri tarafindan yapil-
makta idi.

Ayni Kanunun gegici 3 ncli maddesi ile de “Uygulama Alanlar
disinda 1617 sayili Toprak ve Tarim Reformu On Tedbirler Kanununun
8 nci maddesiyle milga 4753 sayih Ciftciyi Topraklandirma Kanunun
ve 4486 sayili Teknik Ziraat ve Bahgivanlik Okullari hakkindaki kanun
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hikimlerine goére “tevzi edilen ve bilahare
baskalarina devredilmis bulunan gayrimenkul-
lerin satisinin iptaline iliskin olarak acilmis
davalar her ne safhada olursa olsun diser”
hikmu karsisinda, yasalara aykiri olarak devir
ve temlike konu edilmesi nedeniyle agilan veya
mudahil  olunan davalarin  mahkemece
dusuirtilmesine imkan saglamistir.

Milga 4753 sayili Ciftciyi Topraklandirma
Kanununu ile edinilen tasinmazlarin kadastro
calismalari  sonucunda ve tasinmazlar
Uzerindeki mulkiyet degisikleri sirasinda, bu
kanuna iliskin bilgi ve belgelerin, milga olan
Koy Hizmetleri il Midurltklerinin baglandig il
Ozel idarelerine devredildiginden, bilgi ve
belge talebi iceren basvurularin, ilgili il Ozel
idarelerine yapilmasi, bu Kanunla edinilmis
olan tasinmaz mallarla ilgili devir ve temlik
taleplerinin, Gzerindeki takyit middeti dolmus
ve borcun tamami 6denmis ise takyit serhleri
terkin edilmek suretiyle yerine getirilmesi
gerekmektedir

19.07.2005 tarih ve 25880 sayili Resmi
Gazete'de yayimlanan 5403 sayili Toprak
Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu, 15.05.2014
tarih ve 29001 sayili Resmi Gazete'de yayinla-
nan 6537 saylh Toprak Koruma ve Arazi
Kullanimi  Kanununda Degisiklik Yapilmasi
Hakkinda Kanun ile degistirilmis, yeni yasal
dizenleme ile de asgari tanmsal arazi
biyukligu ve yeterli gelirli tarimsal arazi
biyukligu kavramlar tanimlanmis, belirlenen
blyuklikteki tarimsal araziler Uzerinde
gerceklestirilecek miilkiyeti aktarici nitelikli
islemlerin yani sira, intikal ve miras taksimi

islemlerinde Oonemli degisiklikler
ongorilmustar.
Kural olarak  tarimsal alanlarda

gerceklestirilecek tapu ve kadastro islem-
lerinde, tarimsal nitelik tasiyan alanlarin asgari
tarimsal arazi blyuklugu, yeter gelirli tarimsal
arazi buyldklugi, arazi siniflari  arasindaki
donustiirme katsayilari, tarimsal alanlar arasin-
daki ekonomik butlnlik vb. kavramlarin
mudurliklerimizce irdelenerek dogrudan islem
tesis edilmesi mimkin olmadigindan s6z
konusu taleplerle ilgili olarak 5403 sayili Kanun
kapsaminda il/ilce tannm ve  orman
mudurliklerince, 3083 sayili Kanun kapsamin-
da ise DSi ilgili Bélge Middirltiklerince olumlu
goris  verilmesi  durumunda islemlerin
gerceklestiriimesi gerekmektedir.

Konuya iliskin olarak il/ilce tarm ve
orman mudirliklerince ve DSi ilgili Bolge
Mdidydirliklerince yapilacak degerlendirmede
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TAKBIS (izerinden alinacak tapu kayit érneklerinden yararlanilarak, kayitlarda bir celiski bulunmasi durumunda tapu
mudurliklerinden islak imzal kayit 6rnegi talep edilebilecektir.

5403 sayilh Kanunda 6537 sayili Kanun ile yapilan degisiklikler:

5403 sayil Kanunda 6537 sayili Kanun ile yapilan degisiklik ile, tarim arazileri Tarim ve Orman Bakanliginca belir-
lenen buydikliklerin altinda ifraz edilemeyecek, hisselendirilemeyecek, pay ve paydas sayisi artirlamayacaktir. Tarimsal
arazinin niteligi konusunda tereddiit olusmasi halinde konunun il/ilge tarim ve orman mudurliklerine soru konusu
edilmesi gerekmektedir.

Tapu Sicilinde tarimsal niteligiyle kayith tasinmazin imar plani kapsaminda oldugunun taraflarca beyan edilmesi
halinde 6ncelikle ilgili belediye/valiliklerden talep konusu parselin; Plani olup olmadigdi ve plani varsa kullanim amaci
soru konusu edilmesi gerekmektedir.

ilgili belediye/valiliklerden alinacak cevabi yazida;

1-) Tasinmazin imar planinin (nazim, mevzii, uygulama imar plani ve bunlarin revizyon ve tadilatlar dahil) bulun-
dugu ve planda tarimsal alan disinda (konut, sanayi gibi) bir kullanima ayrildiginin bildirilmesi ya da tarimsal alan olarak
ozgulenmediginin belirtiimesi halinde, 1997/12 sayili Genelgemiz geregince islem yapilmasi gerekmektedir. Ayrica,
onayl imar plani bulunmayan alanlarin yogun yerlesim alani icinde olduguna iliskin bir degerlendirme (yazisma)
yapilarak hisseli satisa konu edilmemelidir.

2-) Tasinmazin imar plani kapsami disinda kaldigi veya imar planinda tarimsal niteligi korunacak alanda yer
aldiginin tespiti halinde, tarimsal nitelik tasiyan tim tasinmazlarin, mistakilen veya hisseli olarak paydaslara veya
Uclncu kisiye, tapu mudirliiklerince dogrudan devri islemleri yapabilmesi icin;

a) Devre konu tasinmazin malikinin ayni ilce sinirlar icinde mistakil veya hisseli baska bir tarimsal arazisinin
olmadiginin TAKBIS tizerinden tespit edilmesi durumunda, tasinmazin veya mevcut payin hisselendirilmeksizin aynen
devrine yonelik istemin il/ilce tarim ve orman mudurluklerine soru konusu edilmeksizin karsilanmasi mimk{inddir.

b) Malikin tarimsal faaliyetinin terki anlamina gelen ayni ilce sinirlari icindeki tim tarimsal parsellerinin ayni anda
paydas olan/olmayan bir gercek veya tiizel kisiye hisselendirilmeksizin mevcut payin aynen devrine yonelik talebin
tasfiye niteligi tasinmasi nedeniyle, il/ilce tarim ve orman mudirliiklerine soru konusu edilmeksizin karsilanmasi mim-
kanddr.

c) Mirascilarin anlagsmak suretiyle terekedeki tarimsal nitelik tasiyan tim tasinmazlari, 5403 sayili Kanunun 8/C
maddesi geregi, tek mirasciya, istirak halinde miulkiyet ilkelerine gore aile mallari veya kazang payli aile mallari ortakligi-
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na, mirascilarin kuracagdi limited sirkete veya tclinci kisiye devir taleplerinin il/ilce gida, tarim ve hayvancilik madarlikler-
ine soru konusu edilmeksizin karsilanmasi mimkindir.

d) Malikin aynt ilce sinirlari icinde (ilcenin tiim mahalle ve kdylerini kapsayacak bicimde) miistakil veya hisseli baska
bir taramsal arazisinin bulunup bulunmadagina bakilmaksizin, payli tarim arazilerinde, paydaslarin s6z konusu tasinmaz-
daki mevcut paylarinin tamamini ayni anda bir veya birden fazla paydasa devri halinde il/ilce tarnm ve orman
midurliklerine soru konusu edilmeksizin karsilanmasi mimkdnd(r.

e) 3194 sayili imar Kanununun 27/3 maddesi geregince, kdy yerlesik alan sinirlari icerisinde, 5403 sayili Toprak
Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu hikimleri uygulanmaz. Bu nedenle koy yerlesik alan sinirlari icerisinde oldugu tespit
edilen tarimsal nitelikli tasinmazlara iliskin islemlerin dogrudan karsilanmasi gerekir. Koy yerlesik alan sinirlari konusunda
tereddiit olugsmasi halinde durumun kadastro veya il 6zel idaresi midurligiine soru konusu edilmesi gerekmektedir.

Ancak Malikin tarimsal faaliyetinin terki anlamina gelen ayni ilce sinirlari icindeki (ilgenin tim mahalle ve koylerini
kapsayacak bicimde) tiim tarimsal parsellerinin ayni anda paydas olan/olmayan birden fazla gercek veya tizel kisilere
hisselendirilmeksizin mevcut payin aynen devrine yonelik talebinin tasfiye niteligi tasimasi ve bu tasinmazlarin devrinin
sinirdas arazilerde ekonomik butiinlik degerlendirmesi gerektirmesi nedeniyle il/ilce tarim ve orman mudurluklerine
soru konusu edilerek degerlendirilmesi gerekmektedir.

Tapu muddrliklerince dogrudan karsilanabilecek istemler disinda her tirlia talebin il/ilge tarim ve orman
mudurliklerine iletilerek alinacak cevabi yazi geregince islemlerin yonlendirilmesi gerekmektedir.

Tarnimsal nitelikli arazilerin intikal, taksim ve pay temliki islemleri:

Tapu mudurliklerince tarimsal nitelikli arazilerin intikal, taksim ve pay temliki islemleri, 15.05.2014 tarih ve 29001
sayili Resmi Gazete'de yayinlanan 6537 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunun yayim (15.05.2014) tarihinden
onceki ve sonraki 6liimler olmak tizeri iki farkli sekilde karsilanmaktadir.

1-) 6537 Sayili Kanunun yayim (15.05.2014) tarihinde 6nceki 6limlerde;

a) 5403 sayili Kanunda degisiklik yapan 6537 sayil Kanunun yirUrlik tarihi olan 15.05.2014 tarihinden 6nceki tarihli
olimlerde intikal taleplerinin elbirligi halinde milkiyet veya payli miilkiyet olarak yapilmasi mimkin olup, intikal
isleminden sonra mirascilar arasinda yapilacak olan miras payi temliki, miras taksimi vb. taleplerin kabul edilmesi,

Mirascilarin lgiinct kisilere olan devir taleplerinin ise 6537 sayill Kanun uyarinca il/ilce tarim ve orman
mudurliglne soru konusu edilmesi,gerekmektedir.

b) 15.05.2014 tarihinden 6nce 6liimler nedeniyle tapu sicilinde elbirligi veya payli miilkiyet olarak intikali yapiimis
veya kadastro tespiti nedeniyle tapu sicili kok muris adina veya mirascilari adina elbirligi veya payli mulkiyet seklinde
olusmus ise, mirascilarin kendi aralarinda yapacaklari miras pay temliki, miras taksimi taleplerinin kabul edilmesi,

Mirascilarin t¢linci kisilere olan devir taleplerinin ise 6537 sayili Kanun uyarinca il/ilge gida, tarim ve hayvancilik
mudurligine soru konusu edilmesi,Gerekmektedir.

¢) 15.05.2014 tarihinden 6nce ve sonra gerceklesen birden fazla 6ltimli intikal islemlerinde ise istirak halinde intikal
sonrasi Kanun oncesi 6lenlerin mirasgilari arasinda sadece miras payi temliki yapilabilecek, diger islemler icin ise il/ilce
tarim ve orman mudurliginden uygunluk goriisi alinmasi gerekmektedir.

d) 6537 sayih Kanunun yayimi (15.05.2014) tarihinde 6ncesi gerceklesen 6liimlerde, mirascilar arasinda heniiz
paylasimi yapilmamis tarimsal arazilerin devir islemleri, miras pay! temlik ve miras taksim islemleri, bu maddeyi ihdas
eden Kanundan 6nceki 5403 sayili Kanun gegici 5. Maddesi hiikkiimlerine gore tamamlanacagindan, 6537 sayil Kanunun
yayimi (15.05.2014) tarihinden itibaren iki yil icinde (15 Mayis 2016 tarihine kadar) yapilacak bu tiir devir islemlerine ait
har¢ muafiyeti 28.06.2016 tarih ve 29756 sayili Resmi Gazete'de yayinlanan Bakanlar Kurulu Karari geregince iki yil
uzatilarak 15.05.2018 tarihine kadar tapu harclarindan miistesna tutulmustur.

e) Tarimsal alanlarda yapilan intikal islemlerinde, vatandaslarin, kok muristen intikal edecek tasinmazlarinin tama-
mini ayni anda intikal ettirmeleri konusunda uyarilmasi, eger tarimsal tasinmazlardan olusan terekenin tek tek intikal
talep edilirse, intikali saglanan tasinmazin beyanlar siitununa, ayni kok murisin intikali saglanmamis baskaca tarimsal
nitelik tasiyan parsellerinin bulundugu yoniinde s6z konusu parsel numaralari ile birlikte belirtilme yapilmasi gerekmek-
tedir.

2-) 6537 Sayil Kanunun yayim (15.05.2014) tarihinde sonraki 6liimlerde;

a) Mirascilarin anlagsmak suretiyle terekedeki tarimsal nitelik tasiyan tiim tasinmazlari, 5403 sayili Kanunun 8/C mad-
desi geregi, tek mirasciya, istirak halinde muilkiyet ilkelerine gore aile mallari veya kazang payl aile mallari ortakligina,
mirascilarin kuracagi limited sirkete veya Ucunci kisiye devir taleplerinin il/ilce tarim ve orman muduirliklerine soru
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konusu edilmeksizin karsilanmasinin mimkiin oldudu, ancak birden fazla ehil mirasciya devir istemi mevcutsa yeter
gelirli tarimsal arazi icin uygun biyiklugin saglanip saglanmadigi hususunun tespiti icin durum il/ilce tarim ve orman
mudurligine soru konusu edilerek, alinacak cevaba gore islem yapilmasi,gerekmektedir.

b) 5403 sayili Kanunda degisiklik yapan 6537 sayili Kanunun yurirlik tarihi olan (15.05.2014) tarihi ve sonrasinda
gerceklesen 6liimlerde tarimsal nitelik tasiyan tasinmaz mallarin (tarla, bag, bahce, zeytinlik vb.) intikal taleplerinin
elbirligi mulkiyet olarak karsilanmasi, payl milkiyet olarak yapilan intikal taleplerinde ise durumun il/ilce tarim ve
orman midirligline soru konusu edilerek, alinacak cevaba goére islem yapilmasi gerekmektedir.

¢) Mirascilarin yeter gelirli tarimsal arazilerin muilkiyetinin devri konusunda anlagsmalari durumunda, bu tasinma-
zlanin devri ile ilgili yapilacak islemlere iliskin mirascilar 5403 sayili Kanunun 8/1 maddesi geregince harclardan ve bu
islemlerle ilgili diizenlenecek kagitlara iliskin damga vergisinden muaf tutulmustur.

Tanimsal nitelikli arazilerde haciz konulmasi, ipotek tesisi, cebri satis ve mahkeme kararlarinin infazi islemleri:

a) 6537 sayilh Kanun ile getirilen degisiklik ile tarimsal nitelikli hisseli tasinmazlarda Kanunla belirlenen normun
altinda kalan paylarin rehnedilmesi ile ilgili engelleyici hiikiim olan 5403 sayili Kanunun 8 inci maddesinin son fikrasi
kaldirilmis oldugundan, tarim arazilerinin rehnedilmesi ile ilgili taleplerin karsilanmasi gerekmektedir.

b) Yeni 6537 sayili Kanunun yayimi (15.05.2014) tarihinden oncesi hisseli tarimsal alanlarda gerceklestirilerek
yurirliikteki mevzuat geregi Idaremizce infaz edilemeyen cebri satis kararlari ile Kanunun yiiriirliige girmesinden sonra
kesinlestirilen cebri satis kararlarinin istem geregi dogrudan karsilanmasi gerekmektedir.

¢) Kesinlesmis mahkeme kararlarinin uygulanmasi Anayasanin 138. maddesi geregi zorunlu bulundugundan mah-
keme karari geregi islem yapilmasi gerekmektedir.

Hazineye ait tarimsal nitelikli arazilerin devir islemleri:

6537 sayili Kanunun 4 tincli maddesi ile degistirilen 5403 sayil Kanunun 8/3 maddesinin, ".....Tarim arazileri Bakan-
likca belirlenen buyukliklerin altinda ifraz edilemez, hisselendirilemez, Hazine tasinmazlarinin satis islemleri haric
olmak Uizere pay ve paydas adedi artirilamaz...." seklindeki hiilkm ile tarimsal arazi buyuklikleri konusunda Hazineye
ait tanim arazilerinin satisinda istisna getirilmistir.

5403 sayili Kanunun 8/3 maddesi hiilkmi geregince, Hazineye ait tarim arazilerinin satisinda hak sahipliginin
bulunmasi durumunda, 5403 sayili Kanun ile belirlenen blytkliklerin altinda olsa dahi bu tasinmazlarin ylizolciimi
bulydkliklerine bakilmaksizin kismen ve/veya tamamen satis islemlerinin yapilmasi gerekmektedir.
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Bu nedenle, tarim arazisi niteligindeki hazine tasinmazlari, 5403 sayili Kanun ile belirlenen biyukliklerin altinda
olsa bile hisselendirilerek, pay ve paydas sayisi artirilmak suretiyle devri mimkinddr.

Tanmsal nitelikli arazilerde kamulastirma islemleri:

Tarim arazileri Gizerinde yapilacak kamulastirmalarda 6537 sayili Kanun ile degisiklige ugrayan 5403 sayili Kanunda
engelleyici bir hikim bulunmadigindan, her tirlu (rizai veya kazai) kamulastirma isteminin il/ilce tarim ve orman
midurligine soru konusu edilmeksizin karsilanmasi gerekmektedir.

Tanimsal nitelikli arazilerde teknik nitelikli islemler:

2863 sayili Kultur ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanun kapsaminda olan tasinmazlarda 2010/10 nolu Genelgemiz
hikimleri de uygulanmak suretiyle;

a) Her tirlG dikili tannm arazileri dahil olmak tzere tarimsal niteliklerde tescilli tarim arazilerinde yol, park gibi
yerlere terk, ifraz, parselasyon ve tarimsal niteligin degistirilmesine iliskin cins degisikligi islemlerinde; isleme konu
tarimsal nitelikli tasinmazlarin (zeytinlik vasfindaki tasinmazlar dahil) imar planinda tarimsal amag disi kullanima
ayrilmis oldugunun imar planini yapan ve uygulayan belediye/il enclimen kararinda veya 6zel kanunlarina gore imar
planini yapan veya uygulayan Bakanlik veya ilgili idaresinin yazilarinda belirtilmesi halinde, il/ilce tarim ve orman
muduarligundn uygunluk goriisi aranmaksizin talebin karsilanmasi,

b) S6z konusu tasinmazlarin; imar planinda tarimsal niteligi korunacak alanda kalmasi halinde ise tasinmazin yol,
park gibi yerlere terk, ifraz, tarimsal niteligin degistirilmesine iliskin cins degisikligi islemleri ile kdy yerlesik alani disinda
plansiz alanlarda kalan tasinmazlarin ifrazi, tarimsal niteligin degistirilmesine iliskin cins degisikligi islemlerinde il/ilce
tarim ve orman mudurliginin uygunluk gortsiniin kadastro madirliklerince islem 6ncesi alinmasi,

Bu tasinmazlarda, yiizél¢lim diizeltmesi ile birlestirme islemlerinde ise talebin il/ilce tarim ve orman midurligiine
soru konusu edilmeksizin dogrudan karsilanmasi,

imar planlarinda tanimsal niteligi korunan parseller imar diizenlemesine alindiginda parselasyon planlarinda da
tarimsal niteliginin aynen korundugunun kadastro midurliglince aranmasi,

Koy yerlesik alani disinda imar plani olmayan yerlerde 2010/4 nolu Genelgemizin 24. maddesinin 13. fikrasi
hikumlerinin aynen uygulanmasi, imar plani olan yerlerde ise 2010/4 nolu Genelgemizin 24. maddesinin 13. ve 15.
fikralarinin yukaridaki a ve b maddelerde belirtilen aciklamalarla birlikte degerlendirilerek uygulanmasi,

¢) 6360 sayili Kanun ile mahalleye donistiiriilen yerlesim yerlerinde 3194 sayili imar Kanununun 8/§ maddesi
geregi Bliyliksehir Belediye Meclisince aksine bir karar alinmadikca uygulama imar plani yapilincaya kadar imar
Kanununun 27 inci maddesine gore islemlere yon verilmesi,

3194 sayili Kanunun 27. maddesinde; "Kdy yerlesik alan siniri icerisinde, 3/7/2005 tarihli ve 5403 sayili Toprak
Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu hikimleri uygulanmaz." hiikiimleri g6z 6ntine alindiginda 27. maddeye gore islem
yapilmasi gereken ve imar plani olmayan koy yerlesik alan siniri icerisinde tasinmazin tescilli cinsinden baska bir tarim-
sal nitelige cins degisikligi talebinde bulunmasi halinde il/ilge tarim ve orman mudirliginin uygunluk goérisinin
kadastro mudurliiklerince alinmis olmasi, bu kapsamda tescilli cinsinden "arsa" niteligine cins degisikligi talep ediliyorsa
bu durumda uygunlu dastro ¢alismalari:

15.05.2014 tarihli ve 29001 sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak yururlige giren 30/4/2014 tarihli ve 6537 sayih
“Toprak Koruma ve Arazi Kullanim Kanununda Dedgisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanun” ile 3/7/2005 tarihli ve 5403 sayili
“Toprak Koruma ve Arazi Kullanim Kanunu” nda degisiklikler yapilmasi tizerine, 28/10/1987 tarihli ve 19618 sayili Resmi
Gazetede yayimlanan “Kadastro Calismalarinda Taksim Sebebiyle Ayirma ve Birlestirmeler Hakkinda Yonetmeligin” 3
Uncl maddesinin (c) bendinin degisikligine iliskin olarak diizenlenen “Tasinmaz Mallarin Sinirlandirma, Tespit ve Kontrol
isleri Hakkindaki Yonetmelikte Degisiklik Yapilmasina Dair Yonetmelik” 04.11.2014 tarihli ve 29165 sayili Resmi Gazetede
yayimlanmistir.

Buna gore;

a) 3/7/2005 tarihli ve 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanununun ydurirlige girdigi 19/07/2005
tarihinden sonra, miras yoluyla intikal edilse dahi, hissedarlari arasinda haricen yapilmis olan ifrazen taksimlerde, ifrazen
olusan parsellerden, 5403 sayili Kanunun 8 inci maddesine gore yuzdlgiimlerinin bolinmez buyuklik olarak kabul
edilen mutlak tarim arazileri, majinal tarim arazileri ve 6zel irlin arazilerinde 2 hektar, dikili tarim arazilerinde 0,5 hektar,
Ortu alti tanimi yapilan arazilerde 0,3 hektarin altinda olmasi durumunda ifrazen taksim talebi, ilgili il/ilce tarim ve orman
muadarligundn olumlu goriist alinmadan karsilanmamasi gerekmektedir.
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Tarimsal arazi bolinmez blyukliginin tespit edilip edilmedidi, tespit edilmisse miktarlarinin ne oldugu hususu,
kadastro muidirliglince, calismalara baslanmadan 6nce ilgiliil/ilce tarim ve orman muddurligline sorulacak ve alinacak
cevaba gore islem yapilacaktir. 19/7/2005 tarihinden 6nce yapildigi tespit edilen ifrazen taksimlerde parsel yeter
blylkligi aranmamasi gerekmekteir.

b) 5403 sayili Kanunda degisiklik yapan 30/4/2014 tarihli ve 6537 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi
Kanununda Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanunun yrirlige girdigi 15/5/2014 tarihinden sonraki oliimlere dayal
olarak yapilacak tarim arazilerinin intikalleri, tim mirascilarin birlikte musterek mlkiyet yapilmasi yoniinde talepleri
olsa dahi, istirak halinde miilkiyet seklinde yapilacagindan, ilgili il/ilge tarim ve orman mudurligindn olumlu goérisu
alinmadan misterek miilkiyete donustirilmeyecek ve ifrazen taksimlere yonelik talepler karsilanmayacaktir. 15/5/2014
tarihinden 6nceki 6limlere dayali olarak yapilacak intikallerde ise misterek mulkiyet olarak tasarruf edilen tarim arazile-
rinin musterek milkiyet olarak tespiti mimkundir.

¢) Cinsi tarimsal nitelik tasiyan tasinmazlar icin, kadastro madurligulnce, ilgili il 6zel idaresine/belediyeye, nazim,
mevzi, uygulama imar plani gibi imar plani kapsaminda kalip kalmadigi, kalmakta ise planda kullanim amacinin tarim
disi olup olmadiginin yazili olarak sorularak alinacak cevabi yazilarda, tasinmazin imar plani kapsaminda kaldigi ve
planda kullanim amacinin tarim disi oldugunun bildirilmesi halinde s6zii edilen madde hikmi uygulanmayacaktir.

5403 sayili Kanuna gore Tarim ve Orman Bakanliginca yapilacak kamulastirma ve toplulastirma islemleri:

28 Nisan 2018 tarihli ve 30405 sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak yuriirlige giren 7139 sayili Devlet Su isleri
Genel Mudirligunin Teskilat Ve Gorevleri Hakkinda Kanun ile Bazi Kanunlarda ve Gida, Tarim ve Hayvancilik Bakan-
higinin Teskilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun Hiikmiinde Kararnamede Degisiklik Yapilmasina Dair Kanunun 41 inci mad-
desi ile 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanununun 17'nci maddesi yurirlikten kaldinimis olup, ayni
Kanunun 7'nci maddesiyle de, 09.07.2018 tarihli 3. Mukerer Resmi Gazetede yayimlanan 703 Sayili KHK ile degisik 6200
sayili Devlet Su isleri Genel Miidiirligiince Yiritiilen Hizmetler Hakkinda Kanuna Ek Madde 9 eklenmis ve bu maddeyle
arazi toplulastirma ve tarla ici gelistirme hizmetlerinin yiritilmesinde Devlet Su isleri Genel Miduirltgi (DSI) uygulayici
kurulus olarak yetkilendirilmistir.

703 Sayili KHK'nin 69 uncu maddesi ile 6200 sayili Devlet Su isleri Genel Miidirliginiin Teskilat Ve Gorevleri
Hakkinda Kanunun, DSi'nin Orman ve Su isleri Bakanhgina bagh kurulusu oldugunu diizenleyen, 1 inci maddesi
yurirlikten kaldirilmis olup, 15.07.2018 tarihli ve 30479 sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak yirirlige giren 4 Sayih
Cumbhurbaskanligi Kararnamesinin 120 nci maddesinde DS, Tarim ve Orman Bakanhginin bagli kurulusu olarak diizen-
lenmis ve 121 inci maddesinde de arazi toplulastirma ve tarla ici gelistirme hizmetlerini yiriitme islemleri DSI'nin gérev-
leri arasinda sayilmistir.

Tarim Reformu Genel Midurligi, 10.07.2018 tarihli ve 30474 sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak yurirliige giren
1 Sayili Cumhurbaskanhgi Kararnamesinin 142 nci maddesinde Tarim ve Orman Bakanhginin hizmet birimleri arasinda
sayllmis olup, ayni Kararnamenin 417 nci maddesinde; toprak, arazi ve su siniflandirmasi yapmak, arazi edindirme islem-
lerini yapmak, tarimsal arazilerin parcalanmasinin 6nlemek, toprak kaynaklarini korumak, 3/7/2005 tarihli ve 5403 sayili
Toprak Konuna ve Arazi Kullanimi Kanunu ile verilen gorevleri yapmak da gorev ve yetkileri arasinda sayiimistir.

Yapilan diizenleme kapsaminda;

1) Asgari tarimsal arazi blyUkliginin altindaki tarimsal araziler Tarim ve Orman Bakanligi tarafindan toplu-
lastirabilir veya kamulastirabilir. Bu amacla yapilan kamulastirmalar ile satimlara konu olan islemler 5403 sayili Kanunun
17/6 maddesi geregince harglardan, bu islemlerle ilgili olarak duizenlenecek kagitlar damga vergisinden istisna tutul-
mustur.

2) 3083 sayili Sulama Alanlarinda Arazi Diizenlenmesine Dair Tarim Reformu Kanununun uygulama alaninda bulu-
nan tasinmazlarda DSi ilgili Bélge Mudurliiklerine konunun iletilerek alinacak cevaba gére islemlere yon verilmesi
gerekmektedir.

Bu nedenle;

a) 3083 sayili Sulama Alanlarinda Arazi Diizenlenmesine Dair Tarim Reformu Kanunu kapsaminda olan ve arazi
toplulastirma sahasi ilan edilen uygulama alaninda bulunan tasinmazlarda arazi toplulastirma islemi sonuglanincaya
kadar veya ikinci toplulastirmaya alinan uygulama alaninda bulunan tasinmazlarda arazi toplulastirma islemi
sonuclanincaya kadar her tiirlii talebin DSI ilgili Bélge Mudiirliiklerine iletilerek alinacak cevaba gére islemlere yén
verilmesi gerekmektedir.

b) 3083 sayili Sulama Alanlarinda Arazi Diizenlenmesine Dair Tarim Reformu Kanunu kapsaminda olan ve arazi
toplulastirma sahasi ilan edilerek 13. Maddeye gore serh verilen alanlarda arazi toplulastirma islemi sonuglanarak
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tapuya tescilleri yapilarak 6. Maddeye gore “Toplulastirma sonunda dagitilan veya sahibine birakilan tarim arazisi
malikleri adina tapuya tescil edilir. Malikleri adina tescil edilen arazi bu Kanun hikimleri disinda o bélge icin tespit
edilen dagitim normundan daha kiiclik parcalara rizaen veya hiikmen taksim edilemez ve ifraz islemlerine konu olamaz”
serh verilen alanlardaki tarimsal nitelikli arazilerin devir ve temlik islemleri icin 5403 sayili Kanunda 6537 sayili Kanun ile
yapilan degisiklikler kapsamindaki (tapu muddrliklerince dogruda karsilanabilecek istemler disindaki) her tiirlii talebin
il/ilce tarim ve orman muddirliiklerine iletilerek alinacak cevabi yazi geregince islemlerin yonlendirilmesi gerekmektedir.

Bu cercevede, tapu middrliklerince, 5403 sayili Kanun ve 3083 sayili Kanun kapsaminda arazi toplulastirma sahasi
ilan edilen alanlarda, arazi toplulastirmasi islemleri sonuclanincaya kadar, gercek kisilere ve 6zel hukuk tiizel kisilerine ait
arazilere iliskin 1473, 1481 ve 2001/5 (1553) sayili Genelgelerimiz ve 18.09.1989 tarihli ve 4798-4812 sayili, 14.10.1991
tarihli ve 3933-3937 sayili Duyurular cercevesindeki taleplerde hem il/ilce tarim ve orman middirliklerine hem de Tarim
ve Orman Bakanhginin bagh kurulusu olan DSi'nin bélge midiirliiklerine soru konusu edilerek islemlere yén verilmesi
gerektigi,

Ancak, 5403 sayili Kanun ve 3083 sayili Kanun kapsaminda arazi toplulastirma sahasi ilan edilen alanlarda, arazi
toplulastirmasi islemleri sonuclanincaya kadar, gercek kisilere ve 6zel hukuk tiizel kisilerine ait arazilere iliskin taleplerde
hem il/ilce tarim ve orman miidiirliiklerine hem de Tarim ve Orman Bakanliginin bagl kurulusu olan DSi'nin bélge
muddrliklerine soru konusu edilerek islemlere yon verilmesi farkli uygulamalara sebebiyet verdigi,

Nitekim; 13. Maddeye gore serh verilen alanlarda arazi toplulastirma islemi sonuclanarak tapuya tescilleri yapilarak
6. Maddeye gore serh verilen alanlardaki tarimsal nitelikli arazilerin 6. Madde serhinde sonra artik 13. Madde serhinin
hikmi kalmadigindan, devir ve temlik islemleri icin 5403 sayili Kanunda 6537 sayili Kanun ile yapilan degisiklikler
kapsamindaki (tapu mudurliklerince dogruda karsilanabilecek istemler disindaki) her tlrli talebin il/ilce tarim ve
orman muddrliklerine iletilerek alinacak cevabi yazi geregince islemlerin yonlendirilmesi gerektigi,

6. Madde serhi ile birlikte ilgili kurum tarafindan 13. Madde ile konulan serhin terkininin talep edilmesi veya 6.
Madde serhinden sonra resen terkin edilmesi gerektigi, 6. Madde serhi konulmasina ragmen 13. Madde serhi terkin
edilmediginden, tapu kiitigiinde devam eden 13. Madde serhi uygulamada karisiklidi sebebiyet vererek, 6. Madde
serhi hiikmii disindaki devir ve temlik islemleri icin DS ilgili Bolge Miidiirliiklerine iletilerek alinan cevabi yazi tekrardan
il/ilce tarim ve orman mudauirliklerine soru konusu edildigi, kurumlar arasi yazismalardan dolayi gelgitlerin yasandig,
bunun da zaman ve emek sarfina sebebiyet verdiginden dolayi tarimsal nitelikli arazilerin devir ve temlik islemlerinin
sonu¢lanmasinda gecikmelere sebebiyet verildigi dustnulmektedir.

Biiyiik ova koruma alani ilan edilen ve ova sinirlari icinde kalan parsellere belirtme konulmasi:

9/12/2017 tarihli ve 30265 sayili Resmi Gazete'de yayinlanan, Tarim Arazilerinin Korunmasi, Kullanilmasi ve Plan-
lanmasina Dair Yonetmeligin "Bliylik ovalarda arazi kullanimi ve uygulamalar" baslikli 18 inci maddesinin (2) nci fikrasi
ile; 5403 sayili Kanun uyarinca Cumhurbagkani (Miilga Bakanlar Kurulu) Karari ile biiyiik ova koruma alani ilan edilen ve
ova sinirlari icinde kalan parsellerin tapu kiitigi sayfalarinin beyanlar hanesine biyik ova alanina girdigine dair serh
konulmasinin valilikler tarafindan ilgili tapu mudurliiklerinden talep edilecegi diizenlenmis oldugundan s6z konusu
talebe istinaden ilgili parsellerin beyanlar hanesine buyik ova alanina girdigine dair belirtme konulmasi gerekir.

Ayni yonetmeligin 19 uncu maddesi uyarinca da, Cumhurbaskani (Millga Bakanlar Kurulu) karari ile biyik ova
koruma alani olarak belirlenen alanlarda bulunan tarim arazileri, amaci disinda kullanilamaz. Alternatif alan bulunma-
masi halinde ya da kurul veya kurullarca uygun gorus bildirilmesi sartiyla tarimsal amach yapilar ile Tarim ve Orman
Bakanligi ve talebin ilgili oldugu bakanlik¢a ortaklasa kamu yarari oldugu belirtilen faaliyetler icin, tarim disi kullanim-
lara Bakanlikca izin verilebilir. Ancak, 3194 sayili imar Kanunu ve ilgili mevzuatina uygun gerekli izinler alindiktan sonra
imar plani yapilarak onaylanan ve halen yirirlikte bulunan planli alanlar ile il idare kurullari tarafindan onaylanan koy
yerlesim alani sinirlari icinde kalan yerler ve Cumhurbaskani (milga Bakanlar Kurulu) karari ile blyik ova koruma alan-
larinin ilanindan 6nce Bakanliktan 5403 sayili Kanun ile 3083 sayili Sulama Alanlarinda Arazi Diizenlemesine Dair Tarim
Reformu Kanunu kapsaminda izin alinmis, diger kurumlar tarafindan islemleri devam eden talepler, s6z konusu yonet-
melik kapsamindaki izin suirecine tabi degildir.

Toplulastirma sonunda dagitilan veya sahibine birakilan tarim arazisi malikleri adina tapuya tescil edilir. Malikleri
adina tescil edilen arazi bu Kanun hiikiimleri disinda o bélge icin tespit edilen dagitim normundan daha kiiclk parcalara
rizaen veya hilkmen taksim edilemez ve ifraz islemlerine konu olamaz. Bu husus tapu siciline serh edilir.
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Tapu islemlerinde Telefon Kaydi Onemli

Turkiye'nin en 6nemli kamu agi e-devlette, Tapu ve Kadastro Genel Midurligu'nin onlarca uygulamasi-
na tek tusla erismek mimkin hale geldi. turkiye.gov.tr adresi izerinden Tapu Kadastro Genel Mudurlugu
linkine tiklandiginda vatandasin karsisina “e-Devlet Kapisi Uzerinden Sunulan Hizmetler bashginda”; Tapu
Bilgileri Sorgulama, Tapu ve Kadastro Har¢ ve Doner Sermaye Sorgulama, Elektronik Belge Yonetim Sistemi
Belge Dogrulama, Tapu Tasinmaz Beyan, Tapu Telefon Bilgileri Beyan'i, “Kimlik Dogrulama Hizmetleri Bashigin-
da” Satis islemi Basvurusu, Tapu Kayit Belgesi, Tusaga-Aktif Sistemi Kullanici islemleri, Web Tapu islemleri,
“Kuruma Ait internet Sitesi Uzerinden Sunulan Hizmetler” bashgindaysa; Satis islemi Basvurusu ve Tapu Kayit
Belgesi secenekleri ¢ikiyor.

Bu hizmetlerin en 6nemlilerinden biri ise, tasinmazlariniz Gizerinde baslatilan islemlerden bilgilendir-
ilmek icin hazirlanmis olan “Tapu Telefon Bilgileri Beyan”. Buradan kisinin cep telefonu numarasini onayla-
yarak kaydetmek yeterli oluyor.

Bu uygulama ile kisinin adina kayith tasinmazlar ile ilgili herhangi bir islem baslatildiginda kisiye kisa

% “TAPU
'= ® TELEFON
_ y BILGILERI
< BEYANI” ile

aninda haberdar olun !

(- -
ledrkive.gov.tre

mesaj (SMS) yolu ile bilgi veriliyor. Cep telefonlarina "Adinizda kayith tasinmaz Uzerinde ... Tapu
Mudirligi'nde ... sira no ile ... islem yapilmaktadir" seklinde otomatik SMS gdnderiliyor. islem kisinin bilgisi
ve istegi disinda ise kisi hemen ilgili tapu mudurltgu ile irtibata gecerek duruma mudahale edebiliyor.

Uygulamanin tapuda islem giivenligini 5nemli 6l¢iide arttirdigina dikkati ceken Tapu ve Kadastro Genel
Mudiri Mehmet Zeki Adli, vatandasin her konuda oldugu gibi tasinmazlarin alim ve satimi konusunda da
bilgilendirmesinin 6ncelikle onlarin yararina oldugunun altini ¢izdi.

Mart 2019 Konut Satis
Istatistikleri Aciklandi

Turkiye genelinde konut satislari 2019 Mart ayinda bir 6nceki yilin ayni ayina gore ylzde 5,3 oraninda
azalarak 105 bin oldu.

Konut satislarinda, istanbul 19140 konut satisi ve yiizde 18,2 ile en yiiksek paya sahip sehir oldu. Satis
sayilarina gore istanbul'u, 10 bin 619 konut satisi ve yiizde 10,1 pay ile Ankara, 6 bin 366 konut satisi ve
ylizde 6,1 pay ile izmir izledi. Konut satis sayisinin diisiik oldugu iller sirasiyla 5 konutla Hakkari, 7 konutla
Ardahan ve 27 konut ile Bayburt oldu.ipotekli Konut Satislari 2019'un Mart Ayinda 22 Bin 762 Olarak
Gerceklesti

Turkiye genelinde ipotekli konut satislari bir nceki yilin ayni ayina gore yuzde 30,6 oraninda azahs
gostererek 22 bin 762 oldu. Toplam konut satislari icinde ipotekli satislarin payi yizde 21,7 olarak
gerceklesirken, ipotekli satislarda Istanbul 3 bin 462 konut satisi ve yiizde 15,2'lik payla ilk sirayi aldi. Toplam
konut satislari icerisinde ipotekli satis payinin en yiiksek oldugu il ytizde 50 ile Artvin oldu.

Tapu ve Kadastro Milkiyet
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2R EEEREE

m—t ACIKLANDI

Diger Satis Turleri Sonucunda 82 Bin 284 Konut El Degistirdi

Diger konut satislari Turkiye genelinde bir dnceki yilin ayni ayina gére ylzde 5,3 oraninda artarak 82 bin
284 oldu. Diger konut satislarinda istanbul 15 bin 678 konut satisi ve yiizde 19,1 pay ile ilk siraya yerlesti.

istanbul'daki toplam konut satislari icinde diger satislarin payi yiizde 81,9 oldu. Ankara 7 bin 620 diger
konut satisi ile ikinci sirada yer aldi. Ankara'yi 5 bin 35 konut satisi ile izmir izledi. Diger konut satisinin en az
oldugu il 4 konut ile Hakkari oldu.

Konut satigslarinda 44 Bin 163 konut ilk defa satildi

Turkiye genelinde ilk defa satilan konut sayisi bir nceki yilin ayni ayina gore yiizde 12,9 azalarak 44 bin
163 oldu. Toplam konut satislari icinde ilk satisin payi yiizde 42 oldu. ilk satislarda istanbul 8 bin 453 konut
satisi ve ylizde 19,1 ile en yiiksek paya sahip olurken, istanbul'u 3 bin 553 konut satisi ile Ankara ve 2 bin 884
konut satisi ile izmir izledi.

Ozbekistan insaat Bakan Yardimcisini Agirladik

Ozbekistan insaat Bakan Yardimcisi iskandarov Erkin Buriyevic ve
beraberindeki 8 kisilik heyet Tapu ve Kadastro Genel Midurligi'ni ziyaret
ederek, incelemelerde bulundu.

Genel Mudirimiiz Mehmet Zeki Adl ve Tapu Kadastro Ust Yonetimi
tarafindan karsilanan Ozbekistan heyetine Genel Miduirimiiz Adh tarafin-
dan bir brifing verildi.

Tapu ve Kadastro Genel Mudirligi'nin
gayrimenkulleri tespit edip, kayit altina alan ve gincelleyen bir kurum m
oldugunu dile getiren Genel Mudurimiz Adl, bitin islemlerin devletin _
guvencesi altinda olduguna vurgu yapti.

Kuzey  Kibris'taki kadastro ||k
calismalarinin da Tapu ve Kadastro ¥
Genel Madarlaga tarafindan
yapildigini ve Afganistan’a da bu anlamda
danismanlik hizmeti vermeye devam ettiklerini kaydeden Mehmet Zeki
Adli; Takbis, Web Tapu gibi islemlerin e-devletle yapilmasi sayesinde
vatandasa hizmetin daha hizli ve etkili ulastigini kaydetti.

3 boyutlu Kadastro calismalarina baslandigini hatirlatan Genel
Mudirimiz Zeki Adli, konuk heyetin sorularini da yanitladi.Ozbekistan
insaat Bakan Yardimcisi Burievic de, Tapu ve Kadastronun calismalari ve yapisi itibariyla cok énemli bir gérevi
ve hizmeti yerine getirdigini belirterek, Tapu ve Kadastro Genel Midurligimuzu ziyaretinden duydugu mem-
nuniyeti dile getirdi.

Genel Mudurimuz Adh, ziyaretin anisina Konuk Bakan Yardimcisina, Kanuni Sultan Sileyman‘a ait
tugranin yer aldigi ézel bir tablo hediye etti. Ozbek Heyet daha sonra Bilgi Teknolojileri Sistemini ziyaret
ederek, sistem hakkinda bilgi ald.

Tapu ve Kadastro Miilkiyet
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2023'e Dogru
Tiirkiye'de

Cevre ve Sehirciligin
Gelecegi Masaya

Yatinldi

Cevre ve Sehircilik Bakanimiz
Murat Kurum, '2023'e Dogru Turki-
ye'de Cevre ve Sehirciligin Gelecegi
istisare Toplantis’ programi

cercevesinde Tapu ve Kadastro

Genel Mudurligi yonetimi ile bir
araya geldi.

Toplantinin acilisinda konusan

Bakanimiz, Tapu ve Kadastro
calismalarinda tarihi bir dénem
yasandigini  kaydederek, Tapu ve

Kadastro Genel Mudirligi'nin yilda
30 milyonun uzerinde vatandasa,
kamu kurumuna ve oOzel sektore
hizmet verdigini belirtti. Bakan
Kurum, Tapu ve kadastro faaliyetleri
kapsaminda hazineye 2017 yilinda
10,7 milyar lira, 2018 yilinda ise 11,4
milyar lira har¢ geliri sagladiklarini
kaydederek, “Gectigimiz glinlerde
tapu senetlerimizin yenilenmesine
iliskin lansmanimizi gerceklestirdik.
Tapu senetlerimiz artik Gstiinde
gereksiz ada parsel Dbilgilerinin
olmadigi, QR kodlu, medeniyetimiz-
in izlerini tastyan bir hale geldi. Tapu
senetlerinin Uzerinde bulunan QR
kodunu akilli telefonlariniza okut-
tugunuzda binanin  bulundugu
adaya, parsele sizi gotirebilecek. Bu
sayede artik vatandaslarimiz alacak-
lari gayrimenkulii navigasyon uygu-
lamasi ile gorebilecekler, yerine
gidebilecekler. Bu uygulama zaman
tasarrufu saglayacak” diye konustu.

Tapu ve Kadastro Mulkiyet

Gayrimenkul alim ve satim-
larinda harca esas deger (izerinden
satis yapildigini ve devletin mali
acidan ciddi kayiplar yasadigini
vurgulayan Kurum, “Bu kayiplari
gidermek adina da artik gercek
bedel Uzerinden satis ¢alismalarini
tamamladik ve bu noktada da son
asamaya geldik. Gercek deger
Uzerinden satisi da yakin bir zaman-
da baslatarak piyasada yasanan
haksizhgi da gidermek istiyoruz”
dedi.

Cevre ve Sehircilik Bakani
Murat Kurum ‘un ardindan konusan
Genel Muldirimiz Mehmet Zeki
Adliise, vekaletnamelerle azilnamel-
erin sistem Uzerinde sorgulanmasi
ile ilgili calismalara baslandigini
kaydederek, Gimrik ve Ticaret
Bakanligi ile yapilan protokol
cercevesinde tizel kisiliklerin yetkili
olup olmadiklarini direkt sistem
Uzerinden sorgulanabildigini belirt-
ti.

is zekasi projesine de deginen
Genel Midirimiz, “Bu proje, kuru-
mumuzun hem performansh is
yapabilmesi, hem de yapilan islerle
ilgili vatandas memnuni  vyeti
noktasinda onlimizi acan ve bizi
bilgilendiren bir projedir” ifadelerini
kulland.

Kadastro ile ilgili calismalarin
bittigini belirten Genel Mldiirimiiz
Adh, gecmis yillarda baslatilan
gecmis yillarda kadastrosu yapilip

—

FOEAW BOiRy
. S TORKIVE'DE
i ﬂ -} CEVRE VE SEHIRCILIGIN
eyl GELECES]
e ISTISARE TOFLANIM

harita ve zemin uyumsuzlugu olan
alanlarin  yenileme calismasinin
basladigini ve 18,3 milyon parselin
Olciminiin gerceklestirildigini dile
getirdi.

Genel Midirimiz konusmasi-
na sOyle devam etti: “2B Kadastro

Milli  Emlak  Genel

calismalarimiz,
Mudrligu ile ortak yaptigimiz bir calis-
ma. Bugline kadar 8 bin 352 birimde 3
bin 550 km2’lik alanin 2B kadastro
calismalarini bitirdik. Tescil harici alanlar-
lailgili olarak, bu sene 2019 yili icerisinde
uygulama devam edecek. Tescil harici

alanlarda ise, 2019'da Corum,
Kastamonu, Kirsehir, Konya'da pilot
uygulama baslattik. Oniimuzdeki stirecte
Turkiye’'nin tamaminda 25 bin km2'ye
yakin kullanilabilir tescil disi alan da
bitirilecek”.

Parsel sorgu uygulamasi ile vatan-
daslarimizin hem yurt icinde, hem de
yurt disinda belli bilgiler dogrultusunda
parseliyle ilgili her turli bilgiye
ulasabildigini dile getiren Adli, “Bu uygu-
lamayi her giin 2 milyona yakin vatan-
dasimiz kullanmaktadirdedi.

E-ilan uygulamasina da deginen
Genel Mudur Adl, “Daha o6nce ilanlar
manuel olarak muhtarliklarda ve beledi-
yelerde kullanilabiliyordu. E-ilan uygula-
masi ile artik Genel Mudirligimiizin
web sayfasinda bu ilanlari yayinlayabiliy-
oruz” diye konustu.

TUSAGA  Aktif  uygulamasi
c¢ahsmalarinin devam ettigini
belirten Genel Mudurimuz, “Sinir
bolgelerimizde karsilastigimiz
sikintilar gidermek i¢in 12 yeni tesis
kurduk. Diger taraftan, lic boyutlu

. kadastro projesinin 2018 yilinda

pilot uygulamasini baslattik. Anka-
ranin Golbasi ilcesinde 50km2’lik
alanda pilot uygulama yaptik.
Oniimiizdeki 5 yil icerisinde tiim
mesk{n alanlarin t¢ boyutlu kadas-
trosunu tamamlamis olacagiz” diye
konustu.

“Yurtdisi teskilatlarimizin kurul-
masi ile ilgili faaliyetlerimiz devam
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ediyor” diye sozlerini siirdiren Adl, “Hizmet binalarimizla ilgili
yogun bir calismamiz var. Bu sene icinde 2 binamiz bitti. Dort
binamizin 2018 vyili icerisinde tadilatini gerceklestirdik.
Oniimiizdeki 5 yil icinde toplam 55 tane daha hizmet binasi
yapmayi hedefliyoruz. 2019 yilinda da 9 binanin tamamlan-
masini hedefliyoruz. Diger taraftan 2019 yilinda tiim bankalarla
ipotek tesisi, tescili ve ipotekli satislarla ilgili calismayi baslata-
cagiz. E-hacizle ilgili tim Tirkiye genelinde uygulama basladi.
o Tebligatlarla ilgili olarak ise, PTT ile yaptigimiz protokol
8 cercevesinde biitlin yazismalar PTT Gizerinden yapilacak. E-arsiv
2018 yihinda baslattigimiz ve tiim arsiv bilgilerimizin dijitallestir-
ilmesine yonelik bir calisma. Bu calismanin sonucunda Turkiye’nin tamami tek bir tapu midurltgi gibi islem
gorecek. Yani kisiye ve mekana bagli olmadan, Turkiye'nin herhangi bir yerindeki bir memura islem havale
edilerek, islemin yapilabilmesini saglayacagimiz bir noktaya getirecegiz” dedi.

Tapu Harci
Geliri
D 11 Milyar TL'yi

( annll Asti

Tapu Harci Geliri 11 Milyar TLyi Asti

Tapu ve Kadastro Genel Midurligu verilerine gore, gegen yil satisi gergeklestirilen 2,5 milyon gayrimen-
kulden elde edilen tapu harci 11 milyar 291 milyon lirayl buldu. Tapuda gecen yil gergeklestirilen 8,9 milyon
islemden elde edilen tapu harci geliri 11 milyar 291 milyon liraya ulasti.

Tapu ve Kadastro Genel Midurligu Strateji Gelistirme Daire Baskanligi verilerine gore, gecen yil 2,5
milyon gayrimenkul (konut, is yeri, arsa, tarla) el degdistirdi. Bu gayrimenkullerden elde edilen tapu harci 10
milyar 72 milyon liray1 asti.

Yil boyunca satisa konu olan 2,5 milyon gayrimenkuliin yani sira tapuda badis, OKBA (Oliinceye Kadar
Bakma islemi), taksim, intikal, sahsi ipotek, zirai ipotek, konut ipotegi, sahsi ipotek terkini, zirai ipotek terkini,
cins tahsisi, kamulastirma ve diger islemler gerceklestirildi.

Tapuda 2018 boyunca gerceklestirilen s6z konusu toplam 8,9 milyon islemden elde edilen tapu harci
geliri ise 11 milyar 291 milyon liraya ulasti. 2018'de tapu harci geliri 6nceki yila gore yuzde 5,58 artti. S6z
konusu rakam dnceki yil 10,7 milyar liraydi.

Tapudan elde edilen harg geliri 2009'da 1,8 milyar lira, 2010'da 3,5 milyar lira, 2011'de 4,3 milyar lira,
2012'de 4,6 milyar lira, 2013'te 6,8 milyar lira, 2014'te 7,8 milyar lira, 2015'te 9,1 milyar lira ve 2016'da 10,1
milyar lira olarak gerceklesti.

Tapu ve Kadastro Milkiyet
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81 ILE

81 iLE " RISKLI ALANLARLA " iLGiLi GENELGE

En Riskli Alanlar Ug Ay icerisinde Bakanhga Bildirilecek

Cevre ve Sehircilik Bakani Murat Kurum imzasiyla, en riskli
alanlarin 3 ay icerisinde Bakanliga bildirilmesi gerektigiyle ilgili
genelge 81 ile gonderildi.Cevre ve Sehircilik Bakanligi kentsel
donusiim sirecini hizlandiracak, riskli binalari 6ncelikli olarak
donustirecek yeni bir donemi baslatti. Konuyla ilgili genelge
Cevre ve Sehircilik Bakani Kurum imzasiyla tiim illere génderil-
di.Tim il ve ilcelerde riskli binalari ortaya cikaracak ve buna
gore Kentsel Donlisim planlamasini yapacak Bakanlik, "En
riskli alanlarin 3 ay icerisinde Bakanliga bildirilmesi gerektigini"
genelgeyle 81 ile gonderdi.Cevre ve Sehircilik Bakani Murat
Kurum imzasiyla tum valiliklere gonderilen genelgede su
ifadelere yer verildi:

"Bakanligimiz 2023 vizyonu kapsaminda, kentsel
dontsim uygulamalarinda karsilasilan sorunlarin ¢6zimd,
donusum sirecinin iyilestirilmesi ile yerlesim 6lcegindeki kent-
sel donlsimiin butincul bir sekilde yonetilmesini saglamak
amaciyla yeni bir yaklasima ihtiya¢ duyulmustur. Bu ihtiyaca
binaen kentsel donlisime yeni bir cerceve cizilerek dontisim
hedefleri belirlenmis olup bu hedeflerin hayata gecirilmesi
amaciyla dondsim uygulamalarini yonlendirecek 'Kentsel
Donusim Strateji Belgesi'nin il ve ilce bazinda hazirlanmasi
gerekmektedir.

Bu kapsamda 'Kentsel Dontisim Strateji Belgesinin Hazir-
lanmasina Yonelik ilke ve Esaslar' cercevesinde iliniz sinirlari
icerisinde bulunan buyuksehir, il ve ilce belediye baskan-
hklarinca kentsel donlsim strateji belgesinin hazirlanmasi ve

Tapu ve Kadastro Miilkiyet

BAKAN KURUM'DAN
"RISKLI ALANLARLA"
ILGiLi GENELGE

En Riskli Alanlar Ug Ay igerisinde
Bakanhga Bildirilecek

yetki sinirlari dahilinde bulunan en riskli alan-
larin 3 ay icerisinde Bakanligimiza bildirilmesi
gerektiginin ilgili belediyelere iletilmesi
hususunda geregini rica ederim.”

Bakanlik, "Kentsel Doniisiim Strateji
Belgesi"ni Aciklamisti

Cevre ve Sehircilik Bakani Murat Kurum,
6 Subat'ta dizenledigi "Kentsel Donlisimde
Yeni Donem Tanitim Toplantisi" nda da Kent-
sel Donusim Strateji Belgesi'ni aciklamisti.Bu-
na gore, her kent kendine o6zgu kentsel
donisum planlamasini yapacagi bir Strateji
Belgesini hazirlayarak Bakanligin onayina
sunacak.Bu sayede sehirler, "kentine 6zgu bir
donusiim anayasasi” nin sahibi olacak, kentsel
donusimu de hazirladiklar bu belgeye gore
yapacaklar. Yani iller icin kentsel donusimle
ilgili bir harita hazirlanacak, bu haritalar ust
Olcekli planlara, mekansal stratejik plana
uygun olacak.Donusim alanlari, kentin bir
boliminde degil butinune yonelik yapilan
analizler neticesinde belirlenecek.

Donlstim alanlarinin risk durumu, halkin
beklentisi, finansal analizler, konut ve isyeri
ihtiyaci ile cevresel etkiler gz 6nlinde bulun-
durularak oncelik sirasina konulacak.
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YASLILARIMIZIN
TECRUBELERINDEN
YARARLANMALIYIZ

Tapu ve Kadastro Genel Miduri Mehmet Zeki
Adli, yashlara sayginin olmazsa olmazimiz olduguna
dikkati cekerek,” onlarin tecriibelerinden yarar-
lanmaliyiz” diye konustu.

Genel Mudur Adli, Genel Mudir Yardimcilari
Sinan Fidan, Hakan Ayber, Destek Hizmetleri Dairesi
Baskani Nihat Erdogan ile birlikte Yashlara Saygi
Haftasi cercevesinde 75. Yil Yash Bakim ve Rehabili-
tasyon Merkezi'nde bulunan yashlar ziyaret etti.

Yasl bakim sakinleriyle tek tek sohbet eden Adli,
onlara birer de cicek takdim etti.

Yashlara sayginin 6nemine isaret eden Tapu ve
Kadastro Genel Muduri Adh, “Yasimiz geng olsa bile
gunun birinde hepimiz yaslanacagiz” Yashlara saygi
A AR _ dinimizin ve geleneklerimizin olmazsa olmazlarindan’
T NAl: B S T4l ifadelerini kulland.

U

e A 1.4 L Genel Mudur Adli, “ Yashlar bizim yasamadigimiz
' : zamanlarda yasadi. Onlar belki bizim sadece tarih
kitaplarindan okudugumuz ya da filmlerden
gordiglmiiz tecriibeleri yasadilar. Onlari dinleyerek,
onlarin bu tecriibelerinden yararlanarak dersler cikar-
mall ve yasantimiza ona gore yon vermeliyiz” Bazen
sadece hayir dualarini almak bile ¢ok onemli “diye
konustu.

Tapu ve Kadastro Miilkiyet
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YLSY Ogrencilerinden Ziyaret

Milli Egitim Bakanhginca diizenlenen Yurt .
Disina Lisansiisti Ogrenim Gormek Uzere
Gonderilecek Adaylara Yonelik Bilgilendirme ve
Uyum Programi kapsaminda o6grenim bursu
kazanan ogrenciler, Genel Midiiriimiiz M. Zeki
AdIli'y1 ziyaret etti.

"Yurt Disinda Lisanststi  Ogrenim Bursu
Kazanan Ogrencilere Yénelik Bilgilendirme ve
Uyum Programi” kapsaminda o6grencilere hitap
eden Genel Mudiriamuz Adlh; “sizler ne kadar iyi

egitim alip, kendinizi yetistirirseniz, hem kendi
geleceginiz hem de lilkemizin gelecedi o kadar
* parlak olur. Onun icin hedeflerinizi ylksek
g tutun. Ulkemize, topluma daha iyi nasil hizmet

edebilirim, nasil bu Ulkeye faydali oluruz
dusuncesiyle diye caba gostermeliyiz” diyerek
egitimin dnemine vurgu yapti.

Tapu ve Kadastro Genel Mudurligi'nin
teknolojiyi en iyi kullanan kurumlardan birisi
oldugunu ifade eden Genel Miduriimuz Adl,
Kurumumuzun calismalari ve projeleri hakkin-
da bilgi verirken “Teknolojiyi en kapsamli
kullanan kurumlardan biriyiz. TAKBIS, MEGSIS, TUSAGA-AKTIF, WEB-TAPU, 3 Boyutlu Kadastro gibi projeleri ve
uygulama alanlarini genisletecegiz” diye konustu.

Ogrencilere; “Sizler gittiginiz tilkelerde, tilkemizin birer elcisi olacaksiniz” ifadesini kullanan Genel
Muadirimuz Adh, 6grencelere basarilar diledi.

Ziyaret kapsaminda 6grenciler daha sonra daire baskanliklarimizi gezerek, bilgi alisverisinde bulundu.

Tapu ve Kadastro Mulkiyet
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Kosova Heyetini Agirladik

Kosova Cevre ve S$Sehircilik Bakanhgi Heyeti Genel
Miidiiriimiiz Mehmet Zeki Adli’y1 ziyaret etti.

Gesitli temaslarda bulunmak tzere Turkiye'ye gelen Kosova
Cevre ve Sehircilik Bakanhgi heyeti, Kosova Cevre ve Sehircilik
Bakan Yardimcisi  Leotim  Saniti  baskanhginda  Genel
Mudurligimiza ziyaret ederek, yapilan ¢alismalarla ilgili bilgi
aldi. Diger taraftan heyet, program cercevesinde Genel
Muduirimiz Mehmet Zeki Adliile bir araya geldi.

Ziyarette konusan Genel Miadurimuz, Genel
Mudurligimizian calismalan ve yapisi ile ilgili bilgiler vererek,
Turkiye'de kadastro ¢alismalarinda sona gelindigini belirtti. Bltiin
tapu islemlerinin elektronik ortamda yapildigina dikkati ¢eken
Genel Mudur Adli, bir taraftan ge¢mis yillarda yapilan kadastro
calismalarinin iyilestirildigini, bir taraftan da ti¢ boyutlu kadastro uygulamasina gecisin yapildigini kaydetti.

Tapu ve Kadastro Genel Mudurligu'niin, yilda yaklasik dokuz milyon islem yapan ve tlkemizin milkiyet

. sorunlarini ¢ézen bir kurum oldugunu dile getiren Genel
Mudurimiz, “Ontimizdeki 3 yilda hem tapu hem de kadastro
' anlaminda manuel hicbir islem birakmayacagiz” ifadelerini
kullandi. Kosova ile ge¢miste de calismalarin yapildigini
belirten Adl, Kosova’nin Osmanli déneminden kalan kayit-
larinin Tapu ve Kadastro Genel Midurligu tarafindan mikrofilm
haline donustirilerek Kosova Devleti’'ne teslim edildigini hatir-
latti.

Kosova'yi kardes Ulke olarak kabul ettiklerini dile
getiren Adli, “Biz Turkiye Cumhuriyeti olarak her
zaman kardes Ulke Kosova'nin yanindayiz” diye
konustu.Kosova Cevre ve Sehircilik Bakan Yardimcisi
Leotrim Saniti ise, desteklerinden dolayr Genel
Muadirimiz Adli'ya tesekkir ederek, verilen tim
desteklerin en iyi sekilde degerlendirildigini soyledi.
Turkiye’'nin gelismis bir tlke oldugunun altini ¢izen §
Saniti, “Turkiye'yi hem kadastro anlaminda hem de
diger bir cok alanda 6rnek aldik” dedi.

Turkiye'nin Kosova'ya olan desteginin Kosova'yi gelistirecegini vurgulayan Saniti, “Turkiye Kosova icin
hem kadastro hem de tapu anlaminda model bir tlkedir. Misafirperverliginiz ve verdiginiz desteklerden dolayi
cok tesekkiir ederim” diye konustu.Toplantiya Genel Midirimiiz Mehmet Zeki Adli, Kosova Cevre ve Sehircilik
Bakan Yardimcisi Leotrim Saniti, Genel Midir Yardimcilarimiz Adil Hakan Ayber ve Sinan Fidan, Kosova Kadas-
tro Genel Mudurligu Genel Midur Yardimcisi Rastot Murati, Sube Midiru Karab Ahmetu, Proje Midiri Avni
Risstemi, Kontrol Miihendisleri Amir Recica ve Esat Xani ile sube mudurlerimiz ve uzmanlarimiz katildi.

Heyet, program cercevesinde Bilgi Teknolojileri, Arsiv ve Harita Dairesi Baskanhklarimizi da ziyaret
ederek, yapilan ¢alismalari ve Uretilen projeleri yerinde inceledi.

Tapu ve Kadastro Miilkiyet
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== GENEL MUDUR ADLI
KAMU GOREVLILERI
ETiK KURULU’NU ZiYARET ETTi

Genel Miidiiriimiiz Mehmet Zeki Adli, Kamu
gorevlileri Etik Kurulu Baskani Koksal Toptan’i
ziyaret etti.

Ziyarette yapilan gorismede Tapu ve Kadastro
B Genel Mudurligi tarafindan yapilan ¢alismalar ve
B yurutulen projelerle ilgili  bilgi alisverisinde
bulunulurken, Genel Miduriimiz Mehmet Zeki Adl,
etik konusunda Kurumumuzda yapilan calismalara
verdigi desteklerden dolayr Etik Kurulu Baskani
Koksal Toptan’ a tesekkur etti. Ziyarette ayrica, Etik
Kurulu Baskan Vekili Selcuk Hondu ve Etik komisyonu
dyesi Yener Karatas da hazir bulundu.

13. GAYRIMENKUL FUARINA KATILDIK

istanbul'da diizenlenen ve iki giin siiren 13. Gayrimenkul Fuari
ve Turk Arap Zirvesine Tapu ve Kadastro Genel Mudurligu gorkemli
bir stant ile katildi. 65 firmanin 400'den fazla proje ile katildigi fuar 2
glinde 7 binin Gizerinde ziyaretciyi agirladi.

Fuarin acgilis ilgili kurumlarn st diizey yoneticilerini bir araya
getirdi. Cevre ve Sehircilik Bakan Yardimcisi Miicahit Demirtas, Tapu
ve Kadastro Genel Midur Yardimcisi Hakan Ayber’in yani sira Turk ve
Arap is insanlari, emlak sektori yoneticileri de katildi. Fuarin acihisinda konusan Cevre ve Sehircilik Bakan
Yardimcisi Mucahit Demirtas, Turk gayrimenkul piyasasinin yabancilar icin son derece guvenli bir pazar
olduguna dikkati cekerken, zirvenin saticilarla Kérfez bolgesinden alicilar bir araya getirdigini soyledi.

Tapu ve Kadastro Genel Midur Yardimcisi Hakan Ayber de, Genel Midurligin teskilat yapilanmasi,
tarihcesi, gayrimenkul sektorline katkilari, Tiirkiye'de yabancilarin tasinmaz edinimi konularinda katilimcilan
bilgilendirdi. Bu arada Bakan Yardimcisi Demirtas, Tapu ve Kadastro Genel Midurltiginun standini ziyaret
ederek, Tapu ve Kadastro Genel Midur Yardimcisi Ayber'den bilgi aldi.

Demirtas, standin g6z kamastirici olduguna dikkati ¢ekerken, Tasinmazlar konusunda referans kurum
olan Tapu ve Kadastro Genel Mudurltgi'niin fuarda bulunmasindan duydugu memnuniyeti dile getirdi.

Genel Mudir Yardimcisi Ayber’e fuarda Tapu ve Kadastro Genel Mudurligi Yabanci isler Dairesi Baskani
Gokhan Canakgi ve Kadastro Daire Baskani Mustafa Arslan eslik etti.

Tapu ve Kadastro Mulkiyet
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Acilis ve programlara katilmak Uzere
Bolu’ya gelen Cevre ve Sehircilik Bakani Murat
Kurum, Bolu Valiligini ziyaret etti. Bakan Kurum
valilik ziyaretinin ardindan gindeme iliskin
aciklamalarda bulundu.

Kurum, Turkiye genelinde riskli ve kacak
binalarin yikimina iliskin bir sure¢ baslat-
tiklarini dile getirerek kentsel doniisiim master
planina iliskin, "Bu master plan c¢ercevesinde
2019 yilindan baslamak suretiyle dntimuizdeki
surecte -ki yilda 300 bin konut donustiirmeyi
hedefliyoruz- bu riskli binalarin oldugu alanlar-
da bunun yiizde 10-15'lik kismini da kamu
olarak, Bakanlk olarak biz TOKi eliyle
yapacagiz. Bu donlsiimi tim Ulke genelinde
6,7 milyon konutu donustirmek suretiyle de
onimuzdeki slirecte bitirmek istiyoruz" dedi.

Cumhurbaskanhgr  Huakiimet  Sistemi

ruhuna uygun bir sekilde sehirlerin kalkinmasi

4

GEVRE VE SEHIRCILIK BAKANI
MURAT KURUM:

~HLKE GENELINDE 6.7 MILYON KONUTE
piNUSTURMEK ISTIVORUT :

ve yasam kalitesini arttirmak amaayla ziyaretler
gerceklestirdiklerini aktaran Kurum, "Cok yakin zamanda da
projelere baslayarak, artik bu sistemin ruhuna uygun bir
sekilde sehirdeki yasam kalitesini, yesil alan miktarini
arttiracak kentsel donustimle ilgili problemli sorunlu
mahallelerimizi ve semtlerimizi donustiirecek uygulama-
larin karari aldik" diye konustu.

Bakan Kurum, Bolu'da atik su aritma sisteminin su an
itibariyla nifusun ytizde 70'ine verildigini dile getirerek,
"Kalan yuzde 30 ile alakah atik su aritma hizmeti isi projesi
ihalesi yapildi. Bu ihale kapsaminda bu bedel de yaklasik 35
milyon lira. Bu isi bitirdigimizde Bolumuzun yuzde 100'lGne
atik su artima hizmeti insallah en yakin zamanda veriyor
olacagiz. Hedefimiz, tiim Turkiye'de 2023 yilina kadar biitin
nifusumuza hizmet edecek atik su aritma hizmetini
vermek" ifadelerini kullandi.

KAN BAGISI KAMPANYASINA GENEL
MUDURLUGUMUZDEN DESTEK

Kizilay tarafindan baglatilan ‘Kan ver hayat kurtar’ kam-
panyasi kapsaminda, Ankara Kan Bagis Merkezi is birligi ile
diizenlenen organizasyonda, Genel Mudurlik binasinda
kurulan Kizilay kan bagis noktasinda Genel Muduirimiz
Mehmet Zeki Adli kan bagisinda bulundu.

Yurt genelinde diizenlenen kan bagisi kampanyasina

- Genel Midurligimuz personeli de destek verirken, gerekli

bilgilendirme formunu doldurduktan sonra saglk kontrol-
lerinden gecenlerden kan alindi. Etkinlige personelimizin
ilgisi yogun oldu.

Kan bagisi kampanyasi cercevesinde Genel Mudur
Yardimcilarimiz Adil Hakan Ayber ve Sinan Fidan da kan
bagisinda bulundu.

Tapu ve Kadastro Milkiyet
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TAPU VE KADASTRO ARSiVi HABER GLOBAL CANLI YAYININDA ANLATILDI

Tapu ve Kadastro Genel Mudurligu Arsiv Dairesi Baskanhgi biinyesinde bulunan 26 tlkenin tapu
kayitlarinin yer aldigr muze dikkat cekmeye devam ediyor.

Haber Global ekibi de ge¢misin izlerini tasiyan Server Efendi Sergi Salonunda bulunan basta Kudus'e ait
vakif kayitlarini ihtiva eden Kuyud-l Kadime Arsiv Katalogunda yer alan Kudus-i Serif Efkaf Defteri ve Sam-i
Serif Efkaf Defteri olmak tizere ¢cok sayida 6nemli eserle ilgili bilgileri canli yayinda izleyicilerine aktardh.

Tapu ve Kadastro Arsiv Dairesi Bagkani Dr. Bekir Tarik Yigit Haber Global Muhabiri Hasan Uylas'in soru-
larini yanitladi. Arsivciligin Osmanh Devletinin en 6nemli hizmet alanlarindan birisi olduguna dikkati ceken
Yigit, sahip olduklarini arsivde yer alan eserlerin ve kayitlarin gelecek kusaklar icin de dnemli bir miras
oldugunu kaydetti.

Arsiv Dairesi Bagskanhgr Uzmani Hakki Sahin de canl yayinda Kudus ve Ayasofya'ya ait eserler basta
olmak Uzere arsivde yer alan eserler konusunda detayli bilgiler aktardi.

KiTAP KAMPANYASINA TAPU VE
KADASTRO’DAN ANLAMLI
* DESTEK

”’i Kisa adi Taka-Der olan Tapu ve
'ﬁ"‘ Kadastro Calisanlari Dernegi'nin kitap
i L _ ihtiyacl bulunan okullarin kitiiphaneler-
ine kitap toplamak amaciyla baslattigi
kampanyaya bir destek de Tapu ve
Kadastro Genel Muduri Mehmet Zeki
Adli'dan geldi.

Kendi kitiphanesinden  ¢ok
sayida kitabi kampanya cercevesinde
bagislayan Genel Midir Adli, toplumdaki farkindahgi arttirmak icin kampanya cagrisini bir video ile
gerceklestirdi.

Tapu ve Kadastro Genel Miduri Adli, konusmasinda Taka - Der’in kitap toplama kampanyasinin ¢cok
anlamli oldugunu ve kiitiphane haftasinda kendisinin de bu kampanyaya katilmasindan duydugu mem-
nuniyeti dile getirdi.

“ Kitap insanliga birakilacak en bulyik mirastir. Gelin siz de bu kampanyadaki yerinizi alin ve oku-
madiginiz kitaplarinizi okuma heveslisi yavrularimizla bulusturun” diyen Mehmet Zeki Adl, hayatin okunma-
ya deger bir kitap oldugunun altini ¢izdi.
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VERi PAYLASIM PROTOKOLU iIMZALANDI

Tapu ve Kadastro Verilerinin Paylasimi Hakkinda Yonetmelik hikidmleri uyarinca Tapu ve Kadastro Genel
Muadurlagu ile Turkiye Barolar Birligi arasinda veri paylasimi protokolii imzalandi.

Protokol 6ncesi Tapu ve Kadastro Genel Muduri Mehmet Zeki Adl, Turkiye Barolar Birligi Baskani Prof. Dr.
Metin Feyzioglu ve Yénetim Kurulu Uyelerini makaminda kabul etti.

Genel Midur Adh, Turkiye Barolar Birligi Baskani Feyzioglu'na Tapu ve Kadastro Genel Midurligu ile ilgili
projeler, kurumsal yenilikler ve calismalar hakkinda bilgi verdi.

Turkiye Barolar Birligi Baskani Metin Feyzioglu da, Tapu ve Kadastro Genel Mudurlugid’'nin kokli bir kurum
oldugunu, Turkiye'nin her bolgesinde 6zveriyle calisan Genel Midurlik ve tasra birimleri personelinin bu
gayretlerinin takdire sayan oldugunu kaydetti.

Tapu ve Kadastro Milkiyet
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DUNYA BANKASI’'NDAN
GENEL MUDURLUGUMUZE ZIYARET

Tapu ve Kadastro Genel Muduirimiz Mehmet Zeki Adh; Tapu ve Kadastro Modernizasyon Projesi
(TKMP-EF) kapsaminda Dlinya Bankasi Misyon Ekibini makaminda kabul etti.Ziyaret kapsaminda Genel
Midar Adli; kurumun proje ve faaliyetleri ile TKMP-EF kapsaminda yiritilen calismalar hakkinda misyon
ekibine bilgi verdi.

Misyon Ekibi ayrica Tapu ve Kadastro Genel Mudur Yardimcisi Sinan Fidant makaminda ziyaret ederek,
kendisine yeni gorevinde basarilar diledi.

Toplantilara Tapu ve Kadastro Genel Mudur Yardimcisi Sinan Fidan, Tapu Dairesi Ba skani Hasan Celik,
Kadastro Dairesi Baskani Mustafa Aslan, Bilgi Teknolojileri Dairesi Bagskani Sedat Bakici, Destek Hizmetleri
Dairesi Bagkani Nihat Erdogan ve TKMP-EF proje
uygulama ekibi ile Diinya Bankasi heyetinden ekip
lideri Anna Gorsi, Diinya Bankasi Gayrimenkul
Degerleme Uzmanlarindan Richard Grover, Arazi
Yonetim Uzmani Keith Bell, Bilisim Uzmani Zdravko
Galic, Kentsel Kalkinma Uzmani Ahmet Kindap ve
izleme ve Degerlendirme Uzmani Siiha Satana
katild.

Daha sonra Misyon Ekibi, Kastamonu Bolge
Mudurlugu ile Kastamonu Kadastro Mudurligiinde
devam eden SAY/KST-DVN Sozlesme Referans
Numarali sayisallastirma santiyesini yerinde inceledi.

Tapu ve Kadastro Mulkiyet
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BAKAN KURUM:
12 ULKEDE

TAPU VE KADASTRO
TEMSILGILIGI AGILAGAK

12 ULKEDE TAPU VE KADASTRO
TEMSILCILiGi ACILACAK

Cevre ve Sehircilik Bakani Murat Kurum, yurt disinda yasayan Tiirk vatandaglarinin ve yabanci iilke vatan-
daglarinin Tiirkiye’den gayrimenkul satin alma islemlerini kolaylastirmak amaciyla 12 iilkeye Tapu ve Kadastro
temsilciligi agilacagini agiklad.

Turkiye'nin insaat alaninda diinyada ikinci oldugunu belirten Cevre ve Sehircilik Bakani Murat Kurum, Turkiye'nin
bu hacminin ilerleyen dénemlerde daha da Ust seviyeye ¢ikararak yurt disina tasiyacagini dile getirdi. Bu kapsamda da
yurt disinda yasayan vatandaslarin Turkiye'de gayrimenkul alimini kolaylastirmayi hedeflediklerini sdyleyen Bakan
Kurum, “Bu anlamda Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigiimiizce basta 12 lilkede olmak iizere temsilcilikler
acacagiz. Yurt disinda yasayan vatandaslarimiz ve yabanci lilke vatandagslari iilkemizden gayrimenkul alacaklar
zaman Tapu Miidiirliiklerine giderek oradan islemlerini yapabilecekler. Bunun disinda Cevre ve $Sehircilik
Bakanhgi olarak bir cevre miisaviri kadro tahsisi gerceklestirecegiz. Yogun olarak miiteahhitlik hizmeti
verdigimiz lilkelerde is yapan yiiklenicilere yardimci olmak ve orada yeni is imkanlari aramak icin bu miisavirler
vasitasiyla calisacagiz” diye konustu.

iLK TEMSILCILiK BERLIN'DE

Tapu ve Kadastro Genel Midurligi tarafindan Berlin Baskonsoloslugu’nda kurulan Berlin Tapu ve Kadastro Temsil-
ciligi ile Almanya'da yasayan Turrk vatandaslar ve Turkiye'de tasinmaz edinmek isteyen yabancilar tapu islemlerini yapa-
biliyor. Alim islemlerinin yani sira intikal, ipotek, trampa, bagis islemleri ile tapu kaydi, tapu kayit rnedi, kadastro verile-
rine iliskin bilgi amacl aplikasyon ve harita érnegi verilmesi islemleri de bu temsilcilikte yapilabiliyor. ‘ikinci 100 Giinlik
Eylem Plani'nda yer alan bu calismaya gore, yurt disinda yasayan vatandaslarin ve yabana yatirmailarin Tirkiye'deki
tasinmaz yatirimlarina yonelik bulunduklar tlkelerden islem yapabilmelerinin saglanmasi ve yabanci sermaye akisinin
hizlandirilmasi amaciyla diger tlkelerde de Tapu ve Kadastro Yurtdisi Teskilati'nin acilmasi icin calismalara baslandi.

TURKIYE'DE COK GELiISMi$ OLAN SEKTORU YURT DISINA ACMAMIZ GEREKiYOR

Turkiye'de yaklasik 440 bin miteahhit oldugunu hatirlatan Bakan Murat Kurum, “Miiteahhitlik sektoriinii
oviinerek anlatiyoruz. Hem bu sektoriimiizii hem de Tiirkiye'de ¢ok gelismis olan insaat malzemeleri
sektoriimiizii yurt disina agmamiz gerekiyor. Yurt disina is yaptigimiz iilkelerde ihracat yapacagimiz bir model
gelistirecegiz” dedi.

Bakan Kurum, tapu ve kadastro temsilciliklerinin yani sira ¢evre ve sehircilik musavirliginin glindemlerinde
oldugunu belirterek sdyle devam etti:

“Yurt digindaki ticari ateseler gibi bu vasifta eleman gorevlendirecegiz. Bu miisavirler, devletimiz adina
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ilgili siirecleri yonetecekler, arastirma-gelistirme faaliyetlerinde bulunacaklar, is birligi imkanlarini arastiracak-
lar. Ayni zamanda yurt disinda yasayan vatandaslarla da bu alandaki konularda bilgi aligverisinde bulunacak-
lar.”

Tapu ve kadastro temsilciliklerinin Almanya, ingiltere, Yunanistan, Avusturya, Hollanda, Danimarka, Norvec, Rusya,
Belcika, Katar ve Tirki Cumhuriyetler'den 2 {ilkede kurulmasi planlaniyor. Bu llkeler belirlenirken tlkede yasayan Turk
vatandaslarinin sayisi, tasinmaz edinen yabancilarin sayisi, potansiyeli yliksek Ulkeler ile ekonomik ve tarihi iliskiler
dikkate alind.

==

TURKEY

“pARAZi YONETIMi VE ARAZi YONETIMIiNIN muza 1sik tutan bir proje olmasi bakimindan énem-

iYiLEsTiRiLMESi" SEMPOZYUMUNA :idir” ifadelerini kul!andl. Ayrlcg ngtapg ilg 3 Bgyut-
KATILDIK u Kadastro ve Sehir Modelleri gibi yenilik¢i projeler-

in de iceriklerinden bahseden Baskanimiz, QR kodlu
yeni tapu senetleri ve isleyisini de anlatti.

Kisa adi UNECE-WPLA olan Birlesmis Milletler 2 giin stren sempozyum UNECE'nin “Arazi
Avrupa Ekonomik Komisyonu-Arazi Yonetimi Calisma ygnetimi  ve arazi  yonetimi  uygulamalarini

Grubunun “Arazi Yonetimi ve Arazi Yonetiminin gelistirmek” icin nasil calismaya devam edebilecegi-
lyilestirilmesi” konulu 11. Sempozyumuna Kurumu- nin tartisildigi sempozyumda, UNECE bolgesindeki
muzu temsilen Bilgi Teknolojileri Dairesi Baskani Sedat 2030 Giindemini ve Yeni Kentsel Giindemi destekle-

Bakici k atild!. mek icin arazi yonetiminin gereksinimlerini ve dnce-
isvicre'nin Cenevre kentinde 26-27 Subat 2019 liklerinin icerecek konular gorisdldu.
tarihleri arasinda gerceklestirilen sempozyumda “Tiir- Sempozyumda Bilgi Teknolojileri  Dairesi

kiyede Tapu ve Kadastro Bilgilerinin is Zekasi ile Analizi Baskanimiz Sedat Bakicr'ya Bilgi islem Mudiiri Mus-

(Land Registry and Cadastre Information Through the  tafa Kemerci ve Bilgisayar Mihendisi Selda Yildirim eslik
Analyses of Business Intelligence in Turkey)” konulu etti.

sunumunu gerceklestiren Baskanimiz Sedat Bakici;
projenin 6nemini vurgulayarak “Kurumumuz agisin-
dan profesyonel anlamda islemlerin yapabilmesi,
isleyisin izlenmesi, yapilan is ve islemlerle ilgili vatan-
das memnuniyetinin saglanmasi noktasinda kurumu-
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GENEL MUDUR ADLI“FUARIN
ZAMANLAMASI COK ONEMLI”

Tapu ve Kadastro Genel Midiriimiz Mehmet Zeki
Adli, AlImanya'da diizenlenen ‘Evim Tiirkiye Gayrimenkul ve
Yatirim Fuari’'nin zamanlama yonuinden ¢ok biyuk anlamlar
ifade ettigini vurguladi.

Disseldorf kentinde diizenlenen fuara Cevre ve Sehir-
cilik Bakan Yardimcimiz Fatma Varank’la katilan Genel
Miadirimiz Zeki Adh, Tapu ve Kadastro Genel
Muddrligi'nin tanitimina ¢cok 6nem verdiklerini kaydeder-
ek, 2015 yilinda Dlinya Kadastro Zirvesi ile biiylik bir etkinlik
olusturarak kadastro alanindaki calimalari istanbul'da degerlendirme firsati yakaladiklarini ve yine 2017 yilinda Cevre ve
Sehircilik Bakanhigimizin katkilar ile Uluslararasi Osmanlh Cografyasi Arsiv Kongresi ile de arsivcilik alaninda giizel bir
organizasyon gerceklestirdiklerini hatirlatti.

Uluslararasi bir emlak fuarinda bulunmanin yarattig
mutlulugu tim katiimcilarin géziinden goérebildigini kayd-
eden Genel Midiriz Adli, fuarin zamanlamasina dikkat
cekti. Genel Muduriimiz Zeki Adl, “ hem yabancilarin hem
de Tirklerin Turkiye'den ev almasi icin dogru zamandayiz.
Ozellikle vatandaslik konusunda 1 milyon dolarlik alim sarti
250 bin dolara indirildi. Blirokrasinin azaltiimasi ve teknoloji-
nin kullanimi konusunda ilk olarak TAKBIS altyapimiz
onculiginde calismalarimiz giinden giine hizlaniyor” diye
konustu.
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- === HEM VATANDAGSI
| HEM DE
CALISANLARI
MEMNUN
ETMELIYiz

Tapu ve Kadastro Genel Mudurltgu Bilgi Teknolojileri Dairesi Baskanliginca Afyonkarahisar'da diizen-
lenen Ust Yonetim Toplantisi ve is Zekasi Platformu’na Tapu ve Kadastro Genel Midirligi Ust Yonetimi,
Bblge Mudauirleri, Bolge Mudurliga Temsilcileri katildi.

Tapu ve Kadastro Genel MudurlGgu Bilgi
Teknolojileri Dairesi Baskani Sedat Bakicr'nin s
Zekasi Genel Sunumu, Sube Mudurid Mustafa
Kemerci'nin de detayl sunumu gerceklestirdigi
egitim programinda Tapu ve Kadastro Genel |
Midurd Mehmet Zeki Adh, katilimcilara seslen- |
di.

Zeki Adl, gelisen ve degisen teknolojiyle
birlikte is zekasinin ¢alisma hayatinin olmazsa
olmazlarindan birisi haline geldigini hatirla-
tarak; TAKBIS, Web Tapu, E-Haciz gibi teknolojik
yenilik ve hizmetlerle vatandasa hizmetin hizini
arttirdiklarina dikkati cekti.

“is Zekasi gercekten yénetimsel anlamda bize biiyiik bir katki saghyor. Ciinki bir konuyu bir olayi o
olayi iyi bilmeden ve ona hakim olmadan yénetmeniz mimkiin degildir” diyen Genel Midur Adli, Calisan
Memnuniyeti Anketiyle personelin daha mutlu ve verimli calismasinin hedeflendigini kaydetti.

Hali hazirda tebligatlar yazildiktan sonra PTT'nin sistemine giris yapildigini, daha sonra o talebin
zarflandiktan sonra ilgiliye teblig edildigini hatirlatan Genel Muddr Adli, yakin zamanda E-Tebligat uygula-
masiyla yazisma ve posta siirecinin tamamen ortadan kaldirilacagini, boylelikle hem ¢alisan Gizerindeki is
yukunun hafifleyecegini hem de boylelikle calisan memnuniyetini arttiracaklarini ifade etti.

ﬁTapu ve Kadastro Miilkiyet
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Tapu ve Kodestrg
S

cularina madalyalarini Tapu ve Kadastro Genel Miidiiri Mehmet
Zeki Adl takt.

4 Mart'ta baslayan ve 12 takimin katildigi turnuvada Macin
Adami, En Centilmen Sporcu, En Centilmen Takim kategorile-
rinde de 6ddller sahiplerini buldu.

Katkilarindan dolayi Tapu ve Kadastro Genel Midiirligu Destek

Hizmetleri Daire Baskani Nihat Erdogan’a da tesekkir plaketi

verildi.

Torende konusan Genel Midir Mehmet Zeki Adl, futbolda

kazanmanin da kaybetmenin de oldugunu hatirlatarak, “
onemli olan kaynasmak” dedi. S6z konusu etkinliklerin kurum-
sal birlik ve beraberlige katki sagladigina dikkati ceken Adli,

§ SAMPIYON KECIOREN TAPU

MUDURLUGU
Tapu ve Kadastro  Genel
Madarlagi'nin - 172, Kurulus

' yildénumu etkinlikleri kapsaminda

Destek Hizmetleri Dairesi Baskan-

& g1 tarafindan dizenlenen Hal
i Saha futbol turnuvasinda mutlu
~ sona Kegioren Tapu Mudirligu

ulasti.

Final macginda Yenimahalle Tapu
Madurlagi’na 1-0'hk  skorla
maglup eden Kecioren Tapu
Mudurligi futbol takiminin oyun-

kurum olarak benzer organizasyonlari gerceklestirmeye devam edeceklerini kaydetti.
Genel Mudir Adli, basta Destek Hizmetleri Baskanligi olmak tizere emegi gegenlere tesekkir etmeyi de ihmal

etmedi.

Tapu ve Kadastro Mulkiyet



HABERLER

TASINMAZ
SATISINDA ARTIK

ASKERI SORGULAMA
YAPILMAYACAK

TASINMAZ SATISINDA ARTIK ASKERI
SORGULAMA YAPILMAYACAK

TKGM ve Genelkurmay Baskanligi arasinda yurutilen ¢alismalar tamamlandi. Buna gore baziilgeler harig
olmak lizere 81 ilde yabanci uyruklu gergek kisilerin tasinmaz mulkiyeti ve sinirli ayni hak edinim talepleri artik
ilgili komutanlklarla yazisma yapilmaksizin, diger hususlarin uygun olmasi sartiyla, tapu muddurliklerince
dogrudan kabul edilecek.

Konuyailiskin degerlendirmelerde bulunan Tapu ve Kadastro Genel Miidiirii Mehmet Zeki Adli, kurumlar
arasinda yuritulen ¢alhsmalar neticesinde; askeri yasak, askeri glivenlik ve stratejik bolge calismalarinin
sonuclandigini, buna gore 81 ilde 23 il¢e harig, 12 Mart tarihli genelge kapsamina yabanci uyruklu gercek kisil-
ere tasinmaz satisinda, askeri yasak ve guivenlik bolgesi sorgulamasi yapilmayacagini kaydetti.

S6z konusu gelismeyle yabancilara konut satisinin daha da kolaylastigini ifade eden Genel Midur Adli,
“yabancilarin yabancilik cekmemesi adina atilan bu adimin 6nemli oldugunu disiiniiyorum. Konut satisinda
bir prosediir daha boylelikle ortadan kalkmis oldu. Emegi gecenlere tesekkir ederiz” diye konustu.

ETapu ve Kadastro Mulkiyet
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