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MAKALE

Omer Sinan BAYCELEBI

Genel Miidiir Yardimcisi

Meltem AKBAS
Birinci Hukuk Miisaviri
Hukuk Miisavirligi

IMAR BARISI

Ulkemizde, imar barigi diizenlemesi 11.05.2018 tarihli, 7143 sayili Vergi ve Diger Bazi Alacaklarin
Yeniden Yapilandiriimasi ile Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapiimasina lligkin Kanunun 16. maddesi ile
3194 sayil Imar Kanunu'na Gegici 16. maddesinin eklenmesi suretiyle hayata gegirilmistir.

7143 sayill Kanunun genel gerekgesinden, Ulkemiz ekonomisinin biiylime hizini desteklemek ve bu
suretle kalkinmasini devam ettirmek amaciyla diunyadaki ekonomik ve politik riskler ile yakin
cografyamizda yasanan bélgesel olaylarin vatandaslarimiz izerinde olusturmasi muhtemel etkisini
bertaraf etmek ve mitesebbislerin is ve yatirim kararlarina daha sihhatli bir sekilde odaklanmalarina
imkan saglamak i¢in hazirlandigi ve yine Kanun ile mali yikamlultkleri yerine getiriimeden yapilmis
kacak yapilarin, yapilan diuzenleme ile Yapi Kayit Belgesi altinda kayit altina alinmasinin, sonug
olarak, yapilan dizenleme ile vatandas ile Devlet arasindaki imar barisi diizenlemesinin hayata
gegciriimesinin, amaclandigi anlasiimaktadir.

Madde gerekgesinde ise afet risklerine hazirlik kapsaminda ruhsatsiz, ruhsat ve eklerine aykiri veya
imar mevzuatina aykiri yapilarin kayit altina alinmasi ile déntisim projelerine finans saglanarak
dénidsimin daha hizh ve etkin yapilmasinin amag edinildigi ifade edilmistir.

03.05.1985 tarihli, 3194 sayili imar Kanunu'nun Gegici 16. maddesi; “Afet risklerine hazirlik
kapsaminda ruhsatsiz veya ruhsat ve eklerine aykiri yapilarin kayit altina alinmasi ve imar bariginin
saglanmasi amaciyla, 31/12/2017 tarihinden énce yapilmig yapilar icin Cevre ve Sehircilik Bakanhgi
ve yetkilendirecegi kurum ve kuruluslara 31/10/2018 tarihine kadar basvurulmasi, bu maddedeki
sartlarin yerine getirilmesi ve 31/12/2018 tarihine kadar kayit bedelinin 8denmesi halinde Yapi Kayit
Belgesi verilebilir. Bagvuruya konu yapinin ve arsasinin milkiyet durumu, yapi sinif ve grubu ve diger
hususlar Bakanlik tarafindan hazirlanan Yapi Kayit Sistemine yapi sahibinin beyanina gére kaydedilir.
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Yapinin bulundugu arsanin 29/7/1970 tarihli ve 1319 sayili Emlak Vergisi Kanununa gore belirlenen
emlak vergi dederi ile yapinin Cevre ve Sehircilik Bakanliginca belirlenen yaklasik maliyet bedelinin
toplami Gzerinden konutlarda ylizde g, ticari kullanimlarda ylizde bes oraninda alinacak kayit bedeli
basvuru sahibi tarafindan genel butgenin (B) isaretli cetveline gelir kaydedilmek lzere merkez
muhasebe birimi hesabina yatirilir. 6306 sayili Kanun kapsaminda kullaniimak Uzere kaydedilen
gelirler karsihdi1 Bakanlik butgesine 6denek eklemeye Maliye Bakani yetkilidir. Bu 6denek, donisim
projeleri 6zel hesabina aktarilarak kullanilir. Kayit bedeline iliskin orani iki katina kadar artirmaya,
yarisina kadar azaltmaya, yapinin niteligine ve bélgelere gére kademelendirmeye, ayrica basvuru ve
6deme siresini bir yilla kadar uzatmaya Bakanlar Kurulu yetkilidir.

Yapi Kayit Belgesi yapinin kullanim amacina yéneliktir. Yapi Kayit Belgesi alan yapilara, talep halinde
ilgili mevzuatta tanimlanan ait oldugu abone grubu dikkate alinarak gecici olarak su, elektrik ve
dogalgaz baglanabilir. Yapi Kayit Belgesi verilen yapilarla ilgili bu Kanun uyarinca alinmig yikim
kararlari ile tahsil edilemeyen idari para cezalari iptal edilir.

Yapi ruhsati alip da yapi kullanma izin belgesi almamig veya yapi ruhsati bulunmayan yapilarda, Yapi
Kayit Belgesi ile maliklerin tamaminin muvafakatinin bulunmasi ve imar planlarinda umumi hizmet
alanlarina denk gelen alanlarin terk edilmesi halinde yapi kullanma izin belgesi aranmaksizin cins
degisikligi ve kat mulkiyeti tesis edilebilir. Bu durumda, ikinci fikrada belirtilen bedelin iki kati 6denir.

Besinci fikra uyarinca kat mulkiyetine gecilmis olmasi 6306 sayili Kanunun ek 1 inci maddesinin
uygulanmasina engel teskil etmez.

Yapi Kayit Belgesi alinan yapilarin, Hazineye ait taginmazlar tGzerine inga edilmis olmasi halinde, bu
tasinmazlar Bakanhga tahsis edilir. Yapi Kayit Belgesi sahipleri ile bunlarin kanuni veya akdi
haleflerinin talepleri Uzerine tasinmazlar Bakanlkga rayi¢ bedel lzerinden dogrudan satilir. Bu
durumda elde edilen gelirler bu maddenin ikinci fikrasina gére genel butgeye gelir kaydedilir. Ayrica bu
gelirler hakkinda 29/6/2001 tarihli ve 4706 sayili Hazineye Ait Tagsinmaz Mallarin Degerlendirilmesi ve
Katma Deger Vergisi Kanununda Degisiklik Yapiimasi Hakkinda Kanunun 5 inci maddesinin besinci
fikras1 hilkmU uygulanmaz.
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Yapi Kayit Belgesi alinan yapilarin belediyelere ait taginmazlar Gizerine inga edilmis olmasi halinde,
Yapi Kayit Belgesi sahipleri ile bunlarin kanuni veya akdi haleflerinin talepleri Gizerine bedeli ilgili
belediyesine 6denmek kaydiyla tagsinmazlar rayi¢ bedel Gzerinden belediyelerce dogrudan satilir.

Uglinci kigilere ait dzel milkiyete konu tasinmazlarda bulunan yapilar ile Hazineye ait sosyal donati igin
tahsisli araziler izerinde bulunan yapilar bu madde hikimlerinden yararlandiriimaz.

Yapi Kayit Belgesi, yapinin yeniden yapilmasina veya kentsel donlisiim uygulamasina kadar gecerlidir.
Yap! Kayit Belgesi duzenlenen yapilarin yenilenmesi durumunda yururlikte olan imar mevzuati
hdkamleri uygulanir. Yapinin depreme dayanikhligr hususu malikin sorumlulugundadir.

Bu madde hukimleri, 18/11/1983 tarihli ve 2960 sayili Bogazic¢i Kanununda tanimlanan Bogazici sahil
seridi ve éngériiniim bdlgesi icinde ekli kroki ile listede sinir ve koordinatlari gésterilen alan ile istanbul
tarihi yarimada i¢inde ekli kroki ile listede sinir ve koordinatlari gésterilen alanlarda ve ayrica 19/6/2014
tarihli ve 6546 sayili Canakkale Savaslari Gelibolu Tarihi Alan Baskanligi Kurulmasi Hakkinda Kanunun
2 nci maddesinin birinci fikrasinin (e) bendinde belirlenmis Tarihi Alanda uygulanmaz.

Bu maddenin uygulanmasina iligkin usul ve esaslar Bakanlik ve Maliye Bakanligi tarafindan
mustereken belirlenir.” hikmuandedir.

18.05.2018 tarihli ve 30425 sayili Resmi Gazetede bahsi gecen madde de yer alan kroki ve listede
gosterilen sinir ve koordinatlar yayimlanmigtir.

Bununla birlikte 28/12/2018 tarihli Resmi Gazetede yayimlanan 27/12/2018 tarihli, 7159 sayil
Karayollari Trafik Kanunu ile Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair Kanunun 4. Maddesinde
"3/5/1985 tarihli ve 3194 sayili imar Kanununun gegcici 16 nci maddesinin dérdinci fikrasina “bu
Kanun” ibaresinden sonra gelmek Uzere “ve 2960 sayili Kanun” ibaresi eklenmis ve maddeye bagli
18/11/1983 tarihli ve 2960 sayili Bogazici Kanununda tanimlanan Bogdazici sahil seridi ve 6ngériinim
bdlgesine ait kroki ile sinir ve koordinat listesi ekteki sekilde degistiriimistir." seklinde dizenleme
yapimistir.
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imar barigina yénelik 7143 sayili Kanunun 16. maddesi ve Yapi Kayit Belgesi Veriimesine iliskin Usul
ve Esaslarini dizenleyen Tebligin 06.06.2018 tarihli, 30443 sayili Resmi Gazetede yayimlanmasini
miteakip idaremizce izlenecek usul ve esaslari belilemek ve diizenlemek amaciyla 10.07.2018 tarihli,
(1787)2018/8 sayil genelgemiz yayimlanmistir.

Akabinde 08.08.2018 tarihli, 2321582 sayili duyurumuz ile uygulamada karsilagilan, birimlerimiz
arasinda uygulama birligi saglamak amaciyla s6zli ve yazili olarak Genel Midirligimuze intikal
ettirilen konularda sik kargilasgilan sorular ve cevaplar derlenmek suretiyle, Genel Madurlugimuaz resmi
internet sitesinde “imar Barigl” bagh@! altinda bir bdlim olusturularak, tim birimlerimiz ile lisansl
birolara ve vatandaglarimiza duyurulmustur.

Bilahare, 12.10.2018 tarihli, 2857391 sayili Makam Oluru ile 2018/8 sayili Genelgemizde uygulamaya
ybnelik Genel Mudurligimize intikal eden konular hakkinda diizenlemeler yapilmistir.

Ve yine, 24.10.2018 tarihli, 3281145 sayili duyurumuz ile 2018/8 sayili Genelgemizde uygulamaya
yonelik dizenleme yapilmistir.

Bununla birlikte, 31.12.2017 tarihinden 6nce yapilmis ruhsatsiz veya ruhsat ve eklerine aykiri yapilar
icin Yapi Kayit Belgesi bagvuru suresinin 31.12.2018 tarihine kadar uzatiimasina iligkin 257 sayili
Cumhurbaskani Karari 31.10.2018 tarihli ve 30581 sayili Resmi Gazetede yayimlanmigtir.

Genel Mudurlugimazin 2018/8 sayili Genelgesinde; 6ncelikli olarak Lisansli Harita ve Kadastro
Muhendislik Burolari (LIHKAB) ve Serbest Harita Kadastro Muhendislik ve Musavirlik Burolarina
(SHKMMB) gorevler verilmistir.

LIHKAB/SHKMMB'larinca diizenlenecek zemin tespit tutanadi akabinde basvurularin Kadastro
Muddrltklerine yénlendiriimesi ve basvuru kapsaminda yapilacak biro kontroliinden sonra, zemin
tespit tutanagi ve eklerinin Kadastro MudurlUklerince Tapu MudurlUklerine intikalinin saglanmasi ve
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mevzuat geregince yapilmasi gereken tim iglemlerin tamamlanmasini muteakip islem sonucunda
tasinmazin beyanlar hanesine yapilan iglemin 3194 sayili Imar Kanununun ilgili maddesi kapsaminda
gerceklestirildigi yoninde belirtme yapilarak igslemlerin sonuglandiriimasi, izah edilmigtir.

imar barisi Ulkemizde yillardir imara aykiri yapilar nedeniyle yasanan sorunlarin isbu gecici madde ile
¢bzulmesini amaclamaktadir.

Buna goére, imar mevzuatina veya ruhsata aykiri yapilara verilecek yapi kayit belgesi ile vatandaslarin
ihtilafli, sorunlu veya yargiya intikal edenler ile birlikte, isbu sorunlari ortadan kaldirmak ve imara aykiri,
ruhsatsiz veya ruhsat eklerine aykiri olan yapilarin kayit altina alinmasi ve malik iradesi ile
bagvurusunun saglanmasi yoluyla bu yapilara yasallik kazandirilmaktadir.

Vatandaglarin tasinmazlar yoniyle yasadidi olumsuzluklarin yillardir kangren haline gelmesi ve
bazilarinin da yargiya taginmis oldugu dikkate alindijinda konunun imar barisi vasitasiyla Devletin bu
yéndekiyaklasimiyla ¢éztlmesinin amaclandigr gérilmektedir.

imar barigi vatandasin sorunlarini ¢ézerken, sehirlerin dénlisime ve yenilenmesine de ivme
kazandiracagi yarattigi gelir ile sehirlerin yeniden insaa ve imarinda énemli rol alacagdi ve sehrin
cehresini degistirecedi 6ngorulmektedir.

Bununla birlikte, ruhsatsiz ya da ruhsata aykiri ingsaa edilmig yapilara kayit belgesi verilerek yapilarin
yasallagsmasi / resmilesmesi ve akabinde vatandaslarin tapu senedine yani tasinmaz miulkiyetinde
malik konumuna ulasabilmesine y6nelik ilk adimin atildi§i da anlasiimaktadir.

Ayrica, Cevre ve Sehircilik Bakanhgdi'nin kentsel dénlisiim ¢alismalari ile yarattigi olumlu ¢alismalar,
imar barigi ile bir adim daha ileriye taginacagi ve yaratilan gelir ile yukarida da bahsettigimiz gibi
sehirlerin dénlsimine ve yenilenmesine katki saglanacagi ve desteklenecedi gibi, ihtilaflardan dolayi
yarglya tasinan sorunlarin ¢6zumi ile yarginin ve belediyelerin is yukinin hafifletilecedi,
anlasiimaktadir.

Ulkemizin olasi bir afette (6zellikle deprem felaketinde) hazirlik ¢calismasi yapabilmesi ve ruhsatsiz
veya ruhsat ve eklerine aykiri yapilarin kayit altina alinmasi amaciyla Yapi Kayit Sisteminin kuruldugu,
s6z konusu yapilarin Ulke capinda tespitinin her alanda (vergi, ticari hayat, ekonomi vb.) 6nem arz ettigi

anlasiimaktadir.
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6306 sayili Kanun ile yapilan kentsel dénisimin amaci, depreme dayanaksiz ve kagak nitelikteki
binalarin yenilenerek deprem riskinin 6niine ge¢cmek oldugundan, 7143 sayili Kanunun 16. maddesi
ile 6ncelikle imar mevzuatina veya ruhsata aykiri yapilarin sistem icine dahil edilerek Devletin bilgi
sahibi olmasi ve adim atabilmek icin istatistiki verilere ihtiya¢g duyulmasi, hayata gegirilecek projelerin
kapsaminin iyi analiz edilebilmesi vb. i¢in 6ngdrilmus olup, birbirini destekleyen ve tamamlayan her iki
kanuni dizenlemenin tasinmaz sektériinde dnemli bir ivme ve yenilikler saglayacagi gibi ticari hayatta
da atil kalmig tagsinmazlarin ticari degerlerini arttiracagi ve ticari hayata kazandiracagi, anlasiimaktadir.

Hazine ve Belediye tasinmazlarinin Gzerindeki yapilarda, yapi kayit belgesi alindiktan sonra yapinin
bulundugu arsay! rayi¢ bedel tizerinden satin alma hakkina sahip olan vatandaslar bu sekilde yillardir
kullandiklari taginmazlara malik olabileceklerdir.

Tum Ulke agisindan en énemli husus ise, yapi kayit belgesinden elde edilecek gelirlerin deprem ve afet
risklerine hazirlik kapsaminda ve kentsel dénisim calismalarinda kullaniimak Gzere butgeye gelir
olarak kaydedileceginden, sehirlerin yeniden insaa ve imarinda kullanilacagi ve bununda sehirlerin
cehresini degistirecedi, distnuilmektedir.

Genel Mudurligimiz resmi internet sitesinde “imar Barisi” basligi altinda tim vatandaglarimizin
yararlanmasi amaciyla bir bdlim olusturuimus, isbu bélimde e-Devlet Kapisi Uzerinden Yapilacak
Mdiracaatta Gereken Bilgiler, Mevzuat ile Sik¢a Sorulan Sorular ve Cevaplari alt bélimlerine ve ayrica
Cevre ve Sehircilik Bakanligimizin imar Barisina yénelik hazirladigi imar Barisi HesaplamaAraci ile iki
adet e-Devlet Kapisi Uzerinden Bagvuru Nasil Yapilir? konulu videoya gérsel bilgi olarak sitemizde yer
vermek suretiyle vatandaslarimizin konu hakkinda en kisa surede, en hizli sekilde bilgi ve belgeye
ulagsmasini saglayarak bilgilendirilmesi éncelikliamacimiz olmusgtur.

Cevre ve Sehircilik Bakanligimizin, Ulkemizde imara aykiri yapilarin %50'nin {zerinde oldugu ve
yaklasik 13 milyon bagdimsiz bélime karsihk geldigi yénindeki agiklamalari karsisinda, kanuni
dizenlemenin etkileyecegi kesimin ve alanin buyukligi daha iyi anlasiimaktadir. Bu kapsamda olusan
fiili durumun artik mevcut mevzuat ile bertaraf edilemeyecegi anlasildigindan tasfiye niteliginde(gegici)
bir mevzuat duzenlenmistir. Fiili durumun hukukilestiriimesinin sonuglari ise sireg igerisinde takip
edilmekte ve mevzuat ¢ergevesinde uyumlastiriimaktadir. Diinyada kabul edilen en saglam belge olan
Tapunun Ulkemizdeki muhafizi Genel Mudurligimuz mevzuattaki degdisiklikleri titizlikle takip etmekte
ve Turk Medeni Kanunu, Tapu Kanunu, Kadastro Kanunu, Kat Mlkiyeti Kanunu ve imar Kanunu gibi
temel dizenlemelerle olusturulan sisteme imar barisi dizenlemelerini entegre etmeye gayret
g6stermektedir. Genel Mudurligumiz, gelecedin sehirlerinin ingaa edilmesi nihai amacini tagiyan imar
barisi slirecine, yaptigi mevzuat dizenlemeleri ve ¢alismalari ile Snemli katkilar saglamaktadir.
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MAKALE

Emre ERGANI

Tapu Kadastro Uzmam
Tapu Dairesi Bagskanhg:

(weblopu

TAPUNUN KISA YOLU ‘WEB-TAPU’ ILE SIRA HEP SiZDE

Ulkemizde Tapu ve Kadastro Genel Miidurliigii 21 Mayis 1847 tarihinde Defterhane-i Amire Kalemi
adiyla kurulmustur. Kuruldugu ginden beri Glkemizde mulkiyetin adeta bir garantdrt gibi hizmet
veren Tapu ve Kadastro Genel Midurliga yeni uygulamalariile birlikte gérevini sirdirmektedir.

Tasinmazlara ydnelik politikalari belirleyen ve ydneten lider kurum olmak vizyonu ile ¢alismalarini
hizlandiran Tapu ve Kadastro Genel Mudurligi, tasinmazlara iliskin mulkiyet bilgilerini devlet
glvencesi altinda muhafaza etmek, glincellemek ve hizmete sunmak misyonuna uygun olarak
vatandaglarimiza hizmet verirken, teknolojik gelismelerden en Ust dizeyde faydalanarak g¢agi
yakalamayi hedeflemektedir.

Tapu islemlerindeki sireclerin azaltilarak, verilen hizmetlerin kalitesinin artirilmasina yénelik énemli
calismalardan bir tanesi de Web-Tapu projesidir.

Web-Tapu; vatandaslarimizin tapu midirligine gitmeden, elektronik ortamda tasinmazlarini
ybnetebilecekleri ve 46 adet tapu islemi icin (satis, bagis, intikal vb...) elektronik ortamda basgvuru
yapabilecekleri, islemler icin gerekli olan bilgi ve belgeleri elektronik ortamda glvenle
gbnderebilecekleri, belge dogrulama yapabilecekleri ve bu konularda Uguncu kisilere veya
emlakgilara yetki verebilecekleri bir elektronik sistem olarak hayata gec¢mistir Web-Tapu,
vatandaslarin taginmazlarini tapu mudurliklerine gitmeden internet ortaminda ydnetebildikleri,
tasinmazlarin tapu kayit ve konum bilgilerini géruntuleyebildikleri bir sistemdir.
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MAKALE

WEB-TAPU SISTEMI ILE GETIRILEN YENILIKLER NELERDIR?

@® Tapu maliki kendi taginmazinin bilgilerini gorebilir.

@® Tapumalikikenditaginmazina ait bilgilerin bagkasi tarafindan incelenmesiigin yetki verebilir.

® Tapu maliki, tapu mudurligune gitmeden internetten islem bagvurusunu yapabilir ve gerekli
belgeleri internetten tapu midurligine gdénderebilir. Bdylece vatandas tapu mudurligine
gitmedeniglemler baslatilarak, imza agamasina getirilir.

® \Web-tapu ile vatandaslar, bizzat gelmeden taginmazlarina islem yapilmamasina yonelik
beyan tesis eder veya tesis ettigi beyani kaldirabilir. Béylece sahtecilik girisimlerine karsi bir
tedbiralinmistir.

® \Web-tapu sisteminde, vatandaslarimiz SMS ile bilgilendiriimektedir. Ayrica, Web-tapu
kullanarak malik, emlakgilara glvenli bir sekilde tapu bilgisi gorintileme ve tapu
madarligine basvuru yapma yetkisi verebilir veya verdigi yetkiyi iptal edebilir.

® \Web-Tapu sistemi vatandaslarimizin kolayca kullanabilecedi sekilde tasarlanmistir.
Vatandas portalina giris yapmak igin “bireysel” alani tiklandiktan sonra acilan T.C. Kimlik
numarasi alanina kullanicinin T.C. kimlik numarasi yazilir ve ° tusuna basilir.
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Kullanicl, sisteme ilk defa giris yapiyor
ise asagidaki ekran acilmakta ve
sistem kullaniclyr dogrudan e-Devlet
sistemine yonlendirmektedir.

Acllan ekranda T.C. kimlik numarasi ve e-Devlet
sifresi yazilarak sisteme giris yapilir. Agilan ekranda,
kullanicinin  aktif olarak kullandigi cep telefon
numarasi zorunlu olarak, ve varsa mail adresinin
girisi yapilir. Yine bu ekranda ve sifreler dogru olarak
olusturulduktan sonra aktif hale gelen “giris yap”
tusuna basilarak, sisteme giris yapilr.

e > Headhir)
SHrenizi Belirley

Farca burvet

Sifre Tekrar
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Sisteme giren tapu maliki, internetten génderdigi basvurularini takip edebilir, yapmis oldugu bir
bagvuruya yeni belge ekleyebilir, basvuruyu iptal edebilir. Ayrica bankalara gitmeden sistem
Uzerinden tapu ve kadastro harci édenebilmekte ve déner sermaye hizmet bedeli 6demesi
yapabilmektedir. Bdylece vatandas tapu muadurligine gitmeden islemler baslatilarak,
vatandaglarin midurlige sadece bir kez imza igin gelerek islemleri tamamlamalarina imkan
saglanmigtir.

Vatandaslarimizin adlarina kayith taginmazlarini, bu taginmazlarin tapu ve konum bilgilerini

o6grendigi Web-Tapu modili taginmaz islemleri fonksiyonudur.

@ TASINMAZISLEMLERT o . Tasginmazlar Listess .
ana menusune basilarak agilan simgesine

tiklandiginda, gercek kisilerde T.C. kimlik numarasi, sirketlerde vergi kimlik numarasi kriterine

gbre sorgulanarak,kayitl olan taginmazlar ekranda listelenir.

Fonksiyona, ana sayfada bulunan N “toplam tagsinmazlariniz”

alanina veya alanina tiklamak sureti ile de ulagilabilir.

Web-Tapu sistemi yalnizca taginmazi olan vatandaslarin degil, taginmazi olmayan vatandaglarin
da kullanabildigi bir sistemdir. E§er tagsinmaziniz yoksa, taginmazinizin olmadigina iliskin
belgeye sistem Uzerinden ulasabilir ve tarafi olacaginiz tapu islemlerinde malikin yetki vermesi
durumunda tasinmazi inceleme ve tapu muaduarligine basvuru yapma yetkisine sahip
olabilirsiniz.

Web-Tapu kullanicilarinin tapu mudurligine gitmeden tapu islemlerini baglatabilmesiigin gerekli
olan bilgi ve belgelerinin girisini yaptigi ve tapu mudurligine génderdigi, basvurularinin takip
edildigi, tapu islemlerine yonelik tapu harci ve déner sermaye hizmet bedellerinin 6denebildigi
fonksiyon basvuru islemleri fonksiyonudur.

Fonksiyon, [ sasvevsen simgesine tiklanarak agilir.
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:J BASVURU ISLEMLER!

Basvuru Yap

Basvuru Taksp

Tapu ve Kadastro Harct Odemes:

Doner Sermave Hizmet Bedeli Odemes:

Bagvuru yapmak icin 6ncelikli olarak, tapu mudurliginde talep edilecek olan islem secilmelidir.
“Islem tiriini seciniz” alani tiklandiginda islemler ekranda listelenmektedir. islemin dogru olarak
secilmesi bundan sonra yapilacak bilgi ve belge girisi igslemlerinin eksiksiz olarak yapiimasinda
blylk 6nem tasimaktadir.

@ s ypesca

islem secildikten sonra “ileri” tugsuna basilarak bir sonraki agamaya gegilir.

Diger asama tasinmaz secimi asamasidir. islem yapacaginiz tasinmaz; kullanici adina kayitl ise
“kenditagsinmazlarim” alani isaretlenecektir.

Sayet islem yapacagdiniz tasinmaz, kullanici disinda bir kisi adina kayith olup, web tapu
Uzerinden verilen yetki ile bagvuru yapacaginiz bir taginmaz ise “yetki aldigim taginmazlar” alani
isaretlenecektir.

Gerekli segim yapildiktan sonra “ileri” tusuna basilarak bir sonraki asamaya gegilir.

Sonraki asana isleme alinacak olan taginmazlarin isaretlendigi veya manuel olarak giriginin
yapildigrasamadir.

Sistem tarafindan yukarida gésterilen taginmaz sec¢im ekrani acildigi islemlerde isleme alinacak
olan tasinmazin “se¢im yap” alani tiklanarak tasinmaz isaretlenmis olur. Ayni islem icin birden
fazla tagsinmaz segimi mumkindur. Ancak islem yapilabilmesi icin taginmazlarin ayni tapu
madarligiande (ilgede) olmasi gerekmektedir.
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“Tapunun kisa yolu”, “tek tikla tapu” ve “sira hep sizde” sloganlari ile hayata gegirilen Web-Tapu
sisteminde her gegen gun farkli bir yenilik karsimiza ¢gikmaktadir. Son olarak ticaret siciline kayitl
sirketler de Web-Tapudaki yerini almistir. Kisa bir zaman icerisinde Web-Tapu kamu kurum
portalinin uygulamaya alinmasi ile birlikte Web-Tapu kamu kurumlarina agilmig olacaktir.

Web-Tapu bireysel girisi ile vatandaslarimizin kullanimina sunulan tim hizmetler, Web-Tapu
kurumsal giris ile sirketlere de aciimis olup, sirket temsilcileri de artik tapu muadurliklerine
gitmeksizin tasinmaz kayit bilgilerini 6grenebilecek ve tapu islemleriicin basvuru yapabilecektir.

Sistem ile taginmaz glvenligini artirici ve sahtecilik girigsimlerini 6nleyici tedbirlerin bizzat malik
tarafindan alinmasi imkani getirilmistir. Malik gerek goérliyorsa, kendisi tarafindan bizzat bagvuru
yapilmadigi sirece, vekalet, temsil belgesi vs. gibi basvurular ile tasinmazlarda islem
yapillamamasina ydnelik beyan tesis edilebilmektedir. Yine sistem lizerinden ve tapu midarligine
gitmeye gerek kalmadan tek tikla bu beyan kaldirilabilmektedir.

islem yapilamaz beyan tesisi; tasinmazin tapu sicil kaydina, makilin bizzat tapu mudirltgiine
gitmeksizin vekaletname ile igslem yapilmamasina ydnelik beyan tesis ettigi fonksiyondur.
simgesine tiklanarak calistirihr.

Islem Yapilmaz Bevam: Tesist

Fonksiyona, ana sayfada bulunan “Islem yapilamaz beyan tesisi” alanina tiklamak
sureti ile de ulasilabilir.

islem yapilmaz beyaninin kaldiriimasi fonksiyonu taginmazin {izerine daha énce tesis edilen iglem

yapilamaz beyaninin kaldirildigi fonksiyondur. fslem Yapilmaz Beyans Kalduimas: | SITGESINe tiklanarak
cahstirilir. -

Fonksiyon calistirildiginda ekranda islem yapilamaz beyani tesis edilen (daha dnce beyan tesisi
yapilan) tasinmazlar listelenir. Tagsinmaz gésterim kartinda veya listesinde yer alan

B Bevan kaldr simgesine tiklanur.

islemin tamamlandigina yénelik uyarisi ekranda goruntulenir.
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Malikin tapu mudurligine bizzat gitmeden igleminin yapilmasi, malik tarafindan durdurulmus olur.
Bu belirtme, tasinmaz tzerinde kisitli malik adina vekaleten yapilan talepler digindaki islemleri
kisittamamakta; mahkemeler, icra madurlikleri ile diger kamu kurumlarindan gelen taleplerin
karsilanmasina engel teskil etmemektedir.

Web Tapu sistemi ile yapilan tim bu iglemler ve siregler hakkinda SMS yolu ile bilgilendirme
yapilmaktadir. Béylelikle islemler internet Gzerinden kolay, hizli ve guivenilir bir sekilde son agamaya
kadar getirilebilmektedir.

Vatandaslarimiz tarafindan tapu madurligine gitmeden Web-Tapu sistemi kullanilarak 2018 yili
icerisinde 41 tur tapu islemine iliskin olarak toplam 14.024 adet islem bagvurusu yapiimis olup,
detaylarina bakildiginda satis islemi i¢in 464 ve intikal islemi i¢in 204 islem basvurusunun yapildigi
tespit edilmistir. Toplam basgvurulardan 12.303 adedi beyan tesisi, 912 adedi de terkin icin
yaptmistir.

Web-Tapu sistemi kullanimi ¢ok kolay ve kullanici dostu bir uygulama olarak geligtirilmistir. Web-
Tapu sistemine e-Devlet kimlik dogrulama sistemi kullanilarak https://webtapu.tkgm.gov.tr/
adresinden ulasiimaktadir. Sistem TKGM-TAKBIS altyapisi giivencesiile calismaktadir.

islem bagvurusu yapmak icin basvuru islemleri bélimiine giris yaparak yeni bir basvuru
yapabilirsiniz.“Bagvuru islemleri” ana menilsline basilarak acgilan “Basvuru Yap” simgesine
tiklandiginda yeni bagvuru penceresi acilir. Agilan penceredeki adimlari takip ederek bagvurunuzu
olusturabilirsiniz. Web-tapu sistemi kullanilarak yapilan bagvurular, madurlik yetkilisi tarafindan
gorevli personele 6ncelikli olarak havale edilecek ve sonuglandirilacaktir.

“Basvuru Takip” simgesine tiklayarak basvuru bilgilerinizi gortinttleyebilirsiniz.

Sistem Uzerinden yapilan basvurunun iptal edilmesi mimkinddr. Tapu mudurliginde henliz islem
baslatiimamis ise bagvurunun iptal edilebilmesi i¢in “Bagvuru Takip” ekraninda “Carp1” simgesine
tiklanarak tapu madurlugunde iglem baslatiimamig olan basvurularin iptali saglanir.

Tapu maliki kendi tasinmazina ait bilgilerin baskasi tarafindan incelenmesi icin sistemden yetki
vermek istiyorsa; dncelikli olarak yetki verilecek kigiye ait bilgilerin bilinmesi gerekmektedir. Bunlar
sirasi ile yetki verilecek kisinin T.C. kimlik numarasi, adi ve soyadi ile baba adi ve gecerli cep telefonu
numarasidir. Sonrasinda “yetki ver’ ikonuna tiklayarak adimlar takip edebilir, yeni bir yetkili
olusturabilirsiniz. Vermis oldugunuz bir yetkiyi kaldirmak icin “yetki kaldir” ikonuna tiklayarak
adimlar takip edebilirsiniz. Web-Tapu sistemi Uzerinden Uretilen belgelerin dogrulugunu
sorgulamak igin “Belge dogrulama” bélimiine giris yapilmasi gerekmektedir. islemler mevzuatina
uygun bir sekilde tamamlandiktan sonrailgilisine tapu harci, déner sermaye hizmet bedeli ve iglemin
tamamlanmasi icin imza tarihi ve saati SMS ile génderilmektedir. islem imzaya hazir hale
getirildikten sonra, aktin alinmasi agsamasinda, sistemden génderilen belgelerin asillari taraflardan
talep edilmektedir. istemin gergek hak sahibi tarafindan yapildiginin ve istemde bulunanlarin
medeni haklari kullanma ehliyetinin oldugunun saptanmasi i¢in randevu saatinde imza igin gelen
vatandaslarimizin evrak asillarini yanlarinda getirmeleri gerekmektedir.

-

- \\r""
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h‘@ { Sinan FIDAN

Genel Miidiir Yardimcist

Funda AYDIN SEYMEN
Antalya Bolge Miidiirii

TURKIYE’'DE KADASTRONUN DURUMU
VE GELECEK 5 YIL ViZYONU

Turkiye'de kadastro faaliyetleri ilk kez, “Ulke sinirlari igindeki bitiin taginmaz mallarin 6zel bir kurul
tarafindan arazide sinirlandirilmasi, gelir ve deg@erlerinin tahmin edilerek deftere kaydedilmesini
6ngdren 1912 tarihli “Emvali Gayrimenkulenin Tahdit ve Tahriri Hakkindaki Muvakkat Kanun" ile
Konyaiilinin Cumra ilgesinde baslatiimis olmasina karsin 1. Dinya Savasi nedeniyle calismalara ara
verilmistir.

1924 yilinda Tapu Umum Muaduarliga adi altinda (simdiki Tapu ve Kadastro Genel Mudrliga)
teskilat kurularak, 1925 tarihli ve 658 sayili Kadastro Kanunu yururlige konulmustur. Bu kapsamda,
1925 yili Mayis ayindan itibaren Ankara, istanbul, izmir, Bursa ve Konya'da genel kadastro
anlaminda mulkiyet kadastrosu (ilk tesis ya da tesis kadastrosu) galismalarina baslaniimistir.

GUnUmuze kadar gelen surecte; 1934 yilinda 2613 sayili Kanun, 1950 yilinda 5602 sayili Kanun,
1964 yilinda 509 sayili Kanun (Anayasa Mahkemesinin Karari ile iptal edilmigtir),1966 yilinda 766
sayill Kanun ve nihayetinde 1987 yilinda 3402 sayili Kadastro Kanunu yururlige girmis olup, bazi
maddelerinde degisiklik yapilarak giincellenmek suretiyle halen Ulke kadastrosu ve kadastronun
glincellemesifaaliyetleri 3402 sayil Kadastro Kanununa gore yiritilmektedir.

20
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Ulkemizde kadastro ¢alismalari, aslinda birgok farkl alana hizmet etmek igin uygulanmis ise de
6zinde “hukuki kadastro” tanimina goére yol almistir. “Orman Kadastrosu”, “2/B Kullanim
Kadastrosu”, “Tespit DigI Yerlerin Kadastrosu”, “Mera Kadastrosu”, “Afet Kadastrosu, “Imar Affi
Uygulamalari” gibi birgok kadastro uygulamasi, Kurumumuz bilnyesinde veya destegi ile
gerceklestirilmistir. Hal bdyle iken, 2003 yilina gelindiginde Ulke kadastrosunun halen
tamamlanamamis olmasi, halledilmesi gereken temel sorun olarak karsimiza ¢ikmigtir. O zaman
icin ¢ilginca gelen ama bugtin bakildiginda alinabilecek en isabetli karar ile Tapu ve Kadastro Genel
Mudurlaga, 6zel sektorile tanisma ve hummal bir ig birligini es zamanl olarak yiriterek tarihinin en

blyUk is yapma kapasitesini yakalamistir.

TURKIYE GENELI KADASTRO CALISMALARI
(YILLARA GORE)

TAMAMLANAN

KANUN BIRIM SAYISI

YILLAR

1924-1933 5 Subat 1912 (1328) tarihli Emvali Gayrimenkulenin
(9 y1l) Tahdit ve Tahriri Hakkindaki Muvakkat Kanun

463

1934-1949 2613 SAYILI KADASTRO VE TAPU TAHRIR
(15 yil) KANUNU

1950-1963

5602 SAYILI TAPULAMA KANUNU
(13 yil)

1964-1965

509 SAYILI TAPULAMA KANUNU
(1y1l, 4 ay)

1966-1986

766 SAYILI TAPULAMA KANUNU
(20 yih)

1987-2003

(16 yil) 3402 SAYILI KADASTRO KANUNU

2004-2010
(6 y)

3402 SAYILI KADASTRO KANUNU (ihaleli Kadastro)

Tablo-1 Kanunlara Gére Tesis Kadastrosu Yapilan Mahalle/Kéy Sayilari

0
1947 1954 1961 1968 1975 1982 1989 1996 2003 2010

Sekil 1 - Yillara Gére llk Tesis Kadastrosu Grafigi
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Nitekim yillara sari birim bazli istatistikler bu durumu agikga ortaya koymaktadir. 2010 yili itibariyle
sorunlu birimler (kadastro istememe, sinir problemleri, orman sorunu vb.) disinda tlkemiz ilk tesis
kadastrosu tamamlanmis ve sonraki yillarda peyderpey yapilan calismalar ile de kadastro
calismasina baslanmamis olan birim sayisi 380'e dustrilmustir. Sorunlu olmasi nedeniyle
kadastro ¢alismalarina heniiz baslanilamayan bu birimlerde ¢alismalarin tamamlanmasi amaciyla
gerekli tm adimlar atilmaktadir.Bir yandan Ulke genelinde kadastronun bitirilmesi diger yandan
Marmara Depreminin neden oldugu pafta zemin uyumsuzluklarinin ¢éziimlenmesini teminen, 2859
saylll Kanun uyarinca kadastronun yenilenmesi (MERLIS-Marmara Deprem Bélgesi Arazi Bilgi
Sistemi Projesi), bir diger yandan dogrudan gelir desteginin vatandasa en adil sekilde verilmesi
amaciyla 6zellikle dogu illerimizde ve tarimsal amaca yoénelik olarak yapilan tesis kadastrosu
projeleri (ARIP- Tarim Reformu Uygulama Projesi) aslinda hep ayni yillara denk gelir. Aslinda bu
projelerle hedeflenen, temelde elektronik kadastro uygulamasi ile kadastral verilerin giincel ve
hukuki olarak belirlenmesi ve yine tim bu ¢aligmalar ile eszamanh yuratilen Tapu ve Kadastro Bilgi
Sistemi'ne (TAKBIS) gegisin bir an énce baslanmasidir. Nitekim bu amag dogrultusunda atilan
adimlar sayesinde TAKBIS Projesi, 2006 yilinda '2006 Yili Kamudan Vatandasa e-Hizmetler
Kategorisi'nde Kurumumuza birincilik kazandirmistir. Ancak, TAKBIS' in tapu ayagi hizla hizmete
alinirken kadastro ayaginin gelistiriimesi, 6zellikle Ankara ve Konya illerinde yapilan pilot
uygulamalar ile denenmis ancak yayginlastirma calismalarina gecilemeden sonlandiriimis
olmasina ragmen, Kurumumuzun tecriibe hanesine yazilan bu calismalar bir bakima “3 yilda
Kadastral Verilerin Kesinlestiriimesi” hedefine oncilik etmistir. Clnkl kadastro bilgileri ile
olusturulacak otomasyon calismasinda c¢ézllmesi gereken en 6nemli sorunlardan biri, farkli
koordinat sistemlerinde yer alan verilerin battncul bir altyapida giincel ve hukuki olarak toplanmasi
ve paylasiimasidir. Sonrasinda tekrar ddnmek Uzere bu konuya biraz ara vererek, yine kadastro
calismalarindan bahsetmeye devam edelim.

Kadastro ¢alismalarinin neredeyse Ulke genelinde tamamlanacagina kesin géziyle bakildigi 2005
yilinda; kadastral veri kalitesine yonelik olarak 3402 sayili Kanunda yapilan degisiklikler (22/a ve Ek-
1 maddeleri) “Kadastral Veri Kalitesinin lyilestiriime Calismalari’nin miladi olarak sessiz sedasiz
kurum tarihindeki yerini almistir. 2009 yilinda yapilan parsel envanter calismasi ile kadastro
calismalari tamamlanmis olsa dahi,1900'l0 yillardan bu yana kadastral geometrilerin 4 farkl
koordinat sisteminde Uretildigi, dolayisiyla, bu sistem farkliliklarinin ¢6zimu igin yapilacak ¢ok isin
oldugu nispeten ortaya konmustur.

35 -
ED50
30 Milyon
% 54

ITRF96
13 Milyon
% 23

LOKAL

% 14 5 Milyon
%9

ITRF96 ED50 LOKAL GRAFIK

Sekil 2-Koordinat Sistemi Bazinda Kadastro Veri Altyapisi — 2010
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Nitekim Dlnya Bankasi ile Kurumumuz arasinda yapilan ikraz anlasmasi ile zemin ve pafta
arasindaki uyumsuzluklarin ¢ézimine ydénelik olarak, 22/a uygulamasi ve sonucunda Uretilen
kadastral verilerin, ITRF sisteminde hukukilestiriimesi calismalarini da kapsayan Tapu ve Kadastro
Modernizasyon Projesi (TKMP) ve Mekansal Gayrimenkul Sistemi'nin (MEGSIS) altyapisi
niteligindeki Kadastro Veri Konsodilasyonu (KVK) calismalari,tam da bu yillara -2009- denk
gelmektedir. Dolayisiyla, yapilan envanter calismalari ile elde edilen sonuglar ve 2005 yilinda
Kadastro Kanununda yapilan 22/a ve Ek-1 maddelerine dair eklemelerle birlikte Kurumumuz
hedefinin 6ncelikle kadastral verilerinin glincellenmesi oldugu agikga beyan edilmistir.

GELECEK 5 YIL ViZYONU

2005 yilinda Marmara Deprem Boélgesinde baglayan, 2009 yil itibariyle de TKMP kapsaminda
yogun sekilde uygulanagelen 3402 sayili Kadastro Kanununun 22/a maddesi uygulamalari, diger bir
deyigle kadastronun yenilenmesi c¢alismalari; 1900'lu yillardan ginimuze kadar gelen surecte
teknik vyetersizliklerle uygulama niteligini kaybeden, yogun olarak pafta ve zemin uyumu
bulunmayan tapu planlarinin yenilenmesi ve tapuya tescili ile kadastral verilerin gtincel, hukuki ve
ayni sistemde tutulmasi amacina yoéneliktir. Ek-1 maddesi uygulamalari (Sayisallastirma) ise
cogunlukla pafta zemin uyumu bulunan, minferiden 6l¢l, hesaplama, tersimat ve sinirlandirma
hatalarini barindiran tapu planlarinin giinimiz sisteminde tutulmasina ydnelik calismalardir.
Dolayisiyla, 22/a ve Ek-1 uygulamalari sonucu giincellenen kadastral verilerin Mekansal Bilgi
Sistemi'ne aktarilacak “sorunsuz veriler” niteliginde oldugu kabul gérmektedir.

Parsel Sayisi

166.956

859.096

402.598

1.738.620
YENILEME
(22/a) 1.602.282

1.268.083

1.481.454

1.333.366

399.822

206.448
SAYISALLASTIRMA
(Ek-1) 531.190

349.900

TOPLAM 10.339.815

Tablo 2- 2018 Tarihine Kadar Ihaleye Verilmek Suretiyle Yapilan 22/a ve Ek-1 Birim ve Parsel Envanteri
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Ancak, 2018 yilina gelindiginde 2010 yili envanter verilerine gére, eski sistemde Uretilen 43 milyon
parselin sadece yaklasik 6,3 milyonunun gincellestirilmis oldudu, bu giincellestirme calismalarinin ise
hangi teknik ile Uretilen verilerin glincellestiriimesinden karsilandigina iligkin bir bilginin de tutulmadigini
dikkate aldigimizda gelece@e dair planlarimizi sekillendiremeyecedimizi Uzulerek tespit ettik. Planlama
yapilabilmesiicin daha ayrintili ve glincel bir veri envanter ¢calismasina ivedilikle ihtiyag vardi. Gelecekte
glncelleme yapacadimiz hangi Uretim ydntemine tabi ka¢ parsel vardi ve bu parseller icin hangi
calismayi (22/a, Ek-1, Déniisiim vb) yapmaliydik? Mekansal Gayrimenkul Sistemi (MEGSIS) igerisine
derc edilen Proje Modulu ile bu sorularin cevabina ulagsmamiz mimkun olabildi. Elde edilen tim envanter
verileri www.cbs.tkgm.gov.tr elektronik sayfasindaki “istatistikler” béliminde herkese agik (public)
olarak yayinlanmaktadir.

ITRF96
25.4 Milyon
% 44 ED50
23 Milyon
% 40

LOKAL
6.6 Milyon
%12

ITRF96 ED50 LOKAL GRAFIK

Sekil 3: Koordinat Sistemi Bazinda Kadastro Veri Altyapisi — 2018
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Yukaridaki envanter sonuglarinin bir alt bileseni olarak yapilan arastirma sonucunda; lUlke genelinde
gecici koordinat barindiran (glincellenmesi gereken) yaklasik 23,3 milyon parselin bulundugu ve bu
parsellere iligkin verilerin tek koordinat sistemine geciriimek suretiyle kesin veriye ulastiriimasi
ivedilikle ulasilmasi gereken bir hedef olarak karsimiza ¢ikmaktadir. Kadastronun yenilenmesi
gereken alanlarin 3402 sayili Kanunun Ek-5 (ORKA) ve Gegici 8. madde (tescil harici alanlar),
sayisallastirma (Ek-1), teknik yénden hatali orman haritalari ile birlikte topyekun degerlendiriimesi
gerektigi ve yapilacak galismalarinin vatandagin sorunlari ve taleplerini ¢ézmeye ydnelik ve hizmet
odakli olmasi gerektigi kanaatine variimistir. Bu amag¢ dogrultusunda hazirlanan ve 25 Ekim 2018
tarihli Resmi Gazetede yayinlanarak yururlige giren “Kadastro Gincelleme Yénetmeligi” ile bundan
sonraki calismalarimiza devam edecegiz. Bdylelikle, kadastro giincelleme calismalarinda; intikal,
taksim, ifrazen taksim, cins degisikligi islemleri ile hisse hatalari ve nifus bilgilerine yénelik maddi
hatalarin duzeltiimesi ve ayni uygulama alaninda sayisallastirma, tespit harici alanlarin tescili gibi bir
¢ok calismanin yapilmasina imkan saglanmigtir.

Kurumumuz 2019-2023 Stratejik Plani ile 'Ayni Koordinat Sisteminde Kesin Sayisal Veriye Ulagsmak'
baslikli stratejik amaci dogrultusunda “Ulke genelinde tek koordinat sistemine gecmek (Tek Sistem,
Tek Koordinat, Tiim Tirkiye)” ve “Ulke genelinde tescilsiz alan birakmamak” alt amaclarina, Kadastro
Gulncelleme Yonetmeligi gercevesinde yuritilecek calismalar ile ulagsiimasi hedeflenmektedir.

Bu galismalar ile birlikte, pafta zemin uyumu bulunan, hukuki ve sorunsuz kullanilan ve sadece
déndsim yapilmak suretiyle glinimiz koordinat sistemine dénusturdlmesi mimkin olan ED-50 ve
lokal sistemdeki kesin kadastral veriler i¢in, nispeten daha kisa zamanda tamamlanacak teknik bir yol
haritasi ile kadastral verilerin TUREF (ITFR96) sisteminde kesin veriye ulastiriimasi saglanacaktir.
Sonug itibariyle; kurumumuz tarafindan kadastral verinin iyilestiriimesine yonelik atilan her adim
aslinda, tapu ve kadastro hizmetleri yénlyle anlik ve guvenilir elektronik sicilin altyapisinin
gelistiriimesine de ydneliktir.
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Kaynakca:

1- Kemalettin TOKER: Tlirkiye’ de Cesitlerine Gére Kadastro Stiregleri Analizi
(http:/www.tapu-kadastro.net)

2- Kadastro Dairesi Baskanligi ihale Birimi Istatistikleri

3- http:/cbs.tkgm.gov.tr/uygulama.aspx Mekansal Gayrimenkul Sistemi

Tapu ve Kadastro Miilkiyet



ROPORTAJ

Genel Midiriimiiz Mehmet Zeki ADLI:

‘DUNYADA PARMAKLA GOSTERILEN KURUM OLACAGIZ’

U¢ boyutlu Kadastro, TAKBIS, Web-Tapu gibi teknolojik adimlara hiz veren Tapu ve
Kadastro Genel Mudurlugd'nin calismalarini en yetkili agizdan dinlemek istedik.
Genel Mudurimiz Mehmet Zeki ADLI ile bir réportaj gerceklestirdik. Kurum vizyonundan
teknolojik gelismelere, 2023 hedeflerinden Genel Mudurimuzin Kurumumuzla tanisma
hikayesine varincaya kadar bizlere gok samimi agiklamalarda bulundu.

Bize kendinizden kisaca bahseder misiniz?

Ben 1960 Erzurum dogumluyum. ilkokul dahil Ankara ve civarinda okudum. 1978 Tapu Kadastro
Meslek Lisesi mezunuyum. Ardindan Tapu ve Kadastro Meslek Yiksek Okulu -0 dénem Gazi
Universitesi'ne bagli degildi, kurumumuz binyesinde hizmet veriyordu- mezunu oldum. Daha sonra
Konya Devlet Mihendislik Universitesi (simdiki adiyla Selguk Universitesi) mezunu oldum. Asag!
yukari o tarihten yani 1984'ten beri de Tapu ve Kadastro Genel Midirligi'nde gesitli unvanlarda
-mihendis, sube mudiri- gérev aldim. Ardindan Maliye Bakanli§i'nda Daire Baskani ve Genel Midir
Yardimcilidi yaptim. 2003 — 2011 tarihleri arasinda Kurumumuzda Genel Mudur olarak gérev aldiktan
sonra 2016 Kamu ihale Kurumu Uyeligi yaptim. iki seneyi bulmayan kisa bir emekliligin ardindan 2018
Subat ayindan beri de ikinci kez Tapu ve Kadastro Genel Miduri gérevini icra etmekteyim.
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Kurumumuzla Tanigmaniz Nasil Oldu?
Oyklisini Kisaca Anlatir Misiniz?

Kurumumuzla tanigsmami sdyle izah
edebilirim: Bizler Anadolu'dan gelen kisa
yoldan hayata atilmanin yollarini arayan
ailelerin cocuklariyiz. Ben de ortaokulu
bitirdikten sonra en kisa yoldan hayata
atilmami saglayabilecek okullar hangileridir
diye arastiriyordum. Ozellikle yatili okullar
arasindan birini segcmemin gerekliligi ile -o
zamanlar yatili olarak ya askeri okullar ya da
kadastro, meteoroloji, maliye gibi meslek
okullar1 vardi- kazandidim birgok okuldan
sonra “3 sene icinde memur oluyorsun”
tavsiyesi Uzerine Tapu Kadastro'dan yana
tercih yaptim. Tabii o zamanlar tapu ve
kadastro nedir diye sorsalar bilmezdim. Nasip
oldu 1975'te baslayip 1978'de de mezun
oldum. Mezuniyetin ardindan mecburi hizmet
oldugu icin Kurumumuz da beni gbreve tayin
etti. Bu sekilde kuruma aidiyet bagim
olustuktan sonra ylUksekokul, Universite
egitimlerime devam edip bu noktalara kadar
geldim.

Kurumumuzun Onemi Ulkemiz A¢isindan Nedir?

Bir devleti var eden temel iki unsur vardir. Biri toprak digeri ise insandir. Bu iki unsur olmadan devletin
varligindan bahsedilemez. Bizim Kurum ise toprakla ilgilenen, kisi aidiyetini belirleyen, miulkiyet
durumu ortaya koyan ve bunlari devlet glivencesi altinda kaydeden bir kurumdur. Bir de bizim
gecmisimizde, gelenegimizde “Mal canin yongasidir.” diye bir tabir vardir. insan i¢in malin ne kadar
6nemli oldugunu vurgulama acisindan dnemli bir atas6zidur. Béyle olunca da bizim Kurumumuzun
6nemi, degeri ortaya gikar. Bu isimizin bir boyutu olarak yer almaktadir. Diger bir ydnden bakildiginda
Kurumumuzda yillik ortalama yirmi bes milyon kisi ile - dogrudan veya dolayli olarak - iligki igerisindedir.
Bu da demektir ki her yil nifusumuzun tgte biri ile diyalog kuruyoruz. Bu baglamda distnuldiginde bir
anlamda devletin vatandasa bakan yiizi oldugumuz ortaya ¢ikar. Bu sebeple verdigimiz hizmet hem
vatandas hem devlet agisindan buyuk 6nem tasimaktadir. Biz bir nevi vatandasa devletin sefkatini,
objektifligini, adaletini yansitan ve vatandagin devlete olan glvenini - iyi hizmet verdigimiz takdirde-
yerine getiren bir Kurum konumdayiz. O noktada ciddi anlamda bir sorumluluk tasiyan ve bunun
farkinda olan bir kurumuz.

Vizyonumuza Ulasmamizi Saglayacak Yapilan Atilimlar Nelerdir? Yapilacak Atilimlar Neler Olmalidir?

Kurumumuzun yillik ortalama islem hacmi dokuz milyon civarindadir. Bu da mesai saatleri igerisinde
saniyede bir isleme tekabul ediyor. Bu kadar vatandas ile yogun iligki icinde olan kurumlara digen ¢ok
blyuk iki sorumluluk vardir. Bunlardan ilki vatandasi burokrasiyle iliskisini minimize edecek ve
vatandasi memnun edecek hizmetler sunmak; ikincisi ise kendi calisanlarimizi is yukd altinda
ezdirmeyecek ¢aligmalar yapmaktir. Bu iki durum da Kurumun ydneticilerinin temel vazifeleridir. Olaya
bu noktalardan bakildiginda teknolojinin énemi de ortaya ¢ikmaktadir. Zira harita - kadastro meslegi
teknolojinin en ¢ok etkilendigi alanlardan biridir. Bu sebeple de Tapu ve Kadastro Genel Mudurltgu
teknolojik olarak ¢ok ciddi mesafeler kat etmis ve Turkiye'de dnde olan kurumlardan biridir. Teknolojiyi
kullanmada temel amag daha kaliteli, daha hizli, daha seffaf hizmet vermek; blrokrasiyi minimize
etmek, hem de calisanlarimizin is yUkidnd minimize ederek daha kolay daha rahat c¢alismalarini
saglamaktir.
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Bdyle olunca da isimizin hem tapu hem de kadastro
boyutunda teknoloji konusunda ciddi mesafeler kat
ettik. TAKBIS (Tapu ve Kadastro Bilgi Sistemi) yillardir
uygulamada ve kamu kurumlari ile veri paylasimi
konusunda protokoller imzaladik ve paylasim sagliyor-
uz. Ote yandan cok kisa bir sire icerisinde haczin
sistem Uzerinde ilgili kurumlarca yapilmasini uygulama-
ya koyacagiz. E-ipotek ile ipotegin hem tescilinin hem
terkininin ilgili kamu kurumlarinca sistem Uzerinden
direkt yapilmasi ile ilgili caligsmalarimiz da bitmek Gzere.
Tabi bunlari uygulamaya koydugumuz an ig yikimuizin
yuzde otuzunu iggal eden ipotekten calisanlarimizi
kurtararak; hem vatandasimiza daha hizli hizmet
edecek, hem de galisanlarimizin yizde otuz oraninda is
yukini hafiffetmis olacagiz.
ileriye yonelik olarak tapu arsivlerimizin dijitallestiriimesi
ile ilgili de yogun bir calismamiz var. Kismet olup da bu
islemleri bitirdigimiz zaman - tabii buna paralel olarak
TAKBIS'teki ile manuel ortamdaki veriler karsilastirilip
teyit edildikten sonra - Tirkiye 3 sene sonra tek bir tapu
madarligaymuis gibi islem gdrecektir. Bunun anlami
nerede olursa olsun vatandas basvurusunu, ister
Web-Tapu aracilifiyla isterse tapu mudurligune gider-
ek yapsin; sistem bos olan memuru bulacak, havale
edecek ve vatandasin bekleme sorunu ortadan kalka-
cak. Bu sekilde yogun olan tapu miudurliklerindeki
memurlarin da is yukul altinda ezilmesinin éntine gegil-
ecektir. Bu sekilde calisanlar arasinda bir adalet sagla-
may| planliyoruz. Bunu da énimuzdeki 3 — 5 sene iceri-
sinde sonuglandiracagiz.

Kadastro Agisindan Miilkiyet Konusunu Problem
Olmaktan Cikarmamiz Gerekiyor

Gegmis yillarda hatali ve eksik dlgtlen birgok milkiyet
belirlemeleri var. Bunlari ginimuzin teknolojisine
uygun hale getirmek igin yogun bir ¢aba icerisindeyiz.
Bu konudaki ihalelerimiz devam ediyor. Ote yandan
insanlar artik iki boyutlu mulkiyet bilgisinden ziyade (¢
boyutlu mdalkiyet bilgisine ihtiya¢ duyuyor. Teknoloji
insanlari buna zorluyor. Ug boyutlu kadastro ¢alismal-
arimizda ihale asamasina gegildi ve ilanlari yapildi. Ug
bes sene sonra bitin kent merkezlerini yani yerlesim
alanlarindaki tim taginmazlarin Gi¢ boyutlu géruntilerini
elde edecegiz. Bunlari miulkiyet bilgilerine entegre
edecegiz. Vatandasimiz artik bagimsiz bdlimini g
boyutlu olarak gérecek, dairesinin ka¢ oda ka¢ salon
oldugunu, salonun buyUkliginin ne oldugunu; net
alanini, brat alaninin ne oldugunu kendisi tespit edebi-
lecek. Alimda ve satimda ortaya ¢ikan birtakim
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yanhsliklar ortadan kaldirilacak, kimse magdur edilmeyecek. Sonug itibariyle hem kadastro hem de
tapu boyutu olsun teknolojinin son gelismeleri dahil kullanip vatandasimiza hem dogru, hem
zamaninda, hem de daha kaliteli hizmet sunmanin g¢abasi igerisindeyiz. Elimizdeki imkanlari bu
konuda seferber ettik, calismalarimiz bu yéniyle devam ediyor.

Gayrimenkul Degerleme Konusunda Kurumumuzun Roli nedir? Ne Olmalidir?

Degerleme disiplininin gecmisi Turkiye'de cok eskiye dayanmiyor. Once Sermaye Piyasasi Kurulu
binyesinde degerleme sirketleri kuruldu. Bunlar daha ¢ok finans sektériinde hizmet veren yapilardi.
Bir de bizim mevcut olan sistemimiz icerisinde kurumsal yapilar ve sirketler -TOKI, Emlak Konut gibi
yahut markali firmalar- gayrimenkul alip satarken piyasanin gergek yahut piyasa degeri Gzerinden
tapuda islem goriyor ama gayrimenkuller normal alim-satimlarda emlak vergisi Uzerinden iglem
gérdugu icin burada bir adaletsizlik ortaya ¢ikiyor. Devletin bir har¢ kaybi da s6z konusu... Bunlari
ortadan kaldirmak ve kamulastirmalara, arazi toplulastirmalarina veya diger dedere dayali birtakim
calismalara althk olusturmak adina gegmis yillarda giindeme aldigimiz, bir ara sekteye ugrayan bu
gayrimenkul degerleme ile ilgili calismalar yeniden basglatildi. Bu ¢ercevede su an bizim yapmak
istedigimiz piyasada hangi kurum tarafindan yapilirsa yapilsin ortaya ¢ikan degerleme verilerinin bize
aktariimasi, bizdeki gayrimenkul kayitlarini bu verilerle iligkilendirmek, bu konudaki diger kamu
kurumlarinin da talepleri oldugu zaman da bu degerleri kendilerine vermektir. Ayrica Tapu
Muddarlikleri'nde alim ve satimlarin da bu de@erler Gzerinden yapilmasini saglayip Devletimizin harg
ile ilgili kayiplarinin da 6nliine gegilmesi hedeflenmektedir. Bu konuda Kurumumuza yetki veren
kararname Cumhurbaskanligi'na génderildi. Cumhurbaskanligi'ndan bu karar ¢iktigi andan itibaren
6nce bir pilot uygulama ardindan da fiili olarak uygulamaya basglayacagiz. Tapu dairelerimizde yapilan
tum alim-satimlarda gercek deger Uzerinden satis yapilmasi icin ekspertiz raporu isteyecegdiz. Buna
gbre deislemleri gerceklestirecegiz. Su anda bu sekilde tarif ettigim noktadayiz.

O\

—_—

Diinya Olgeginde Bakildiginda Kurumumuzu Teknik ve Teknolojik Anlamda Hangi Noktada
Goriyorsunuz?

Dinya geneli yerine gelismis Ulkeler arasinda demek daha dogru olur zira henliz kadastro ve
milkiyetin ne oldugunu bilmeyen Ulkeler de var. Bu sebeple kendimizi gelismis Ulkeler ile
kiyasladigimiz zaman teknoloji olarak onlarla basa bas durumdayiz. Ornegin Avrupa ilkeleriile hemen
hemen basa bas gidiyoruz. Hatta birgok noktada da onlardan daha iyi durumdayiz. Ornegin birgok
Avrupa Ulkesinde bir alim-satim iglemi ginlerce hatta haftalarca surebiliyor. Biz ise saatler bazinda
bunlari ¢cézebilecegimiz bir noktaya geldik. Bir diger érnek diinyanin hicbir Glkesinde yurtdisinda alim-
satim yapmaya imkan veren bir uygulama yok. Bizde pilot dizeyde Almanya Berlin'de yapiliyor. Simdi
de onu yayginlastirmaya ¢alisiyoruz. Onun diginda TUSAGA-AKktif Sistemimiz bizde on yildir faaliyette
iken birgok Ulke hentiz kurmus degil veya bizden sonra kurmaya bagladilar. Bizim tabii s6yle bir
handikabimiz var: Kadastro Cumhuriyetimizin ilk yillarindan itibaren 1924-25 yillarinda dizenlemeler
yapilarak uygulama basladi. O giinin teknik imkansizliklari ve nitelikli eleman yetersizliginden dolayi
c¢alismalar buginin aranan niteligini karsilamiyor. Birtakim hatalar s6z konusu ve bizim o hatalari
giderip bugunun teknolojisine uyumlu hale getirme ile ilgili yenileme calismalarimiz devam ediyor.
Onlar bitirip de koordinat sistemine dayandirdigimizda herhalde dinyada parmakla gdsterilen
ulkelerden bir tanesi olacagiz. Hele de 3 ila 5 sene sonra mudurluklerimizdeki tapu arsivlerini dijital
ortama gecirip artik havale iglemlerini dahi sistem Uzerinde yapilma noktasina getirirsek siralamadailk
birkag tlke igine gireriz diye dustniyorum.
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Tiirkiye'nin 2023 Vizyonu Baglaminda Tapu ve Kadastro Genel Midiirltigi'nin 2023 Hedefleri
Nelerdir? Tapu ve Kadastro Genel Miid(irliigi 2023 Yilinda Kendini Nerede Gériiyor?

Su ana kadar siraladigimiz hedeflerin hepsi aslinda 2023'e kadar bitirmek istedigimiz ¢aligmalardir.
Ornegin miilkiyet ile ilgili yenilemeleri bitirip tim miilkiyet verilerini sayisal ortamda koordinat sistemine
dayall hale getirmek 2023'e kadar bitirmek istedigimiz hedeflerden biri. TUm tapu muadurliklerimizin
arsivlerinin dijital ortama aktariimasi, artik tapu kitugunin devre digi birakilmasi ve hatta kadastroda
paftalarini devre digi birakma hedefi 2023'ten 6nce sonuglandirmayi disundigimuz ¢aligmalarimiz
arasindadir. Tapu konusundaki bu dijital calismalarimiz e-haciz, e-ipotek gibi projelerin hepsi zaten
Cumhurbagkani'mizin gosterdigi hedeflere uygun olarak attigimiz adimlar ve 2023'e kadar
sonuglandirmayi planladigimiz calismalardir. ingallah bunlari bitirdigimiz zaman da zaten
calisanlarimizin Gzerindeki yuk ciddi anlamda azalacak; vatandaslarimiz ¢ok hizli, ¢ok kaliteli, daha
nitelikli hizmet almaya baglayacaktir. Dolayisiyla teknolojiyi u¢ noktasinda kullanarak daha hizl bir
sekilde vatandaslarimiza hizmet sunmayi hedeflemekteyiz. ingallah bu noktada da basarili oluruz.
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MAKALE

Prof. Dr. Harun TANRIVERMIS
P “ y Ankara Universitesi Uygulamah Bilimler Fakiiltesi Dekani ve
Gayrimenkul Gelistirme ve Yonetimi Boliimii Bagskam

DUNYADA KAMU SEKTORUNDE DEGERLEME
CALISMALARI VE TURKIYE iCiN
UYGUN MODEL ARAYISLARI

1.GIRIS

Degerleme; gayrimenkul ve tasinir mallar, gayrimenkul projesi, sinirli ayni haklar, varlik, gayri maddi
ve kisisel mulklerin degerleri konusunda saglikli yargiya ulasmak icin yapilan ve sistematik bigcimde
tamamlanan tespit, siniflama, analiz ve yorumlama ¢alismalarinin batanidur. Oncelikle mibadele
veya degisimin ileri derecede gelistigi piyasa ekonomilerinde hemen her mal ve hizmetin piyasa fiyati
oldugu halde tekil veya toplu (kiime) tasinir ve gayrimenkul degerlemesi isinin yapilmasini zorunlu
kilan nedenlerin agiklanmasi gerekir. Birgok yerlesim yerinde belirli nitelik ve tirlerdeki gayrimenkuller
icin sirekli ve etkin isleyen pazarin olmamasi ve gayrimenkullerin heterojen olmasi gibi iki temel
neden ile hemen her Ulkede dederleme hizmetinin yapilmasi zorunlu olmaktadir. Hatta gelisme duzeyi
ilerledikgce gayrimenkullerin menkullestiriimesine olan gereksinim, gsirket ve varlik degerleme, kisisel
mulk, cevresel varlik, antika ve sanat eseri degerleme gibi degerleme uzmanliginin alt dallari bile basl
basina meslek haline gelmektedir. Belirtilen iki etken disinda malin degeri konusunda bilgi veya fikir
sahibi olunsa bile yasal diizenleme ve kurumsal yaklasimlarin bir geregi olarak da degerleme
yapilmasi gerekli olabilmektedir. (Tanrivermis 2017)

Dunyada 1929-1931 déneminde etkili olan birinci ekonomik kriz sonrasi dénemde degerleme
uzmanhgdinin kurumsallagmasi, standartlarin gelisimi ile kamu ve 6zel sektérlerde degerleme
hizmetlerinin érgitlenmesi alaninda hizli bir gelisme gézlenmistir. Ozellikle ABD, ingiltere, Hollanda,
Fransa, italya, Rusya gibi Ulkeler basta olmak tizere hemen her ilkede servetin vergilendiriimesi ve
emlak vergisi, tapu harclari, deder artis kazanci gibi kamu gelirlerinin tespitine esas arazi, arsa ve yapi
degerlerinin takdiri, degerleme biliminin en genis oranda uygulama alanini tegkil etmektedir. Konut ve
ticari kredilerde teminat degerlemesi, kamulastirma, &zellestirme, sirketlerin birlesmesi (sirket
evlenmesi), ayni sermaye konulmasi, miras birakilan varligin (terekenin) bélisimu, arazinin paylasim
digi birakilmasi ve ehil mirasgiya devri, imar uygulama ve arazi toplulastirma calismalarinda
degerleme hizmetine siklikla bagvurulmaktadir. Gayrimenkullere ilave olarak alet ve makine parki,
tasinir mallar, hammadde ve Urlnlerin alim-satim veya maliyet fiyatlarinin tahminine yd&nelik
degerleme calismasi da siklikla yapiilmaktadir. Gayrimenkuller ve igletmelerin gelir ve kira paralarinin
analizi yaninda haksiz iggalciden alinmasi gereken ecrimisil bedelinin tespiti de basl basina
degerleme konusudur. Bunlara ilave olarak mal sigortalarinda; sigorta bedelinin énceden takdiri
(takseli sigorta) ve bu bedel Uzerinden police diizenlenmesi ile sigorta kapsamindaki risklerin
gerceklesmesi halinde olusan hasarin orani ve zararin tespiti de degerleme isinin dnemili bir bileseni
olmaktadir.
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Turkiye'de degerleme calismalarinin yeterince profesyonellesmedigi ve hatta 2000'li yillarin bagina
kadar sadece mahkemelere yapilan bilirkisilik ile sinirli kaldigi gérilmektedir. ilk olarak 18/6/1927
tarih ve 1086 sayili Hukuk Usuli Muhakemeleri Kanunu (4/2/2011 tarih ve 6100 sayih Hukuk
Muhakemeleri Kanunu ile milga) ve 6zel dizenlemeler ¢ergcevesinde yargl organlarina sunulan
bilirkigilik ile para ve sermaye piyasalarina yonelik degerleme hizmetleri, 2000'li yillarda zorunlu
olarak kurumsallagsmis ve profesyonel bir is haline gelmistir. Halka acik sirketler ve ¢ok ortakl
sirketlerde ekonomik kriz dénemlerinde yaganan sorunlar ve sermaye piyasalarinin gelistiriimesi ve
yatinnmcilarin korunmasi igin 6/12/2012 tarih ve 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu ile milga 2499
Sayili Kanuna gére Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan “Sermaye Piyasasi Mevzuati Cercevesinde
Gayrimenkul Degerleme Hizmeti Verecek Sirketler ile Bu Sirketlerin Kurulca Listeye Alinmalarina
iliskin Esaslar Hakkinda Teblig (Seri: VIII, No: 35, Tarih: 12/8/2001) ile Kurul tarafindan Sermaye
Piyasasinda Faaliyette Bulunanlar icin Lisanslama ve Sicil Tutmaya iligkin Esaslar Hakkinda Teblig
(Seri VIIl, No:34, Tarih: 11.08.2001) yururluge konulmus ve degerleme uzmanlhginin
kurumsallasmasi alaninda ilk ve en énemli adim atilmistir. 6/3/2007 tarih ve 5582 sayili Konut
Finansmani Hakkinda Kanun ile de Tirkiye'nin glindemine gelen degerleme uzmanhginin énemi
hizla artmis ve kurumsallagma buyuk 6l¢ctide tamamlanmigtir. Borg veren kurumlar agisindan ipotek
alinan gayrimenkuliin, ikincil piyasalarda menkullestirilecek ipoteklerinin, degerleme raporunun
uluslararasi alanda gegerliliginin saglanmasi ve sigorta sisteminin kurulmasi zorunludur. Ozellikle
belirli blyukligin Gzerinde aktif toplami, net satislar ve istihdam hacmine sahip olan sirketlerin
badimsiz dis denetim i¢in zorunlu olarak varlik degerleme hizmeti almalari da gerekmektedir. Yasal
zorunluluk ve 6zellikle para ve sermaye piyasalari, icra ve iflas, vergileme, kentsel déntisim ve
kamulastirma gibi alanlar bagta olmak tzere birgcok alanda degerleme uzmanlari ve sirketleri ile ilgili
yasal diizenleme yapilmistir (Yalgin 2006).

Tarkiye'de degerleme meslegi, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun diizenlemeleri ile kurumsal bir kimlik
kazanmis ve uzmanlagma yolunda ilerlemistir. Ozellikle 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu ile
degerleme alaninda asgari hizmet tarifesi uygulamasinin yapilmasi ve 5582 Sayili Kanun ile kurulan
Turkiye Degerleme Uzmanlan Birligine lisansh degerleme uzmanlari ve degerleme kuruluslarinin
dyeliginin zorunlu tutulmasi yoluyla sektérdeki calismalarin bir butin olarak dizenlenmesi ve
gayrimenkul piyasalarinin geligtiriimesine énemli katki yapiimistir. Kurulun konu ile ilgili amaclar
arasinda; halka agik sirketler ve gayrimenkul yatirnm ortakliklarinin gayrimenkul alim-satim, proje
gelistirme, kiralama ve ayni sermaye koyma gibi islemlerinde sirket hissedarlarinin dogru
bilgilendiriimesi ve korunmasini saglamak olup, bu amacla gayrimenkul degerlemesi yapacak
uzmanlara lisans verme ve bu uzmanlarca kurulan sirketleri listeye alinmasi Kurulun yetkileri
arasinda bulunmaktadir. Zaman iginde Kurul tarafindan verilen lisanslar, diger kurumlar tarafindan da
referans alinmaya baslanmistir. GUnimuUz kosullarinda; bankalar, 6zel sirketler ve bircok kamu
kurumu, degerleme calismalarinda lisansli degerleme uzmanlari ve Kurul tarafindan listeye alinan
degerleme sirketlerini tercih etmektedirler.
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Tarkiye'de 2000'li yillardan sonra yasanan hizli ekonomik blylime ve kentlesme sireci, bir yandan
kentsel arazi ve bina degerlerinin kontrolsiiz bigcimde artmasina, diger yandan hizla yeni konut
alanlari, sanayi ve ticaret bélgelerinin gelismesi ile imar hareketleri ve rant artiginin ortaya ¢ikmasina
yol acmistir. Ancak kentlerde kontrolstiz yapilasma alanlari, déniisiim ve gelisme alanlarinda énemli
mulkiyet ve dederleme sorunlarinin ortaya ¢iktigi gézlenmektedir. Ekonomik gelismenin hizlanmasi,
enflasyon ve faiz oranlarinin tek haneli oranlara gerilemesi, makroekonomik istikrarin saglanmasina
bagli olarak gayrimenkul ve gayrimenkule dayali yatirimlar 6nem kazanmakta ve belirtilen yatirrmlarin
para ve sermaye piyasalarina entegrasyonu da dogal olarak ¢ok sayida degerleme calismasi
yapilimasini zorunlu kilmaktadir. Kentsel ve kirsal alanlarda farkli amaglarla gayrimenkul degerleme
calismalarinda; mevzuat ve bilimsel esaslara gore kullanilmasi gereken degerleme yéntemleri igin
gerekli norm bilgilerin Gretilememis olmasi, mevcut veri, bilgi ve mimari projelere ulagimda gugluklerin
yasanmasil, uluslararasi degerleme standartlarinin uygulamasinin yeterli olmamasi, gayrimenkul ve
proje dederleme yoéntemlerinin iyi bilinmemesi, gayrimenkullerin degerlerini olumlu ve/veya olumsuz
ybnlerde etkileyebilecek faktdrlerin secimi ve deger dizeltme parametrelerinin gelistirilememis
olmasi, yerlesim alanlari dizeylerinde de@er haritalarinin olusturulamamis olmasi, degerleme
hizmetlerinin kurumsallasma sorunlari ile proje geligtirme ve dederleme hizmetlerinin yetersizligi,
proje alanlarinda 6zel ve kamu gayrimenkullerinin etkin ve verimli kullanim olanaklarini olumsuz
etkilemekte, gayrimenkul degerlerinin beklenen diizeyden biyulk él¢lde farklilagmasina yol agmakta
ve bu yapi; basta finans, insaat ve diger sektérlerin ve hatta lGlke ekonomisinin risklerinin artigina
neden olmaktadir (Aliefendioglu ve Tanrivermis 2015).

Kentsel gelisme ve arazi piyasalarinin dizenlenmesi acgisindan degerleme hizmetleri ve deger
haritalarinin Gretilmesi zorunlu olmaktadir. Ancak 2/7/1965 tarih ve 634 sayili Kat Miilkiyeti Kanununa
gore kat mulkiyetinin ve kat irtifakinin kurulmasinda; anagayrimenkuliin bagimsiz bélimlerinden her
birinin konum ve blyukliklerine gére hesaplanan dederleri ile orantili olarak projesinde tahsis edilen
arsa payinin ortak mulkiyet esaslarina gére agikca gdsterilmesi gerektigi halde (Md.3), 1965 yilindan
bu yana bagimsiz bélimlerin arsa paylarinin anagayrimenkuliin herbir bagimsiz béliminin degeri

ve toplam tasinmaz degeri ile orantili olarak dagitilmadigi, proje gelistirme isini yapan kisi ve kurumlar
tarafindan hala rastgele islem yapilarak arsa payi dagitimi ve tapu islemlerinin yapildigi gérilmekte
ve hatall arsa payi dagitimi da kentsel gelisme ve dénisim calismalarini olumsuz etkilemektedir.
Diger yandan 3194 sayili imar Kanunu kapsaminda yapilan arazi diizenleme ve arsa uretimi
calismalari ile 3083 sayili Sulama Alanlarinda Arazi Dizenlemesine Dair Tarim Reformu Kanunu
kapsaminda yapilan arazi toplulastirma calismalarinin hala yiz6élgimi Gzerinden yiritilmesi de
o6nemli eksiklik olarak ortaya ¢ikmaktadir. Esasen kentsel ve kirsal arazi piyasalarinda dizenleme
Oncesi ve sonrasi arazi degerlemesi yapilmasi ve mevcut kosullarda uygulama alanina giren
parsellerin yuzdélcimU Uzerinden esit oranda kesinti yapilmasinin neden oldugu hak kaybi ve adil
olmayan uygulama bigiminin terk edilmesinde kamusal ve toplumsal menfaat bulunmaktadir. Bunlara
ilave olarak Emlak Vergisine Matrah Olacak Vergi Degerlerinin Takdirine iligkin Tiiziik kapsaminda
vergi dairelerince, gérev alanlari icindeki taginmazlarin degerlemesinde yararlanmak Uzere, mahalli
bayindirlik, tarim, imar ve iskan, orman, tapu ve kadastro, belediye ve 6zel idare gibi kuruluglardan da
bilgi alinarak vergi haritalari diizenleyebilirler. Bina ve arsa ile ilgili haritalarin dizenlenmesinde,
beldeler ve meskln yerler, bina ve arsa de@erleri esas alinarak boélgelere, bélgeler ise meydan, sahil,
ana cadde, cadde ve sokaklara gére kisimlara ayrilacak olup, giinimize kadar bu alanda bir
calismanin yapilmadigdi gérulmektedir.

Kuresel finansal krizden sonra hatali degerleme calismalari ile menkulkiymetlestirme
asamasinda yapilan hatalarin neden oldugu riskler ve bunlarin etkilerinin daha iyi anlasildigi ve bu
alanda birgok Ulkede siki dizenleme ve standartlarin uygulamaya konuldugu dikkati gekmektedir
(Aliefendioglu ve Tanrivermis 2015). Teminat degerlemesi ve gayrimenkule dayali sermaye piyasasi
amacli degerleme c¢alismalarinin kalite sorunlarinin olmasi, hem finansal sistem igin risk kaynagi
olusturmakta, hem de gayrimenkul yatirimlari ve gayrimenkule dayali sermaye piyasasi araglarinin
ihraclarini olumsuz etkilemektedir. Vergi amach degerleme ile alim-satima esas degerleme
calismalarinda, isleme esas dederin piyasa kosullarina gére ¢cok dusik olmasi da, merkezi ve yerel
idarelerin 6nemli 6lgtide gelir kaybina ugramasina ve gelir veya servet dagiliminda adil olmayan bir
yapinin olusmasina neden olmaktadir. Diger yandan kentsel dontsim, yenileme ve koruma alanlari
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ile altyapi projelerinde arazi edinimi ile degerleme ¢alismalarinin uzun zaman almasina, arazi edinim
ve kamulastirma maliyetlerinin yikselmesine ve hatta birgok projenin sirf bu yizden yapilabilir veya
uygulanabilir olmaktan ¢ikmasina yol agmaktadir. Bu ¢alismada diinyada degerleme érgitlenmesi
yoéninden model olusturabilecek Ulkelerdeki genel yapinin kisaca incelenmesi ve makro politika
belgelerindeki hedefleri de dikkate alarak Turkiye'de kamu degerleme sisteminin yapilanmasina
yénelik modelin ana hatlarinin ortaya konulmasi yoluna gidilmistir. Degerleme ¢alismalarinin tek bir
kamu otoritesi tarafindan dizenlenmesi, vergi amacl degerleme calismalarinin yapilmasi ile
gayrimenkul piyasalarina yénelik makro géstergelerin Uretimi, piyasa gézlemi ve analizlerine yénelik
yapinin mevcut para ve sermaye piyasalarina yoénelik olarak kurulan degerleme sistemini
guclendirebilecek bicimde tasarimi ve birikimlerden yararlaniimasi énemli bir avantaj olacaktir. Bu
amagcla secilmis Ulkelerde kamu kesiminde degerleme calismalarinin organizasyonunun kisa 6zeti
yapilarak Turkiye'de kamu kesiminde 6zellikle vergileme icin degerleme c¢alismalarinin érgitlenme
modeline iliskin éneriler ortaya konulmustur.

2. SECILMiS ULKELERDE KAMU KESIMINDE DEGERLEME GALISMALARININ
ORGANIZASYONU VE iSLEYISi

Farkl Glkelerde kamu kesiminde degerleme ¢alismalarinin érgitlenmesi ve 6zel degerleme ofisleri ve
sirketlerinin yetkilendirilmesi ile ilgili uygulamalar degisiklik gdstermektedir. Bazi Glkelerde farkl kamu
kurumlan tarafindan resmi islemlere esas degerleme calismasinin yapildid1 ve/veya yaptirildigi
gorulmektedir. Ancak hemen her lilkede para ve sermaye piyasalari, gayrimenkul alim-satim, teminat,
proje gelistirme, tlzelkisilere ayni sermaye konulmasi, gayrimenkule dayali sermaye piyasasi
araclarinin ihraci, menkulkiymetlestirme, sigorta ve muhasebe gibi amaclarla degerleme ¢alismalari
tamamen 6zel firma veya lisansli degerleme uzmanlarinca verilmektedir. Birgok Ulkede kamu
kesiminde sadece servetin vergilenmesi, imar uygulamasi, arazi toplulastirma, kamulastirma ve
kamu tasinmazlarinin yénetimine iliskin amaclarla degerleme iglemleri, kismen veya tamami kamu
kurumlarinca yapilmakta veya yaptiriimaktadir. Degerleme calismalarinin yapilanmasi agisindan
6zellik gésteren bazi Ulkelerde mevcut yapinin analizi yapilmis olup, elde edilen sonuclar asagida
Ozetolarak sunulmustur (Cizelge 1, Cizelge 2):

ingiltere ve Galler:

Ulkede Gelirler ve Gumriikler Bakanhgi Degerleme Ajansi (Valuation Office Agency) vergi amagl
degerleme yapmak Uzere kurulmus ve bu amacla Ulke icinde hemen her sehirde ajansin birimleri
olusturulmustur. Ajans her iki yilda bir defa kiralanan gayrimenkulleri kira parasi ve diger
gayrimenkulleri piyasa degeri Uzerinden dederleme iglemine tabi tutmakta, bu islemde kapsamli kira
arastirmasi, kira anketi ile piyasa verileri ve resmi verileri birlikte kullanmakta, ajans tarafindan tlkede
sehirler, mahalle ve cadde/sokak dizeylerinde ¢arpan katsayilarinin tespit edilmekte ve degerleme
isleminin agirlikli olarak ¢carpan katsayilarina dayali olarak yapildigi (rating valuation) goértlmektedir.
Ajans blinyesinde %90'1 gayrimenkul béliminden mezun olan 4 bin dolayinda uzman ¢alismakta,
ajansin personel gereksiniminin karsilanmasi icin Kraliyet Tarim Universitesi Gayrimenkul ve Arazi
Yo6netimi Fakiltesi kurulmus ve Lisansli Degerleme Uzmanlari Kraliyet Kurumu (RICS) tarafindan
akredite edilmis gayrimenkul lisans ve lisansUstl programlarinin mezunlarinin belirli bir oraninin
ajansta istihdam edilmesi saglanmistir. ingiltere'de ajans ile tapu idaresi, belediyeler, Gniversitelerin
gayrimenkul bélimleri, degerleme uzmanlari ve kurumlari arasinda ¢ok guclu bir iligki bulunmaktadir.
Degerleme calismalari icin Bélge Degerleme Hizmetleri (District Valuer Services - DVS) kurulmus
olup, DVS'ler; butin kamu kuruluglari ve kamu mallari yénetimine iliskin bagimsiz ve tarafsiz
degerleme ve profesyonel gayrimenkul danismaligi sunmaktadirlar. Ajans; (i) merkezi hiikimet ve
altyapi, (ii) yerel, bolgesel ve devralinan kamu hizmetleri ve (iii) saglhk sektér ile ilgili G¢ ana birime
hizmet verilmektedir. Ulkede emlak vergisi belediye geliri olmasina ragmen, ajans tarafindan yapilan
calismalar ve Uretilen deger haritalari ile hem merkezi idarenin vergi gelirleri icinde gayrimenkul
sektérinun payinin %7'inin Gzerinde olmasi saglanmig, hem de gayrimenkul degerlerinin geligsimine
gdre kalkinma politikalarinin yénlendirilmesi mimkun kilinmistir.

Kuzey irlanda:

Ulkede Degerleme ve AraziAjansi (The Valuation and Lands Agency-VLA) tarafindan hazirlanan data
bilgisayar destekli toplu degerleme (Computer Assited Mass Appraisal-CAMA) modeli ile
islenmektedir. Bu amagla olusturulan satis kontrol veritabani (Sales Insfaction Database-SID) yeni
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bina ve ikinci el satisi, normal satis tarihi ve satis fiyati gibi yerel bilgilerin kayit edilmesi igin
kurulmustur. Calisma ekibi, SID veritabanindan blytk hatalarin ayiklanmasi ve analizi igin
gorevlendirilmistir. Gayrimenkul piyasasinin modellenmesiigin tlke 25 cografi bdlgeye ayriimis ve her
bir bélge komsusuna yakin numara verilerek isimlendiriimigtir. Ulkede malikler gayrimenkullerinin
gercek degerleri ve kurulacak toplu degerleme sistemi hakkinda medya araciligi ile bilgilendirilmistir.
Carpan katsayilarinin tespiti ve regresyon modelleri tahmin edilmis, gayrimenkul degerlerini etkileyen
fiziksel ve cografi faktorlerin agirliklar tespit edilmis ve gayrimenkuller arasinda benzerliklerin tespiti
icin gerekli olan bilgiler de saptanmistir. Yeniden degerleme islemi, kira de@eri Gzerinden yapilmakta
ve gayrimenkulin vergi degeri bu yolla saptanmaktadir. Gayrimenkullerin degerleme iglemi her 5
yilda bir yeniden kira parasi ve piyasa degeri izerinden yapilmaktadir (Baranska 2013).

Almanya:

Ulkede vergi amach toplu gayrimenkul degerleme calismalari federal seviyede Maliye Bakanhgi
blnyesinde yurutilmekte ve diger butin degerleme calismalari iki temel yapi tarafindan
gergeklestiriimektedir. Bunlar; “Degerleme Uzmanlari Komiteleri” ve “Lisansli Ozel Degerleme
Uzmanlari”dir. Almanya'nin bazi eyaletlerinde, degerleme uzmanlari komitelerinin yaptigi calismalari
denetleyen ve bu calismalara yapilan itirazlarda hakemlik gérevi géren “Degerleme Uzmanlari
Yilksek Komitesi” de vardir (Tanrivermis 2008, 2017). Ulkede Dederleme Uzmanlari Komitesi ve
Lisansh Ozel Degerleme Uzmanlari tarafindan degerleme calismalari yiritilmektedir (Erdem 2017).
Degerleme calismalari icin Degerleme ilkeleri isimli rehber hazirlanarak kullanima sunulmustur.
Ulkede sorumluluk alanin biyikligine ve is yiikiine gére 10—20 fahri uzmandan olusan 500 civarinda
Komite bulunmakta ve bu komite gincel alim-satim fiyatlari temelinde bitiin gayrimenkullerin
standart (rehber/6nerilen) fiyatlarini belirlemek, yerel gayrimenkul pazari raporlarini hazirlamak ve
komite Uyelerinin tamaminin katihmiyla her yil 1 Ocak tarihinde tavsiye edilen yaklasik arazi degerleri
Uzerinden deg@er haritasi olusturmak ve yayimlanmakla goérevlidir. Lisansli 6zel degerleme uzmanlari
ise, Komiteler gibi, pazar de@eri analizi ve sertifikalarini hazirlama yetkisine sahiptirler (Yomralioglu
vd. 2011).

Hollanda:

Vergi amach tasinmaz degderleme calismalari Hollanda Gayrimenkul Degerleme Konseyi (The
Netherland Council for Real Estate Assessment) ve 369 adet belediyenin “taginmazlar ve Vergileme
dairesi” tarafindan yapilmakta ve diger ¢alismalar ise lisanli gayrimenkul uzmanlari (RICS onayli)
tarafindan yurutilmektedir. Vergi amacl degerleme igin konsey ve belediyelerce kullanilan bilgi
sistemi olusturulmus (IWOZ) ve bu sistem hem tapudan bilgi almakta, hem biitiin emlak ofislerinin
satis ilani verdikleri tagsinmazlarin bilgileri bu sisteme girilmesi zorunlu olmakta, hem de belediye
tasinmazlar ve vergileme dairesi uzmanlari piyasa arastirmasi yaparak turlerine goére tasinmaz
piyasalarinda carpan katsayilari, kira ve piyasa dederlerinin tespitini yapmaktadir. Ulusal dizeyde
degerleme galismalarinda harita altiklari ile cografi bilgi sistemleri (CBS)'nden yararlaniimaktadir. Bu
yolla zaman icginde yerel dizeylerde gayrimenkul varli§i ve piyasa kosullarindaki degisikliklerin
analizi, alim- satim degerlerindeki uyumsuzluklarin tespiti ve takdir edilen degerlerin kalite kontrolU
icin konumsal iligkilerin analizi yapilarak takdir edilen degerlerin gecerliligi olasi battin yénlerden teyit
edilmig olmaktadir. internet ortamindan erisilebilen sistemde bir taginmazin, bulundugu yerin bilgileri
girilerek, en son ne zaman degerleme yapildidi, arazi ve bina 6zellikleri ile taginmazin piyasa degeri
gibi bilgilere ulasilabilmesi mimkundir. Vergi amacl degerleme sonuclarinin hemen hemen
tasinmazin piyasa degerine esit oldugu, bu degerin emlak vergisi diginda harglar ve diger amaclarla
da kullanildigi, maliklerin degere itiraz haklarinin oldugu ve deger itiraz etmek i¢in kendilerinin lisanh
uzmanlardan degerleme raporu aldiklari ve yargi yoluna gitme oraninin % 0,1'in bile altinda kaldigi
gorilmektedir.

Polonya:

Ulkenin gayrimenkullerin toplu degerlemesi konusunda énemli ¢alismalari vardir. Konu ile ilgili
y6netmelik cikarilarak toplu degerleme uygulama teknigi ayrintili bicimde aciklanmis ve kadastro
amaclh gayrimenkul de@erlerini hesaplama sirecinde g6z éninde bulundurulmasi gereken veri
toplama kaynaklari belirtiimistir. Yénetmelige gére yapili gayrimenkuller; arazi ve bilesenleri seklinde
ayrilmistir. Kadastro degeri; gayrimenkul piyasa degeri ile baglantili olmasi gerektiginden, arazi ve
Uzerindeki binalarin degerleri ayri ayri hesaplanmakta, piyasa fiyatlariyla karsilastiriimasi gereken
kadastro de@eri dogrulama c¢alismasi yapiimaktadir. Mevcut kanunlarla toplu degerleme icin ihtiyag
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duyulan kosullar (uygulama tarihi ve tim stre¢ igin fonlama harig) belirlenmektedir. Bilimsel temellere
dayali calisan ekipler ¢ok yonlu faydasi olan analitik algoritmalari gelistirmis ve toplu degerleme
calismasi da geligtirilen bu sisteme goére yurutilmektedir (Baranska 2013).

Slovenya:

Toplu gayrimenkul degerleme sistemi, yalnizca vergi amacli degil ayni zamanda diger toplumsal ve
bélgesel ihtiyaclari karsilamak igin de kullaniimaktadir. 2009 yilinda Uzay ve Savunma Bakanhgi Etid
ve Haritalama Kurumu Degerleme Ofisi, toplu tasinmaz degerleme sistemi ile belediyelerde kurulan
degerleme sisteminin uygulama modelini ortaya koymustur. Sistemin uygulamasi ve kurulmasi 2006-
2010 déneminde tamamlanmistir. 2010 yilinda istenen sonuglar elde edilmig, malikler bu amaglarigin
kullanilan gayrimenkul degerleri ve &zelliklerinin analizi konusunda bilgilendirilmistir. Maliklerin
degerleme igslemlerine iliskin sikayetleri idare tarafindan dikkate alinarak ¢calismalar sonuclandirildigi
icin yarg! yoluna gidilmesi oldukca disiik diizeye gekilmektedir. Ulkede toplu gayrimenkul sistemleri
Ocak 2012 tarihinde tam olarak kurulmus, ginimuizde toplu degerleme resmiyet kazanmig ve fiilen
uygulanmaktadir. Ocak 2012 tarihinden itibaren yaklasik 6,5 milyon kayith gayrimenkul igin belirlenen
piyasa degerlerinin yasal baglayiciigi vardir. 2012 yilinin sonunda buttn gayrimenkul gruplarinin
indekslemesi tamamlanmistir. Degerleme Ofisi, toplu degerleme sisteminin (Mass Valuation System-
MSV) uygulanmasi ve devamliligindan sorumludur. Kurumun verimliligini artirmak igin; gayrimenkul
gelistirme, harita, ekonomi, ingaat ve enformatik alaninda egitim almis 24 uzman merkezi ve bdlgesel
ofislerde galismaktadir. Merkezdeki 12 uzmanin gérevleri; (i) degerleme modellerinin gelistiriimesi ve
kalibrasyonu, (i) degerleme ve endeksleme proseddrlerinin gelistiriimesi, (iii) gesitli kamu kullanicilari
icin veri ve bilgi kullanimi metodolojisi gelistiriimesi, (iv) Bakanlik ve belediyelerle isbirligi ve
degerleme dizenlemesi hazirlanmasi, (v) IT (Information Technologies) ve bilgisayar tabanh bilisim
sistemleri geligtirme, (vi) reel gayrimenkul veritabaninda tim gayrimenkullerin piyasa degerlerini
hesaplama ve (vii) gayrimenkul piyasasinin merkezi analizi ve G¢ aylik, alti aylik ve yillik gayrimenkul
piyasa raporunu hazirlamak olarak saptanmistir (Baranska 2013).

Litvanya:

Ulkede toplu degerleme sistemi ile ilk arazi degerlemesi 2002 yilinda gerceklesmistir. Bina ve
yapilardan piyasa degerine dayali vergi alinmasi 2006 yilinda uygulamaya konulmustur. Toplu
degerleme amagli gayrimenkul veritabaninda 2 milyondan fazlasi arazi olan 6 milyondan fazla
gayrimenkul birimi kayithdir. Bir yil icinde 100.000 adetten fazla gayrimenkulin alim-satim islemi,
piyasa analizi ve degerleme raporlari kullanilarak toplu degerleme icin althik veya veritabani
olusturulmaktadir. Arazi ve bina degerleme bilgileri kamuya acik olup, merkezi web sitesinden kisisel
bilgilerle Ucretsiz erisim olanagdi saglanmaktadir. Yasaya gore vergi degeri 5 yil sire ile gecerlidir.
Toplu degerlemede 10 yili asan uygulama tecrubesine goére is akisi; (i) eger satig verisi bir yillik
periyodu asmigsa, alan ve zamana bagl olarak bir dnceki toplu degerleme bilgilerinin kontrol
edilmesi, alan dogrulama (ayni bélge ve binalar igin) ve tekrar gézden gecgirme (3-4 aylik bir stre), (ii)
istatiksel analiz metotlarinin kullaniminin kalibrasyonu ve model belirleme (4-5 aylik stirede), (iii) toplu
degerleme performansini 6lgme ve modelleri dizeltme (2 ay sire) ve (iv) toplu degerleme
dokimanlarinin hazirlanmasi, tartigiimasi ve onayi (3 aylk sire) olarak saptanmistir (Baranska
2013).

Finlandiya:

Ulkede tapu ve kadastro hizmetleri Ulusal Arazi Olgme Kurumu (National Land Survey of Finland-
NLS) tarafindan yuratiimektedir. Bu kurum; tGlkemizde Tapu ve Kadastro Genel Midurligi ile benzer
isleri yapmaktadir. Genel Mudurlige baglh 12 bdlge birimi ve 35 yerel ofis Ulke ¢apinda gérev
yapmaktadir. Finlandiya'da gayrimenkul bilgileri, tGlkemizdeki Tapu ve Kadastro Bilgi Sistemi
(TAKBIS) ve Kadastro Veri Konsolidasyonu (KVK) ile benzerlik gdsteren “JAKO System” adi verilen
GIS tabanli bir sistemde tutulmaktadir. Butin gayrimenkul bilgileri, internet Gzerinden vatandaslarin
erisimine acik olarak sunulmakta ve bilgi paylasimi konusunda oldukca seffaf bir yapi olusturulmustur.
Genel Mudurlik ve bélge birimlerinde Gayrimenkul Degerleme Bélimleri kurulmus olup, resmi
degerleme calismalari bu ekipler tarafindan yuritilmektedir. Ulkede sadece arazi ve arsa
degerlemesi yapiimakta, blyuk sehirlerde 5 yilda bir ve bitiin Glkede 10 yilda bir vergi amacl toplu
degerleme yapilmasi gerekli olmaktadir.
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Estonya:

Ulkede 1991 yilindan giinimiize kadar genis kapsamli arazi reformu c¢alismasi yapilmis ve hala
devam etmektedir. Arazi reformlari, Ulkede hisseli mulkiyetin ve kigik parsellerin olugmasini
onlemistir. Emlak vergisi sistemi, Finlandiya érneginde oldugu gibi
arazi vergisi seklinde uygulanmaktadir. Bagka bir deyisle her iki tlke
de bagimsiz bélumlerden ve binalardan emlak vergisi almamaktadir.
1993, 1996 ve 2001 yillarinda yapilan ¢alismalarda, Finlandiya
ornek olarak alinmig, bu tlkenin degerleme uzmani ve degerleme
sirketlerinin danigmanligindan yararlaniimigtir. Ancak, 2001 yilindan
bu yana toplu (kltle) dederleme yapilmamasi, vergiye esas
degerlerin guncel degerlerden uzaklasmasina neden olmustur.
Estonya'da diizenli periyotlarla toplu degerleme yapilmasina yénelik
bir dizenleme bulunmamaktadir. Bu durum Estonya igin bir zafiyet
olusturmus ve siyasi nedenlerle hiikiimetlerin gayrimenkul degerlerini glincellemekten kaginmasi,
vergi oranlarinin artirilmasi sonucunu dogurmustur. Sistemin amacina ulasabilmesi icin toplu
degerleme calismalarinin duzenli periyotlarla yapilmasi ve bu konunun yasalarla dizenlenmesi
zorunlu gérilmektedir (Cizelge 1, Cizelge 2).

ispanya:

Ulkede toplu degerleme sistemi, kapsamli kadastro bilgi sisteminin bir pargasi olup, kentsel ve kirsal
gayrimenkuller icin s6zel ve grafik bilgileri iceren blyik veritabani kurulmustur. Yerel Mali Kanun ile
1988 yilinda degerleme ve vergilendirme konulari dizenlenmistir. Kadastral degerler, pazar
analizlerine gére elde edilen piyasa degerlerine baglidir. Kiyaslanabilir kadastral degderlerin elde
edilebilmesi icin yerel dizeylerde sirekli pazar verileri toplanmakta ve kapsamli analizleri Ulke
dizeyinde koordineli olarak yapilmaktadir. Toplu degerleme calismasinda, 6énce diinyada yaygin
olarak kullanilan ¢oklu regresyon yodntemi kullaniimig ve son 20 yildan bu yana da degerleme
calismalarinda yapay sinir aglarindan yararlaniimakta ve degerleme sonuglarinin dogrulugu ve kabul
edilebilir olmasina 6nem ve éncelik verilmektedir (Mora-Esperanza 2004).

Amerika Birlesik Devletleri ve Kanada:

Ulkede degerleme uygulamalari eyaletler tarafindan diizenlenmekte olmasina karsin, 1989 tarihli
Finansal Kuruluslar Reform, iyilestirme ve Uygulama Kanunu (FIRREA) ile biitiin eyaletlerde lisansli
uzmanlar tarafindan degerleme yapilmasi zorunlulugu getirilmistir. ilke olarak ABD ve Kanada'da
merkezi hukimetin degerleme ¢alismalarindaki roli sadece vergi ve kamu mallari ile sinirli dizeyde
tutulmustur. ABD'nin her eyaletinde ve Kanada'nin her eyalet veya bélgesinde kendine 6zgi kanunlar
vardir. Kamu kesiminde gayrimenkul degerlemesinde toplu degerleme yazilimlari kullaniimak ve
diger amaclarla degerleme icin ulusal degerleme standartlari esas alinmaktadir. ABD Igisleri
Bakanh@ Kamu Binalari idaresi (Public Buildings Service-PBS)'ne kamu tasinmazlarinin kira tespiti
ve satis amacgh degerleme goérevi verilmistir. Vergileme amacl degerleme, eyalet diizeyinde Gelir
Bakanhgina bagh vergi idaresinde secilmis veya atanmis dederleme uzmanlar (tax assesors)
tarafindan yapilmakta ve bunlarin Uluslararasi Vergi Amacli Degerleme Uzmanlari Birligi (IAAO) ve
ilgili devlet kurumlarinin egitim ve sertifikasyonuna sahip olmalari zorunludur. Montana ve Maryland
Eyaletleri haric merkezi hikumet yararina yapilan dederleme ¢aligsmalari sinirlandiriimis ve yalnizca
yollar ve kamu mallari i¢in degerleme ¢alismasina izni verilmigtir. Hawaii'de ise merkezi hukimetin
degerleme yapmasi uygun bulunmamaktadir. Her iki Ulkede de degerleme uzmanlarinin mesleki
yeterliliklerini belgelendirmeleri ve gayrimenkul alaninda lisans egditimi veya yiiksek lisans egitimi
almalari ve ayrica meslek 6rgutine Uye olmalari kosulu aranmaktadir. Ancak Kanada'da merkezi
hikumet, izin verilen yerel bir otorite ile birlikte degerleme yapabilir. Amerika'nin 50 eyaletinden 37
tanesindeki degerleme islemlerinde seffaf fiyat politikasi izlenmekte olup, Kanada'da bu durum bitiin
eyalet veya bdlgeler icin gecerli olmaktadir. Her iki Ulkede de vergilendirme amacl degderleme
calismasi 1-6 yil arasinda yeniden yapiimaktadir. Degerleme sonuglarinin kontrolii amaciyla bagka
yéntem veya kigilere yaptirilan sonugclari karsilastirimakta ve yerel denetleme kurullarinin onayi
gerekmektedir (Baranska 2013).
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Cizelge 1.

Lisans Programi
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Segilmis Ulkelerin Gayrimenkul Degerleme Diizenlemeleri (Erdem 2017ab)

/i

Ulkeler

Degerleme ile ilgili Yasal Diizenlemeler

Almanya

imar Kanunu, Gayrimenkul Degerleme Tuiziigu, Gayrimenkul Degerleme
ikeleri

Hollanda

Gayrimenkul Degerleme Kanunu, Gayrimenkul Dederleme Rehberi

Danimarka

Gayrimenkul Degerleme Kanunu, Vergi Yonetimi Kanunu,
Gayrimenkul Degerleme Rehberi

isvigre

Vergi Kanunu, Gayrimenkul Degerleme Rehberi

ingiltere

Belediye Vergi Kanunu, Gayrimenkul Degerleme Rehberi

ABD

Finansal Kuruluslar Reform, iyilestirme ve Uygulama Kanunu (FIRREA),
Profesyonel Degerleme Uygulamasinin Tek Tip Standartlari, Profesyonel
Degerleme Uygulamasinin Profesyonel Etik ve Standartlari Kilavuzu

Finlandiya

Degerleme Yoénergeleri, Kamulastirma Kanunu

Estonya

Arazi Degderleme Kanunu, Arazi Vergilendirme Kanunu

Malezya

Yerel Hikimet Kanunu

ispanya

Kadastro Kanunu, Konut Finansman Sistemi (Mortgage) Piyasasi
Dizenleme Kanunu

Tayvan

Gayrimenkul Degerleme Tzl
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Hemen her Ulkede vergi, tapu islemleri, kamulastirma ve kamu tasinmazlarinin yénetimi amacl degerleme
calismalarinin, para ve sermaye piyasalari, muhasebe, yatirrm ve diger amaglarla yapilan ¢alismalardan farkli
olarak ele alindid1, genel olarak resmi islemlere ydnelik degerleme ¢alismalarinin 6zel kanunlarla diizenlendigi,
bu alanda miimkiin oldugu &lciide kamu yapilanmasina énem ve éncelik verildigi, 6zellikle ABD, ingiltere ve
Hollanda gibi Ulkeler basta olmak Uzere degerleme calismalarinin bagimsizliginin korunmasi ve guvenli
degerleme calismasina 6nceligin verildigi dikkati cekmektedir (Cizelge 1, Cizelge 2).

Farkl ulkelerde farkli amaglarla degerleme drglitlenmesi ve isleyisinin kapsamli olarak dizenlendigi, degerleme
standartlarinin uluslararasi o6rgutlerin standartlari da dikkate alinarak hazirlanip kullanima sunuldugu,
degerleme rehberi hazirlama, uzmanlarin yetistiriimesi ve degerleme galismalarinin kurumsallagsmasina verilen
6nem dikkate alindi§inda, ¢zellikle gayrimenkul gelistirme, gayrimenkul yénetimi, gayrimenkul yatirnmlari ve
finansmani gibi alanlarin bash basina meslek haline gelmesi ve degerleme hizmetlerinin kurumsallasmasinda
s6z konusu meslek disiplinlerinin anahtar roliine sahip oldugu ortaya ¢ikmaktadir
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Cizelge 2 . Secilmis Ulkelerin Dederleme Sistemlerinin Kurumsal Yapilari (Erdem 2017ab)

Ulkeler

Ulkelerin Kurumsal Yapilanma Sekli

Sorumlu /
Yapan

Denetim ve/veya
Danigsmanhk

Yardimci

Almanya

Maliye Bakanhgi ve
Degerleme Uzmanlari
Komitesi

Degerleme Uzmanlari Yuk-
sek Komitesi

Degerleme Uzmanlari Komitesi ve Lisansl Ozel Degerleme Uzmanlari

Hollanda

Belediyeler (Polder-
board)

Gayrimenkul Degerleme
Konseyi

Lisansh Degerleme Uzmanlari ve Degerleme Sirketleri

Danimarka

Gumrikler ve Vergi
idaresi

Gayrimenkul Degerleme
Konseyi

Lisansh Dederleme Uzmanlari ve Degerleme Sirketleri

isvigre

Vergi Idareleri

Gayrimenkul Degerleme
Uzmanlari Komitesi

Lisansl Degerleme Uzmanlari ve Degerleme Sirketleri

ingiltere

Gelirler ve GUmrukler
Bakanligi

Kamu Degerleme Ofisi
(Ajansi)

Degerleme Standartlari Konseyi (IVSC), Lisansl Degerleme Uzmanlari Kralr
yet Kurumu (RICS)

ABD

Gelirler Bakanligr,
igisleri Bakanligi, De-
gerleme Komitesi

Degerleme Enstitlist

Degerleme Komitesi, Degerleme Ofisleri ve Sirketleri

Finlandiya

Vergi Daireleri ve
Maliye Bakanhgi

Teknik Arastirma Merkezi

Ulusal Arazi Olgme Kurumu

Estonya

Ulusal Arazi Kurulu

Ozel Degerleme Sirketleri

Lisansh Ozel Degerleme Uzmanlari

Malezya

Gayrimenkul Degerle-
me Genel Mudurligu

Degerleme Sirketleri ve Uz-
manlari Kurulu

Lisansh Ozel Degerleme Uzmanlari ve Ozel Degerleme Sirketleri

Belediyeler Merkez Bankasi Lisansh Ozel Degerleme Uzmanlari ve Ozel Degerleme Sirketleri

ispanya

Arazi Mudurlugu Gay-
rimenkul Degerleme
Birimi

Arazi Yonetimi Baskanligi Lisansli Ozel Degerleme Uzmanlari ve Ozel Degerleme Sirketleri

Tayvan

3. DEGERLENDIRME VE ONERILER

Tuarkiye'de gayrimenkul varligi ekonomik ve toplumsal yénlerden énemli bir yere sahiptir.
Gerek olagan dénemlerde, gerekse kriz dénemlerinde konut ve yapi sektdéri ekonomiyi
canlandiracak temel sektodrler arasinda gorilmektedir. Kuskusuz reel sektériin diger alanlarinda
oldugu gibi, insaat sektérii de glinimiizde sikintilarla karsi karsiya bulunmaktadir. ingaat sektériiniin
canlandiriimasi ile basta gayrimenkul olmak Uzere 60'a yakin sektérin dogrudan veya dolayli olarak
canlandiriilmasi mumkuin gérilmektedir. Gayrimenkul sektdriinin ulusal hesaplar sisteminde
siniflanmasi ile ilgili bazi sorunlar olmakla birlikte; bu alanda arazi ve arsa varlidi ve yapi stoku agirlikh
payi almaktadir. Ozellikle arazi yénetiminin temelini; gayrimenkul ekonomisi, gayrimenkul gelistirme,
gayrimenkul idaresi ve politikasi, kadastro, imar, deger esasli imar ve arazi toplulagtirma ile tasinmaz
ve varlik degerleme sistemi olusturmaktadir. Gayrimenkul ekonomisi ve ydnetimi ¢ok boyutlu ve
kapsamli bir galigma alani olup, bu alanin temel 6gesi ise dederleme sisteminin kurulmasidir.

Turkiye'de para ve sermaye piyasalari ile yatirrmcilarin taleplerine yénelik degerleme
calismasinda énemli ilerleme saglanmis olmasina karsin, emlak, gelir, kurumlar, veraset ve intikal
vergisiile harglara yénelik degerleme ile kamulastirma, proje gelistirme ve sinirli ayni hak tesisi, imar,
kat milkiyetinin tesisinde arsa payi dagitimi gibi alanlarda yapilan ¢calismalarin yetersiz oldugu ve
mahkemelere sunulan bilirkisi raporlarindaki degerleme islemlerinin ise degerleme bilimi, uluslararasi
degerleme standartlari ve mevzuat yénunden kabul edilebilir olmaktan uzak oldugu gézlenmektedir.
Bu kosullarda TC Cumhurbaskanliginca aciklanan 100 Gunlik icraat Programinda Cevre ve
Sehircilik Bakanliginca gerceklestiriliecek eylemler arasinda “tasinmaz degerleme sisteminin
kurulmasi” hedefinin yer almasi, bu alanda yasanan sorunlarin azaltiimasi ve &6zellikle kamu
hizmetlerine yonelik degerleme calismasinin kalitesinin yikseltiimesine olanak vermesi bakimindan
yasamsal éneme sahip bulunmaktadir. Buna ilave olarak Hazine ve Maliye Bakanhgi tarafindan
yayimlanan “Yeni Ekonomi Programi” ile de “gayrimenkul degerleme sistemi kurularak gayrimenkul
envanteri tamamlanacak, tapu harglari ve emlak vergilerinin gercek degerleri Uzerinden alinmasi
saglanacak sekilde gayrimenkul vergilendirme sistemi yeniden diizenlenecektir’ hedefi tespit ve ilan
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edilmistir. Ancak bu konu ile 2000'li yillardan bu yana Bélumimiizin de katki yaptidi birgok kanun
tasarisi veya taslaginin hazirlandigi ve genel olarak Cevre ve Sehircilik Bakanligina bagl degerleme
hizmetleri kurulu veya degerleme hizmetleri genel midirligd adi altinda bir yapilanmanin birgok
Ulkenin deneyimi ve Ulke gercgekleri agisindan zorunlu oldugu vurgulanmigtir. Halen belirtilen eylem
onceligi kapsaminda Tapu ve Kadastro Genel Mudurligi'nin goérev ve yetkilerini dizenleyen 4 nolu
Cumhurbagkanhgi Kararnamesi'nin 34. b6liminde degisiklik yapilmasina ydnelik mevzuat degisiklik
taslag! hazirlanarak ilgili Bakanliklarin gériglerine agiimis olup, bu taslak ile kurulmasi éngoériilen
Tasinmaz Degerleme Daire Baskanliginin “Yeni Ekonomi Programi” ile dngérulen hizmetleri bir butiin
olarak yurutmesi oldukga gic¢ gérinmektedir. Turkiye'de halen bir¢ok sorunu da olsa tasinmaz
degerleme sistemi mevcut olup, yeni sistem kurmak yerine kamuda degderleme otoritesinin yeniden
yapilandiriimasi ve degerleme uzmanliginin kurumsallasmasi ve uluslararasilagsmasina gereksinim
duyuldugu aciktir. Makro politika belgelerinde tasinmaz degderleme sisteminin kurulmasi
6ngorulmekte olup, kurulmasi éngérilen sistemin mevcut uygulama ile nasil entegre edilecedi,
sistem kurgusunun basgari ile dogrudan iligkili olacagi, deger bilgi sistemi kurma ve igletme ile
gayrimenkul borsasi gibi yapilanmalarin mutlaka kamu otoritesi biinyesinde (Borsa istanbul A.S.
binyesinde) olmasi, hem miulkiyet bilgilerinin korunmasi, hem yatirimci ve yatirrmlarin korunmasi,
hem de Uretilen bilgilerin yogun olarak kamusal amacli kullanima y6nelik olmasi yénlerinden zorunlu
gobrulmektedir.

Kitlesel degerleme yoéntemleri birgcok Ulkede vergileme, imar ve toplulastirma amacgli
kullaniimakta ve degerleme calismalarinin ylruttlmesi gorevli ve yetkili kamu kurumuna verilmistir.
Turkiye'de benzer bicimde vergi ve harclara yonelik olmak lzere kamu degerleme altyapisinin
gelistiriimesi, dederleme calismalarinin adil bigimde yapilmasi, vergi ve harg geliri kayiplarinin
azaltiimasi, kamu kurumlari ve sirketler basta olmak tizere servetin gergek buyuklugunun tespiti ve
degerleme uzmanhginin kurumsallagsmasina altlik olusturulmasi zorunlu gériilmektedir. Degerleme
uzmanhginin kurumsallagsmasi ve kamuda degerleme iglerinin yuritilmesine yénelik olarak basta
Tapu ve Kadastro Genel Mudarliigu, Milli Emlak Genel MiidurlGgu, iller Bankasi Anonim Sirketi Genel
Mudirligu, Cevre ve Sehircilik Bakanhgi ve Tirkiye Belediyeler Birligi ile Ankara Universitesi
Gayrimenkul Gelistirme ve Y&netimi Anabilim Dal arasinda 2010 yilindan bu yana uygulanan egitim-
arastirma-uygulama isbirligi protokolleri ile bu alanda egditim almis uzmanlarin, kurulmasi énerilen
birimin omurgasini olugturmasi ve 6zellikle diinyada gayrimenkul, yapim yénetimi ve ¢evre alaninda
tepe meslek, egditim ve akreditasyon kurumu olan Lisansli Dederleme Uzmanlari Kraliyet Kurumu
(RICS) tarafindan akredite edilmis mezunlarin “uzman” olarak istihdam edilmesinde; llkemizin
gelecedi ve gayrimenkul piyasalarina yabanci yatirimlarinin artiriimasi, gayrimenkul gelistirme,
gayrimenkul ydnetimi, degerleme ve finans alanlarina yabancilarin guvenlerinin artiriimasi
bakimindan yasamsal 6nem tagimaktadir.

ABD, ingiltere, Hollanda ve Polonya gibi llkelerde degerleme uzmanhgi igin RICS tarafindan
onaylanmig bir lisans ve lisansisti programdan mezuniyet veya mesleki yeterlilik belgesi alinmasi
gerekmektedir. Diger bir ifade ile degerleme uzmanligi igin gayrimenkul alaninda lisans diplomasina
sahip olmak temel kosullar arasinda sayilmakta ve bu &zellie sahip olan kigilerin dederleme
faaliyetlerini yurattikleri gézlenmektedir. Bunlarin diginda kalan hukuk ve muihendislik fakultesi
mezunlari icin mutlaka gayrimenkul alaninda yiksek lisans ve sertifika kosulu aranmaktadir. ABD'de
bircok eyalette gayrimenkul ve finansi alanlarinda lisans ve lisanstistu dersleri almis kisilerin fiilen
kamu ve 6zel kuruluslarda degerleme calismasi yapmalarina izin verilmektedir. Tirkiye'de ginimuze
kadar kamu kurumlari biinyesinde degerleme c¢alismalari; kiymet takdir komisyonlari, bedel/deger
tespit komisyonlari ve ihale komisyonlari tarafindan ve mahkemelerce dederleme calismalari ise
bilirkisi kurullarinca yapilmig, gayrimenkul ve dederleme alaninda uzmanlik egitimi almamis kigilerce
yurltilen degerleme hizmetlerinde énemli kalite sorunlarinin olmasi dogaldir. Ancak son 20 yilda
gayrimenkul yatirimlari, proje gelistrme ve gayrimenkule dayali sermaye piyasasi araglarinin
yayginlasmasina bagli olarak gayrimenkul gelistirme uzmanhg! tlkemizde de yeni bir meslek dal
veya uzmanlk alani olarak hizla gelismektedir. ABD, Kanada, Almanya gibi gelismis Ulkelerde
degerleme hizmetinin; mesleki ve etik kurallar ile standartlara uygun ve seffaf yapilmasini saglamak
icin uluslararasi dizeyde kabul gérmis gayrimenkul gelistirme uzmanlarinca yapiimasina énem
verilmektedir. Benzer bigcimde tlkemizde de énceleri her lisans mezununun gayrimenkul ve varlik
degerleme, gelistirme, ydnetim, konut ve proje kredisi, menkulkiymetlestirme, vergileme gibi
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alanlarda uzman olarak galismasina zorunlu olarak gereksinim olmus iken, giinimiizde uluslararasi
dizeyde akredite edilmis gayrimenkul gelistirme ve yonetimi bdlimlerinin lisans ve lisansistl
programlarinda fiilen egitim-6gretim yapilmakta ve yapilacak yeni yasal dizenlemelerle de
“‘gayrimenkul gelistirme ve yo6netimi uzmanlarinin® gérev ve yetkilerinin de tanimlanmasina
gereksinim bulunmaktadir.

Mevcut Cografi Bilgi Sistemleri ve Tapu ve Kadastro Bilgi Sistemi (TAKBIS) altyapi ile entegre
degerleme sisteminde kamunun dogrudan dederleme yapmasi yerine, bagimsiz lisansli uzmanlar ile
6754 sayili Bilirkisilik Kanunu ve Adalet Bakanliginin genelgelerinde de vurgulandigi tzere
uluslararasi dizeyde akredite edilmis gayrimenkul gelistirme ve y®netimi uzmanlari tarafindan
degerleme galismasinin yapilmasi, kamunun degerleme ¢alismalarinin denetimini yapmasi ve toplu
degerleme icin gerekli olan bitlin althklarin belirtilen uzmanlar tarafindan olusturulmasi ve ayrica
deger haritalarinin da hazirlanarak belediyeler ile kalkinma ile ilgili kurumlar basta olmak Uzere butin
paydaslarin kullanimina sunulmasi saglanmalidir. Ozellikle bankalar ve Merkez Bankasinca deger
haritalari ile gayrimenkul kira ve deger endeksleri kullanilarak ipotek havuzunun riskinin élgtilmesi,
menkulkiymetlestirme asamasinda risk 6lgimu ve kredi derecelemelerinin saglikli yapilmasi ile
kentsel yenileme ve dénlisiim politikalarinin rasyonel olarak tespiti ve uygulanmasinin da mimkin
olabilecegi ve basta yargi organlari olmak Gizere butiin kesimlerin farkli zaman araliklarinda aldiklari
degerleme raporlarinin denetimlerini yapmalarinin kolaylasabilecedi gézden uzak tutulmamahdir.
Aliefendioglu ve Tanrivermis (2017) tarafindan da vurgulandigi tUzere, turlerine gére taginmazlarin
vergi de@erlerinin piyasa degerlerine yaklastiriimasi halinde, mevcut vergi ve harg oranlarinin 1/3
dizeylerine c¢ekilmesi ile toplam vergi gelirlerinin en azindan 2-3 kat artirilmasinin mamkan
olabilecegi gbézden uzak tutulmamalidir. Belirtilen amacla tagsinmaz degerleme sisteminin rasyonel
olarak yapilandirilabilmesi icin; batiin vergi kanunlari ve tizikleri ile imar, tapu, kadastro, kentsel
dénlsum, para ve sermaye piyasalari dizenlemelerinin bir butiin olarak gézden gecirilmesinin
zorunlu oldugu ve bunun yapillamamasi halinde basari olanaginin dusik dizeyde kalacagi
vurgulanmalidir.
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TUGASA - AKTIF SISTEMI

Siirekli Gézlem Yapan GNSS istasyonlari Agi ve Ulusal Datum Dénuigiimii Projesi (TUSAGA-AKktif /
CORS-TRY’ istanbul Kuiltir Universitesi (IKU) yiriticiliginde, Tapu ve Kadastro Genel Midirliigi
ve (TKGM), Harita Genel Mudurliga (HGK) musterek misteri olmak Gizere, 08 Mayis 2006 tarihinde
baslamig olup, Aralik 2008 itibariyle tamamlanmasiyla faaliyete ge¢gmistir. Tapu ve Kadastro Genel
Mudurlaga ile Harita Genel Mudurligi’'nce musterek olarak isletilen sistem, 15 Haziran 2011 tarihine
kadar test amaciyla Ucretsiz olarak isletilmis olup, bu tarihten itibaren sistem giderlerinin kargilanmasi
amaciyla Bakanliklar Arasi Harita islerini Koordinasyon ve Planlama Kurulunca belirlenen birim
fiyatlar Gzerinden Ucretli olarak isletiimeye baglanmistir.

TUSAGA-AKktif Sistemi Yapisi

TUSAGA-AKktif Sistemi; TKGM ve HGM'nde bulunan 2 adet kontrol merkezi ile 4 adet sabit GNSS
istasyonu Kuzey Kibris Tidrk Cumhuriyetinde olmak U(zere toplam 146 adet Sabit GNSS
istasyonlarindan olugsmaktadir (Sekil 1).

Sekil 1. TUSAGA-AKktif [stasyonlari
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TUSAGA-AKktif Sistemi Galisma Prensibi

TUSAGA-Aktif sisteminde, tim Ulkeyi kaplayan koordinatlari bilinen referans istasyonlarina
yerlestirilen GNSS alicilarinin gézlemleri, kontrol merkezine VPN ve yedekli olarak GPRS/EDGE
Uzerinden iletiimekte; kontrol merkezinde atmosfer ve diger hatalar modellenerek RTK/DGPS
dizeltmeleri gercek zamanda hesaplanip, RTCM formatinda GPRS/EDGE lizerinden konumlamaigin
gezici GNSS alicilarina génderilmektedir.

Gercek Zamanh Kinematik (RTK) dizeltme verileri RTCM (Radio Technical Commission for
Aeronautics) iletisim formatinda olup GPRS/EDGE lzerinden TUSAGA-AKktif sistemi kullanicilarina
NTRIP (Internet Protokolii Uzerinden RTCM Verisinin A§ Dagitimi) ile génderilmektedir. GNSS
alicilar; DGPS verisini kullanarak metre alti hassasiyette, RTK verisini kullanarak da santimetre
hassasiyetinde konum belirlemektedir.

TUSAGA-AKTIF SISTEMi SABIT GNSS iSTASYONLARI

TUSAGA-AKktif sistemi sabit GNSS istasyonlarinin kurulumundan &nce sistemin bUtinind
etkileyebilecek atmosferik etkiler, Glke topografyasi, iletisim araclari gibi konularin Tirkiye kosullarinda
test edilmesi sonucuna varilmis ve 2 Eylul — 31 Ekim 2006 tarihlerinde benchmark (BM) test calismasi
yapilmistir. Test alani olarak Trakya ve istanbul Bélgesi'nde 300 x 100 km'lik bir alan secilmis ve 13
sabit GNSS istasyonu yeri belirlenmis ve her biri 6 sabit GNSS istasyonundan olusan 60-90-120 km'lik
Uc¢ cesit ag Uzerinde test calismalari yapiimistir. BM test calismalari sonucunda sabit istasyonlar arasi
mesafenin ortalama 80 km civarinda verimli oldugu tespit edilmistir. BM testi sonucunda 81 olan sabit
GNSS istasyon sayisi 146 adet olarak degistirilmistir. Glvenlik, elektrik ve internet altyapilari olacak
sekilde nokta yerleri belirlenmis ve bu kriterlere gére Turkiye'de ve KKTC'de toplam 146 adet
TUSAGA-Aktif istasyonu tesis edilmistir.

TUSAGA-AKtif Sabit GNSS istasyonu tesisleri tilke ve bélge kosullarina uygun olarak planlanmigtir.
Sonug olarak iki tlirlli zemin tesisi yapimina karar verilmigtir;

* Toprak zeminde beton yer pilyesi,
* Cati ve teraslarda blyuk ¢apli, galvaniz kapl gelik pilyeler.

TUSAGA-AKTIF SABIT GNSS ISTASYONU BETON
PILYE ORNEGI SEKIL 2'DE VE GALVANIZ KAPLI
CELIK BORU PILYE ORNEGI SEKIL 3TE

SEKIL 2. IGIR ISTASYONU SEKIL 3. DIYB ISTASYONU

6
Tapu ve Kadastro Mulkiyet



ekil 4. TKGM TUSAGA-AKtif Kontrol Merkezi

TUSAGA-AKTIF KONTROL MERKEZi

TUSAGA-AKktif Projesi kapsaminda ana kontrol merkezi TKGM ve yedek kontrol merkezi HGM’'de
olacak sekilde 2 adet kontrol merkezi kurulmustur. Tum TUSAGA-AKktif sabit istasyon verileri, otomatik
olarak kontrol merkezine iletiimekte ve hesaplanan ag-RTK dlzeltme verileri kullanicilara
ulastinimaktadir (Sekil 4).

TUSAGA-AKktif Sistemi Kontrol Merkezi Donanimlari

2008 yilinda kurulan TUSAGA-Aktif Kontrol Merkezleri o gunku teknolojiye uygun olarak kurulmus ve
gunimuaze kadar hizmet vermistir.

2014 yili sonunda teknolojik gelismelere uygun olarak (32-64 Bit, RAM kapasitelerinin artmasi,
islemcilerin ¢ekirdek sayilarinin hizlarinin artmasi, depolama birimlerinin kapasitelerinin ve hizlarinin
artmasi, vb.) TUSAGA-AKktif Sistemi yazilim ve donanimlari giincellenmistir.

Guncel yazihm ve donanima sahip kontrol merkezinde; Sabit GNSS istasyonlarindan gelen her bir
saniyelik veriler Kontrol Merkezi yazilimlari ile degerlendiriimekte ve hesaplanan Ag-RTK duzeltme
verileri kullanicilara sunulmaktadir.

Ayrica Sabit GNSS istasyonlar tarafindan toplanan ve Kontrol merkezine gonderilen veriler; bir
saniyelik RINEX verileri saatlik olarak, 30 saniyelik RINEX verileri glinlik olarak sistem icerisinde 6zel
olarak yer alan RAID5 depolama kontrol sistemi ile veri glivenligi saglanan depolama alanlarinda;
RINEX verileri (Hatanaka), raporlari ve log dosyalarini depolamakta ve kullanicilara sunmaktadir.

TUSAGA-AKktif Sistemi Kontrol Merkezi Yazilimi

TUSAGA-AKktif Sistemi Kontrol Merkezindeki tim hesaplamalar i¢in Trimble Pivot Platform yazilimi
kullaniimaktadir. Bu yazilimla; tim referans istasyonlarina baglanti ve gézlemlerin transferi, TUSAGA-
Aktif Sabit GNSS istasyon noktalarinin koordinatlarinin hesaplanmasi, hatalarin modellenmesi,
duzeltmelerin hesaplanmasi ve gezicilere yayinlanmasi, RTK hizmetleri, web hizmetleri, gezicilerin
izlenmesi ve verilerin depolanmasi iglemleri gergeklestiriimektedir.

TUSAGA-AKktif Sistemi Dlizeltme Parametreleri

Kontrol merkezinden VRS RTCM3.1, VRS CMR+, SAPOS FKP 2.3, RTCM3Net (MAC) ve DGPS
olmak Uzere 5 adet dlizeltme yayinlari yapiimaktadir. Duzeltme parametreleri TUSAGA-Aktif uyumlu
GNSS alicilar tarafindan kullaniimakta ve
sistem tarafindan gercek zamanli olarak
kullanicilar izlenebilmektedir (Sekil 5).

Sekil 5. Kullanicilarin Gergek Zaman lzlenmesi
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FKP Alan Diizeltme Teknigi
Literatirde FKP (Flachen Korrectur Parameter) olarak bilinen alan dizeltme yaklagsiminda tum
TUSAGA-AKktif sistemi agdi kullanilarak her bir sabit istasyonda atmosferik duzeltmeler ve/veya tagiyici
faz diizeltmeleri hesaplanmaktadir. Béylece;

* Dlzeltmeler gezici tarafindan kullanilabilmektedir (birgok degisik enterpolasyon modelleriile).

* Cift/tek yonlU iletisim yeterli olmaktadir.

* Kullanici sayisinda bir sinirlama sz konusu olmamaktadir.
FKP yaklasik konumu bilinen referans istasyonu ile gezici arasindaki uzakliga bagl hata terimlerinin
hesabina olanak vermektedir. Burada sadece gezicinin koordinatlari ve uydu bilgilerine gereksinim
bulundugundan konum belirlemesi, tim ag ile ilgili hesaplardan bagimsiz olarak
gercgeklestirilebilmektedir. Gezici, ag duzeltmesini sabit istasyonlarin birinden alir ¢ift yonli
haberlesmede bu istasyonu merkez olarak belirler. Tek yénli haberlesmede kullanici, kendisine yakin
olan bir istasyonu kendi se¢mek durumunda oldudundan, tek yénli haberlesme hemen hemen
kullaniimamaktadir. Yayin formati RTCM 2.3'd{r.

VRS Teknigi:

VRS (Virtual Reference Stations) sanal referans istasyonu uygulamasinda 6n kosul, TUSAGA-AKktif
sistemi agindaki kontrol merkezi ile gezici arasindaki iki yonlU iletisimdir. Gezici, yaklagik
koordinatlarini kontrol merkezine géndermekte ve merkez de tim ag bilgilerini kullanarak s6z konusu
gezici konumu icin VRS referans verilerini olusturmaktadir. Merkezde olusturulan VRS diizeltmeleri,
genellikle RTCM ile geziciye génderilmektedir.

VRS yénteminde tim agdan olusturulan dizeltmeler, gezicinin hemen yakininda olugan sanal bir
referans istasyonu Uzerinden yayinlanmaktadir. Olusturulan bu sanal istasyon diferansiyel GPS
(DGPS) teknolgijisi ile olusturulmaktadir. Olusturulan bu sanal istasyondan da double-differenced (ciftli
farklar) alinarak diizeltmeler hesaplanabilmektedir. Yayin Formatlari CMR+, RTCM 2.3, RTCM 3.0'ddr.

MAC Diizeltme Teknigi:
MAC (Master Auxiliary Concept- Ana Yardimcl Istasyon Yéntemi) RTCM 3.x ag formatinin temelini
olusturan dustince, bir alt ag 6l¢u verilerinin sikistirilmis olarak geziciye génderilmesi ve gezicinin farkli
hata kaynaklari icin kendi ag hesaplarini yapmasini saglamaktir. Ancak bunun bir dezavantajl,
genellikle agin sadece bir alt bélimine ait verilerin génderiliyor olmasidir. RTCM 3.0 ag 6nerisinin
diger bir dezavantaji ise, sadece belirli bir zamana ait iyonosferik ve geometrik hatalarin
gonderilmesidir. Gezici dogrudan sunucu veri dizisini almaya basladidinda, sistematik etkilere ait
hemen bir bilgi sahibi olamamaktadir. iyonosferik ve ézellikle troposferik modellerde, parametrelerin
saptanmasi igin zaman gerekmektedir. lyi bir model duyarligina ulasmak icin 15 dakika veya daha uzun
bir zaman gereklidir. Ancak bu sire igerisinde sistematik hatalar gereken glvenli dizeyde
modellenebilmektedir. RTCM 3.x ag yéntemi, ag sunucusunda olusturulan komple filtre durumunu
kullandirmamaktadir. Sadece sunucuda elde edilen belirsizlikleri (ambiguity) kullanmakta ve bunlari
tasiyici faz dlgmelerinden c¢ikarmaktadir (Carrier Phase). Diger bir deyisle, MAC tasarimi, ana
istasyondaki kod ve tasiyici faz verileri ile dis istasyonlarin tagiyici faz verilerini, belirsizlikler 5nceden
ayiklanmak suretiyle génderecek sekildedir. Bu veriyi alan gezici;

* Geometrik ve iyonosferik etkilerin basit enterpolasyonu,

* Ag sunucusunun ag bilgilerini RTCM 3.0 ag 6nerisi formatina ¢gevirmeden énceki tim hata
kaynaklarini iceren kompleks modele benzer bir model olusturulmasini gergeklestirir.

TUSAGA-Aktif Sisteminin Periyodik Olgiilerle Kontrolii
TUSAGA-AKktif Sisteminden santimetre duyarliiginda konum elde edilebilirliginin kontrolu amamyla
Tapu ve Kadastro Bolge Muddrliklerince ortalama 700 adet yer kontrol - gl "'
noktasindan 6 aylik periyotlarla yilda 2 defa olmak Uzere, diizenli olarak S g8

periyodik kontrol élclleri yapiimaktadir (Sekil 6). Periyodik kontrol élguleri; e, ) " "
homojen dagilimh ve konum dogruluklari daha &nce onaylanmis yer :
kontrol noktalarinin TUSAGA-AKktif sistemine dayali olarak RTK &lcl
yéntemi ile 6lgtlmesi ve 6lgl sonucunda elde edilen konum bilgilerinin
mevcut onayli konum bilgileriyle kargilastirimasi sonucunda olugan E*=
farklarin degerlendirilmesiile yapiimaktadir. .

N
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™
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Sekil 6. TUSAGA-Aktif Sistemine bagli éigtilen 700 adet Yer Kontrol Noktasi’nin dagilimi

TUSAGA-AKktif Sisteminin dogrulugu, konum bilgisi onayli yer kontrol noktalarinin 3 ayri vektdrdeki
konum bilgilerinin, TUSAGA-AKktif sisteminden 6l¢iimis konum bilgileri arasindaki farklarin Karesel
Ortalama Hata (KOH) hesabiyla her vektdriin ayri ayri hesaplanmasi sonucu elde edilmektedir. Yillara
gore sonug farkiTablo 1'de verilmistir.

NOKTA KOH (m.)
SAYISI SAGA YUKARI YUKSEKLIK
2009 808 0,039 0,042 0,0900

2014-2 723 0,045 0,039 0,0780

2015-1 743 0,033 0,035 0,0470

2015-2 701 0,029 0,027 0,0580

2016-1 725 0,032 0.031 0.0510

2016-2 697 0,029 0,028 0,0460

2017-1 706 0,030 0,029 0,0469

2017-2 636 0,029 0,027 0,0474

2018-1 695 0,029 0,028 0,0470

Tablo 1: Periyodik Kontrol Olgiileri yillara gére sonug fark tablosu

PERIYOT

TUSAGA-AKktif Sistemi Kullanicilari

TUSAGA-Aktif Sistemi tarafindan yayinlanan dizeltme parametreleri alicidan bagimsiz olarak
yayinlanmaktadir. NTRIP Protokoliini destekleyen ve GPRS/EDGE modeme sahip olan her tarla
GNSS alicisi marka ve model TUSAGA-AKktif sisteminin yayinlarini alabilmektedir ve gercek zamanda
konum bilgilerini elde edebilmektedir. Bu amacla sistemden faydalanmak isteyen alicilar GSM
modemiile 212.156.70.42 numarali IP'den dizeltme parametrelerini alabilmektedir. 20 Temmuz 2018
tarihi itibari ile sistemde 10756 adet kullanici kaydi bulunmaktadir ve sistemden aktif olarak
faydalanmaktadir (Sekil 7). TUSAGA-AKktif Sisteminin 2017 yili (Sekil8) tlke genelinde kullanim
haritasi incelendiginde sistemin lilke ve KKTC genelinde yaygin olarak kullanildigi gérilmektedir.
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Sekil 7. TUSAGA-Aktif Sistemi Kullanici Bilgileri

OZEL SEKTOR TAPU VE KAMU
KADASTRO KURUMLARI
GENEL
MUDURLUGU

BELEDIYELER LiSANSLI

UNIVERSITELER ~ HARITA GENEL
HARITA MUDURLUGU
KADASTRO
BUROLARI
(LIHKAB) TOPLAM 10.756 KULLANICI

Sekil 8. TUSAGA-AKtif Sistemi 2017 Yili Kullanim Haritasi

TUSAGA-AKktif Sisteminden Faydalanan Kurumlar

TAPU VE KADASTRO GENEL MUDURLUGU

* Tapu ve Kadastro Modernizasyon Projesi (TKMP) kapsaminda Yenileme ¢alismalarinda,

* Orman kadastrosu ve 2-B uygulamalarinda,

» Kadastro Paftalarinin ITRFyy sistemine dénustirilmesinde,

* RTK uygulamalarinda,
» Kadastro Muduarligu uygulamalarinda...

HARITA GENEL MUDURLUGU

* Farkli koordinat sistemleri (ED-50/WGS-84) arasindaki dénlisim parametrelerinin

belirlenmesinde,

» Jeodezik uygulamalarin (koordinat alimi, nokta hizlarinin, aktif tektonik hareketlerin belirlenmesi

vb.) gercgeklestiriimesinde,

» Tim GNSS calismalarinda referans koordinat sistemi belirsizligini giderecek sabit nokta hizmeti

olarak...

BELEDIYELER

e Halihazir haritalar,

* Altyapi ve diger cografi calismalar,
* e-belediye...

BAKANLIKLAR

* Milli Savunma Bakanlg,

+ Orman ve Su isleri Bakanhg,

* Cevre ve Sehircilik Bakanhg,

* icigleri Bakanhigi ve diger Bakanliklar,

» e-Devlet ve Ulusal Cografi Bilgi Sistemleri...

Tapu ve Kadastro Mulkiyet

DIGER KURULUSLAR

* Haritacilik, cografi bilgi ve altyapi ile ugrasan
meslek disiplinleri basta olmak Uzere anlk
konum bilgisine ihtiyag duyan tim kurum ve
kuruluslar...

BILIMSEL KURULUSLAR - UNIVERSITELER
* Yer bilimleri ve cografi bilgi sistemleri
arastirmalari,

* Deprem Mihendisligi, jeofizik ve sismoloji
alanlari,

* Depremlerin dnceden bilinmesi ve erken
uyari ¢calismalari,

* Meteorolojik calismalar,

» Uzay ve yer bilimlerindeki diger calismalar...




MAKALE

Ozlem HACIOGLU
Tapu Kadastro Uzmam
Yabanc isler Dairesi Baskanligi

YABANCI GERCEK VE TUZEL KiSILERIN
ULKEMIiZDEN TASINMAZ MULKIYETIi VE
SINIRLI AYNi HAK EDINIMLERI

Yabanci gergek ve tiizel kisilerin lkemizden tasinmaz mal edinimine iliskin hiiktiimler, dénemin
gerekleri ve siyasi iktidarin kararlari dogrultusunda tarihsel stire¢ icerisinde dénem dénem
degisiklige ugramistir.

Osmanli imparatorlugu déneminde yabanci tiizel kisilere tilkede miilk edinme hakkinin taninmadig,
bu hususa ilk kez 1856 tarihli Islahat Fermani ile deginildigi gériilmektedir. Bu tarihten itibaren Avrupa
Devletleri, Osmanl idaresindeki yurttaslari icin taginmaz edinme hakkinin taninmasini istemislerdir.
Bu istek ve ihtiyaglara cevap vermek amaciyla 7 Safer 1284 (9 Haziran 1867) tarihinde “Safer
Kanunu’ olarak da anilan “Teb‘ayr Ecnebiyenin Emlaka Mutasarruf Olmalari Hakkinda Kanun”
ile yabancilara ilk kez taginmaz mal edinim hakki taninmistir. Bu kanun ile yalnizca yabanci gercek
kisilere bu hak verilmis olup yabanci tiizel kigiler igin ise herhangi bir hikiim éngérilmemistir. Osmanl
hukukunda yabanci sirketlerin taginmaz edinimleri konusunda ise acgik bir dizenleme bulunmayip,
1913 yilina kadar Turk tlzel kisileri i¢in dahi taginmaz mal mulkiyeti edinim hakkinin verilmedigi
gorilmektedir. Sonrasinda bu hak 1913 tarihli “Eshasi Hiikmiyenin Emvali Gayrimenkuliye
Tasarruflarina Mahsus Kanunu Muvakkat” hukimleri kapsaminda Osmanli uyrugunda bulunan
tuzel kigilere taninmig olup yabanci tiizel kigilere bu konuda herhangi bir hak taninmamistir. Yalnizca
fermanlarla bazi dini, ilmi, hayri ve sihhi miiesseselere minferiden taginmaz edinim izni verilmistir. Bu
hususun nedenleri arasinda; gercek kisilere nazaran tizel kisilerin daha gu¢li olmalari, uluslararasi
ekonomik ve siyasi hayatta etkilerinin daha biyuk olmasi, devletin asil maddi unsurlarindan birini
teskil eden Ulke topraginda guglu sirketlere sinirsiz malik olma izninin veriimek istenmemesi ile bunun
milli giivenlik ve kamu yararinin geregi olarak goérilmesi sayilabilir.

Tarkiye Cumhuriyeti déneminde ise Lozan Baris Antlagsmasiyla, 7 Safer 1284 tarihli Kanunun kabul
ettigi tebaaya temsil sistemi yerine tam bir ahdi mutekabiliyet sistemi getiriimek suretiyle, yabancinin
Ulkede mulk edinme imkani kismen sinirflanmistir. S6zU edilen antlagsmayla ahdi mutekabiliyet
sistemini kabul eden Tirkiye Cumhuriyeti, bu antlagsmadan yedi ay kadar sonra, c¢ikardigi Koy
Kanununda yabanci gergek ve tizel kisilerin kéyde gayrimenkul edinmelerini yasaklamigtir. Kdy
Kanunu ile yapilmig olan bu sinirlamayi Tapu Kanununun 35 ve 36'nci maddelerindeki sinirlama
izlemistir.

1934-2003 déneminde ise karsilikli olmak ve kanuni sinirlamalara uyulmak kaydi ile sadece yabanci
gercek ki§ilere tasinmaz satin alma ve tagsinmazin miras yoluyla edinimi hakki taninmigtir.

1Anayasa Mahkemesinin 14.03.2005 tarih ve 2003/70 E., 2005/14 K. Sayil Karari
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19.07.2003 tarih ve 25173 sayili Resmi Gazetede yayimlanan, 03.07.2003 tarih ve 4916 sayili Kanun
ile degisen Tapu Kanununun 35. maddesinde tuzel kigilere taginmaz edinim hakki taninmistir. Buna
gore karsilikli olmak ve kanuni sinirlamalara uyulmak kaydiyla, yabanci uyruklu gercek kisiler ile
yabanci ililkelerde bu iilkelerin kanunlarina gére kurulan tiizel kisilige sahip ticaret sirketleri,
Tarkiye Cumhuriyeti sinirlari icinde tasinmaz edinebileceklerdir. Karsiliklilik ilkesinin
uygulanmasinda, yabanci devletin tagsinmaz ediniminde kendi vatandaslarina veya yabanci Ulkelerde
bu ulkelerin kanunlarina goére kurulan tizel kigilige sahip ticaret sirketlerine tanidigi haklarin, Turkiye
Cumbhuriyeti vatandaglarina veya ticaret sirketlerine de taninmasi esastir. Yabanci uyruklu gercek
kisiler ile yabanci Ulkelerde bu ulkelerin kanunlarina goére kurulan tizel kisilige sahip ticaret
sirketlerinin otuz hektardan fazla tagsinmaz edinebilmesi Bakanlar Kurulunun iznine tabidir. Bu kigiler
lehine, tasinmaz ulzerinde sinirli ayni hak tesis edilmesi halinde karsilikhlik sarti aranmaz. Tapu
Kanununun 35. maddesini yukaridaki sekilde degistiren 4916 sayili Kanunun 19. maddesi, Anayasa
Mahkemesinin 14.3.2005 tarih ve 2003/70 Esas, 2005/14 Karar sayili karari ile Anayasaya aykiri
bulunarak iptal edilmigtir.(R.G. tarih 26.04.2005- say1 25797).

Anayasa Mahkemesinin iptal kararinin ardindan, 29.12.2005 tarih ve 5444 sayili Kanun ile yeniden
dizenlenen Tapu Kanununun 35. maddesinde tlzel Kigilerin tasinmaz edinimleri su sekilde
duzenlenmistir;

Yabanci ulkelerde kendi Ulkelerinin kanunlarina gére kurulan tizel kisilige sahip ticaret sirketleri,
ancak 6zel kanun hukumleri gergcevesinde taginmaz mdulkiyeti ve sinirli ayni hak edinebilirler. Bu
sirketler lehine Turkiye'de tasinmaz rehini tesisinde birinci ve ikinci fikralarda yer alan kayit ve
sinirlamalar aranmaz. Yabanci uyruklu gercek kisiler ile yabanci Ulkelerde kendi Ulkelerinin
kanunlarina gére kurulan tuzel kigilige sahip ticaret sirketleri digindakiler Turkiye'de tasinmaz
edinemez ve lehlerine sinirli ayni hak tesis edilemez. Bu ticaret sirketlerinin; kamu yarari ve Ulke
guvenligi bakimindan, taginmaz ve sinirli ayni hak edinemeyecekleri alanlari tespit etmeye Bakanlar
Kurulu yetkili kihnmistir. Tapu Kanununun 35. maddesini yukaridaki sekilde degistiren 5444 sayili
Kanun, Anayasa Mahkemesinin 11.04.2007 tarih ve 2006/35 Esas, 2007/48 sayili karari ile
Anayasaya aykiri bulunarak iptal edilmistir (R.G. tarih 16.01.2008- say1 26758).

2008 yilinda 5872 sayil Kanun ile 35. maddenin yedinci ve sekizinci fikralari degisiklige ugramistir.
5872 sayili Kanun ile yabanci Ulkelerde kendi tGlkelerinin kanunlarina gére kurulan tiizel kisilige sahip
ticaret sirketlerinin, taginmaz ve sinirli ayni hak edinemeyecekleri alanlari, ilgili kamu kurum ve
kuruluslarinin tescile esas koordinatl harita ve planlarini igeren teklifi Uzerine belirlemeye Bakanlar
Kurulunun yetkili olacagi dizenlenmistir.

Son olarak; yabancilarin tagsinmaz edinimine iligkin hikimler Tapu Kanununda degisiklik 6ngéren
03.05.2012 tarih ve 6302 sayili Kanun ve 04.08.2018 tarih ve 698 sayili Kanun Hikminde Kararname
ile mevcut halini almistir.

Yurarlukte bulunan mevzuat gergevesinde yabancilarin Ulkemizden tasinmaz edinimleri konusu
yabanci gercek kisilerin, yabanci tuzel kisilerin ve Glkemizde kurulmus yabanci sermayeli ticaret
sirketlerinin edinimleri olmak tUzere tg¢ baslik altinda incelenmelidir.

1.Yabanci Gergek Kisiler

Kanuni sinirlamalara uyulmak kaydiyla, uluslararasi ikili iligkiler yéniinden ve Ulke menfaatlerinin
gerektirdigi hallerde Cumhurbaskani tarafindan belirlenen ulkelerin vatandagsi olan yabanci uyruklu
gercek kigiler TUrkiye'de tasinmaz ve sinirli ayni hak edinebilmektedirler.

Bu konudaki en belirgin sinirlamalar Tapu Kanunu ile 8n gértlen sinirlamalar olup bunun disinda 2565
sayili Askeri Yasak Bolgeler ve Guvenlik Boélgeleri Kanunu, 3083 sayili Sulama Alanlarinda Arazi
Duzenlenmesine Dair Tarim Reformu Kanunu, 5403 sayil Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu,
5580 sayili Ozel Ogretim Kurumlari Kanunu gibi kanunlarda yer alan sinirflamalar da mevcuttur. Bunun
yani sira 1062 sayili “Hudutlari Dahilinde Tebaamizin Emlakine Vaziyet Eden Devletlerin
Tiirkiye'deki Tebaalari Emlakine Karsi Mukabele-i Bilmisil Tedabiri ittihazi Hakkinda Kanun”
(Mukabele-i Bilmisil Kanunu) ile genel bir sinirlama én gérilmus olup zaman igerisinde bu Kanuna
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dayal alinan Bakanlar Kurulu Kararlari ile belirlenen tlkeler igin getirilen yasaklama ve sinirlamalar
halen gecerliligini korumaktadir.

Belirtilen kanun hikUmleri ile éngoérilen yasak ve kisitlamalara uyulmasi kaydi ile yabanci uyruklu
gergek Kigilerin Glkemizden tagsinmaz mdlkiyeti ve sinirh ayni hak edinebilmeleri, 35. madde geregi
alinacak Cumhurbagskani Karari uyarinca mimkin bulunmaktadir. 35. maddenin 3. fikrasinda yer
alan “Cumhurbaskani, iilke menfaatlerinin gerektigi hallerde yabanci uyruklu gercek kigiler ile
yabanci iilkelerde kendi iilkelerinin kanunlarina gére kurulan tiizel kigilige sahip ticaret
sirketlerinin tasinmaz ve sinirli ayni hak edinimlerini; iilke, kisi, cografi bélge, siire, sayi, oran,
tiir, nitelik, yiizél¢iimii ve miktar olarak belirleyebilir, sinirlandirabilir, kismen veya tamamen
durdurabilir veya yasaklayabilir.” hikmi ile bu konuda Cumhurbagkanina yetki verilmis olup
04.08.2018 o6ncesi bu yetki Bakanlar Kurulunda bulundugundan, Bakanlar Kurulu, 25.06.2012
tarihinde aldigi 724 sayili karari ile vatandaslari Ulkemizden tagsinmaz mal edinebilecek Ulkeler ve
edinim sartlarini belirlemigtir. Eski dizenlemede yabancilarin taginmaz edinimi hususunda belirleyici
olan karsiliklilik ilkesi bu tarih sonrasi i¢cin aranmaktadir. Mevcut uygulamada tlkemiz ile arasinda
karsilikliik bulunup bulunmadigina bakilmaksizin Bakanlar Kurulunca belirlenen 183 Ulkenin
vatandaglar ilkemizde bulunan tagsinmazlari edinebilmektedirler.

Oncesinde oldugu gibi 35. maddenin son halinde de yabancilarin tagsinmaz edinebilecekleri alanlara
iliskin bir sinirlama mevcut olup yabanci edinime agik alanlar, 6zel mulkiyetin mimkin oldugu alanlar
olarak belirlenmigtir. Ancak ilge bazinda, toplam yabanci edinimin bu alanlarin yizde onuna ulasmasi
halinde ilgili ilge, yabanci edinimine kapali hale gelecek ve bundan sonra bu ilgede bulunan
tasinmazlara yonelik, yabancilar tarafindan yapilan taginmaz edinim talepleri reddedilecektir. 6302
sayili Kanun ile yapilan degisiklik &ncesinde yabancilarin ancak uygulama imar plani veya mevzii imar
planiiginde kalan ve bu amaglarla ayrilip tescil edilen taginmazlarin yizde onunu edinebildigi dikkate
alindiginda, yabanci edinimine konu alanin éncesine gére genisletildigi gérilmektedir.

Yabancilarin tasinmaz edinimi hususunda ilge bazinda 6n gdérulen bu sinirlamanin yani sira Kigi
bazinda da 30 hektarlik bir sinirlama uygulanmaktadir. Buna gére yabanci gergek bir kisi en fazla 30
hektarlik miktara ulasincaya kadar taginmaz ve sinirli ayni hak edinebilmektedir. Bu miktari asan
talepler ise kargilanmamaktadir. Onceki diizenlemede 2,5 hektar olan bu sinir 30 hektar olarak
genigletilmis olup Cumhurbaskani dilerse kisi bazinda 6ngdérilmus olan bu 30 hektarlik limiti iki katina
kadar artirabilecektir.

Son dizenlemenin getirdigi diger bir yenilik ise; eski diizenlemede yer alan, yabancilarin taginmaz
olarak yalnizca igyeri ve konut edinebilecegine iligkin sinirlamanin kaldiriimasidir. Bdylelikle
yabancilar, Ulke genelinde kisi basina 30 hektari gegmemek kaydiyla diledikleri sayida mesken ve
isyerinin yani sira, arsa ve tarla nitelikli tagsinmazlari da edinebileceklerdir.

35. madde geregi alinmis olan 25.06.2012 tarih ve 724 sayili Karar uyarinca tarim arazisi niteliginde
olan istisnasiz butlin tasinmazlar igin, yapili olup olmadiklarina bakilmaksizin, Tarim ve Orman
Bakanligininizni 6n kosul olarak belirlenmistir.

Yapilan son dizenleme ile her ne kadar yabancilarin arsa ve tarla gibi yapisiz arazi edinimi
muamkun kilnmigsa da olasi sakincalarin 6niine gecilmesi amaciyla, bu nitelikte taginmaz edinen
yabancilar igin edindikleri taginmaz Uzerinde proje gelistirme yukimlagu getirilmistir. Buna gbre
yabanci kigilerin yapisiz taginmaz edinmeleri durumunda gelistirecekleri projeyi iki yil icinde ilgili
bakanliga onaylatmalari gerekmektedir. Suresi igerisinde projesi gelistiriimeyen tagsinmazlar igin ise
tasfiye 6n goralmastar.

Bunun yani sira edinim amacina aykiri kullanildidi tespit edilen yapisiz tagsinmazlar da 35. maddenin
son fikrasi hikmi geregince tasfiye edilecektir. Buna gore Maliye Bakanhdi oncelikle malike
tasinmazini kendisinin elden ¢ikarmasi igin bir yilh agmayan bir slire verecek, taginmaz, maliki
tarafindan tasfiye edilmezse Maliye Bakanlgi devreye girecek ve taginmazin tasfiyesini saglayarak
bedelini hak sahibine ddeyecektir. Yabanci gergek kisilerin Glkemizden taginmaz edinimi konusunda
vatansiz kigilerin edinimi hususuna da deginiimesinde fayda bulunmaktadir. Herhangi bir Ulke
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uyrugunda bulunmayan bu kisilerin, Ulkemizden tasinmaz edinimine izin verilip veriimeyecegi,
verilecek ise hangi sinirlamalara tabii olacaklari sorulari karsimiza ¢gikmaktadir. Bilindigi Gzere Tirkiye
01.07.2014 tarih ve 6549 sayili Kanun ile "Vatansiz Kisilerin Statiisiine iliskin Birlesmis Milletler
Sézlesmesi"ne taraf olmustur. Buna gbére s6z konusu Sézlesmenin 7. maddesinde yer alan "bu
sb6zlesmede yer alan elverigli hiikiimler sakli kalmak lizere bir s6zlesmeci devlet genel olarak
yabancilara gésterdigi muamelenin aynisini vatansiz kisilere gésterir' hiikmu geregi, bu kisilerin
Ulkemizden tasinmaz mal edinebilen llke uyrugunda oldugu farz edilerek genel yabanci edinimleri
cercevesinde taleplerinin karsilanmasi gerekmektedir.

Yabanci gercgek kisilerin tasinmaz edinimi konusunda deginilmesi gereken baska bir konu da Tiirk
Vatandasligi Kanununun Uygulanmasina lliskin Yénetmeligin 20. maddesi geregi 250.000 dolar
ve Uzerine tekabil eden dederde tasinmaz edinen gergek Kigilerin istisnai yoldan Turk vatandaghgini
kazanabilmeleri durumudur. Bu haktan faydalanmak isteyen yabancinin, tasinmazini edinim
tarihinden itibaren Ug yillik sire igerisinde satmamasi kosul olup bu hususun taginmazin sicilinde
belirtiimesi gerekmektedir.

Yukarida da deginildigi Uzere; 1934 yilindan beri uygulanmakta olan karsilikllik ilkesinin, 2012 yili
itibari ile kaldirilmis olmasi sebebiyle bu tarih sonrasinda yabanci edinimlerinde ciddi oranda artis
meydana gelmistir. Soyle ki; Tapu Kanunun kabul tarihi olan 1934 yili ile karsilikhlik ilkesinin
kaldirildig1 18.05.2012 tarihleri arasinda 60.35 kisi taginmaz edinmis iken; 18.05.2012 tarihinden
glinimize kadar tasinmaz edinen yabanci sayisi 126.803'tir. GUnimdiz itibari ile toplam 184.759
yabanci uyruklu gergek kisinin tilkemizde tasinmazi bulunmaktadir.

Kisi Sayisi

m 1934-18.05.2012

Yillar Kigi Sayisi

™ 18.05.2012-23.07.2018

1934-18.05.2012 60.035

18.05.2012-23.07.2018 126.803

1934 - 18.05.2012 tarihleri ile 18.05.2012 -23.07.2018 tarihleri arasinda gerceklesen yabanci
edinimlerine iliskin istatistiki veriler

Tiirkiye Geneli Kisi Sayisi Bakimindan
ks il

YABANCI UYRUKLU GERCEK KISILERE AIT IL BAZINDA RAPOR
{Satig vb. yollarla edinimler)

W ANTALYA
wISTANBUL
wAYDIN

™ MUSLA

W BURSA

it adi

ANTALYA

Ana

Tasinmaz

Hisseye
isabet

Eden Yiiz

Olciimii
(m?)

1.405.064

Badimsiz
Batimsiz Béiim
Boliim
Parsel
Adeti

Balim

Dlgiimii

46.313|4.276.980 9.181

Bafimsiz Misseye Toplam s s
isabet Parsel
Adeti  Eden Yilz Adeti ol

ISTANBUL

1.773.064

37.410|2.151.575| 13.644

3924640

AYDIN

649,838

11.396) 1.421.749

3.420| 2.071.588)|

MUGLA

1.943.068

7.835] 1.765.552 4.211

3.708.620

BURSA

1.356.556

6.544| 427.158 4.3490/

1.783.714

23.07.2018 tarihi itibari ile yabancilarin (ilkemizden en fazla taginmaz edindigi 5 ilimize ait

istatistiki veriler

Tapu ve Kadastro Mulkiyet




YABANCI UYRUKLU GERGEK KISILERE AIT ILCE BAZINDA RAPOR

Ana Bagimsiz

Taginmaz Bolim
_ . T Hisseye Bagimsiz Hisseye  Toplam
DAd  Tige Adi Parsel Isabet Parsel Balim  Isabet  Parsel
Adeti Eden Yiiz M‘Im Adeti  EdenYiiz  Adeti

Olgiimi Olciimii

(m?) (m?)

Tiirkiye Geneli Kigi Sayisi Bakimindan Ik 5 lige -
oplam
Hisseye
Isabet  Toplam
[gen Yiiz Kisi Adeti
Olglimi
(m?)

Bagmsiz
Béliim

WALANTA
WESENYURT  [ANTALYA |ALANYA 347.012 : 29.620| 2.298.617 2.645.629
u DiDiM
WFETHIYE ISTANBUL |ESENYURT 10.624 10.611]  251.126 261.750
u KONYAALT!

AYDIN _ |DiDIM 343.138 5773 574.150 J 917.288

MUGLA  |FETHIYE 363.035 4421 1.046.147 1.409.203

ANTALYA |KONYAALTI 14.255 5.718] 334313 348.568

23.07.2018 tarihi itibari ile yabancilarin lilkemizden en fazla tasinmaz edindigi 5 ilcemize ait
istatistiki veriler

Tiirkiye Geneli Kisi Sayisi Bakimindan ilk 5 Ulke

YABANCI UYRUKLU GERGEK KISILERE AIT UYRUK BAZINDA RAPOR
(Satig vb. yollaria edinimles)

Ana
Ana Tagmmaz  Bajimsiz i
Tagnmaz  Hisseye  Bolim h:m‘}';‘n
- Parsel  [sabet Eden  Parsel ; & f)ll;urlul
Wingiltere Adeti  Yiiz Olgiimd Yilz Olcilmil )
(m?)
mirak

Toplam

Toplam Kigi
Adeti

W Rusya Faderasyony |jngiters ] 384, 489 15314] 2423902 381]  1.808.440

B Almanya o~
|irak 137 679,764 1.151.134

¥ Kuveyt sy
Federasyany 133,430 13.683] 1.104.152 1.337.582

Almanya 1.671.350 1802 864.744 2836085

Kuvest 98 839 B.521 #51. 786/ L7 1750685,

23.07.2018 tarihi itibari ile vatandaslari tlkemizden en fazla tasinmaz edinen ilk bes (lkeye iliskin
istatistiki veriler

2.Yabanci Tizel Kisiler

Osmanli imparatorluju déneminde yabanci tiizel kisilerin (ilke topraklarinda miilk edinme haklar
bulunmuyordu. Cumhuriyet déneminde yapilan ilk dizenleme niteligindeki 1934 tarih ve 2644 sayili
Tapu Kanunun 35. ve 36. maddelerinde gergek kisilere iliskin hikiimler bulunmakla birlikte yabanci
tizel kisilere deginilmemis olup bu Kkigilerin tasinmaz edinimleri mimkin bulunmamakta idi.
Sonrasinda Tapu Kanununda yapilan degisiklikler ile yabanci tizel kigilerin taginmaz ve sinirli ayni hak
edinimleri mimkdn kilinmistir. Su an icin yurarlikte bulunan dizenlemede yabanci ticaret sirketleri
Petrol Kanunu, Turizm Tegvik Kanunu, Endustri Bélgeleri Kanunu gibi sadece 6zel kanunlar
kapsaminda tlkemizden taginmaz edinebilmektedirler.

Burada yabanci tizel kisiler igerisinden sadece yabanci llkelerde kendi Ulke kanunlarina gére
kurulmus yabanci ticaret sirketlerine bu hakkin tanindigi hususunun gézden kagiriimamasi gerekir.
Zira yabanci ticaret sirketleri disinda kalan vakif, dernek gibi yabanci tiizel kisiliklerin Glkemizdeki
tasinmazlari edinmeleri higbir sekilde mimkin bulunmamaktadir.
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3. Yabanci Sermayeli Sirketler

Yabanci yatirimcilarin birlikte veya ayri ayri %50 veya daha fazla oranda hissesine sahip olduklari veya
bu hisse oranina sahip olmamakla birlikte yoneticilerin gogunlugunu atayabilme veya gérevden
alabilme yetkisine sahip bulunduklari, Turkiye'de kurulu tizel kisilige sahip sirketler ile; yabanci
yatirrmcinin nihai ortaklik oraninin %50 veya daha fazla olmasi kosuluyla, sirketin dogrudan veya
dolayli olarak ortak oldugu Turkiye'de kurulu tizel kisilige sahip sirketler, yabanci sermeyeli sirket
olarak kabul edilmektedir.

Yabanci sermayeli sirketler; ana sdzlesmelerinde belirtilen faaliyet konulari ¢ercevesinde, diledikleri
miktarda tasinmaz ve sinirli ayni hak edinebilmektedirler. Bu sirketlerin tagsinmaz edinimleri Tapu
Kanunun 36. maddesi ve Ekonomi Bakanliginca ¢ikarilan “2644 Sayili Tapu Kanunun 36. Maddesi
Kapsamindaki Sirketlerin ve istiraklerin Tasinmaz Miilkiyeti ve Sinirli Ayni Hak Edinimine Iliskin
Yénetmelik” hikUmleri uyarinca valilik izni ile gergeklestiriimektedir.
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MAKALE

Elmas ES

Uzman
Arsiv Dairesi Baskanhg

ARSIV MALZEMELERININ KORUMA VE ONARIMI
(KONSERVASYON VE RESTORASYON)

Bu calisma Arsiv Dairesi Bagkanligi blinyesinde bulunan Restorasyon ve Konservasyon Birimi'nin
kurulug amacini, restorasyon(onarim) ve konservasyon (koruma) terimlerinin argivler ve argivcilik
bakimindan ne anlama geldigini, birimimizde yapilan ¢alismalarin hangi ana siireglerden gectigini,
restorasyon ve konservasyonun arsivcilik agisindan nemini, sorunlarini ve hedeflerini agiklamayi
amaclamaktadir.

GiRiS
Argivler bir milletin en degerli hazinesi ve devlet varliginin hafizasi hikmiindedir. Devletlerin,

sahislarin haklarini ve uluslararasi iligkileri belgeleyerek korurlar. Devlete ait kurum ve kuruluglar
tarafindan yuratilen galismalar, idariigslemler ve her tirl( yazili belgeler arsivlerde saklanir.

Baskanligimiz binyesinde bulunan XV-XVIII yy.da tutulmus Tapu Tahrir Defterleri ile tagsinmaz mal
kayitlarini ihtiva eden 1847 yilindan 1929 yilhina kadar tutulmus 22.250 cilt ile 270.000 adet fasikdl
halinde muhafaza edilen el yazmasi hasilat kayitlari bulunmaktadir.

Arsivimizde akademik ¢aligmalar igin arastirmacilarin hizmetine sunulan arsivlik belge ve defterlerin
yani sira, el yazmasi ve nadir eserler ile mizelik dokimanlar, 6zellikle milkiyete esas teskil eden
defter ve belgeler bulunmaktadir.

Bu belgeler arasinda Tapu Tahrir Defterleri, Zabit Kayit Defterleri, Hasilat Kayitlari, Tapu Senetleri,
Tapu Kuttkleri, Tablo-Mahzen Defterleri, K8y Sinir Belgeleri ve Mera Tahsis Kararlari ile muhurler,
haritalar gibi farkli materyaller de bulunmaktadir.

Ayrica; Baskanhdimiz Arsivinde Fatih Sultan Mehmet'in 1463 tarihli
65.30 m uzunlugunda ceylan derisi Uzerine yazilmig oldugu distndlen -
Ayasofya Vakfiyesi, Kuran-1 Kerim ve Vakfiyeler gibi el yazmasi nadir =~

[ F s e

birgok eser mevcuttur. Gelecek nesillere aktarmamiz gereken bu zengin >
arsivimiz, mulkiyet haklarinin belgesi olmasinin yani sira yerli ve yabanci

Tarihe taniklik yapmis belgelerin, defterlerin ve cesitli dokiimanlarin
iceriginin ve fiziksel durumunun bozulmadan korunarak gelecek
nesillere aktariimasi buiyik bir sorumluluktur. Bu bilingle, Tapu ve
Kadastro Genel Mudurligu Arsiv Dairesi Baskanlidi biinyesinde Belge
Restorasyon ve Konservasyon Birimi faaliyete gecirilmistir. 2007 yilinda
kurulan birimimiz mulkiyet basta olmak tzere koklU tarihimizden bize
miras kalan belgelerin daha uzun yillar muhafaza edilmesi amaciyla
cesitli tirdeki arsiv malzemelerinin koruma ve bakim onarim faaliyetlerini
devam ettirmektedir.

Tapu ve Kadastro Miilkiyet



Restorasyon (Onarim) Nedir?

(Restoration) Fransizca "restauration" kelimesinden ge¢mistir. Yeniden canlandirma, yenilestirip
diriltme, onarim, onarip ilk duruma getirme anlamlarina gelir. Restorasyon terimi ¢ok genis bir alani
ifade etmekle birlikte genel anlamiyla eski bir yapida bozulmus, yikilmis olan yerleri, bélimleri aslini
bozmayacak bir bicimde onarmak anlamini tagsimaktadir. Restorasyon kelimesi ilk etapta pek ¢ok
insanin kafasinda mimari bir eserin bakim ve onarimini ¢agristirmaktadir. Arsivcilik agisindan
baktigimizdaise konu daha ¢ok arsivlerde bulunan el yazmasi eserlerin, belge ve dokimanlarin, ¢esitli
turdeki defterlerin aslina zarar vermeden onariminin yapiimasi anlamina gelmektedir. Bir eserin aslina
uygun olarak, asli malzemeden asli yapim tekniginden ve 6zglnliginden faydalanarak, mimkin
oldugu kadar az midahale ile koruyarak onarilmasidir. Cesitli nedenlerden dolayi tahrip olmus arsiv
malzemelerinin daha fazla yipranmasina engel olmak ve uzun yillar koruma altinda tutabilmek
amaclyla en az mudahale ile yapilan onarim faaliyetlerini kapsar. Eserdeki bozulmayi énlemek
anlaminda yapilacak herhangi bir sey kalmadiginda uygulanmasi gereken bir ydntemdir. Restorasyon
islemi yapilmadan 6nce incelemeler ve belgelemeler yapilir, ardindan onarim asamasi ve son olarak
koruma asamasi gerceklestirilir.

Konservasyon (Koruma) Nedir?

Konservasyon terimi restorasyonu da icine alan daha genis bir kavramdir. Ogelerin yapilarina ve
6zgun niteliklerine bagh kalarak korumak, bozulmasina yol acan nedenleri ve etkenleri agiga
cikarmak, en uygun ve en etkin koruma yontemlerini ve malzemelerini saptayarak bunlari objelere
uygulamak, fiziksel ve estetik butinligli sagladiktan sonra objeyi sergileme ve depolama igin
hazirlama faaliyetlerini kapsar. Arsivler agisindan konservasyonun énemi gin gegctikgce daha da
artmaktadir. Arsiv malzemelerinin ¢esitli tahrip unsurlariyla bozularak 6zgin halini kaybetmesini
6nlemek ve bu tahrip unsurlarindan etkilenmeden muhafazasini saglamak amaciyla alinan énlemler
konservasyon faaliyetleri kapsamina girer.

Restorasyon ve Konservasyon Biriminin Faaliyetleri:

Baskanligimizda bulunan ve tarihimizden bize miras kalan argiv malzemelerinin korunmasi ve
onariimasi islemleri Restorasyon Birimi tarafindan yapilmaktadir. Arsiv Dairesi Bagkanligi,
blnyesinde bulundurdugu tarihi, hukuki ve idari &neme sahip bu énemli belgelerin glincel koruma ve
onarim usullerine gére muhafaza etmek gerekliligini fark etmis ve 2007 yilinda ''‘Belge Restorasyon
ve Konservasyon Birimi™ni faaliyete gecirmistir. Birimin kuruldugu ilk yil personel sayisi dort kisi iken
bugiin onalti kigilik bir kadro ile hizmetlerine devam etmekte ve kendini surekli yenilemekte olan
birimlerden biridir. Birim olarak amacimiz, ge¢migten ginumuize intikal etmis olan fakat cesitli
nedenlerden dolay! tahribe ugramis arsiv malzemelerimizin koruma ve onarimlarinin yapilarak
gelecek nesillere aktariimasi sorumlulugunu yerine getirmektir.

Arsiv Belgelerinin Bozulma Nedenleri:

Kagit eserlerdeki bozulmalar ¢ ana faktérden kaynaklanmaktadir.

1. Biyolojik Etkenler: Mantar ve bakteriler (mikroorganizmalar),
Mantar ve bakteriler yiyeceklerini kagdidin seltlozundan,
yapistiricilarindan ve diger organik bilesiklerden saglarlar. Bécekler
ise kagidi yerken veya delerken kagidin igindeki zehirli veya zararli
maddeler ile temas eder veya yerler. Fakat kemirici grubuna giren

2. Fiziksel Etkenler: Fiziksel tahrip unsurlari isi, 11k, nem ve insan
kaynakli faktérlerdir. Bunlarin yani sira yangin, su baskini gibi dogal
Fiziksel olarak tahrip olmus belgelerdeki belirtiler genellikle sararma

3. Kimyasal Etkenler: Kagidin yapisinda bulunan yapisal
bilesenler, atmosferik kirleticiler (atmosferde bulunan zararl gazlar
ve tozlar) ve asidite (kagidin asit oraninin fazla olmasi)dir.

Tapu ve Kadastro Mulkiyet
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Tahrip Unsurlarindan Korunma Yontemleri:
Yukarida s6zinu ettigimiz biyolojik, fiziksel ve kimyasal tahrip unsurlarindan korunabilmek icin ¢esitli
metotlar kullanilmalidir. Bunlardan;

Biyolojik tahribati 6nlemek igin;

Biyolojik tahribat olusumuna neden olabilecek unsurlarin ortadan kaldiriimasi gereklidir. Bunun igin
kagit eserlerin bulundugu ortamin nem orani %45-55 arasinda, sicaklik ise 18-20 °C arasinda
tutulmalidir. Depolar dizenli araliklarla havalandiriimali, tim mekanda temiz hava dolagimi
saglanmalidir. Belgeler ve malzemeler dezenfekte edilmeden depoya konulmamali, Fumigasyon
(mikroorganizmadan arindirma) kimyasal, fiziksel ve kontrolli atmosfer ydntemleriyle saglanmalidir.

Fiziksel Tahribati Onlemek Igin;

Sik kullaniilmayan kagit eserlerde standart sicaklik 16-19 (+ - 2) °C, nem ise 45-60 (+ - 3) °C olmalidir.
Isi ve nem kontrolinin yapildid1 ortamlarda temiz hava dolasimi saglanmalidir. Arsiv belgelerini 1s1gin
zararli etkilerinden korumak i¢in belgelerin maruz kalacagi isik siddeti 55 liiks olmali, bu deger 80 luksi
gecmemelidir. insan kaynakli fiziksel tahribatin énlenebilmesi icin tim kurum personelinin belge ve
materyallerin tagima ve kullanimi hakkinda egitilmesi gereklidir. Yangin riskine karsi uygun yangin
séndurme sistemi kurulmali, merkez ve tagra birimlerimiz i¢cin yangin koruma plani hazirlanmalidir.
Arsiv belgeleri ve arsivlik malzemeler su baskinina kargi bodrum veya cati katinda muhafaza
edilmemelidir. Su baskini ve dogal afetlerle micadele igin Acil Eylem Plani olusturulmali, énleyici
tedbirler ve kurtarma prosedurleri belirlenmeli, personel plan hakkinda bilgilendiriimelidir.

Kimyasal Tahribati Onlemek igin;

Kimyasal tahribata karsi koruyucu tedbir olarak;

* Objelerin saklandigi ortamlarin havalandiriimasi,

* Tozlu ortamlarin temizligine itina gdsterilmesi ve

* Fazla asidin nétralize edilmesi ydntemleri uygulanir.
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Birimimizde Belgeler Nasil Restore Ediliyor?

Birimimizde onarimi yapilan belgelerin pek ¢ogu aktif olarak kullanimina devam edilen belge turi
olmasi agisindan farklilik géstermektedir. Onarim sirasinda yapilabilecek yanlis midahaleler eserin
kaybedilmesine sebep olabileceginden restorasyon yapilirken uygulanan yéntemler ve kullanilan
malzemeler olduk¢a 6nemlidir. Birimimizde kullanilan malzemelerimizin bir kismi yurt disindan ithal
edilmektedir. Bu malzemeler belgeye zarar vermeden uzun yillar koruyabilecek niteliktedir. Onarimi
yapilacak olan bir belge birime génderildiginde 6ncelikle klasik yéntem olarak adlandirdidimiz Japon
kagidi ile elde onarim yapilmaya uygun olup olmadigina, sulu sisteme (leaf-casting) dayanikl olup
olmadiginakarar verilir. Belgenin cildi onarim gerektiriyor ise cilt atdlyemizde uygun ydntemlerle bakim
ve onarimi yapilr. Restorasyon biriminde isleme alinacak olan bir materyale éncelikle durum tespiti
yapilarak islem éncesi fotografi alinir. Belgenin onarim éncesi durumu ve onarim sirasindaki bilgilerin
kaydedildigi "Belge Onarim Formu" onarimi yapacak personel tarafindan doldurulur.Fasikil ve
sayfalarina ayrilarak yeniden numaralandirilan belgeler tek tek ele alinip temizlik isleminden gegirilir.
Temizlik islemi kuru olarak yapilacaksa pamuk, kuru temizleme bezi, elektrikli silgi ve toz alma firgasi
kullanilabilir. Belge akmayan bir mirekkebe sahip ise temizlik islemi esnasinda su veya alkol + su
karisimi kullanilabilir. Temizlik islemi tamamlanan belge dizlesmesi amaciyla bir miiddet prese
koyularak dizlesmesi saglanir. Eger belgenin timden preslenmesine ihtiya¢ yoksa kuguk ttulerle
bolgesel diizlestirmeler yapilabilir. Presten c¢ikarilan belgelerin plrizlli kisimlari bisturi ile alinarak
yapistirmaya hazirlanir. Onarimi yapilan belge Gizerinde daha 6nceden yapilmis olan yama, bant gibi
tamiratlar varsa su veya ¢6zicu malzemelerle ¢ikarilir. Her ne kadar belge bunlardan temizlense de
s6z konusu yamalarin ardinda birakti§i lekelerin tamamen yok edilmesi neredeyse imkansizdir.
Belgede zaman iginde farkli nedenlerle olusmus bosluklar belgeye en uygun kalinliktaki asitsiz Japon
kagidinin yapistirilmasi suretiyle tamamlanir. PH dederi uygun el yapimi Japon kagitlari ile eksik
yerleri tamamlanan belge orijinal boyutlarina uygun olarak kesilir ve son islem olan cilt asamasina
gegcilir. Belge elde degil de makinede kagit hamuru ile sulu yéntemle onarilacaksa kuru temizlik,
diuzlestirme ve kazima iglemleri aynen tekrarlanir. Kagit hamuru hazirlandiktan sonra belge makineye
yerlestirilerek islem yapilir. Makinadan ¢ikan belgeler kurutulmasi amaciyla kurutma raflarina alinir ve
son rotus islemleri yapilarak cilt bélimine teslim edilir. Onarimi tamamlanan ve cilt atdlyesinde
toplanan belgeler siniflandirilarak kendi iglerinde siralanir. Daha sonra katlanarak fasikdller
olusturulur. Belge kenarlari tiraglanarak belgeyi olusturan fasikillerin sirt dikigleri yapilir. Sirazesi
Orulen defterin sirtina kamburasi agilir. Defter 6l¢list alinarak mukavvadan kapaklar kesilir ve cilt bezi,
kumas, ebru vs. ile kaplanir. Kapaklarin desen ve slislemeleri yapilarak boyanir. Restorasyon ve cilt
islemleri biten belgeler tekrar fotograflanarak rapor hazirlanir. Argivimizde ilgili birime teslim igin
tutanak hazirlanip teslimislemiyapilir.

RESTORASYON ONCESI RESTORASYON SONRASI

Belgelerin restorasyon éncesi durumlari

Tapu ve Kadastro Mlkiyet
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Belge restorasyonu, belgelerdeki kirilma, kopma,
kavrulma ve parcalanma gibi sorunlarin ortadan
kaldirilarak, belgelerin dijital ortama aktariimasini
kolaylastirir.

Saklanmasi tarihi, hukuki, idarf ve ¢esitli bakimlardan
[Uzumlu olan, herhangi bir konuyu aydinlatmaya,
birtakim haklari belgelemeye ve korumaya yarayan
ve Osmanli Devleti'nin mirasi olan belgelerin daha
uzun yillar muhafaza edilmesini saglar.

Belge restorasyon calismalari ayri bir uzmanlik
alanidir. Belgelerin restorasyonunu yapacak olanlar,
calismalarinin bilgi, tecribe, titizlik, sabir ve ustalik
gerektiren bir is oldugunun bilincinde olmalidir. Bu
bilince sahip olmayan insanlara belgelerin teslim
edilmemesi gerekmektedir.

Birimimizde uyguladigimiz restorasyon faaliyetleri
sonucu onarim islemi tamamlanan belgelerin
kullanim omurleri uzatilmis olmaktadir. Kullanilan
malzemeler su ile ¢ozilebildiginden uyguladigimiz
onarim yontemleri geri doénuUsebilir niteliktedir. Bu
nedenle ginidn imkan ve sartlarina goére restore
edilmisg bir belgenin gelisen teknikler ve malzemelerle
yeniden restore edilebilmesi miumkindur. Ancak
belgenin zaman igerisinde gérdigu zararlarin geriye
doéndurtlmesi ve parcalanan belgenin yeniden
olusturulmasi, kaybedilmis bir yazinin geri yazilmasi
mimkin degildir. Bu nedenle higbir restoratér belgeyi
ilk yazildigi hale getiremez. Yok olan belgelerin yerine
yenilerini getirmemiz mimkin olmasa da, mevcut
olani korumak ve kurtarmay!r basarabilmek
restorasyon ve konservasyon biriminin asli
sorumluluklarindan biridir.

Gunumuzde artik biyolojik, kimyasal ve fiziksel tahrip
unsurlarini ortadan kaldiracak son teknolojiye gére
tasarlanmis arsiv mekanlarina sahip olmak, bu
mekanlarin yine ayni sisteme sahip malzeme ve
araclariyla donatilmasi mimkuanddar.

Tapu ve Kadastro Genel Mudurligu Arsiv Dairesi
Baskanligi binyesinde kurulan Restorasyon ve
Konservasyon Birimimiz faaliyete gectigi giinden bu
glne kadar personel sayisi ve hizmet kalitesini
artirarak calismalarini titizlikle sirdirmeye devam
etmektedir. Genis Kkitleler tarafindan c¢ok fazla
bilinmeyen bu alani mimkin oldugunca tanitmaya
calisarak insanlarin zihninde farkindalik ve biling
olusturmaya c¢alismaktadir. Birimimizde vyapilan
bakim ve onarim c¢alismalari sadece belge nitelikli
olmaktan 6teye gecerek mize envanteri niteligindeki
cesitli tirdeki materyalleri de kapsayacak duruma
gelmigtir.

LG R REEIEI T M
PRI S PR MM,Q»#N_,J
"-i’;, ORI, A g
51Ot Rl 2508 e 2o
; Ti—v. S R AR B s |
js-stmf:tatw ESK P AROLIEUCER
. 0% et w)b“d/,& G GA T

Bty SR AN Ayt e St

‘;&}‘ EEUG ISR A E D i
% ST IRt SRS, 4 ) U I DL e
Bobwn s s s
f*!-waf SRR R L s, 0
r“"w&'& A R R &.55—5 -wjdma.,-ga
"‘?f}yf,:v. RS E R S, 6%
:}J\fwe%rmm PR Sty RS Ty
B \abo SRSES AR AR S s
%}&ﬁ\,ky@.ﬁwwﬁgﬁmﬁgaﬂ\,\.

| %sawmubé&,;ﬂw:wwméam

“f B AR I W T B R R T AT VR TIY

Tapu ve Kadastro Miilkiyet




. v;-,,-,;ﬁp:w.g -

p Sie g By

f/ iy JOARSEISES WIS c*»/v‘r
agbiog bl AN B 255 ) s

oo Mg ____;_, Sols '.;;‘Jf?.,"?'

6/-»)) ’!.!/L— .,-rh‘/.a.‘»— ‘/':.w L.."
e e o N e
A® )...yu,w.w_/r Vol il
A8 ,..=_» ra’,'s:J .,’..r:.},\x-; g s

L sl g £ RPN S 0E i L

LI i b ol i Lo 28 2

:‘l:v_-,\.‘{‘}v\..\;‘/;;’?' ‘f_}.tb AT, ‘_‘F/.::‘/;_e ‘LLE":

A0 LB s

-

g, g , )C—-‘ Uil sve ,-'}’/' -C‘f/‘:"»

| oo dle B el o S

Tapu ve Kadastro Mulkiyet

Ba20) 2 oA PSR <

-—’,F:yaf‘t’/ '
L""'If}‘—’ r“’) L; L2

-,u/,_ -.uu_; -:_):,h—._._.v;_t-_-

Pl

et 0y . |
i v \.,;,-‘ ,n-.»/“..-_.;.n_.\rj's. B L )

/__,—*_J{,.-.;.,-Py,"[-".p_..\..‘ SRLE -
£’

v, ,._.....u_-\..au_,-.k_ydf..., 6/'

.L‘..:a/‘i_-,'_'\}l,'-;'_-.i;uf ,..A_,_’_,,a}/,,_\,,l__u

b 9 Er i@ lhs

b o
| ARG e

N il i P g S =
— i {w'_'_»':-t;f/-:ak'u;/_;}b‘ 3

— 38y u;rn.,f el 3)1}/

BT s ST e DAV A ').i.',‘:,'.-L'—L'.

o WO, ¢
& ealer

w} J;-u»,:_;,»»-- \,ﬂ--oﬂ_;l\fr-‘“ ;..‘

‘}Li}";f-":;-i*- }-"1- /‘)}_.‘_‘/—--‘""_/-"" ;_f‘o-‘ P

;.“,y.wa: Xl PRTER (P

=z aem

e S




MAKALE

a Hacer ORDU
, Sube Miidiirii
Personel Dairesi Baskanhgi

KURUMUMUZ CALISANLARI
HAKKINDA ISTATISTIKLER

15.07.2018 tarihli ve 30479 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yurirlige giren 4 Numarali
Bakanliklara Bagh, lgili, iliskili Kurum ve Kuruluslar ile Diger Kurum ve Kuruluslarin Teskilatlari
Hakkinda Cumhurbaskanhgi Kararnamesi ile Bagkanligimizin ismi Personel Dairesi Baskanhgi
olarak degistiriimistir.

Baskanligimiz Tapu ve Kadastro Egitim Mudurltigu ile birlikte 13 Sube Mudarligad ve 100 personel ile
merkez ve tagra tegkilatindaki yaklagik 20000 personele hizmet vermektedir.

Baskanligimiz, Genel Mudurligin insan kaynaklari politikasi ve planlamasi konusunda ¢alismalar
yapma ve tekliflerde bulunma, personelin atama, sicil, disiplin, emeklilik, nakil, terfi, icret, sendika ve
benzeri 6zluk haklari iglemlerini yiritme, personelin hizmet ici egitim programini hazirlama,
uygulama ve degerlendirme, gérevde yikselme ve unvan degisikligi egitimini planlama, sinavlarini
yapma veya yaptirma, Genel Mudurligin gérev ve faaliyetleriyle ilgili konularda, diger birimler ile
koordineli olarak egitim programlari hazirlama, uygulama ve degerlendirme gorevlerini
yUratmektedir.

Ayrica; Genel Mudurlik merkez ve tasgra birimlerinde istihdam edilen personelin gegmis yillara iligkin
istatistiki verileri analiz edilerek ilgili Bagkanliklar ile koordineli olarak yapilan ¢aligmalar isiginda
yillik personel planlamasi yapiimaktadir.

Genel Miidiirliigiimiiz Merkez ve Tasra Birimlerinde Gorev Yapan Personele Ait istatistikler

Genel Mudarligumiz merkez ve tagra birimlerinde gérev yapan personele iligkin istatistiki veriler
02.07.2018 tarihi itibariyle grafik ve tablolar halinde asagida sunulmustur.
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Personelin Egitim Durumu

Yeni istihdam (Egitim
Bilgisi Yok); 1812; 9%

Doktora; 8; 0% ilkigretim; 902; 5%

Ortadgretim; 2848; 15%
Yiiksek Lisans; 661; 3%

Lisans; 8196; 42%
On Lisans; 5171; 26%

Sekil 1: Personelin Egitim Durumu Dagilimi

Sekil 1'de yer alan grafikte goruldigu Uzere Genel Mudurligimuz blinyesinde gérev yapan
personelin %42'sini lisans mezunlari olusturmaktadir.

Personelin Cinsiyet Dagilimi

Kadin; 5804; 30%

Erkek; 13794; 70%

Sekil 2: Personelin Cinsiyet Dagilimi

Kurumumuz binyesinde gérev yapan toplam personel sayisi 19598 olup, bu rakamin %70'ini erkek
personel olusturmaktadir. Ayrica en fazla personel tapu muidurliklerinde (11680 personel) istihdam
edilmektir.
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Genel Miidiirliik Bolge Kadastro

Yas Arahg
o e Birimi Miidiirliigii

25 ve Alt1 || 16

26-35 || 257

36-45 522

46-55 277

56-65 142

65 ve Ustii 1 3

Genel Toplam 1215 1392 5311

Tablo 1: Personelin Yasa Gére Dagilim Tablosu

Kurumumuz biinyesinde gdérev yapan personelin kadro birimlerine gére yas araligi dagilimi Tablo
1'de go6sterilmistir. Tabloda da géruldigi gibi kadromuzun ¢ogunu geng personel olusturmaktadir.
25-55 yas araliginda toplam 19598 personel bulunmaktadir. Kurumumuz genel olarak geng ve
aktif personelle calismaktadir.

Kurumdan Ayrilan Personele liskin Degerlendirme

istifa Eden Personel

110
106
83
59
44
39

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

Sekil 3:Istifa Eden Personelin Yillara Gére Dagilimi

Genel Mudirligumiz binyesinde galismakta iken emeklilik, istifa, vefat, kurumlar arasi atama gibi
nedenlerle sadece 2018 yilinda toplam 369 personel Kurumdan ayriimistir. Bu sayinin 244'Gnin
emeklilik, 72'sinin istifa, 13'Untn vefat, 19'unun ise dider kurumlara naklen atanarak ayrildigi
g6rilmektedir. Son dokuz yila baktigimizda genel olarak istifa sayisinda azalma gérilmektedir. Bu
durum Kurumumuzun her gecen yil gelistigini, personel ihtiyacina gére planlamalar yaptigini ayrica,
tercih edilen bir kurum oldugunu gdstermektedir.
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Kurumdan Ayrilan Personel

728 712
536 574 509 548
474 486
I 369

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

Sekil 4: Kurumdan Ayrilan Personelin Yillara Gére Dagilimi

2010 yilindan bugline kadar Kurumumuzdan ¢esitli nedenlerle ayrilan personelin genel dagilimina
baktigimizda Kurumun yillik ortalama 542 personel kaybettigi anlagiimaktadir.

Kuruma Katilan Personel

1387 1379

561

581
434
‘-I\ 359

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

Sekil 5: Kuruma Katilan Personelin Yillara Gére Dagilimi

Diger taraftan, yil icinde Kurumumuza agiktan atama igin tahsis edilen kadro sayilari her gegen yil
daha da azalmakta ve personel aciginin kapatiimasi amaciyla, Ucretleri déner sermayeden
karsilanmak tGizere s6zlesmeli personel istihdami yapiimaktadir.
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Bu kapsamda 2017 yilinda Genel Mudurliguimiz tasra birimlerinde calistinimak tzere 1500
st6zlesmeli personel pozisyonu tahsis edilmis olup, KPSS 2017/6 ile bu pozisyonlara 1299 islem
yapan personel atamasi yapiimistir. 2018 yilinda ise 125 Sézlesmeli Arsiv Uzmani pozisyonu tahsis
edilmis olup, atamalarina iligkin siireg devam etmektedir.

Diger taraftan 2018 yilinda kullaniimak tzere Kurumumuza 657 sayili Devlet Memurlarinin 4/A
maddesine goére 190 kadro tahsis edilmigtir. S6z konusu kadrolara Olgme Secme ve Yerlestirme
Merkezi tarafindan KPSS 2018/1 atamalari ile 180 personel yerlestiriimis olup atamalarina iligkin
sureg devam etmekledir.

Genel Miidiirliigiimiiz Merkez ve Tasra Birimlerinde Goérev Yapan Personelin Yer Degistirme
islemleri

Kurumumuzda gérev yapan personelin yer degistirme islemleri de Bagkanligimiz tarafindan
yuratilmektedir. 800'U Genel Atama Déneminde olmak tizere 2018 yilinda toplam 1106 personelin yer
degistirme talebi karsilanmistir.

Genel Midiirliigiimiiz Merkez ve Tasra Birimlerinde Goérev Yapan Personele Yoénelik Olarak
Yapilan Gérevde Yiikselme ve Unvan Degisikligi Sinavi

11.11.2017 tarihinde Genel Madurligimiz personeline yénelik olarak 13 farkli unvan igin yapilan
Gorevde Yiukselme ve Unvan Degisikligi Sinavina 4061 basvuru yapilimis olup, 3455 personel yazili
sinava katilmistir. Gérevde Yukselme ve Unvan Degisikligi yazili ve sézlU sinavlarinda basarili olarak
13 farkl unvan igin atamasi yapilacak 1316 kadronun 1222'sine atama yapilmistir.

o
o

Grup Ad

Atama
Yapilacak
Kadro Adedi
Smava Katilan
Personel Sayisi
Sozlii Sinava
Katilacak
Personel Sayisi
Sozlii Sinava
Katilmayan
Personel Sayisi
Personel Sayisi
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=
@
v
=
=
=
-
4
o
=

TAPU MUDURU

TAPU SiciL MUDUR YARDIMCISI
ARSIV MEMURU

AVUKAT

KONTROL MUHENDISi

HARITA MUHENDISI

BILGISAYAR MUHENDISI

ELEKTRIK ELEKTRONIK MUHENDISI |
ENDUSTRI MUHENDISI

GIDA MUHENDISI

ISTATISTIKCI

PROGRAMCI (MERKEZ)

PROGRAMCI (TASRA)

TEKNIKER 500 | 499
TOPLAM 1316 | 4061 | 3455 | 1970

[
-1
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Tablo 2: Gérevde Yiikselme ve Unvan Degisikligi Sinavi Genel Durum Tablosu
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Genel Miidiirliigiimiiz Personelinin Hizmet igi Egitimlerine iliskin Degerlendirme

11.11.2017 tarihinde Genel Mudurligimiz personeline yonelik olarak yapilan Gérevde YUkselme ve
Unvan Degisikligi Sinavinda Tapu Muddri ve Tapu Sicil Mudar Yardimcisi unvanlarinda basaril olarak
atanmaya hak kazanan 500 personele 2018 yilinda “Yénetici Gelistirme Egitimi” dizenlenmis olmakla
beraber toplamda 942 personele gesitli egitimler verilmistir.

Egitimin Tiiri Personel Sayisi

Aday Memur Yetistirme Egitimi 254

Yonetici Gelistirme Egitimi 500

TS EN ISO 9001:2015 KYS Revizyon ve Adaptasyon Egitimi 188

Toplam 942

Tablo 3: 2018 yilinda yapilan Kurum igi Egitimlerin Dagilim Tablosu (23.07.2018)

TSEN SO Kurum lgi Egitim

9001:2015KYS
Revizyon ve
Adaptasyon Egitimi; _
188;20% 0

Aday Memur
Yetistirme Egitimi;
254;27%

Yonetici Gelistirme
Egitimi; 500; 53%

Sekil 6: 2018 yilinda yapilan Kurum igi Egitimlerin Dagilimi
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MAKALE

Prof. Dr. Sebnem AKIPEK OCAL
TED Universitesi Ogretim Uyesi

AILE KONUTU KAVRAMI VE AIiLE KONUTU SERHI

I. AILE KONUTU KAVRAMI VE HUKUKI NIiTELIiGi

Aile konutu kavrami, hukuk sistemimize 01 Ocak 2002 tarihinde yururlige giren 4721 sayili Turk
Medeni Kanunu ile dahil olmustur. 1926 tarihli Milga Kanun déneminde yer almayan bu husus,
bugiine kadar mevcut olmayan ¢ok 6nemli yenilikler getirmistir. Toplumsal yapinin en kiiguk birimi ve
temeli olan aile bakimindan béylesine hukuki bir zemin yaratiimasi, yeni Kanun ile getirilen dnemli
hususlardan biridir.

Aile konutu 4721 sayili Kanunun 194. maddesinde diizenlenmistir. Maddenin gerekcesinde;

“Bu madde ile isvicre Medeni Kanununun 169 uncu maddesine uygun olarak eslerin hukuki
islemlerinde 193 lincii maddeyle kabul edilen genel kuralin bir istisnasina yer verilmistir. Madde aile
konutlariyla ilgili hukuki islemlerde eslerin serbestligi ilkesine istisna getirmis ve bdylece, aile konutu
ile ilgili bazi hukuki islemlerin diger egin rizasina bagli oldugu kabul edilmistir. Aile konutu eglerin
biitiin yasam faaliyetlerini gerceklestirdigi, yasantisina buna gére yén verdigi aci ve tatl
giinleri icinde yasadigi, anilarla dolu bir alandir. Bu nedenle bu denli nemli bir malvarligiyla ilgili
olarak eglerin tek baglarina hukuki islemleri yapmasi diger esin 6nemli yararlarini etkileyebilir. Bunun
sonucu olarak madde, konutla ilgili kira sézlegsmesinin feshini, bu konutun bagkalarina devrini ya da
konut tizerindeki haklari ve buna benzer diger hukuki islemlerle tamamen ya da kismen sinirlamasini
digeresin rizasina baglamistir. Maddede, aile konutunu eglerden birinin kiralamasi halinde, diger esin
bir bildirimle s6zlesmenin tarafi haline gelmesi éngériilmektedir. Bu konu Isvigre Medeni Kanununda
7 Temmuz 1998 tarihli Kanunla yapilan degisiklikle "bosanmanin sonuglari” ile ilgili 121 inci maddede
ti¢ fikra hélinde ddzenlenmigtir. Ancak bizde evliliginin devami sirasinda da kira sézlesmesine taraf
olmayan egin magdur olmasi gliindeme gelebilmektedir. Bu nedenle s6z konusu hiikiim evlenmenin
hiikiimleri kisminda ele alinmistir.

Diger egin kanunun kendisine tanimis oldugu riza verme yetkisini hakli sebep olmaksizin eginden
esirgemesi, bu yolla hakkini kétiiye kullanmasi1 mimkdinddir. Bunun énlenmesi icin de maddenin ikinci
fikrasinda béyle bir rizaya muhtag olan ese hakime bagsvurma yetkisi taninmigtir.” seklinde kaleme
alinmistir.
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Batin bu tanimlamalardan anlasildigi Gzere aile konutu kavrami; bireylerin bir arada oturduklari, bitin
yasam faaliyetlerini gerceklestirdigi, yasantisina buna gére yén verdigi aci ve tath glnleri icinde
yasadigi, anilarla dolu bir alan olarak tanimlanmaktadir. Bu anlamda, eslerin birlikte se¢cmis olduklari
ve varsa c¢ocuklari ile birlikte eylemli olarak iginde yasadiklari yer ortak konut ya da diger adiyla aile
konutudur.” Diger taraftan aile bireylerinin bir arada olmalarina karsilik, strekli olarak oturmadiklari,
yazlik konutlari, bagd, bahge veya ciftlik evlerini aile konutu olarak nitelendirmek mimkin degildir.
Benzer sekilde evli olmayan bir kadin ve erkegin birlikte paylastiklari yagsam alaninin da aile konutu
olarak nitelendirilmesi s6z konusu degildir.?

TMK m.194'de aile konutu su sekilde dizenlenmistir;

“Eslerden biri, diger egin agik rizasi bulunmadikga, aile konutu ile ilgili kira s6zlesmesini feshedemez,
aile konutunu devredemez veya aile konutu (izerindeki haklari sinirlayamaz.

Rizayi saglayamayan veya hakli bir sebep olmadan kendisine riza verilmeyen es, hékimin
milidahalesini isteyebilir. Aile konutu olarak 6zgllenen tasinmaz malin maliki olmayan es, tapu
katagune konutla ilgili gerekli serhin verilmesini (Ek ibare: 6518 S.K. m.44 - ydrdrlik: 19.2.2014) “tapu
mdddrliginden” isteyebilir. Aile konutu eslerden biri tarafindan kira ile saglanmigsa, sézlesmenin
tarafi olmayan es, kiralayana yapacagi bildirimle sézlesmenin tarafi haline gelir ve bildirimde bulunan
es digeriile miiteselsilen sorumlu olur.”

Kanundaki tanimdan yola ¢ikarak, aile konutunun tek bir konut olmasi gerekmekte, bu konutun evlilik
birligi icinde yasayan Kigilerin konut olarak kullandiklari bir yer olmasi aranmakta ve nihayet bu yerin
aile konutu olarak sayilabilmesinin ancak konutun gecerli bir ayni veya sahsi hakka dayal olarak
kullaniilmasina bagh oldugu 6ne ¢ikmaktadir. Aile konutu olarak nitelendirilen yerin mutlaka tapuda
bagimsiz bir béliim olarak da yer almasi zorunlulugu bulunmamaktadir.®

1- Turgut; Turk Medeni Hukuku, Aile Hukuku, 11. Cilt, 11. Basl, istanbul 2008, s.121.

2- Akintirk, s. 121.

3- Yargitay 2 HD'nin 03.05.2005 tarihli 2005/4553 E. ve 2005/7237 sayili kararinda; “Yapilan kesifte, tasinmaz tapu sicilinde "arsa" olarak
kayitl olmakla birlikte zemininde dubleks bir konutun mevcut oldugu, bu evde davaci ve gocuklarinin kaldigdi, taraflar birlikte yasarlarken bu
evde oturuyor olduklari, davalinin G¢ yildir ayri yagsadigi, konutun aile konutu oldugu belirlenmistir. Taginmazin tzerinde eylemli olarak
binanin mevcut oldugu belirlendigine ve bu binanin aile konutu olarak kullanildigi tespit edildigine gére, tapuda cinsinin "arsa" olarak
g0sterilmis olmasi, Tirk Medeni Kanununun 194/3. maddesi anlaminda aile konutu serhi verilmesine engel degildir. “
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Kanun koyucunun, yeni Turk Medeni Kanunu ile aile konutunu dizenleme ihtiyaci duymasinin sebebi
aslinda evlilik birliginin sorunlarla karsilagtigi zamanlarda, aile konutu tizerinde hak sahibi olan egin, bu
hakka dayanarak yapabilecegi kétu niyetli islemlerinden, aile konutu Uzerinde hak sahibi olmayan es
ve cocuklarl korumaktir.# Bu noktada kanun koyucunun &zellikle kadini ve gocuklari korumak
maksadiyla bu dizenlemeyi hayata gecirdigi anlasiimaktadir. Evlilik birliginin devaminda ve olasi
yasanabilecek sorunlar karsisinda, bdylesine bir diizenlemenin yapilmasi yerinde olmustur. Dikkat
edildigi Uzere TMK m. 194'in gerekgesi de bu maksada yoénelik kaleme alinmisti,. TMK m.194
geregince aile konutu ile ilgili hukuki islemlerin eslerden biri tarafindan digerinin katkisi olmadan
yapilmasinaimkan tanimamaktadir. Bu konuda aile konutunun eslerden birinin milkiyetinde olmasinin
veya onlardan biri tarafindan kira sézlesmesi ile saglanmis bulunmasinin higbir énemi
bulunmamaktadir.5

A. Eslerden Birinin Aile Konutunun Miilkiyetine Sahip Olmasi

TMK m.194/1 geregince; eslerden biri, diger esin agik rizasi bulunmadikg¢a, aile konutunu devredemez
veya aile konutu Uzerindeki haklari sinirlayamaz. Eslerden birinin aile konutunun mudalkiyetini
evlenmeden 6nce edinmis olmasi veya sonradan evliligin devaminda karsilikli veya kargiliksiz
kazanma yoluyla edinmis bulunmasi bakimindan herhangi bir farklilik olmaksizin, konutun maliki olan
esin, diger esin acik rizasl bulunmadik¢a, maddede yer alan tasarruflari gerceklestirmesi mimkin
degildir.

Kanunun bu emredici hikmU karsisinda 6zellikle kadin ve c¢ocuklarin haklarinin korunmasi s6z
konusudur. Clinki aile bireylerinin bir arada yasama sansini ortadan kaldiran bu durumun mutlaka
diger esin rizasi ile gergeklestiriimesi, bu rizanin bulunmasina bagh kiinmigtir. Aile konutunun maliki
durumunda olan esin, diger esin rizasi olmadan konut Gzerindeki haklari sinirlandiran hukuki
islemlerde bulunmasinin, baskalarina bir takim haklar tanimasinin éni kesilmistir. Bununla birlikte,
TMK m.194/II'ye bakildiginda aile konutunun mulkiyetini elinde bulunduran esin de haklarini korumak
maksadlyla, riza saglayamayan esin bulunmasi (6rnegdin ehliyetsizlik sebebiyle) veya hakli bir sebep
olmadan kendisine riza verilmemesi durumlarinda, ese, hakimin midahalesini isteme hakki tanindigi
gorulmektedir. Bagka bir ifade ile aile konutunun maliki durumda olan ese, diger esin riza verememesi
ya dariza vermemesini gerektiren hakli bir sebebi bulunmamasi durumunda hakimden midahale talep
edebilme imkani taninmigtir. TMK m.194/l11l incelendiginde ise, aile konutunun maliki olmayan esin
haklarinin korunmasina yénelik diizenleme yapildidi anlasiimaktadir. Kanun koyucu esler arasinda bu
sayede bir denge kurmaya gayret géstermistir. Aile konutu olarak belirlenen tagsinmazin maliki olmayan
esin tapu kitigine konutla ilgili gerekli serhin verilmesini “tapu madarliginden” isteme hakki bu
sayede glvence altina alinmistir. Aile konutunun maliki olmayan esin tapu kutigine gerekli serhi
verdirmek suretiyle, bahse konu tasinmaz ile ilgili yapilacak her turlt hukuki islemde, Ugtincu kisiler
bakimindan iyiniyetiddialarinin bertaraf edilmesini saglamasi gok 6nemlidir.

B. Aile Konutunun Kiralanmis Olmasi

Aile konutunun eslerden birinin mdilkiyetinde olmadigi durumlarda, taraflarin ortaklasa sec¢mis
olduklari bir taginmazi da kira sézlesmesi ile aile konutu olarak ézgilemeleri mimkin olabilmektedir.
Bu husus TMK m.194/lI'de; “...aile konutu ile ilgili kira sézlesmesini feshedemez...” seklinde
dizenlenmigstir. Anilan hilkimde eslerden birinin diger esin acgik nizasinin bulunmadigi durumda aile
konutuna 6zgllenen tagsinmaz i¢in kurulan kira sézlesmesini feshedemeyecegi belirtiimistir. Diger bir
ifade ile kira s6zlesmesi ile 6zgilenen aile konutu bakimindan esin agik bir irade beyani ve rizasi
bulunmamasi halinde diger esin sézlesmenin feshine iligkin irade beyani hukuki bir sonug¢
dogurmayacaktir. TMK m.194/1V'de ise aile konutu eslerden biri tarafindan kira yolu ile saglanmasi
durumunda, sézlesmenin tarafi olmayan esin kiralayana yapacagi bildirimle sézlesmenin tarafi haline
gelmesi mUmkundur. Bu durumda bildirimde bulunan es digeri ile miteselsilen sorumlu olmaktadir.
Kira s6zlesmesine taraf olmayan es, yaptig! bildirimle bir anlamda taraf olmakta ve esiyle birlikte
kiralayana karsi miteselsilen sorumlu hale gelmektedir.® S6zlesmeler hukukundaki nisbilik ilkesine
esasen aykiri olan bu durum ailenin korunmasi amaciyla kabul edilmigtir.

4- Gumds, Alper; Turk Medeni Kanununun Getirdigi Yeni Serhler, Ankara, 2003, s. 32.
5- Akintlrk, s. 121.
6- Akintark, s. 123.
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1. AILE KONUTU SERHI

Aile konutu serhi, aile birligini korumak, ayni evi paylasan aile bireylerinin ortak bir ¢ati altinda
yasamasina imkan tanimak ve tasinmaz mulkiyeti Gzerine olmayan esin haklarini korumak maksadiyla
tesis edilmigtir. Diger bir ifade ile tasinmaz Uizerinde aile konutu kurulmasiyla konutun maliki olan es
acisindan bir tasarruf kisitlamasi dogmaktadir. Bu kisitlama tapuya serh edilsin ya da edilmesin
mevcuttur ve kanundan kaynaklanmaktadir. Serh tapu kitugune islendikten sonra ise tagsinmaz
mulkiyetine sahip olan esin tasinmaza iligkin tasarruf yetkisinin kisitlanmis oldugu hususu
aciklanmaktadir. Bagka birifade ile serhin agiklayici etkisi bulunmaktadir.

Aile konutu serhinden yararlanacak diger esin agik rizasi olmadan aile konutunun mulkiyetinin bagka
birisine devredilmesi mimkuln olmayip, lzerinde ipotek, intifa, oturma hakki, tist hakki gibi ayni haklar
tesis edilememektedir. Aile konutu agisindan diger esin agik rizasi alinmadan yapilan hukuki islemler
gecersiz olmakta, ayni zamanda riza alinmadan gergeklesen tescil ise yolsuz tescil olarak
nitelendiriimektedir. Esin rizasi alinmadan yapilan tescile dayali olarak islem yapan iyiniyetli G¢lincl
kisilerin ayni hak kazanmasi TMK m. 1023 geregince mimkin iken bu durumun bertaraf edilmesi
ancak tasinmazin aile konutu olarak serh edilmesine baglidir.” Aile konutu serhinin terkin edilmesini
istemek ancak aile konutunun bu 6zelligini kaybetmis oldugunun ya da bagka bir aile konutu edinilmis
bulundugunun ispatlanmasina baglidir.®

TMK m.194/1ll kapsaminda, aile konutu olarak ézgilenen bir tasinmazin maliki olmayan esin, tapu
kutigune tasinmazla ilgili gerekli serhin verilmesini ‘“tapu mddirliginden” isteyebilecegi
belirtiimektedir. Bu hiikimden hareketle, aile konutu serhinin verilebilmesi ancak taginmaz mulkiyetinin
eslerden biri (izerinde olmasi ve aile konutu serhi talebinin tapu muddrligine yapilmast ile gergeklesir.®
Bu talebi malik kendisi yapabilecegi gibi, malik olmayan es de adrese dayali kayit sisteminden (merkezi
nifus idaresi sistemi) o konutta fillen oturduklarini kanitlayarak ve evlilik clizdanini ibraz ederek
yapabilir. S6z konusu serhin hukuki niteligi konusunda kanunda bir agiklama getiriimemistir, fakat
niteligi itibariyle kurucu degil aciklayici serh oldugu her halde kabul edilmektedir.°Kanimizca bu serh
tasarruf yetkisinin kisittanmasi serhi niteligindedir. Zaten kanun geregi esin tasarruf yetkisi kisitlanmig
olup, bu serhile durum aciklanmaktadir.

TMK m.194/lll'de belirtildigi Gzere tapuya gerekli serhin veriimesinden énce de taginmaz aile konutu
olarak kabul edilmektedir. Tapuya serh verilmesini talep ve bu hususun tapu kittgtne serh edilmesi
yalnizca isleme taraf olmayan Uglincl kisilerin iyiniyet iddialarini ortadan kaldirmaktadir.” Kanun
koyucu bu duzenleme ile diger esin rizasi alinmadan taginmaz ile ilgili yapilacak hukuki islemleri
Onleyebilmek amaciyla tapu kittgine serh verilmesi imkanini yaratmistir. Diger taraftan tasinmaz
mulkiyetine sahip olan esin tasarruf yetkisi kisittanmis oldugundan, kendisinin haberi olmadan tapu
katagune islenen aile konutu serhinin TMK m.1019 geregince tapu y6netimi tarafindan bildiriimesi
gerekmektedir. Taginmaz mulkiyetinin kisittandiginin bu sayede bilgilendiriimesi &nemlidir.

Tapu Sicil Tizagundn m.49/I'de yer alan tasarruf hakkini yasaklayan serhler bakimindan; “Aile konutu
serhi igin merkezi niifus idaresi sisteminden veya ntifus muddrliiglinden alinan yerlesim yeri belgesi ile
medeni héli gésterir niifus kayit 6rnegi” basvuruda gerekli belgeler olarak belirtilmistir.

7- Oguzman, M. Kemal / Seligi, Ozer / Oktay Ozdemir, Saibe; Esya Hukuku, 12. Basi, istanbul 2009, s.220..

Gengcan, s.37.

8- Gengcan, Omer Ugur; Aile Konutu Kavrami, Serhi ve Uzerindeki Haklar, Istanbul Barosu Dergisi Aile Hukuku Ozel Sayisi, 2007, s.53
vd.

9- Gengcan, Omer Ugur; Aile Konutu Kavrami, Serhi ve Uzerindeki Haklar, istanbul Barosu Dergisi Aile Hukuku Ozel Sayisi, 2007, s.53 vd.
10- Gengcan, s.31; Sipka, Stikran; Tirk Medeni Kanununda Aile Konutu ile ilgili Islemlerde Diger Esin Rizasi, istanbul 2002, s.160; Ceylan,
Ebru; Yeni Tapu Sicil TlizGgi'ntin Getirdigi Yenilikler ve Degisiklikler, istanbul Barosu Dergisi C.88, S.1, Y1l: 2014, 5.137.

11- Gengcan, s.32.
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Yiksek Yarginin da bu konuya iligkin vermis oldugu énemli kararlar bulunmaktadir. Ornek olarak;
Yargitay HGK'nun 15.05.2015 tarihli 2013/2-2306 E. ve 2015/1356 K. sayili karari verilebilir.

‘HGK o6niine gelen uyusmazlik; aile konutu (izerine ipotek serhinin davaci esin acik rizasi
bulunmaksizin koyulmasi durumunda, lehine ipotek tesis edilenin iyiniyetli olup olmasi ile ipotegin tesis
tarihinde davaya konu tagsinmazda aile konutu serhinin bulunup bulunmamasinin énem arz edip arz
etmedigi noktasinda toplanmaktadir. 4721 Sayili Tirk Medeni Kanunu'nun 194/1. maddesine gére,
"Eslerden biri, diger esin acik rizasi bulunmadikga, aile konutu ile ilgili kira s6zlesmesini feshedemez,
aile konutunu devredemez veya aile konutu lizerindeki haklari sinirlayamaz.”

Bu madde hiikmii ile aile konutu serhi konulmus olmasa da eglerin birlikte yasadiklar aile
konutu iizerindeki fiil ehliyetleri sinirlandirilmigtir. Sinirlandirma aile konulu serhi konuldugu igin
degil, zaten var oldugu icin getirilmistir. Bu sebeple tapuya aile konutu serhi verilmese bile o konut aile
konutu 6zelligini tagir. Anilan madde hiikmii ile getirilen sinirlandirma, emredici niteliktedir.
Dolayisiyla bu haktan &6nceden feragat edilemeyecegi gibi eslerin anlasmasiyla da ortadan
kaldirilamaz ve agik riza ancak "belirli olan" bir islem igin verilebilir.

TMK'nin 193. maddesiyle eslerin birbirleri ve lglinci kigilerle olan hukuki islemlerinde 6zgdrliik alani
taninmis olmakla birlikte TMK'nin 194. madde hiikmii ile eglerin aile konutu ile ilgili bazi hukuksal
islemlerinin diger egin rizasina bagl oldugu kurali getirilerek eslerin hukuki islem 6zguirltigd, "aile
birliginin" korunmasi amaciyla sinirlandiriimistir. Buna gére, eslerden biri diger esin agik rizasi
bulunmadikca aile konutu ile ilgili kira s6zlesmesini feshedemez, aile konutunu devredemez ve aile
konutu (zerindeki haklari sinirlayamaz. Bu ciimleden hareketle, aile konutunun maliki olan es aile
konutundaki yasantiyi glicllige sokacak bicimde, aile konutunun ipotek edilmesi gibi tek bagina bir ayni
hakla sinirlandiramaz. Bu sinirlandirma ancak diger esin agik rizasi alinarak yapilabilir.

TMK'nin 194. maddesi, izne yetkili esin izni igin bir gecerlilik sekli éngérmemistir. Bu sebeple
sbzkonusu izin bir sekle tabi olmadan, s6zlii olarak dahi verilebilir. Ancak maddenin ifadesinden de
anlasilacagi iizere, iznin "agik" olmasi gerekir ( GUMUS, M. Alper, Tiirk Medeni Kanununun Getirdigi
Yeni Serhler; Vedat Kitapgilik, istanbul 2007, Birinci Basidan ikinci Tipki Basi, 41-42 sh.).

Her ne kadar ipotek dogrudan dogruya aile konutundan faydalanma ve oturma hakkini engellemiyorsa
da, hak sahibi esin kétiniyetli ve muvazaall islemleri ile aile konutunun elden c¢ikariima tehlikesi
sebebiyle ipotek islemine diger esin agik rizasi sarttir.

Somut olayda, davali es davaya konu aile konutu lizerinde diger davall banka lehine ipotek tesis etmis,
bu islem sirasinda davaci esinin agik rizasini almamistir. Yukarida agiklanan kurallar ¢cergcevesinde
ipotek isleminin, davaci ve davali eg ile ayni ¢ati altinda oturan miisterek cocuklarin kullandigi krediye
teminat teskil etmek (lzere kurulmus bulunmasinin da énemi bulunmamaktadir. Bu durumda,
TMK'nin 194/1 maddesi esin agik rizasini aradigindan, yapilan islemin gecerli oldugunu kabul
etmek imkansizdir.

H.G.K.nda yapilan gériismeler sirasinda bir kisim (liyelerce; ipotek tesis tarihinde tapu klitligiinde aile
konutu serhi bulunmamasi sebebiyle ipotek alacaklisi sirketin kétiniyetli oldugunu kanitlanma
ylkinin davaciya ait oldugu ileri sdrdlmis ise de yukarda aciklanan sebeplerle bu goris Kurul
cogunlugunca benimsenmemistir. Hal béyle olunca, mahkemece, yukarda acgiklanan yasal diizenleme
ve ilkelere uygun dederlendirme yapilarak davanin kabulline karar verilmesi ve bu kararda direnilmesi
usul ve yasaya uygun olup; direnme kararinin onanmasi gerekir.” seklinde hilkim tesis etmistir.

Anilan bu karar da gserhin agiklayici nitelikte oldugunu agikga gdstermektedir. Ancak serh olmadan
yapilacak ilk islem her halde gecersiz olmakla birlikte, bu islem ile olusacak yolsuz tescile givenerek
islem yapacak iyiniyetli G¢gtincu kigilerin glivenin korunmasi ilkesi geregi hak kazanmasini engellemek
amaciyla serhin verilmesi buyik 6nem tagimaktadir.
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Ill. SONUC VE DEGERLENDIRME

Aile konutu, ailenin korunmasi amaciyla getirilmis, nispeten yeni bir kavramdir. Yeni Medeni Kanun ile
birlikte 1 Ocak 2002 tarihinde hukukumuzda yerini almigtir. Her ne kadar yaklasik 17 yildir uygulamada
olsa da halen niteligi ve énemi tam olarak bilinmemekte, 6zellikle eslerden birinin malik oldugu
durumlarda, diger esin yazili muvafakati olmaksizin islem yapilmakta ve tapuda yolsuz tescil
olusmakta, ayni hak kargi tarafa gegmemektedir. Birgok hukukgu bile Gizerinde serh olmadigi takdirde
yapilan tapu iglemlerinin gegerli olacagini digtinmektedir. Oysa TMK'nun emredici hikmu ile getirilen
dizenleme kanun gereg@i malikin tasarruf yetkisini kisittamaktadir. Her halde malikin esinin rizasini
almadan yapacag! islem yolsuz tescil olusturacaktir. Ancak bu tescile dayanarak sicilin korunmasi
hukmu geregi iyiniyetli Ggtncu kisiler ayni hak kazanabilir. Serh de esasen bu iyiniyeti bertaraf etme
amacina yoéneliktir.

Aile konutu Gzerine konulan serh, tasarruf yetkisinin kisittanmasi serhi niteligi tasir. Bu serh kurucu
nitelikte olmayip aciklayici nitelik tagimaktadir. Malik olmayan es de malik muvafakat vermese, hatta
haberdar olmasa bile bu serhi tek bagina koydurabilme yetkisine sahiptir. Ancak serh konulduktan
sonra Tapu Mudurligunce durum, malike bildirilecektir.

Ailenin korunmasi bakimindan 6nemli iglevi olan aile konutu muessesesinin bilinmesi ve dogru
uygulanmasi birgok hak kaybinin dnlenmesi acgisindan zorunludur.
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MAKALE

Onder BOZDEMIR
Bilgisayar Isletmeni
Bilgi Teknolojileri Dairesi Baskanhgi

TAKBIS NEDIR?

TAKBIS, yani Tapu ve Kadastro Bilgi Sistemi yurt genelinde miilkiyet bilgilerini elektronik ortamda
sunan her turli sorgulamanin ve tasinmaz ile ilgili islemlerin yapilabilmesini amacglayan en temel
e-devlet projelerinden olan sisteme denir. Bu sistem Tapu ve Kadastro Genel Mudirlugi’ne bagh
toplam 974 Tapu Mudurliginde kullaniimaktadir.

TAKBIS, tapu ve kadastroya iliskin hareketlerin bilgisayar ortaminda sorgulanmasini saglar. Bu
sistem bir e-devlet projesi olarak ortaya ¢ikmistir. Agilimi “Tapu ve Kadastro Bilgi Sistemi”dir. Bu
program ile devlet vatandaslara dogru ve guvenilir bilgileri sunmayi ve hak kaybini dnlemeyi
amaglamigtir. Ulke genelinde miilkiyet bilgilerinin bilgisayar ortamina aktarilip her tiirli sorgulamanin
yapilabilmesini amaclayan en temel e-devlet projelerinden birisidir.

Tapu ve Kadastro Bilgi Sistemi ile vatandagimiza hizmetin givenilir, giincel ve hizli bir sekilde hizmet
sunulmasi mimkun olmaktadir.

Ayni zamanda TAKBIS tapu sorgulama ile alakali iglemlerin giivenli ve hizl bir sekilde bilgisayar
Uzerinden yuratulmesi ve her tirli sahis ve kamu taginmazlarinin takip ve kontrollerinin yapiimasini
amaglar. TAKBIS ayni zamanda ¢ok iyi bir kontrol mekanizmasi olugturmustur. Tapu islemi yapildigi
zaman hangi memur tarafindan, ne zaman ve nasil yapildigi kontrol edilebilmektedir.

TAKBIS ile tapu sorgulamada is yogunluguyla da dogru orantili olarak hata yapma ihtimali minimize
edilmistir. Bu uygulama, memurun hata yapma ihtimali en aza indirerek gtiven ortaminda ve hizh bir
sekilde islemlerin yapilmasini saglamaktadir. TAKBIS uygulamasi, tapu islemleri ile ilgili bitiin
mevzuati glincelleme agisindan da ¢ok aktif bir sistemdir. Bu glincellemeler ile islemler daha saglikli
bir ortamda yapilmaktadir.

Vatandas tapu mudurligune giderek hatta artik gitmeden de (Web-Tapu) yapmak istedigi islemi gok
daha hizl, etkin ve gulvenli bir sekilde talebini olusturabilmekte ve en kisa surede iglemi
tamamlanmaktadir.
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TAKBIS'i olusturan unsurlar; Egitimli Personel, Giiglii Yazilim, Guincel ve Dogru Veri, Giicli Donanim
ve Hassas Uygulamalardir. TAKBIS'te toplamda aktif islem sayisi 1268 adettir. TAKBIS uygulamasi alt
yapisi itibariyle beraberinde birgok yeniligi de Ulkemizde hayata gegirmistir. Sistem olarak aldigi
ddillerle de ne kadar faydali bir sistem oldugunu kanitlamigtir. TAKBIS Projesi “2006 Yili e-TR
Odiillerinin Kamudan Vatandasa e-Hizmetler Kategorisi Birincisidir.

2012 yili Mayis Ayinda Tiim Tapu Midarliikleri TAKBIS'e gegmistir.

TAKBIS ile Neler Yapilabilir?

Tapu ve Kadastro Genel Mudurligd'nin tapu ve kadastro teknigi ile ilgili tum iglemlerini
standartlastirarak Tapu MudurlUkleri'nde yirutilen islemlerin en basta mevzuata uygun bir sekilde ve
bilgisayar ortaminda yuruttlmesini saglamaktadir. Daha sonrailgilimemura ekrani Gzerinden yaptigi
islemle ilgili en son mevzuat destedi saglamaktadir ki bu da memurun daha az risk ile daha giivenli bir
sekilde islemi yapmasini saglamaktadir. TAKBIiS'te yapilan her islemle ilgili mutlaka agiklayici bir bilgi
memurun kendi ekrani Uzerinden goériinmektedir. Mevzuat degisikligi yapilmasi halinde aninda
sisteme hemen entegre edilmektedir. Herhangi bir kamu kurulusu icin taginmaz ile ilgili stratejik
konularda anlik istatistiki sonuclar Uretebilecek, Milli Guivenlik agisindan gereken yabanci
mulkiyetindeki tagsinmazlar ve yabancilarin hangi yérelerde tasinmaz hareketinde bulunduklari,
yogunlastiklari hususu merkezden kolaylikla izlenebilecek, Tarim Bilgi Sistemi'ne ve dogrudan gelir
destegdine esas Ciftci Kayit Sistemi'ne dogru ve guincel bilgi althigi olusturan, mali sug arastirmalari ve
mal varli§i sorgulamalarini tek bir merkezden yaparak, mali suglarla ilgili sorgulamalari en kisa siirede
sonuclandirilarak, rugvet ve yolsuzlukla micadelede devletin etkin denetimi saglanacak ve buna
benzer birgok konuda yenilik getirmektedir.

.
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TAKBIS'in Yararlari Nedir?

Oncelikle verilerin kayitli oldugu sicil veya benzeri materyalin eskimesinden kaynaklanan sorunlar
ortadan kalkmakta bu da memuru ve tasinmaz malikini is yapim esnasinda ¢ok rahatlatmaktadir,
Vatandaslarin talepleri dogrultusunda gerceklestirilen uygulamalarda standart saglanmaktadir, Eksik
belge veya bilgi ile ortaya ¢ikan islem hata ve noksanliklari ortadan kaldiriimakta, akilli uygulamalarla
memur hatalarinin 6nlne gecilerek memurlarin da zarar gérmeleri engellenmektedir. Belge
sahteciliklerinin 6niine gecilmektedir ¢inku tapu muadurliklerinde en ¢ok karsilagilan problemlerin
basinda bu gelmektedir. Bu da memurlarin ig yapimi esnasinda birden fazla kez evrak kontrol etmeye,
is zaman kaybina ve evrakin glvenligi agisindan birgok kez kontroli gerekmekteydi. Gegmisten gelen
muhtemel sicil hatalari belirlenerek tamamen giderilmekte, vatandasin muhtemel hak kayiplar
tamamen ortadan kaldiriimakta, Ulkemizde var olan tapu kayitlarina olan sarsiimaz given
pekistiriimekte, Kamu veya vatandas alacagi tahsilatinin saglikh ve hizh sekilde yapilabilmekte (SGK,
icra, Saglik Bakanligi, vb), Mahkemeler veya hazirlik sorusturmalarinda bilgi arastirmasiyla gecen
zamanin azaltilarak Adalet Bakanligi'nin yikunin hafifletiimesine katki saglanmakta, Kurumlarin veya
vatandaslarin karsilastigi birokratik sikintilar ortadan kalkmakta, yazismalardan dogan harcamalar
e-imza uygulamasi ile en aza indirgenmektedir. e-imza ile birlikte Proje baslangicindan bugiine kadar
yaklasik 20.000.000 resmi evrak olusturulmus, bu sayede yaklasik 8000 agac kurtariimistir. Yesil kart
ve benzeri uygulamalarda da hak sahibinin dogru tespiti ile hizmetin amacina ulastiriimasi sayesinde
haksiz kazanglarin éniine gecilmistir. Vergi kayiplari engellenmekte, dogru, gtivenilir, standart ve takip
edilebilir bilgiye ulagiimaktadir.

Halihazirda Cevrimicgi Olarak Veri Paylasimi Yapilan Kurumlar Var Mi?

Basta Adalet Bakanlgi, Belediyeler, Kamu Kurum ve Kuruluslar olmak Uzere, Bankalar ( e-terkin ve e-
tesis yapabilir) , il Ozel idareleri, Sulama Birlikleri, Ozel Finans Kuruluslari ve tiizel kisiler olmak tizere
toplam 1148 adet kurum ve kurulug ile protokol yapilmis olup sireye bagl olarak veri paylagimi
yapiimaktadir.

TAKBIS'in Onemi Nedir?

TAKBIS'in 6nemi, Uretime katilmamis alanlarin belirlenmesi, yabanci miilkiyet kayitlarinin kontrol
edilebilir yapi ile envanterinin gikartiimasi, imar uygulamalari, kentsel dénisim projeleri, afet ydnetimi
vb. uygulamalarinin takibi ile kamunun ve kigilerin, mulkiyet haklari dederleri icinde korunmasi ve
kentsel gelisim rantlarinin kente ve topluma kazandirilmasi, kentsel alan ve tarimsal arazilerin
dizenlenmesi, gecekondu sorununun ¢6zimu, topraga bagh kredi piyasasinin geligtiriimesi,
ihtilaflarin arastirilmasi, tasinmaz islemlerinin izlenebilirligi ile devlet gelirlerinin arttinimasi adil
vergilendirme (emlak vs), tapu harclari ve iskan harglari dahil yiksek bedelli vergi kayiplarinin
6nlenmesi ile ekonomik etkinliklerin kayit altina alinmasi ve kayit disihdin azaltiimasindadir.

TAKBIS sistemi ile yillik ortalama 9 milyon islemle yaklasik 30 milyon vatandasimiza hizmet
verilmektedir. TAKBIS sistemi bagli olarak gerceklestirilen birgok kurumsal hizmet calismalari
mevcuttur.
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TAKBIS'in sunmus oldugu hizmetlere érnek verecek olursak; e-randevu sistemi, e-arsiv, e-proje, Alo
181 Cevre ve Sehircilik Bakanlii Tapu ve Kadastro Cagri Merkezi, TAKBIS yénetim ve kontrol
merkezi, FKM (Felaket Kurtarma Merkezi), islem takip hizmeti, BGYS (Bilgi Giivenligi Yénetim
Sistemi), Tapu Mudurltklerinde siramatik sistemi, Tapu Muadurltklerinin yetki alani diginda kayith
bulunan tasinmazlarla ilgili tapu islemlerini yapabilmesi, Tapu milkiyet bilgilerindeki T.C. vatandaslk
kimlik numarasinin e-Devlet kapisindan tamamlanmasi, Web sorgulama ve egitim dokimanlari,
e-Devlet harg sorgulama, e-tahsilat, e-terkin bunlara érnek olarak verilebilir.

TAKBIS'te islem yapilmasina yénelik drnek verecek olursak;

Vatandas herhangi bir tapu mudurligine herhangi bir taleple basvurmasi halinde -6rnedin satis islemi-
burda satis islemine konu olan her tirli detay, evrak ve bilgiler TAKBIS sisteminde kayit altinda
oldugundan otomatik olarak verilen tim veriler kontrolden gecirilerek sistemden basvurusu alinip
havalesi yapilan memurailetilir.

ilgili memur ilgili evraklari ve bilgileri inceledikten sonra kayitlarin dogru oldugunu tespit ettikten sonra
ilgili satis islemine baglar ve islem hazirlandiktan sonra ilgilisine iglem ile ilgili olarak harg mesaiji
TAKBIS (zerinden iletilir. Vatandas harci yatirdiktan sonra randevu verilir, islem yetkili midir
yardimcisinin da kontroliinden gectikten sonra taraflarin imzasi alinip ilgilisine islem sonunda tapusu
verilir.

Her islem yapma yetkisi olan memurun TAKBIS'e girebilmesi igin bir sifresi mevcuttur. Bu sifre ayni
zamanda bilgisayarin aciima sifresidir. Sistem acildiktan hemen sonra ekranin sag altinda bir kutucuk
acihir. Bu kutucukta memurun Gzerindeki igslem sayisi, kadastrodan veya baska muadurlikten gelen
islem sayisi, memurun adi soyadi, calistigi midirlik ve Genel Mudurligimizden veya Bdlge
Mudurlaginden génderilen uyarilarin bulundugu ikaz digmesi bulunur.

Tapu ve Kadastro Genel Mudurligine bagl Tapu Muadurlikleri tarafindan kullanilan TAKBIS
programinin genel gérunima asagidaki gibidir.

TAKBIS Sistemine Giris

Kurum Cankaya TM (ANKARA)

Yetki Grubu ardim Masasi Kullanicr Destek Grub
Ad Soyad
——
sire F——

TAKBIS'in giris ekran formati bu sekilde olup, ilgili memur sifresini girerek giris yapabilir. Giris yaptiktan
sonra da kendisine havale edilen iglemleri gérebilir, taginmaz sorgulamasi yapabilir, bagvuru alabilir,
arsivden evrak kontrol edebilir. Bunun gibi bir¢ok fonksiyon yetkiye bagl olarak kullanilabilir.
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Kurum  Cankays
Kullamer Onder BOZDEMIR

Ornek verecek olursak, havalesi yapilan memur basvuruya ulasabilmek igin, ilgili personelin “TAKBIS
— TM Fonksiyonlarl” modiiliinde "islemler" béliimiinden “Bagvuru Monitéri” balimi segilir. “Bagvuru
Monitérd” ekrani agilir.

Bagvuru monitériinde; Bagvuranin adi soyadi, tasinmaz mal bilgisi, islemin tanimi, islemin baglama
tarihi gibi bilgiler mevcuttur. Bu sekilde “islem Tanimi Baglama Sekli Segimi” ekranindan yapilmak
istenilen uygun islem secilerek isleme devam edilir.

Vatandaslar tarafindan TAKBIS ile ilgili olarak Sikga Sorulan Sorular'a bir kag tane 6rnek
verecek olursak;

TAKBIS Yurtdisinda Kullaniliyor Mu?

Dunyada ilkler arasinda sayilan tlkemize ait taginmazlarin yurtdisindaki temsilciligimizden her turlt
isleminin yapilmasina olanak saglanmistir.

ilk uygulamasi Almanya Berlin Konsoloslugumuzda baslamis ve yayginlastiriimasi igin calismalar
devam etmektedir.

TAKBIS'te yetki alani disi islem yapilabilir mi?
Ornek verecek olursak; Ankara'da tasinmazim var, satis islemini Edirne'den yapabilir miyim?

Yetki alani digi igslemler kapsaminda alici ve satici ayni tapu mudurliginde olmak kosulu ile gerekli
belgelerile bagvuruda bulunulmasi halinde satis islemi gerceklestirilebilir.

Ayrica; Mudurluk yetki alani diginda yapilacak tapu islemlerinde, islemi yapan Tapu Mudurlugunce;
islemigin belirlenen déner sermaye Ucreti, iki kati oraninda alinacaktir.

TAKBIS'te Sorgulama Yapilabilir Mi?

TAKBIS sorgulamaiile internet izerinden tapu sorgulamak artik ¢ok kolay. Devletin bize sagladidi bir
olanak olan e-devlet kapisi ile dnceden bizi ¢cok ugrastirarak aldigimiz hizmetleri artik dakikalar icinde
online olarak yapacagimiziglemler sayesinde alabiliyoruz.

Herkes tasinmaz mallarinin konumunu ve durumunu www.parselsorgu.tkgm.gov.tr adresinden
sorgulayabilmektedir. Bunun icin TC kimlik numarasi ve e-devlet sifresi ile sisteme girmek yeterlidir.
Tasinmazin bagli olduguil, ilce, ada ve parsel secilerek taginmaz hakkinda bilgilere ulagiimaktadir.
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Sonug olarak;

Tapu ve Kadastro Yonetim ve Bilgi Sistemleri (TK-YBS), Tapu ve Kadastro Genel Midurligi merkez
ve tagra birimleri tarafindan yuratilmekte olan faaliyetlerin bir buttunsellik icerisinde otomatize
edilerek girdilerin standart bir gekilde Uretime dahil edilmesi, Uretimin maksimum verimlilikte
gerceklestirilerek Uretilen ciktilarin yine en verimli sekilde ve uluslararasi standartlara uygun olarak
tim paydaslarin kullanimina sunulabilmesi amaciyla gelistirilmis bir projedir.
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Hakkimizda Cikan

Haberler

QR kodlu yeni tapular geliyor

CEVRE ve Sehircilik Bakani Murat
Kurum, “Tapu senetlerimiz oldukea
eskimislti, lizerinde gereksiz bilgilerin
oldugunu gordiik ve artik QR kodlu
veni tapu senetlerine gecivoruz.”
dedi. Kurum, Tapu ve Kadastro
Genel Miidiirliigii'nee diizenlenen
“Tapu Senetlerinin Yenilenmesi ve
e-Devlet Uygulamalarm Tanitim Prog-
ram”na katildi. Kurum, veni tapu-
larn Selguklu yildizi ve motifleriyle
siislendigini belirterek géyle dedi:

_YAPI GECMisi GORULUYOR
“Uzerinde gereksiz olarak gordiigii-
miiz mahalle, ada, parsel bilgileri-
ne yver vermedik. Tapu senedinin,
‘taginmaz numarasi’ diye bir kimlik
numarasi var. Avim Tiirkiye Cum-
huriyeti kimlik numarasi gibi tapu
senetlerimizin de bir kimlik numa-
rasi olacak. Bu kimlik numarasiyla
birlikte artnk biz tapularinza kék
senetlerine kadar ulasip, ‘bu tapu
nereden geliyor, nasil olusmus, nasil
vapilnus, malikler kimmis' gibi tiim
bilgilere buradan erigebilecegiz. Bu
bilgilerle birlikte daha sonra farkl
veniliklerde vapacagz.”

Tasinmaz numarasindan ilgili
vapinin gegmisinin goriinebilecegini

TAPUDA
DlJiTAL DOMEM

i
|+

la Murat KURUM -

vurgulayan Kurum, séyle devam etti:

“Diger dnemli 6zellik tapu senedi
tizerindeki QR kodlu. QR kodunu
cep telefonunuza okuttugunuz za-
man bizim Tapu ve Kadastro Genel

TAPUDA
pliTaL pONEM

TANITIF TOPLANTIN

IJ

Tapu senedi lizerindeki QR kodu'nun
cep telefonuna okutulmasyla tiim
bilgilere erisilebllecek.

Miidiirliigiimiiziin TAKBIS sistemine
girivorsunuz ve maliki oldugu arsa,
konut, ahigveris merkezi neyse bu
tagimmazla ilgili bilgileri iizerine
tiklayip gorebilivorsunuz,” AA

"NUN tasiniziarn

ceviet kontrolunde
Tapu ve Kadastro Genel Mudurligiince, FETO mensuplari ile érgite destek veren kurum,
kurulus ve kisilere ait 6 bin 700 tasinmaz Hazine ve Vakiflar Genel Mudurligane devredildi

CEVRE ve Schircilik Bakanhd Tapu ve
Kadastro Genel Mudurtags taratmdan, 15
Temmug'daki darbe girisimi sonrasinda
FETO tasmmaziannm son durimuna ilisk
bulgler pavtasildy. Buna gore, darbe ginsiminn
hemen ardmdan FETO've mali destek sag-
Tarrvake, val keagrrmak, para transferi vapmak
b fllerke b teror vapusani destek veren. tye
olan ve ozellikle kamu korum ve korulusla-
rinda haklarmda idan ve wdli sireg haslatlan
Kasilerin mal varhklanna, dzellikle bu
vapryla iliskili kurs, yurt, okul gibi
nitehikli tagnmidara, vakid, der-
nek veya sicketlern tapu is-
lemlenine yonelik islemlere
kars daha dikkathi davraml-

di. FETO mensuplan ve te-

rir orghting bagh tieel ki-

siliklern tespit ecilen vim -
sinmazlanna Tapu ve Ko-

dastro Bilgi Sisteminde (TAK-

BIS) bloke konuldu, vaki ta-
smmazkimnm Vakflar Genel M-

dirligh adma, dierlen ise Malive
Huzimesi udma devir ve tescillen yapuld.

FETO'ye ait olup du yakin zamanda cl
deistinmis olan tasmmalann se “mal Ka-
grmaya donak” fillenn konusu olabilece-
4 degerlendirilerek, supheli kisiler ve ig-
lemler mercek altma alindi. Bu Kisilerin tes-
piti komasunda “Risk Bildinim ve Sorgula-
ma Ekram” olusturuldu. Soz konusu ckra-
na, tasarlandi@ 16 Afustos 2016'den bugi-
ne kadar, genel mildiriak fle adli ve idan ma-

ey

kamlarca bildirilen 43 bin 186 kisinin gi-
risi yigpuld. Bunlardin bin 1740, idani ve adli
makamlzr dismda. apu personelinin dikkati
ve dzem sonucunda kavit edildi.

OHAL ISLEM SERVISLER! KURULDU

Yapulan cabsmialara yinehk olarak dnem-
i bir planiama da tapunun merkez ile bilge
mitidtrliiklerinde olasturulan OHAL islem
servisterinin kurulmasiyla gergeklesti. Bu

servislerde adlive idari taleplerin en izl ve
gavenli bir sckilde Karsilanmasi icin OHAI

kaspsammda yapilan tam galgmakarm il il flge
ilge takip edilebildiai web sistenm kurularak,
Culismalar 724 takip ve kontrol alonda w-
tuldu. Gelistinlen web sistemi savesinde Ha-
mneye ve Vikiflar Genel Mududigune dev-
redilenler ile idari ve adli biimlerce incele-
meye alman tasmmiaz savlanmn anhk olarak
goruntulenchilmes: sagland:.

Bu kapsamida yapilan tim islemler sonu-
cundie, 9 Temmuz 2018 itibarnla Hazineye
devredilen tagmmin says 4 bin 383, Vot
lar Genel Midiiriaine devir edilen tasmmuz
savisi ise 2 bin 117 oluruk gergeklesti. Bovle-
ce FETO'e it toplamda b bin 700 tisimmaz
devredildi. Ay, idari meralernin talebiyle
121 bin 696, adh mereilerin talebiyle de 226
bin 455 olmuk tizere, wplam 348 bin 151 ta-
simmazin da ncelemest siruyor,
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500 BiN KiSi1 YASAYACAK

Cevre ve Sehircilik Bakani Murat Kurum, Kanal Istanbul Projesi'nin 26 bin hektar
alani kapsadigini ve bolgede maksimum 4-5 kath yapilar bulunacagini acikladi.

EVRE ve Sehircilik Ba-

kam Murat Kurum, Ka-
nal Istanbul Projesi'nin 26
bin hektar alam kapsadigim
belirterek, “Planlanan niifus
sadece 500 bin kisi. Yatay
mimarinin uygulandig bir proje
olacaktir. Maksimum 4-5 kath ya-
pilara izin verilecek” dedi. Kurum
ayrica Tapu ve Kadastro Genel
Midirligii'nin bolgelerin ko-
nut ihtiyaglarim iceren bir calisma
vaptigim da belirterek, “Konutla-
rnn bolgelere gore ihtiyvac-
lanm cok kisa zamanda
belirleyecek” diye ko-
nustu. Bakan Kurum
TBMM Plan ve Biit-
¢e Komisyonu'nda mil-

ruya iliskin, su bilgileri pay-

lasti: “Tapu ve Kadastro Genel

Miidirligiimiize talimatim-

z1 verdik; buna iliskin bir calis-

ma yapacak. Bu istatistik Tapu

ve Kadastro Genel Midurligii-
miiz biinyesinde tutulacak.

KISA ZAMANDA BELIRLENECEK

Cunki Turkiye'de satilanlar sade-
ce tapu devriyle satilmuyor, satis soz-
lesmeleriyle de yapilan satislar var.
Hem sans sozlesmeleri hem birinci
el satislar hem ikinci el hem de ko-
nutlann bolgelere gore ihtivaclarnm
insallah gok kisa zamanda Tapu ve
Kadastro Genel Midiirligiimiiz be-
lirleyecek ve bunlan da vatandasla-
rin bilgisine sunacaklar.”

VALIDEBAGA
MiLLET BAHCESi

» BIR baska soru (zerine
Kurum, "Altunizade Valide-
bag Korusu'nda biz hicbir
sekilde bir rant projesi du-
stinmiyoruz. Istanbul‘a
deger katacak bir Millet
Bahgesi yapmak istiyoruz”
dedi. Kurum, hava kalitesinin
ilegtinimesine yonelik calis-
malar neticesinde de iyilles-
me kaydedildigini ekledi.

50 yilhik
plan yapilacak

letvekillerinin soru
ve elestirilerini
yvanitladi. Ku-
rum, “Konut pi-
vasasinda stok

ne kadardu?”
seklindeki so-

» BAKAN Kurum ayrnica sehirle-
rin 50 yillik planiaria yonetiimesi ge-
rektgini belirterek, “Bakanlik olarak

mekansal plani gok onemsiyonuz

81 ilimize yaa yazdik. Gelecek
verilerle 81 ilde 6numuzdeki

. 50 yilin planiamasini ya-

Tapu ve kadastroda (¢ boyutlu cagdas donemin baslangicini ifade eden pilot uygula-
ma tamamland. Tapu Kadastro Genel Miidurt Zeki Adli, uygulamanin gercek veriye

dayali elektronik saklama imkani sundugunu belirterek, vatandasin elektronik ortamda
gozlem ve sorgulama yapabilecegini ve tim yanilgilarin da ortadan kalkacagini belirtti

apu ve Kadastro Genel Mii-
lejn'j Mehmet Zeki Adl, va-

tandasglarin, elektronik ortam-
da konutlarmin igini ve digmi 3 bo-
yutlu gorebilme imkanina sahip ola-
bilecegi “Ug Boyutlu Kent Modelle-
ri ve Kadastro Projesi”nde ilk adim
olan pilot uygulamann tamamladi-
g bildirdi.

Adl, yaptig1 agiklamada, Tiirki-
ye'nin kadastro ¢cahigmalarmmn nere-
deyse yiizde 100'tiniin tamamlands-
g1, sadece bazi koylerde, sinirlar-
daki anlasmazhiklardan dolay: yapi-
lamadigim soyledi.
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Babasinin arazisini satmaya
calisirken yakalandi

Gaziantep‘te babastyla ayni ismi taglyan Sadlik kontroldiniin ardindan giipheli
kigi, millkil babasna it olan iki arsay! Hasan K, emniyete gﬁtﬁrﬂldu_

salan liglincli sahislara satmaya calisan
zanhyl sugsti yakaladi.

S NN

Bie ﬁ

satmak isterken tapu géreviilerinin dikkati B w
sonucu sugdstd yakaland.

Gaziantep te babasiyla ayni ismi tasiyan
bir kigi, babasina it arsay! satmaya call-
sirken gozaltina alinds.

Alinan bilgiye gdre, Hasan K. (49), ba-
bast Hasan K'ye (76) ait merkez Sahinbey
llcesi Kurtulug Mahallesi‘ndeki iki arsanin
satis islemleri igin Gaziantep Tapu Kadas-

tro 13. Bolge Miidirligine bagh Sahin-
bey Tapu Midirligine basvuruda

bulundu.

Babasiyla ayni adi tagidigini fark eden
tapu memurlari, argivde yaptiklari aragtir-
mada, sahislarin anne adlaninin farkli ol-

dugunu gérdu.

Arsalarin, satigini yapmak isteyen
Hasan K'ye ait olmadidin tespit eden
tapu gdrevlileri, durumu polise bildirdi.

Sehitkamil lice Emniyet MUdirigi
ekipleri, kuruma gelerek babasina ait ar-

I(aralav’da muhfarlarla |st|sare toplantisi

[ Karatay Beledivesi tara-
fmdan, Karatay Halk Egitim
Midurligi'ne tahsts edilen
Sedirler Sosval Tesislen in
toplant salonunda Karatay
Kaymakambg tarafindan
Mubiarlarla istisare toplanti-
s duzenlendi

Karatay Tapu Madury
Mustafa Yagan toplantida
gerceklestirdigy sunumda

“WEB Tapu” hizmetlert hak-

kinda bilg: verdi, WEB Tapu
sisteminin tum vatandaglarm
ve ticare! sicilinde Kavith
sirketlerm tosinmazlann
internet ortammda takip ede-
bildiklen ve vonetebildiklem
bir sistern oldugunu belirten
Mustafa Yagan, Web Tapu
tapu sistem 1le tagimmazlann

tapu kavit ve konum bilgilen
dahil pek gok verive ulagila-
bildagm s6v ledi. “ Tainmaz-
lannz1 evinizden vonetin”™
slogan ile vatandalarm
Tapu Midirliklerme gitme-
den intemetten bagvurularmi
vapabileceklerm ve evrak-
lanm gondercbileceklerini
belirten Mustafa Yagan,
Tapu Midirligine gitmeden

islemlerm baglatilarak son
asamay a getinlecegim
belirtt. Karatay Beledive
Bagkant Mehmet Hangerli
muhtarlarla diizenhi olarak

bir arava gelerck istisarcler-

de bulunmaktan duydugu
memnuniyel! dile getirds
Muhtarlarm mahallelerin-
deka eksikliklen, yapiimasi
gercken galismalan en

ivi bilen kisiler oldugunu
dile getirerek, muhtarlarla
koordmasyon igensinde
gereeklestinilen gahismala-
rin biyitk bir Gneme sahip
oldugunu vurgulads. Bagkan
Hangerli, Karatay Tapu Ma-
dirlgiine deverili alisma-
lart igin tesckkir etti, Bagkan
Hangerli, Karatay "da toplam
19,700,000 m* alanda reviz-

von imar plant hazirlandigun
belterck, Karatay Tapu
Midirligu'nin de vogun bir
galisma wgensinde oldu-
gunu dile getirdt. Bagkan
Hancerh, Karatay Tapu
Midirliga ne cabigmalann-
dan dolay tesekkur etti
Karatay Kaymakami
Abdullah Selim Parlar,
Karatay"da kurumlar aras
isbirligi ve uyumun en gizel
omeklermin gergeklestif-
i svled:. Konusmalarn
ve sunumlarmn ardindan
Mubtarlarm 1stek, temenmi
ve mahallelern thtrvaclanm
dile getirmest ve yapilan
gahsmalar le 1lgth deger-
lendirmeler vapiimasi ile
program devam it

Tapu ve Kadastro Miilkiyet




Hakkimizda Cikan
Haberler

VATANDASLAR “WEB-TAPU”YU SEVDI

Tapu ve Kadastro Genel
Midrltiglince, alim satim yapmak
isteyenlerin tapu dairelerine
gitmeden glintn her saati, basvuru
islemlerini internet lzerinden
yapabilmelerine imkan saglayan
Web-Tapu uygulamasiyla iki ayda 2
bin 800 islem basvurusu alindi.

Tapu Dairesi Bagskanlhgindan
alinan bilgiye gore, Tapu ve Kadastro
Genel Midirlagince, yaklastk
2 ay once baslatilan Web-Tapu
uygulamasi basarnyla devam ediyor.
E-devlet tizerinden giris yapilan
uygulamayla tasinmaz sahipleri,
guinln her saati (7/24) tapu dairesine
gitmeden bilgisayar ya da akill
telefonlanindan son derece hizli ve
guvenli sekilde tapu miracaatinda
bulunabiliyor.

Tasinmaz sahipleri, isleme
alinan evrakin her asamasinda
nerede oldugu ve ne gibi islem

gerceklestirildiginin takibini de SMS
ile yapabilirken tapu harclar da
sistem araciligiyla tahsil edilebiliyor.

Ayrica, tasinmaz almak isteyen
Kisi, tasinmazin konumu ve yeri
gibi tiim detaylarini da uygulama
tizerinden gorebiliyor. Alim-satim
yapmak isteyen tasinmaz sahipleri,
tapu dairesine gitmeden tiim
islemlerini Web-Tapu (izerinden
tamamlayarak, sadece imza atip
tapusunu almak tizere tapu dairesine
gidiyor.

Web-Tapu uygulamasiyla bugiine
kadar 2 bin 800 islem basvurusu
yapildi.

Uygulamayla tapudaki her
tiirla sahteciligin de ontine
gegcilecek. Tasinmaz sahipleri,
tapu sahteciligine karst Web-Tapu
zerinden tasinmazini istedigi an
kontrol edebilecek ve sahtecilik
olmasi halinde beyan veya tedbir

tesisini kendisi yaparak tasinmazini
koruma altina alabilecek.

Ote yandan, uygulamaya
vatandaslarin isini kolaylastirmak
icin emlakgilar da dahil edildi. Pilot
olarak Kocaeli Emlakgilar Odasinca
baslatilan uygulamayla tasinmaza
yonelik aracilik faaliyetlerinin lisansh
kisiler eliyle ytriitilmesi saglanacak.

Uygulamaya Sivas, Mugla,

Izmir ve Ankara'daki emlakcilar da
katilarak devam edilecek.

Tapu dairesi yetkilileri,
sisteme iliskin, “Tapu ve Kadastro
Genel Mudurlagti Tapu Dairesi
Baskanliginca e-Devlet sifresi ile
baslayan Tapu ve Kadastro Genel
Miidurligi TAKBIS sistemi izerinden
devam eden bu uygulama, son
derece kolay, giivenli ve biirokrasiyi
azaltic oldugu icin kullanicilar
tarafindan son derece memnuniyetle
karsiland\” bilgisini verdi. @ AA

500 giinde bitecek

Eski miize bahgesinde yapimina baslayan Tapu Kadastro Mudirliigu hizmet binasi ingaati 500 giinde
tamamlanacak.

Vali Necmeddin Kilig, beraberinde Corum Milletvekili Ahmet Sami Ceylan ve Belediye Baskani Zeki Gl ile birlikte ingaati
devam eden Tapu ve Kadastro Mudurlikleri yeni hizmet binasinda yerinde inceleme ve degerlendirmelerde bulundu,
ilgililerden bilgi ald1. . )

Gulabibey Mahallesi eski miize bahgesinde yapimi planlanan hizmet binasi isinin ingaatina baglandi. Ihaleyi BIN-A GRUP
MiM.MUH. INS. GIDA TURZ. ITH. IHR. SAN. ve TiC. LTD. STi. ald..

22 Mayis 2018 tarihinde baslanilan isin strresi 500 gin.
4774 m2 arasa Uzerine 1422 m2 taban alanli, toplam insaat alani 7277 m2, olan bina, bodrum dahil 5 kat olarak yapilacak.
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Sikga Sorulan
Sorular

INTIKAL

Miras intikali icin Gereken Belgeler Nelerdir? Miras Intikali igin izlenmesi Gereken Yol
Nedir?

Miras intikali icin gereken belgeler:

Kimlik Belgesi (Taraflara varsa temsilcilerine ait)

Fotograf (1 adet)

Islemde temsil var ise temsil belgesi (Yetki Belgesi, vasi karari, vekaletname vb.)

Veraset Belgesi (Sulh Hukuk Mahkemesinden veya Noterden alinan asli veya onayh érnegi)
Isleme konu taginmazin tapu senedi (Var olmasi halinde istenir)

Zorunlu Deprem Sigortasi policesi (DASK) (Bina vasifli tasinmazlarda)

izlenmesi gereken yol: Sulh Hukuk Mahkemesi ya da Noterden alinan veraset belgesi ile
birlikte yukarida yazili belgeleri tamamlayarak herhangi bir Tapu Mudurligune varislerden biri
ya da hepsitarafindan basvuru yapilmasi halinde islem gerceklestirilecektir.

e-Devlet Uzerinde Kendime Ait Olmayan Bir Tasinmaz Gériiniiyor, Nasil Diizeltebilirim?

E-devlet Uzerinde kendinize ait olmayan tagsinmaz gérilmesi halinde en yakin Tapu
Muddurlagine giderek bildirimde bulunmaniz halinde yanlislk duzeltilecektir.

Alo 181 Tapu ve Kadastro Hizmet Hattimizi arayarak da tagsinmaz bilgilerini vermeniz halinde
adiniza bildirim kaydi dizenlenecektir.

Veraset intikal ilisigi Kestirilmeden Miras intikali Gergeklestirebilir Miyim?

7338 sayili Veraset Ve intikal Vergisi Kanununun 19/2 fikrasi uyarinca tescil tarihinden itibaren
en ge¢ 15 giin icinde sonucu ilgili vergi dairesine bildiriimek Uzere, intikal eden taginmazlarin
tescil islemi, veraset ve intikal vergisinin tahakkuku beklenmeksizin yapilir. Ancak, intikali
yapilan taginmaza isabet eden veraset ve intikal vergisi tamamen édenmedikge devir ve feragi
yapilamaz ve lizerinde herhangi bir ayni hak tesis edilemez.
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IPOTEK Y

Bankaya ipotek Borcumu Odedim. Tasinmazimin Uzerindeki ipotegi Terkin Ettirmem igin
Ne Yapmam Gerekiyor?

Tapu Sicili Tdzdgunin 88. maddesi geregince ipotek terkin evraklari elden ibraz
edilemeyeceginden, ipotek terkinine iliskin harcin da édendigi bilgisini iceren evrakin banka
tarafindan ilgili Tapu Madurlugune génderilmesi halinde ipotek terkini islemi gergeklestirilecektir.
Ayrica Ziraat Bankasi ile yapilan Protokol kapsaminda ipotek terkinleri elektronik ortamda
yapilabilmektedir.

Uzerinde ipotek Bulunan Bir Taginmazin Satisi Miimkiin Miidiir?

ipotekli bir taginmazin, bir baskasina ipotek borcu ile birlikte temlikine engel hal yoktur. Bunun igin
ipotek alacakhisinin izni de gerekmez. Temliki takiben, tapu madurd TMK'nin 1019. maddesi
hikmi uyarinca alacakliya durumu bildirecek, alacakli bir yil icinde eski borgludan yeni bir
teminat talep etmezise, borglu yeni maliki kabul etmis olacaktir.

Bankalar ipotek Fek Yazisini Nasil Gonderirler?

Tapu Sicili Tizigunin “Belgelerin elden takibi ve sekli’ni dizenleyen 88/1 maddesi Kamu kurum
ve kuruluslari, kamu kurumu niteligindeki meslek kuruluslari, mahkemeler, icra maduarldkleri,
bankalar ve 6zel hukuk tiizel kisileri tarafindan diizenlenen ayni veya kisisel hakki sona erdirecek
nitelikteki belgeler, tapu islemi icin elden ibraz edilemez. Bu belgeler 7201 sayili Kanun
hikumlerine gére mudurltklere teblig edilir, hUkmU geregdince; ipotek borcu édenip vatandasin
ilgili bankaya basvurmasiyla gerekli terkin evraklari 7201 sayilh Kanun hikimlerine gére banka
tarafindan ilgilitapu mudarlagiine génderilir. Vatandas terkin evraklarini elden ibraz edemez.

SATIS

Satis islemleriigin Gerekli Evraklar Nelerdir? Satis igin Ne Kadar Ucret Oderim?

Satis islemiicin gerekli evraklar:

Kimlik Belgesi (Taraflara varsa temsilcilerine ait)

Fotograf (Satici 1 adet, Alici 2 adet)

islemde temsil var ise temsil belgesi (Yetki Belgesi, vasi karari, vekaletname vb.)

Emlak Beyan Degerini Gosterir Belge (Tasinmazin bagli bulundugu Belediyeden alinir)

isleme konu tasinmazin tapu senedi (Var olmasi halinde istenir)

Zorunlu Deprem Sigortasi poligesi (DASK) (Bina vasifli taginmazlarda)

492 sayili Harglar Kanunun 4 sayili tarifesinin 20-a pozisyonuna gére emlak beyan degerinden
az olmamak Uzere satis i¢in beyan edilen deger Gizerinden alici ve satici ayri ayri olmak Uzere
binde 20 oraninda har¢ tahsil edilmektedir. 6544 sayili Déner Sermaye Kanununa ekli tarifeye
goOre déner sermaye Ucreti tahsil edilmektedir.

Aile Konutu Serhi Nasil Konulur? Bosandiktan Sonra Aile Konutu Serhi Koydurabilir
Miyim?

Aile konutu serhi icin merkezi nifus idaresi sisteminden veya nifus madurligunden alinan
yerlesim yeri belgesi ile medeni hali gésterir nufus kayit drnegi aranir. Ayrica, aile konutu serhi
islenmesi gereken taginmazin tapu sicilindeki ada/parsel bilgileri ile MERNIS (izerinden alinan
yerlesim yeri verilerinin ¢akistirilmasi gerektigi zaman belediye, muhtarlik, kadastro madurlugad,
apartman yénetimi, LIHKAB vb. kurumlardan bu konuda durumu kanitlayici nitelikte belge
alinmasi gerekmektedir. Aile konutu eslerin yasam faaliyetlerini gerceklestirdikleri mekandir.
Esler, evlilik birligini beraberce yurutir ve yoénetirler. Esler bosandiktan sonra aile birligi
bozuldudu i¢in bogsandiktan sonra aile konutu serhi konulamaz.
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MAKALE

Oguzhan KOCAKAYA

Sube Miidiir Vekili
Destek HIzmetleri Dairesi Bagkanhgi

it

GUCLU EKONOMI VE YESIL DOGA iCiN: "SIFIR ATIK"

"Sifir Atik Zirvesi" Kasim ayinda gergeklestirildi...

Zirve igin hazirlanan "Giclii Ekonomi ve Yesil Doga icin" slogani ise Sifir Atik Projesine
verilen 6nemi vurgulamasi bakimindan giizel digindimus.

Peki bdyle gli¢lu bir slogana sahip "Sifir Atik Projesi" nedir ve neden bu kadar énemlidir?

Sifir Atik, Bakanligimizca sdyle tanimlanmaktadir: " israfin nlenmesini, kaynaklarin daha
verimli kullaniimasini, atik olusum sebeplerinin gézden gegcirilerek atik olusumunun engellenmesi
veya minimize edilmesi, atigin olusmasi durumunda ise kaynaginda ayri toplanmasi ve geri
kazaniminin saglanmasini kapsayan atik yonetim felsefesi olarak tanimlanan bir hedeftir."

Sifir Atik'in tanimindan sonra énemine dair ise su agiklamaya yer verilmistir: "Atiklarin geri
dénisim ve geri kazanim sureci icinde degerlendiriimeden bertarafi hem maddesel hem de ener;ji
olarak ciddi kaynak kayiplari yasanmasina neden olmaktadir. Dinya Uzerindeki nifus ve yasam
standartlar artarken tiketimde de kaginilmaz sekilde bir artis yagsanmakta ve bu durum dogal
kaynaklarimiz Uzerindeki baskiyi artirarak diinyanin dengesini bozmakta, sinirli kaynaklarimiz
artan ihtiyaglara yetisememektedir. Bu durum g6z éniine alindiginda, dogal kaynaklarin verimli
kullaniimasinin 6nemi daha da ortaya ¢ikmaktadir. Bu nedenledir ki son yillarda tim dinyada sifir
atik uygulama calismalari hem bireysel hem kurumsal hem de belediye genelinde
yayginlagsmaktadir."
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ilk olarak Atik’1 tanimakla baslayalim;

Atik Tanimlamasi

\ o‘" o
AMBALAJ ATIKLARI v
(Kagrt, Plastik, Cam, Metal, u 'H- L J d ’”MLI'
Kompozit)
li. L
. | A

ELEKTRONIK ATIKLAR "‘,‘E‘""“E!.‘
(Klglk Ev Aletleri) “?-‘mm' ’

aoliflgEve3

PIL VE AKUMULATOR

BITKISEL ATIK YAG

EVSEL TIBBI ATIK

TEKSTIL ATIKLARI

EVSEL KAYNAKLI

TEHLIKELT ATIKLAR

ORGANIK ATIK

88
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Sifir Atik Sistemi Nedir?

Atiklar siniflandirilarak, koridor, bahge, yemekhane gibi kullanim alanlarina yerlestirilen Atk
Uniteleri'nde biriktirilmekte ve daha sonra gegici depolama alanlarina taginmaktadir. Gegici depolama
alanindan kamyonlarla Atik Toplama ve Ayristirma Tesislerine tasinan atiklar burada tekrar
ayristirilarak geri déniisime kazandiriimakta buradan da geri kazaniimak Uzere Cevre Lisansl
Tesislere ulastinimaktadir.

TOPLAMA EKIPMANLARI

IC MEKANLARDA (koridorlar vb.)

MAVI GRI

——=5.
§ —

ATIK GECICi DEPOLAMA ALANI R

ma Alaminda depolan

Organik atiklarin (yemek atiklari, cay
posalari, ¢im, aja¢ budama atiklari
vb.) olugmasi halinde ise kompost
Gretimi yapilr.

Kompost Nerelerde Kullanilir?

3 Toprak iyilestirici olarak tarlalarda, « Dere, akarsu ve benzeri Kkiyllarinin
bahcelerde, seracilikta, meyvecilikte stabilitesinin saglanmasinda
« Sehir / proje peyzaj mimarligi uygulama « Kamulastirilan, birlegtirilen yerlerde toprak
alanlarinda islahinda kullaniimasi
« Cim sahalari, park & oyun alanlar, + Spor sahalarinin cevre yesillendiriimelerinde
mezarliklar ve askeri tesislerde ve yeni yesil alan entegrasyonunda
+ Sanayinin neden oldudu peyzaj bozulma « Egimli yamaclarin, otoyol kenarlarinin stabilize
alanlarinin yeniden yesillendiriimesinde edilmesinde & yesillendiriimesinde
. pragin ozelliklerini iyilestirmek ve = Tag, maden & kum ve c¢akil ocaklarinda peyzaj
erozyonu engellemek igin dizenleme, toprak iyilestirmede

Koku yok etmede biyofiltre malzemesi « Yanmis orman alanlarinin iyilestiriimesinde,
olarak tekrar kalttire alma, yesillendirmede
» Duzenli depolamada son ortu malzemesi
olarak
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Turkiye ve Avrupa’da Atik Yonetimini inceledigimizde;

Avrupa Ulkelerinde Evsel Atik Miktar1 (2016)

- 2016'da Avrupa Birligi Ulkelerinde toplam
247 milyon ton (mt) evsel atik olustu.
- 2006’ya gére %5'lik bir azalis gerceklesti.
- En fazla atik olusan AB iye lkeleri
- Almanya 52 mt
- Fransa 34 mt
- lIngiltere 32 mt
- ltalya 30 mt oldu.
- Ayni dénemde Tiirkiye’de de 34 mt evsel atik
olustu. 2006 — 2016 arasinda Tiirkiye’de ise
olusan evsel atik miktari %12 artti.

Almanya

Torkiye

34mt B 1 miyon tona kadar

- 1 -5 miyon ton
5-10 milyon ton
10 - 25 milyon ton
- 25 milyon fon ve Uzeri

VeriKaynag: Eurostat, 2018

Tabloda da gériildiigi tGizere Avrupa Birligi Ulkelerinde evsel atik miktarinda 2006 yilina gére
%5’lik bir azalis gerceklesirken Ulkemizde evsel atik miktari %12’lik bir artigla 34 milyon tona
ulasmigtir.

"voe

Avrupa Birligi Ulkeleri ve Tiirkiye’de Evsel Atiklarin Yénetimi (2016)

100% == i T 1 1 i — = $~ 2%
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0% _._-—.—._..-_- ..
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\‘?'\d@\::j(f oﬁi %\Q V\ 10 Z@O\% ef‘o :@ <<,=§\° (90 O@\‘O 0& @@\ 8 \sj;o \° ;O*‘&j é 0@0(2 Oiéﬂ St
‘?‘
= DUzenli (+ Vahsi) Depolamo = Yakma Bertaraf Yakma (Gern Kazanim) Geri D&NUsUM Kompost = Diger
VeriKaynag:

Eurostat, 2018

Ulkemizde Evsel Atiklarin %84’lik kismi Vahsi Depolama alanlarina birakilirken ancak %9’u
geri donusume kazandirilmaktadir. Vahsi depolama alanlari, topragi, yeralti ve ylzeysel su
kaynaklarini, atmosferi kirleterek insan ve gevre saghdini ciddi anlamda tehdit etmektedir.
Zaman zaman sikisan gaz, patlamalara da neden olmaktadir. Bakanhgimiz, Sifir Atik Projesi
kapsaminda 2023 yilinda evsel atik geri kazanim oranini %35 seviyesine c¢ikarmayi
hedeflemektedir.
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Avrupa Ulkelerinde Geri Déniigiim Tesisleri (2016)

Ispanya Italya
3.485

- 2016'da Avrupa Birligi Ulkelerinde toplam 33.000
doniisim tesisi faaliyet gosteriyor.
- Enfazla tesis kurulu AB iiye ilkeleri

- Almanya 8.433
- ltalya 4.979

- lIspanya 3.485
- Polonya 2.858
- Ingiltere 2.700

- Geri kazanim amagli 3.270 (33.000 harici) atik ya.
(R10) tesisi bulunuyor.

- Apyrica diizenli depolama, biyolojik aritma vb. dige
kazanim ve/veya bertaraf tesisleri bulunuyor.

- 2014 yili igin Tiirkiye'de 829 geri déniisiim tesisi
bulunuyor.

- Not:

Finlandiya, Fransa, Hollanda, Portekiz, Sirbistan, 1
ve Yunanistan igin 2014 verileri kullaniimistir.

Geri D6nisUm Tesisi Sayisi

- 250'ye kadar

250~ 1.000

[ 1.000 - 2.500

. Veri Kaynagi:
I 2500 ve Uzeri Eurostat, 2018

En fazla ithalat yaptigimiz Glkelerden biri olan Almanya'daki Geri D&nusum Tesisi sayisi Ulkemizin
10 katindan fazladir.

1.5

Yiizde

0.5

0

Dongiisel Ekonomi Sektoriiniin

GSYiH’daki Payi (2015)

\ g

e ——

1 \’;”1&%‘:

g —————

2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015

——Bulgaristan ——Danimara ——Iispanya italya ——Letonya
——Litvanya = ——Macaristan——Avusturya ——Polonya ——Portekiz
——Romanya —Slovenya isvec ingiltere Norveg

Doéngusel Ekonomi
Sektorindn
GSYIH'daki Payi (2015)
Almanya - %0,94
italya - %1,07
Fransa - %0,97
ispanya - %1,02
Polonya - %1,10

Veri Kaynagr: Eurostat, 2018

Avrupa Birligi, Dongtisel Ekonomi Paketi Hedefleriyle 2035 yilinda ekonomide %8’lik (600
milyar €) tasarruf yapmayi hedeflemektedir. Bu da geri dontisuimuin ekonomideki payinin bizi
saskina gevirecek kadar blyuk oldugunu kanitlamakta.

Dénglsel Ekonomi Sektérii Calisanlarinin Toplam isgliciine Orani ise;

2015 Yilina ait verilerde sektorde Calisan Sayisi;

Ulke Calisan Sayisi GSYiH'ya Oran Isgiiciine Oran
Almanya 616.734 0,94 1,43
Italya 502.598 0,97 1,54
Fransa 422.565 1,02 2,00
Ispanya 369.797 1,07 2,05
Polonya 353.196 1,10 2,21
Ortalama 1,02 1,85

Ulkemizdeki yiiksek issizlik rakamlari dikkate alindiginda, Sifir Atk Projesi ile ilkemizde

ortalama %1,85'lik yeni isgucl potansiyeli yaratma sansina sahibiz.
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SayilariVeri Kaynagi:
TUIK, 2018

Evsel Atik Geri Kazaniminda ilk 3 ilin @8 % 1'in altinda

Geri Kazanim Oranlari: %1-%10 arasinda
- Ankara %53 B %10-%25 arasinda
- Samsun %23 @ °,50'den biyik

- Antalya %12

Ulkemizin 78 vilayetinde evsel atiklarin geri kazanim orani %10'nun altindadir. Bu durum hem
cevre saghgl ve temizligi hem de ekonomimiz agisindan biyik bir kayip yasadigimizi ortaya
koymaktadir.

Ulkemizdeki Toplama Ayirma ve Geri Déniigiim Tesisleri Sayisi

Veri Kaynagdi: Cevre
ve Sehircilik
Bakanligi, 2018

Tesis Yok

Lisansli “Ambalaj Atig1 ToplamaAyirma o Sadece 1 Tesis
Tesisleri” (TAT) sayisinda artig devam 1-10 araS|r.1da
etmektedir. 2016'da 573'ten 2018'de @ 10 ve tizeri
715'e yukselmistir. Artis 2013 yilina gére

%77 seviyesine ulagmistir.
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Veri Kaynagi: Cevre
ve Sehircilik

Bakanlgr, 2018
Lisansli “Ambalaj Atigi Geri Déniisim Tesis Yok
Tesisleri” (GDT) sayisinda artis devam Sadece 1 Tesis
etmektedir. 2016'da 791'den 2018'de 0 1-10 arasinda

1135'e yukselmigtir. Artis 2013 yilina

gore %162 seviyesine ulasmistir. @ 10 ve tzeri

Geri Donusiim Bilinci;

Ticaret Bakanligi’'nin 2017 yilinda yaptig israf Arastirmasi kapsaminda Tiirkiye'yi temsilen IBBS-
2 Duzeyi'nde 26 ilin kent merkezlerinde ikamet 1.650 Kigi ile yiz ylze gorisme yaparak yaptigi anket
¢alismasi neticesinde geri dénisim bilincine dair veriler:

Geri Doniisiim isaretinin Bilinirligi

Yanhs
bilenler; 1,0 Bilenlerin Demografik
Bilmeyenler; Dagilimi (%)
43,8 Erkek 49,5
Kadin 50,5
18-24 yas 20,9
25-34 yas 28,8
35-44 yas 23,7
45-54 yas 15,2
55+ yas 11,4
A SES Grubu 6,5
B SES Grubu 10,5
C1 SES Grubu 26,9
C2 SES Grubu 36,9
D/E SES Grubu 19,1
Dogru
bilenler;
55,2

Baz: 1650
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Geri Dénilisiim Konusunda Biling Diizeyi

it
Degerler
Toplam
Mean Line: 32,6
isyeri, okul, AVM vb. yerlerde
copleri, tiplerine gore geri déniisim 39,9
kutulanna atma
Geri doniisiim isareti olan Uriinleri
satin alma 29,1
Geri donisim atiklanni, mutfak
atiklanndan ayirarak atma 28,8
4 Her zaman 1 Sik sik 1 Bazen ® Hicbir zaman
Baz: 1161 26

(Gen donusum kavramim duyan kathmalar)

Anket calismasi; insanlarimizin neredeyse yarisinin geri ddonisiim isaretini dahi bilmedigini, atiklari
ayristirma bilincine sahip insanlarin ise %40'a yakin oldugunu gdstermektedir. Anket calismasi 2017
yil Subat-Mart dénemlerinde yapilmis, Sifir Atik Projesi ise 2017 yili EKim ayinda baslatildi. Aradan 1
yil gegcmesine karsin projeye emek verenlerin sayesinde Ulke genelinde bir farkindaligin olustugu,
insanlarin projeye isteyerek kolayca dahil oldugu gériimektedir. Bakanligimiz projeyi 2023'e kadar
butiin tlkede uygulamayi hedeflemekte. insanlarin daha temiz ve giizel bir gevrede yasama hayalleri

bu projeyi her daim canli tutmakta, birde Uzerine ekonomiye katkilari anlatildiginda vazifeye
dénusmektedir.

Diinyada ve Ulkemizde Gida Atiklari;

Birlesmis Milletler Gida ve Tarim Orgiti'niin tanminlerine gére, kiiresel olarak tretilen tiim yiyeceklerin
Ucte biri kayip veya israf edilmektedir. Barilla Gida ve Beslenme Vakfi'nin (BCFN) The Economist
Intelligence Unit (EIU) isbirligiyle hayata gecirdigi Gida Surdurulebilirlik Endeksi'nin 2018 verilerinde
bu yil 6lcimlenen 67 Ulke arasindan Fransa bu tur kayiplari 6nleme konusunda uyguladidi politikalar
ve aldigi tedbirlerle ilk sirada yer aldi. Turkiye ise Gida Surdurulebilirligi Endeksi genel siralamada 58.
sirada, Gida kaybi ve israfindaise son Ugte yer aldi.
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Zavi olan ve israf edilen gidalarla diinyayi
beslemek mumkiin.

2050 vilinda diinva niifusunun 9 milyara ulagacagi tahmin ediliyor.

Artan nittusun ithtivaglarme karsilavabilmek igin kiresel gida
tiretiminin 2050 ve kadar % 60 oramnda artmasi gerektigi
hesaplantvor.

. Diinva genelinde mevdana gelen Kavip ve israfin
] 3 valmzca dortte birini 6nleyebilirsek.

v bu. 870 milyon ac¢ insanin beslenmesine yetebilecek.

Gida kayip ve israfinm cok énemli cevresel etkileri

de var.
Dunya genelinde, 1,4 milyar hektar alan (vant Cin’in
vuzolgumunden daha buyuk bir alan). ziyan olan ve hi¢

' sofralara ulasmayan gidalarmn iretimi icin
kullanihiyor.

Kuresel 1sinma ve iklim degisikhiginin en onemh
sebeplerinden bir1 olan sera gazi sahniminin %8’i, zayi

I , olan ve israf edilen gidalarin iiretiminde ortaya
cikiyor.
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Gida kayip ve israfinin cok 6nemli cevresel etkileri
de var.

Dunya genelinde. 1,4 milyar hektar alan (yani Cin’in
yuzoleumunden daha buyik bir alan). zivan olan ve hig

' sofralara ulasmayan gidalarin tiretimi icin
| kullamhiyor.

Kuresel 1sinma ve iklim degisikligimin en onemh
sebeplerinden bir1 olan sera gazi salinmmimn % 8’i. zayi

l , olan ve israf edilen gidalarin iiretiminde ortaya
cikiyor.

Almanya, Turkiye'nin 1,5 kati atik tonaji ile Avrupa'da en yuksek atiga sahip tlke ancak
Tarkiye'nin topraga gémdgl atik miktari Almanya'nin 88 katidir.

Halbuki toplumumuza; Kur'an-i Kerim'in "Yeyin, icin, fakat israf etmeyin, ¢iinkt Allah israf
edenleri sevmez" ayeti daha ¢ocuk yasta dgretilmektedir. Bu medeniyetin kodlarinda israf
degil tasarruf, degerlendirme ve yardim bulunmaktadir.

iste, Sifir Atik Projesi bizlere medeniyetimizin kodlarinda bulunmayan gida kaybi ve israfini

yok etme, tasarruf etme ve geri kazanma aligkanliklarimiza yeniden dénme imkani
saglamaktadir.

5+1 BUTUNSEL ATIK COZUMU

AMBALAJ
T

Gida Kurtarma Dernegi, gida kaybi ve israfina kargi 5+1 Bitlinsel Atk C6zUmU geligtirmigtir.
Gida fazlasini ve atiklarini; bagis, hayvan barinagina génderme, yem, kompost uretimi,
biyogaz Uretme ve ambalaj geri donligumu olarak 6 sekilde degerlendirmek yontemiyle geri
kazanim saglanabilecegini ortaya koymaktadir.
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Plastik Atik Kapsami:

WWEF Turkiye'nin Akdeniz dlgeginde yayimlanan "Plastik Kapanindan Cikis: Akdeniz'i Plastik
Kirliliginden Kurtarmak Raporu'nda; Diinyada yilda 60 milyon ton plastik tretildigi ve 27 milyon
ton plastik atigi olustugu belirtiimektedir.

Denizlerdeki plastik ¢op miktarinin kiiresel ¢c6ziim bekleyen en 6nemli sorunlarin basinda
geldigi vurgulanmisg, plastik atiklarin deniz ekosistemlerinde 13 milyar dolar civarinda zarara
yol actigi ifade edilmistir.

Raporda ayrica Turkiye’de ginde 144 ton plastik atigin denize karigtigi belirtilmistir.

I"

PLASTiK KAPANINDAN CIKIS

AKDENIZ’l PLASTIK KIRLILIGINDEN KURTARMAK

Avrupa'da her yil 25,8 milyon ton plastik atik ¢ikmaktadir. Bu atiklarin %30'dan azi geri
dénisiim igin toplanabilmektedir. Onemli bir kismi, islem gérmek igin gcevre standartlarinin
farkli olabilece@i Avrupa disi Ulkelere génderilmektedir. Ayni zamanda, plastigin kati atik
sahasina gémulme ve yakilma oranlari sirasiyla %31 ve %39'dur. Geri donUstirtlmus plastik
talebi, buglin Avrupa'daki toplam plastik talebinin %6's1 kadardir.

; - &,v e
.ﬁ. ‘ ; M Wt ﬁ @

Uretici Ayri Toplama
Plastik Mamul
Uretimi
\ || 2 Belediye ‘
t g i s
Geri Domlstlm Tesisi
rw Enerji Geri
’ Kazanimi
veya
- . Kimyasal geri
Yeni Plastik Hammadde Topla_lr_naiAylrma déniigim
Ureticisi - Tesis

Avrupa Birligi Plastik Stratejisi hedefinde, 2030 itibariyla Avrupa'da Uretilen plastik atigin
yaridan fazlasinin geri dénistirilecedi belirtilmistir. Ulkemizde ise "Sifir Atik" projesi
kapsaminda 2023'e kadar %15 seviyelerinde olan geri donidsimin %35 seviyesine
cikariimasi hedeflenmektedir.
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Kagit Atiklar;

AGACLAR KAGIT BMKAGITLAR COP OLMASIN

Ulkemizde toplam 5 milyon ton kagit kullaniimakta olup kagit tiretimi ise ancak bunun yarisi
kadardir. Uretilen toplam kagit miktarinin %97'lik bélumu atik/hurda kagitlar kullanilarak
yapilmaktadir. Buna karsin, toplanan kagit miktarinin orani %40-45 araliginda bulunmakta ve
hurda kagdidin geri kalani ne yazik ki ¢épe gitmektedir. Bu oran, %60-70 oraninda geri
dénisim saglayan Avrupa tlkelerinin ¢ok gerisinde bulunmaktadir.

Bunlan Biliyor Musunuz?

- 1 kagidin 5 kez yeniden kullanilabilecegini...
- 70 kg. atik kagidin 1 agag kurtardigini...
- Atik kagidin agag yerine kullaniimasiyla:

- %25-70 Enerji Tasarrufu...

- %60 Hava Kirliliginde Azalma...

- %40 Su Kirliliginde Azalma...

- %60 Su Tasarrufu...

- %40 C6p Hacminde Azalma olacagini...

-1 ton gazete kagidi geri kazanildiginda 8 gam agacinin kesilmesinin énlenecegini

-1 ton kullaniimis beyaz kagit geri doniistiiriildiigiinde 16 gam agaci kurtulacagini
biliyor musunuz?
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Tarkiye'nin elektrik Gretiminin en énemli kaynaklarindan olan dogal gazda Turkiye'nin ithalat
orani %99 seviyesinde gergeklesiyor. Enerjide yurt disina bagimlilik oranini ciddi bigimde
etkileyen dogal gaz ile Uretilen elektrik kurulu gticii 2016 yilinda 22.156 MW ile ylzde 28,2'lik
paya, 2017 yili EKim sonunda 23.259 MW ile ylzde 28,3'lik paya sahiptir.

Dogal gaz ithalat, dretim, tilketim, ihracat miktarlan kargilagtirmasi (milyon Sm?)

Tiketm A 32 740,51
ithatar R, 32 966,80

| 276,93

Uretim :
| 26731

l 502,32
I 4541

ihracat

0,00 10.000,00 20.000,00 30.000,00 40.000,00
B 2016 (Ocak-Eylul)
W 2017 (Ocak-Eylul)
Kaynak: EPDK

Enerji kaynaklari arasinda son yillarda éne ¢ikan bir diger alternatif ise biyokutle enerjisidir.
(Otlar, yosunlar, denizdeki algler, hayvan digkilari, glibre ve sanayi atiklari, evlerden atilan tim
organik ¢opler (meyve ve sebze artiklari)). Turkiye'nin biyokutle atik potansiyeli, 8,6 milyon ton
petrole esdeger. 2017 ilk 10 ayi sonuglarina gére Turkiye'de bulunan biyogaz, biyokiitle, atik
Is1 ve pirolitik yag enerji santrallerinin toplam kurulu giici 554 MW'e ulagmistir.

Yenilen.+Atik+Atik 1si+Pirolitik yag enerjisinin degisimi (2016-2017)

st sovs [ -

(adet)
a8

Katki I 0.6
(%) I 0.7
Kurulu Gueg I 0,4674
(bin MW) 7

0,5542
) = " o 80 100

W 2016 yilsonu itibariyla
W 31 Ekim 2017 sonu itibaryla

Kaynak: TEIAS

Geri Doniisiimiin Kazanimlari (ISTAG ANALIZi);

Diinyadaki kati atik yonetimi endustrisinin degeri 410 milyar $ civarindadir.

Geri donusum verimliliginin artirlmasinda en énemli faktor, ikincil Grlin olarak uretime tekrar
girme potansiyelini maksimum seviyede tutmaktir. Bunu saglayabilmek, “kaynakta ayirma”

isleminin yiksek verimli gerceklestirilebilmesine baglidir.

istanbul Bliyiiksehir Belediyesi'nin igtiraki ISTAC'In Atik Yénetimi igin yapti§i Etki Analizinde
(%12 Kaynakta ayirma verimiile) gcikan sonuglar séyledir:
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Alternatif Enerji Kaynagi Olarak Atik;

FOSIL YAKIT KAZANIMI ATIR

FOSIL YAKIT
%12 Kaynakta ayirma verimi ile KAZANIMI

IsTANBUL
TORKIVE Toooums Tonn

a’ﬁ 800.000 aracin yilhik yakits

- 5.000 hanenin yillik do§algaz ihtiyaci

Keban Barajinin yillik elektrik iiretiminin iki kati

SIFIR

ARAZi KAZANIMI ATIK

%12 Kaynakta ayirma verimi ile ARAZI KAZANIMI

ISTANBUL 55.000 m'!yll
TURKIYE 270.000 m3/yl

40 futbol sahas: biiyiikligl

EMISYONLARIN AZALTILMASI

EMISYONLARIN
%12 Kaynakta ayirma verimi ile AZALTILMASI

IsTANBUL [
ToRKive [

SIFIR
ATIK

160.000 TON/YIL

2.000 adet yolcu ucaginin giinlik salinim

EKONOMIK KATKI

%12 Kaynakta ayirma verimi ile

n\;.um (AKTARMA-DOT)
iSTANBUL 425,000.000 TL/YIL

TDRKIYE NMAI DEPOLAMA lsLErME 2.125.000.000 TL/YIL
EKUNDMIK DEGER

100 .
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Ulkemizde Geri Déniisiime Dair Ornek Galismalar;

Hexagon Entegre Kati Atik:

Biosun Pamukova Entegre Kati Atik Yonetimi (EKAY) Tesisi: Dlinyada kurulmus enddustriyel
boyuttaki ilk organomineral gubre tesisi olup yilda 25 bin ton organomineral guibre
uretilmektedir.

Biosun Bilecik Entegre Kati Atik Yonetimi (EKAY) Tesisi: Yilda 120 bin ton evsel, tarimsal ve
endustriyel atik igsleme ve bu atiklardan 15 bin ton kompost Uretme kapasitesine sahiptir.
Ayrica yilda 35 milyon kwh saat elektrik, 12.5 milyon kwh saat 1s1 ve 20 bin ton karbon kredisi
Uretmesi planlanmaktadir.

Pazaryeri Organomineral Giibre Uretim Tesisi: Yilda 175 bin ton organomineral glibre
Uretme kapasitesine sahiptir.

HEXAFERM

Kompostu organik ve organomineral glibreye dénigtiirerek

Deger yaratiyoruz

Pamukova Entegre
Kats Atk Yonatim

170 Mityon Dolar

(EKAY) Tesisi

g .. Bilecik Entagre
y Kati Atk Yénetimi
(EKAY) Tesisi

Pazaryeri
Organominaral
Giibre Tesisi

Siitas Siit Uriinleri A.S:

2008 yilindan bu yana biyogaz Uretimi yapiimakta ve 2013 yilindan bu yana da dogal enerii
tesislerinde biyogaz Uretilmektedir. Aksaray, Bursa-Karacabey ve izmir-Tire’de olmak (izere
3 adet dogal enerji tesisi bulunmaktadir. Sutas Aksaray Dogal Enerji Tesisleri Kyoto
Protokolliniin emisyon azaltim hedeflerine uyumlu olarak ve tim dinya tarafindan kabul
goren bir sertifika programi olan Gold Standart tarafindan sertifikalandirilmistir.

Tapu ve Kadastro Miilkiyet




Enerji ve Cevre Faaliyetleri

Siitay Grubu

Aksa;'av, Karacabey ve 'I'ire Entegre Tesisleri
Biyokiitleden Enerji ve Elektrik Uretimi Kapasite/Yil

Atk isleme © 800.000 Ton
Elektrik Uretimi 140.000 MWh
Isi Uretimi 150.000 MWh
Yiiksek Kalite Giibre Uretimi 100.000 Ton

Enerji ve Cevre Faaliyetleri - 2017
Siitay Grubu

Aksaray Siit Fabrikasinin elektrik ihtiyacinin %91'ini, buhar ihtiyacinin %19'unu;

Karacabey Siit Fabrikasinin elektrik ihtiyacinin %77'sini, buhar ihtiyacinin %15'ini;

Tire Siit Fabrikasinin elektrik ihtiyacinin %117'sini, buhar ihtiyacinin %70'ini;

Elektrik ihtiyacimizin % 89'unu, is1 ihtiyacimizin ise %20sini kendi

drettigimiz yenilenebilir enerjiyle karsiladik.

Benli Recycling Group:

Benli Geri Dénlisim; Evsel ve Endustriyel atik yénetim hizmetleri, Ahsap palet geri déntstim,
EPDM kaucuk geri dénisimU alanlarinda faaliyet yirttmektedir. Tesisleri ayda 50.000 palet
Uretim kapasitesine sahip olup, aylik 1000 ton ahsabin geri dénisimini saglamakta bdylece
her ay 30 yasina gelmis 3500 adet kerestelik cam agacinin kesilmesine engel olmaktadir. Ayrica
aylik 1.000 ton EPDM kauguk isleme kapasitesine sahip olup EPDM kaucuk fitillerinden Gretilen
graniller uluslararasi alanda satisa sunulmaktadir.

Otomotiv Sanayi Atiklarindan

Geri Kazanim Teknolojisi

calismalan ile uretim hat ve artigi olan cam fitillerinin geri kazammi yapi

Tesisimizin teknolojisi ve geri kazanimini yapmis oldugu atik
bakimindan dunyada tek tesistir.

Tesisimizde EPDM arar etiimektedir. Uretmis oldudumuz EPDM grandl icin FIFA standartti alinmis

102 .
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Arcgelik A.S.

Bolu ve Eskigehir'de kurulan geri déntusiim tesisleriyle sektdriinde Griin yasam déngisu boyunca
cevresel etkileri en aza indiren ilk sirket olma 6zelligini tagimakta. Eskisehir'de uluslararasi Geri
Donlsum Tesisi standardina (EN 50574) ve AEEE (Atik Elektrikli ve Elektronik Esyalar)
Y6netmeligi'ne uygun olarak kurulan tesiste; buzdolabi, sogutucular ve iklimlendirme cihazlari geri
dénustaraliyor. Bu tesis eski buzdolaplarinda var olan, ozon tabakasina zararli CFClli
(kloroflorokarbon) gazlari da kapali sistemle toplayabilen, Turkiye'deki ilk geri donlisim tesisi
olma 6zelligi tagsimaktadir. Bolu'da kurulan diger geri dénisim tesisinde ise buzdolabi harig diger
blyluk beyaz egyalar ve kiglk ev aletlerinin de geri donisimu gerceklestiriliyor. Tesislerde
bugiline kadar yaklasik 100 bin adet Grtintin geri donlistimi tamamlandi.

AEEE GERi DONUSUM TESISLERI iLE SAGLANAN KAZANC

178 GWh

3 M ton su tasarrufu,
22 M hanenin giinliik elektrik tiiketimi kadar

3,6 M hanenin glnlik su

88 M TL milli ekonomiye katki tilkketimine esdeger

88 000 " 4P _ % 2,5 MW gliciinde 29
ton COz saliminin azaltimi : rizgar turbininin yilhk enerji
i e tretimine egdeger enerji kazanci

Arcelik A.S.

v'Plastik malzemenin % 90'inin Arcelik'in AEEE
tesislerinden geldigi elektrikli stipiirge

v'Plastik PET sise kullanilarak Gretilen camasir makinesi
kazanlan

GRUNDIG

Arcelik A.S.

istanbul Biiyiiksehir Belediyesi ISBAK A.S.

ISBAK, vatandaglara geri déniisim bilincini asilamak ve bu baglamda elde edilecek geri
kazanimla Glke ekonomisine ve dogal kaynaklarimiza katki saglamak amaciyla Geri dénusebilir
kati atik toplama otomati (akilli konteyner) gelistirmistir. Bu sayede pet ve metal siseler geri
dénuistime kazandiriimakta ve karsiliginda vatandaslarin istanbulkartlarina kredi yiiklenmektedir.

Tapu ve Kadastro Miilkiyet



AKILLI GERI DONUSUM OTOMATI
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Atik girisi yapilir
KULLANIM

istanbulkart istanbulkart'a ddtil
yerlestirilir yliklemesi yapilir

Depo anlik seviyeleri
Depodaki atik sayilan
Istatistikler

Raporiar

Odeme islemleri

ONLINE
IZLEME

v
v
4
v
v

Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigii olarak "Sifir Atik Projesi*
kapsaminda Neler Yaptik?

Ekim 2017'de baslatilan Sifir Atik Projesi’ni hayata geciren ilk kurumlardan biri olarak yaklasik 9
aydir Merkez Hizmet Birimlerimizde uygulamaktayiz. Genel Mudurligimuzde olusan ambalaj
atiklarini kaynaginda ayirarak gecici depolama alanimizda biriktirmekte, buradan da atik
toplama ve ayristirma tesislerine géndererek atiklarimizi geri déntisiime kazandirmaktayiz.

Bakanhgimiz tarafindan hibe edilen kompost makinesi ile bahgemizde kullaniimak Uzere
yakinda glibre Uretmeye baslayacagiz. Sifir Atik farkindali§i olusturmak icin seminerler
dizenlemekte ve projeyi tanitici birgok faaliyet yuritmekteyiz. Tagra Birimlerimizde de projeye
dair calismalar basglatildi, 2019 yilinda bitin hizmet birimlerimizde projeyi uygulamayi
hedeflemekteyiz.

Tapu ve Kadastro Miilkiyet
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Tasarruf ve Verimlilik Projesi Hedeflerine Emin Adimlarla...

Projenin hayata gecirildigi yaklasik bir yillik dénemde; 2,2 milyon ton ambalaj atig,
58.000 ton atik elektrikli ve elektronik esya, 38.000 ton bitkisel ve 80.000 ton madeni
atik yag, 184.000 ton dmrinu tamamlamis lastik kaynaginda ayri toplanarak geri
kazaniimistir.

Bakanimiz Murat KURUM proje hedefini "Yillik; 100.000 kisiye dogrudan istihdam, 20
Milyar % ekonomik kazang, istanbul'un bir yillik su ve elektrik ihtiyaci esdegeri tasarruf,
2 Belgrad Ormani kadar agacin kurtariimasi ve cari a¢igin %8 oraninda azaltiimasi"
olarak belirtmektedir.

Sifir Atik Projesi tim Ulkeye dalga dalga yayilmakta...Tapu ve Kadastro Genel
Madarlagi olarak glizel ve temiz bir gevrede yasamak, cocuklarimiza giizel ve temiz bir
cevre birakmak ve ekonomimize katki saglamak igin Projenin en éniinde kosmaya
devam edecegiz.

Yesil Doga diyecegiz, Gii¢clii Ekonomi diyecegiz, Sifir Atik diyecegiz!

Tapu ve Kadastro Miilkiyet



KAYNAKCA

Cevre ve Sehircilik Bakanligi, www. sifiratik.gov.tr

Fatih Hosoglu, ISTAC Genel Mudur V. Sifir Atik Uygulamalarinin Belediye Atik Yénetimine
Etkileri
Muhammed Alyurk, ISBAK Genel Mudurti Akilh Sehir istanbul ve Sifir Atik

Fatih Ozkadi Argelik Surdirilebilirlik ve Resmi iligkiler Direktérii Sanayide Sifir Atik ve Geri
Dénustimle Uretim Modelleri

Mustafa Gul Sutas A.S. Enerji ve Cevre AR-GE Grup Mudiri Uretim Atiklarindan Enerji ve
Fermente Uriin Uretimi

Omer Benli Benli Recycling Group Genel Miiduri Sifir Atik Sisteminde Lisansli Firmalarin Rol,
Adaptasyon Sireci, Otomotiv SanayiAtiklarindan Geri Kazanim Teknolojisi

Mehmet Ali Nalcacioglu Hexagon Entegre Kati Atik Ydnetimi Teknik Direktéri Entegre Kati Atik
Y6netimi ve Evsel Kati Atiklardan Kompost Uretimi

Yavuz Eroglu PAGEV —PAGCEV Bagkani Déngiisel ekonomiye gegisin anahtari: Plastik Rifat
Unal Sayman Bolgesel Cevre Merkezi (REC) Direktérii Sayilarla Tirkiye ve Avrupa'da Atik

Yonetimi

Dr. Yakup Giizel Ticaret Bakanlgi Daire Baskan Tiirkiye israf Arastirma Raporu

Olcay Silahli Gida Kurtarma Dernegi Kurucu Uyesi-Fazla Gida A.S Ceo'su Gida israfinin
Engellenmesinde Dijital Uygulamalar

Dr. Aysegil SELISIK FAO Tirkiye Temsilci Yardimcisi Gida atiklart konusunda FAO'nun
calismalari
Dinya Dogayi Koruma Vakfi (WWF); Plastik Kapanindan Cikis: Akdeniz'i plastik kirliliginden
kurtarmak

Atik Kagit ve Geridéntsimculer Dernegi (AGED); Bunlari Biliyor muydunuz?
Umit Bilirgen Enerji ve Dogal Kaynaklar Sektor Lideri KPMG, Eneriji Sektorel Bakis
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Tapu ve Kadastro
Genel MidUrlogo

Tapu ve Kadastro Genel Mudurltigu
Dikmen Caddesi No: 14 (06100) BakRanhRlar / ANIKARA

Tel: 0312 413 6750 Faks: 0312 413 6711
bilgiedinme@tkgm.gov.tr / www.tRgm.gov.tr

. @TapulkadastroGM . @tkgmgovtr . @tapu_ve_Radastro
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