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Basin Ahlak Yasasina Uygundur

Bu dergi Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigii Basin ve Halkla iligkiler
Midiirligirnce ¢ikarilmaktadir.

! Yayinlanan makaleler yazarlarin sahsi goriisleri olup
Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigiinii baglamaz.
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KADASTRO CALISMALARINDA
FOTOGRAMETRIK
YONTEM KULLANIMI

1. Giris

15/07/2018 tarihinde yayinlanan 4 nolu Bakanliklara Bagls, ilgili, Iliskili Kurum ve Kurulusglar le
Diger Kurum Ve Kuruluslarin Teskilat1 Hakkinda Cumhurbagkanligi Kararnamesinin 34’tincti béliimiin
ama¢ maddesinde; miilkiyet hakkini tespit etmek iizere taginmazlarin kadastro ¢aligmalarini planlamak,
yiriitmek, yenilenmesini ve giincellenmesini saglamak, tapu sicillerini olusturmak, arsivlenerek korunmasini
saglamak, harita yapmak, tiretim standartlarini tespit etmek ve arsivlenmesini saglamak iizere Tapu ve
Kadastro Genel Midiirliigiiniin kurulus, gorev, yetki ve sorumluluklari ile teskilatlanmasina iliskin usul ve
esaslar1 diizenlenmistir.

Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigiine verilen gorev ve yetkinin asagida belirtilen mevzuatlar
kapsaminda degerlendirildiginde;

- Arazi tizerindeki miilkiyet, kullanilmasinda yarar oldugu 6l¢iide, iistiindeki hava ve altindaki arz
katmanlarini kapsar. “Bu miilkiyetin kapsamina, yasal sinirlamalar sakli kalmak tizere yapilar, bitkiler ve
kaynaklar da girer” tanimi ile Kadastrodan beklentileri veya kadastrosunun hedeflerini belirleyen Medeni
Kanun (Md.718)
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- Kat Miilkiyeti Kanunun da tanimlanan “Dikey miilkiyet” olgusu

- Ulke koordinat sistemine gére memleketin kadastral veya topografik kadastral haritasina dayali
olarak taginmaz mallarin sinirlarini arazi ve harita iizerinde belirterek hukuki durumlarini tespit etmek
suretiyle 4721 sayili Tiirk Medeni Kanununun 6ngordiigii tapu sicilini kurmayi, mekéansal bilgi sisteminin
alt yapisini olusturmay1 amaglayan Kadastro Kanunu (Md.1)

- Biiyiik olgekli (1/5000 ve daha biiyiik) harita ve harita bilgisinin iiretiminde iilke genelinde
standartlarin belirlenmesini, Biiyiik 6lgekli harita ve harita bilgisinin, Tiirkiye Ulusal Referans Cercevesi
(TUREF)ne dayali ii¢ boyutlu kartezyen koordinatlari (X,Y,Z) veya GRS80 elipsoidinde jeodezik
koordinatlari (enlem, boylam, elipsoit yiiksekligi) ile Tiirliiye Ulusal Diisey Kontrol Ag1-1999 (TUDKA99)’a
dayal1 Helmert ortometrik yiiksekliklerinin (H), TUSAGA-ALktif sistemiyle ya da yersel, uydu ve uzay,
inersiyal, fotogrametrik teknikler kullanilarak elde edilmesini, cografi bilgi sistemlerine althik olusturacak
bicimde derlenmesini, bilgi teknolojileri ve kartografik tekniklerle gorsellestirilmesini saglamay1 amaglayan
BOHHBUY(Md.1)

Tapu siciline dayanak olusturan teknik bilgi ve belgelerin {i¢ boyutlu dl¢iilmesini, belirlenmesini ve
tescil edilmesinin 6ngoriildiigii anlagilmaktadir.

Ayrica; Biiyiik Olgekli Harita ve Harita Bilgileri Uretim Yonetmeligi (BOHHBUY) cerceve bir
yonetmelik olup, GNSS, LIDAR veya diger teknik ve ydntemlerin kullanilmasina da olanak saglamaktadr.

BOHHBUY, “Detay Ol¢meleri” baglikli 45-1/a maddesinde belirtilen, “Detay noktalari,
elektronik takeometri, GNSS, LIDAR veya diger teknik ve yontemler kullanilarak 6lgiilebilir” ve “Detay
Ol¢me Dogrulugu” baglikli 46-1. Maddesinde yer verilen “Detay noktalarinin izdiisiim koordinatlari ve
yiikseklikleri, elektronik takeometri, GNSS, LIDAR veya diger teknik ve ydntemler kullanilarak; yatay konum
dogrulugu (ox2+0y2)1/2 +7 cm (dahil)den daha iyi ve Helmert ortometrik yiikseklik dogrulugu (oH)) +7
cm (déhil)den daha iyi olacak sekilde 6l¢tilecektir” hiikiimleri geregi detay noktalarinin élgiilmesinde yeni
teknolojik yontemlerin kullanilmasina olanak saglamstir.

2. Ge¢miste Fotogrametrik Yontem

Cumbhuriyetin kurulmast ile birlikte baglayan kadastro calismalari II. Diinya Savasinin sonuglarina
bagli olarak iilkemizde de kadastronun kisa siirede bitirilmesi siirecini baglatmistir. Ozellikle kirsal alanda
kadastronun kisa siirede bitirilmesi ve bir sermaye araci olarak kullanilmasi yani ekonomiye kazandirilmasi
amaciyla hava fotogrametrisinden faydalanilmaya baslanmustir.

Sehirlerin Belediye sinirlar1 diginda kalan alanlarin ilk tesis kadastrolarinin yapilmasi amaciyla, 1950
yilinda ¢ikarilan 5602 sayili Tapulama Yasasinin gerekcesinde, kadastronun kisa siirede tamamlanabilmesi
i¢in fotogrametrik yontemden azami 6l¢iide yararlanilmasi geregi Genel Miidiirliigtimiizde 1953 yilinda
bu giinkii ad1 Harita Dairesi Bagkanlig1 olan kurulan 1953 yilinda 6206 sayil1 Yasa ile “Arazi Kadastrosu ve
Fotogrametri Dairesi Miidiirliigi” olarak kurulmustur.

Standart Topografik Fotogrametrik Harita iireten Daire; 1955 yilinda 6587 sayili Yasa ile” Arazi
Kadastrosu ve Fotogrametri Dairesi Reisligi’ ismini, 1971 yilinda 7/3434 sayii Kararname ile “Arazi
Kadastrosu ve Fotogrametri Dairesi Bagkanligr” ismini almistir. 1976 yilinda 5439 sayili Yasa ile Daire”
Tapulama Dairesi Bagkanlig1” ve “Fotogrametri Dairesi Bagkanlig1” olmak iizere iki ayr1 daireye ayrilmustir.
1984 yilinda 3045 sayili Yasa ile” Fotogrametri ve Geodezi Dairesi Bagkanlig1” ismini ve en son 25.11.2010
tarihinde resmi gazetede yayinlanan 6083 Sayili Tapu ve Kadastro Genel Miidiirligii Teskilat ve Gorevleri
Hakkindaki Kanun ile Harita Dairesi Bagkanlig1 ismini almistir.
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[k yillarda kadastro ¢aligmalarinda biiyiitiilmiis hava fotografi ve fotoplanlarin da kullanildig:
fotogrametrik harita iiretim siiregleri 1990 yillara kadar ¢izgisel fotogrametrik harita, 2005 yillara kadar
say1sal fotogramterik vektor harita ve 2009 yilindan itibaren de sayisal ortofoto harita tiretimine evrilmistir.

Kalkinma planlar1 ilke ve hedeflerinde 1/5000 6l¢ekli STH haritas1 yapilmas1 éngoriilen 500.000
km?2 alanin %96’s1 tamamlanmustir. 1955 yilindan beri iiretilen 1/5000 6l¢ekli standart topografik haritalar
Tiirkiye kadastrosunun gergeklesmesinde ¢ok biiyiik katki saglamus, ayrica diger kuruluslarin hizmetlerinde
ve mithendislik uygulamalarinda da kullanilmislardir. Bunun yani sira 2003 MERLIS, 2005-2008 ARIP ve
TKMP projeleri kadastro galigmalarinda fotogrametrik haritalardan azami 6l¢tide faydalanilmigtir. Ortofoto
haritalar1 da kapsayan fotogrametrik temel haritalar Kadastro Yenileme ve giincel tutma ¢aligmalar:
kapsaminda; karar-destek, kalite kontrol ve yasal altlik olusturma amaglari ile kullanilmaktadr.

3. Giiniimiizde Fotogrametrik Yontem

Fotogrametrik yontem (UCAK, LIDAR, IHA), ii¢ boyutlu verilerin toplanmasi, diizenlenmesi ve
ti¢ boyutlu harita althiklarinin olusturulmasinda énemli bir aractir. Son yillarda yeni 6l¢gme teknolojilerinin
harita kadastro sektoriinde kullanilmasi, uygulamalarda standart birliginin saglanmasi, fotogrametrik
yontemin kadastro ¢aligmalarinda kullaniminin yayginlastirilmasi ve uygulama esaslarina yonelik Genel
Miidiirliigimiiz tarafindan asagidaki diizenlemeler yapilmigtir.

- 24.09.2018 tarihli ve 2717669 sayili1 “LIDAR” konulu talimat

- 14.12.2018 tarihli ve 4032591 say1il1 “THA” konulu talimat

- 27.03.2019 tarihli ve 1152479 sayili “Ugus Izni” konulu talimat

- 26.07.2019 tarihli ve 3046296 say1li “Ucak ile Fotogrametrik Harita Uretimi ve Detay Ol¢melerinde
Kullanim1” konulu talimat.

- 01.11.2019 tarih ve 4137862 sayili “Kadastro Calismalarinda Fotogrametrik Yontem Kullanim
Rehberi” konulu talimat

Kullanilan teknoloji degisse de degismeyen ana islemler

VERIFIKASYON

URETIM SURECI

Biitiinleme

Fotogrametrik yontemler

Bu diizenlemeler ile 6zel sektérden hizmet alimi ile yapilan kadastral ¢alismalarda fotogrametrik
yontemin  kullanilmasi/kullanilmamast  konusunda Bolge Midiirliiklerimiz  yetkilendirilmistir.
Fotogrametrik yontemin kullanimina iliskin usul ve esaslar ile birlikte BOHHBUY nde belirtilen kontrol
ve arsivleme ile ilgili hususlara yer verilmistir. Hizmet alimi yoluyla yapilan kadastro caligmalarinda
fotogrametrik yontemlerin (UCAK, IHA ve LIDAR) kullanilmas: durumunda 6ne ¢ikan diger kriterler
asagida listelenmistir;
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- Calisma alanlarinin mevsimsel ve meteorolojik kosullar1 g6z 6niinde bulundurulmals,

- Hava fotograflarinda kadastral detaylarin goériinmesini engelleyecek bulut, kar ve bitki ortiisii
dikkate alinmal1

- Yogun golge olusumuna neden olabilecek diisiik giines yiikseklik agis1 nedenleriyle, kis aylarinda
(Kasim-Mart) bu yontem kullanilmamals,

- Nokta bulutuveya ortofoto iizerinden sayisallastirma yapilmayacak olup, sayisallastirma stereo
modellerden gergeklestirilmeli,

- Déniikliik ve Yer Ornekleme Araligi (YOA) 6l¢iitlerini saglamayan hava fotograflari kullanilmamali,

- Zeminin hava fotograflarindan net bir sekilde tespit edilemedigi durumlarda yersel biitiinleme
yapilmali

- Yap1 detaylarinin belirlenmesinde/6lgiilmesinde yersel yontemler kullanilmali,

- Kontrollerde yiiklenicinin is istasyonlarindan faydalanilmal,

Diizenlemelerin uygulamaya girmesi ve uygulamanin yayginlastirilmas: amaciyla hem 2019 yilinda
hem de 2020 yilinda ilgili teknik personelimize egitimler verilmis ve bilgilendirmeler yapilmistir. Kadastro
¢alismalarinda fotogrametrik yontemin kullanimina iliskin Genel Miidiirligiimiize verilen bilgilendirmeler
dogrultusunda olusan istatistik verileri agsagidaki tablolarda gosterilmistir.

Kadastro galismalannda Fotogrametrik
Yontem Kullamimi-2020

Kadastro ¢alismalaninda Fotogrametrik
Yontem Kullanimi-2019

Birm  Alan YKN Ortofoto

Birrm  Alan ¥YKN Orofoto

Yontem  \idefj [Km2] [Adet] [Km2] YOntem  iadet] [Km2] [Adet] [Km2]
434 | 7188 UCAK+LIDAR | 392 |
LIDAR 225 106 | 1774 3 UGAK 925 | 16676 | 4.194 | 15.101
LIDAR 406 | 256 | 878 3
IHA a7 789 | 5869 809 : il 1 = :
HA 143 | 1.893 | 8819 | 1.941

TOPLAM : .08 10.395

TOPLAM 1.866 23.509 15.056

2019 ve 20120 yularinda fotogrametrik yontem kullanim verileri

Fotogrametrik Yontemin Yayginlastiriimasi

AEEDR 2019 2020 Degisim
Calisma Yilh Yilh %

Birim 73 1.866 162%

[Adet]

Alan 8.082 23.509 191%
[Km2] | _

YKN 10.395 15.056 45%
[Adet]

Ortofoto 5.835 21.665 271%
[Km2]

2019 ve 20120 yillarinda fotogrametrik yontem kullanim verileri

4. Sonug

Ge¢misten giiniimiize fotogrametrik yontemin kullanildigi Genel Midirliigiimiiz kadastro
calismalarinda; son iki yilda ozellikle 6zel sektor tarafindan fotogrametrik yontemin tercih edildigi
goriilmektedir. 2019 yilinda 713 birimde fotogrametrik yontemler kullanilirken 2020 yilinda %162 lik bir
artig ile 1866 adet birime ulagmigtir. Caligma alani 8 bin km? den 23 bin km? ye ¢ikmigtir.
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fapunun kKisayolu

Tapu islemlerinde uzayip giden kuyruklar tarihe karisiyor,
tum islemler sira beklemeden kisa yoldan sonuc¢laniyor.

(weblopu
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Ahmet DEMIR

Sarkoy Tapu Muduarlugu
Sozlesmeli Buro Personeli

TAPU GiBI SAGLAM
VE HIZLI

ilindigi gibi lkemizde giiven
Bifadelerinin basinda gelen ve
halkimizin bir¢ok yerde rahatlikla

kullanip giiven agilamak i¢in kullandig: tabirdir

TAPU GIBI SAGLAM olmak.
Benimde nagizane iginde emek verdigim
kurumum olan Tapu ve Kadastro Genel

Midirlagintin giintimiiz sartlaria teknolojinin
hizina ve vatandaglarin taleplerine en iyi
sekilde cevap vermek icin tabiri caiz ise kurum
personellerinin gece giindiiz ¢alisip hizmetleri
daha hizli sunmada geldigi noktanin ve amagladig1
hedeflerin SAGLAMLIK sifatinin yanina halkimizin
da tevecciih edecegi HIZLILIK (sifatini) ifadesinin
bir arada kullanilmasi olacaktir.

TKGMnin 2010/20 genelgesi ile baslayan
2017/3 sayili genelgesi geregince diizenlenen
gliniimiizde ve ge¢mise yonelik yapilan islemlerin
dijital ortama aktarilmasy; ulagilabilirlik,
dijitallesme, hizlilik ve giivenlik alaninda sundugu
hizmet agisindan takdir edilmektedir.

TKGM'nin kurulusundan giiniimiize kadar
ozellikle 15-20 yil 6ncelerine doniip baktigimizda
sartlarin elverebildigi dl¢iilerde giinlerce, haftalarca
beklemek zorunda kalan vatandaglarin artik
glin i¢inde hatta dakikalar icerisinde islemlerini
gergeklestirebildigi noktalara gelinmistir.

Arsiv  calismalarinin  elektronik ortama
aktarilmas: ile birlikte diger kamu kurumlar:
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arasinda veri aktarimi ile daha hizli ve daha giivenli
islemlerin saglanmas1 zeminini olusturmustur.
Diger kurum ve kuruluglarla bu denli koordinasyon
icinde olmak insanin deger olarak ilk siralarda
tuttugu “zaman” tasarrufunun saglanmasiagisindan
¢ok 6nemlidir.

TKGM insanin deger verdigi zaman
unsurunun Onemini bilerek bu minvalde plan
ve projeler gelistirip hayata dahil etmektedir.
TKGM'nin bu amagla hayata dahil ettigi birkag
uygulama ve isleyise deginmek istiyorum. Benim
Hizli Tapu diye ifade ettigim Web-Tapu hizmeti.

Hizli Tapu (Web-Tapu): Tapu miidiirliiklerine
gitmeden islem baglatabilir, evraklarinizi e-
devlet araciligy ile yiikleyebilir, islemlerinizi son
asamasina kadar getirebilir ve internet iizerinden
har¢larinizi yatirip, sadece imza asamasinda tapu
midiirliiklerinde imzalarinizi atip daha hizli ve
giivenli sekilde islemlerinizi gerceklestirebildiginiz
bir hizmettir.

Boylesi bir hizmeti TKGMnin misyon
ve vizyonunun temelinde kamu hizmetlerini
vatandagin ihtiyaglarina gore belirlemek vatandas
oncelikli adimlar atmak cagin gerektirdigi biitiin
arag-gereg ve arglimanlari kullanarak en kaliteli ve
en giivenli hizmeti en hizli sekilde sunmak oldugu
anlasilmaktadir.



Bir¢ok yenilik ve proje gelistiren TKGM nin sundugu bir diger kamu hizmeti ise Tiirkiye'nin herhangi
bir yerindeki tasinmaz islemini dilediginiz veya bulundugunuz herhangi il ya da il¢e tapu miidiirlitklerinden
yapabilmenize olanak saglayan yetkili islemlerdir. Bu islem ile 6rnegin, Edirnedeki taginmazi Kars'tan
satabilir veya alabilirsiniz. Bu hizmet ile vatandaslar tasinmazin kayitli oldugu il veya ilgeye gitmeden
bulunduklar1 en yakin tapu miidiirliigiine yetki talep ederek daha hizli ve giivenli bir ortamda islemlerini
gerceklestirebilmelerine olanak saglamaktadir. Sunulan bu hizmet vatandaslarin yollarda ¢ektikleri sikinti,
kaybettikleri zaman, tasinmaz satin alacaklari yerlerde konaklama problemlerini ve birgok sorunu ortadan
kaldirmistir. Hatta islemin yapilmasina engel bir durum (serh, beyan, rehin vb.) halinde hi¢bir kayip
yasamadan bulunduklar: yerlerde bagvurularini iptal edebildikleri bir hizmeti memnuniyet ile kullanmaya
baslamislardir.

TKGM sundugu hizmetler ve gelistirdigi projeleri hayata gegirme ile sagladigi kolayliklar:
ontimiizdeki birkag yil icinde ¢ok daha ileri seviyelere tasiyacaktir. Gelistirilen bir¢ok hizmet ile diinyada
ilk olarak TKGM’nin baslattig1, yurt disinda Berlin Bagkonsoloslugun’ dan taginmazlara yonelik islemlerin
gerceklestirilmesi saglanmistir. TKGM yurt disinda Almanyada gergeklestirdigi bu hizmeti Genel
Midiiriimiiz Sn. Mehmet Zeki ADLI'nin 01/08/2019 tarihinde Anadolu Ajansina yaptig1 agiklamalar ile
Fransa, Belgika ve Arap Ulkelerinin de icinde bulundugu 5 iilkede, 6niimiizdeki yillarda da ihtiya¢ duyulan
diger tilkelerde agilacagini belirtmistir.

Bu proje ile yabanci iilkelerde yasayan Tiirk vatandaslarimizin veya yabancilarin iilkemizden
tasinmaz edinimine yonelik islemlerini bulunduklar: iilkelerde rahatlikla yapmalarina zemin hazirlayacak
ve birgok tilkede tasinmaz islemlerini gerceklestirmesine yonelik ¢aligmalarin yapilacagini da gérmekteyiz.

TKGM,; attig1 bircok
adim ve uygulamaya
koydugu Projeler ile
Kurum igin ¢agin
gerektirdigi biitiin
olanaklar: takip

edip kullandigi
programlar, arag -
geregleri en iyi sekilde
hizmet alabilmek

icin ihtiyaglarina
uyarlayarak en ‘ ‘
saglam en hizli ve en
glivenli sekilde hizmet

sunmaya ilerleyerek
devam etmektedir.
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Biilent KILIC

Kadastro Dairesi Baskanligi
Sube Muduru

HAYATIMIZIN VAZGECILMEZI
STANDARTLAR!

Toplumlarin gereksinimi olan her tiirlii is siireglerinde kullanilan kaynaklar; insan, zaman, enerji,
makine, techizat, dokiiman vb. her zaman kit olacagindan kaynagin verimli kullanilmas: gerekmektedir.

Faaliyet veya iiretim siirecindeki en énemli kaynaklardan birisi olan insan kaynag: icin séylenecek
¢ok sey olmakla birlikte, insana yatirim zaman ve para gerektirir.

Bir diger onemli kaynak ise zaman; kisilere ve algilara gore degistigi varsayilan ama herkes igin esit
ve geriye doniisii olmayacak sekilde ilerledigi bilinen bir kavramdir.

Ayni1 veya benzer is kollarinda veya islerin benzer béliimlerinde, faaliyetleri gerceklestirmek i¢in
denemeler yapmaya tekrar aragtirmalara girismeye gerek olmadig1 gibi buraya ayrilacak bedellerin yeniliklere
ayrilmasi veya kisilerin 6zel hayatina aktarilmasi daha faydali olacag: asikardur.

Hizmeti/iirtinii olugturan ister kamu kurumlari isterse de 6zel tesebbiis olsun, ikinci bir kez harcama
yapmak kamu kaynaklarini verimli kullanmamak piyasa iginse ticareti bilmemek olacaktur.

Kisiler, kuruluslar ve kurumlar giinliik yasam ve is hayatinin her evresinde planlamadan kontrol
etmeye kadar olan tiim tecriibelerini aktarma ihtiyaci duymuslardir. Bunun sonucunda, kisisel bilgi ve
deneyim yerine ortak deneyimlerden yola ¢ikarak herkesin kolaylikla ulasabilecegi ve kullanabilecegi,
gelistirebilecegi kaynak dokiimanlar olusturmak suretiyle standartlar ortaya konmustur. Bu dokiimanlar,
glintimiizde gelisen kuruluslar, tesebbiisler icin kaynak olmaktadir.

Giiniimiiz diinyasinda standardin girmedigi, telaffuz edilmedigi bir alan yok gibi. Bu standartlar ne

saglar, neden ihtiyag vardir? Standartlarla yasamak zorunda miy1z? Elbette evet. Bizlerin iizerindeki yiikleri
almak ve hayati kolaylastirmak i¢in varlar.

Tapu ve Kadastro MULKIYET _



Aklimiza gelenleri soyle bir hatirlayalim.

v TS EN ISO 22000:2006 GIDA GUVENLIGI YONETIM SISTEMI:
Insaniz beslenmemiz gerekmektedir. Sagligimiz agisindan 6zellikle toplu olarak gida tiiketiminin oldugu
yerlerde aradigimiz sertifikalardan biridir, yedigimiz gidanin asgari 6l¢iilerde bir giivence altinda olmasini
istemiyor muyuz?

v/ OHSAS 18001:2008 IS SAGLIGI ve GUVENLIGI (ISG)YONETIM SISTEMI:
Hepimiz ¢alisma hayati igerisindeyiz, ister kendi ¢alistigimiz isterse hizmet aldigimiz ortamlarda Is Saghg:
ve Giivenligi standardindan vazgegebilir miyiz? AVM’lere gitmekteyiz buralarda gerekli 6nlemler alinmamig
ise orada olacak herhangi bir olumsuzlugun infiale dontismesi an meselesi olacaktir. Bu standardi AVM’lerde
aramayalim, gereksinimlerini yerine getirmeyelim diyebilir miyiz? Ornekler ¢ogaltilabilir.

v/ TS EN ISO/IEC 17025:2005 LABORATUVARDA AKREDITASYON STANDARDI:
Sagligimiz ok 6nemli, giinliik telage icerisinde zaman zaman sagligimizi ihmal edebiliyoruz. Bunun sonucu
olarak da hastalik kaginilmaz. Herhangi bir hastaneye gittigimizde teshis i¢in yapilan tahlil sonuglarina
glivenmek isteriz. Cevremizde duymusuzdur ayni giin igerisinde farkli kuruluglarin laboratuvarlarina verilen
orneklerin, incelenmesi neticesinde tahlil sonuglarinin farkli ¢ikmas: tedirgin etmistir. Laboratuvarlarda
kullanilan aletlerin kalibrasyonunun yapilmamis olmasi hatali sonuglar ¢ikmasina neden olacaktir. Bu
tiirden sorunlar yasamamak i¢in hizmet aldigimiz laboratuvarin akredite olmasini aramaz miy1z?

v/ TS EN ISO 14001:2005 CEVRE YONETIM SISTEMI:
Cevreye duyarli olmayanimiz var mi? Bu diinya bizlere bir sonraki kugaklara birakabilmek i¢in emanet
edilmedi mi? Emaneti en iyiyi sekilde birakmamiz gerekmektedir.
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v TS EN ISO 27001:2006 BILGI GUVENLIGI YONETIM SISTEMI:
Elektronik ortamin girmedigi yer kalmadi gibi, glinliik hayatimizda evlerimize kadar internet ulagimi
mevcut. Bilgisayarimiz internete bagli ve korumasiz ise yabancilar tarafindan 6zel bilgilerimize ulasiimasi
kolay olacaktur.

Yasalar geregi kurumlarin sorumlulugunda olan bilgiler mevcuttur. Bunlarin yetkisiz kisilerin eline
gecmesinin doguracag etkileri diisiinmek bile istemeyiz. Elektronik ortamin kaginilmaz oldugu bu sartlarda
“Bilgi Giivenligi Yonetim Sistemi” kurallarini benimsemiyorum diyebilecek miyiz?

v ISO 19115 COGRAFI BiLGI METAVERI (ISO 19110 SERISI) ve ISO 19152: 2012 COGRAFI
BILGI - ARAZI IDARESI ALAN MODELI (LADM)
Ulkemizde iiretilen haritalar1 tekrarli iiretiminin 6niine gecebilmek adina, harita ve harita bilgileri iiretimi
ile ilgili kurum ve kuruluslarin metaverilerinin yaymlanmasi, yayimnlanan metaverilerin sorgulanmasi
ve temin edilmesi amaciyla ISO 19115 standartlarina uygun TAKBIS Projesi altinda Harita Bilgi Bankast
Projesi yiiriitiilmektedir.

Arazi yonetiminin su ve arazi izerindekiler ve yeryiiziiniin yiizeyinin altindaki temel bilgi ile ilgili
bilesenleri kapsayan ortak bir altyapr icin ISO 19152: 2012 Cografi Bilgi Standard: olusturulmustur.

Hangimiz cep telefonlardan navigasyonu kullanmiyoruz. Vazgegebiliyor muyuz?

66

stralanabilecek daha bir¢ok ulusal ve uluslararasi standartlar

Giinliik yasantiniz ve ¢calisma hayatimizla ilgili

mevcuttur. Tiim bunlar: diisiindiigiimiizde hukuk icerisinde
yasamamiza destek olacak hayatimizi kolaylastiracak normlar

olmasi nedeniyle bu standartlardan kagis yoktur. Aksine

glinliik hayatimizin icerisine daha fazla gireceklerdir.
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Berkan CALISAN

Buca Kadastro Birimi
Kadastro Teknikeri

2 Sl 4

MULKiYET VE KADASTRONUN
TARIHSEL GELISIMI

Miilkiyet Kavrami ve Tarihsel Gelisimi

Miilkiyetkelimeanlamuiitibariyle Arapcadan dilimize gecen “miilk” s6zctigiinden
tiremistir. Miilk, hitkiim ile bir seyin zapt ve tasarrufu manasinda kullanilmaktadir.
Hak kavrami ise “hukuken korunan menfaat”, “kisilere taninan yetki’, “davranis
ozgiirligli”, yasaca taninan ayricalik anlaminda kullanilmaktadir.2 Hukuki bir kavram
olarak miilkiyetin tanimi; sahiplik, iyelik, kisinin mal iizerindeki egemenligidir.? Insan
haklarinin 6nem ve 6nceligine gore bir siralama yapilacak olursa en énemli hakkin
yasam hakki oldugudur. Ciinkii insan, yasadig: siirece diger haklarindan bahsedilebilir.
O halde evrenin ve diinyanin yaradilisi ve ilk insanlarin dort buzul ¢agi stiresince yasam
alan1 olarak kullandiklar1 magaralar ve kaya alt1 siginaklari, o donem insanlarinin
ortaklaga kullandiklar: ilkel bir miilkiyet anlayistydi. Buzul ¢aginin sona ermesiyle
birlikte insanoglu klanlar halinde ilk koy yerlesim yerlerini olusturmuslardi. Unesco
tarafindan diinya mirasi listesine alinan ve kozmogoni mitlerine konu olan Konya
ilinin Cumra Ilgesindeki Catalhdyiik yerlesim alan1 G.O.(Giintimiizden Once) 9000
yillik tarihi ile ilk kdy yerlesim yerlerindendir. Bu yerlesim yerinin 6zelligi sokaklar1 ve
avlular1 olmayan, evlerin tamamen birbirlerine yapisik damlardan olusan girislerden
olusmasidir. Insanlar bu gehirde ulasimlarini ve tiim giincel faaliyetlerini damlarin
tizerlerinde gerceklestirerek ortak miilkiyeti paylasirlardi. Unesco tarafindan 2011
yilinda Diinya Mirasi Listesinde aday gosterilen Sanlurfa Ilinin Haliliye Ilcesinde
bulunan Gobeklitepe Tapinma Merkezi G.O.(Giiniimiizden Once) 13000 yillik tarihi ile
Misir Piramitlerinden ve Ingiltere deki buzul ¢agina ait Stonehenge Dikilitaglarindan
daha eski oldugu kanitlanmistir. Gobeklitepe ortak kullanilan tapinma merkezi olarak
ilk kolektif miilkiyete 6rnek teskil etmektedir.

2Ejder YILMAZ, Hukuk Sozliigii, Yetkin Yayinlari, Ankara, 1966, 5.305.
3Mehmet Akif ETGU, Kamu Hukukunda Miilkiyet Hakki ve Avrupa insan Haklar1 Mahkemesinin Miilkiyet Hakkina Bakgi, Atatiirk Universitesi Sosyal
Bilimler Enstitiistt Kamu Hukuku Anabilim Dali, (Yayinlanmamus Yiiksek Lisans Tezi), Erzurum, 2009, s.23.
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Sekill.1. Gobeklitepe Tapinma Merkezi

Toprak, tarih boyunca insan hayatinin ¢ok
o6nemli bir pargasi olmustur. Baglangicta toprak,
tarim kabilelerinin baglica iretici gilici, daima
kolektif miilkiyeti sayilmisti, ama her aile kendi
toprak parcasini ayrica isler ve ayr1 bir isletmeden
yararlanirdi.¢ Feodalite diinyada ¢ok sayida devlet
tarafindan toprak sistemi olarak kullanilmistir. Antik
Yunanda miilkiyet kavramy, felsefenin ilk adimlarini
atmasiyla birlikte ortaya c¢ikti. Aristotelese gore
kresis (hukuki miilkiyet), koken ve temelini dogada,
insan1 dogal olarak besleyen toprakta bulunuyordu.
Aristoteles soyle der: “Bir toplulugu olusturanlar
insan ve miilkiyettir”” Eski Yunanda miilkiyetin
kokeni dine dayanmis, ¢ok tanrili dinlerinde
tapinaklar (megaron)®, sunaklar yani kutsal ocaklar
hangi topragin lizerine kurulmugsa ocagin miilkiyet
hakki, tapmagi insa eden aileye ait olmustur.
Antik Yunanda Akhalar® doéneminde, Mykenai'®
Kentinde ilk defa miilkiyet kavrami padisah
ve din adamlarina hizmet edenlere bahsedilen
topraklarin verilmesiyle baslamistir. Eski Roma
doneminde goriillen miilkiyet tipi, mesrulugunu
dinden alan aile miilkiyetidir. Bireysel miilkiyetin
olusmaya baglamasiyla zengin ve fakir arasindaki
ugurum artmis, zenginler bilyilk malikanelerde
yagamaya baglamiglardir. Ortagagda ideolojiyi
Hristiyanlik olusturmus, piskoposlar ve papazlar

“https://www.google.com.tr./G6bekli Tepe/ Arkeoloji Haber.
Shttps://www.google.com.tr./Catalhoyiik/ Arkeoloji Haber.

Sekill.2. Catalhoyiik Yerlesim Alani®

genis topraklarin isletmelerini ve miilkiyetini feodal
beylerin, senydrlerin, baronlarin yetkisine vermis,
ezilen halk kolelikten kurtulamamistir. Islamiyet
oncesinde Tiirk kabile ve boylar1 gogebe bir hayat
siirmekte, ekonomileri toprag:i islemekten ziyade
hayvanciliga dayanmaktaydi. Islamiyet ile birlikte
miilkiyetin Allaha ait oldugu prensibi 6n plana
gikarak, Allahin bu diinyada miilkiyeti insanlara
emanet olarak verdigi goriisi benimsenmistir.
[slam’in, 6zel miilkiyet hakkini tanimadig1 sonucuna
varmak dogru degildir. “Her seyin maliki Allah’tir”
hitkmii, Allah’in ger¢ek malik, kisilerin ise mecazi
malik olduklar1 seklinde anlasilmaktadir.*  Ilk
zamanlarda, toprak miilkiyetinin en 6nemli kazanim
yolu fetihlerdi. Ancak zora bagvurmaksizin barig
(sulh) yoluyla elde edilirdi. Ronesans ile birlikte
kesifler sonucunda degerli madenlerin 6nem
kazanmasindan dolay1 toprak aristokrasisi 6nemini
kaybetmeye baglamustir. 17. ve 18. yiizyillarda ise
biiylik bankalarin ekonomik yasama dahil olmast,
Fransada ve Ingilterede endiistrinin dogusu ile
miilkiyet, birey ve toplum kavramlar1 olusmaya
baglamistir. Montesquieu, Jean Jacques Rouesseau
gibi 6nemli diistintirler tarafindan miilkiyet kavrami
tartisilmaya baglanmistir. 1804 yilinda ise Fransiz
Devriminden sonra miilkiyet rejiminin korunmasi
medeni kanunlarda yer almistir.

sMehmet DIKICI, Feodalizm, Miilkiyet ve Tiirk Toprak Sistemi, {zmir, Hiir Efe Matbaast, 1996, s.124.

’Mehmet DIKICI, age, s.131.

8Yasemin ER, Klasik Arkeoloji S6zliigii, Megaron, Myken saray mimarisinin ana yapisidir. s.251.
Yasemin ER, age, Akhalar, Homeros destanlarinda Troia seferine katilan savascilara verilen ad. Bu kavim Yunanistanda ve Ege adalarinda, Girit ve Rodos’ta

yagamustir. s.15.

1°Yasemin ER, age, Mykenai, Minos uygarligindan sonra Yunanistan ve Ege adalarinda kurulan Yunan ve Tung Devri uygarliginin ad. s.261.

11Mehmet DIKICI, age, s.191.
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19.ve 20.ylizyillardaise kapitalizmin egemenligi ile tarim sektorii endiistrilesmesini bityiik arazi miilkiyetinin
hitkkiim stirdiigli bolgelerde ezici giiciinii gostermistir. Miilkiyet tarih boyunca toplumlari ve devletleri
bicimlendirmis, baristan savasa, devrimden karsi-devrime, issizlikten miilksiizliige dek, tiim ekonomik,
sosyal ve politik olusum ve gelisimleri belirlemistir.'2

Osmanli Devletinde Islami esaslarin etkisiyle padisaha “Mutlak itaat” edilmesi ngoriilmiistiir.
Bu gekilde padisaha miilkiyet haklarinin yetkileri tamamen verilmigtir. Ikta sistemini esas alarak miri
olarak adlandirilan kamusal toprak rejimini uygulamistir. Diizenli bir ordu igin “Miri Arazi” iizerinde
Timar, Zeamet ve Has uygulamalarini hayata gecirmistir. Islahat Fermani ile Osmanlida, Giilhane Hatt1
Hiimayununda yabanci uyruklulara “tasarruf-u emlak” izni verilmistir. Tanzimat'in 1839 yilinda ilaniyla
Has, Timar ve Zeamet uygulamalar1 kaldirilmig; 1847 yilinda yiiriirliige giren irade (Kanun) ile araziye
iliskin tasarrufi islemlerde verilecek senetlerin Vergi Eminligi Idaresinde bulunan Defterhaneyi Amire
kaleminde kaydedilmesi ve Defter-i Milli Miihrii ile onayli senetler verilmesi esas1 kabul edilmistir.'*> Tapu
ve Kadastro Genel Midiirligii arsivlerinde bulunan ve “Kuyud-u Kadime” adl1 tapu tahriri kayitlar: 1535-
1847 yillar1 arasinda; koy, mera, koru, ¢iftlik, yaylak ve kiglak sinirlarini ve tarlalarin vergi miktarlarini
gostermek amaciyla diizenlenmis olup, tamami 2232 cilt halindedir.'# 1872-1909 yillar1 arasinda “Yoklama”
adli kayitlar tutulmus olup bu kayitlarin farki ise tasinmaz mallarin cinsi, mevkii, yiizél¢imleri, edinme
sebepleri ve sahiplerinin de kayit altina alinmas: olmustur.

Sekill.3. Osmanli Donemi Tapu Tahrir Defteri's Sekill.4. Osmanli Dénemi Tapu Senedi'®

Subat 1926 tarihinde kabul edilen Medeni Kanun; sahsin hukuku, aile hukuku ve miras hitkimlerinde
oldugu gibi Ayni Haklar konusunda da dini ilkelere dayanan “mecelle” yerine hiir, demokratik diinyanin
kurallarini kapstyordu.l” 1948 yilinda kabul edilen son haliyle; Insan Haklar1 Evrensel Bildirisinde herkesin
tek basina ve bagkalariyla birlikte miilk sahibi olma hakk: vardir. Kimse keyfi olarak miilkiyet hakkindan
yoksun birakilamaz.'® denmekteydi. Bunun ardindan Miilkiyet Hakki, Avrupa Insan Haklar1 Sozlesmesine
Ek1. Protokol'iin kabulii ile Tiirkiyede 19 Mart 1954 tarihinde yiiriirliige girmistir.'

2Meltem YILMAZ, Miilkiyet, Kent ve Cevre Miilkiyet Hakkinin Dogal ve Kentsel Cevreye Etkileri Mogan ve Eymir Gélleri,

Ankara, Siyasal Kitabevi, 1989, s.1

13Komisyon, 50.Y1l Tapu-Kadastro Armagani, Ankara, Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigii Matbaasi, 1973, s.2.

14Fatma KOSE, Tiirkiye Kadastrosu Sorunlarmin Tespiti ve Coziim Yaklagimlarinin Gelistirilmesi, Karadeniz Teknik Universitesi Fen Bilimleri Enstitiisii
Harita Mithendisligi Anabilim Dali, Trabzon, (Yayimlanmamus Yiiksek Lisans Tezi), 2014, s.4.

15Didem KIBAROGLU, Tiirkiye'de ikinci Kadastroya Duyulan ihtiyag Kapsaminda Yenileme Galismalarinin Degerlendirilmesi, Ondokuz Mayis Universi-
tesi Fen Bilimleri Enstitiisti Harita Miihendisligi Anabilim Dali, (Yayinlanmamus Yiiksek Lisans Tezi), 2014, s.8.

16Didem KIBAROGLU, age, s.9.

17Komisyon, age, s.5.

18Meltem YILMAZ, age, 5.25.

19Mehmet Akif ETGU, agt, s.17.
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Bu sayede Avrupa Insan Haklar1 Sozlesmesi ile i¢ hukukumuz daha da giiglendirilmis ve kanunlardan iistiin
bir konuma yiikseltilmistir. 1961 Anayasasi ise askeri miidahalenin bir iiriinii olup, artik meclisin ¢ikardig1
kanunlar Anayasa Mahkemesinin kurulmasiyla denetim altina girmistir. Herkes miilkiyet ve miras haklarina
sahiptir. Bu haklar ancak kamu yarar1 amaciyla, kanunla sinirlanabilir. Miilkiyet hakkinin kullanilmasi
toplum yararina aykir1 olamaz demektedir.2® 12 Eyliil 1980 tarihinde askeri miidahale ile Milli Giivenlik
Konseyi iilke yonetimine el koymustur. 1982 Anayasasinin 35. maddesindeki miilkiyet hakkinin tanimi
1961 Anayasasindaki tanimin aynisidir. 1982 Anayasasi ile Miilkiyet Hakk: kamu yarar1 (kamulagtirma
ya da devletlestirme) oldugu hallerde sinirlandirilabilecektir. 13. madde aynen soyle der; Temel hak ve
hiirriyetler, 6zlerine dokunulmaksizin yalnizca Anayasanin ilgili maddelerinde belirtilen sebeplere bagli
olarak ve ancak kanunla sinirlanabilir.2! Avrupa Insan Haklar1 Mahkemesi (ATHM) miilkiyet hakkini tig
kural ¢ercevesinde ele almistir; Mal ve Miilkiin Dokunulmazligi, Mal ve Miilkten Mahrum Birakma (Kamu
yarar1 var ise), Mal ve Miilkiin Kullaniminin Kontrol Yetkisi seklinde tanimlamistir. Goriiliiyor ki miilkiyet
hakk: insanlik tarihi ile beraber ortaya ¢ikmis bir haktir. Her siyasal diisiince mutlaka miilkiyet hakk:
ile ilgili bir tespitte bulunmustur. Miilkiyet hakkina bakis siyasal sistemleri birbirlerinden ayiran énemli
kistaslardan biri olmustur. Artik ortagag diinyasinda oldugu gibi miilkiyetin taniminin hi¢ olmadig bir
toplumda yasanilmamaktadir. Miilkiyet kavraminin kutsallig1 ve miilkiyet haklarinin kanunlarla korunmasi
gerektigi gliniimiiz kiiresel diinyasi ekonomik ve ticari faaliyetlerinin vazgecilmez bir olgusu haline gelmistir.
Miilkiyet haklarinin gegerli olmadig1 toplumlarda ticaret de olamayacaktir. Ciinkii ekonomik go¢ denilen
olgu, miilkiyet haklarinin degisimi ile miimkiindiir.

C C Giiniimiiz diinyasinda kiiresel sermaye ve toplumu

olusturan fertler, daha iyi tamimlanmus, giiclii temellere
dayali miilkiyet haklarini tercih etmektedirler. Miilkiyet
hakki olmadan diger hicbir hak miimkiin degildir. )Y

Kadastro Teriminin Etimolojisi ve Tarihsel Gelisimi

Kadastro kelimesinin etimolojisi incelendiginde; Latince “caput” (bir arazi vergi birimi), “caputetestio”
(niifus bagina diisen vergi), “registrum” (tescil, kayit), kelimelerinin birlesiminden olusan “capustastrum”
kelimesinden {iretildigi tespit edilmistir. Bu kelime daha sonra “capdastre” ve “cadastre” bigimlerine
déniistiikten sonra, Fransa ve Ingilterede “cadastre”, Ispanya ve Italyada “catastro”, Almanyada ise “kataster”
seklinde kullanilmistir.2? Kadastro sézciigiiniin kaynag: Yunanca da katastikhon (defter veya kayit), Bizans
Imparatorlugunda toprak vergisinin adi katastikon olmustur. Tarihte kadastro ilk olarak, Eski Misir ve
Mezopotamya gibi medeniyetlerde miilkiyet sinirlarini tespit etmek igin kullanilmistir. Misirlilarin M.O.
5000 yillarinda kerpig tabletler iizerine ¢izdikleri planlarda Nil Nehri kiyisinda bulunan tarim arazilerinin
parsel siirlar1 gosterilerek taskin sonrasinda sinirlarin tekrar yerine konulmasi amaglanmigtir.2® Nil
vadisindeki tarim haklarinin diizenlenmesi i¢in kayitlar ele ge¢mistir. Nil'in bu durumdan dolay1 devaml
olgiiliip kontrol edilmesi gerekiyordu. O donemde Misirda matematik ve geometri bilimleri biiyiik ilerleme
gostermis, arazilerin alanlarinin matematik hesaplamalarla bulundugu gortlmistiir. Kadastro ile ilgili
bulunan en eski belgelerden birisi de M.O. 4000 yillarina ait oldugu tahmin edilen ve Arabistan Colii
Tellohda bulunan bir Kaldani tuglasidir.24

20Mehmet Akif ETGU, agt, s.143.
21Mehmet Akif ETGU, agt, s.143.
22Didem KIBAROGLU, age, s.4.
23Didem KIBAROGLU, age, s.5.
24Didem KIBAROGLU, age, s.5.
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Dughi arazisinin plani ve tarifatini gosteren bu krokideki 6lgiiler ¢ivi yazisi ile yazilmistir.2> Mezopotamyada
M.O.(Milattan Once) 2300 yillarina ait bir kil tablette bir grup toprak parselinin planlari, yiizél¢iimleri
ve tasvirleri bulunmustur. Etriisk medeniyeti hakkindaki belgelerde ise sehirlerin kurulmasinda kadastro
islemlerinin dini ve toresel bir baglam i¢inde yapildig1 yazilidir. Stimer kral1 Sulgi, Ur sehri igin bir toprak
kayit sistemi kurmustur. Roma eyaletlerinde toprak vergi kayitlarina Capitastrum denirdi. Orta ¢agda
Avrupada kadastronun amaci, vergi toplamak amaciyla kilise topraklarinin, derebeylerin topraklarinin ve
giftcilerin topraklarinin biiytikliigiinti belirlemekti. Bu kayitlar miilkii tasvir edip yaklasik biiytikligiini
belirtmenin yani sira, bazen de basit planlar icerirdi. Derebeyi i¢in ¢alisan vasallar durumunda topragin
sahibi olan derebeyi ve onu ¢alistiran ¢ift¢inin adlar1 da kaydedilirdi.

Kadastronun Avrupa'ya girisi, 1085 yillarinda Ingilterede yazimina baglanan toprak kayitlarryla
baslanmistir. I. William'in emriyle 1086 yilinda toprak sahiplerinin ne kadar toprak ve hayvan sahibi oldugu
belirlenerek “Domesday Book” adli kitaplara kimin ne kadar vergi 6deyecegi yazilmistir.26 Isvigrede ise,
1800 yillarinda iilke agina dayali, hukuki agirlikl ilk kadastro islemi bitirilmistir.2” Araplarin 10.yiizyilda
Sicilya'y1 istilasinda defter ad1 verilen basit bir toprak kayit sistemi baglatmislardir. Fransiz Ihtilaline kadar
Fransadaki kadastro galigmalar: yerel amaglar (derebeyleri i¢in) i¢in kullanilirdi. Avrupada ilk kapsaml
Kadastro ¢alismalarini Fransada 15 Eyliil 1807 tarihinde Napolyon baslatmis ve 1850 tarihinde bitirmistir.
Napolyon 100 milyon topragin her birini kaydederek ilk haritali kadastro kayitlarini olusturmus ancak bu
mali nitelikli kadastro oldugu i¢in Fransizlar 1861'den sonra tapu kiitiigiine dayali kadastroya gegmislerdir.?®

Sekill.7. Osmanli Imparatorlugu Déneminde 1856 yilina ait Ingilizler tarafindan yapilan
[zmir-Aydin demiryolu hatti kamulastirma plani®!

25Didem KIBAROGLU, agt, s.6.

26Didem KIBAROGLU, agt, s.6.

2’Didem KIBAROGLU, agt, s.6.

28Didem KIBAROGLU, agt, s.6.

29https://www.google.com.tr./Fransa Gorseller

30Didem KIBAROGLU, agt, s.6.

31fzmir, Aydin Demiryolu Hattinin Osmanh Devleti Déneminde 1856 yilinda Ingilizler tarafindan yapilmis kamulastirma plan, Izmir Tapu ve Kadastro IIL.
Bolge Midirlagi Arsivi, 2017.
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[k tapu teskilat1 21 Mayis 1847 tarihinde “Defterhane-i Hakan-i” ismiyle kurulmus ve Cumhuriyet
donemine kadar “Defterhane-i Hakan-i Emaneti’, “Defter Eminligi”, “Defterhane-i Amire Kalemi” gibi adlar
altinda gorevini siirdiirmiistiir.>> Bu konudaki boslugun doldurulmasi amaciyla 1858 tarihli Arazi Kanunu
yiiriirliige konmustur. Bu kanun ile arazi rejiminin diizen altina alinmasi éngoriilmiistiir. Istanbulda 1870
yilinda bazi kiymetli yerler ile elgilik binalarinin 6zel olarak haritaya bagli tapu sicilleri diizenlenmigti. O
zamanki deniz subaylari ile yabanci uzmanlar tarafindan yapildig1 anlasilan bu haritalardan Cumhuriyet
Déneminde Istanbulun kadastrosunun yapimi sirasinda yararlanilmistir3®  Plana bagli iyelik ve
tasinmazlarin gelir ve kiymetinin tespitine esas olacak kadastro ¢alismalarinin yapilabilmesi igin ilk ciddi
onlem olarak Defter-i Hakan-i Nazir1 Mahmut Esat Efendi zamaninda 5 Subat 1912 tarih ve 1384 sayili
Emval-i Gayrimenkulenin Tahdit ve Tahrir-i Hakkinda Kanun-u Muvakkat yiiriirlige konmustur.3* Bu
yasaya dayanarak ilk kadastro ¢aligmalarina Konya Ilinin Cumra Ilcesinde baslanilmis ancak 1911 yilinda
baslayan Trablusgarp Savasi ve ardindan I. Diinya Savasinin patlak vermesiyle Cumhuriyet dénemine kadar
kadastro calismalarina ara verilmistir. Cumhuriyetin ilanindan hemen sonra, Osmanli Imparatorlugu
doneminde halkin yasadigi miilkiyet ve toprak itilaflarina son vermek iizere hizli bir sekilde kadastro
faaliyetlerine baglanilacaktir.

Modern Kadastronun Tanimi, Amaci ve Avrupa Ulkeleri ile Karsilastirilmasi

Kadastro kelime anlami olarak, onaranin sinirlarini gosteren kayit anlamindadir. {lmi bir tarif
olarak ise; Kadastro fenni yontemlere uymak suretiyle, tasinmazlarin (Arazilerin) geometrik durumlarini
resmi suretle tespit ve bunu gostermektir. Giiniimiizde halen yiiriirlikte bulunan 21.06.1987 tarihli 3402
sayil1 Kadastro Kanununun 1’inci Maddesinde 22.02.2005 tarih ve 5304 sayili yasa ile yapilan degisiklikle
kadastronun amaci su sekilde tanimlanmistir.>®> “Bu kanunun amaci, tilke koordinat sistemine gore
memleketin kadastral veya topografik haritasina® dayali olarak, taginmaz mallarin sinirlarini arazi ve
harita tizerinde belirterek, hukuki durumlarini tespit etmek suretiyle 4721 sayili Tiirk Medeni Kanununun
ongordigii tapu sicilini kurmak, mekansal bilgi sisteminin alt yapisini olusturmaktir™? hikmii yer
almaktadir. Uluslararas1 Kadastrocular Birligi (OICRF) ‘ne gore, “Kadastro; ayni tiirden nesnelerin siciller
ya da grafikler bi¢iminde bir araya toplanmasinin ifadesidir ki, genellikle tasinmaz mal kadastrosu, vergi
kadastrosu gibi terim baglantilariyla kullanilir” seklinde tanimlanmigtir.>® Kadastroya amacglar1 agisindan
bakacak olursak, 6denecek emlak vergisi miktarlarini belirlemede degerlendirme gorevi yapmasidir.
Miilkiyet haklarinin korunmasi i¢in topragin boyutlarini ve sinirlarini belirlemedeki temel 6devidir.
Imar planlamasi ve kirsal kalkinma igin bir temel altlik olusturmasi agisindan baslica amaglar1 arasinda
yer almaktadir. Farkl: {ilkelerde bu amaglarin hangisinin énde geldigine bagli olarak kadastronun farkli
anlamlari, farkli kurumsallagmalari vardir. Ornegin eski dogu blogu iilkelerinde 6zel miilkiyet olmamasina
ragmen kadastro daireleri vardir. Bu kadastro dairelerinin amaci bes yillik kalkinma planlarina destek
olmaktir. Bu iilkelerin kadastro kayitlarinda toprak kalitesi, su kaynaklar1 ve yollara yakinligs, iklim sartlar:
gibi bilgiler bulunur. Bat1 Avrupada kadastronun amaci ise toprak vergisinin toplanmasini saglamakken,
Britanyada esas amag ise miilkiyet haklarinin korunmasi olmustur. Genel olarak ¢ogu iilkede kadastronun
amaglar1 bakimindan, mali kadastro ile topragin degerinin belirlenmesi, hukuki kadastro ile toprak
tizerindeki haklarin belirlenmesi, geometrik kadastro ile de topragin olgiilmesi, gosterimi ve konumu
hakkinda bilgilere ulasilmas1 hedeflenmistir.

Cesitli tilkelerde tapu ve kadastro idaresi arasindaki iligkiler farklidir. Alman sisteminde tapu,
kadastro sistemine baglidir. Her arsanin sahibi bir kurumda kayithdir, devlet o arsanin sahibinin kim
oldugunu kayitlarinda tutar. Kadastronun amaci toprak ve parselleri tespit etmektir. Bu yiizden Almanyada

32Qrhan YARDIM, Kadastro Kanunu Serhi ve Ornek Kararlar, Istanbul Filiz Kitabevi, 1990, s.9.
330rhan YARDIM, age, 1990, s.11.
**QOrhan YARDIM, age, 1900, s.11.
350rhan YARDIM, age, s.11.
3Topografik Harita, Yeryiiziiniin veya bir par¢asinin morfolojik (sekilsel) yapisinin belli bir 6lgek iginde es yiikseklik egrileri yardimiyla yatay diizlem tizerinde
gosterilmesiyle olusan haritalardur.
¥Orhan YARDIM, age, s.11.
380rhan YARDIM, age, s.11.
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kadastro dairesi, ¢evre bakanlig1 (veya benzeri) bir bakanliga baglh
olabilir. Fransiz, Latin ve Amerikan sisteminde arsanin 6zellikleri tapu
belgesi iizerinde kayithidir. Ingiliz sisteminde tapu ve kadastro kayit
sistemi biitiinlesmistir. Arsasinin tespiti tapu isleminin bir pargasidir.
Tiirkiyede ise kadastro, arazilerin miilkiyet kullanimi ve diger tiim
ozellikleri hakkindabilgiedindigimiz parsele dayalibir bilgi sistemiolup,
Medeni Kanunun geregi olarak tapu sicili sisteminin kurulabilmesinin
6n sartini teskil eden Kadastro Miidiirliigii biinyesinde hizmet veren
bir kurulustur. Tapu ise sicil kayitlarini tutan ve alim satim islemleri
dahil tiim ayni haklarini olusturup koruyan ayr1 bir miidiirliik, Tapu
Miidiirliigii olarak hizmet vermektedir. (Tapu Miidiirliigii ve Kadastro
Miudiirligt) Bu iki Midiirliik ise Tapu ve Kadastro Genel Midiirligii
gatis1 altinda hizmet veren kurumsal yapiya sahiptir. Bu yapida
glintimiizde halen Cevre ve Sehircilik Bakanligi'na bagh bulunmaktadir.
Tiirkiye Cumbhuriyetinin de iginde yer aldigi Almanya, Avusturya,
Danimarka, Finlandiya, Ispanya, Isve¢, Lilksemburg, Arnavutluk ve
Portekiz gibi Avrupa iilkelerinde arazi kaydi ve kadastro olarak iki ayr1
birim tarafindan yiiriitiilmektedir. Bunun yaninda Belgika, Birlesik
Krallik, Fransa, Hollanda, Irlanda, Italya gibi iilkelerin kadastrosu
tek bir birim tarafindan yiritilmektedir. Tirkiyede miilkiyetin
onemi, gelisen sermaye akimlar1 ve bilgi teknolojilerinin etkisi
dikkate alindiginda giin gegtik¢e artmaktadir. Bu nedenle Tiirkiyede
kadastronun diinyadaki gelismeler 1s18inda degerlendirilerek yeni
bastan, gerekirse yeni bir kadastro konunu ile diizenlemeye gidilmesi
ihtiyac1 vardir. Ulkemizde ilk defa yazili olarak baglayan kadastro
caligmalar1 daha sonralari ¢izgisel boyuta ve en son olarak da sayisal
kadastro olarak hizmet vermeye devam etmektedir.

Ulkeler Kadastro Ik Tesis Toplam
Baglama Bitis kadastrosu Parsel sayisi

Almanya 1820 1876 tamamlanmisg 61.3 milyon
Avusturya 1817* -- tamamlanmis 10.5 milyon
Belgika 1807 1835 tamamlanmis 9381000
Birlesik Krallik 1862 -- bitmemis 17.3 milyon
Danimarka 1844 1360 tamamlanmisg 2.2 milyon
Finlandiya 1895%* - tamamlanmis 2.1 milyon
Fransa 1807 1850 tamamlanmig . | 100 milyon
Hollanda 1807 1832 tamamlanmis 7 milyon
irlanda 1891 %% -- bitmemis 2 milyon
Ispanya 18.y.y - tamamlanmis 56 milyon
[sveg 1600’ liiyillar -- tamamlanmis 3.8 milyon
italya 1870’lerde 1933 %** tamamlanmis 120 milyon
Liiksemburg 1820 1843 tamamlanmis 730 000
Portekiz 1 995k ok bitmemig 102468
Yunanistan 1 QOS5 H sk k* -- bitmemig 15 milyon
Tiirkiye 1912 -—- bitmemis 32.3 milyon

Sekil 1.8. Tiirkiye ve diger iilkelere ait kadastro durumlarini gosterir tablo3®

3 Ardit SPAHO, Arnavutluk Cumhuriyeti'nin Kadastro Sisteminin Incelenmesi, Erciyes Universitesi Fen Bilimleri Enstitiisii Harita Miihendisligi Anabilim

Daly, (Yayinlanmanus Yiiksek Lisans Tezi), Kayseri, 2017, 5.27.
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Cumbhuriyet Dénemi Kadastro Calismalar1 ve Avrupa Ulkelerindeki Kadastro Faaliyetleri

Kadastro kavrami bir¢ok iilkede 6zellikle, vergilendirme amagh ortaya ¢ikmis, ancak zaman iginde
insan-arazi iligkilerinde meydana gelen degisiklikler, bu kavramin sekil degistirmesine neden olmustur.
Tasinmazlarin kadastrosunun yapilmasi masrafli ve uzun yillar isteyen bir istir. Avrupada (Isvi¢re, Almanya,
Fransa, Italya, Norvegvs.)ilktesiskadastrosunun tamamlanmisoldugubilinmektedir. Yiizolgtimii tilkemizden
daha kiigiik olan Isvicre Federal Meclisi, iilkesinin kadastro ¢aligmalarini 1976 senesinde bitirilecegini
hesaplamis fakat bu hedef tutmayinca 2000 yilina uzatilmistir. Almanyada ise kadastro faaliyetleri ¢ok
onceden bitirilmis bulunmaktadir. Almanyada 1930’lu yillara kadar kirktan fazla, degisik kadastro sistemi
bulunmaktaydi. 1934 yilinda Alman kadastrosunun yeniden diizenlenmesi hakkinda kanun ile iilke
capinda birlesik bir tasinmaz kadastrosu baglanmigtir.4® Arnavutluk Cumhuriyetinde ise komiinizm sistemi
yikildiktan sonra 1995 yilinda baslatilmis su ana kadar iilken genelinin %86’sinin kadastrosu bitirilmigtir.4!
Avrupanin bir¢ok tilkesinde ilk tesis kadastrosu bitirilmis ve kadastro hizmetlerinin yerine getirilmesinde
giliniin teknolojisinden en iyi sekilde yararlanilmstir. Tiirkiye Cumhuriyetinin kurulusundan sonra bugiinkii
anlamda kadastro ¢alismalarinin baslangici 22.04.1925 ve 658 sayili “Kadastro Teskilat: Tesisi Hakkinda
Kanun” ile kadastro teskilatinin kurulmasi kabul edilmistir.42 1927 yilinda Tapu Genel Miidiirliigi ile s6z
konusu kadastro teskilat: birlestirilerek Tapu Kadastro Genel Midiirliigii olusturulmustur.

Tiirkiyede modern anlamda kadastro ¢alismalarina 11.12.1934 yilinda yiriirliige giren 2613
saylll “Kadastro ve Tapu Tahriri Kanunu” ile baslanilmistir.#*> Bu kanunun amaci tasinmaz mallar
hukuksallastirma, kadastroya altlik olacak haritalar1 iretip tapusuz tasinmazlari tapulamak olmustur. Bu
kanunun eksik bir yonii ise sadece il ve ilce merkezlerinde tasinmazlar i¢in uygulanmis olmas: kirsalda
bulunan kéylerin bu kapsamin igerisine alinmamis olmasidir. 2613 sayili kanunun sadece Belediye
sinirlarindaki taginmaz mallarin tapulanmasini amagladigindan 1950 yilinda 5602 sayili “Tapulama
Kanunu” ile koylerde kalan taginmazlarin kadastrosunun yapilmasina baglanmistir. 17.07.1964 tarihinde
5602 sayili kdylerde uygulanan Tapulama Kanunun yetersizliginden dolay1 yerine 509 sayili “Tapulama
Kanunu” getirilmis, anayasa mahkemesine 509 sayili kanun igin yapilan itiraz sonucunda bu kanun iki yil
sonra iptal edilerek yiiriirlitkten kaldirilmugtir. Iki y1l gibi uzun ¢aligmalar sonucunda 26.08.1966 tarih ve 766
sayil1 “Tapulama Kanunu” yiiriirliige konularak kéylerde bulunan araziler bu kanun kapsaminda, il ve ilge
belediyesi sinirlari igerisinde bulunan araziler ise 2613 sayili kanun ile 1987 yilina kadar biiyiik zorluklarla
devam etmistir. Kadastro ¢aligmalarinin iki ayr1 kanun ile yiirtitiilmesi iki baglilig1 ve sikintilari beraberinde
getirdigi i¢in bu problemleri ortadan kaldirmak amaciyla 09.07.1987 tarih ve 3402 sayili giiniimiizde de
yuriirliikte olan “Kadastro Kanunu” tek bir metin haline getirilerek uygulanmaya baslanmustir. 3402 sayili
kadastro kanununda hep “kadastro” s6zciigiiniin kullanilmasinin sebebi 766 sayili tapulama kanunundaki
ayrimi ortadan kaldirarak “kadastro” deyimine iistiinlitk saglanmasinin istenmesidir. En son olarak 3402
sayili Kadastro Kanununun bazi maddeleri 22.02.2005 tarih ve 5304 sayili yasa ile degisiklige ugramistur.

400rhan YARDIM, age, 1990, s.11.
410rhan YARDIM, age, 1990, s.12.
42Qrhan YARDIM, age, 1990, s.11.
430rhan YARDIM, age, 1990, s.11.
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Atilla OCAK

Kastamonu Bolge Mudurlugu
Sube Muduru

ENTEGRASYON

Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigii misyonu;

“Taginmazlara iligkin miilkiyet bilgilerini devlet glivencesi altinda muhafaza etmek, giincellemek ve
hizmete sunmak”

Olarak tanimlanmugtur.

Bu tanimin olugmasi, yaklagik 600 senelik bilgi, birikim ve tecriibenin, birlikte yogrulmasi ile
paraleldir.

Miilkiyet bilgilerini “Muhafaza Etme” isi, esasinda Tapu ve Kadastro Miidiirliiklerinin varolus
gayesini agiklamaktadir.

Muhafaza edilen bilgilerin “Giincellenmesi” ve “Hizmete Sunulmas1” isi ise “Muhafaza Etme” isinin
alt kolu olarak goriilmektedir.

Ancak, glintimiiz Tirkiye'sinde, yukarida alt kol olarak degerlendirilen “Giincelleme” ve “Hizmete
Sunma” isleri, ayr1 bir deger kazanmis ve “Muhafaza etme” isi ile ayni1 diizleme oturmustur.

Mubhafaza Hizmete

Etme Sunma Giincelleme

Hizmete

Giincelleme
Sunma
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Bunun nedeni, Tapu ve Kadastro Genel Midiirliigiince yiiriitillen tiim hizmetlerde, personelinin
teknolojiye duydugu yakinliktir.

1990’11 yillarin sonlarina dogru, bilgisayar kullanim oraninin ¢ok diisitk oldugu kurumumuz, bugiin
itibariyle bilgisayar teknolojisini en iyi kullanan ve yoneten, lider bir kurum haline gelmistir.

Yillarca siyah, mavi, kirmizi miirekkepli kalemlerle tescil ve terkin yapmak suretiyle, devlet giivencesi
altinda tapu sicilini tutan, yaptig1 isi arsivleyen ve birebir sicil katibi olarak gérev yapan ¢alisanlarin, sanki
sihirli bir el dokunmuscasina, bir anda eski is disiplini ve ¢aliyma aligkanliklarini terk ederek, teknoloji
farkindast olmas1 oldukga sasirtici ve bir o kadar da diisiindiriicidiir. Asil lokomotifin ise, personelin
yenilik ve gelismelere hazir bulunusluk seviyesinin yiiksek olusu séylenebilir.

Tapu ve Kadastro Genel Miidiirligiiniin en biiyiik giicti, sahip oldugu bilgi, birikim ve tecriibesi ile
¢alisanlarinin olusturdugu insan kaynagidir.

Calisanlarin, yaptiklari is ile biitiinlesmesi ve bir uyum igerisinde is gérmesi, aslinda, “Entegrasyon”
kavraminin kendiliginden var olmasi anlamina gelmektedir.

“Entegrasyon” kelimesi, dilimize Fransizcadan tiiremistir. Biitiinlesme ve Uyum anlamina
gelmektedir. Esasen, kavram olarak adi konmamis dahi olsa, Tapu ve Kadastro Genel Midiirliigi, tiim
birimleri ve ¢aliganlari ile birlikte, zaten bu kavramui yillardir kullanmakta idi.
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Bugiin i¢in, Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigiince yiiriitiilen “Entegrasyon” ¢alismalar;

- Taginmaza iliskin miilkiyet bilgilerinin, kara kapli defterlerden elektronik ortama taginmasi,
- Taginan bilgilere veri 6zelligi kazandirilmasi,

- Verilerin, sicil ve elektronik ortam uyumunun saglanmast,

- Uyumu saglanan tiim verilerin, gerek Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigii birimlerinin ve gerekse
de tiim kamu kurum ve kuruluslari ile vatandaslarin hizmetine sunulmasi olarak karsimiza ¢ikmaktadir.

Uzerinde énemle durulmasi gereken bir diger husus da, Tapu ve Kadastro Genel Midiirliigii
birimlerince entegrasyonu saglanan verilerin, diger kurumlarca kendi ¢aligmalari neticesinde entegrasyonu
saglanan veriler ile entegrasyonun saglanmasidur.

Bu durum, “Yiiksek Entegrasyon” olarak tanimlanabilir.

Yiiksek Entegrasyonun saglanmasi, makro anlamda, bir¢ok fayday: da beraberinde getirmektedir.

Bu faydalarin en basinda, belki de en Onemlisi, tim kurumlarca sunulan hizmet kalitesinin
arttirilmasidir.

Kaliteli bir hizmet sunma, Vatandas-Devlet iliskilerini
farkl bir boyuta tasimakta, kamu kaynaklarinin etkin
kullaniminin saglanmasi yaninda, Devlete olan guven

ve sadakati de arttirmaktadir.

Devletlerin, varolus amaci da, bu giiven ve sadakat ortamini saglamak degil midir?

Yukarida izah edilmeye ¢alisildig iizere, “Entegrasyon” isi 6nemlidir ve bir an 6nce neticelendirilmesi
gereken bir istir.

Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigii ailesinin bir ferdi olarak tiim mesai arkadaslarimin bu bilingle
hareket ettigine inancim tamdir.
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Ibrahim ARSLAN
Emekli Tapu Muduru

ICRA IFLAS HUKUKUNUN
BAZI HUKUMLERININ
TAPU SiCiLIi BAKIMINDAN INCELENMESi 2

TASARRUFUN IPTALI DAVALARI (IIK. 277 vd. md.)
Tasinmaz miilkiyeti iki sekilde iktisap edilir:

a) Devren (Tescille) Iktisap
b) Aslen (Tescilsiz) Iktisap

Devren iktisapta, miilkiyet hakkini kazanacak kisinin bu hakkinin dogabilmesi i¢in kendisinden
onceki bir malikin miilkiyet hakkinin mevcut olmas: gerekir.

Aslen iktisapta ise, miilkiyet hakki, miilkiyet hakkini kazanacak kisinin kendi fiiline veya kanunda
sayilan sebeplere dayanilarak kazanilir.

Devren iktisapta iki sartin gergeklesmesi gerekir. Bunlardan ilki hukuki sebep dedigimiz miilkiyet
devrinin yapildig1 islem, digeri ise tescil talebidir. Zaten bu iki unsurun birlesmesi ile beraber akit (sozlesme)
meydana gelir. Iste tasarrufun iptali davasi sonucunda mahkemece iptale karar verildiginde iptal edilen
husus bu hukuki sebep (miilkiyet devri) dir. Yoksa tapuda yapilan miilkiyet tescilinin iptali sz konusu
degildir. Dolayisi ile tapu kaydinin tashihi de yapilamaz. (3)

Iptale tabi tasarruflar:
a) Ivazsiz (Karsiliksiz) Tasarruflar: Alisilmis hediyeler hari¢ hacizden veya hacz edilecek bir mal
bulunamamasi nedeniyle acizden yahut iflasin agilmasindan 6nce geriye dogru iki yil iginde yapilmis olan

karsiliksiz tasarruflar ve bagislar,

b) Aciz Halinde Iken Yapilan Tasarruflar: Hacizden veya hacz edilecek bir mal bulunamamasi nedeniyle
acizden yahut iflasin agilmasindan 6nce geriye dogru bir yil iginde yapilmis olan, bor¢lunun teminat

Tapu ve Kadastro MULKIYET _



gostermeyi onceden taahhiit ettigi haller hari¢ rehinler, para ve alisilmis disinda yapilan 6demeler, vadesi
gelmemis bir borg i¢in yapilan 6demeler, kisisel haklarin kuvvetlenmesi i¢in tapuya verilen serhler,

¢) Borglunun alacaklisini zarara ugratmak i¢in yaptigi hileli tasarruflar.

Yukarida saydigimiz tasarruflarin varligi halinde alacakli tarafindan agilan davaya “tasarrufun iptali
davas1” denir. Diger bir deyisle bu dava, bu tiir tasarruflarin hukuki miieyyidesidir. Davanin amaci, yukarida
saydigimiz tasarruflar ile bor¢glunun mal varligindan ¢ikarttig: mallarin sanki bor¢lunun miilkiyetindeymis
gibi kabul edilerek alacaklinin tatmin edilmesidir. Yani iptal edilen tasarrufa konu mal tiglincii kisiden geri
alinarak bor¢luya dénmez, tigiincii kisi malik olarak kalmaya devam eder, alacakli, bor¢lu hakkindaki icra
takibine devam eder, gerekirse bu mali cebri icra yolu ile sattirir, satis bedelinden alacagini alir.

Bu dava “kisisel” bir dava oldugundan iptal edilen tasarrufa konu mal sadece davaci alacakli
bakimindan bor¢lunun mal varligina dahil sayilir. Ornegin: Bor¢lu B, adina kayith tasinmazi C’ye devrediyor.
Alacakli A bu tasarrufu iptal ettiriyor ve bor¢lu B hakkinda icra takibine devam ediyor, tasinmaz ti¢tincii kisi
C adina kayith goziikse de haciz serhi konulur. Diger bir alacakli olan Dnin, alacakli Anin agip kazandig:
iptal davasindan faydalanmasi miimkiin olmayip, kendisinin de ayr1 bir iptal davasi agmas: gerekir.

Tasarrufun iptali kararlarina vakif olundugunda tapu kiitiigiiniin beyanlar hanesinde gerekli
belirtmede bulunulmas: gerekir.

Bu tiir bir kararin varligina genellikle haciz yazilar1 ile vakif oluruz. Ornegin: ... Mahkemesinin ...
tarih ... esas ve ... karar sayili karari ile B ile C arasinda yapilan satig islemi iptal edildiginden B’nin alacakli
Aya borcundan dolay1 C adina kayitli taginmaza ... TL. i¢in haciz serhi konulmasi.

Bu 6rnekte goriildiigii gibi tasinmaz her ne kadar C adina kayitli da olsa haciz serhinin yerine getirilip
ayn1 yevmiye ile tapu kiitiigiiniin beyanlar hanesinde B ile C arasindaki satis isleminin alacakli A tarafindan
iptal ettirildigine dair belirtmede bulunulmasi ve yapilan islemin C’ye teblig edilmesi gerekir. Daha sonra
eger tasinmaz cebri icra yolu ile satilip, cebri tescil yazisi geldiginde tescil islemi de yapilir.

BORCLUYA AIT AYNI HAKLARIN TESCILINI ISTEME YETKISININ
ALACAKLIYA VERILMESI (iiK. 94 ve 121. md.)

Alacakly, bor¢lunun, tasinmaz miilkiyetinin aslen (tescilsiz) iktisap sekillerinden olan miras, cebri
icra veya mahkeme ilam1 gibi TMK. 705. maddesinde sayilan sebeplerle iktisap edip heniiz tapuya tescil
ettirmedigi miilkiyet veya miilkiyetten gayri bir ayni hakkini hacz ettirmis olabilir. Ancak tescil talebi,
bu hakki iktisap eden kisi ve ayn1 zamanda borglu olan kisiden gelmesi gerektiginden ve bu kisi de tescil
talebinde bulunmadigindan alacakli, tasinmazin satisini isteyemez.

Muris adina kayith bir tasinmazda miras¢iya intikal edecek miras hissesine haciz serhi konmasi
halinde, alacakliya icra tetkik mercii hakimligi karar1 ile icra miidiirligii tarafindan yetki verilebilir. Boylece
alacakl1 yetkisine dayanarak tipki hakk: iktisap eden miras¢1 gibi veraset belgesi ¢ikarabilir. Bu veraset
belgesi ile intikalen tescil islemini yaptirabilir. Istirak halindeki miilkiyetin miigterek miilkiyete gevrilmesi
i¢in dava acabilir.

Ornegin: Alacakli A, borglu B aleyhine icra takibine basliyor, 6deme emri borgluya gonderiliyor.
Bor¢lunun murisi olan babasi C adina kayith tasinmazdaki bor¢luya intikal edecek miras hissesine haciz
serhi konuluyor. Alacakli A, icra miidiirliigiine bagvurarak borglu B i¢in aciz belgesi verilmesini ve muris
adina kayitli tasinmazin mirasgilar: adina intikali ile ayn1 zamanda istirak halindeki miilkiyetin miisterek
miilkiyete ¢cevrilmesi i¢in dava agmak iizere yetki verilmesini isteyebilir. Bu yetki belgesi ile alacakli tapuda
tipki borglu / mirasg1 gibi intikal islemini yaptirir ve ayn1 zamanda istirak halindeki miilkiyetin miisterek
miilkiyete ¢evrilmesi i¢in dava agabilir.

4721 sayili TMK. nun 648. maddesinin 2004 sayili [IK. nun 94 ve 121. maddeleri ile 14.4.1943 giin
48/15 sayili YIBK. n1 yiiriirliikten kaldirmadigit YHGK. nun 2003/6-731 esas ve 2003/742 karar sayili ve
2003/6-253 esas ve 2003/270 karar sayili kararlari ile sabit olmustur. (4, 5, 6)
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HACIZ / IHTIYATI HACIZ SERHI OLAN TASINMAZIN
DEVRI VEYA UZERINDE AYNI HAK TESISI (iiK. 132, 261.md.)

Ozel hukuk iligkilerinden dogan alacaklar igin icra miidiirliikleri tarafindan haciz/ihtiyati haciz serhi
konulan taginmazin devri veya bir ayni hak tesisi miimkiin olmakla beraber, diizenlenecek resmi senet ve
tescil istem belgesinde bunlarin gosterilerek, taraflarin isleme konu tasinmazlarin kayitlarini incelediklerine,
resmi senet veya tescil istem belgesinde belirtilen serhler ve beyanlar siitununda yer alan tiim takyidat/
belirtmeleri bildiklerine ve kabul ettiklerine iliskin irade beyanlarinin imza altina alinmasi durumunda
istemler karsilanacak olup islem sonucu ilgili kuruma veya mahkemeye bildirilecektir. Icra-i ve ihtiyati
hacizli tasinmazlarda, isteme uygun irade beyanlar1 alinarak karsilanan islemlerin sonucu geciktirilmeksizin
ilgili mahkemeye veya icra miidiirliigiine bildirilecektir. (7, 12)

KAMU ALACAGINDAN DOGAN
HACIZ SERHI

Kamu hizmetinin karsiligini olusturan vergi,
resim, har¢ vb. gibi kamunun gelir kalemlerinin bir an
once tahsili kamu hizmetinin yiriitilebilmesi i¢in gok
6nemli oldugundan, kanun koyucu kamu alacaklarinin
tahsili icin 6zel hukuk iligkilerinden dogan alacaklardan
daha farkli ve 6zel bir takip yolu olan 6183 sayili Kanunu
getirmistir.

Bu kanunun 73. maddesine goére kamu
alacagindan dolay1 haciz serhi konulan bir tasginmazin
devri veya bir ayni ya da sahsi hak tesisine iliskin riza-i
islemler ancak, alacakli kamu idaresinin muvafakati ile
miimkiin olmaktadir. (7, 8, 12)

KANUNI IKTISAP SEBEPLERINE DAYANAN TALEPLERIN
TAPU KUTUGUNUN BEYANLAR HANESINDE BELIRTILMESI

Tasinmaz miilkiyetinin aslen (tescilsiz) iktisap sekillerinden olan ve TMK. nun 705. maddesinde
bahsi gecen miras, cebri icra, mahkeme ilami gibi hallerde miilkiyet tescilden 6nce dogdugundan ve eski
malikin miilkiyet hakki sona erdiginden bu tiir bir iktisab: belirten vasiyetname, icra veya mahkeme satis
memurluklarinin yazisi, mahkeme ilami gibi bir belgeye vakif olundugunda derhal yevmiye defterine
kaydedilip tapu kiitiigiiniin beyanlar hanesinde gerekli belirtmede bulunulur.

Bu belirtmenin amaci eski malikin miilkiyet hakki sanki devam ediyormus gibi islem yapilmasini
onlemektir. (9)

TEFERRUATIN TASINMAZDAN AYRI OLARAK HACZEDIiLEMEYECEGI

MK. 686. maddesine gore teferruat (eklenti) asil sey malikinin arzusuna veya yerel adetlere gore
isletilmesi, korunmasi veya yarar saglamasi icin asil seye siirekli olarak 6zgiilenen veya kullanilmasinda
birlestirme, takma veya bagka bir bicimde asil seye bagl kilinan taginir maldir.

Kisaca, teferruat asil seyin kaderine baglidir denilebilir.

Bu nedenle ve IIK. nun 83/e maddesine gére tapu kiitiigiiniin beyanlar hanesinde belirtilen teferruata
tasinmazdan ayri olarak haciz serhi konulamaz. Ayrica haciz serhi konulan taginmaz, tapu kiitigiiniin
beyanlar hanesinde belirtilmis olan teferruat ile beraber hacz edilmis olacagindan haciz serhini koyan icra
miidiirliigliniin muvafakat: olmadan teferruat belirtmeleri terkin edilmemelidir.
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THALENIN FESHI (iiK. 134. md.)

Cebri icra yolu ile arttirmaya hazirlik déneminde veya arttirmanin yapilmasi sirasinda yapilan bir
usulsiizliik, fesat karistirilmasi yahut alicinin malin esasl niteliklerinde hataya diistiriilmiis olmas: gibi
sebeplerle ihalenin iptal edilmesidir.

Fesih ile, ihale ile elde edilen tiim sonuglar ortadan kalkar. Alicinin miilkiyet hakki sona erer. Eger
alict adina tapuda tescil yapilmus ise, tasginmaz borgluya geri doner. Thalenin feshinden énce tigiincii kisilerin
iyi niyetle iktisap ettikleri haklar TMK. nun 1023. maddesi geregi ihalenin feshinden etkilenmez.

Ihalenin feshine dair kesinlesmis mahkeme ilaminin ibrazi halinde, tashih harci alinarak, ihaleden
once tasinmazin tapu kaydinda bulunan tiim takyidatlar ihya edilmek suretiyle bor¢lu adina tashihen tescil
yapilir.

IiK. NUN 28. MADDESI SERHI

[IK. 28. maddesi ‘gayrimenkul davalarinda davacinin lehine hiikiim verildigi takdirde mahkeme
davacimin talebine hacet kalmaksizin hiikmiin tefhimi ile beraber hiilasasini tapu ve gemi sicili dairelerine
bildirir” hitkmiindedir.

Bu serhin konulmasi mahkemece zamaninda talep edilmez ise, kotii niyetli davali tarafindan
tasinmaz devredilmekte veya bir ayni hak tesis edilmekte, bunun sonucu olarak da ilamin infazi miimkiin
olamamaktadir. Halbuki bu serhin konulmasi mahkemece zamaninda talep edilmis olsa idi, tasinmazi
devralacak / lehine ayni hak tesis edilecek kisi bu serhi tiim hukuki sonuglari ile beraber kabul etmis olacak
ve hitkmiin kesinlesmesi halinde kendisi hakkinda da kesin hiikiim ifade edecegine dair beyan: resmi
senede/tescil istem belgesine alinacagindan ilamin infazinda bir sikint1 yasanmayacakti. (10)

HACIZ YAZILARI / E-HACIZ

Haczi bildirilen tasginmazin borgluya ait olup olmadigi, miilkiyet hakkina getirilen sinirlama ve hak
kaybina yol agilmamasi bakimindan ¢ok 6nemlidir.

Bu sebepten haciz yazilarinda I1K. 91. maddesinde belirtilen hususlarla beraber borglu gercek kisi
ise agik kimliginin, tiizel kisi ise tanitici bilgilerinin yazilmasinin yaninda taginmazin ada, parsel ve varsa
blok/bagimsiz boliim numarasinin da belirtilmesi gerektigi Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigii ile Adalet
Bakanliginin genelgelerinde duyurulmustur.

Diger taraftan haciz miizekkerelerinde, ilgili kurum bilgileri ile tarih, say1, bor¢ miktar1 bulunmalidir.

E-Haciz uygulamasi ile ilgili kurum tarafindan baslatilan haciz islemleri sistem tarafindan kontrol
edilerek islemin yevmiye defteri kayitlari ve yevmiye numarasi TAKBIS tarafindan otomatik olarak
tretilmekte, sistem tarafindan iglemin tiiriine gore elektronik ortamda tescil veya terkin islemi yapilarak,
cevabi yazi otomatik olarak iretilerek, ilgili kuruma gonderilmekte olup artik tapu personelinin dahili
olmaksizin islemler tamamlanmaktadir. (11,12)

NEREDEN GELDiGi BELLI OLMAYAN HACIZ SERHLERININ TERKINI

2004 sayili [TK. nun gegici 1.maddesinin 4.fikrasina gore 4.9.1929 tarihinden énce konulmus i.haciz/
haciz serhleri ile ilgili olarak 4.9.1932 tarihine kadar bir islem yapilmamis ise bunlar kendiliginden kalkmis
sayilir. (13)

TACIRIN TICARETI TERK ETTIGINE DAIR SERH

Bir ticari isletmeyi kismen dahi olsa kendi adina isleten kisi tacirdir.
Ticareti terk eden, yani ticari isletmesini kapatan, dagitan veya devreden tacirin kotii niyetli olarak
alacaklilarina zarar vermesini 6nlemek igin, ticareti terk iizerine yapilacak islemler I1K. 44. vd. maddelerinde
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ele alinmigstir.

Ticareti terk eden tacir, durumu 15 giin i¢inde kayitli oldugu ticaret sicil memurluguna bildirir. Bu
bildirimde aktif ve pasifleri ile alacaklilarin1 gésterir bir mal beyan1 da verir. Ticaret sicil memurlugu bu
durumu, ticaret sicil gazetesinde yayinlar, alacaklilarin bulundugu yerde ilan eder ve tapu, gemi sicil dairesi,
Tiirk Patent Enstitiisii ve Tiirkiye Bankalar Birligine bildirir.

Boyle bir talep geldiginde, yevmiyeye kaydini takiben, tapu kiitiigiiniin serhler hanesine “Ticareti
Terk Serhi:2 ay siire ile temlik hakk: tahdit edilmistir. ta/yev.” seklinde serh verilir. (14)

YABANCI PARA ALACAGINDAN DOLAYI HACIiZ TALEBI

Ozel hukuk iligkilerinden dogan para alacaklar1 genel haciz yolu ile takip edilebilir. Ancak bu para
sadece Tiirk Lirasrdir.

Yabanci para alacaklari i¢in diizenlenen haciz yazilarinda, yabanci paranin cinsi ve bor¢ miktari ile
yabanci paranin Tiirk Lirasrna gevrilerek Tiirk Lirasi {izerinden haciz talebinde bulunuldugu belirtilirse
ve bagkaca bir sakinca olmaz ise bu talep karsilanir. Yabanci paranin Tiirk Liras1 karsilig: belirtilmemis ise
istem gerekgesi belirtilerek reddedilir. (12, 15)

IFLASIN ERTELENMESI

[flasin ertelenmesi talebi mahkemece uygun bulunur ise, iflas en fazla bir yil igin ertelenir. Bu siire
en ¢ok dort yil uzatilabilir. Iflas1 ertelenmesi ile sirket/kooperatife bir kayyim atanir. Mahkeme, kararinda,
sirket/kooperatifin tiim yetkilerini bir kayyima verebilecegi gibi sirket/kooperatif yonetiminin islemlerinin
gecerliligini kayyimin onayina da tabi kilabilir.

Boyle bir talep geldiginde, yevmiyeye kaydini takiben, tapu kiitiigiiniin serhler hanesine“iflas
ertelenmistir. t/yev” seklinde serh verilir. Bu serhten sonra gelecek haciz, i.haciz ve icraen satis talepleri serhi
koyan mahkemeye intikal ettirilip, alinacak cevaba gore islem yapilir. Bu serh ile yiikiimlii tasinmaza yonelik
talepler ise mahkemenin iflasin ertelenmesine dair olan karari incelenip, kayyimin talebi yahut kayyimin
onay1 ile yapilir. (14)

KONKORDATO

Borglunun, alacaklilarinin
yarisindan ¢ogu ve alacaklarin 2/3 nii
asan ¢ogunlugu ile yaptig1 ve ticaret
mahkemesinin onayi ile hitkiim
ifade eden bir anlagma olup, bununla
imtiyazsiz alacaklilar alacaklarinin belli
bir yilizdesinden vazgegerler ve bor¢lu
da borcunun kalan yiizdesini 6deyerek
borcundan tamamen kurtulur. Buna
tenzilat/ytizde konkordatosu denir.

Borglu ile alacaklilarinin yarisi
arasinda yapilan bir anlagma ile bor¢luya
vade taninir veya borglar takside
baglanir ise buna da vade konkordatosu
denir. IIK. resmi konkordatoyu adi (iflas
dis1), iflastan sonra (iflas i¢i) ve mal
varliginin terki suretiyle konkordato
olarak 3 kisimda diizenlemistir.

Tapu ve Kadastro MULKIYET




KONKORDATO MEHIL KARARI VE DOGURDUGU SONUCLAR

Adi (iflas dig1) konkordato i¢in uygulanir. Hemen yevmiyeye kaydini takiben tapu kiitiigiiniin serhler
hanesine iglenir. Bu serhten sonra gelecek haciz, i.haciz ve icraen satis talepleri serhi koyan mahkemeye
intikal ettirilip, alinacak cevaba gore islem yapilir. (14)

MAL VARLIGININ TERKI SURETiYLE KONKORDATO

Kisaca, bor¢lunun mal varligina alacaklilarina terk etmesi ve bu mal varliginin alacaklilar tarafindan
tasfiye edilmesi olarak tanimlanabilir. Alacaklilar bu haklarini tasfiye memurlari ve alacaklilar kurulu aracilig
ile kullanirlar. Boyle bir talep geldiginde yevmiyeye kaydini takiben, tapu kiitiigiiniin serhler hanesine “Mal
varhiginin terki suretiyle konkordato serhi. t/yev.” seklinde serh verilir.Kayit maliki veya vekilinin bu serh ile
yitkiimlii taginmaza yonelik talepleri kargilanmaz. (14)
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TURKIYE'DE
KADASTRO YENILENMESI
UYGULAMALARININ
INCELENMESI VE IRDELENMESI

Ozet

Bu caligmada, iilkemizdeki kadastro yenileme c¢alismalarina deginilerek, Tapu ve Kadastro Genel
Midiirliigii tarafindan yiiriitiilen uygulamalarin teknik ve hukuki boyutlar1 incelenip irdelenmigstir. Yapilan
ornek uygulamalar tizerinden, yenilemenin ilk miilkiyet kadastrosu ile karsilastirilmasi yapilarak analizler
yapimistir. Son boliimde ise ilk miilkiyet kadastrosu, yenileme ve ikinci kadastro arasindaki iligki ortaya
konmus ve gercek bir kadastral yenilemenin, beklentileri tiimiiyle karsilayamadigindan yapilacak ikinci
kadastro ¢aligmalarinin gerekliligi tizerinde durulmustur.

Anahtar Sozciikler
Kadastro, yenileme, teknik hata, sayisallagtirma, ikinci kadastro, TKGM, ii¢ boyutlu kadastro (3B)
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1. Giris

Kadastro; “lilke koordinat sistemine gére memleketin kadastral veya topografik kadastral haritasina
dayal1 olarak taginmaz mallarin sinirlarini arazi ve harita tizerinde belirterek hukuki durumlarin: tespit
etmek suretiyle, 4721 sayili Tiirk Medeni Kanununun 6n gordiigii tapu sicilini kurmak ve konumsal bilgi
sisteminin alt yapis1 olusturmaktir” seklinde tanimlanmaktadir (3402 sayili Kadastro Kanunu 1987, 5304
sayili Kadastro Kanununda Degisiklik Yapilmasi Hk. Kanun 2005). Cumhuriyetin kurulusundan sonra
1925 yilinda uygulamaya konulan 658 sayili Kadastro Kanunu ile baslanmis olup, giiniimiizde kadastro
caligmalar1 5304 sayili kanunla degisik 3402 sayili Kadastro Kanunu hiikiimlerine gore yapilmaktadir.

Giintimiize kadar yapilan tim kadastro caligmalarinda yeteri kadar toplumsal gereksinimleri
karsilayamamasi ve bilgi altyap: yetersizliginden dolay1 sorunlar devam etmektedir. Cagdas kadastronun
ongordiigii parsel tabanli ve cok amagh kadastro bilgi sistemi, gerek veri kalitesi yetersizligi gerekse teknik
agidan hukuki sorunlarin ¢6ziimsiizligii yoniinden uygulama olanagi bulunmamaktadir. Ayrica ilk miilkiyet
kadastrosu ile olusturulmus paftalarin yaklasik yarisinin giintimiizde teknik agidan yetersiz kalmasi ve
farkli tiretim yontemleriyle olusturulmus kadastral haritalardaki standartsizlik yenilenme ¢alismalarinin
gerekliligini ortaya koymustur.

Ulkemizde yenileme caligmasi diyince 23.06.1983 tarih 2859 sayili “Tapulama ve Kadastro
Paftalarinin Yenilenmesi Hakkindaki Kanun” ile 5304 Sayili Kanunla Degisik 3402 Sayili Kadastro
Kanunu'nun 22. Maddesinin Ikinci fikrasinin (a) bendine istinaden “Kadastro Haritalarinin Yeniden
Diizenlenmesi ve Tapu Sicilinde Gerekli Diizeltmelerin Yapilmasinda Uyulacak Usul ve Esaslara
Ilisgkin Yonetmelik” kapsamindaki kadastro haritalarini yenilemek amaciyla yapilan teknik calismalar
anlagilmaktadir. Mevcut mevzuat geregi yenileme olarak yapilan caligmalar eski kadastro paftalarina
bagli kalarak yeniden iiretilmesinden ibarettir. Koordinat olarak giincellenen paftalar zemin, miilkiyet
degisikliklerini yenileyerek gosterememektedir. Giiniimiizde yenilemeden beklenilen ikinci kadastro
mantigiyla miilkiyet ve buna bagli tiim verilerin toplumun ve bilgi sistemlerinin ihtiyacina cevap verecek
sekilde yeniden iiretilmesidir.

Bu ¢aligmada, ihtiyaglara cevap verecek yeni bir kadastral modelin kurulmasinin biiyiik bir reform
projesi olarak algilanmasi gerektigi ve bunun ¢ok kapsamli yenileme ¢aligmalar: ile miimkiin olabilecegi
aciklanmistir. Bu kapsamda, {ilkemizdeki kadastro yenileme ¢aligmalarina deginilerek, Tapu ve Kadastro
Genel Midiirliigi tarafindan yiiriitiilen uygulamalarin teknik ve hukuki boyutlar1 incelenip irdelenmistir.
Son béliimde ise ilk miilkiyet kadastrosu, yenileme ve ikinci kadastro arasindaki iliski ortaya konmus ve
gercek bir kadastral yenilemenin, beklentileri tiimiiyle karsilayamadigindan yapilacak ikinci kadastro
caligmalarinin gerekliligi iizerinde durulmustur.

2. Kadastroda Yenileme Uygulamasina Duyulan Gereksinim

Kadastronun simdiye kadar ki gerceklesme durumu ve yapilan ¢alismalarda kullanilan farkli
olgiim teknikleri ile iiretilen haritalarin niteligini incelemek kadastro yenileme uygulamalarina duyulan
gereksinimimizi anlamamamizi saglayacaktir. Kadastro faaliyetlerinin teknik altyapisinin analizi ile
kadastral sistemin yenilenme ihtiyacinin olup olmadigini ortaya ¢ikaracaktir. 2015 yilinda, 9 birimde (3701
parsel olmak tizere 102.437 doniim alanda) yenileme yapilmasi i¢in mahalline talimat verilmistir. Midiirliik
imkanlariyla 2015 yilinda 3402/22-A ¢aligmasi olarak 7.301 adet parselin tapuya devri yapilmistir (URL-
1,2017).

TKGM Kadastro Dairesi Baskanligindan alinan ve 2016 itibariyle illere gore miilkiyet kadastrosu ile
yenileme ¢alismalari istatistiklerinden analizi yapilan Bolge Miidiirliiklerine gore Kadastro ve 22-a durumu
asagidaki tabloda gosterilmistir.
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Tablo 1: Tiirkiye geneli miilkiyet kadastrosu ve yenileme ¢alismalar: durumu (2016)

MULKIYET KADASTRO KADASTRO
torLaM | TOPLAM | KADASTROSU PAFTALARININ PAFTALARININ
BIRIM | TOPLAM BITEN | YENILENMESI (22-A) | YENILENMESI (22-A)
BOLGE BiRIiM TAMAMLANAN DEVAM EDEN
MUDURLUGU
MAH. | KOY MI?(.!){"{J“ Mlégl; g%]‘i o o
(%) | BIRIM | PARSEL BiRIiM PARSEL
SAYISI SAYISI SAYISI SAYISI
ADANA 754 983 1,737 1,737 | 100.00 189 145,811 19 16,754
ANKARA 1,260 | 1,943 3,203 3,203 | 100.00 669 790,376 145 177,982
ANTALYA 1,256 | 533 1,789 1,781 99.55 257 301,962
BURSA 988 | 2,065 3,053 3,053 | 100.00 210 317,611 61 115,592
DENIZLI 674 992 1,666 1,646 98.80 284 391,837 34 25,544
DIYARBAKIR 508 | 1,584 | 2,002 1,967 94.02 91 34,207
EDIRNE 319 678 997 997 100.00 87 101,969
ELAZIG 622 | 1,752 2,374 2,301 96.93 100 105,973 38 39,805
ERZINCAN 262 | 1,024 1,286 1,284 99.84 126 120,818 95 75,249
ERZURUM 542 12,307 | 2,849 2,822 99.05 248 209,385 77 52,795
ESKISEHIR 887 | 1,590 | 2,477 2,475 99.92 257 361,511 22 53,636
GAZIANTEP 1218 | 616 1,834 1,833 99.95 129 71,041 53 54,891
HATAY 457 524 981 981 100.00 192 148,580 56 59,345
ISTANBUL 1217 | 826 2,043 2,042 99.95 79 85,881 62 48,000
iZMIR 1,317 | 1,887 | 3,204 3,188 99.51 360 319,404 30 43,616
KASTAMONU 431 | 1,962 | 2,393 2,393 | 100.00 292 256,653 68 58,937
KAYSERI 952 896 1,848 1,847 99.95 265 361,283 29 49,116
KONYA 1,315 | 902 2,217 2,215 99.91 262 324,895 63 80,968
SAMSUN 899 | 2246 | 3,145 3,132 99.57 637 550,419 174 135,521
SivAs 513 | 1,842 | 2,355 2,355 | 100.00 264 279,769 56 52,464
SANLIURFA 536 | 2,130 | 2,666 2,660 99.77
TRABZON 1,149 | 1,206 | 2,355 2,290 97.24 441 316,340 121 92,143
VAN 382 | 1,421 1,803 1,694 93.95 107 70,353 49 20,487
YOZGAT 326 | 1,356 1,682 1,682 | 100.00 311 393,223 42 62,301
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3. Ulkemizde Uygulanan Yenileme Yontemleri

Tapu ve Kadastro Genel Midiirliigiince iilkemizdeki kadastro ¢alismalar1 yapilmaktadir. Her ne
kadar mera ve orman kadastrosu altinda yapilan kadastro ¢alismalar1 farkli kurumlarca yapilsa da Tiirk
Medeni Kanununun 6ngérdiigii modern tapu sicillerinin kurulmasi, TKGM’ nin goérevidir. Kadastro
aligmalari, TKGM’ nin tasra birimi olan kadastro miidiirliikleri tarafindan yapilmaktadir. Ulkemizde ilk
miilkiyet kadastrosu ¢alismalari biiyiik oranda tamamlanmustir.

Ulkemizde yenileme ¢alismalari, 2005 yilinda yiiriirlige giren 5304 Sayili Kanunla Degisik 3402
Sayili Kadastro Kanunu’nun 22. Maddesinin Ikinci fikrasinin (a) bendine istinaden “Kadastro Haritalarinin
Yeniden Diizenlenmesi ve Tapu Sicilinde Gerekli Diizeltmelerin Yapilmasinda Uyulacak Usul ve
Esaslara Iliskin Yonetmelik” hiikiimleri kapsaminda uygulanmaktadir.

Yenileme ¢alismalar1 i¢in temelde ii¢ strateji gelistirilmis durumdadir. Bunlardan birincisinde,
teknik hatasi bulunan parseller diizeltilerek yenilenmekte ve veri kalitesi yiikseltilmektedir. Tkinci yéntemde
ise teknik hatasi bulunmayan ¢izgisel olarak iiretilen haritalar gesitli yontemlerle sayisallagtirilmakta ve
koordinat doniigiimleriyle iilke koordinat sisteminde parsel kose ve detay noktalarinin konumlar: elde
edilmektedir. Son yontemde ise eksikligi bulunan, uygulama kabiliyetini yitirmis, teknik sebeplerle yetersiz
kalan ve zemindeki sinirlar1 gercege uygun gostermeyen kadastral haritalar tiimden yenilenmekte ve sayisal
ortamda istendigi zaman {ilke sisteminde ¢iktis1 alinabilecek duruma getirilerek bilgi sisteminin 6n gérdigii
say1sal veriler elde edilmektedir.

3.1. Basit Yazim Yanlishiklarinin ve Teknik Hatalarin Diizeltilmesi Yoluyla Yenileme

[k miilkiyet kadastrosu uygulamalar1 sirasinda meydana gelen teknik hatalarin (6lgii, ¢izim ve
hesaplamahatalar1) vebelgesinegorefarkliolaraktapukiitiigiineyazilmigbasityazimhatalarinin diizeltilmesini
ifade etmektedir. Basit yazim yanligliklar ile teknik hatalarin diizeltilerek kadastronun konumsal ve sozel
verileri giincel ve dogru hale getirilmis olmaktadir. Bu durum veri kalitesinin ve dogrulugunun yiikseltilmesi
demektir. Bu yoniiyle diizeltme islemleri, verilerin yenilenmesi ve giincellenmesinden olusmaktadir.

Basit yazim yanlishklarini tapu memuru re’sen (dogrudan) diizeltebilir. Tapu Sicil Tiiziigii'ne gore,
tapu kiitiigli tizerinde yapilabilecek diizeltmeler; belgelerine aykir1 olan tescil veya yazim hatalaridir. Basit
yazim hatasi diizeltmeleri icin TKGM’ nin 2016/2 (eski 1770) sayili “Tapu Sicilinde Diizeltmelere iliskin
Usul ve Esaslar Hakkinda Genelge” hiikiimleri uygulanir. Bu genelgenin kapsami; “Bu genelge, kimlik
bilgilerine iliskin kadastro ¢calismalarindan kaynaklanan hatalarin ve tasinmazin yiizolgiimii veya niteligindeki
belgesine aykir1 basit yazim hatalarimin ve diger hatalarin diizeltilmesi ile zeminde inceleme islemini kapsar”
(Madde 2) seklinde tanimlanmustur.

“Tasinmazin yiizolciimii ve niteliginde yapilan hatalar hari¢ olmak tizere tescile esas belgesine ragmen
hatali tescil edilen kayitlar, nedeni diizeltmeler sicilinde belirtilerek tapu miidiirii tarafindan resen diizeltilir.
Islem igin ibraz edilen mahkeme karari, mirasgilik belgesi, vekaletname gibi belgelerde kimlik bilgilerinin basit
yazim hatasi sebebiyle yanlis yazildigimin anlasilmas: halinde tescil, sebebi diizeltmeler sicilinde agiklanarak
resen diizeltilir” (Madde 20)

5304 say1l1 yasa ile degisik 3402 sayili Kadastro Kanunu’nun 41. maddesine gore geometrik durumu
kesinlesmis tasinmazlarda yapilan 6l¢ii, sinirlandirma, tersimat (¢izim) ve hesaplama hatalar fark edildigi
anda veya ilgililerinin miiracaat: tizerine idari olarak diizeltilmekte ve ilgililere durum teblig edilmektedir.
lgililer (diizeltmeye konu taginmaz malikleri ve komsu malikler) 30 giinliik yasal siiresi icinde sulh hukuk
mahkemelerine diizeltmenin kaldirilmasi yoniinde dava a¢madiklar1 takdirde yapilan diizeltme islemi
kesinlesir. Uygulamada karsilasilan 6l¢ii, ¢izim (tersimat) ve hesaplama hatalar1 diizeltilerek kadastral
haritalar giincel hale getirilmektedir.
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Tablo 2: Diizeltme islemleri ve yasal dayanaklar:

Yasal Dayanak Diizeltme Diizeltme Sekli

3402 sayili Kadastro Kanununun . Lo . Igililerin oluruna gerek yoktur.
41. maddesine iligkin yonetmelik Teknik Hatalarin Diizeltilmesi Ancak ilgililerin dava agma hakki vardur.

TKGM'’ nin 2016/2 (1770) sayili genelge | Basit Yazim Hatalarinin Diizeltilmesi | Ilgililerin olurunun alinmasi gereklidir

3.2. Yenilemede Sayisallagtirma Yonteminin Onemi

Sayisallastirma ¢alismalarinin hukuki dayanag: olan 24.11.2006 tarih ve 26356 say1 ile Resmi
gazetede yayimlanan “Kadastro Haritalarinmin Sayisallastirilmas: Hakkinda Yonetmelik” amaci itibariyle 3402
say1l1 Kadastro Kanunu’nun Ek 1 inci maddesinin birinci fikrasina gore, kadastro veya tapulama haritalarinin
sayisallastirilmasinda uyulmasi gereken usul ve esaslar1 belirlemektedir. 28.09.2012 tarih ve 28425 sayi ile
yapilan degisiklik sonucu; Bu Yonetmelik, tapulama veya kadastro sonucu iiretilen sayisal nitelikte olmayan
haritalar ile bunlar tizerinde yapilan degisiklik islemleri sonucu olusan haritalarin ve ilgili teknik mevzuatin
ongordigii koordinat sisteminin haricinde {iretilmis olan sayisal haritalarin sayisallastirma islemleri ile
sayisallastirma islemi sirasinda tespit edilen sinirlandirma, 6lgii, tersimat ve hesaplamadan kaynaklanan
hatalarin giderilmesi islemlerini kapsar. Calisma alani ile ada veya mevkiin bir kismi sayisal harita niteliginde
ise, veri biitlinliigli agisindan bunlar da sayisallagtirma ¢aligmalar1 kapsaminda degerlendirilir” (Madde 2)
seklinde sayisallastirma ¢alismalarinin kapsaminin son halini belirlemistir.

Sayisallastirma ¢aligmalarindaki mevcut sorunlarin temelinde {ilkemizde hala sadece miilkiyet
kadastrosunun temel ilkelerinin hakim olmasi yatmaktadir. Giiniimiizde kadastronun tanimi degismis
olup, kadastronun konumsal bir bilgi sistemi oldugu tiim diinyaca kabul edilir hale gelmistir. Ulkemizdeki
hukuki ve teknik mevzuatin tiimden ¢ok islevli kadastro dogrultusunda bir bilgi sistemi olusturmaya uygun
bicimde degistirildiginde sayisallastirma ¢aligmalar1 daha pratik ve islevsel olarak yapilabilecektir.

Tablo 3: Ulkemizdeki kadastral haritalarin simiflandirilmast
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4. Yenileme Uygulamalarina Genel Bakis

Kadastro haritalarinin yenilenmesi, ilk olarak 1983 yilinda yiiriilige giren 2859 sayili “Tapulama
ve Kadastro Paftalarinin Yenilenmesi Hakkinda Kanun” ile tiizemize girmistir. 1995 yilinda son halini
alan yenileme yonetmeligi ile 2859 sayil1 yasa kapsaminda ilk galigmalar yapilmistir. Caligmalarda sadece
haritalar yenilenmis, kadastro kapsam ve igerik yoniinden genisletilemedigi gibi, cins degisikligi, intikal,
harici ifraz ve taksim vb. ¢caligmalar yapilamamasi nedeniyle kadastronun giincelligi de saglanamamustir. Bu
kapsami biraz daha genisletebilmek adina 2005 yilinda 5304 Sayili Kanunla Degisik 3402 Sayili Kadastro
Kanunu'nun 22. Maddesinin Ikinci fikrasinin (a) bendine istinaden “Kadastro Haritalarinin Yeniden
Diizenlenmesi ve Tapu Sicilinde Gerekli Diizeltmelerin Yapilmasinda Uyulacak Usul ve Esaslara Iliskin
Yonetmelik” ile yenileme ¢aligmalar1 6zel sektor eliyle ilgili Kadastro Miidiirliikleri kontroliinde yapilmaya
baslanmis ve devam etmektedir.

Yenileme ¢alismalarinin yapilmasinin temel gerekgeleri;

a) Teknik nedenlerle yetersiz kalma,

b) Uygulama niteligini kaybeden,

¢) Eksikligi goriilen,

d) Zemindeki sinirlar1 gercege uygun gostermeme, olarak yenileme yonetmelik hiikiimlerinde
belirtilmistir.

22/a uygulamasinin temel islem adimlar1 incelendiginde; zeminde bina ve mevcut sinirlarin

olgiilmesi, biiroda yapilan degerlendirme galigmalari, bu ¢aligmalar sonucu olusturulan sinirlarin zemine
aplikasyonu ve devamin da rdleve dl¢iilerinin yapilmasi ¢aligmanin ana unsurunu olusturmaktadir.

Tablo 4: 22/a uygulamast islem adumlar:

Uygulama Alaninin Belirlenmesi ve Uygulama Raporunun Hazirlanmasi

(Kadastro Kanununun 22. maddesinde belirtilen yenileme ¢aligmasinin yapilmasinin temel gerekgelerinden biri
veya birkaginin varlig1 halinde Kontrol Mithendisi bagkanliginda olusturulan ekip tarafindan uygulamay1 gerekli
kilan sebepler arazi ¢alismalariyla desteklenen kroki ile birlikte uygulama raporu hazirlanir.)

Onay
(Hazirlanan rapor sirasiyla Bolge Miidiirliigiiniin ve Genel Miidiirliigiin onayina sunulur.)

Yillik Calisma Programinin Diizenlenmesi
(Onaylanan uygulama raporu kapsaminda kalan alanlar miidiirliik tarafindan yillik is programina alinir.)

Gorevlendirme
(Caligmalar yiirtitmek tizere belirlenen teknik ekip gorevlendirilir ve itirazlar1 inceleyecek komisyonlar
olusturulur.)

Uygulama Alanlarimn flam
(Caligmalara baslamadan en az 15 giin 6nce ¢alisma alaninda, komsu birimlerde, kadastro bolgesi merkezinde
duyuru yapilir. Ayrica ¢alismalara baglanacagi hususu ilgili kamu kurum ve kuruluslarina bilgi verilir.)

Belirtmelerin Yapilmasi
(Uygulamaya tabi parsellerin Tapu Kiitiiklerinin beyanlar hanesine ve Fen Klasérlerine “3402 sayili Kadastro
Kanunu’nun 22. maddesinin (a) bendi uygulamasina tabidir” seklinde belirtme yapilir.)

Tapu Kayitlarimin Giincellenmesi ve Orneklerinin Cikarilmast
( Uygulama kapsamina giren tiim parsellerin giincel tapu kayitlar1 ¢ikarilir.)

Pafta ve Fen Klasdorlerinin Giincellenmesi
(Cikarilan tapu kayitlari ile pafta ve fen klasorleri karsilastirilir ve tapu kayitlarina gore bu belgeler giincellenir.)
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Dava Listelerinin Istenmesi
(Uygulama alani i¢inde kalan tasinmazlar hakkinda yerel mahkemelerde devam eden davali tasinmazlarin listesi
temin edilir.)

Teknik Belgelerin Toplanmasi
(Uygulama alaninda kadastro arsivinde mevcut teknik belgelere ek olarak varsa halihazir harita, orman kadastro
haritasi, fotogrametrik vb. harita ve belgeler temin edilir.)

Bilirkisilerin Secimi ve Yeminlerinin Yaptirilmasi
(Uygulama alanlarinda ¢alisacak bilirkisiler ilgili kanun ve yonetmelik hiikiimlerine gore se¢imleri ve yeminleri
yapilir.)

Jeodezik Calismalar

Ada Bdiliimleme Calismalari
(Uygulama alaninda yeni olusan parseller ile yol, ark vb. unsurlar sebebiyle yeni olusabilecek adalar dikkate
alinarak ada béliimlemeleri ¢alismalari yiiriitiiliir. Onceden yapilmis ada boliimlemesi var ise aynen kullanilir.)

Ada ve Mevki Ilam
(Uygulama sahasinda galisilacak ada veya mevkiilerde ilgili mevzuati cercevesinde duyuru yapilir.)

Sinmirlandirma Calismalar:
(22/a yonetmeliginde belirtilen sinir tanimlar1 gergevesinde zeminde sinirlandirma yapilir.)

Zeminde Mevcut Tiim Yap1 ve Tesislerin Olgiilmesi
(Zeminde her tiirlii yap1 ve tesisler, sabit, cekismeli, degisebilir ve deprem sonrasi sinirlar dl¢iiliir.)

Degerlendirme
(Araziden toplanan veriler ve eldeki diger teknik bilgilerden faydalanarak arazide yapilacak ¢aligmalar ile biiroda
parseller son haline getirilir.)

Gegici Cizimlerin Yapilmasi
(Pafta zemin uygulamasi yapmak {izere gegici ¢izimler olusturulur.)

Aplikasyon Calismalari
(Degerlendirme sonucu olusturulan ve zeminde belirsiz olan parsel sinirlar1 zemine aplike edilerek zemin
isaretleri koyulur.)

Réleve Olgiilerinin Yapilmast
(Aplikasyonu yapilan sinirlarin réleve olgiileri yapilir. Bu dl¢iiler daha 6nce yapilan kesin sinirlara ait olgiiler ile
birlestirilerek ada 6l¢ii krokileri biitiinlenir.)

Kesin Cizimlerin Yapilmasi
(Tapuda tescilli olan ve olmayan yap1 ve tesislerin ayrimi yapilarak ITRF koordinat sisteminde paftalar olusturulur.
Bu paftalarin altina 22/a uygulamasi geregi eski paftalarin yerine diizenlendigi not edilir.)

Alan Hesaplar1 ve Karsilagtirma Cetvellerinin Diizenlenmesi
(Uygulama sahasinda kalan parsellerin degerlendirme sonrasi yeni alanlari ile tescilli alanlarinin karsilastirildig:
bilgi cetvelleri diizenlenir.)

Ada Raporlarimmin Diizenlenmesi
(Ada bazinda uygulamaya giren parsellerin sinirlarinin hangi esaslara gore belirlendigi diizenlenecek bir raporla
ayrintil olarak agiklanir.)

Uygulama Tutanaklarinin Diizenlenmesi
(Uygulama sahasindaki her parsel i¢in ayrintili bir sekilde uygulama tutanag: diizenlenir.Bu diizenleme yapilirken
yeni miilkiyet tespiti yapilmaz.)

Bilgilendirme Ilam

(Parsellerin aski ilanindan dnce degerlendirme ¢aligmasi esnasinda varsa eksiklikler ve hatalarin diizeltilmesi
i¢in parsel sahiplerinin muhtemel itirazlarin1t mahkeme yoluna gitmeden komisyon yoluyla ¢6zmek amacryla
bilgilendirme ilani yapilir.)

Itirazlarin Incelenmesi
(Yapilan ¢aligmalara yapilan itirazlar kadastro komisyonu tarafindan incelenerek karara baglanir.)
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Is Bitim Tutanag: Diizenlenmesi
(Uygulama sahasinda ¢aligmalarin tamamlanmasiyla beraber isleme tabi tutulacak parsel kalmadigina dair
tutanak diizenlenir.)

Kontrol
(Uygulama kapsaminda diizenlenen belgeler kontrol ekibince son kez kontrol edilir. Yapilan ¢aligmanin ilana
alinmasinda sakinca olmadigina dair “Kontrol Sonug Raporu” diizenlenir.)

Aski Ilam
(Yapilan galigmalarin sonuglari 30 giin siire ile ilan edilir. Bu siire zarfinda parsel malikleri itirazlarina ilgili
Kadastro Mahkemelerine yapabilmektedir.)

Kesinlestirme Calismalari
(Uygulama 6ncesi davali olmayan taginmazlar ile aski siiresince dava agilmayan taginmazlarin tutanaklari, aski
ilanin bitimiyle beraber kadastro miidiirii tarafindan kesinlestirilir.)

Eski Paftalarin Gegersiz Sayilmasi

(Uygulama sonucu olusturulan paftalarin altina “Bu pafta, 3402 sayil1 Kadastro Kanununun 22 nci maddesinin (a)
bendi geregi ...... nolu paftanin veya paftalarin veya bu paftalarin isaretli boliimiiniin yerine gegerli olmak tizere
diizenlenmistir” seklinde belirtme yapilir.)

Fen Klasorlerinin Diizenlenmesi
(Uygulama sahasinda yeni Fen Klasorii diizenlenir ve eskisi tizerine gerekli belirtme yapilir.)

Tescil, Devir ve Arsivleme

(Olusturulan yeni tapu kiitiikleri, uygulama tutanaklari vd. belgeler Tapu Midiirliigiine devredilir. Uygulamaya
giren parsellerin tapu sicilindeki diizeltmelerini gosteren listeler ise tapu sicil mudiirliigiince, arsiv ve devir islerine
dair ilgili mevzuat hiikiimlerine gore Bolge Miidiirliigiine veya Genel Midiirliige gonderilir.)
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5. Sonug ve Oneriler

Tirkiyedeki mevcut kadastro sisteminin beklentilere cevap vermedigi goriilerek ilk olarak 2859

say1l1 Yenileme Kanunu olmak iizere, Kadastro Kanunu'nun 41. Maddesi, 22/a uygulamasi ve sayisallagtirma
gibi caligmalarla kadastro sorunlar1 ¢6ztilmeye ¢alisilmistir. Ancak bu ¢alismalarin tamami paftalarin ve
koordinat sistemlerinin yenilenerek teknik diizeltmelerden 6teye gidememistir.
[k miilkiyet kadastrosunun teknik olarak yetersizligi 22/a uygulamalari ile giderilebilmekte iken hukuki
olarak herhangi bir diizeltmeye olanak tanimamaktadir. Ikinci kadastronun gerekliligi tam da bu noktada
onem arz etmektedir. Vasif degisiklikleri, harici satis ve taksimler, intikallerin yapilmasina olanak saglayan
icerigi cok amaglh kadastro ekseninde sekillenmis olan yasal diizenlemeye acilen ihtiya¢ duyulmaktadir.
TKGM tarafindan yapilan Orman Kadastrosu ve 2/B gibi uygulamalarinda tek bir ¢at1 altinda toplanarak
entegre bir ¢aligmaya olanak saglayacak yenileme kadastrosu hayata gecirilmelidir. Bu sayede biitiinciil
kadastro dedigimiz orman, mera ve kadastro parsellerinin bir arada degerlendirilip yenilenmesinin yapildig:
tek bir kadastro uygulamasi gerceklestirilmis olacaktir.

Ikincikadastroveyayenilemekadastrosuolarakadlandirilacakbu ¢okamaglikadastro diizenlemesinin
kapsaminda ayrica yer alti garsilary, alt ve tist gegitler ile binalar gibi arazinin tiim boyuttaki bilgileri icererek
yonetebilecek 3B kadastral sistemin altyapisini saglayacak kisimlarda bulunmalidir. 3B verilerin 2B veriler
ile entegrasyonu, konumsal analiz konular1 ve 3B verilerin gosterimi vs. izerinde durulmalidir.

Ikincikadastro gerekliligi izerinde durulurken yukarida irdelenen yenileme, orman ve 2/B kadastrosu
ile 3B kadastroyu da kapsayan gelecegin modern ¢6ziim odakli gok amacgli ve birbirleriyle entegre edilebilen

konumsal bilgi altyapisina dayali tiretimde ¢ok baslilig1 da ortadan kaldiracak yeni bir Kadastro Kanununa
ihtiya¢ duyulmaktadir.

Tesekkiir

Calismalarimizda her tiirlii bilgi ve veriyi temin etmemizi saglayan Tapu ve Kadastro Genel Midirligi
Kadastro Daire Bagkanligina ve Elazig Bolge Miidiirliigiine tesekkiir ederiz.
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Kemalettin TOKER

Kadastro Dairesi Baskanligi
Sube Muduru

TAPU-KADASTRONUN
SANAT YAKLASIMI

OZET

Tapu-kadastro, bu giine kadar dogrudan ya da dolayli olarak pek ¢ok yonden farkli alan, bigim
ve yaklagimlarla ele alinmistir. Tapu ve kadastronun islevlerinin bir kez de “sanatsal” agidan ele alinmasi
suretiyle konuya bu giine kadar pek de alisik olmadigimiz farkli bir agidan bakarak bu yonde de bir pencere
a¢ilmasi disiiniilmiistiir. Hayat ile i¢ i¢e olan ve hukuk, ekonomi, kiiltiir ve mithendislik gibi pek ¢ok brangla
siki sikiya baglantili olan tapu-kadastro “sanat” ile ilintisiz olamazdi. Bu diisiinceden hareketle; sanata ve
tapu-kadastroya genel bakis acisiyla giris yapilarak tarihin akisi icerisinde Tiirkiyedeki tapu-kadastronun
hangi sanat dallariyla ve ne gibi bir iliskisinin bulundugu, tapu kadastro ile iligkili olup ta, belki de her
biri tek basina ayri1 birer inceleme ve arastirma konusu olabilecek tiirden bir yapiya sahip olan hat (giizel
yaz1), tezhip (stisleme), resim, arazi/doga, fotografcilik ve edebi sanat dallari ile birlikte biitiinsel ve sematik
bicimde ortak bir zeminde bulusturulmasi, s6z konusu sanat dallariyla iligkisinin gorsellerle agiklanmasi
boylece, tapu- kadastronun sanat ile olan iliskisini gosteren fotograflarin 6ne ¢ikarip gozler oniine serilmesi
gerek ulusal ve gerekse uluslararasi alanda ne yapilmasi gerektiginin irdelenmesi amaglanmugtir. Ilk baglarda,
sanki biraz zor ve alakasiz, bir o kadar da ilging olabilen bu konu, ileriki agamalarda, ilging olma 6zelligini
korumakla birlikte, kurcaladik¢a ve destik¢e, deyim yerindeyse, tistiine gidildikge, hi¢ de o kadar da zor ve
ilgisiz olmadigini hatta arastirildik¢a keyifli bir ortama siiriiklendigini rahatlikla gérme firsatini vermektedir.

Anahtar Kelimeler: Kadastro, Sanat, Yaklagim
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GENEL BAKIS

Genel anlamda, sanat; isi yapan kisinin ustaligi ile insan, toprak, doga ve cevre iliskileri ve toplumsal,
sosyal, siyasal ve kiiltiirel tiim olaylarin kombinasyonu olarak ortaya eser koyma seklinde tanimlanmaktadur.

Kuskusuz, her disiplinin, her meslek grubunun uzaktan ya da yakindan sanatla iliskisi bulunmaktadir.
Bazi meslekler sanat dallari ile birbirlerine adeta tutkal ile simsiki yapisik ya da sarmal halde i¢ ice olup
birbirlerinden karsilikli olarak etkilenip istifade ederler ve iiriinleri birer sanat eseri niteligindedirler. Hatta
bunlardan bazilari, sanatin bizatihi icrasi olup, tiriinleri birer sanat eseridir.

Ogretide, “kimin”, “nerede”, “ne kadar”, “nasil” sorularina cevap veren bir yasal sistem olarak ifade
edilen kadastro; en yalin ve genel anlatimiyla, tasinmazlarin hukuki durumunu teskil eden yazim (tespit/
kayit-tescil) ve geometrisini teskil eden ¢izimine (harita/kroki-plan) yonelik is ve islemler dizini olarak
tariflenir ve genis anlamda bu tanimlamaya bir de, tasinmazlarin mali yoniiyle “deger” olgusu eklenir.

Tapu-kadastroyu teskil eden yazim ve ¢izimler, toplumun i¢inde bulundugu ¢agin kosullarina
gore mevcut nesne ve malzemeleri kullanilmak suretiyle gerceklestirildiginden, “tapu- kadastro” semsiyesi
altinda gergeklestirilen bu yazim ve ¢izimlerde, toplumun kullandig: farkli materyallerinin yani sira, tercih
ettigi rejimi, ekonomik yapisi, benimsedigi kiiltiirii, yiiriirlige koyarak uyguladig: yasal diizenlemeleri ve
kullandiklar: farkli teknik metotlar: sonucunda elde edilen tirtinleri, “tapu-kadastro sistemi” altinda, aslinda

o toplumun sosyal, siyasal, iktisadi ve kiiltiirel yapisini yansittig1 gibi, sanata olan yaklasim hakkinda da
ipuglari verir.

Tiirkiyede “kadastro” ad1 altinda Devlet eliyle bir kamu hizmeti olarak yiiriitiillerek arazide ve biiroda
gerceklestirilmesi sonucu olusturulan ve “tapu siciline” yansitilan bu teknik ve hukuki islemler tapu ve
kadastro miidiirliikleri seklinde ayri {initelerde siirdiirmeye devam edilmektedir. Baz: iilkelerde ise tapu-
kadastro hizmetleri o {ilkenin benimsedigi sisteme gore, boyle bir ayrisima gidilmeden tek bir sistem altinda
ya da baska bir disiplinin alt disiplininin faaliyet alan1 olarak yiiriitilmektedir.

M
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Her ne kadar, tiim tilkelerde “tapu-kadastro”
konusunda ayn1 amag giidiilmekte ise de, o iilkenin
kadastro caligmalar1 sonucunda elde edilen ve
kendi ozelliklerini barindiran igsellestirilmis
triinlerinin, toplumdan topluma, uygarliktan
uygarliga ve iilkeden tlkeye bir takim farkliliklar
gostermesi bir o kadar dogal ve kaginilmaz bir sonug
olarak karsimiza ¢ikmakla birlikte, Diinyanin tiim
cografi alanlarinda hangi sitemde olursa olsun,
tapu- kadastronun sona erme gibi bir misyonu s6z
konusu olmayip bilakis, teknolojik gelismeler ve
ihtiyaglara gore sahip oldugu konumu ile mevcut
tiretim sistem ve bi¢imini, degisim ve gelisimine
gore yeni olusan sisteme birakarak icrasini
peyderpey siirdiirmekte ve insanlik var oldugu
miiddetce de siirdiirmeye devam edecektir.

Esasen, “hayatin kendisi sanat” ve meslekler
de, meslek erbabinca sanatin incelikleriyle ve isin
uzman usta sanat¢i edastyla icrasini siirdiirmekte
olduklarina ve ayni cografyada hayat bularak
tasidigt misyon ve amacimna gore islevlerini
siirdiirdiiklerine gore, acaba; tapu-kadastronun
hangi sanat dallartyla ve ne gibi bir iliskisi
bulunabilir?

“Sanat  toplum icindir” goriisi  esas
alindiginda,  tapu-kadastronun, toprak-insan
iliskilerini  diizenleyen  bilgi ~ sistemi  olarak

nitelendirildigine ve agirlik derecesine gore bireysel
ya da kitlesel olarak toplumun hemen hemen
her kesimine hitap ettigine gore, “tapu-kadastro
toplum i¢indir” ortak yargisi sonucu sanat ile tapu-
kadastronun, “toplum™ esas alan ortak paydasi
altinda, ayni tarihsel ve kiiltiirel dokuya sahip
olarak ayni cografyada bulusup kesisen her iki ugras

arasinda iliskinin bulunmadigini ve etkilesimin
olmadigini sdylemek miimkiin degildir. Hatta, her
iki ugras arasinda ilgi kurulabilecegini séylemek
soyle dursun, bazi yonlerden aralarindaki ilgi ve
etkilesimin ¢ok yiiksek ve dolayisiyla korelasyon
katsayisinin optimum seviyede oldugunu rahatlikla
soylemek miimkiindiir. Bu itibarla, tapu-kadastroya
mahsus iriinlerde, o toplumun sahip oldugu ve
kullanim alani buldugu tapu-kadastronun sistem,
metot ve islevinin yani sira, o toplumun, uygarligin
veya ilkenin tarihsel donemlerinin kiiltiirel ve
sanatsal izlerini, yansimalarini ve etkilesimlerini
kolaylikla gorebiliriz.

Konuya genel olarak yaklasildiginda,
tarihgiler tarafindan; diinya tarihinde, yazinin
icadindan daha once ¢izginin var oldugu ve
o donemlerde, anlatimin, betimlemenin ve
iletisimin, ¢izgi ve isaretlerle olusturuldugu
savini dogrulayacak nitelikte yapilmis olan
sanat eserlerinin varligindan, bu nedenle harita
gegmisinin o denli gok eskilere dayandig1 ve en eski
haritalarin da, kagidin icadina kadar, doneminin
malzemelerini teskil eden tas, pisirilmis toprak
‘camur” kil, mermer, metal (bronz) tabletler, kerpi¢
duvar, deri (ceylan derisi), papiriis (bitki govdesi)
ve kemik gibi objelere ¢izildiginden soz edildigi
gozlenir.

Ik caglarda, Mezopotamyada, Arabistan
¢oliinde, Romalilarda, eski Misir ve Yunanistanda
vergi amagli olarak tasmnmazlarin smirlarini,
yiiksekliklerini, ylizolgiimlerini, niifus bilgilerini,
vergi miktarlarini igeren yazim ve ¢izimlerin,
sozii edilen objelerin iizerine yapildiklar: bilgileri
gliniimiize kadar ulagsmustir.

Catalhdyiik’iin Haritast (M.O. 6200)

Babillilere ait Diinya Haritast (M.O. 500)
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Simdi burada, hemen su hususu belirtmek gerekir ki, haritacilik; diinya, tlkeler, siyasi, fiziki,
niifus, ekonomi, topografik, halihazir haritalar gibi gesitlerle bash basina ¢ok genis bir alan1 kapsamakla
birlikte bu metinde, sanatla iliskisi ortaya konulacak olan haritalari, kadastro ¢alismalar1 sonucu iiretilen,
giincellestirilen ve kadastronun teknik boyutunu teskil eden unsurlardan olan kadastral haritalar tegkil
edecektir.

Bu kapsamda, sanat evrensel olmakla birlikte, etkilendigi kiiltiire gore yogrularak bi¢im kazanan
sanatin tapu- kadastro ile olan iligkisi 6zellikle Tiirkiyenin tapu- kadastro sistemi esas alinmak suretiyle
ortaya konulmaya galisilacaktir.

Burada temel amag; tamamen ge¢mise takilip kalmak degil, tarihsel siireg icerisinde siiregelen tapu-
kadastro alanina bir de farkli pencereden, diger bir deyisle, sanatsal agidan bakarak tapu- kadastronun hangi
sanat dallariyla ne derece iligkili ve etkilesim icerisinde oldugu, sosyal ve kiiltiirel alanlardan ne sekilde
etkilenerek sanat alaninda kendisine ne kadar yer bulabildiginin irdelenmesidir.

Giiniimiize kadar olan tarihsel siire¢ icerisinde toplumun sosyal ve kiiltiirel alaninda cereyan eden
tapu-kadastro faaliyetleri ile bu faaliyetlerde kullanilan materyalleri, ucu agik ipler olarak ortada dururken,
bu ipleri ele alip, dogrudan veya dolayli olarak alakali oldugu sanat dallari ile birbirine baglamak suretiyle
ortak bir zeminde bulusturmak ve bu sekilde, tapu-kadastronun sanat ile olan ilgisini gosteren fotografi 6ne
¢ikararak gozler oniine sermektir.

TAPU ve KADASTRONUN ILISKILI OLDUGU SANAT DALLARI

Tiirkiyedeki tapu-kadastro ile iligkili olan sanat dallarini; Hat Sanati1 “Hattat¢iik” (ya da Hiisn-ii
Hat “Giizel Yaz1” veya Batida “Giizel Yaz1” karsiiginda kullanilan Kaligrafi “Calligraphy”), Siisleme/Tezhip
Sanati, Resim Sanati, Fotografcilik Sanat1 gibi sanat dallari ile tas, toprak ve bir¢ok dogal malzemenin
kullanilmasiyla gergeklestirilen ve dogada hendek agma, topraga gomme, galeri mekani icinde toprak, tas
ya da insan Uriinii ¢evresel nesnelerden olusan “Arazi Sanatr’, II. Diinya Savasi sonrasinda ortaya ¢ikan
yenilik¢i sanatta ¢evreye yonelimle baglayan “Dogadan Sanata Aktarma” bigimleri olarak siralanan “Doga
Sanat1” ad1 altinda toparlanmis sanat dallar1 ve akimlar: olarak ortaya konulabilir. Ayrica, fen ve sosyal
bilim dallariyla olan iliskileri ve etkilesimlerinin yani sira, “Edebi Sanat” tiirleri ile “sinema” ve “tiyatro” gibi
sanatlara konu ve senaryo teskil ettigini ve alan buldugunu da sdylemek miimkiindiir.

Hat (Giizel Yazi1) Sanat1

Hat sanat1 da denilen Giizel Yazi yazma sanati, estetik kurallara bagh kalarak “6l¢iilii yazma sanat1”
seklinde tanimlanmaktadir. Bir baska deyisle “Uygarlik Cizgisi” de denilen bu sanat dali “isaretlere anlamli,
ahenkli ve hiinerli bir sekilde bicim verilmesi sanat1” olarak ifade edilmektedir. Uygarliklar icerisinde “Hat
Sanatr” alaninda en parlak dénem, Osmanlilar zamaninda yasanmus, 6zellikle matbaa 6ncesinde biiyiik
onem arz etmis ve zirve yapmustir. Istanbul, bu dénemde hat sanatinin en gozde ve 6liimsiiz merkezi haline
gelmistir.
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Osmanlilar doneminde, ilk defa “yazim/vergi kadastrosu” olarak ifade edilen yazimlarin, ilk defa
Padisah Orhan Bey zamaninda, el emegi ile kagit ortaminda ciltler halinde “Defteri Kohne” (Eski Defter)
denilen defterlere kaydedildigi, daha sonraki donemlerde tapu- kadastronun eski adi olan Defterhane-i
Hakanide (Defterhanede) yazimlarin yapildig: ve boylece giiniimiize kadar ulasan kayitlarin olusturuldugu
gozlenmektedir. Padisah Kanuni Sultan Silleyman zamaninda diizenlenen ciltler halinde tapu ve vakifkayitlar
(Kuyudu Kadime), vakif mallarina goz dikenler icin beddualarin yer aldig1 ve deriden islenmis olan Fatih
Sultan Mehmet'in vakfiye kayitlari, Fransizlar tarafindan Osmanli kayitlari i¢in yapilan dokiimantasyonlar

mevcut bulunmaktadir.

Glnilimiize ulasan bu
kayitlar, tasinmazlarin
iktisap, sahiplik, hudut
ve yuizol¢imii bilgileri
ile ayrica, vakif mallari,
koy sinirlari, mera ) )
yaylak kislak gibi kamu

orta mallarinin simirlari,
vergi miktarlari, sancak

ve beyliklerin niifus

bilgilerini kapsamaktadir. H

Bu kapsamda, eski tapu kayitlar: (tapu tahrir defterleri),
tasdikli irade suretleri ile fermanlar, muteber miitevelli,
sipahi, miiltezim temessiik veya senetleri, kayitlari bulunmayan tapu veya
miilga hazine-i hassa senetleri veya muvakkat tasarruf ilmuhaberleri,
tasdiksiz tapu yoklama kayitlari, miilkname, muhasebat: atika kalemi
kayitlari, mubayaa, istihkam ve ihbar hiiccetleri, evkaf idarelerinden
tapuya devredilmemis tasarruf kayitlari, tahrir defterleri gibi pek ¢ok
kayit ve belgeler diizenlenmistir.Tapu ve Kadastro Genel Midiirliigii
arsivinde; miilkiyete yonelik defter ve belgeler (zabit defterleri, hasilat
kayitlari, tapu senetleri, tapu kiitiikleri, tablo-mahzen defterleri, mera,
yaylak, kislak gibi kamu orta mallar: tahsis kararlari) ile tahrir defterleri
(mufassal defterler, icmal defterleri, ruznamce defterleri, cebe defterleri,
kala ve mustahfazat defterleri, derdest defterleri, Anadolu ve Rumeli
yoklama defterleri, evkaf defterleri, vakf-1 cedid defter ve belgeleri) yer

alir.
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Osmanli kayitiari bunyesinde, Turkiye ile birlikte Avrupa kitasindan

13, Asya kitasindan 8 ve Afrika kitasindan 1 olmak Uzere toplam 22

ulkenin kayitlarini barindirmaktadir.
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Ayrica, Osmanlinin sanata bakisini ve anlayisini yansitan ve hat sanatinin en giizel 6rneklerini teskil eden
bu kayitlarla birlikte, farkl: tiirde miihiirler iiretilerek kullanilmis ve glintimiize kadar muhafaza edilmistir.

Miihiir Ornekleri

Ulkemizde Cumhuriyetdéneminden itibaren
yapilmakta olan tapulama/kadastro ¢aligmalarinda,
bu kayit ve belgelerden; koy ya da mahallelerin
kadastro ¢alisma alani sinirlarinin tespit edilmesinde,
mera, yaylak, kislak gibi kamu orta mallarinin hangi
koy/mahalleye ait oldugunun belirlenmesinde ve
tasinmazlarin hak sahibinin tayininde yararlanilir.
Yeni hak sahiplerin belirlenmesi amaciyla, eski
tapusu olmayan taginmazlari tapuya baglamanin
yani sira, eski tapularin yenilenmesi misyon ve
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gorevini de iceren kadastro faaliyetleri sonucunda,
arsivlenmis bu belgelerin 1s1g1nda tespit edilen yeni
hak sahipleri yeni tapu kiitiiklerine tescil edilir ve
bdylece yeni tapu sicili olusturulur.

Tarihe 151k tutan ve tapu-kadastro
caligmalarinda 6nemli bir isleve sahip bu kayit ve
belgelere, islevi disinda farkli bir gozle bakildiginda,
usta bir sanat¢i elinde bicimlenmis, hat sanatinin
incelik ve estetik Ozelliklerini yansitan birer sanat eseri
niteliginde olduklarini gormek mimkiindiir.



Sozii  edilen  irinler
ve Ozellikle Osmanli kayit ve :
vergi sistemi, yurt i¢i ve yurt = &2 =@=
dist bilim adamlari, tarihgiler, S
akademisyenler, arastirmacilar,
ekonomistler, istatistikgiler,
yazarlar, c¢izerler ve &grenciler
olmak ftzere sozii kisasi, ilgi
alanina giren ve 6zel olarak ilgi
duyanherkesindikkatinigekmekte
ve inceleme-arastirma, ders,
odev, tez ve ¢alisma konularini
olusturmaktadir. Bu kayit ve
belgeler; en ince ayrintisina kadar
“sanat” dahil biitiin yonleriyle
ayr1 ve 0zel inceleme ve arastirma
yapilmasini gerektiren genis bir
¢alisma alaninin konusunu teskil
etmektedir.

TURKIYE CUMHURIYET]
TAPU SENEDI

Eski ve yeni tapu senedi Ornegi

Siisleme/Tezhip Sanat1

Siisleme sanaty; geleneksel Tiirk Kiltiir ve Sanatrnin 6nemli bir bolimiinii teskil etmekte olup,
tarihte Selcuklu ve Osmanlilar zamaninda biiyiik ilerlemeler kaydettigi notu diisiilmiistiir. Bu sanat dal,
Tezhip, Hiisn-i Hat, Ciltleme, Ebru, Minyatiir, Cini, Cam, Porselen, Comlek, Hali, Kilim ve Duvar Deseni ve
Mobilya gibi ¢ok genis bir yelpazede kendini gosterme alani bulmus ve ¢esitli kombinasyonlarla islevini
stirdiirmektedir.

Tezhip sanati; “Altinlama-yaldizlama siislemeler” olarak da ifade edilen bu sanat dali ise; form veya
desen seklinde hat sanatinin etrafinin bezenmesinde, kitaplarin cilt, kapak ve sayfalarinin siislenmesinde
ve diger degisik kompozisyonlarda kullanilmis, keza bu sanat dali da siisleme sanatinda oldugu gibi,
kullanilmaya ve islevini siirdiirmeye devam etmektedir.

Hat (elyazmasi) sanatiyla olusturulan sanat eseri, miicellit isinden gegtikten (ciltlenmesinden) sonra,
goze hitap eden tezhib isine (miizehhiplik) gegilir. Miizehhiplik sanatinda kitaplarin bas kisimlari, fasil
aralari, etrafi ve sayfalari ile levhalarin etrafi siislenir. Bu siisleme renkli olmayip da yaldizli olmasi halinde bu
stislemeye halkari denir. Elyazmasi eserlerden olan Kuran-1 Kerim; tezhip tasariminda, ilk sayfada “levha”
tezhip olarak tiim sayfay1 kaplayacak bicimde bezeme tasarimi yapilir.

Osmanlilarda Padisah Kanuni Sultan Siileyman donemi, tezhip sanat1 agisindan zirveye ulasilan bir
donem olup, bu donemde, zahriye, serlevha, sure baslar: ve hatime sahifelerinde zengin iscilik goriilmeye
baslanmuis, altin ¢ok kullanilmis ve lacivert donemin en 6nemli rengi olmustur. Kullanilan renkler ise altin
ve lacivertin uyumu ile birlikte turuncu, yesil, visne ¢iiriigii, pembe, sari, eflatun, siyah ile bu renklerin cesitli
tonlar1 ve cigeklerden ise giil, nergis, lale, siimbiil, siisen, haseki kiipesi, zerrin ve bahar gigekleri kullanilmigtir.
Lale Devrinde Bat1 sanati (6zellikle Fransiz Rokoko sanati) etkisini gostermistir. Tezhip sanatini icra eden ve
Osmanlilar déoneminde en saygin sanatkarlar arasinda yer alan miizehhipler, hattatlarin yazilari ile berat ve
mensurlarin tugra ve yazilarini siislemislerdir. Giiniimiiz Tiirkiye'sinde, tezhip sanat; tarih boyunca iiretilmis
ve kullanilmis formlar ve desenler, “klasik yaklasim” tarzi anlayisi icerisinde ana yapilar1 bozulmadan degisik
kompozisyonlarda kullanilabildigi gibi, bazi tezhip sanatcilar1 tarafindan da bu klasik form ve desenler,
kendi anlayis ve yaklasimlarina gore degistirilerek farkli kompozisyonlarda kullanabilmektedir.
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Miicellit Isi

Osmanlilardan giiniimiize miras kalan kayit sisteminde yer alan tapu kayitlarinda, senetlerde,
tugralarda, vakfiyelerde, rulo veya diiz haldeki fermanlarda ve miilk namelerde yer alan form ve desenlerde
stisleme/tezhip sanatinin en gorkemli yansima ve izlerini gorebiliriz. S6zii edilen bu kayitlar, tizerlerindeki
yaz stili, sekil ve desenlerle, hat sanatinda oldugu gibi, stisleme/ tezhip sanatindan biiyiik olgiide etkilemis
ve etkilenmistir.

Diger taraftan, Osmanlt
sanat  anlayis1  ¢ergevesinde  hat,
siisleme ve tezhip sanatinin en giizel
orneklerini, miihiirlerde, damgalarda,
isim kagelerinde, posta ya da damga
pullarinda, altin veya giimiis para ve
sikkelerde, nisan ve madalyalarda gormek
mimkiin olup mihiirlerden ¢evresi
altin yaldizla siisleme yapilmis 6rnekleri
bulunmaktadir.
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Bu iiriinler gerek, doneminin mimari eserleri
(6zellikle Mimar Sinan'in eserleri) ile gerekse, ahilik
ve el zenaat isciligi tiriinii olan eserlerde, estetik
sekilde sekil, bi¢im, tarz, form, desen, sembol,
motif olarak zengin yazi, isaret, imge ve figiir
koleksiyonunu igerir. Saray, kosk, han, konak, kasrr,
yali, cami, kiilliye, gesme, sadirvan, kemer, sarnig gibi
eserlerin mimarisinde, duvar, siitun, kolon, gerceve,
dekor, fon gibi i¢ mimari siislemelerinde ve ayrica
miicellit (ciltleme), kuyumculuk (ytizik-kipe),
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Resim Sanati

dokumacilik, tekstil, dikis, nakis, 6rme, moda, taki
islemeciligi, ebru, minyatiir, ¢inicilik, ¢omlekgilik,
seramik, telkari, kiymetli tag ve mermer oymaciligs,
bayrak, sancak, flama, rozet, arma, katicilik (aga¢
oymaciligr), bakir islemeciligi, cam islemeciligi,
boyama ve bezeme islerinde, bu iriinlerden
esinlenilerek giiniimiizde iretilen eserlere ya da
fabrikasyon baski, isleme ve iiriinlerine, kaynak,
konu ve model tegkil edebilecek nitelikte siisleme ve
tasarim Orneklerini tegkil eder.

=

Resim, herhangi bir ylizey tizerine ¢izgi ve renklerle yapilan anlatim teknigi olarak tanimlanir.

Kadastronun yazim boyutunun yani sira, teknik boyutu olan geometrik islemleri sirasinda, yer kontrol
noktalarina dayali olarak tasinmazlarin sinirlandirma ve 6l¢me islemleri sonucu, resim ve ¢izim teknik
kurallarina gore kanava (istiksaf/nirengi-poligon kanavalari), kroki (roper, stmirlandirma, 6l¢ii, ¢alisma alan:
siir1 ve ada boliimleme krokileri), plan, pafta ve haritalar tiretilir. Tarihin akis1 icerisinde kadastro/tapulama
caligmalar1 adi altinda; arazinin topografik ve kullanim bigimleri ada/parsel bazinda, doneminin teknik
metoduna (grafik, takeometrik, prizmatik gibi klasik, fotogrametrik veya sayisal metot) gore (gelik serit metre,
sakiil, jalon, mira, prizma, nivo, teodolit, takeometre, elektronik uzaklik olcer, total station, GPS gibi) ol¢ii
aletleriyle yer kontrol noktalarina (nivelman-nirengi-poligon gibi noktalara) bagl olarak sinirlandirma ve
olgiimler yapilmistir.
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Smirlandirma ve 6l¢timler sonucu elde edilen
veriler, meskun, gayri meskun ve parsel biiyiikliik
durumlarina goére 1/500, 1/1000, 1/2000, 1/5000
gibi belirli oranlarda kiiciiltiilerek (gesitli 6lgeklerde)
kuzeye yonlendirilmis (kagit, karton, aliiminyum,
aydinger, musamba,  seffaf/polyester  althklara
“astrolon, diyazo” gibi) altliklara, 6ncesinde (dubl
veya tribl desimetre” cetvel, pergel, gonye, minkale,
silgi, yazi-rakam sablonlar: gibi) araglar yardimiyla
el ile sertlik derecesine gére 2H veya 4B gibi kursun
kalemler kullanilarak nokta nokta tersim edilmis
(kanavige nakis gibi islenmis) ve sonrasinda ise ¢ini
ve astrolon miirekkebi kullanilarak grafoz ve rapido

Arazi Sanati/Doga Sanati

kalemleri ve balastro ile miirekkeplenmek suretiyle
kroki, pafta ve haritalar olusturulmustur. Orman
sinirlarinin belirlenmesinde ise hava fotograflar,
memleket haritalari- 1/25000 olgekli haritalar ve
amenajman planlarindan yararlanilir. Bu ¢alismalar
esnasinda, resim ve ¢izim teknik kurallarina gore
tretilen bu kroki, pafta ve haritalar, her tirld
mimar ve mihendislik plan ve projelerine altlik
teskil etmekte olup bu calismalar “resim sanatiyla”
yakindan iliskilidir. Elemegi, g6z nuruile olusturulan
ve ¢izgi, yazi, rakam, ozel isaret ve semboller iceren bu
kadastral haritalar, donemine ait yoresel ve kiiltiirel
bilgileri de sunan sanatsal nitelige sahip tiriinlerdir.

Arazi sanati, dogada hendek agma, topraga gomme, toprak, tas ya da insan iiriinii cevresel nesnelerden
olusur. Doga sanati ise, dogadaki nesnelerin ve dogal ya da yapay olusumlarin “Dogadan Sanata Aktarma”

bicimleri olarak siralanr.

Nirengi noktasimin arazide tesisi

Kadastro ¢aligmalarinda, kroki, plan, pafta ve haritalarin tiretiminden 6nce, arazinin kesif istiksafi
ile yer kontrol noktalarinin tesis edilecegi yerler secilir. Teknik esaslara gore belirlenmis boyutta olmak
tizere beton, demir boru gibi nesnelerden olusturulan nirengi ve poligon noktalarinin arazide tesisi, teknik
kurallarina gore topraga gomiilerek 6l¢me islemleri yapilir. Ayrica, bu nirengi ve poligon tesislerinin, ileriki
zamanlarda yerlerinin tespiti amaciyla arazideki bina, yapi, kaya, duvar gibi sabit tesis ve noktalardan

roperleme isleri yapilir.
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Tasinmazlarin miilkiyet sinirlarinin belirlenmesine yonelik olarak sinirlandirma islemleri sirasinda,
sinirlar1 belirgin olmayan veya dogal sinirlarla ¢evrili olmayan tasinmazlarin miilkiyet sinirlar tas, duvar,
kazik, beton gibi isaretlerle donatilir. S6z konusu yer kontrol noktalarina dayali olarak, arazinin topografik
yapisi, gerektiginde es yiikselti egrileri ile, tasginmazlarin vasfi /cinsi tayin edilerek, yore ve mevki isimleri
ile birlikte arazi ve bitki ortiisii ve idari sinirlar dikkate alinarak ve il, il¢e, kdy ve mahallelerin kadastro
caligma alani sinirlar ile tasinmazlarin ¢izgisel miilkiyet sinirlari, duvar, hendek gibi dogal ve yapay objelerle
gosterilerek, tizerindeki ¢esme, kuyu, mezarlik, ibadet yerleri gibi tesisler ile resmi veya 6zel her tiirlii yap: ve
tesisler 6l¢iilmek, ark, dere, yol, koprii gibi tesisler 6zel isareti ile gosterilmek suretiyle, bu tesisler ve sinirlar,
diizenlenen kroki, pafta ve haritalarinda kendine 6zgii olan kartografik 6zel isaret ve sembollerle gosterilir.

Kadastro ile ilgili araziye yonelik tiim ¢aligmalarda, arazi ve doga sanatinin icrasi; insanin kendisinin
trettigi malzemeleriile en ufak bir zarar vermeden doga ve cevreyle uyumicerisinde bulunma, dogay1 gerektigi
gibi koruma ve dogal sanata eslik etme seklinde nitelendirebilir. Bu suretle, kadastro ¢aligmalarinda, toprak,
tas ya da insan {iriinii olan nirengi, poligon gibi tesisler, genel sinir ve tasinmazlarin kirik (kése) noktalarinin
topraga gomiilmesi ve roperlenmesi, dogal veya yapay nesnelerden olusan isaretlerle donatilmasina yonelik
galigmalarin, hem arazi sanati1 ve hem de doga sanati ile yakindan iliskili oldugunu séylemek miimkiindiir.

Fotografcilik Sanati

Fotografcilik,kameraylaigigihassasbir
ylizey ilizerine kaydederek goriintii olusturma
isi olarak tanimlanir ve estetik acidan ise
bir sanat dali olarak kabul edilir. Kadastro
calismalarina esas olmak iizere, arazinin,
havadan ugak ile fotografinin c¢ekilmesiyle
olusturulan hava fotograflarinin kullanima ile
foto planlar tiretilmis, yer kontrol noktalari ile
iliskilendirilmis hava fotograflarindan elde
edilen, cizimleri kiymetlendirme aletleri ile
analog olarak yapilan ve kadastro sirasinda
zeminde biitiinlenmesi suretiyle elde edilen
fotogrametrik haritalar iretilmistir. Ayrica,
havadan ¢ekilmis goriintiden bir takim
islemler sonucu elde edilen ve geometrik
ozelliklere sahip goriintii iirlinti olan ve araziyi
belli bir 6lcekte, tiim objeleri ile bir resim gibi |
gosteren ortofoto haritalar iretilmektedir.

olgmeleri kapsayan fotogrametrik 6l¢meler
ve uydu oOlgmeleriyle (GPS teknolojisi) elde
edilen bu haritalara yeryiiziiniin okunabilen
bir fotografi olarak nitelendirilebilir.

Bu haritalarin olusum siirecinde
“fotograf cekimi”ve “goriintii islerme” asamalar1
yer alir. Bu itibarla, tapu-kadastroya yonelik
olarak fotograf ve goriintii islemi sonucu

sanati ile yakindan iliskilidir.
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Edebi Sanat

Tarihsel siireg icerisinde tapu-kadastro konusunda edebi sanat dallarindan hikaye, siir, fikra, makale,
ani ve anekdot gibi edebi sanat tiirlerine de konu edilerek bu kapsamda yayimlanmis pek ¢ok kitap, dergi,
brogiir gibi eserler bulunmaktadir. Ayrica, muhtelif yorelerde yapilan kadastro galigmalari esnasinda
(arazide/zemininde yapilan tasinmazlarin ssmrlandirma ve 0lgii ¢alismalarinda ve ayrica, “tespit” diye tabir
edilen tasimmmazlarin hak sahibinin belirlenmesine yonelik sorusturma ¢alismalarinda) “tiyatral” sahnelere ve
“sinema” senaryolarina konu olabilecek 6zgiin “o yorenin kendisine ozgii sivesiyle zengin ve farkl kiiltiiriinii
ihtiva eden” gercek yasam oykiilerine rastlamak miimkiindiir. Bazi yorelerde “kadastro” kelimesinin telaffuz
edilmesinde giigliik ceken kisiler tarafindan “kadastro”i¢in “gazasdura”, kadastrocular i¢in ise “kasaturacilar”
seklinde ifade edilmesi, arazide beton veya demir boru ile isaretlenen nirengi- poligon gibi tesisler ile sinir
taslarinin, gomii-define yerinin isareti zanni ve algisiyla bir takim tahriplere maruz kalmasi.

Arazidetesis edilen poligon taslarinin zarar gérmeyerek korunmasi gerektiginin muhtara bildirilmesi,
muhtarin da yanlis anlamasi sonucu tedbir amagli olarak poligonlar1 araziden soktiirerek evinde saklamasi,
araziye gidildiginde yerinden sokiilmiis olan poligonlarin neden korunmadiginin sorulmasi iizerine,
muhtarin “Merak etmeyin, o betonlari evimde giiven icerisinde sakliyorum” cevabini vermesi gibi gecmiste
yasanmis, tapu-kadastronun mesleki hayat kesitlerinde basindan gegen ilging gercek yasam oykiileri ile
“mizaha” konu olabilecek pek ¢ok an1 ve anekdotlar yer alir.

Nitekim, Konya Tapu ve Kadastro Bolge Miidiirliigiince diizenlenen, Tapu Miidiirliigiinde yasanan
olaylar: konu alan komedi tiiriinde “Tapuda Bir Giin” isimli oyun, amatér oyuncular (personel) tarafindan
tiyatral bigimde basaril1 bir sekilde sahnelenmis ve izleyicilerin biiytik bir takdir ve begenisini kazanmustir.

Klasik teknik metotlarla, omzunda takeometre aleti, cebinde pusulasi, elinde telsizi, belinde ¢elik
serit metresi, masasinda daktilosu, logoritmasi, hesap makinesi, cetveli, minkalesi, planimetresi ile yazim,
ol¢ii, ¢izim ve hesap islerini yapan “klasik kadastrocu” akimi, dmriinii tamamlayarak yerini, modern teknik
ve donanimlarla GPS aleti, dizinde laptopu, elinde en son model cep telefonu ve masasindaki bilgisayar1
ile yazilim ve programlarla koordinatlara dayali sayisal dl¢ii, ¢izim, hesap ve yazim islerini yapan “Neo
Kadastrocu” akimina birakmakla birlikte, arazide ve biiroda yaptig: isinin zorlugu ve ozellikleri dikkate
alinarak mizahi bir yaklagimla betimlendiginde, IDEAL KADASTROCU;

9 e

Sarja ihtiya¢ duymayan enerjisiyle uzun siire ag ve susuz kalabilecek dereceye ayarli olarak her
tiirlii arazi ve iklim kosullarina uyum gosterebilen yorulmaz ve akrobatik ozelliklere sahip bir
SPORCU; Hicbir engel tamimayarak gerektiginde zirveye tirmanabilen gézii pek bir DAGCI;
Kisa ve uzun mesafeli kosu, yiiksek ve uzun atlama yarismalarinda ilk ti¢ dereceye girebilecek
nitelikte bir ATLET;Arazide en uygun 0lgii yapilabilecek noktalarin segimi ve tesisi igin kesif
amagli olarak dere, tepe, diiz demeden ve durdurak bilmeden bir 1ZCI gibi saatlerce yiiriiyen bir
KASIF; Ugsuz bucaksiz arazide, Katip Celebi gibi elinde kalemiyle ve sirtindaki élgme aletiyle,
Evliya Celebi gibi diyar diyar gezen bir SEYYAH; Daha giines dogmadan yola ¢ikarak, yavas
yavas isimaya baslayan sabahin en erken saatlerinde, giiniin ilk misafiri olarak konuslandig:
arazide, olgme aletinin basinda sag telinin mikron inceligindeki ¢izgiyi gorme yetenegine haiz
kartal gibi keskin gozlere sahip bir OPERATOR; Elini ve goziinii, dort el ve dort goziin yaptigi
is kapasitesinde kullanabilen vasifta bir DESINATOR; Goziinii dort agarak keskin ve genis bir
panoramik bakis agisiyla isine dort elle sarilabilen bir ORUMCEK ADAM;
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Arazide yilan sokmasi, bocek 1sirmasi gibi tehditlere karsi, basina gelebilecek is kazalarina tedbir
amagl olarak yamnda tasidigi (amonyak, oksijen, tentiirdiyot, pamuk, sargi bezi gibi) saglik
malzemeleriyle kendisine ilk yardim yapabilecek bilgiye sahip bir SAGLIKCI; En nihayetinde;
elinde adalet timsali terazisiyle ol¢tip bicerek (ayni ve sahsi hak ve yiikiimliiliikleri tespit etmek
suretiyle) diizenledigi tapu senetlerini hak sahiplerine ve el emegi goz nuruyla yogurarak
bicim verdigi birer sanat eseri niteligindeki haritalar: gelecek kusaklara intikal ettirmek iizere,
en giivenli liman olan Devlete teslim eden usta bir SANATCIdir. Kisacasi, dogaiistii ozellik
ve yeteneklere sahip SUPERMEN vari bir insan olarak karikatiirize edilebilir. Dortdortliik
ozelliklere sahip TKGMyi, bir dortliik ile betimlemek gerekirse, akrostis uyarlamas ile; Tarih
boyunca, yeniligin, degisimin ve gelisimin éncii ve onderligini yapan bir EKOL, Kaliteden ve
egitimden oOdiin vermeksizin, bilgi ve deneyim kazandirarak yetistirip sayisiz mezun veren,
iist diizey derecede donanima sahip gozde bir OKUL, Giiniin en son teknik ve teknolojinin test
edilip uygulandigi ve yiiksek iiretimin gerceklestirildigi koca bir LABORATUVAR, Mazideki
derin kokleriyle ge¢misi ¢ok eski tarihlere dayanan ulu bir CINAR...

B o

Ote yandan, toplumumuzda, sir saklamasini bilen kisilere; kendisine emanet edilen kayitlari
korumaktaki hassasiyet ve giivenirliligi temsilen, Osmanli doneminde Defterhane-i Hakani’ nin
(Defterhanenin) Padisah I. Mahmut zamaninda defter emini ve hayat: pahasina defterlerin disar:
¢tkarilmasina izin vermeyen ve gorevi ugruna hayatini kaybeden ilkeli sahsiyeti olarak ifade edilen “Server
Efendi” den esinlenilerek “Ser Verir, Sir Vermez, Server Efendi” seklinde “benzetme” yapilir.

Tarihin akisiigerisinde, tapu-kadastronun 6nemini vurgulayan; “Tapu Gibi Saglam”, “Tapu Kutsaldir”,
“Tapu ve Kadastroda Devlet Giivencesi Vardir”, “Gii¢lii Devlet, Saglam Tapu”, “Adalet Miilkiin, Tapu Kadastro
Adaletin Temelidir”, “Tapu Kadastro Ihtilaflar1 Cézen Bir Kiligtir”, “Baris Icinde Giiglii, Ileri ve Huzurlu Bir
Tiirkiye Icin Kadastro”, “Mal Canin, Tapu Maln Yongasidir”, “Tapulu Mal, Gergek Miilkiyet”, “Tapu Kadastro
Kan Davasimi Cozen Bir Kurumdur”, “Iapu Kadastro Calismalar: Kalkinmadir”, “Tapu Kadastro Devletin
Gelir Kapisidir” gibi bir takim deyimler, 6nsozler ve 6zdeyisler dile getirilmistir.

Gazi Mustafa Kemal Atatiirk tarafindan 11.04.1938 tarihinde sdylenen “Bu Onemli Bir Istir. Kanun
Bayle Emrediyorsa Yaptigi Isin Giiven Duygusuna Muhta¢ Her Vatandas Gibi Ben de Tapu Dairesine
Gidebilirim.” seklindeki sozi ile tapu isinin sahip oldugu 6nem ve giiven ilkesine isaret edilmistir.

Ayrica, tapu-kadastro; bagsta harita olmak tizere ¢esitli miithendislik alanlar1 gibi fen bilimleri ile
basta hukuk olmak iizere, siyaset tarih, cografya, arkeoloji, ekonomi, maliye, sosyoloji, uluslararasu iliskiler
gibi sosyal bilimlerle dogrudan ya da dolayl olarak iligkilidir. Bu suretle, tapu-kadastronun sozel, sayisal ve
grafik tiim verileri; kendine 6zgii gérev ve misyonu disinda, o iilkenin tarihine 151k tutan birer vesika olarak
miilkiyet yapisini ortaya koymakla birlikte, siyasi, hukuki, ekonomik, sosyal ve kiiltiirel bilgileri de sunar.
Bu suretle, toprak insan iligkilerini modellendiren bir bilgi sistemi olarak tanimlanan tapu-kadastro, asli
temel gorev unsuru olan miilkiyet hakkinin teminat altina almasinin yani sira, topraga getirilen her tiirlii
yatirim ve mithendislik hizmetlerinin, topraklarin en iyi sekilde planlanmasiyla miimkiin kilinan sosyal ve
ekonomik kalkinmanin gerceklestirilmesine altlik teskil etmekte ve tapu- kadastronun tiim bu verileri kamu
ve Ozel sektor ile tasinmaz malikleri ile ayni ve sahsi hak sahiplerine olmak tizere, agirlik derecesine gore
ok genis bir kitleye deyim yerindeyse, toplumun tiimiine alt yap1 hizmeti sunulur. Ayrica, Almanyada tapu
islemleri ile ilgili hizmetler Berlindeki “Tapu Kadastro Temsilciligi” araciligiyla ytritiilmektedir.
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Kurum, dis diinyaya doniik giilen yiiziiyle, tapu-kadastro hizmetlerini, elektronik ortamda hizls,
etkin ve verimli yiiriitiilmesi amaciyla kurulan Tapu ve Kadastro Bilgi Sistemi (TAKBIS) ile hizmet sunmakta
ve ayrica, hizmetlerin belli bir standarda baglanarak kaliteli hizmet sunma anlayis1 benimsenerek “Siirekli
Kurumsal Gelisim Projesi” cercevesinde “Online Randevu”, “Proses/Siire¢”, Performans, lyilestirme, Oneri, Ar-
Ge ve Kalite Belgelendirme” ¢alismalar: ve bu baglamda, miisteri ve paydas memnuniyetine yonelik anket
caligmalar gerceklestirilmis ve geri bildirimlerle son derece basarili oldugu kanitlanmistir.

Ote yandan, ilki 21 Mayis 1992 tarihinde yapilan ve o giinden beri kurumun tiim iiniteleri tarafindan,
tilke sathinda her yil, merkezi ve yoresel olarak gesitli etkinliklerle ve coskuyla kurulus yil doniimii
kutlamalar;; kurumun emekli ya da halen gorev yapan ayni1 donem kurs (tapulama ve tekamiil kurslari) ve
okul (tapu kadastro lisesi, tapu kadastro meslek yiiksek okulu ve miihendislik fakiilteleri) mezunlarinin eski
glinleri yad etme adina geleneksel bulusma giinleri; kadastro ¢alismalar: sonucunda yine merkezi ve yoresel
koordinasyonlarla bayram havasi icerisinde, tapu sahiplerinin yiizlerinde okunan, belki de ilk defa tapusuna
kavusma coskusu, heyecani ve mutlulugunun gostergesi olan tapu dagitim térenleri; ayrica, tapu- kadastro ile
ilgili olarak kurum tarafindan tanitim, hizmet igi egitim, projelendirme gibi alanlarda ulusal ve uluslararasi
caligtay, seminer, panel, sempozyum, kongre, sura, fuar ve sergi gibi sosyal ve kiiltiirel etkinlikler diizenlendigi
gibi, bilgi ve deneyimlerini paylagsmak iizere gesitli organizasyonlarda yer alarak yerli ya da yabanci kurum
ve sektorlerce diizenlenen fuar, sergi gibi etkinliklere de agtig1 “stant” ile katilmak suretiyle tizerine diisen
destek ve katki saglanir.

Tapu-kadastronun giiniimiize kadar olan siireg ierisinde kullanilan materyal ve iiriinlerinden bir
kismyi, teknolojik gelismeler ve yenileme ¢aligmalar1 sonucunda, yerine ikame edilmesi nedeniyle miadini
doldurarak kullanim hitkmiinii kaybetmis ve ¢oktan tarih sayfalarinda, miizelerde ve arsivlerde yerini almistir.
Bu iiriinlerden bir kismui ise, halen yiiriirliigiinii siirdiirmekte olup yerine yeni iiriinler ikame edilinceye
kadar yirirligiinii koruyacak ve kullanilmaya devam edilecek, misyon ve gorevini tamamladiginda
oncekiler gibi kendilerine ayrilacak 6zel yerlerinde muhafaza edilecektir. Bunlarin higbirisi, hi¢bir zaman
onem ve kiymetini yitirmeyecek, iistelik degeri katlanarak artmaya devam edecek, birer tarihi ve kiiltiirel
vesika olarak gelecek kusaklara miras olarak intikal edecektir.

Sonug olarak, tapu-kadastronun, tarihsel siire icerisinde, zaman zaman mum 1s1g1nda el emegi-
goz nuru ile o giiniin zor ve kisith kosullarinda ve nice giigliiklerle elde edilen, doneminin sanatsal incelik
ve ustalig ile kiiltiirel izlerini tasiyan ve muhtesem zengin gorsellerden olusan, birer hazine niteliginde
glinlimiize miras olarak intikal ve emanet edilen karakteristik bu iirtinlere, bir kez de farkli bir agidan (sanat
goziiyle) bakmak suretiyle 6neminin bilinci igerisinde korunarak gelecek kusaklara devredilmesinde koprii
vazifesini gormektir. “Bir ¢ukuru ne kadar derin kazarsamz kazin, iki cukur kazmas sayilmazsiniz” sdztinden
hareketle; bir ulu Cinar olarak betimlenen TKGM nin, kékleri derinlere salmakla birlikte, dallar1 genis bir
cografyaya yayilmal;, diger bir deyimle, Kurumun tapu kadastro alaminda ulusal diizeyde derinlesmesinin
yam sira, isbirligi saglanmak suretiyle uluslararasi platformda engin deneyimlerini sergilemelidir. Bu
baglamda, ulusal alanda tapu kadastronun istlendigi goérev ve misyonunun yani sira, Tapu ve Kadastro
Genel Midiirliigi biinyesindeki kiiltiirel ve sanatsal agidan o denli zengin arsivlik {irtinlerini, tapu-kadastro
alanindaki saglam ve koklii yapist ile tiim tecriibe ve becerilerini uluslararasi organizasyon, miizakere ve
isbirliklerinde sunarak tanitmak ve boylece, bu alanda ihtiya¢ duyan {ilkelere “6rnek model iilke” olarak
rehber ve onciiliigiiyle deneyimlerini aktarmak {izere uluslararas: platformda da hak ettigi yerini almaktir.
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HABERLER

Tapu Sahteciliginde Yeni Yontem
‘DUBLOR KULLANMAK’

Tapu ve Kadastro Genel Miidiirii Adli, tapuda her islemin artik internet {izerinden teyit edilmesiyle art
niyetli insanlarin yeni yonteminin, tapu sahiplerine benzer kisileri ‘dublor’ olarak kullanmak oldugunu
belirtti.

www.aa.com.tr / Ankara

Tapu ve Kadastro Genel Miidiirii Mehmet Zeki Adli, AA muhabirine yaptig1 agiklamada, tapudaki
dolandiriciliklarin genelde kimlik, vekalet, veraset intikal belgesi {izerinde oynanarak yapilmaya ¢alisildigini
soyledi.

Son yillarda islemlerin internet iizerinden yapildigini ammmsatan Adl, soyle konustu:

‘Artik bir¢ok kamu kurumuyla biz manuel is yapmiyoruz. Tamamen sistemleri konusturarak bilgi teyit
ediyoruz, bilgi akis1 sagliyoruz. Boyle olunca biz tapu islemlerinde niifus clizdani istemiyoruz artik. T.C.
kimlik numaras1 yeterli oluyor. T.C. kimlik numarasina gére MERNISle baglanti kuruyoruz. Kimlik
bilgilerini orada teyit ediyoruz. Kisi vekaletle geldiyse bu sefer noterlerle baglanti kuruyoruz, vekaleti orada
teyit ediyoruz. Intikal belgesiyle ilgili olunca UYAP’la baglanti kuruyoruz, Adalet Bakanlig: ile teyit ediyoruz.
Bu alanlar daralinca bu sefer sahtecilige meyilli art niyetli insanlar bu sefer farkli yontemlere bagvurmaya
calistilar, dublor kullaniyorlar. Dublorle sahte vekalet tanzim edip onunla gelip islem yapmaya kalkiyorlar’
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Zafiyetin oldugu noktalar1 memurlarimiz zaman iginde ¢ok iyi 6greniyorlar’

Tapu midiirlikklerinde gorevli personelin, alaninda egitimli kisilerden olustugunu ve ayrica hizmet ici
egitimler aldigini belirten Adli, “Zatiyetin oldugu noktalari memurlarimiz zaman i¢inde ¢ok iyi 6greniyorlar.
Béyle olunca da bu tiir art niyetli insanlarin, bu tiir olaylarini ortaya ¢ikarabiliyorlar. Sadece bu sene 2,5
milyar lira degerindeki sahteciligin oniine gecti arkadaslarimiz; ¢ok biiyiik bir rakam. Agirlikli olarak
dublor kullanmak suretiyle geliyorlar, kilik degistiriyorlar, niifus ciizdaninda ona gére dublériin resmini
kullaniyorlar’ dedi.

Personelin dikkati ve yapilan baglantilarla bu kisilerin tespit edildigini belirten Adli, emniyetle is birligi
yapilarak bu kisilerin yakalandigini ve ciddi oranda sahteciligin 6niine gegildigine dikkati ¢ekti.

Uzun zamandir el degistirmeyen gayrimenkullerin tespit edildigini veya yash insanlarin gayrimenkulleri
tizerinde sahtecilik yapilmaya ¢alisildigini anlatan Adli, vatandaslara su uyarilarda bulundu:

J \
‘Tavsiyem, her haliikarda bizdeki bilgilerini giincellesinler. Ciinkii bizdeki bilgiler

giincel olursa biz tapuyla ilgili bir islem oldugu zaman hemen cep telefonlarina
mesaj gonderiyoruz. Diyoruz ki ‘su anda soyle bir islem’ var. O telefon numarasi
bizde yoksa bu haberlesmeyi saglayamiyoruz. Onun igin bu bilgileri giincellerlerse
gayrimenkulleriyle ilgili biitiin islemlerden cep telefonlarina gidecegi icin
haberdar olurlar. Dolayisiyla bu tiir seylerin oniine gegerler. Bu giincellemeyi

e-Devlet kapist iizerinden, ¢ok rahat bir sekilde yapabilirler.

LE

FLILITER
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TAPULARDA
DOLANDIRICILIGA GECIT YOK

Tapuda Gorevli Memurun Dikkati Sahtekarligi Ortaya Cikardi: Dublorlii Dolandinicilik

Hiirriyet / Aysel Alp

Kocaeli Kandira'da 800 bin liralik arsayi
satmak icin harekete gecen dolandiricilar,
tapu memuruna takildi. Once sahte kimlik ve
dublorle Kastamonu'daki bir noterden satis igin
vekalet cikaran dolandiricilar, Kandira'da tapu
mudurligine geldi. Ancak memur, 80 vyasindaki
M.G'nin  tapudaki fotografi ile vekaletteki
fotograflar arasinda uyumsuzluk fark ederek isin
pesine dustu.

Dolandiricilar, Kocaeli Kandira'da 800
bin liralik arsayi satmak Uzere filmlere konu
olacak bir sahtekarliga kalkistilar. 10 Agustos'ta
yaklasik degeri 800 bin lira olan, 657 metrekare
blyikliginde, denize yakin bir arsanin satisi
icin Kandira Tapu Muddrligi’'ne basvuruldu.
Mudurlikte yapilan incelemede tasinmaz sahibi

Tapu ve Kadastro MULKIYET

M.G/nin ikamet adresi Kandira olmasina ragmen
vekaletin Kastamonu'dan verilmis ve tapudaki
fotograf ile vekalet fotografi arasinda uyumsuzluk
olmasi tapu memurunu suphelendirdi. Tapu ve
Kadastro Genel Mudurligu (TKGM) ile Noterler
Birligi arasindaki sistemde vekaletin gercek ve
resmi oldugu goridlmesine ragmen memur, bir kez
de Kastamonu'daki Noter Baskatibini telefonla
aradi. Vekaletin gercek oldugu teyidini ald..

Kiziyla Kandira'da Oturuyor

Memur, gayrimenkul sahibinin neden kendisinin
gelmedigini sorunca Kastamonu'daki kizinin
yanindakaldigini, Serdar isimlidamadininyanindan
bu vekaleti verdigi yanitini aldi. Bu kez de TKGM ile
Nifus muddrlikleri arasindaki sistemde yapilan
sorgulamada tasinmaz sahibinin Serdar isimli bir
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damadinin olmadigl ve Kastamonu'da oturan bir kizinin bulunmadigi ortaya ¢ikti. Bunun tzerine tapu
memuru, Emniyet Mudurligi'nt arayarak tasinmaz malikinin Kandira'da babasiyla birlikte yasayan
kizina ve M.G!ye ulasti. Onlarin da boyle bir vekalet vermedikleri 6grenildi.

Sahte Nufus Ciizdani

Noterden vekaletin sahte nifus clizdani ve dublér kullanilarak alindig anlasildi. Tapuda sorgulamanin
uzamasi uzerine durumdan suphelenen sahte vekil N.B. ile arsayi bir sirket adina almak isteyen kisi
tapudan ayrildi. Ancak polisin kagan sahislarin kimliklerini tespit ederek, dosyay! Kandira Cumhuriyet
Savciligina intikal ettirdigi bildirildi.

Dikkatli inceleme

Tapu vyetkilileri, personelin dikkati, incelemedeki israri ve kurumlar arasi veri paylasimi sayesinde
sahtekarligin onlendigini ve ilgililer hakkinda yasal islemin baslatildigini séylediler. Yetkililer, bu tir
sahtekarlklarin oldukca fazla oldugunu son 3 ayda Mugla Milas, Kandira ve Konya'da memurlarin
dikkatiyle vatandaslarin magduriyetinin 6nlendigini anlattilar. Alicilarin genelde masum olduklarin
ama bazen de 500 bin liralik evi 200 bin liraya sahte evrakla almaya kalkanlar da bulundugunu belirten
yetkililer, gayrimenkul alicilarini da dikkatli olmalari konusunda uyardilar.

Odiil Yénetmeligi Bulunmuyor

Bu tlr sahtekarlklari nleyen memurlara bir 6dil verilmiyor ¢linkd tapu memurlariicin emniyet, giimrik
ya da maliye personelindeki gibi bir 6dul yonetmeligi bulunmuyor. Aksine sahtekarlik sonrasi olusacak
hak kaybindan memur sorumlu tutuluyor. Turk Medeni Kanunun 1007‘inci maddesi “Tapu sicilinin
tutulmasindan dogan bittn zararlardan devlet sorumludur. Devlet, zararin dogmasinda kusuru bulunan
gorevlilere ricu eder” hikmund iceriyor. Bir baska ifadeyle tapu sicilinin tutulmasinda gérevlilerin bilerek
veya bilmeyerek uygulanmasi gereken mevzuat hidkimlerine aykiri islemleri veya ihmalleri sonucu
gayrimenkul sahibinin bir hak kaybina sebep olunmussa zarar devlet tarafindan karsilaniyor. Ancak bu
da ilgili memura ricu ediliyor.

Tapu ve Kadastro MULKIYET
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TAPULAR FARKLI ISLEM AYNI

TARAFLARIN FARKLI _Bi.RiMLERDE BULUNMALARI HALINDE
ISLEM YAPILMASINA ILISKIN BASIN DUYURUSU

Tapu Kanunu'nun 26’nc1 maddesinin birinci fikrasinda yapilan degisiklikle tasinmaz miilkiyetinin
devrini amaglayan sozlesmelerde, taraflarin farkli tapu midiirliikleri veya yurt dis1 teskilatinda bulunmalar:
halinde, taraf iradelerinin resmi gorevliler tarafindan ayri ayr1 alinmasi ile sézlesmenin tamamlanmasi
miimkiin hale getirildi ve diizenleme 01.01.2020 tarihinde yiiriirliige girdi.

Yasal diizenleme akabinde Cevre ve Sehircilik Bakanlig1 Tapu ve Kadastro Genel Midiirliigiince
gerekli mevzuat altyapisi hazirlanarak, taraflarin farkli birimlerde bulunmalar: halinde islem yapmalar
saglandi ve 31.12.2019 tarihli ve 2019/16 sayil1 Genelge ile uygulamaya yonelik usul ve esaslar belirlendi.

Tapu ve Kadastro Genel Miidiirligii Tapu Dairesi Bagkanligi tarafindan 17.01.2020 tarihinde
vatandaglarimizin farkl tapu miidiirliiklerinde veya yurt disinda bulunmasi durumunda yapilacak tapu
islemlerine yonelik pilot uygulama baglatilarak, Umraniye, Cankaya, Biiyiikcekmece, Kepez, Bayrakli ve
Bornova Tapu Miidiirliikleri ile Berlin Temsilciliginde islem yapilmaya baslandi.

Daha sonra pilot uygulama kapsamindaki miidiirlikler ¢ogaltilarak Niliifer, Sel¢uklu, Yenisehir
(Diyarbakir), Palandoken, Ortahisar, Canik, Melikgazi, Saricam, Dulkadiroglu, Siilleymanpasa, Ipekyolu,
Battalgazi, Tepebasi, Mentese, Kastamonu, Tokat, Karakoprii, Yozgat, Erzincan Tapu Midiirliikleri olmak
tizere toplam 26 birimde uygulanmak iizere genisletildi.

Uygulama ile birbirinden farkli yerlerde hatta yurt disinda bulunan vatandaslarimizin ayni anda bir
midiirliikte hazir bulunmasina gerek olmadan islem yapmasi miimkiin hale geldi.

Boylece vatandaslarimizin yasadiklar1 yerden ayrilmadan ve giinliik islerini aksatmadan islem
yapmalari, zaman kaybinin dnlenmesi ile seyahat, konaklama vb. giderlerden tasarruf etmeleri sagland.

Yeni uygulama, pandemi siirecinde menfur hastaligin yayilmasinin énlenmesi ve kamu saghiginin
korunmas: bakimindan da 6nemli bir gorev {istlendi. Pandemi nedeniyle evinden hatta yasadig1 sehirden
¢ikamayan vatandaslarimizin tapu devir islemleri aksamadan gergeklesti.

TapuveKadastro Genel Miidiirliigiiniinyeniuygulamasisayesinde, pandemisiirecindealinan tedbirler
nedeniyle Berlinden ayrilamayan bir vatandasimiz, Berlin Bagskonsoloslugu Tapu ve Kadastro Temsilciligine
bagvurarak, Konyadaki gayrimenkuliiniin satis islemlerini, Almanya ve Tiirkiyedeki tapu midiirliikleri
aracilifiyla telekonferans yontemiyle 22 Nisanda gergeklestirdi. Boylece
islem, Tirkiyedeki bir tasinmaza iliskin, taraflardan biri Avrupada digeri
Tirkiyedeyken gergeklestirilen ilk satis islemi olarak kayitlara gecti.

Basladig1 giindenbuyana, taraflarifarklitapumidiirliiklerinde
veya yurt disi teskilatinda bulunan 352 adet islemin basariyla
sonuglandirilmasini saglayan ve getirdigi kolayliklarin yaninda
diinyada ve tilkemizde ilk olma 6zelligi ile vatandaslarimizda biiyiik
memnuniyet yaratan uygulamanin 15.09.2020 tarihinden itibaren
tiim tapu miidiirliiklerinde hizmete girecegi belirtildi.

Tapu ve Kadastro MULKIYET
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~ BAKAN KURUM:
“12 ULKEDE YURT DISI TAPU
TEMSILCILIKLERI ACIYORUZ"

Yurt disinda yagayan vatandaslarin Tiirkiyede gayrimenkul alimini kolaylastirmay1 hedeflediklerini anlatan
Kurum, Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigiince basta 12 iilke olmak izere temsilcilikler agacaklarini sdyledi.

Yurt disinda yasayan Tiirklerin ve yabanci iilke vatandaglarinin Tiirkiyeden gayrimenkul alacaklar: zaman
Tapu Midiirliiklerine giderek oradan islemlerini yapabileceklerini anlatan Bakan Kurum, bunun yaninda

“Your Key Turkey” portalini agtiklarini ve Tiirkiyede tasinmaz edinmek isteyenlerin her tiirlii giincel
verilere, bagvuru kanallarina ve siireglere buradan ulasilabilecegini belirtti.

Kurum, portalin ingilizce, Almanca, Arapc¢a, Fransizca, Rusca ve ispanyolca olmak tzere 6 dilde

hazirlandigini ve bu portal {izerinden vatandaslarin ve yatirimcilarin hukuki ve teknik tiim sorularina bir is
gilinil igerisinde doniis yapildigini ifade etti.
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: Mo_ﬁmet Zeki Adh
Tapu ve Radastee Genel Middird

GENEL MUDUR ADLI,
“PEDALA BASALIM,
EMISYONDAN KACALIM”

Tapu ve Kadastro Genel Miidiirii Mehmet Zeki Adly, “Bisiklet kullanip pedala basalim, emisyondan
kacalim.” dedi.

Heryil16-22 Eyliil tarihleri arasinda kutlanan Avrupa Hareketlilik Haftasinin Ulusal Koordinatérlig,
2018 yilindan bu yana Tiirkiye Belediyeler Birligi (TBB) tarafindan yiiriitiiliiyor.

TBB, bu kapsamda sosyal medya hesaplarindan Tapu ve Kadastro Genel Miidiirii Mehmet Zeki
Adlrnin bisiklete bindigi ve bisiklet kullaniminin 6nemine degindigi bir video paylasti.

Tapu ve Kadastro Genel Miidiirii Adli videoda, yurtdisina egitim i¢in gittigi Almanyada bulundugu
sirada ilk defa bisiklet kullandigini dile getirdi.

1987’li yillarin imkanlar bakimindan zor yillar oldugunu kaydeden Adly, sozlerine séyle devam etti:
“Almanya’ya egitim i¢in gitmistim. Bisikletle ilk defa orada tanistim. Avrupada bisiklet kullanimi ¢ok yaygin
oldugu i¢in ben de orada maddi zorluklardan dolayi bir bisiklet satin almistim. Hollanda sinirina yakin bir
yerde egitim goriiyordum. Arkadasimla beraber Almanyadan, Hollandaya kadar bisikletle 15 kilometre
gider gelirdik. Bisikletlerimizi sinira park edip Amsterdam’a gegerdik. Benim igin ¢ok hos anilar. O giinleri
hi¢ unutamryorum.”

Tapu ve Kadastro MULKIYET _
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Adli, 33 yil 6ncesinde dahi Avrupada bisiklet kullaniminin yaygin oldugunu, 80-90 yasindaki
insanlarin bile o donemde bisiklet kullandigina dikkati ¢ekerek, “Emisyonsuz bir hayatin, saglik dostu
ulagim araglarinin ne kadar dnemli oldugunu ve gelismis iilkelerin bu konuya ne kadar 6nem verdigini
daha o yillarda gormek benim i¢in ilging bir tecriibe olmustu. Tiirkiye’ye dondiikten sonra boyle bir ortam1
gorememekten dolay1 kendi iilkem adina {iziildiim. Oralarda bisiklet yollar1 ¢ok onceden yapilmis ve
insanlarin ¢ogu bunu kullaniyor. Bir¢ok insan bisikletle toplu ulasim noktasina gelip, ondan sonra toplu
ulagim araglari ile isine gidiyor” diye konustu. Genel Miidiir Adls, iilkemizde de emisyonsuz bir hayat i¢in
cevre dostu bisiklet, elektrikli ulagim araglar1 veya diger toplu ulagim araglarini kullanmamiz gerektiginin
altini cizerek sozlerini soyle siirdiirdii:

“Diinyay1 daha fazla kirletmememiz gerekiyor, bunun igin de bu tiir ulasim
araglarini yaygin bir sekilde kullanmamiz gerekli. Bu bilinci toplumumuza,
gelecek nesillere ogretmemiz lazim. Hareketlilik haftasumin 6nemini daha
iyi kavrayip toplumumuza bu bilinci asilamamiz sart. Emisyonsuz bir

hayat istiyorsak, pedala basalum emisyondan kacalim.”

Adl, bisiklet siirerek hem kendi
sagligimizi, hem toplumun saghg-
n1 koruyacagimizi dile getirerek,
spor yapmanin saglikli yasam nok-
tasinda ise ciddi faydasi olacagini
kaydetti.

Genel Midir Adli, “Genglere
ozellikle sunu tavsiye ediyorum.
Bizim kugagimizin imkanlari kisith
oldugu i¢in bisikletimiz olmadi hig.
Universiteden sonra ilk defa yurt-
disinda bisiklete bindim. Gengleri-
mizin bugiin bu tiir imkanlar1 ¢ok
fazla. Genglerimiz bu imkanlari
kullansinlar ve ¢evre dostu olan
ulagim araglarini kullanmayi alis-
kanlik haline getirsinler. Hem kendileri saglikli ve zinde kalsinlar, hem de ¢evremizi kirletmemis olsunlar.
Gengler pedala basin, emisyondan kagin” diyerek sozlerini noktalad.

Genel Miidiir, bisikletle tur atmay1 ve poz vermeyi de ihmal etmedi.

Avrupa Komisyonu'nun bir girisimi olan Avrupa Hareketlilik Haftasi, 2002 yilindan bu yana diizenli
olarak 16-22 Eyliil tarihleri arasinda kutlanirken, 2020 yilinin temasi “Herkes i¢in Sifir Emisyonlu Hareket-
lilik” olarak belirlendi.

m Tapu ve Kadastro MULKIYET



HABERLER

115) ULUS Tapu Miidiirliigii (BARTIN)

[Yev.Say: 5063)) [H.Bolgesi: 4] [Nufusu: 175108]

YER BELIRLEME ISLEMLERI
TELEKONFERANS
YONTEMIYLE YAPILDI

Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigii tarafindan gergeklestirilen Gorevde Yiikselme ve Unvan Degisikligi
sinavinda basarili olarak atanmaya hak kazanan adaylarin yer tercihleri, Genel Miidiirlik VIP Salonunda
telekonferans yontemiyle gergeklestirildi.

Atamaya hak kazanan 120 Tapu Miidiirii, 250 Tapu Sicil Miidiir yardimecisi, 113 Kadastro Miidiir Yardimcist,
7 Avukat, 72 Mithendis ve 7 Programci kadrosuna atanan adaylarin bagli bulundugu Bolge Miidiirliigiinde
hazir bulunmasi ile basar1 sirast 6nceligine gore tercihleri koronaviriis tedbirleri nedeniyle telekonferans
araciligi ile yapildi.

Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigii olarak adaylara yeni gorevlerinde basarilar diliyoruz.

Tapu ve Kadastro MULKIYET




KONUT SATISLARINDA
TUM ZAMANLARIN
AYLIK REKORU KIRILDI

Temmuzda, konut satiglarinda 229 bin 357 adetle tiim zamanlarin aylik rekoru kirildi. Kamu
bankalarinin diisitk maliyetli destekleri ise bugiine kadar goriilen en yiiksek ipotekli satis rakamini getirdi.

Ekonominin énemli sac ayaklarindan birisi olan ve tek basina yiizlerce alt sektorii harekete gegiren
konut sektériinde, kamu bankalarinin haziran ay:1 bagindaki diisiik maliyetli desteklerinin etkisi her gegcen
giin verilere yansiyor.

Kamu bankalarimin diisiik oranli destek kredisi basta olmak iizere sektdrel kampanyalar ve
normallesme adimlar1 temmuzda konut satislarinda rekorlarin goriilmesini sagladi.

Konut satislar1 gegen ay yiizde 124,3 artarak 229 bin 357 ile tarihin en yiiksek aylik rakamina ulagt1.
S6z konusu rakam daha dnce en yiiksek 2019 Aralik’ta 202 bin 79 olarak goériilmiistii.

Gegen ay ipotekli konut satislarinda da tiim zamanlarin rekoru kirildi. Temmuzda gegen yilin ayn1

donemine gore ipotekli konut satislarinda yiizde 900,6’lik artisla 130 bin 721 ulagildi. Bu rakamin en ytiksek
goriildigii ay 2020 Haziranda 102 bin adetti.

Tapu ve Kadastro MULKIYET
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TAMAMLAYICI
SAGLIK SIGORTASI ILE
SAGLIGIMIZ KORUMA ALTINDA
-

Tapu ve Kadastro Calisanlar1 Dernegi (Taka-Der) ile Bereket Sigorta arasinda ‘Bereket Tamamlayici
Saglik Sigortasr’ anlagmasi hayata gecirildi. Bu kapsamda Tapu ve Kadastro ¢alisanlari, es ve ¢ocuklar:
(bebekler ve 29 yasina kadar ¢ocuklar) Bereket Tamamlayici Saglik Sigortasindan yillik 725 TL gibi ¢ok
uygun bir rakamla yararlanabilecek. Odemeler pesin veya 5 taksit olarak tahsil edilecek.

Taka-Der Baskani Emre Demir, s6z konusu uygulamanin kurum ¢alisanlarindan en az bin kiginin
katilmasiyla miimkiin olacagini vurguladi. “Bu nedenle Bereket Tamamlayici Sigortaya katilmak isteyenler
i¢in internet tizerinden basvuru toplama islemine 10 Temmuz 2020 tarihinde baslandigini kaydeden Demir,
kayitlarin 15 Agustos 2020 tarihine kadar devam edecegini agikladu.

https://www.bereket.com.tr/urunler/takader-grup-tamamlayici-saglik web adresindeki basvuru
formunu doldurduktan sonra 15.08.2020 tarihinden itibaren Bereket Sigorta 444 27 58 numarali Cagri
Merkezinden aranacak olup basvurunun bir kez de sesli onay1 alinacaktir. Onay alinirken polige priminin
tahsil edilecegi kredi kart1 bilgisi alinacak olup, prim tutari tahsil edilen tiim bagvurulara ait polige baglama
ve sigortadan yararlanma tarihi 01.09.2020 olacaktir” diyen Taka-Der Bagkan1 Demir, tamamlayici Saglik
Sigortasina dahil olan tiyelerinin SenCard mobil uygulamasini indirmeleri halinde ya da https://www.
sencard.com.tr/dijital-websen internet adresi tizerinden TCKN ve cep telefonu ile police ve poligelerine
6zel anlagmali saglik kuruluglar bilgisine ulasabileceklerini soyledi.

Bagkan Demir sozlerini soyle siirdiirdii: “Bereket Sigortanin sunacagi hizmetin SenCard iiyelik
programi ile sagladigindan anlagmali saglik kurumlarinda hizmet aldiginizda provizyon sirasinda SenCard
tiyesi oldugunuzu belirtmeniz 6nem tagimaktadir. Tamamlayici Saglik Sigortasindan faydalanmak igin;
gidilen saglik kurulusunun ve doktorun mutlaka SGK ile anlagmasi olmasi, yatarak tedavilerde 3 aylik
bekleme siiresinin doldurulmasi gerekiyor. Ayrica polige baglama tarihinden 6nceki rahatsizliklar de kapsam
digindadir.
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TAPU VE KADASTRO KOSUSUNU
POWERMAN KAZANDI

Tapu ve Kadastro Genel Midiirliigiinin 173.
Kurulus yildoniimii onuruna diizenlenen Tapu
ve Kadastro Kosusunu bu yil jokeyligini Gékhan
Kocakayanin yaptigit H.Hiiseyin Temele ait
Powerman isimli tay kazand1.

Bu yil pandemi nedeniyle gecikmeli olarak
gergeklesen, tribiine seyircinin alinmadigi ve
odiil toreninin yapilmadig1 kosuda birinci gelen
tayin sahibine Tiirkiye Jokey Kuliibii tarafindan
76 bin 500 Tiirk Liras1 para 6diili verildi.




Genel Mudurumuz Sn. ADLI
TRT Turkiye'nin Sesi Radyosuna Konuk Oldu

IHTIYAC HALINDE 12°’DEN FAZLA
TAPU TEMSILCILIGI ACABILIRIZ

Tapu ve Kadastro Genel Miidiirii Mehmet Zeki Adl, “Ilk etapta 5 iilke, daha sonra 12 iilke hatta
ihtiya¢ olursa daha da fazla tilkeye temsilcilik agabiliriz” dedi.

Tapu ve Kadastro Genel Miidiirii Mehmet Zeki Adl, Trt Tiirkiye'nin Sesi Radyosunda yayinlanan ve

- «

sunuculugunu Gazeteci Yasemin Asan’n iistlendigi “Diinyadaki Tiirkiye” programina makamindan konuk
oldu.

Miilkiyet kadastrosu denilen ilk tesis kadastrosu ¢alismalarini Tiirkiye genelinde bitirerek tiim
gayrimenkulleri kayit altina aldiklarini sdyledi. Adli, “Diinyada bu isi yapan sayili iilkelerden bir tanesiyiz.
Teknolojik gelismelere paralel olarak insanlarin hizmet kalitesinde beklentileri, ciddi manada artt.
Kurumumuz da bu beklentilere cevap vermek adina birgok teknolojik yeniligi hayata gecirdi.” dedi.
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Koronaviriis nedeniyle kalabalik ortamlarda bulunulmasi, yakin temas kurulmas: ciddi anlamda
riskli olmaya baglayinca webtapu uygulamasini hayata gecirdiklerini anlatan Adli, sozlerine sdyle devam
etti: “Webtapu uygulamasi ile vatandaslar tapu ile ilgili alim, satim, irtifak hakki gibi asag1 yukar1 46 degisik
islemini e-devlet kapisi tizerinden gerceklestirebiliyor. Bagvuru islemini webtapu iizerinden yaptiktan sonra,
bilgi akisinin teyidi miidiirliklerimiz tarafindan yapiliyor. Vatandasimiza yatiracag: harglar, mesaj yoluyla
iletiliyor, yine e-devlet kanali iizerinden ilgili bankaya harglar yatirildiktan sonra sadece 1slak imza i¢in
kendisine mesaj yoluyla randevu saati veriliyor, vatandasimiz gidip 1slak imzasini1 atip, tapusunu alip evine
gidebiliyor. Boylece vatandasimiz sadece imza i¢in tapu midiirligiine gelmis oluyor, diger tiim islemler
elektronik ortamda ger¢eklesmis oluyor.”

Teknoloji sayesinde tapu islemi yaparken alict ve saticinin hatta gayrimenkuliin ayni yerde
olmalarna gerek olmadigini vurgulayan Adli, sozlerini soyle agikladi: “Alici basgka bir iilkede, satici
bagka iilkede, gayrimenkul de baska bir iilkede olabilir. Sene basinda Almanyada bulunan satici,
Konyadaki gayrimenkuliinii, Konyada bulunan aliciya satmak istedi. Biz de telekonferans yoluyla satis
islemini gerceklestirdik. Bu uygulamanin diinyada 6rnegi yok. Yine sonraki zamanlarda Almanyadaki
vatandaglarimizin Ankara, Istanbul, Izmir, Van illerinde bulunan gayrimenkullerin satis1 gergeklestirildi.
Bu uygulamadan vatandasimiz da gok memnun. Pandemi déneminde insanlarin iilkeler arasi seyahati ciddi
sikinti. Bizim sistemimizle vatandaslarimizin mekan ve iilke degistirmeden alis satis islemlerini giivenli
bir sekilde yapmalarini sagladik. Boyle olunca da hizmeti deyim yerindeyse vatandasimizin ayagina kadar
gotiirdiik” diye konustu.

Yurtdis1 Temsilcilikleri

Tapu ve Kadastro Genel Miidiirii Adls, “Tapuislemlerii¢in Almanya Berlinde biiyiikel¢ilik biinyesinde
aktif olarak hizmet veren, islem yapan bir temsilciligimiz var. Sadece bir temsilcilik yetmiyor. Gegen sene
girisimlerimiz sonucunda Cumhurbagkanlig1 kararnamesi ile bagka iilkelerde de temsilcilik agma yetkisi
aldik. Bu noktada Disisleri Bakanligi ile birtakim goriismeler sonrasinda ilk etapta 5 {ilke, daha sonra 12 iilke
hatta ihtiya¢ olursa daha da fazla tilkeye temsilcilik agma ile ilgili prosediiriimiizii tamamladik.” ifadelerini
kulland:.

Kadro tahsisi yapildig1 andan itibaren ilk etapta Almanya, Fransa, Belgika ve Azerbaycanda
temsilcilikler agacaklarini dile getiren Adli, “Neden bu {iilkeler se¢ildi? Disisleri Bakanligimiz ile yaptigimiz
goriigmeler gercevesinde orada yasayan vatandaslarimizin sayisi, talepleri ve o iilkede yasayan yabanciuyruklu
vatandaslarin da tilkemizden taginmaz talepleri dogrultusunda bunlar planlandi. Yani bu temsilciliklerimiz
sadece Tiirk vatandaglarimiza yonelik degil, yurt disinda yasayan, Tiirkiyede yatirim yapmak isteyen veya
tasinmaz almak isteyen yabancilara da hizmet verecek. Dolayisiyla iilkemizden taginmaz almak isteyen
yabancilarda bu temsilciliklerimize bagvurarak bulunduklar: iilkeden islemlerini yapabilecekler” dedi.

YourKeyTurkey

Tiirkiye'nin birgok iilke vatandas: tarafindan cazibe merkezi olarak goriildiigii i¢in gayrimenkule
olan talebin ¢ok yogun oldugunu sdyleyen Adli, “Biz de dogru bilgilendirme i¢in “YourKeyTurkey” adinda
bir uygulamay1 hayata gecirdik. Bu sene faaliyete gecen bu portal ile yabancilarin, Tiirkiyede satin almak
istedikleri gayrimenkul ile hukuki bilgilere, cazibe merkezlerine veya kafalarindaki tiim soru isaretlerine
cevap verecek sekilde her tiirlii bilgiye ulasmalarini sagliyoruz.

Hatta portalda bulamadigi sorularin cevaplarini yine portal izerinden ‘soru sor’ kismindan sorularini
sorarak en ge¢ bir giin icerisinde cevaplayacak sekilde bir ¢aligma yapiyoruz.” ifadelerini kullandu.
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Tapu ve Kadastro Genel Miidiirii Adli, Su anda portalin Tiirkgenin diginda Almanca, Ingilizce,
Fransizca, Arapga, Rusca ve Cince olarak 6 dilde hizmet verdigini, 3-5 ay igerisinde 25.000den fazla
kullanicrya ulastigini kaydetti. Adli, sozlerine soyle devam etti:

“Su ana kadar 128 iilke vatandasi bu portali kullanip Tiirkiyedeki yatirimlar veya gayrimenkuller ile
ilgili bilgi edindi.

Eskiden yabancilar, Tiirkiye'ye geldikleri zaman herhangi bir gayrimenkul ile ilgili hi¢bir bilgiye
sahip degildi. Art niyetli birtakim insanlar da bunu suistimal ederek yabancilarin magduriyet yasamalarina
sebebiyet veriyorlardi. Bu portalla, insanlarin Tiirkiyede gayrimenkul nasil alinir, siiregler nasildir vb.
akillardaki sorularina cevap bulduklari i¢in gayrimenkul alim satiminda kendilerine rehberlik eden
insanlarin yanlis yonlendirmelerinin 6niine ge¢mis oluyoruz. Portal sayesinde magduriyetlerin sayisinda
ciddi anlamda azalma oldu.”

Tasinmaz Edinim Rehberlik Hizmetini de bu portalin icinde yabancilarin hizmetine sunduklarim
belirten Adli, “Ayrica 6 dilde kitapgik bastirarak bu kitapciklari yabancilarin yogun islem yaptiklar
miidiirliiklere gonderdik. Bu konuda ciddi bir memnuniyet s6z konusu.” dedi.

Yabancilarin Tasinmaz Edinimi

Tiirkiyede eskiden beri yabancilara tasinmaz satisinin s6z konusu oldugunun altin1 gizen Adl,
“Ancak eskiden miitekabiliyet (karsiliklilik) ilkesi cercevesinde satis yapilabiliyordu. 2012 yilindan sonra bu
sistem yumusatildi. Bu tarihten sonra yabancilarin gayrimenkul alma talepleri artt1. 2019 yilinda ise zirveye
¢ikarak 70 binlere dayand: bu rakam.

Bu sene pandemiden dolay: diisiis oldu. Bu rakamlarin artmasinda Tiirkiye'nin giivenli bir iilke
olmasi, tilkemizin tarihi, kiiltiirel ve dogal giizelliklerinin olmasi 6nemli rol oynuyor.” ifadelerini kullandi.

Yabancilarin Tiirkiyeden gayrimenkul alarak buraya yerlesmenin yollarini aradiklarin dile getiren
Tapu ve Kadastro Genel Miudiirii, “2018 yilinda ¢ikarilan bir yasa ile yabancilarin, Tiirkiye vatandasi
olabilmesi i¢in 250 bin dolara gayrimenkul almas: gerekiyor. Bu da yabancilarin gayrimenkullere olan
talebini arttirdi. Bu konuda Irak, Iran, Afganistan gibi Arap iilkeleri ilk siralarda yer aliyor.” diye konustu.

Tiim zamanlarin en fazla tasinmaz alan tilkeler siralamasinda Irak’in birinci sirada geldigini kaydeden
Adl, “Irak Ingiltere, Almanya, Rusya takip ediyor. Sonrasinda ise Arap iilkeleri geliyor. Istanbul’a Irak
Tiirkmenleri ragbet ederken Antalya, Mugla, Aydinda agirlikli olarak Avrupa iilkelerindeki insanlarin talebi
s0z konusu.” diyerek sozlerini noktalad:.
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HABERLER AN

GENEL MUDURUMUZ ADLI,
BAYINDIR MEMUR-SEN GENEL BASKANI
TUFANOGLU’NU AGIRLADI

Tapu ve Kadastro Genel Midiirii Mehmet Zeki Adli, Bayindir Memur-Sen Genel Bagkan: Soner Can
Tufanoglu ve beraberindekileri agirladi.

Samimi bir ortamda gerceklegsen bulugsmada Bayindir Memur-Sen Genel Baskan Yardimcilart Omer Tiirk ve
Gokhan Simsek de hazir bulundu.

Bayindir Memur-Sen Genel Bagkan: Tufanoglu ¢alisanlarin sorunlarini ve taleplerini Genel Midiir Adli ile
paylast1.

Yaklagik bir saat stiren goriigme sonunda heyetler, yakin zamanda yeniden bulusma hususunda sozlesti.

Xa BAYINDIR MEMUR-SEN

] BAYINDIR, GEVRE, INSAAT, YOL, AFAD, TAPU
fj VE KADASTRO CALISANLARI BIRLIGI SENDIKASI

Genel Yetkili Sendika
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Metin BEYAZ Aytug YAKAR
Genel Midiir Yardimcist V. Teftis Kurulu Bagkan1 V.

YENI ATAMALAR

07.09.2020 tarihli Bakanlik Makam Olur’u geregince Teftis Kurulu Bagkani Metin Beyaz, Genel Miidiir
Yardimciligina vekaleten, Teftis Kurulu Bagkanligina da Bagmiifettis Aytug Yakar vekaleten atand.
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