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3194 sy. Imar Kanunu

Parselasyon planlarinin hazirlanmasi:
Madde 18 — imar hududu icinde bulunan binali veya binasiz arsa ve arazileri malikleri veya diger hak
sahiplerinin muvafakati aranmaksizin, birbirleri ile, yol fazlalari ile, kamu kurumlarina veya belediyelere ait
bulunan yerlerle birlestirmeye, bunlari yeniden imar planina uygun ada veya parsellere ayirmaya, mustakil,
hisseli veya kat mulkiyeti esaslarina gére hak sahiplerine dagitmaya ve re'sen tescil islemlerini yaptirmaya
belediyeler yetkilidir. S6zt edilen yerler belediye ve mucavir alan diginda ise yukarida belirtilen yetkiler
valilikge kullanilir.

Belediyeler veya valiliklerce dizenlemeye tabi tutulan arazi ve arsalarin dagitimi sirasinda bunlarin
yuzolcimlerinden yeteri kadar saha, dizenleme alanindaki nufusun kentsel faaliyetlerini strdtrebilmeleri igin
gerekli olan umumi hizmet alanlarinin tesis edilmesi ve duzenleme dolayisiyla meydana gelen deger artislar
karsiliginda "duzenleme ortaklik payl" olarak dusudlebili. Ancak, bu maddeye goére alinacak dizenleme
ortaklik paylari, diizenlemeye tabi tutulan arazi ve arsalarin dizenlemeden dnceki yuzoélgimlerinin ytzde kirk
besini gegcemez.

(Degisik fikra:4/7/2019-7181/9 md.) Duzenleme ortakhk paylari, dizenlemeye tabi tutulan yerler ile
bdlgenin ihtiyaci olan yol, meydan, park, otopark, ¢ocuk bahcesi, yesil saha, ibadet yeri ve karakol, Milli
Egitim Bakanligina bagh 6gretime yonelik egitim tesis alanlari, Saglik Bakanhgdina bagl saglik tesis alanlari,
pazar yeri, semt spor alani, toplu tasima istasyonlari ve duraklari, otoyol hari¢ erisme kontrolindn
uygulandidi yol, su yolu, resmi kurum alani, mezarlk alani, belediye hizmet alani, sosyal ve kultirel tesis
alani, 0zel tesis yapilmasina konu olmayan agaclandirilacak alan, rekreasyon alani olarak ayrilan parseller
ve mesire alanlarn gibi umumi hizmet alanlarindan olusur ve bu hizmetlerle ilgili tesislerden bagka
maksatlarla kullanilamaz. Duzenlemeye tabi tutulan alan icerisinde bulunan taskin kontrol tesisi alanlarinin,
bu fikrada belirtilen kullanimlar icin duzenleme ortakhk payr dusulmesini miteakip kalan Hazine
mulkiyetindeki alanlardan karsilanmasi esastir. Ancak tagkin kontrol tesisi igin yeterli alanin ayrilamamasi
durumunda, duzenleme ortaklik payinin ikinci fikrada belirtilen orani agsmamasi sartiyla, diizenlemeye tabi
diger arazi ve arsalarin yuz o6lcimlerinden bu fikradaki kullanimlar icin dncelikle dizenleme ortaklik payi
ayrildiktan sonra ikinci fikrada belirtilen orana kadar taskin kontrol tesisi igin de ayrica pay ayrilir. Kapanan
imar ve kadastro yollarinin dncelikle dizenleme ortaklik payina ayrilan toplam alandan dusulmesi esastir.
(Ek fikra:4/7/2019-7181/9 md.) Uclincu fikrada belirtilen, bolgenin ihtiyacina ayrilan alanlardan belediye
hizmetleri ile ilgili olanlar bu amaglarla kullaniimak kaydiyla ilgili belediyesi adina, diger alanlar ise imar
planindaki kullanim amaci dogrultusunda bu amaci gergeklestirecek olan idareye tahsis edilmek Uzere
Hazine adina tescil edilir.

18.Madde



3194 sy. Imar Kanunu

(Degisik fikra:4/7/2019-7181/9 md.) Duzenleme ortaklik paylarinin toplami, Gg¢tncu fikrada s6zi gecen
umumi hizmetler icin, yeniden ayrilmasi gereken yerlerin alanlar toplamindan az oldugu takdirde, eksik
kalan miktar, tescil harici alanlardan veya muvafakat alinmak kaydiyla; kamuya ait taginmazlardan ya da
Hazine mulkiyetindeki alanlardan karsilanir. Bu yontemlerle karsilanamamasi hélinde belediye veya valilikge
kamulastirma yoluyla tamamlanir.

Herhangi bir parselden bir miktar sahanin kamulastiriimasinin gerekmesi halinde dizenleme ortaklik payi,
kamulastirmadan arta kalan saha tzerinden ayrilir.

(Degisik fikra:4/7/2019-7181/9 md.) Bu madde hikumlerine gore, herhangi bir parselden bir defadan fazla
dizenleme ortaklik payr alinmamasi esastir. Ancak, her turlt imar plani karari ile yapilasma kosulunda ve
nufusta artis olmasi hélinde, artis olan parsellerden, uygulama sonucunda olusan degerinin onceki
degerinden az olmamasi kaydiyla, ilk uygulamadaki duzenleme ortaklik payr oranini % 45e kadar
tamamlamak tzere ilave dizenleme ortaklik payi kesintisi yapilabilir.

(Ek fikra:4/7/2019-7181/9 md.) Parselasyon plani yapimadan ifraz ve tevhit edilerek tescil edilen
parsellerden, imar planinda umumi hizmet alanlarina rastladigi icin terk edilen veya bagislanan alanlarin
toplam parsel alanina orani, yeni yapilacak parselasyon planindaki dizenleme ortaklik payl oranina
tamamlayan farki kadar dizenleme ortaklik payi alinabilir.

(Ek fikra:4/7/2019-7181/9 md.) Belediye veya valiligin; parselasyon planlarini, imar planlarinin kesinlesme
tarihinden itibaren bes yil icinde yapmasi ve onaylamasi esastir. Parselasyon plani yapmamalari sebebiyle
dogacak her turli kamulastirma ig ve islemlerinden belediyeler veya valilikler sorumludur.

(Ek fikra:4/7/2019-7181/9 md.) Mevcut yapilar nedeniyle parsellerden dizenleme ortaklik payr alinamadigi
héllerde bu payin miktari, dizenlemenin gergeklestirilebilmesi icin yapilacak kamulastirmada kullaniimak
Uzere bedele donusturulebilir.

(Ek fikra:4/7/2019-7181/9 md.) Bedel takdiri 2942 sayili Kanunun 11 inci maddesinde belirtilen bedel tespiti
esaslari da gozetilerek 6/12/2012tarihli ve 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanununa gore lisans almis
gayrimenkul degerleme uzmanlari veya ilgili idare takdir komisyonlarinca raporlandirilarak tespit edilir. Tespit
edilen bedel tapu kuatugunun beyanlar hanesinde belirtilir ve bu bedelin tamami 6deme tarihinde, her takvim
yil bagindan gecerli olmak tzere bir dnceki yila iligkin olarak 4/1/1961 tarihli ve 213 sayili Vergi Usul
Kanununun mukerrer 298 inci maddesi hukimleri uyarinca tespit ve ilan edilen yeniden degerleme oraninda
guncellenmek suretiyle 6denmedikge devir yapilamaz, yapi ruhsati verilemez. Bedelin tamamen ddenmesi
halinde tagsinmaz maliki ya da idarenin talebi tzerine terkin edilir.

18.Madde



3194 sy. Imar Kanunu

(Ek fikra:4/7/2019-7181/9 md.) Dluzenleme sonucu tasinmaz maliklerine verilecek parseller; oncelikle
dizenlemeye alinan tasinmazin bulundugu yerden, mimkin olmuyor ise en yakinindaki esdeger alandan
verilir.

(Ek fikra:4/7/2019-7181/9 md.) Duzenleme alaninda bulunan imar adalarinda, asgari parsel bayuklGgunG
karsilamak kaydiyla, imar uygulama alaninda kalan hisseli arsa ve araziler; hisse sahiplerinin muvafakati
halinde veya fiill kullanim esasina gére mustakil hale getirilebilir.

(Ek fikra:4/7/2019-7181/9 md.) Uygulama imar planinda hikim bulunmamasi halinde yodnetmelikte
belirlenen asgari parsel buytkltklerinin altinda parsel olusturulamaz.

(Mulga fikra:4/7/2019-7181/9 md.)

(Mulga fikra:4/7/2019-7181/9 md.)

(Mulga fikra:4/7/2019-7181/9 md.)

(Degisik fikra:4/7/2019-7181/9 md.) Bu maddede belirtilen kamu hizmetlerine ayrilan yerlere rastlayan
alanlardaki agaclar/yapilar, belediye veya valilikce bedeli/enkaz bedeli 6denerek sokilur ve yikilir.
Duzenlenmis arsalarda bulunan yapilara, ilgili parsel sahiplerinin muvafakatlari olmadigi veya plan ve
mevzuat hikidmlerine goére mahzur bulundugu takdirde, kicik O6lctideki zaruri tamirler disinda ilave,
degisiklik ve esasli tamir izni verilemez. Dlzenlemeye tabi tutulmasi gerektigi halde, bu madde hikimlerinin
tatbiki mimkuin olmayan hallerde imar plani ve yoénetmelik hikimlerine gére mustakil insaata elverigli olan
kadastral parsellere plana gore insaat ruhsati verilebilir.

Bu maddenin tatbikinde belediye veya valilik, 6deyecekleri kamulastirma bedeli yerine ilgililerin muvafakati
halinde kamulastirimasi gereken vyerlerine karsilik, plan ve mevzuat hikimlerine gbre yapi yapilmasi
mumkin olan belediye veya valilige ait sahalardan yer verebilirler.

Veraset yolu ile intikal eden, bu Kanun hikimlerine gore styulandirilan Kat Mulkiyeti Kanunu uygulamasi,
tarim ve hayvancilik, turizm, sanayi ve depolama amaci icin yapilan hisselendirmeler ile cebri icra yolu ile
satilanlar haric imar plani olmayan yerlerde her tirli yapilasma amaciyla arsa ve parselleri hisselere
ayiracak 6zel parselasyon planlari, satis vaadi s6zlesmeleri yapilamaz.

(Ek fikra:4/7/2019-7181/9 md.) Bu maddenin uygulanmasina iliskin usul ve esaslar Bakanlikga hazirlanan
yonetmelikle belirlenir.

18.Madde



3194 sy. Imar Kanunu

19.Madde

Parselasyon planlarinin hazirlanmasi ve tescili:
Madde 19 — imar planlarina gore parselasyon planlari yapilip, belediye ve miicavir alan icinde belediye
encumeni, disinda ise il idare kurulunun onayindan sonra yururlige girer. Bu planlar bir ay muddetle ilgili
idarede asilir. Ayrica mutat vasitalarla duyurulur. Bu strenin sonunda kesinlesir. Tashih edilecek planlar
hakkinda da bu hukiam uygulanir.

Kesinlesen parselasyon planlari tescil edilmek Uzere tapu dairesine gonderilir. Bu daireler ilgililerin
muvafakati aranmaksizin, sicilleri planlara gore re'sen tanzim ve tesis ederler.

Bir parsel tzerinde birden fazla bina ve tesislerin yapimi gerektiginde (Kooperatif evleri, siteler, toplu konut
insati gibi) imar parselasyon planlari ifraza gerek kalmadan bu ihtiyaci karsilayacak sekilde diizenlenir veya
degistirilir ve burada, talep halinde, Kat Mulkiyeti Kanunu htukimleri uygulanir.



Uygulama Adimlari

Uygulama Temel Islem Adimlari
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Duzenleme Siniri

Duzenleme Sinirt Kavrami ve Kapsami



Duzenleme Siniri

a) Iskan sahasinin bittigi yerlerde iskan sinirlarindan,

b) Iskan sahasi icindeki yollarda yol ekseninden,

c) Cami ve karakol yerlerinin dis sinirindan, yesil ,
alan ve genel otopark alanlarinin dliizenleme ortaklik vy

payl orani ve uygulamaya 1/
alinan parsel sinirina gore uygun gorilecek yerinden N
gegcirilir. X
Ancak, imar planlarinda gosterilmis dizenleme =1
sinirlari varsa bu durum dikkate alinir. (

Duzenleme sinirinin herhangi bir parseli iki veya \J
daha fazla parcaya b6imesi halinde; sinir, bu
parcalardan diizenleme sahasi

disinda kalan bagka bir imar adasina girmeyenleri

varsa bunlari da icine alacak sekilde gecirilir. Parsel

blyuk ise, ifraz yapilarak ifraz /
sinirindan gecilir.




DUZENLEME SINIRI




Duzenleme Ortaklik Payi

DOP Kavrami ve Kapsami



DOP’tan olugsacak alanlarin mulkiyet durumu
3194 sayili Imar Kanunu’nun
18. md / 4. Fikrasi

(Ek fikra:4/7/2019-7181/9 md.) Uclncl
fikrada belirtilen, bdlgenin ihtiyacina
ayrilan alanlardan belediye hizmetleri
ile ilgili  olanlar bu amaclarla
kullanilmak kaydiyla ilgili belediyesi
adina, diger alanlar ise imar planindaki
kullanim amaci dogrultusunda bu
amaci gerceklestirecek olan idareye
tahsis edilmek Uzere Hazine adina
tescil edilir.




Duzenleme Ortaklik Payi (DOP)

DOP’tan e
TERK

Belediye




DOP Konusu Alanlar

Duzenleme Ortaklik
Payinin konusu olup
duzenleme sonrasi
acllacak imar
yollarini
tanimlamaktadir.

DlUzenleme Ortaklik
Payinin konusu olup
dlzenleme sonrasi
acilacak meydanlari
tanimlamaktadir.

Diuzenleme Ortaklik
Payinin konusu olup
dlzenleme sonrasi
olusturulacak
parklar
tanimlamaktadir.
Ada/Parsel numarasi
verilir tescil
edilmezler

Dizenleme Ortaklik
Payinin konusu olup
dlzenleme sonrasi
olusturulacak
otoparklari
tanimlamaktadir.

Cocuk
Bahcesi

Dizenleme Ortaklik
Payinin konusu olup
duzenleme sonrasi
olusturulacak gocuk
bahcelerini
tanimlamaktadir.




DOP Konusu Alanlar

Duzenleme Ortaklik
Payinin konusu olup
duzenleme sonrasi
acilacak yesil
sahalari
tanimlamaktadir.

Diuzenleme Ortaklik
Payinin konusu olup
dlzenleme sonrasi
tescile konu edilecek
ibadet yerlerini
tanimlamaktadir.
Mulkiyeti hazine
adina olusturulur

Dluzenleme Ortaklik
Payinin konusu olup
dlzenleme sonrasi
tescile konu edilecek
karakol yerlerini
tanimlamaktadir.
Mulkiyeti hazine
adina olusturulur

Dizenleme Ortaklik

Payinin konusu olup

dlzenleme sonrasi

tescile konu edilecek
egitim tesis alani

yerlerini

tanimlamaktadir.
Mulkiyeti hazine
adina olusturulur

Dizenleme Ortaklik

Payinin konusu olup

duzenleme sonrasi

tescile konu edilecek
saglik tesis alani

yerlerini

tanimlamaktadir.
Mulkiyeti hazine
adina olusturulur




DOP Konusu Alanlar

DiUzenleme Ortaklik
Payinin konusu olup
dizenleme sonrasi
tescile konu edilecek
pazar yerlerini
tanimlamaktadir.
Mulkiyeti Belediye
adina olusturulur

Dizenleme Ortaklik
Payinin konusu olup
dlzenleme sonrasi
tescile konu edilecek
semt spor alanlarini
tanimlamaktadir.
Mulkiyeti Belediye
adina olusturulur

Dizenleme Ortaklik
Payinin konusu olup
dlzenleme sonrasi
tescile konu edilecek
toplu tagima
istasyonlari ve durak
alanlarini
tanimlamaktadir.
Mulkiyeti Belediye
adina olusturulur

Erisim
KontrollU
Yol

Dizenleme Ortaklik
Payinin konusu olup
dlzenleme sonrasi
olusturulacak erisim
kontroll yol
alanlarini
tanimlamaktadir.

Erisim
KontrollU
Su Yolu

Dizenleme Ortaklik
Payinin konusu olup
duzenleme sonrasi
olusturulacak erisim
kontrollt su yolu
alanlarini
tanimlamaktadir.




Resmi
Kurum
Alanlari

DOP’tan TESCIL

DiUzenleme Ortaklik
Payinin konusu olup
dizenleme sonrasi
tescile konu edilecek
resmi kurum
alanlarini
tanimlamaktadir.
Mulkiyeti Hazine
adina olusturulur

Mezarlik

DOP’tan TESCIL

Diuzenleme Ortaklik
Payinin konusu olup
dlzenleme sonrasi

tescile konu edilecek

mezarlik alanlarini
tanimlamaktadir.
Mulkiyeti Belediye
adina olusturulur

DOP Konusu Alanlar

Belediye
Hizmet
Alani

DOP’tan TESCIL

DlUzenleme Ortaklik
Payinin konusu olup
dizenleme sonrasi
tescile konu edilecek
Belediye Hizmet
alanlarini
tanimlamaktadir.
Mulkiyeti Belediye
adina olusturulur

Sosyal ve
Kultarel
Tesis Alani

DOP’tan TESCIL

Dluzenleme Ortaklik
Payinin konusu olup
dlzenleme sonrasi
tescile konu edilecek
sosyal ve kulturel
tesis alanlarini
tanimlamaktadir.
Mulkiyeti Hazine
adina olusturulur

Agaclandirilacak
Alan

DOP’tan TESCIL

Dizenleme Ortaklik
Payinin konusu olup
dlzenleme sonrasi
tescile konu edilecek
agagclandirilacak
alanlari
tanimlamaktadir.
Mulkiyeti Belediye
adina olusturulur




Duzenleme Ortaklik
Payinin konusu olup
dlzenleme sonrasi
olusturulacak
rekreasyon alanlarini
tanimlamaktadir.
Mulkiyeti Belediye
adina olusturulur.

DOP Konusu Alanlar

Duzenleme Ortaklik
Payinin konusu olup
dlzenleme sonrasi
olusturulacak Mesire
alanlarini
tanimlamaktadir.
Mulkiyeti Belediye
adina olusturulur.




uzenleme Ortaklik Payl Hesabi



I DOP Hesab:

Kadastro Parselleri imar Parselleri

Dizenleme Sahasi igerisine kismen Kadastro imar Olusacak imar ada ve parsellerinin

ya da tamamen giren kadastro Parselleri Parselleri tespiti
parsellerinin tespit edilmesi ve
kismen girenler icin ayirma
caplarinin olusturulmasi

Kadastral Yollar ve Tescil Digi Alanlar DOP Konusu Alanlar

Kadastral yollarin imar adalarina Tescil DOP Dlzenleme Sahasi icerisinde
denk gelen kisimlarinin tespiti ve Disi Konusu bulunan DOP konusu alanlarin
bunlarin DOP oraninin Alanlar Alanlar tespiti ile bunlarin terk ya da tescil
dusurulmesinde kullaniimasi ile durumlarinin tespiti
tescil harici birakilmig alanlarin
tespiti ve diizenlemede hazine
adina parsel Uretilmesi







DOP Hesabi

——

DOP Alinacak
Parseller Alani
(Terki Olmayan)

(A)

DOP
Alinmayacak
Parseller Alani

(D)

Tescil Harici
Alanlardan
Tescile Konu
olacak Alan

Kadastro

Parselleri

DOP Alinacak
+ Parseller Alani
(Terki Olan)

(B)
Kapanan
Kadastral Yoldan
Imar Adasinda
Kalan Alan

(E)

DOP Alinacak
Parseller Alani
Terk Katkisi
(Terki Olan)

(©)

Bagis
Parselleri
Alani

(F)

+

+

imar

Parselleri

——

imar Tahsisine DOP’tan Terke

Konu Alan + Konu Alan
(H) (K)
DOP’tan Tescile
Konu Alan
(L)

+




I DOP Hesab:

Dizenleme DOP Alinacak DOP Alinacak Terki Olan DOP Yoldan ihdas Bagis _ Tescile Konu

Kutlesi == Parseller Alani ® Parseller Alani J Parseller Terk §m Alinmayacak == imar Adasinda®e Parselleri ¥ olacak TH

(Kadastro) (Terki Olmayan) (Terki Olan) Katkisi Parseller Alani Kalan Alan Alani Alanlar

EE,[ZIeeglieme == |Mar Tahsisine h DOP’tan Terke+ DOP’tan Tescile

: == Konu Alan Konu Alan Konu Alan

(Imar)

Katihim DOP Alinacak DOP Alinacak Terki Olan _ Tescile Konu DOP ‘Yoldan Ihdas Bagis

Kiitlesi mm= Parseller Alani 4 Parseller Alani s Parseller Terk® olacak TH == Alinmayacak smimar Adasinda ==parselieri
utlesi (Terki Olmayan) (Terki Olan) Katkisi Alanlar Parseller Alani Kalan Alan Alani

Kamuya Ayrilacak Alan = Katim Kiitlesi — ™3 T2sisne — popg Konu Alan

Kamuya Ayrilacak Alan / Katihm Kiitlesi = DOP Orani




Dagitim

imar Tahsis Islemleri



Yonetmelik

Imar Parsellerinin Olusturulmasi ve Dagitimindaki Esaslar

Madde 10 - Imar parsellerinin olusturulmasi ve dagitiminda asagidaki esaslar dikkate alinir: 10 . M ad d e
a) Duzenlemeyle olusacak imar parsellerinin mimkin mertebe ayni yerdeki veya yakinindaki eski parsellere tahsisi
saglanir,

b) Plan ve mevzuata gore korunmasi mimkin olan yapilarin tam ve hissesiz bir imar parseline intibak ettiriimesi saglanir,
c) Mal sahibine tahsis edilen miktarin bir imar parselinden kiguk olmasi veya diger teknik ve hukuki nedenlerle mustakil
imar

parseli verilmemesi halinde,

Imar parselasyon planlari ve imar durumu belirlenmis dizenleme alanlarinda yapilacak binalarin toplam insaat alani
veya

bagimsiz bolim adetleri belirtilen imar adalari veya parselleri, kat mulkiyetine esas olmak tzere hisselendirilebilir.
Hisselendirme, imar ada veya parselin yluzolcimui payda kabul edilerek, hisse sahiplerine ait dlizenleme ortaklik paylari
cikarildiktan sonra kalan yuzoélcimU miktari hisse kabul edilerek kat mulkiyeti uygulanmak tGzere yapilir.

Hisselendirme, ana yapi veya yapilarin toplam insaat alanlari veya bagimsiz béltim adetleri ile orantili olarak hesaplanir.
Hisselendirme, ana yapi veya yapilarin toplam insaat alanlari veya bagimsiz bolim adetleri ile orantili olarak hesaplanir.
Hisselendirilmis parselin tapu katugundeki beyanlar hanesine "Imar Kanununun 18 inci maddesindeki kat mulkiyeti esasi
uygulanmistir” ibaresi yazilir.

Ana yapinin veya yapilarin ingaati ve kullaniimasi gibi hususlarda 634 sayili Kat Mulkiyeti Kanunu huktmleri uygulanir.
Duzenlemeye tabi tutulan parselin zemin durumu ve Uzerindeki yapinin ozelligi itibariyle dizenleme ortaklik payinin
alinamadigi

hallerde, ilgilisinin muvafakati ile diizenleme ortaklik pay1 miktari bedele donusturulebilir.

Dizenlemeye tabi tutulmasi gerektigi halde Imar Kanununun 18 inci maddesi hiukmunin tatbiki mimkidn olmayan
hallerde,

mustakil ingaata elverigli olan kadastro parsellerine plana gore ingaat ruhsati verilirken de yukaridaki hikiim uygulanir.

Bu maddeye gore yapilacak bedel takdirleri ve bu bedellere itiraz sekilleri 2942 sayili Kamulastirma Kanunu hiktmlerine
tabidir.

Bu bedel, diizenlemenin gergeklestiriimesi icin yapilacak kamulagtirmalar disinda kullanilamaz.




Dagitimin femel Adimlari

05 01

imar Parsellerine Tahsis

Hesaplanan DOP oraninda kesinti yapilarak ﬂﬂ
tahsis miktarinin tespiti ile bunun imar adalarina uE

dagitilarak parselasyon planinin olusturulmasi.

Diizenleme Ortaklik Pay1 Orani Hesabi UO @ Kadastro Teknik Bilgileri
Duzenleme Sahasi kapsaminda uygulanacak

Uygulama kapsaminda kalan parsellerin
DOP oraninin hesaplanmasi.

Tapu Kayitlan

Uygulama kapsaminda kalan parsellerin tapu
kayit bilgileri.

kadastral bilgileri.

03 imar Plani Bilgileri

Uygulama kapsaminda kalan parsellerin
kapsadigi alanin imar plani bilgileri.



DOP
Hesap
Cetveli

Ozet
Cetveli

DAGITIM CETVELLERI

Uygulamada Dizenlenmesi Gereken Cetveller

Kadastro Tescile
Kayitlari Esas

Ozet Cetveli Dagitim
Cetveli

Mal Sahipleri
Arastirma
Ozet Cetveli

Uygulama
Sahasi
Tahsis
Cetveli

Tescil
Sayfasi




Teknik Kontroller

Dizenleme Bdlgesinin Teknik Dosya Kontrolleri
(Belediye Tarafi)



I Uygulamanin Kontroli

()01  Tapu ve Kadastro Verilerin kontrolii.(Midirliiklerinden onayl)

02 Dizenleme Sinirinin Kontrolu.

03 Duzenleme Ortaklik Payl Hesabinin kontrolu.

04 Parselasyon Planinin kontrolu.

05 Dagitim Cetvellerinin kontrolu.



Teknik Kontroller

Dizenleme Bdlgesinin Teknik Dosya Kontrolleri
(Kadastro Muduarlugu Tarafi)



2019/13 Sayili Genelge Kontrolu

Kadastro MudurliGgunce yapilacak kontroller icin Bagvuru Belgeleri

01

02

03

04

05

Degisiklik Haritalari Yapim ve Kontrol Bilgileri (Ek-10),

Bakanlik, yetkili idare, belediye veya il enciimenince
parselasyon planinin onayina iligskin kararin/onayin onayli
ornedgi,

Buyuksehir olan illerde, ilgce belediyelerince yapilan
parselasyon haritalarina ait enciimen karari ve parselasyonun
onayina iligkin Buyuksehir Belediye enctimen karari,

Islemin yiiklenici serbest ¢alisan miihendis tarafindan
yapiimasi halinde; biro tescil belgesi, tip sézlesme,
sozlesmeye iligkin damga vergisinin ddendigine dair belge,

Yeni Uretilen yer kontrol noktalarinin; 6lgt ve koordinat
hesaplari, koordinat 6zet cizelgesi ve roper krokileri,

a?o0




I 2019/13 Sayili Genelge Kontroli

Kadastro MudurliGgunce yapilacak kontroller icin Bagvuru Belgeleri

06 Duzenleme sahasi krokisi, ayirma ¢api ve ayirma g¢apina

iligkin tescil bildirimi, Q
07 Ada bazinda dizenlenen rélove oOlgu krokileri,
08 DOP, 6zet, tahsis, dagitim cetvelleri,

09 Tescile esas dagitim cetvelleri, tescil sayfasi,

10 Fen klasorleri,



2019/13 Sayili Genelge Kontrolu

Kadastro MudurliGgunce yapilacak kontroller icin Bagvuru Belgeleri

11

12

13

14

15

GNSS GZK élcmelerinde orijinal veri kayit dosyasi ve
cizelge,

Yuzo6lcumu hesaplari,

Yapi-muhdesat bulunan parsellerde yapi-muhdesat cetveli
(Ek-21),

Irtifak hakkinin gegtigi parsellerde irtifak hakki cetveli (Ek-
20),

B.O.H.H.B.U.Yonetmeliginde belirtilen nitelikteki pafta
althklarinda duzenlenmis parselasyon haritasi (Her
haritadan bir adet),

a?o0




2019/13 Sayili Genelge Kontrolu

Kadastro MudurliGgunce yapilacak kontroller icin Bagvuru Belgeleri

16 Yer kontrol noktalari ve parselasyon detay noktalari

koordinatlariyla TAKBIS’e uyumlu CAD tabanli parselasyon ‘ Q ‘
haritasinin bulundugu WORM-CD, E

1 7 Kontrol belgeleri ve kontrol raporu,

18 Teknik bilgi ve belgelerin déner sermaye bedeli ve doner
sermaye kontrolliik hizmet bedelinin tahsili ﬁ @




I Islemin Yapimina lliskin Esaslar

1) DuUzenleme sahasi igine giren kadastro parsellerinin sinirlari, ayni yere ait duzenleme sinir krokisine kadastro
bilgi ve belgelerine gore ilgili kamu kurum veya kuruluslari/ytklenici serbest harita muhendislik burolari veya
sirketleri tarafindan islenir.

2) Duzenleme sinir krokisine aktarilan kadastro parsellerinin yuzolgumleri hesaplanarak tapu kaydindaki tescilli
yuzolgumleriyle karsilastirihir. YUzolcum farki, yanilma sinirlari icerisinde degilse kadastro mudurlGgune bildirilir ve
bu genelgenin 10 maddesinin 22 nci fikrasina gore duzeltilir.

3) Parselasyon nedeniyle agilacak harita B.O.H.H.B.U.Y6netmeligindeki esaslara gére agilir.
4) Ada numaralari yapim sirasinda Kadastro Mudurlagunden alinir.

5) Kadastro gormeyen ve tescilli haritasi olmayan yerlerle ilgili parselasyon haritalari sinirlandirma haritalari ile
birlikte yapilabilir.

6) Uzerinde irtifak hakki tesis edilmis olan parselin parselasyon islemleri sonucunda parcalara ayriimasi
durumunda, bu genelgenin 10 uncu maddesinin 40 inci fikrasinda belirtilen esaslara gore islem yapilarak irtifak
hakki cetveli duzenlenir.

/) Parselasyona tabi parsellerin cinsinde tescilli yapi ve/veya beyanlar sutununda kayitli muhdesat bulunmasi
durumunda bu genelgenin 10 uncu maddesinin 41 inci fikrasina gore yapi-muhdesat cetveli diizenlenir.

8) Buyuksehir olan illerde, ilce belediyelerince yapilan parselasyon haritalarina ait encimen kararinin ve
parselasyonun onayina iliskin Buyuksehir Belediye encumen karari arantr.



I Islemin Yapimina lliskin Esaslar

) Duzenleme ortaklik payi orani, virgulden sonra alti basamak olarak belgesinde gosterilir.

10) Irtifak hakki cetvelindeki irtifak hakki ve yapi-muhdesat cetvelindeki tasinmazin cinsinde tescilli yapi, bu
genelgenin 10 uncu maddesinin 21 inci fikrasina gore durumuna uygun olarak parselasyon haritasinda gosterilir.

11) 3194 sayili Kanunun 18 inci maddesindeki "Kapanan imar ve kadastro yollarinin éncelikle dizenleme ortaklik
payina ayrilan toplam alandan dusulmesi esastir." hUkmune gore parselasyon sirasinda duzenleme sahasinda
yoldan ihdas yapilmayip dlizenleme ortaklik payi kapsamindaki yerlerde kullanilir.

12) Imar Kanununun 18 inci maddesi hilkmiince, diizenleme alaninda bulunan imar adalarinda, asgari parsel
buyuklugunu kargilamak kaydiyla, imar uygulama alaninda kalan hisseli arsa ve araziler; hisse sahiplerinin
muvafakati halinde veya fiili kullanim esasina gore mustakil hale getirilebilir.

13) imar Kanununun 18 inci maddesi hikimlerine gore, herhangi bir parselden bir defadan fazla DOP alinmamasi
esastir. Ancak, her turlt imar plani karari ile yapilasma kosulunda ve nufusta artis olmasi halinde, artis olan
parsellerden, uygulama sonucunda olusan degerinin onceki degerinden az olmamasi kaydiyla, ilk uygulamadaki DOP
oranini % 45’e kadar tamamlamak Uzere ilave DOP kesintisi yapilabilir. (26/12/2019 tarihli ve E.4922678 sayili Olur
ile ek cumle) Bu sekilde ilave kesinti yapilan parseller var ise encumen kararinda veya ilgili kurumun Ust yazisinda
belirtilir.

14) Parselasyon plani yapilmadan ifraz ve tevhit edilerek tescil edilen parsellerden, imar planinda umumi hizmet
alanlarina rastladigi icin bedelsiz terk edilen veya bagiglanan alanlarin toplam parsel alanina orani, yeni yapilacak
parselasyon planindaki DOP oranina tamamlayan farki kadar DOP alinabilir.

15) Parselasyon uygulama calismalari, gincel mahalle/kdy idari birimlerine gore yapilir.
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