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Saha Tespiti

Dlzenleme Sahasinin Tespit
Edilmesi

()

Hukuki ve Teknik Hukimler

(1) Duzenleme Sahasi, 5 yillik imar Programina uygun olarak, uygulama yetkisine haiz birim tarafindan tespit edilir.
(2) Imar Plani icerisinde Diizenleme Sahalari tespit edilirken, Diizenleme Sahalarindaki DOP oranlarinin mimkdn mertebe
dengeli olmasina dikkat edilir.

IPUCU:

Imar Plant onama stnirt bazinda bir DOP hesabt yapilarak diizenleme sahalarinin belirlenmesinde bu DOP orant dikkate
alinmalidur. Bu da plan onama sunurt biitiiniinde bir plan analizi yapimasint zorunlu hale getiriyor. Plan Analizi; plan onama
sinurt bazinda plan kriterleri ile plana gegisin saglandigt bélgeleri, plana gecilecek bélgelerdeki DOP alanlarint ve diizenleme
sahalarunn tespit edilmesini saglayacak kapsamda olmalidur.

Kadastral Verilerin Elde Edilmesi

Kadastral Verilerin Kadastro
Muadurligunden Temin Edilmesi

Diizenleme Siniri ve Koordinatlari
Veya

Diizenleme Yapilacak Parsel Listesi

Kadastro Mudurltgine génderilir.

Diizenleme sahasi kapsaminda kalan
parsellerin daha énce uygulama gorip
go6rmedigi arastirilir ve uygulama goérmdis
olanlarin terk miktar ve oranlari ile ilgili
cizelge hazirlanir.

Diizenleme sahasi kapsaminda kalan
parsellerde mulkiyet sinirlarinda veya
yizolglimlerinde hata bulunup
bulunmadigi denetlenir. Hata bulunan
parseller icin dlizeltme mevzuati calistirilir

Dulizenleme sahasi kapsaminda kalan
parseller icin Yapi-Muhdesat ve irtifak
Hakki Cetvellerinde kullanilacak bilgiler
derlenir.

Dizenleme sahasi kapsaminda kalan
parsellerin kesinlestirilmis mulkiyet
sinirlari ve koordinatlari ile ytzolgtimleri
tespit edilir.

Mulkiyet Raporu

(1) Tasinmaz sahipleri, tasinmaz sahiplerinin yetkilendirdigi kisi ya da firma yetkilisi veya uygulamayi yapan idare; arazi ve arsa
dizenlemesine alinacak parsellerin mdlkiyet bilgilerini almak icin, ilgili kadastro midurliglne yazili olarak basvurur.
Diizenleme sinirt krokisi ve koordinatlari veya arazi ve arsa diizenlemesi yapilacak parsellerin listesi imza altina alinarak basvuru
ekinde sunulur.

(2) Kadastro muddurligunce arazi ve arsa diizenlemesi yapilacak alana kismen ya da tamamen giren parseller ve komsu
parsellerin, uygulamaya esas onayli mulkiyet haritalari, koordinatlari ve yizdlciimleri hazirlanacak milkiyet raporu ile birlikte
basvuru sahibine teslim edilir.

(3) Mulkiyet raporunda;

a) Uygulamaya alinacak parsellerin listesi, koordinatlari, milkiyet haritasi, yizolgtimleri,

b) Hazirlanacak parselasyon planinin hangi koordinat sisteminde hazirlanmasi gerektigi,

) Uygulama 6ncesinde parselasyon plani, ifraz, tevhit, terk gibi imar uygulamalarinin yapilip yapiimadig, yapilmis ise terk
miktarlari ve diizenleme ortaklik payi oran,

¢) Gerekiyorsa doniisim parametreleri ve benzeri bilgi ve belgeler ile uygulamada dikkat edilmesi gereken diger hususlar,
belirtilir.

(4) Parsellerin milkiyet sinirlarinda veya yizolgtimlerinde hatalarin bulunmasi halinde, bu hatalar ve uygulamada kullanilacak
mulkiyet sinirlari ile yizolclimleri kadastro mudurligince hazirlanacak raporda ayrintili olarak belirtilir.

(5) Uygulama islemleri, kadastro mudurligiince imza altina alinan rapor, milkiyet sinirlari ve koordinatlari ile parsel
ylzdlgiimlerine gore yapilir.

Uygulamaya giren parseller icerisinde davali parsellerin bulunmasi durumunda davanin malik ya da sinira mi yonelik oldugu
konusunda arastirma yapilarak taraflarinin belirlenmesi gerekmektedir.

21/6/1987 tarihli ve 3402 sayili Kadastro Kanunu kapsaminda ilgili kadastro madurligiince ytzolcimi dizeltmesi yapilan
parsellerde, bu diizeltmeye karsi dava acilmis olsa dahi, diizeltilmis yizdlciimlerine gére uygulama yapilir. Parselasyon planinin
tesciline kadar gegen siirecte davanin sonuclanmamasi halinde; yiizélcimi dizeltmesi yapilarak tahsis ve tescil edilen imar
parselinin tapu kaydina, “Diizeltme isleminin davali oldugu ve diizeltilmis yizdlgiimiine gére imar uygulamasi yapildigi” serh
dasuldr.

ipucy;
Miilkiyet Raporunda uygulamada kullanilacak ada numaralarinin da belirtilmesi gerekmektedir.

imar Plani

° Sayisallastirilmasi °

imar Adalari Aplikasyon Krokilerinin
Diizenlenmesi ve Aplikasyonlarinin
Yapilmasi

imar Plani verilerinin sayisal hale
donustirilmesi

Aplikasyonu Yapilan imar Adalarinin
Réleve Olclilerinin Yapilarak imar Ada
Koordinatlarinin Kesinlestirilmesi

Cizgisel halde bulunan imar plani CAD yazilimlari ile sayisal hale donusturalir.

IPUCU;

Cizgisel olan imar planlarinin sayisal hale dondistiiriilmesinde raster doniisiim mO miktarina ve daha dnce islem gérmiis
parsellerin imar adast hatlarina dikkat etmek gerekmektedir. Burada énemli olan yol akslarinin tanimlanmast ve aynt imar
adasinin aynt hat tanumlart ile gésterilmesidir.

Tkgm'nin 2019/13 saytlt genelgesi 28-B-(5) maddesinde tanimlandigt lizere aynt adayt olusturmak maksaduiyla daha 6nce
yaptlan yola terk islemlerindeki yol istikametinin kontrol edilerek ada hatlarinin olusturulmast gerekmekte olup
sayisallastirmadan gelen hatlar direkt dogru kabul edilmemelidir.

Duzenleme Sinirinin
Belirlenmesi

Diizenleme Sinirinin Gegirilmesi

(1) imar planlarinda gésterilmis diizenleme sinirlari varsa bu durum dikkate alinir.

(2) imar planlarinda diizenleme siniri ile ilgili herhangi bir belirtme olmamasi durumunda, diizenleme siniri;

a) iskan sahasinin bittigi yerlerde iskan sinirlarindan,

b) Yola cephesi olmayan parsel olusturmamak kaydiyla iskan sahasi igindeki yollardan,

c) Duzenleme sinirinin herhangi bir parseli iki veya daha fazla parcaya bélmesi halinde, imar planlarinda gosterilmis diizenleme
sinirlari olsa dahi; sinir, bu parcalardan diizenleme sahasi disinda kalipta baska bir imar adasina girmeyenleri varsa bunlari da
icine alacak sekilde,

¢) Park, meydan, yesil alan, rekreasyon alani, agaglandirilacak alan, mezarlik ve otopark alanlarinin diizenleme ortaklik pay!
oranina gore uygun gorilecek yerinden, gegirilir.

(3) Dizenleme siniri; gerek gorilmesi halinde kentsel dontisiim alani, orman, mera ve sit alani gibi 6zel kanunlarla korunan
alanlarin dis sinirindan ve kiyi kenar cizgisinden gegirilebilir.

(4) Duzenleme ortaklik payi oranini asmamak kaydi ile diizenleme sahasina bitisik ancak baskaca bir diizenleme sahasina dahil
edilmesi ya da mustakil bir diizenleme sahasi olusturmasi miimkiin olmayan parsel ya da parseller, imar planinda diizenleme
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siniri bulunsa dahi, imar plani varsa diizenleme sahasi disinda birakilamaz.
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Encumen Karari

Duzenleme Sahasi ve Uygulama
icin Enclimen Kararinin Alinmasi

(2)

Hukuki ve Teknik Hukimler

n (1) Mucavir alan icinde belediye enclimeni karari, disinda ise il idare kurulu karar veya parselasyon planlarini yapan/yaptiran idarenin
g yazisi ile uygulamaya alinan taginmaz mallarin ada ve parsel numaralari ilgili tapu mudurligiine génderilerek, tapu kayitlarina “3794
= saytlt Imar Kanununun 18 inci maddesine istinaden imar uygulamasina alinmstir” belirtmesinin konulmasi istenir.
2 Tapu Kayitlarinda Belirtme ' S .
Q Yap|ImaS| () Tapu mUdUrIUQUnFe, QUzenIeme alanina tamamen veya kismen giren l?Ut-Un parseIIer!n-S|C|!|§r|ndta., bunlarin imar uygulamasina
alindigina dair gerekli belirtme yapildiktan sonra ilgili idarece bu parsellerin ifraz ve tevhidine izin verilmez.
~
(¢}
wr
(]
©
[T (1) Tasinmaz sahipleri, tasinmaz sahiplerinin yetkilendirdigi kisi ya da firma yetkilisi veya uygulamayi yapan idarenin basvurusuyla,
<. arazi ve arsa diizenlemesine alinacak parsellerin tapu bilgi ve belgeleri; onayl olarak veya Tapu ve Kadastro Verilerinin Paylagimi
= - Hakkinda Yénetmelik hiikiimlerince tapu middrliklerinden veya tapu verilerini almaya yetkili idare tarafindan alinir.
o Tapu Verilerinin Tapu .
= oo flga (g 52 00 . : . ipucu:
E MUdurIUgunden V) Eeleer Alinan tapu verilerinde hisse hatast gibi hatalarin varliginin tespit edilmesi durumunda ilgili Tapu Miidlirliigi ile diyaloga gecilerek
> hatanin kaynagunin arasturilmast ve mevzuatinca diizeltilmesi yazili olarak istenir.
a
©
|_
(1) Bir kismi diizenleme sahasinda kalan parseller icin ayirma capi diizenlenir.
= (2) Cap Uzerinde; parselin tescilli ve hesaplanan ylizdlgimu, yizolglimi farki ve yanilma siniri ile diizenleme sahasina giren ve
© . girmeyen kisimlarinin yizolcimd, sinirlari ve koordinatlar gosterilir. Ayirma caplari, parselasyon planiyla birlikte onaylanir.
o Kismen Duzenlem_e SELENTEE (3) Parselin diizenleme siniri disinda kalan pargalari birden fazla ise her bir parca icin ayri bir ayirma capina gerek olmayip, biitin
8 Kalan Parsellerin Aylrma parcalar ayni ayirma ¢apinda gosterilir. Bu durumda diizenleme sahasi disinda kalan her bir parca, parsel numarasi verilerek
e Caplarmm Duzenlenmesi parselasyon planiyla birlikte tescil edlllr. o o '
= (4) Ayirma capi parselasyon planinin bir pargasi olup, ilgili idare kararinda/onayinda belirtilmesine gerek yoktur.
—
SN Ayirma capi diizenlenen parsellerde diizenleme sinirinin parsel sinirini kestigi noktalar ile ayirma hatlarinin dogru olup olmadigi
< incelenir. Ayirma capi diizenlenen parseller icin tescil bildirimi hazirlanir ve diizenleme disinda kalan kisim bir parca ise parsel
numarasi korunur, birden fazla parca ise o adanin ya da birimin son parsel numarasini takip eden numaralar verilir
_ (1) Kat irtifakli ve Kat Miilkiyetli yapilar,
g (2) Kaltur Varhigi olarak tescilli yapilar,
=t (3) Tabiat Varligi olarak tescilli tarihi magaralar, kaya siginaklari, 6zellik gosteren agag ve agac topluluklar vb.,
< Korunacak Bina ve Tabiat (4) 2981 sayil imar Affi Kanununa gére miiracaath yapilar,
T Varliklari Tematik Bilgi Haritasi (5) irrjar Plan{nda kourgnma5| ongorilen yapi ve tesisler ile toplu yapri alanlari,
o (6) Yonetmelik geregi korunmasi gereken yapilar.
[an]
(1) Ozel Cevre Koruma Alan,
(2) Kentsel SIiT Alani,
(3) Dogal SIT Alani,
(4) Arkeolojik SIT Alan,
(5) Turizm Alani, Turizm Gelisim Bdlgesi Alani vb.,
(6) Endustri Bolgeleri,
= (7) Teknoloji Gelistirme Bolgeleri,
© (8) Serbest Bolgeler,
'E . (9) Organize Sanayi Bolgeleri,
© Ozel B('jlge Tematik Bi|gi Haritasi (10) Askeri Yasak ve Guvenlik Bolgeleri,
L (11) Toprak Koruma ve Zeytinlik Alanlari,
ko)) (12) Rezerv Yapi Alanlari,
E (13) Riskli Alanlar,
(14) Jeolojik Sakincali Alanlar,
(15) Afet Bolgeleri,
(16) Vakif Arazileri,
(17) Kiyr Alanlar,
(18) Diger Ozel Statiilii Alanlar
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Bilgi Haritasi

Sinirli Ayni Haklara Yonelik
Tematik Bilgi Haritasi

()

Hukuki ve Teknik Hukimler

(1) Ayni irtifak Haklari (Gecit Hakki)

(2) Daimi ve Miistakil tesis edilen diger irtifak haklari (Ust Hakki, Kaynak Hakki)

(3) Kamulastirma Yontemiyle tesis edilmis irtifak haklari (Enerji Nakil, Dogalgaz vb. tesisler icin kurulan gecis haklar)
(4) Gayrimenkul Mukellefiyetleri,

(5) Medeni Kanundan once kurulmus haklar (Su Hakki, Damlahk Hakki, vb.)

Bilgi Haritasi

DOP'tan Karsilanacak Terke veya
Tescile Konu Alanlar Tematik Bilgi
Haritasi

Dizenleme Sahasi igerisinde Diizenleme Ortaklik Payinin konusu durumunda olan alanlarin (Terke ve Tescile Konu) tematik gosterimi

ihdas islemleri

ihdas Alanlarinin Tespiti ve

Degerlendirilmesi

(1) imar plani bulunan ve arazi ve arsa diizenlemesi yapilacak alanlarda; kadastro yollarinin imar adasina denk gelen kisimlari, alan
kazanmak amaciyla, parselasyon plani yapilmadan énce 22/12/1934 tarihli ve 2644 sayili Tapu Kanununun 21 inci maddesi uyarinca
ihdas edilemez ya da parselasyon plani ile belediye/kdy tiizel kisiligi/Hazine adina ihdas edilerek parselasyon planina alinamaz.
Diizenleme sahasi icerisindeki kapanan imar ve kadastro yollari varsa, parselasyon plani sirasinda toplam diizenleme ortaklik
payindan dustulerek diizenleme ortaklik payr orani hesaplanir.

(2) Ancak kapanan kadastro ve imar yollarinin toplam alaninin, diizenleme sahasindaki diizenleme ortaklik payina konu olan umumi
ve kamu hizmet alanlarindan fazla olmasi durumunda; artan miktar Tapu Kanununun 21 inci maddesi hikiimlerine gore koy tuzel
kisiligi, belediye veya Hazine adina tescil edilir. Blylksehir belediyesi olan yerlerde; Blyuksehir Belediyesi Kanununda belirtilen
belediyelerin gorev dagiimina gore ilgili belediye adina tescil edilir.

3194 sayil Kanunun 18 inci maddesindeki "Kapanan imar ve kadastro yollarinin 6ncelikle diizenleme ortaklik payina ayrilan toplam
alandan dustilmesi esastir." hitkmiine gore parselasyon sirasinda diizenleme sahasinda yoldan ihdas yapilmayip diizenleme ortaklik
payi kapsamindaki yerlerde kullanilir.

Ancak; 2634 sayili Turizmi Tesvik Kanunu’nun 8. Maddesi kapsaminda kalan alanlarin ya da Tescil Harici kalmis alanlarin, uygulama
oncesinde ya da uygulama ile birlikte Hazine adina tescili gerekmektedir.

(3) Diizenlemeye giren tescil harici arazilerin tescili, parselasyon plani ile birlikte ayni anda yapilabilir. imar plani onayi siirecinde ilgili
kurumlardan uygun goris alinmasi halinde, kurumlardan tekrar goris alinmaksizin, parselasyon planiyla birlikte bu arazilerin tescili
de Hazine adina gergeklestirilir. Parselasyon plani ile birlikte tescil harici alanlarin Hazine adina tescil edilmesi durumunda,
parselasyon planinin onaylanarak aski islemlerine baslandigina dair Milli Emlak Genel Midurlaglne bilgi verilir.

Bu kapsamda kalan alanlar icin ihdas Haritalari ve tescile konu olacak alanlar icin Tescil Bildirimlerinin diizenlenmesi gerekir.

DOP Hesabi

Dizenleme Ortaklik Payr Oraninin

FEIETIERINEN]

(1) Diizenlemeye tabi tutulan yerler ile bdlgenin ihtiyaci olan umumi ve kamu hizmet alanlari icin, imar Kanununun 18 inci maddesine
gore alinacak diizenleme ortaklik paylari, diizenlemeye tabi tutulan arazi ve arsalarin diizenlemeden 6nceki yizél¢imlerinin yiizde
kirk besini (%45) gecemez.

(2) Dlzenleme ortaklik paylarinin asagidaki 6ncelik sirasina gore alinmasi esastir:

a) Yol, su yolu, meydan, park, otopark, cocuk bahcesi/parki ve yesil alan.

b) ibadet yeri, karakol ve Milli Egitim Bakanhigina bagli 6gretime yonelik egitim tesis alanlari, kamuya ait kres alanlari.

c) Pazar yeri, semt spor alani ve sehir ici toplu tasima istasyonlari ve duraklari.

¢) Saglik Bakanligina bagh saglik tesis alanlari.

d) Otoyol harig erisme kontroltniin uygulandigi yol.

e) Kent meydani, kent parki, spor alant.

f) Belediye hizmet alani, sosyal ve kiltirel tesis alani.

g) Teknik altyapi alani, kamuya ait trafo alani.

g) Rekreasyon alani, mesire alanlari ve 6zel tesis yapilmasina konu olmayan agaclandirilacak alan.

h) Resmi kurum alanu.

1) Diger umumi ve kamu hizmet alanlari.

i) Mezarlik, otogar alani.

Diizenleme DOP Alinacak DOP Alinacak Terki Olan Dop Yoldan ihdas Badeg Tescile Konu
Kiitlesi = Parseller Alan o Parsefier Alam J= Parseller Terk s Alinmayacak o imar Adasindass Parselleri f olacak TH
(Kadastro) (Terki Olmayam) (Terki Ofan) Katkise Parseiller Alam Kalan Alan Alam Alankar

Imar Tahsisine o DOP'tan Terke g, DOPtan Tescile
onu Aian = Konu Alan = Konu Alan

Katilim

i z = H o Allnmayacak i
Kiitlesi Alanlar Parseller Alan:
- - - e S —— - imar Tahsisine P o _—
ramuya Ayrilacak Alan = Katilim Kutiesi — ., aan — UF'a konu Alan

D
Kamuya Avrilacak Alan / Katibm Kiitlesi = DOP Oram
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Duzenlemeye Giren Parsellerin
Imara Tahsis Miktarlarinin Hesabi

Gegici Parselasyon Planinin
EEVASERINEN]

imar Parsellerine Dagitimlarin
Yapilmasi

imar Parsellerinin Aplikasyonu ve
Roleve Olgulerinin Yapilmasi

Ada ve Parsel Réleve Kesin Olcii
Krokilerinin hazirlanmasi

Kesin Parselasyon Planinin
EVAERINEN]

Ozet Cetvellerinin Hazirlanmasi

Mal Sahipleri Arastirma ve Ozet
Cetvellerinin Hazirlanmasi

Kadastro ve imar Parsellerine
Sirali Dagitim, Ada Dagitim ve
Tahsis Cetvellerinin hazirlanmasi

Hisse Ayrimi Yapilmasi
Durumunda Kadastro Parseline
Sirali Hisse Ayrim Cetveli
REVAERINEN]

Tescile Esas Dagitim Cetvelleri ve
Tescil Sayfalarinin Hazirlanmasi

Dagitim Tematik Bilgi Haritasi

(4)

Hukuki ve Teknik Hukimler

* Parselasyon ve Dagitimda Dikkat Edilecek Hususlar:

(1) imar parsellerinin olusturulmasi ve dagitiminda asagidaki esaslar dikkate alinir:

a) Diizenlemeye giren parsellerin tahsisi, uygulama sonucunda mimkiin oldugunca diizenleme 6ncesi parselin bulundugu
yerden yaplilir. Diizenlemeye alinan parsellerin imar planinda umumi ve kamu hizmet alanlarina denk gelmesi halinde ise, diger
parsellerin bulundugu yerden tahsisinin yapilmasindan sonra, teknik zorunluluklar da dikkate alinarak en yakin ve tahsise uygun
olabilecek imar parsellerine tahsisi saglanir.

b) Parselasyon planiyla; imar planina, imar planinda aksine bir hiikiim yoksa, imar mevzuatinda belirtilen minimum parsel
buyukliklerinin altinda parsel olusturulamaz.

c) imar plani ve mevzuata gére korunmasi miimkiin olan yapilarin, asgari parsel blyiikligini saglamasi kaydiyla, tam ve
hissesiz bir imar parseline denk gelmesi saglanir. Asgari parsel buyikligiinin saglanamamasi halinde, 16 nci maddede
belirtilen hitkiimlere gére tahsis ve bedele dénistiirme islemleri yapilabilir.

¢) Kamu yatirimlarinin yaratilmesi amaciyla, kamu kurumlarina ait tasinmazdaki hisseler mustakil bir imar parselinde
toplanabilir.

d) Dizenleme sahasinda kalan hisseli arazi ve arsalar, hisse sahiplerinin muvafakati halinde veya ilgili idarece arazideki fiili
kullanim durumunun tespit edilmesi halinde muvafakat aranmaksizin; imar planinda aksine bir hiikiim yoksa imar mevzuatinda
belirtilen asgari parsel biyiikligiini saglamak kaydiyla mistakil hale getirilebilir. ilgili idarece fiili durumun olustuguna dair
mahallinde yapilan tespit, 6zel parselasyon krokileri, emlak vergisi kayitlari, belediyesince hazirlanmis ¢cap ve benzeri diger
belgelerin degerlendirilmesiyle hazirlanan ve imza altina alinan tutanak belediyesinde belediye baskaninca, diger yerlerde ilgili
birim amirince onaylanir. Bu durumun belediye encimen karari, il idare kurulu karari veya ilgili idare onayinda belirtiimesi
durumunda, mistakil parseller olusturulabilir.

e) Tasinmaz sahibine tahsis edilen miktarin asgari imar parsel alanindan kiictik olmasi veya diger teknik ve hukuki nedenlerle
mustakil imar parseli verilememesi halinde, bu miktar miimkin mertebe tek bir imar parseline hisselendirilir.

f) Imar planina ve mevzuatina uygun olmasi kaydiyla arazideki mevcut yapilasmalar dikkate alinarak imar parselleri olusturulur.

* DOP’tan Tescile Konu Edilecek Alanlar:

(1) Belediye hizmet alani, semt spor alani, belediye kres alani, pazar yeri, sehir ici toplu tasima istasyonlari ve duraklari, tescile
konu otoparklar, agaglandirilacak alan, rekreasyon alani, mesire alani, mezarlik alani ve belediyelerin hizmet verdigi diger
alanlar belediyesi adina, kalan alanlar Hazine adina tescil edilir. Belediyesi adina tescil edilecek alanlarin blytiksehir belediyesi
sinirlart igerisinde kalmasi halinde, Biiyliksehir Belediyesi Kanununda belirtilen; blytiksehir belediyelerinin gorev ve yetki
sahalari icerisinde kalan alanlarla, sehrin bitlnlne hizmet eden sosyal donati alanlari blytksehir belediyesi adina, diger alanlar
ilce belediyeleri adina tescil olunur.

(2) Spor alani, teknik altyapi alani, sosyal ve kdltirel tesis alani gibi hem belediyenin hem de diger kamu kurumlarinin
kullaniminda olabilecek alanlar Hazine adina imar planindaki kullanim vasfiyla tescil edilir. Bu alanlar Hazine tarafindan, imar
planindaki kullanim amacinda kullaniimasi sartiyla, belediyesince hizmet verilmesinin planlanmasi halinde belediyeye devir veya
tahsis, diger kamu kurumlarinca hizmet verilmesinin planlanmasi halinde ise, hizmeti verecek kamu kurumuna tahsis edilir.

* Korunmasi Gereken Yapilar ve Alanlar:

(1) imar plani ve mevzuatina gére muhafazasinda sakinca olmayan yapilar arazide lciilerek, uygulama sonucunda, asgari parsel
buylklugina karsilamak kaydiyla, mimkiinse mustakil olarak bir imar parseli icerisinde birakilir.

(2) Uzerinde korunacak tescilli yapi bulunan parsel ya da parsellerde; tescilli yapi ve koruma alani, bir imar parseli icerisinde
kalacak sekilde diizenleme ortaklik payi alinir.

(3) 21/7/1983 tarihli ve 2863 sayil Kiltir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu kapsaminda; korunacak alanlarda yapilacak her
turld arazi ve arsa diizenlemesinde, uygulama yapan ya da onaylayan idare tarafindan korunan alanlardan sorumlu kurum, kurul
ve komisyonlarin uygun gorisi alinmadan, uygulama dosyasi tescil islemi icin tapu mudurligine gonderilmez.

* Kat Miilkiyetine Konu Alanlar:
(1) Parselasyon planlari yapilmis alanlarda yapilacak binalarin toplam insaat alani veya bagimsiz bolim adetleri belirtilen imar
parselleri kat mulkiyetine esas olmak tizere hisselendirilebilir.
(2) Hisselendirme, imar parselinin ylizélcimu payda kabul edilerek, hisse sahiplerine ait yiizolgim miktari hisse kabul edilerek
kat mlkiyeti uygulanmak tzere yapilr.
(3) Hisselendirme, ana yapi veya yapilarin toplam insaat alanlari, bagimsiz bolim adetleri veya cinsleri ile orantili olarak
hesaplanir.
(4) Farkh kat irtifaki veya kat mulkiyeti kurulu parseller birbirleri ile birlestirilmeksizin uygulamaya alinarak asagidaki usullere
gore dagitima tabi tutulur:
a) Kat irtifaki veya kat mulkiyeti kurulu parsellerin imar uygulamasi sirasinda mustakil bir imar parseli olusmadigi
durumlarda, kat irtifaki veya kat mulkiyeti kurulu tasinmazin ana gayrimenkulline, dncelik sirasina gore;
1) Tescil harici alanlardan, Belediye/Valilik mulkiyetindeki alanlardan veya Hazine tasinmazlarindan tahsis yapilmak
suretiyle hisselendirilerek, bu hisselere karsilik gelen alanlarin yapi sahiplerine rayi¢ bedeli (izerinden satilmasi suretiyle,
2) Kesinti yapilamayan parsele denk gelen miktari bedele dontstiirmek suretiyle,
imar parseli olusturulur.
(5) Bu maddeye gore yapilacak bedel takdirleri ve bu bedellere itiraz sekilleri Kamulastirma Kanunu hikimlerine tabidir.
(6) Hisselendirilmis parselin tapu sicilindeki beyanlar hanesine “3194 sayui imar Kanununun 18 inci maddesindeki kat miilkiyeti
esast uygulanmustur” ibaresi yazilir.
(7) Ana yapinin veya yapilarin insaati ve kullanilmasi gibi hususlarda 23/6/1965 tarihli ve 634 sayili Kat Mulkiyeti Kanunu
huktmleri uygulanir.
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Hukuki ve Teknik Hukimler

(1) Paftalar, uygulama imar planlarina uygun olarak, 30/4/2018 tarihli ve 2018/11962 sayili Bakanlar Kurulu Karariyla yarirlige
konulan Biyik Olcekli Harita ve Harita Bilgileri Uretim Yénetmeligine gére acilir ve 1/1000 dlceginde cizilir. imar yollarinin
dengelemeleri imar planinda gosterilen genisliklere gore yapilir. Kesik gizgiler ile gosterilen kadastro parselleri ile imar ada ve

Parselasyon Plani Paftalarinin parselleri, ada/parsel numaralari, diizenleme siniri, imar planindaki kullanim kararlari, yol genislikleri gosterilir.

Hazirlanmasi

Parselasyon Plani
Paftasi

*Parselasyon Plani Aciklama Raporu;
Parselasyon Planlarina ait tim teknik ve hukuki evraklar dosya halinde Agiklama Raporu ile birlikte dilekce ekinde ilgili idaresine
sunulur. Aciklama Raporunda; Bu asamaya kadar anlatilan tiim hususlara ayrintili bir bicimde yer verilir. (Ornek-1)

(1) Parselasyon plani agiklama raporuna iliskin esaslar sunlardir:

a) Mulkiyet durumu ile ilgili; dizenlemeye giren parsellerin sayisi ve toplam alani, 6zel kanunlarla korunan parsellerin bulunup
A(;|k|ama Raporu nun Hazirlanmasi bulunmadidi ve adedi, ayirma capi sayisi, daha 6ncesinde imar Kanununun 15 inci 16 nci ya da 18 inci maddeye gore uygulamasi
yapilmis parseller ve terk oranlari, bagislanan ve kamulastirilan alanlar ile arazideki fiili durum,

b) imar plani ile ilgili; parselasyon planinin dayanagi olan uygulama imar planinin onay ve kesinlesme tarihleri, asl ya da asli gibidir
onayli imar plani ve plan notlari,

c) Diizenleme ortaklik payi orant ile ilgili; diizenleme sinirinin gegirilmesiyle ilgili agiklamalar, umumi ve kamu hizmet alanlariyla,
tahsis alanlarinin miktari, dizenleme ortaklik payi orani, diizenleme ortaklik payi kesintisi yapilmayan parseller ve bu parsellerden
neden kesinti yapilamadig,

¢) Dagitimla ilgili; tahsis yapilirken nelere dikkat edildigi, dagitimin diizenlemeye giren parselin bulundugu yere yapilip yapiimadigy,
yapilamayanlar varsa gerekgeleri, hisse ¢c6zimi yapilmis ise dayanagd,

d) Uygulama sonrasi olusan durum ile ilgili; diizenleme siniri ve imar ada sinirlarini gésteren uydu goriintisd, toplam imar ada ve
parsel sayisi ile imar planindaki tim kullanim alanlarinin sayisi,

uygulamayi aciklayan teknik raporda belirtilir.

Aciklama Raporu

)

(1) Parselasyon planlan asagidaki hesap ve belgelerle birlikte kontrol edilmek ve onaylanmak iizere ilgili idareye sunulur:
a) Parselasyon plani aciklama raporu.
b) Degisiklik haritalari yapim ve kontrol bilgileri formu.
Parse|asy0n Plani DOSyaSlnln ) 1/1000 6lgekli asl gibidir onaylh uygulama imar plani ve sayisal verileri.
¢) Son 6 ay icinde alinmis takyidath tapu kayitlari.
d) ilgili kadastro midurliginden 11 inci maddeye gére alinan onayli miilkiyet raporu ve ekleri.
e) Uygulamanin talep Uzerine yapilmasi durumunda;
1) Ozel ve tiizel hukuk kisileri tarafindan talep ediliyorsa, tasinmaz sahipleri tarafindan uygulamayi yapan harita miihendisine
verilmis vekaletname/sézlesme.
2) Kamu kurumlari tarafindan yiklenici firmalara yaptiriliyorsa, yiklenici firmanin yetkilendirme yazisi veya aralarindaki sozlesme.
f) Dlizenleme sinir krokisi.
g) Ada bolim krokisi.
g) Duzenlemeye kismen giren parseller varsa ayirma capi ve tescil bildirimi.
h) Varsa ihdas krokisi ve koordinatlari.
1) Dizenleme ortaklik payi orani (DOPO) hesabi.
i) Ozet cetveli (Ek-1).
j) Mal sahipleri arastirma ve 6zet formu (Ek-2).
k) Tescile esas dagitim cetveli (Ek-3).
[) Tescil sayfasi (Ek-4).
m) Alan hesaplari ve dengelemeleri.
n) Ada roleve krokileri.
0) Parselasyon plani paftasi.
0) Parselasyon planinin sayisal verileri.
p) imar planinda hiikiim bulunmasi veya sit alanlari, orman, mera ve benzeri konularda 6zel kanunlarla korunacak alanlarin
bulunmasi durumunda, ilgili kurum/kurul gérusleri.

Olusturulmasi

Parselasyon Dosyasi

(1) Parselasyon planlarinin imar planlarina uygunlugu, dizenleme sinirinin gegirilmesi, diizenleme ortaklik payina iliskin ve
dizenlemeye giren parsellerin dagitimi ile ilgili hususlar 25 inci maddede belirtilen parselasyon planini onaylamaya yetkili idareler
tarafindan imar mevzuatina gore kontrol edilir.

Parselasyon Planinin Kontrolu

idarece Kontrol
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(1) idare ya da tasinmaz sahipleri tarafindan yetkilendirilen harita miihendisi tarafindan hazirlanan ve imzalanan dokiimanlari iceren
parselasyon planlari, onamaya yetkili idareye sunulur. Parselasyon planlarinin idarece uygun bulunmasi durumunda, idarenin
gorevlendirdigi onaya yetkili harita mihendisleri tarafindan imzalanir. DOPO hesabi ve tescile esas dagitim cetveli onay yapacak
idarenin birim amiri tarafindan ayrica onaylanir ve idarenin yetkili amiri tarafindan imzalanarak onamaya yetkili karar organina sevk
edilir.

(2) Parselasyon planlari, parselasyon planina ait belgelerle beraber; biytksehirlerde, Blytksehir Belediyesi Kanunu kapsaminda
parselasyon planlarinin biylksehir belediyesince yapilmasi halinde blytksehir belediyesi enclimeni karari ile; parselasyon planlarinin
ilce belediyesince yapilmasi halinde, ilge belediye enclimeni karari ve biylksehir belediyesi encimeni karari ile; diger belediyelerde,
belediye ve micavir alan icinde belediye enclimeni karari; disinda ise il idare kurulu karari veya parselasyon planlarini onaylamaya
yetkili idarenin onayindan sonra ydrirlige girer.

(3) Parselasyon planlari bir ay middetle onaylayan idaresine gore belediyede ya da valilikte askiya cikarilir ve es zamanli olarak
internet sitesinde yayimlanir. Ayrica belediye duyurusu, gazete ve benzeri mutat vasitalarla da duyurulabilir.

(4) Uciincii fikrada belirtilen siirenin sonunda itiraz olmamasi durumunda parselasyon planlari kesinlesir. itiraz olmasi durumunda ise
itirazlar ilgili idare tarafindan degerlendirilir. itirazlarin uygun bulunmamasi durumunda, gerekcelerin belirtildigi ilgili idare karariyla
parselasyon planlari kesinlesir. itirazlarin uygun bulunmasi durumunda, gerekli diizenlemeler yapildiktan sonra tekrar hazirlanan
parselasyon plani, ilgili idare tarafindan onaylanarak aski ve kesinlesme siireci yeniden baslatilir. Parselasyon planinda, herhangi bir
sebeple degisiklik olmasi durumunda, bu stregler tekrarlanir.

Buyuksehir olan illerde;
Parselasyon Planlarinin ilce
Belediyesince yapilmasi
durumunda Onay Kararlari
ilce Belediyesi Enclimen
Karari ve Buyuksehir
Belediyesi Encimen Karari ile

Buyuksehir olmayan illerde;
Parselasyon Planlarinin
Belediye ve micavir alan
icinde Belediyesince

Buyuksehir olmayan illerde;
Parselasyon Planlarinin
Belediye ve micavir alan
disinda il idare Kurulu Karari
yapilmasi durumunda Onay yapilmasi durumunda Onay
Karari Belediye Enciimen Karari il idare Kurulu Karari

Karari ile alinir ile alinir

Blyuksehir olan illerde;
Parselasyon Planlarinin
Buyuksehir Belediyesince
yapilmasi durumunda Onay
Karari Buyuksehir Belediyesi
Enctimen Karari ile alinir

Parselasyon Planlarinin Onayi

Tebligat

Kadastro Mudurligi Kontr

alimir

(5) Duizenleme sahasindaki maliklerin detayli bilgilendirilmesi amaciyla, Gglincu fikrada belirtilen aski islemi dncesinde uygun
bulunacak sirelerde ve yerlerde idarece 6n aski islemi ya da islemleri yapilabilir. Bu islem zorunlu olmayip, idarenin gerek gérmesi
halinde bilgilendirme ve hizmet kalitesini artirmak amaciyla uygulanabilir.

Tebligat Sureci

(1) Duzenleme alaninin buytklugd, parsel maliki ve parsellerdeki hissedar sayisinin coklugu, bu kisilerin bulunduklari yer itibariyla
birebir tebligat yapilamamasi ya da adres kayit sisteminde kayith oldugu yerde bulunmamasi gibi nedenlerle karsilasilacak zorluklar
dikkate alinarak parselasyon planlarinin bir ay middetle ilgili belediyede ya da valilikte askiya cikarilmasi, internet sitesinde
yayimlanmasi, belediye duyurusu, gazete ve benzeri mutat vasitalarla da duyurulmasi ile diizenleme sahasindaki tasinmaz maliklerine
teblig edilmis sayilir.

(1) Duzenleme Sahasi Parsel sayisi
kontrolu yapilir. (Unutulan parsel var mi?)

(2) Ayirma Capi diizenlenen parsellerde
ayirma hatti kontrolu yapilir.

(3) Diizenleme Sahasi icinde kalan
parsellerin ytizélcim kontrolleri yapilir.

(4) Dizenleme Sahasi Siniri ile komsu
parsellerin kenarlasma kontroli yapilir.

(5) Ozet Cetvelindeki parsel yiizélclimleri
ile parselin tescilli yuzél¢imleri kontrol
edilir.

(6) Ozet Cetvelindeki her parsel icin imar
adalarina tahsis edilen, diizenleme ortaklik
pay olarak kesilen ve bedelsiz terk veya
kamulastirilacak kisimlarin yuzoélctimleri
toplaminin tescilli ytizélglimlerine
uygunlugu kontrol edilir

Kontrol Sureci

(7) DOPO Hesabi Kontrol edilir.

(8) Parselasyon sirasinda dlizenleme
sahasinda yoldan ihdas yapilmayip
diizenleme ortaklik payr kapsamindaki
yerlerde kullanildigi kontrol edilir.

(9) 2634 sayili Kanunun 8 inci maddesi
hiikiimlerince parselasyon sirasinda, imar
yap! adalari ile cakistigi icin kapanan
kadastral yollarin (imar yapi adasinda
DOP' dan karsilanmakta olan ibadet yeri,
karakol yeri gibi yerlerde kalan kisimlar
hari¢) ihdas edilmesi durumunda ihdas
edilen parseller icin yoldan ihdas haritasi
ve tescil bildirimi var mi kontrol edilir.

(10) imar uygulamasi sirasinda imar
planiyla getirilen kullanim amacina tabi
olacak niteligini kaybetmis dere yataklari,
ihdasen Hazine adina tescil edilir

(11) Duzenleme sahasina giren buttn imar
parsellerinin yizélcimi kontrol edilerek
dagitim cetvellerinde gosterilen
yuzolgumleriyle karsilastirilir ve dogrulugu
kontrol edilir.

(12) Dlzenlemeye giren ve DOP alinmasi
gereken parsellerde, hesaplanan DOP
miktarinin kontrol edilmesi ve DOP
disuldikten sonra tamaminin imar
parsellerine tahsisinin yapilip yapilmadigi
kontrol edilir.

(13) imar Kanununun 18 inci maddesi
hiukmtince; Taskin kontrol tesisi alani
varsa, Kanunun bu maddesine gére
saglandigi kontrol edilir

(14) Yapilasma kosulunda ve nifusta
artisa bagli olarak ilave DOP kesintisi
yapildigi belirtilen parsellerde azami DOP
oranina uygunlugu kontrol edilir.

(15) islem dosyast icerisindeki dagitim
cetvelleri ile kadastro ve imar parsellerine
sirali malik isimlerinin bulundugu tescile
esas dagitim cetvellerinde yer alan teknik
bilgilerin diger belgeleriyle uygunlugunun
kontrold saglanr.

(16) Uygulamaya tabi parsellerin tescilli
haritasi Uzerine islenmis tescilli irtifak
haklari, tescilli yapilar ile tescilli
muhdesatlarin yeni parsellerine
aktarimlarina iliskin diizenlenen irtifak
hakki cetveli, yapi-muhdesat cetveli
kontrol edilir.

(18) Réléve Olcii Krokileri ve yiizélctimi
hesaplari kontrolii

(19) Pafta kontroll

(20) Yer kontrol noktalarinin tesis, réper,
0Ol¢l ve hesap kontroli

(21) imar ada ve parsellerinin detay
noktalarinin konum kontrold,

(1) ilgili idare onayi/karari ve aski islemlerinden sonra kesinlesen parselasyon plani, tapu ve kadastro mevzuatina gére; ilgili kadastro
mudurluglince kontrol edilerek onaylanir ve tapu muddrliklerince tescil edilir.

(2) Parselasyon planlarinin ilgili kadastro mudurliglince biro kontrollerinin yapilmasina miteakip, diizenleme alanina giren bitiin
ada ve parseller ile umumi hizmetlere ayrilan alanlar, parselasyon planindaki kdse noktalarina ait koordinatlarina gére sorumlu
muhendisi tarafindan araziye aplike edilir. Arazi kontrollerinin ilgili kadastro midurliglince kontrol edilerek herhangi bir hata ve
eksiklik tespit edilmemesi halinde parselasyon planlari kontrol ve tescil islemleri iin ilgili tapu madurlugiine sevk edilir.

Kadastro kontrollerinde istenen bilgi ve belgeler;

(1) Kesinlesen parselasyon planlarinin kontrol ve tescili icin, ilgili kadastro midurlugline asagidaki bilgi ve belgelerin gonderilmesi
gerekir:

a) Parselasyon plani dosyasinda bulunmasi gereken dokimanlar.

b) Bakanlik, yetkili idare, belediye veya il enclimenince parselasyon planinin onayina iliskin kararin/onayin onayl 6rnegi.

c) islemin yiiklenici serbest calisan miihendis tarafindan yapiimasi halinde; biiro tescil belgesi, tip sézlesme, sézlesmeye iliskin damga
vergisinin 6dendigine dair belge.

¢) Global Navigasyon Uydu Sistemi (GNSS) ve Gergek Zamanli Kinematik (GZK) 6l¢melerinde orijinal veri kayit dosyasi ve cizelge.
d) Parselasyon plani paftasi.

e) Yeni Uretilen yer kontrol noktalarinin; 6l¢l ve koordinat hesaplari, koordinat 6zet cizelgesi ve roper krokileri.

f) Yer kontrol noktalari ve parselasyon detay noktalari koordinatlariyla Tapu ve Kadastro Bilgi Sistemine uyumlu Bilgisayar Destekli
Tasarim (CAD) tabanli parselasyon planinin bulundugu worm-cd.

g) Yapi-muhdesat bulunan parsellerde yapi-muhdesat cetveli (Ek-5).

§) Irtifak hakkinin gectigi parsellerde irtifak hakki cetveli (Ek-6).

h) Fen klasora.

1) Tapu ve Kadastro mevzuati uyarinca istenilecek diger belgeler. (2019/13 sayili Genelgede tanimlanmistir)

1) Degisiklik Haritalari Yapim ve Kontrol Bilgileri (Ek-10),

2) Bakanlik, yetkili idare, belediye veya il enclimenince parselasyon planinin onayina
iliskin kararin/onayin onayli érnegi,

3) Buylksehir olan illerde, ilce belediyelerince yapilan parselasyon haritalarina ait
enclimen karari ve parselasyonun onayina iliskin Buytksehir Belediye enclimen karari,
4) islemin yiklenici serbest calisan miihendis tarafindan yapilmasi halinde; biiro tescil
belgesi, tip so6zlesme, sozlesmeye iliskin damga vergisinin 6dendigine dair belge,

5) Yeni Uretilen yer kontrol noktalarinin; 6lct ve koordinat hesaplari, koordinat 6zet
cizelgesi ve roper krokileri,

6) Dizenleme sahasi krokisi, ayirma capi ve ayirma c¢apina iliskin tescil bildirimi,

7) Ada bazinda dizenlenen roloéve 6lgu krokileri,

8) DOP, ozet, tahsis, dagitim cetvelleri,

9) Tescile esas dagitim cetvelleri, tescil sayfasi,

10) Fen klasorleri,

11) GNSS GZK 6lgmelerinde orijinal veri kayit dosyasi ve cizelge,

12) Yuzolcimi hesaplari,

13) Yapi-muhdesat bulunan parsellerde yapi-muhdesat cetveli (Ek-21),

14) irtifak hakkinin gectigi parsellerde irtifak hakki cetveli (Ek-20),

15) B.O.H.H.B.U.Yénetmeliginde belirtilen nitelikteki pafta altliklarinda diizenlenmis parselasyon haritasi (Her haritadan bir adet),
16) Yer kontrol noktalari ve parselasyon detay noktalari koordinatlariyla TAKBIS'e uyumlu CAD tabanli parselasyon haritasinin
bulundugu WORM-CD,

17) Kontrol belgeleri ve kontrol raporu,
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Kontrol Sureci

(1) Dagitim Cetvellerinin mulkiyet (2) Tescile Esas Dagitim Cetvellerinin (3) Tescil Sayfasi Cetvellerinin kontroli
kontroli yapilir. kontrol yapilir. yapilir.

Tapu Mudurlagu Kontrolu

()

Hukuki ve Teknik Hukimler

(1) Tescil islemi icin tapu muddrliklerine gonderilen parselasyon planlarindaki dagitim cetvellerine uygun olarak, tapu sicilinde, tescili
yapilan parsellerin cinsine; 6zel kullanim alani olanlara arsa, umumi ve kamu hizmetlerine ayrilan alanlara imar planindaki kullanim
karari yazilir.

(2) Duizenlemeye giren parseller tizerindeki irtifak hakki, gecit hakki ve benzeri ayni haklar ve korunmasi gerekli yapilarin bulundugu
alanlar, parselasyon planinda bulundugu yere tzerindeki serhler ve beyanlar ile birlikte ilgili kurum adina aktarilir ve tahsis edilir. Bu
alanlarin imar planinda yol, park, meydan gibi tescile konu olmayan umumi hizmet alanlarina denk gelmesi halinde; ayni haklar ve
korunmasi gerekli yapinin bulunduguna dair serhler/beyanlar tasinarak, bu haklar ile serhe/beyana konu olan alanlar imar planindaki
vasfiyla tescil edilir.

(3) Tescile tabi olmadigi halde, imar mevzuati geregi yapilasma hakki verilen, ruhsata tabi yapilarin yapilabilecegi umumi ve kamu
hizmet alanlari imar planindaki vasfiyla tescil edilir. Bu alanlar ve tizerindeki yapilar, bélgede yasayan insanlarin ortak kullanimi
disinda hicbir fonksiyon icin kullanilamaz 6zel milkiyete konu edilemez.

(4) Tapu Kanununun 21 inci maddesi hiikiimlerine gére kapanan imar ve kadastro yollari nedeniyle imar mevzuatina uygun mustakil
imar parseli olusturulabilen alanlar ve plan geregi umumi ve kamu hizmet alanlarina terk edilen alanlardan belediye adina tescil
edilebilecek diger alanlarin tescil islemi; bu alanlarin cephe aldigi yol da dikkate alinarak, Belediye Kanunu, Blylksehir Belediyesi
Kanunu ve bu kanunlar uyarinca alinmis diizenleyici meclis kararlarina gére sorumluluk verildigi belediye adina gergeklestirilir. Bu
alanlara higbir sekilde imar plan degisikligi ile 6zel milkiyete konu fonksiyon getirilemez. Umumi ve kamu hizmet fonksiyonu disinda
kullanilamayacagy, tapu katuginin beyanlar hanesine belirtme yapilir.

islem dosyasi icerisindeki dagitim cetvelleri ile kadastro ve imar parsellerine sirali malik isimlerinin bulundugu tescile esas dagitim
cetvellerinde yer alan mulkiyet ve hisse bilgilerinin ve tescil sayfasi belgesinin kontroll tapu mudurligince yapilir.

Mulkiyet Raporu 6rnegi belge ekindedir.

Aciklama Raporu 6rnegi belge ekindedir.

Teknik Rapor 6rnegi belge ekindedir.(15-16. madde uygulanmasi durumunda dizenlenecek)

RAPORLAR
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