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Binalarm cinsleri, o binanin planindaki yapim
unsurlarina gére belirlenmesi gerekmektedir.
Ornegin betonarme karkas bina, gelik karkas bina,
yigma kagir bina, yigma yari kagir bina gibi.

ilk tesis kadastrosunda binalarin cinsleri binalarin
yapilisina gére degil de ya genel bir ifade ile beton ve
tugladan yapilmig binalara kagir bina ya da kadastro
¢alismasi yapilan yerdeki halkin kullandig: terimlere
gore belirlenerek tapuya tescil edilmektedir. Ornegin
Dogu Karadeniz Bélgesi’nde tamamlanmamis (nata-
mam) insaat halindeki bir betonarme karkas, yigma
kagir ve yigma kagir binalarin tamamina “karkas
bina” denilmektedir.

flk tesis kadastro ¢aligmalarinda ya da cins
degisikligi islemlerinde tamamlanmis yani insaat: bit-
mis betonarme karkas binayr tapu kiitiigiine tescil
ederken ilgilisi binanin cinsine hemen tepki gostermek-
tedir. Ciinkii karkas kelimesi bu bélge igin ingaat ha-
linde tamamlanmamis bir binay1 ifade etmektedir. Do-
layisiyla kadastro miidiirliikleri de ayni hataya diiserek
halkin tanimladigt sekilde binalarin cinslerini belirle-
yerek tapu kiittigtine tescil edilmesini saglamaktadirlar.

Oysa ki kadastro ¢aligmas: teknik ve hukuki bir
¢aligma oldugu i¢in binalarin cinsleri. teknik dilde nasil
belirlenmis ve tanimlanmis ise o kritere gére ya da yapi
kullanma izin belgesindeki binalarin yapt durumuna
gore belirlenmelidir.

ilk tesis kadastrosu sonucundaki 30 giinliik aski
ilan cetvelleri ile kadastro tutanaklarinda tespiti yapilan
ve igerisinde bir bina olan taginmazin kadastro harci
hesaplanirken harca esas deger miktari, binalarin asin-
ma paylart dikkate alinarak hesaplanmakatdir.

Asinma paylarinin oranlar ise EK:1 de Maliye
Bakanligi Gelirler Genel Mudiirltigiiniin ekte bilgi-
lerinize sunulan 2.12.1982 tarih ve 17886 sayili Resmi
Gazetede yayinlanan c¢izelgedeki bina cinslerine ve
yaslarina gore belirlenmistir. Bu g¢izelgede binalarin
cinsleri; ¢elik karkas binalar, betonarme karkas bi-
nalar, yigma kagir binalar, yigma yari kagir binalar
ve ahgap binalar gibi ayr1 ayr ingaatin cinsine gore
smiflandiridmistir.

bina cinsi yoktur. Hatta teknik dilde dahi sadece kagir
bina olarak bir bina cinsi yoktur. Onun igin ilk tesis
kadastrosu sonucunda tespit edilen binalarin cinsleri ile
cins degisikligi taleplerindeki binalarin cinsleri agagida-
ki siniflandirmaya gére yapilmaktadir.

Binalarn Cinsleri ve Tanimlar

a - Celik Karkas Binalar: Binanin ana iskeleti
celik olan binalardir.

b - Betonarme Karkas Binalar: Binanin kolon-
lart (kirigleri, dikmeleri) ve tavani tamamen beton olup
kolon aralari tugla ile 6riilii olan binalardir.

¢ - Yigma Kagir Binalar: Binanin temelden (su
basmandan) sonra tavan arasina kadar tamamen tugla
ile 6riilii. tugladan sonra tavani betonla kapali ve kolon-
lart olmayan binalardir.

d - Yigma Yari Kagir Binalar: Binanin
temelinde (su basmadan) sonra tavan arasina kadar
tugla ile oriilti ve tavanin betonla &rillmeden dogrudan
catist olan ve kolonlari olmayan binalardir.

e - Ahsap Binalar: Binanin biitiin unsurlart ahsap
olan binalardir.

f - Tas Duvarh Binalar: Binanin duvarlar: tas ile
oriilii olan binalardir.

g - Kerpi¢ Binalar: Binanin duvarlart kerpig ile
oriilii olan binalardir. Binanin duvarlarinda birkag agag
kalas olup bu kalaslarin aralari da kerpigle 6riilii olan
binalardir.

h - Gecekondu: Briketle ya da karigik ingaat
malzemeleriyle yapilmis olan basit yaptli binalardir.

Sonu¢ olarak; ilk tesis kadastrosu sonucunda
binalarin cinsleri teknik dilde tanimlanan ve yukarida
actklanan bina cinslerine gére tespiti ve tescili yapil-
maktadir. Cins degisikligi taleplerinde ise yapi kullan-
ma izin belgesindeki yapt durumunu belirten bina cin-
sipe gore binanin cinsi belirlenerek tapu kiitiigiine tes-
cili saglanmalidir. Binalarin cinsleri su sekilde olma-
lidir. Betonarme karkas bina, yigma kagir bina. yigma
yart kagir bina, ahsap bina ve tas duvarli bina gibi...
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