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Bi n a l a r ı n c i n s l e r i , o b i n a n ı n p l a n ı n d a k i y a p ı m 
u n s u r l a r ı n a g ö r e b e l i r l e n m e s i g e r e k m e k t e d i r . 

Ö r n e ğ i n b e t o n a r m e k a r k a s b i n a , ç e l i k k a r k a s b i n a , 
y ı ğ m a k a g i r b i n a , y ı ğ m a y a r ı k a g i r b i n a g i b i . 

İ lk t e s i s k a d a s t r o s u n d a b i n a l a r ı n c i n s l e r i b i n a l a r ı n 
y a p ı l ı ş ı n a g ö r e d e ğ i l d e ya g e n e l b i r i f a d e i l e b e t o n v e 
t u ğ l a d a n y a p ı l m ı ş b i n a l a r a k a g i r b i n a ya da k a d a s t r o 
ç a l ı ş m a s ı y a p ı l a n y e r d e k i h a l k ı n k u l l a n d ı ğ ı t e r i m l e r e 
g ö r e b e l i r l e n e r e k t a p u y a t e s c i l e d i l m e k t e d i r . Ö r n e ğ i n 
D o ğ u K a r a d e n i z B ö l g e s i ' n d e t a m a m l a n m a m ı ş (nata-
mam) i n ş a a t h a l i n d e k i b i r b e t o n a r m e k a r k a s , y ı ğ m a 
k a g i r v e y ı ğ m a k a g i r b i n a l a r ı n t a m a m ı n a "karkas 
bina" d e n i l m e k t e d i r . 

İ l k t e s i s k a d a s t r o ç a l ı ş m a l a r ı n d a y a d a c i n s 
d e ğ i ş i k l i ğ i i ş l e m l e r i n d e t a m a m l a n m ı ş y a n i i n ş a a t ı b i t -
m i ş b e t o n a r m e k a r k a s b i n a y ı t a p u k ü t ü ğ ü n e t e s c i l 
e d e r k e n i lg i l i s i b i n a n ı n c i n s i n e h e m e n t e p k i g ö s t e r m e k -
t e d i r . Ç ü n k ü k a r k a s k e l i m e s i b u b ö l g e i ç i n i n ş a a t h a -
l i n d e t a m a m l a n m a m ı ş b i r b i n a y ı i f a d e e t m e k t e d i r . D o -
l a y ı s ı y l a k a d a s t r o m ü d ü r l ü k l e r i d e a y n ı h a t a y a d ü ş e r e k 
h a l k ı n t a n ı m l a d ı ğ ı ş e k i l d e b i n a l a r ı n c i n s l e r i n i b e l i r l e -
y e r e k t a p u k ü t ü ğ ü n e t e s c i l e d i l m e s i n i s a ğ l a m a k t a d ı r l a r . 

O y s a ki k a d a s t r o ç a l ı ş m a s ı t e k n i k v e h u k u k i b i r 
ç a l ı ş m a o l d u ğ u i ç i n b i n a l a r ı n c i n s l e r i , t e k n i k d i l d e n a s ı l 
b e l i r l e n m i ş v e t a n ı m l a n m ı ş i s e o k r i t e r e g ö r e y a d a y a p ı 
k u l l a n m a i z in b e l g e s i n d e k i b i n a l a r ı n y a p ı d u r u m u n a 
g ö r e b e l i r l e n m e l i d i r . 

İ l k t e s i s k a d a s t r o s u s o n u c u n d a k i 3 0 g ü n l ü k a s k i 
i l ân c e t v e l l e r i i l e k a d a s t r o t u t a n a k l a r ı n d a t e s p i t i y a p ı l a n 
v e i ç e r i s i n d e b i r b i n a o l a n t a ş ı n m a z ı n k a d a s t r o h a r c ı 
h e s a p l a n ı r k e n h a r c a e s a s d e ğ e r m i k t a r ı , b i n a l a r ı n a ş ı n -
m a p a y l a r ı d i k k a t e a l ı n a r a k h e s a p l a n m a k a t d ı r . 

A ş ı n m a p a y l a r ı n ı n o r a n l a n i s e E K : 1 d e M a l i y e 
B a k a n l ı ğ ı G e l i r l e r G e n e l M ü d ü r l ü ğ ü n ü n e k t e b i l g i -
l e r i n i z e s u n u l a n 2 . 1 2 . 1 9 8 2 t a r i h v e 1 7 8 8 6 s a y ı l ı R e s m i 
G a z e t e d e y a y ı n l a n a n ç i z e l g e d e k i b i n a c i n s l e r i n e v e 
y a ş l a r ı n a g ö r e b e l i r l e n m i ş t i r . B u ç i z e l g e d e b i n a l a r ı n 
c i n s l e r i ; çelik karkas binalar, betonarme karkas bi-
nalar, yığma kagir binalar, yığma yarı kagir binalar 
ve ahşap binalar g i b i a y r ı a y r ı i n ş a a t ı n c i n s i n e g ö r e 
s ı n ı f l a n d ı r ı l m ı ş t ı r . 

İ lk t e s i s k a d a s t -
r o s u s o n u c u n d a t a ş ı n -
m a z ı n c i n s i , k a g i r b i n a 
o l a r a k (genel uygula-
ma bu şekilde) t e s p i t 
e d i l e n b i r b i n a n ı n 
a ş ı n m a p a y ı h a n g i b i -
n a s ı n ı f ı n a g ö r e h e s a -
p l a n m a k t a d ı r ? 

Ç i z e l g e d e k a g i r 

b i n a c i n s i y o k t u r . H a t t a t e k n i k d i l d e d a h i s a d e c e k a g i r 
b i n a o l a r a k b i r b i n a c i n s i y o k t u r . O n u n i ç in i lk t e s i s 
k a d a s t r o s u s o n u c u n d a t e s p i t e d i l e n b i n a l a r ı n c i n s l e r i i le 
c i n s d e ğ i ş i k l i ğ i t a l e p l e r i n d e k i b i n a l a r ı n c i n s l e r i a ş a ğ ı d a -
ki s ı n ı f l a n d ı r m a y a g ö r e y a p ı l m a k t a d ı r . 

Binaların Cinsleri ve Tanımları 
a - Çelik Karkas Binalar: B i n a n ı n a n a i s k e l e t i 

ç e l i k o l a n b i n a l a r d ı r . 
b - Betonarme Karkas Binalar: B i n a n ı n k o l o n -

lar ı (kirişleri, dikmeleri) v e t a v a n ı t a m a m e n b e t o n o l u p 
k o l o n a r a l a r ı t u ğ l a i le ö r ü l ü o l a n b i n a l a r d ı r . 

c - Yığma Kagir Binalar: B i n a n ı n t e m e l d e n (su 
basmandan) s o n r a t a v a n a r a s ı n a k a d a r t a m a m e n t u ğ l a 
i le ö r ü l ü , t u ğ l a d a n s o n r a t a v a n ı b e t o n l a k a p a l ı v e k o l o n -
lar ı o l m a y a n b i n a l a r d ı r . 

d - Yığma Yarı Kagir Binalar: B i n a n ı n 
t e m e l i n d e (su basmadan) s o n r a t a v a n a r a s ı n a k a d a r 
t u ğ l a i l e ö r ü l ü v e t a v a n ı n b e t o n l a ö r ü l m e d e n d o ğ r u d a n 
ç a t ı s ı o l a n v e k o l o n l a r ı o l m a y a n b i n a l a r d ı r . 

e - Ahşap Binalar: B i n a n ı n b ü t ü n u n s u r l a r ı a h ş a p 
o l a n b i n a l a r d ı r . 

f - Taş Duvarlı Binalar: B i n a n ı n d u v a r l a r ı t a ş i le 
ö r ü l ü o l a n b i n a l a r d ı r . 

g - Kerpiç Binalar: B i n a n ı n d u v a r l a r ı k e r p i ç i le 
ö r ü l ü o l a n b i n a l a r d ı r . B i n a n ı n d u v a r l a r ı n d a b i r k a ç a ğ a ç 
k a l a s o l u p b u k a l a s l a r ı n a r a l a r ı d a k e r p i ç l e ö r ü l ü o l a n 
b i n a l a r d ı r . 

h - Gecekondu: B r i k e t l e y a d a k a r ı ş ı k i n ş a a t 
m a l z e m e l e r i y l e y a p ı l m ı ş o l a n b a s i t y a p ı l ı b i n a l a r d ı r . 

Sonuç olarak; i lk t e s i s k a d a s t r o s u s o n u c u n d a 
b i n a l a r ı n c i n s l e r i t e k n i k d i l d e t a n ı m l a n a n v e y u k a r ı d a 
a ç ı k l a n a n b i n a c i n s l e r i n e g ö r e t e s p i t i v e t e s c i l i y a p ı l -
m a k t a d ı r . C i n s d e ğ i ş i k l i ğ i t a l e p l e r i n d e i se y a p ı k u l l a n -
m a i z i n b e l g e s i n d e k i y a p ı d u r u m u n u b e l i r t e n b i n a c i n -
s i p e g ö r e b i n a n ı n c i n s i b e l i r l e n e r e k t a p u k ü t ü ğ ü n e t e s -
c i l i s a ğ l a n m a l ı d ı r . B i n a l a r ı n c i n s l e r i şu ş e k i l d e o l m a -
l ıd ı r . B e t o n a r m e k a r k a s b i n a , y ı ğ m a k a g i r b i n a . y ı ğ m a 
y a r ı k a g i r b i n a , a h ş a p b i n a v e t a ş d u v a r l ı b i n a g ib i . . . 

AŞINMA PAYLARINA İLİŞKİN ORANLAR I GÖSTER İR CETVEL 
(2.12.1982 gün ve 17886 sayılı Reemi Gazete'de yayımlanmıştır.) 

0 - 3 
Yaş Arası 

=4 

4 - 5 
Yas Arası 

6 - 1 0 
Yaş Arası 

% 

1 1 - 1 5 
Yas Arası 

% 

1 6 - 2 0 
Yas Aıası 

2 1 - 3 0 
Yas Arası 

*> 

31 - 4C 
Yas Arası 

a ı - 5 0 5 1 - 7 5 
Yas Arası Yas Arası 

75 va daha 
yukarı yaş 

Çelik KarKas - Betonarme 
Karkas binalar 4 8 1 0 1 5 2 0 25 3 2 4 0 5 0 8 0 

Yığma Kagir. Yığma Yarı 
Kagir binalar 6 8 12 1 8 2 5 3 2 4 0 5 0 6 0 7 0 

Ahşap, taş duvarlı (çamur harçlı) 
Gecekondu tarz ve vasfında 
Binalar 8 1 2 1 8 2 5 3 2 4 0 5 0 6 0 7 0 8 0 

Kerpiç ve diğer basit 
binalar 1 0 1 7 2 5 3 5 4 5 5 5 6 5 7 5 8 5 9 5 
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