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ĶMAR KANUNU VE 

UYGULAMALARI 



Kadastro !ŘŀǎƤ: Kadastro ȅŀǇƤƭŘƤƐƤ 
zaman var olan ŀŘŀŘƤǊ. 

Kadastro Parseli: Kadastro 
ȅŀǇƤƭŘƤƐƤ zaman kadastro 
ŀŘŀƭŀǊƤ ƛœƛƴŘŜ bulunan 
ƳǸƭƪƛȅŜǘƛ tescilli parsellerdir. 

TƳŀǊ ǾŜ tŀǊǎŜƭŀǎȅƻƴ tƭŀƴƤƴŀ Tƭƛǒƪƛƴ 
¢ŀƴƤƳƭŀǊ 



TƳŀǊ !ŘŀǎƤΥ TƳŀǊ ǇƭŀƴƤƴŘŀƪƛ 
ŜǎŀǎƭŀǊŀ ƎǀǊŜ ƳŜȅŘŀƴŀ 
ƎŜƭŜƴ ŀŘŀŘƤǊΦ 

TƳŀǊ Parseli: İmar adaları 

içerisindeki kadastro 

parsellerinin İmar Kanunu, 

İmar Planı ve yönetmelik 

esaslarına göre düzenlenmiş 
şeklidir. 

TƳŀǊ ǾŜ tŀǊǎŜƭŀǎȅƻƴ tƭŀƴƤƴŀ Tƭƛǒƪƛƴ 
¢ŀƴƤƳƭŀǊ 



 

IŀƭƛƘŀȊƤǊ IŀǊƛǘŀΥ ¸ŜǊȅǸȊǸƴǸƴΣ 
ǘƻǇƻƐǊŀŦƛƪ ȅŀǇƤǎƤƴƤƴ ǾŜ Ŧƛƛƭƛ 
ƪǳƭƭŀƴƤƳƤƴƤƴ ƪŀƐƤǘ ǸȊŜǊƛƴŜ 
belirli oranlarda 
ƪǸœǸƭǘǸƭŜǊŜƪ ŀƪǘŀǊƤƭƳƤǒ Ƙŀƭƛ 
ƻƭŀƴΣ ȅŜǊȅǸȊǸƴǸƴ Ǹœ 
boyutlu olarak 
ƻƪǳƴŀōƛƭŜŎŜƪ ōƛǊ ŦƻǘƻƐǊŀŦƛ 
ƴƛǘŜƭƛƐƛƴŘŜƪƛ ƘŀǊƛǘŀƭŀǊŘƤǊΦ  

 
 

 

 

TƳŀǊ ǾŜ tŀǊǎŜƭŀǎȅƻƴ tƭŀƴƤƴŀ Tƭƛǒƪƛƴ 
¢ŀƴƤƳƭŀǊ 



t[!b 49 T¢[9wT 

Áa9Y!b{![ {¢w!¢9WT t[!b[!wLΤ  
 
 

Á49±w9 5«½9bT t[!bLΤ мκрлΦллл-мκмллΦллл m[49Y[T 
 
 

üTa!w t[!b[!wLΥ 
üb!½La Ta!w t[!bL мκрллл-1/25000  
ü¦¸D¦[!a! Ta!w t[!bL мκмллл 

 
 



¦ȅƎǳƭŀƳŀ TƳŀǊ tƭŀƴƤ 

hƴŀȅƭƤ ƘŀƭƛƘŀȊƤǊ haritalar ǸȊŜǊƛƴŜ varsa 
kadastral durumu ƛǒƭŜƴƳƛǒ olarak ƴŀȊƤƳ 
imar ǇƭŀƴƤ ŜǎŀǎƭŀǊƤƴŀ ƎǀǊŜ œƛȊƛƭŜƴ ve œŜǒƛǘƭƛ 
ōǀƭƎŜƭŜǊƛƴ ȅŀǇƤ ŀŘŀƭŀǊƤƴƤΣ ōǳƴƭŀǊƤƴ 
ȅƻƐǳƴƭǳƪ ve ŘǸȊŜƴƛƴƛΣ ȅƻƭƭŀǊƤ ve uygulama 
ƛœƛƴ gerekli imar uygulama ǇǊƻƎǊŀƳƭŀǊƤƴŀ 
esas olacak uygulama ŜǘŀǇƭŀǊƤƴƤ ve ŘƛƐŜǊ 
bilgileri ŀȅǊƤƴǘƤƭŀǊƤȅƭŀ ƎǀǎǘŜǊŜƴ ǇƭŀƴŘƤǊ. 

 

Uygulama imar ǇƭŀƴƤΣ  1/1.000 ǀƭœŜƪǘŜ 
ŘǸȊŜƴƭŜƴƛǊ. 



¦ȅƎǳƭŀƳŀ TƳŀǊ tƭŀƴƤ ǾŜ tƭŀƴ bƻǘƭŀǊƤ 



¦ȅƎǳƭŀƳŀ TƳŀǊ tƭŀƴƤ ǾŜ tƭŀƴ bƻǘƭŀǊƤ 



bŀȊƤƳ ǾŜ ¦ȅƎǳƭŀƳŀ TƳŀǊ tƭŀƴƤ 
!ȅǊƤƴǘƤ ǾŜ 5Ŝǘŀȅ DǀǎǘŜǊƛƳƛ 

1/5000 bŀȊƤƳ TƳŀǊ tƭŀƴƤ 1/1000 Uygulama TƳŀǊ tƭŀƴƤ 



tŀǊǎŜƭŀǎȅƻƴ tƭŀƴƤ 

3194/ 18.Madde ̧ ǀƴŜǘƳŜƭƛƐƛΣ Madde 4. 
 

TƳŀǊ tƭŀƴƤƴƤƴ araziye ǳȅƎǳƭŀƴƳŀǎƤƴŘŀƴ 
sonra ȅŀǇƤƭŀŎŀƪ ǊǀƭŜǾŜ ǀƭœǸƭŜǊƛƴŜ ƎǀǊŜ 
boyut ŘŜƐƛǒǘƛǊƳŜȅŜƴ paftalar ǸȊŜǊƛƴŜ 
œƛȊƛƭŜƴΣ kesin parselasyon durumunu 
ƎǀǎǘŜǊŜƴ ve tapuya tescil ƛǒƭŜƳƭŜǊƛƴŜ esas 
ŀƭƤƴŀƴ ǇƭŀƴŘƤǊ. 

 

TƳŀǊ ǾŜ tŀǊǎŜƭŀǎȅƻƴ tƭŀƴƤƴŀ Tƭƛǒƪƛƴ 
¢ŀƴƤƳƭŀǊ 



a. Belediyeler 

b. .ǸȅǸƪǒŜƘƛǊ Belediyeleri 

c. Valilikler 

d. 4ŜǾǊŜ ve  ŜƘƛǊŎƛƭƛƪ .ŀƪŀƴƭƤƐƤ 

e. Organize Sanayi .ǀƭƎŜƭŜǊƛ ( OSB ) 

PARSELASYON PLANI ONAMA  
¸9¢YT{T h[!b Y¦w¦a[!w 



KANUNLAR 
1. омфп {!¸L[L Ta!w Y!b¦b¦  
2. нфум {!¸L[L Ta!w ±9 D9/9Yhb5¦ a9±½¦!¢Lb! !¸YLwL 
¸!tL[!w!¦¸D¦[!b!/!Y .!½L T [9a[9w ±9 стур 
{!¸L[L Ta!w Y!b¦b¦b¦b .Tw a!559{TbTb 
59FT ¢TwT[a9{T I!YYLb5! Y!b¦b  

3. 644 (2.Madde) VE 648 (1.Madde) SAYILI KANUN 
I«Ya«b59 Y!w!wb!a9[9w 

4. 5216-сосл {!¸L[L .«¸«Y 9ITw .9[95T¸9{T Y!b¦b¦ 
 

t!w{9[!{¸hb t[!b[!wLb! T[T YTb 
mb/9[TY[T Y!b¦b[!w ±9 ¸mb9¢a9[TY[9w 

¸mb9¢a9[TY[9w 

1. Ta!w Y!b¦b¦b муΦ a!559{T ¦¸!wLb/! ¸!tL[!/!Y 
!w!½T ±9 !w{! 5«½9b[9a9{T T[9 T[DT[T 9{!{[!w 
I!YYLb5! ¸mb9¢a9[TY 

2. t[!b[L ![!b[!w ¢Tt Ta!w ¸mb9¢a9[TFT 

3. t[!b{L½ ![!b[!w Ta!w ¸mb9¢a9[TFT 



TƳŀǊ Yŀƴǳƴǳ ¦ȅƎǳƭŀƳŀƭŀǊƤ 
/ŜǇƘŜ IŀǘǘƤΣ мнΦaŀŘŘŜΥ 

İmar planlarında gösterilen cephe hattından önde bina 

yapılamaz. Herhangi bir arsanın cephe hattının gerisinde 

kalan kısmı, plan ve yönetmelik esaslarına uygun bina 

inşaatına yetmiyorsa, beş yıllık imar programı içinde olup 

olmadığına göre, 10. maddede belirtilen müddetler içerisinde 

18. madde hükümleri tatbik edilmediği veya başka bir şekilde 

halline imkan bulunmadığı takdirde mal sahibinin yazılı 

müracaatı üzerine, bu arsanın tamamı ilgili idarelerce 
kamulaştırılır. 



TƳŀǊ Yŀƴǳƴǳ ¦ȅƎǳƭŀƳŀƭŀǊƤ 
TǊǘƛŦŀƪ IŀƪƭŀǊƤΣ мпΦaŀŘŘŜΥ 
Belediye veya valilikler, imar ǇƭŀƴƭŀǊƤƴƤƴ ǳȅƎǳƭŀƴƳŀǎƤ ǎƤǊŀǎƤƴŘŀ 

bir gayrimenkulun ǘŀƳŀƳƤƴƤ ƪŀƳǳƭŀǒǘƤǊƳŀŘŀƴ o yerin 
muayyen saha, ȅǸƪǎŜƪƭƛƪǘŜ ve ŘŜǊƛƴƭƛƐƛƴŘŜƪƛ ƪƤǎƳƤ ǸȊŜǊƛƴŘŜ 
kamu ȅŀǊŀǊƤ ŀƳŀŎƤȅƭŀ irtifak ƘŀƪƪƤ tesis edebilir. 

 

Belediyeler veya valilikler, ƳǸƳƪǸƴ olan yer ve hallerde mal 
sahibinin muvafakatiyle, bedelsiz irtifak ƘŀƪƪƤ verme 
ƪŀǊǒƤƭƤƐƤƴŘŀΣ bedelsiz irtifak ƘŀƪƪƤ tesis edebilir. 



TǊǘƛŦŀƪ IŀƪƭŀǊƤ 

TǎǘŜƴŜƴ Belgeler: 

TƳŀǊ Yŀƴǳƴǳ ¦ȅƎǳƭŀƳŀƭŀǊƤ 

1.Kadastro onaylı kroki  

2.Tapu Tescil Belgesi 

3.Vekaletname/muafakatname  

4. İlgili Kurumdan uygunluk yazısı  



TƳŀǊ Yŀƴǳƴǳ ¦ȅƎǳƭŀƳŀƭŀǊƤ 

TŦǊŀȊ ve Tevhit ό!ȅƤǊƳŀκ.ƛǊƭŜǒǘƛǊƳŜύ:  

3194/ 18. Madde ̧ ǀƴŜǘƳŜƭƛƐƛ  

15.Madde: 

 

Arazi ve arsa ŘǸȊŜƴƭŜƳŜǎƛ ȅŀǇƤƭƳƤǒ imar 
ŀŘŀƭŀǊƤƴŘŀƪƛ bir veya ōƛǊƪŀœ parselde, 
meskun alanlardaki kadastro 
parsellerinde, maliklerin ƳǸǊŀŎŀŀǘƤ 
ǸȊŜǊƛƴŜ imar ǇƭŀƴƤ ve ƳŜǾȊǳŀǘƤƴŀ uygun 
olmak ǒŀǊǘƤȅƭŀ ifraz ve tevhit ƛǒƭŜƳƭŜǊƛ 
ȅŀǇƤƭŀōƛƭƛǊ.  



TŦǊŀȊ ve Tevhit ό!ȅƤǊƳŀκ.ƛǊƭŜǒǘƛǊƳŜύ:  

3194/ 16. Madde: 
 

Belediye ve ƳǸŎŀǾƛǊ alan ƘǳŘǳǘƭŀǊƤ ƛœƛƴŘŜƪƛ 
gayrimenkullerin re'sen veya ƳǸǊŀŎŀŀǘ ǸȊŜǊƛƴŜ tevhit 
veya ƛŦǊŀȊƤΣ bunlar ǸȊŜǊƛƴŘŜ irtifak ƘŀƪƪƤ tesisi veya bu 
ƘŀƪƭŀǊƤƴ terkini, bu kanun ve ȅǀƴŜǘƳŜƭƛƪ ƘǸƪǸƳƭŜǊƛƴŜ 
ǳȅƎǳƴƭǳƐǳ belediye ŜƴŎǸƳŜƴƭŜǊƛ veya il idare 
ƪǳǊǳƭƭŀǊƤƴŎŀ ƻƴŀȅƭŀƴƤǊ. 

 

Onaylama ƛǒƭŜƳƛΣ ƳǸǊŀŎŀŀǘƤƴ belediyelere veya 
valiliklere intikalinden itibaren en ƎŜœ 30 ƎǸƴ ƛœƛƴŘŜ 
ǎƻƴǳœƭŀƴŘƤǊƤƭƤǊ ve tescil veya terkini ƛœƛƴ 15 ƎǸƴ ƛœƛƴŘŜ 
tapuya bildirilir. 

İmar Kanunu Uygulamaları 



TŦǊŀȊ ve Tevhit ό!ȅƤǊƳŀκ.ƛǊƭŜǒǘƛǊƳŜύ:  

3194/ 16.Madde: 
 

¢ŀǇǳ ŘŀƛǊŜǎƛΣ ǘŜǎŎƛƭ ǾŜȅŀ ǘŜǊƪƛƴ ƛǒƭŜƳƛƴƛ ōƛǊ ŀȅ ƛœƛƴŘŜ 
ǎƻƴǳœƭŀƴŘƤǊƳŀƪ ȊƻǊǳƴŘŀŘƤǊΦ 

 

.ǳ ƪŀƴǳƴ ƘǸƪǸƳƭŜǊƛƴŜ ƎǀǊŜ ǒǸȅǳƭŀƴŘƤǊƤƭŀƴ 
ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭƭŜǊƛƴ ǎŀƘƛǇƭŜǊƛ ƛƭƎƛƭƛ ƛŘŀǊŜƴƛƴ ǘŜōƭƛƐƛ 
ǘŀǊƛƘƛƴŘŜƴ ƛǘƛōŀǊŜƴ ŀƭǘƤ ŀȅ ƛœƛƴŘŜ ŀǊŀƭŀǊƤƴŘŀ 
ŀƴƭŀǒŀƳŀŘƤƪƭŀǊƤ ǾŜȅŀ ǒǸȅǳǳƴ ƛȊŀƭŜǎƛ ƛœƛƴΣ ƳŀƘƪŜƳŜȅŜ 
ƳǸǊŀŎŀŀǘ ŜŘƛƭƳŜŘƛƐƛ ǘŀƪŘƛǊŘŜ ƛƭƎƛƭƛ ƛŘŀǊŜ ƘƛǎǎŜŘŀǊƳƤǒ 
ƎƛōƛΣ ǒǸȅǳǳƴ ƛȊŀƭŜǎƛ ŘŀǾŀǎƤ ŀœŀōƛƭƛǊΦ 

 

¢ŀǊŀŦƭŀǊƤƴ ǊƤȊŀǎƤ ǾŜȅŀ ƳŀƘƪŜƳŜ ƪŀǊŀǊƤ ƛƭŜ ǒǸȅǳǳƴ ƛȊŀƭŜǎƛ 
ǾŜ ŀǊŀȊƛ ǘŀƪǎƛƳƛ ŘŜ ȅǳƪŀǊƤŘŀƪƛ ƘǸƪǸƳƭŜǊŜ ǘŀōƛŘƛǊΦ 

 

İmar Kanunu Uygulamaları 



TŦǊŀȊ ve Tevhit ό!ȅƤǊƳŀκ.ƛǊƭŜǒǘƛǊƳŜύ 

TǎǘŜƴŜƴ Belgeler: 

İmar Kanunu Uygulamaları 

1.Vekaletname 

2.Tapu Tescil Belgesi 

3.Ölçü Krokisi, alan hesabı 

4.Poligon Röperleri 

5.Beyanname 



TŦǊŀȊ ό!ȅƤǊƳŀύ TǒƭŜƳƛ: 
 

 

İmar Kanunu Uygulamaları 

4 

1 

3 



Tevhit ό.ƛǊƭŜǒǘƛǊƳŜύ TǒƭŜƳƛ:  
 

 

İmar Kanunu Uygulamaları 



¸ƻƭκ¸ŜǒƛƭŜ Terk TǒƭŜƳƛ:  
 

 

İmar Kanunu Uygulamaları 



¸ƻƭκ¸ŜǒƛƭŜ Terk TǒƭŜƳƛ:  
 

 

İmar Kanunu Uygulamaları 



TƳŀǊ Yŀƴǳƴǳ ¦ȅƎǳƭŀƳŀƭŀǊƤ 
YŀƳǳƭŀǒǘƤǊƳŀŘŀƴ !Ǌǘŀ Yŀƭŀƴ YƤǎƤƳƭŀǊΣ мтΦaŀŘŘŜΥ 

Belediye veya valilik, kendi ƳŀƭƤ olan veya imar ǇƭŀƴƭŀǊƤƴƤƴ 
tatbiki sonucu ƪŀƳǳƭŀǒǘƤǊƳŀŘŀƴ artan ǇŀǊœŀƭŀǊƭŀΣ istikameti 
ŘŜƐƛǒǘƛǊƛƭŜƴ veya kapanan yol ve meydanlarda ƘŀǎƤƭ olan 
sahalardan ƳǸǎǘŀƪƛƭ ƛƴǒŀŀǘŀ ŜƭǾŜǊƛǒƭƛ olmayan ǇŀǊœŀƭŀǊƤΣ 
ōƛǘƛǒƛƐƛƴŘŜƪƛ arsa veya bina sahibine bedel takdiri suretiyle 
satmak, gayrimenkul sahiplerinin yola giden yerlerden ŘƻƭŀȅƤ 
tahakkuk eden ƛǎǘƛƘƪŀƪƭŀǊƤƴƤ bedel takdiri suretiyle 
ŘŜƐƛǒǘƛǊƳŜƪ ve ƪƻƳǒǳ gayrimenkul sahibi takdir edilen 
bedelle ǎŀǘƤƴ almaktan imtina ederse, ǒǸȅǳƭŀƴŘƤǊƤǇ satmak 
suretiyle imar ǇƭŀƴƤƴŀ ǳȅƎǳƴƭǳƐǳƴǳ temin eder. 

 

Bunlardan ƳǸǎǘŀƪƛƭ ƛƴǒŀŀǘŀ ŜƭǾŜǊƛǒƭƛ ƻƭŀƴƭŀǊƤΣ kamu ȅŀǊŀǊƤ ƛœƛƴΣ 
belediye veya ǾŀƭƛƭƛƪœŜ yeri ŀƭƤƴŀƴ ǒŀƘƤǎƭŀǊƤƴ ƳǳǾŀŦŀƪŀǘƭŀǊƤ 
halinde ƛǎǘƛƘƪŀƪƭŀǊƤƴŀ ƪŀǊǒƤƭƤƪ olarak bedel takdiri ve ƛŎŀōƤƴŘŀ 
denklik temini suretiyle ŘŜƐƛǒǘƛǊƳŜȅŜ belediye ve valilik 
yetkilidir. 



!ȅǊƤŎŀ belediye veya valilikler ile ǒǸȅǳƭǳ olan ƳǸǎǘŀƪƛƭ 
ƛƴǒŀŀǘ yapmaya ƳǸǎŀƛǘ bulunan imar parsellerinde 
belediye veya valilikler hisselerini parselin ŘƛƐŜǊ 
ƘƛǎǎŜŘŀǊƭŀǊƤƴŀ bedel takdiri suretiyle satmaya, 
ilgililer ǎŀǘƤƴ almaktan imtina ederse, ǒǸȅǳǳƴ izalesi 
suretiyle ǎŀǘǘƤǊƳŀȅŀ yetkilidir. 

 

Bu maddeye ƎǀǊŜ bedel takdirleri ve bu bedellere 
itiraz ǒŜƪƛƭƭŜǊƛ 2942 ǎŀȅƤƭƤ YŀƳǳƭŀǒǘƤǊƳŀ Kanunu 
ƘǸƪǸƳƭŜǊƛƴŜ ƎǀǊŜ ȅŀǇƤƭƤǊ. 

TƳŀǊ Yŀƴǳƴǳ ¦ȅƎǳƭŀƳŀƭŀǊƤ 
YŀƳǳƭŀǒǘƤǊƳŀŘŀƴ !Ǌǘŀ Yŀƭŀƴ YƤǎƤƳƭŀǊΣ мтΦaŀŘŘŜΥ 



TƳŀǊ ¦ȅƎǳƭŀƳŀǎƤ 9ǎŀǎƭŀǊƤ  
!ǊŀȊƛ ǾŜ !Ǌǎŀ 5ǸȊŜƴƭŜƳŜǎƛόtŀǊǎŜƭŀǎȅƻƴύ  

3194/ 18. Madde 
 

İmar hududu içinde bulunan binalı veya binasız arsa 

ve arazileri malikleri veya diğer hak sahiplerinin 

muvafakatē aranmaksēzēn, birbirleri ile, yol 

fazlaları ile, kamu kurumlarına veya belediyelere 

ait bulunan yerlerle birleştirmeye, bunları yeniden 

imar planına uygun ada veya parsellere ayırmaya, 

müstakil, hisseli veya kat mülkiyeti esaslarına göre 

hak sahiplerine dağıtmaya ve re'sen tescil 

işlemlerini yaptırmaya belediyeler yetkilidir. Sözü 

edilen yerler belediye ve mücavir alan dışında ise 

yukarıda belirtilen yetkiler Valilikçe kullanılır.  



TƳŀǊ ¦ȅƎǳƭŀƳŀǎƤ 9ǎŀǎƭŀǊƤ  
 TƳŀǊ ǇƭŀƴƤƴŘŀ œƛȊƛƭŜƴ ŀŘŀƭŀǊƤƴƤƴ ǇŀǊǎŜƭƭŜƴƳŜǎƛΣ 
Madde 36. 

TƳŀǊ ŀŘŀƭŀǊƤΣ imar ǇƭŀƴƤ ve ȅǀƴŜǘƳŜƭƛƐƛ 
ƘǸƪǸƳƭŜǊƛƴŘŜƪƛ ǒŀǊǘƭŀǊŀ uygun olarak parsellere 
ŀȅǊƤƭƤǊ. Alan belirlendikten sonra, parseli hisseli 
durumda ōƤǊŀƪƳŀƳŀƪ ƛœƛƴ ǎƤƴƤǊƭŀǊƤΣ plan ve 
ȅǀƴŜǘƳŜƭƛƐŜ ŀȅƪƤǊƤ olmamak ƪŀȅŘƤȅƭŀ az miktarda 
ƪŀȅŘƤǊƤƭŀǊŀƪ ƪŜǎƛƴƭŜǒǘƛǊƛƭƛǊ. 

 

Meskun sahalarda ǘŜǒƪƛƭ edecek parsele, birden fazla 
mevcut bina girmesini ǀƴƭŜƳŜƪ ve ƳǸǎǘŀƪƛƭ hale 
getirebilmek ƛœƛƴΣ ŘǸȊƎǸƴ imar parseli ǘŜǒƪƛƭƛ 
yerine, mevzuata uygun bina ȅŀǇƤƭŀōƛƭŜŎŜƪ 
parsellerde kadastro parsel ǎƤƴƤǊƭŀǊƤΣ imar parsel 
ǎƤƴƤǊƤ olarak ŀƭƤƴŀōƛƭƛǊ.  



TƳŀǊ ¦ȅƎǳƭŀƳŀǎƤ 9ǎŀǎƭŀǊƤ  
5ǸȊŜƴƭŜƳŜ hǊǘŀƪƭƤƪ tŀȅƤ (DOP), 3194/ 18. Madde :  
 

Belediyeler veya Valiliklerce ŘǸȊŜƴƭŜƳŜȅŜ tabi tutulan 
arazi ve ŀǊǎŀƭŀǊƤƴ ŘŀƐƤǘƤƳƤ ǎƤǊŀǎƤƴŘŀ ōǳƴƭŀǊƤƴ 
ȅǸȊǀƭœǸƳƭŜǊƛƴŘŜƴ yeteri kadar saha, ŘǸȊŜƴƭŜƳŜ 
ŘƻƭŀȅƤǎƤȅƭŀ meydana gelen ŘŜƐŜǊ ŀǊǘƤǒƭŀǊƤ ƪŀǊǒƤƭƤƐƤƴŘŀ 
ϦŘǸȊŜƴƭŜƳŜ ƻǊǘŀƪƭƤƪ ǇŀȅƤϦ olarak ŘǸǒǸƭŜōƛƭƛǊ. Ancak, bu 
maddeye ƎǀǊŜ ŀƭƤƴŀŎŀƪ ŘǸȊŜƴƭŜƳŜ ƻǊǘŀƪƭƤƪ ǇŀȅƭŀǊƤΣ 
ŘǸȊŜƴƭŜƳŜȅŜ tabi tutulan arazi ve ŀǊǎŀƭŀǊƤƴ 
ŘǸȊŜƴƭŜƳŜŘŜƴ ǀƴŎŜƪƛ ȅǸȊǀƭœǸƳƭŜǊƛƴƛƴ ȅǸȊŘŜ ƪƤǊƪƤƴƤ 
ƎŜœŜƳŜȊ.  

 

Evvelce ȅŀǇƤƭŀƴ ŘǸȊŜƴƭŜƳŜƭŜǊ ŘƻƭŀȅƤǎƤȅƭŀ ŘǸȊŜƴƭŜƳŜ 
ƻǊǘŀƪƭƤƪ ǇŀȅƤ veya bu maksatla ōŀǒƪŀ isimlerle bir pay 
ŀƭƤƴƳƤǒ olan arazi veya arsalar bu ƻǊǘŀƪƭƤƪ ǇŀȅƤ ƘŜǎŀōƤƴŀ 
ƪŀǘƤƭƳŀȊ. 



TƳŀǊ ¦ȅƎǳƭŀƳŀǎƤ 9ǎŀǎƭŀǊƤ  

5ǸȊŜƴƭŜƳŜ hǊǘŀƪƭƤƪ tŀȅƤ (DOP):  

3194/ 18. Madde 

 

ό5ŜƐƛǒƛƪ ǸœǸƴŎǸ ŦƤƪǊŀ: 3/12/2003-5006/1 md.) 

5ǸȊŜƴƭŜƳŜ ƻǊǘŀƪƭƤƪ ǇŀȅƭŀǊƤΣ ŘǸȊŜƴƭŜƳŜȅŜ ǘŃōƛ 
tutulan yerlerin ƛƘǘƛȅŀŎƤ olan Milli  9ƐƛǘƛƳ 
.ŀƪŀƴƭƤƐƤƴŀ ōŀƐƭƤ ilk ve ƻǊǘŀǀƐǊŜǘƛƳ 
ƪǳǊǳƳƭŀǊƤΣ yol, meydan, park, otopark, œƻŎǳƪ 
ōŀƘœŜǎƛΣ ȅŜǒƛƭ saha, ibadet yeri ve karakol gibi 
ǳƳǳƳƞ hizmetlerden ve bu hizmetlerle ilgili 
tesislerden ōŀǒƪŀ maksatlarla ƪǳƭƭŀƴƤƭŀƳŀȊ.  

 



TƳŀǊ ¦ȅƎǳƭŀƳŀǎƤ 9ǎŀǎƭŀǊƤ 

Kamu hǊǘŀƪƭƤƪ tŀȅƤ (KOP):  

3194/ 18. Madde ̧ ǀƴŜǘƳŜƭƛƐƛ  

Madde 12: 
 

5ǸȊŜƴƭŜƳŜ ǎŀƘŀǎƤƴŘŀ bulunan okul, 
hastane, ƪǊŜǒΣ belediye hizmet veya 
ŘƛƐŜǊ resmi tesis ŀƭŀƴƤ gibi umumi 
tesislere ŀȅǊƤƭŀƴ ŀƭŀƴƭŀǊƤƴ parselleri, 
ŘǸȊŜƴƭŜƳŜȅŜ giren parsellerin ŀƭŀƴƭŀǊƤ 
ƻǊŀƴƤƴŘŀ pay verilmek suretiyle 
hisselendirilir. 

 

 



Toplam Faydalı Alana Tahsis     =   120.000 m2 

(Konut,Ticaret vb.) 
 

Toplam Ortak Katılım Alanı     =   10.000 m2 

(Kamu Alanı: Sağlık,Spor Alanı vb.) 
 

Toplam Tahsis Edilecek 

İmar Ada Alanı      =   130.000 m2 

 
Toplam Düzenlemeye Giren    =   180.000 m2 

(Dopal-Kadastro Parselleri) 
 

Toplam Düzenlemeye Giren    =   20.000 m2 

(Dopalma-İmarlı parseller) 
 
 

Düzenlemeye Giren Toplam     =   200.000 m2 

Parsel Alanı (Kadastro+Eski İmar) 
 

5ǸȊŜƴƭŜƳŜ hǊǘŀƪƭƤƪ tŀȅƤ ƻǊŀƴƤ: Bir ŘǸȊŜƴƭŜƳŜ ǎŀƘŀǎƤƴŘŀ tespit edilen 
ŘǸȊŜƴƭŜƳŜ ƻǊǘŀƪƭƤƪ ǇŀȅƤ ƳƛƪǘŀǊƤƴƤƴΣ bu saha ƛœƛƴŘŜƪƛ kadastro veya imar 
parsellerinin ȅǸȊǀƭœǸƳǸ ƳƛƪǘŀǊƤƴŀ ƻǊŀƴƤŘƤǊ.  

5ǸȊŜƴƭŜƳŜ ǾŜ YŀƳǳ hǊǘŀƪƭƤƪ tŀȅƤ  
DOP ve KOP HESABI 



5ǸȊŜƴƭŜƳŜ ǾŜ YŀƳǳ hǊǘŀƪƭƤƪ tŀȅƤ  
DOP ve KOP HESABI 

Kamu Ortaklık Payı (KOP) Hesabı : 
 

KOP =  10.000 m2  /  180.000 m2 
 

 =  0.05555 
 

 =  % 5.55 

Düzenleme Ortaklık Payı (DOP) Hesabı : 
 

Kamuya Ayrılan Alan =  200.000 m2 - 130.000 m2 = 70.000 m2 

( DOP Miktarı ) 
 

Düzenleme Ortaklık Payı =     70.000 m2    /     180.000 m2  
 

    =     0.38888 
 

   =    %38.89 



Düzenleme Ortaklık Payı (DOP) =   % 38.89 
 

Kamu Ortaklık Payı (KOP)      =   % 5.55 
 

DOPO + KOPO       =   % 44.44 
 

Faydalı Alana Tahsis Oranı      =   100 – 44.44 
 

         =   % 55.56 

5ǸȊŜƴƭŜƳŜ ǾŜ YŀƳǳ hǊǘŀƪƭƤƪ tŀȅƤ  
DOP ve KOP HESABI 

Örnek: Bir kadastro parselinde 10.000 m2 hissesi olan 

bir A Şahsının; 

= 10.000 m2 x 0.3889 = 3889 m2 DOP Kesintisi 

= 10.000 m2 x 0.0555 = 555 m2 KOP Hisselendirmesi 

= 10.000 m2 x 0.5556 = 5556 m2 Faydalē Alana Tahsis 

    = 10.000 m2 



TƳŀǊ ¦ȅƎǳƭŀƳŀǎƤ 9ǎŀǎƭŀǊƤ  

TƳŀǊ Parsellerinin hƭǳǒǘǳǊǳƭƳŀǎƤ ve  
5ŀƐƤǘƤƳƤƴŘŀƪƛ Esaslar : 
3194/ 18. Madde ̧ ǀƴŜǘƳŜƭƛƐƛ Madde 10. 

 

a) 5ǸȊŜƴƭŜƳŜȅƭŜ ƻƭǳǒŀŎŀƪ imar parsellerinin 
ƳǸƳƪǸƴ mertebe ŀȅƴƤ yerdeki veya ȅŀƪƤƴƤƴŘŀƪƛ 
eski parsellere tahsisi ǎŀƐƭŀƴƤǊΣ  

 

b) b) tƭŃƴ ve mevzuata ƎǀǊŜ ƪƻǊǳƴƳŀǎƤ ƳǸƳƪǸƴ 
olan ȅŀǇƤƭŀǊƤƴ tam ve hissesiz bir imar parseline 
intibak ettirilmesi ǎŀƐƭŀƴƤǊΣ  



TƳŀǊ ¦ȅƎǳƭŀƳŀǎƤ 9ǎŀǎƭŀǊƤ  

TƳŀǊ Parsellerinin hƭǳǒǘǳǊǳƭƳŀǎƤ ve 5ŀƐƤǘƤƳƤƴŘŀƪƛ Esaslar : 

3194/ 18. Madde ̧ ǀƴŜǘƳŜƭƛƐƛ Madde 10. 
 

c) Mal sahibine tahsis edilen ƳƛƪǘŀǊƤƴ bir imar parselinden 
ƪǸœǸƪ ƻƭƳŀǎƤ veya ŘƛƐŜǊ teknik ve hukuki nedenlerle 
ƳǸǎǘŀƪƛƭ imar parseli verilmemesi halinde,  

    TƳŀǊ parselasyon ǇƭŃƴƭŀǊƤ ve imar durumu ōŜƭƛǊƭŜƴƳƛǒ 
ŘǸȊŜƴƭŜƳŜ ŀƭŀƴƭŀǊƤƴŘŀ ȅŀǇƤƭŀŎŀƪ ōƛƴŀƭŀǊƤƴ toplam ƛƴǒŀŀǘ 
ŀƭŀƴƤ veya ōŀƐƤƳǎƤȊ ōǀƭǸƳ adetleri belirtilen imar ŀŘŀƭŀǊƤ 
veya parselleri, kat ƳǸƭƪƛȅŜǘƛƴŜ esas olmak ǸȊŜǊŜ 
hisselendirilebilir. 

    Hisselendirme, imar ada veya parselin ȅǸȊǀƭœǸƳǸ payda 
kabul edilerek, hisse sahiplerine ait ŘǸȊŜƴƭŜƳŜ ƻǊǘŀƪƭƤƪ 
ǇŀȅƭŀǊƤ œƤƪŀǊƤƭŘƤƪǘŀƴ sonra kalan ȅǸȊǀƭœǸƳǸ ƳƛƪǘŀǊƤ hisse 
kabul edilerek kat ƳǸƭƪƛȅŜǘƛ uygulanmak ǸȊŜǊŜ ȅŀǇƤƭƤǊ. 



TƳŀǊ ¦ȅƎǳƭŀƳŀǎƤ 9ǎŀǎƭŀǊƤ 
TƳŀǊ Parsellerinin hƭǳǒǘǳǊǳƭƳŀǎƤ ve 5ŀƐƤǘƤƳƤƴŘŀƪƛ Esaslar : 



İmar planlarına göre parselasyon planları 

yapılıp, belediye ve mücavir alan içinde 

belediye encümeni, dışında ise il idare 

kurulunun onayından sonra yürürlüğe girer. 

Bu planlar bir ay m¿ddetle ilgili idarede 

asēlēr. Ayrēca mutat vasētalarla duyurulur. 

Bu sürenin sonunda kesinleşir. Tashih 

edilecek planlar hakkında da bu hüküm 

uygulanır. 
 

Kesinleşen parselasyon planları tescil edilmek 

üzere tapu dairesine gönderilir. Bu daireler 

ilgililerin muvafakatı aranmaksızın, sicilleri 

planlara göre re'sen tanzim ve tesis ederler. 

tŀǊǎŜƭŀǎȅƻƴ tƭŀƴƤ hƴŀƳŀ ¸Ŝǘƪƛǎƛ 
3194/19. Madde 



1. Üst yazı 

2. Düzenleme sınır krokisi 

3. Ada bölümleme ve pafta indeksi 

4. Parselasyon planı paftası 

5. Özet cetvelleri (Hisse bazında yada parsel 

bazında) 

6. Mal sahipleri özet formu (Kadastro parsel 

sıralı) 

7. Dağıtım cetveli (İmara sıralı) 

8. Ada dağıtım cetveli 

9. Uygulama sahası tahsis cetveli 

tŀǊǎŜƭŀǎȅƻƴ tƭŀƴƤ ¦ȅƎǳƭŀƳŀ 
5ƻǎȅŀǎƤƴŘŀ hƭƳŀǎƤ DŜǊŜƪŜƴ 9ǾǊŀƪƭŀǊ 



10. Tescil Sayfaları 

11. İmar adaları listesi 

12. Fen klasörleri (Tapuya gidene kadar onaysız) 

13. Koordine özet cetveli 

14. Röleve ölçü krokisi, koordinat özet çizelgesi, 

alan hesapları 

15. İhdas krokisi ve alan hesabı 

16. Kadastro ayırma çapı 

17. İmar planı ve plan notları 

 

tŀǊǎŜƭŀǎȅƻƴ tƭŀƴƤ ¦ȅƎǳƭŀƳŀ 
5ƻǎȅŀǎƤƴŘŀ hƭƳŀǎƤ DŜǊŜƪŜƴ 9ǾǊŀƪƭŀǊ 



1/ 1000 ºl­ekli Uygulama ľmar 

Planĕnĕn Kesinleŀmesi 

Plan sĕnĕrĕ i­erisinde bulunan 

kadastral ve varsa eski imar 

m¿lkiyet durumu belirlenmesi,  

Tapu m¿lkiyet durumu esasen 

DaĽĕtĕm Analizi hazĕrlanmasĕ 

Uygulama alanĕ kapsamĕnda varsa 

mevcut bina durumu analizi  

­ĕkarĕlmasĕ 

Analizler ƤǒƤƐƤƴŘŀ 3194 ǎŀȅƤƭƤ TƳŀǊ kanununun 18. 
maddesi ile ilgili yasa ve ȅǀƴŜǘƳŜƭƛƪƭŜǊŜ uygun 
olarak yeni ƻƭǳǒŀƴ imar ada/parsellerine ŘŀƐƤǘƤƳ 
ƛǒƭŜƳƛƴƛƴ ȅŀǇƤƭƳŀǎƤ 

Mevcut kadastro parsellerinin  yapĕlaŀmalarĕn plan,  

fen,  saĽlĕk ve ­evre ŀartlarĕna uygun oluŀumunu 

saĽlamak amacĕyla imar mevzuatĕ ve imar planĕ 

esaslarĕna gºre d¿zenlenerek imar ada/parsellerine  

dºn¿ŀt¿r¿lmesinin saĽlanmasĕ. 



tŀǊǎŜƭŀǎȅƻƴ tƭŀƴƤ 
mǊƴŜƪΥ 



tŀǊǎŜƭŀǎȅƻƴ tƭŀƴƤ 

mǊƴŜƪΥ 
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