KADASTRO DAVALARI USUL HUKUKU
Hakim Biilent Nuri KURDOGLU

KADASTRO TESPITIi ONCESI ISLEMLER:

I. KADASTRO:

Kadastro; iilke sinirlari igerisindeki tasinmaz mallarin sinirlarini, arazi ve harita tizerinde
belirleyerek hukuki durumlarmi tespit etmek ve islemlerin kesinlesmesi sonucunda Tiirk
Medeni Kanunu uyarinca tapu siciline tescil ederek hak sahiplerine tapu belgelerini verme
isleminin biitliniidiir.

Il. KADASTRONUN AMACI:

Kadastronun amact; Tiirk Medeni Kanununun hedefledigi tapu sicilini olugturmak, tasinmazlari
haritaya baglamak ve tilkemizin kadastral topografik haritasin1 meydana getirmek suretiyle
tasinmaz mal miilkiyetini devlet giivencesine ve kayit altina almaktir.

III. KADASTRO CALISMALARLI:

Kadastro hizmetleri 3402 sayil1 Kadastro Kanunu geregince Kadastro Miidiirliikleri tarafindan
ve yasada ongoriilen ekipler eliyle gerceklestirilir. Kadastro ¢alismalari alenidir. Hak sahipleri
tespit sirasinda hazir bulunabilir, belge ibraz edebilir, tanik gosterebilirler.

IV. KADASTRO EKIBI VE KADASTRO KOMISYONU:

Kadastro ekibi en az iki kadastro teknisyeni, mahalle ve koy mubhtar1 ile birlikte ii¢ kisiden
olusur. (KK m. 3/1)

Kadastro Komisyonu kadastro miidiirii veya yardimcisinin bagkanliginda, bir kadastro tiyesi ve
itirazin igerigine gore kontrol mithendisinden veya tasarruf kontrol memurundan bu yoksa fen
kontrol memurundan olusur. (KK m. 3/8)

V. KADASTRO CALISMALARINDA BiLIRKISILIK YAPAMAYACAK KISILER:

Secilen bilirkisiler kadastro ekibinin ¢aligmasi sirasinda kendisine, esine, alt ve {list soyuna,
kardesinin ¢ocuklarina ve esinin alt ve iist soyuna ait tespitler ile bunlarin hak iddia ettigi
tespitlerde ve ayrica hak iddia edenlerden biri ile kendisi ve alt ve iist soyu arasinda davasi
bulunanlar ile ilgili tespitlerde bilirkisi olarak dinlenemez. (KK m. 3/6) 29.03.1996 tarihli
Igtihadi Birlestirme Kararma gore yukarida adi gegen yasakli Kkisilerin tutanagin
diizenlenmesine katilmalar1 halinde bu durum kadastro usuliine aykirilik olusturacagindan
mahkemece tutanak Kadastro Miidiirliigiine iade edilmez.

VI. KADASTRO KOMISYONUNA ITIRAZ:

Kadastro tutanagi diizenlendikten sonra kadastro ekibi calisma alaninda islerini bitirinceye
kadar itiraz edilebilir. (KK m. 9/1)

Itiraz en gec 10 giin icinde kadastro komisyonuna intikal ettirilir. (KK m. 9/2)

Bir belgeye dayanmayan itiraz incelenmez. Bu durumda itiraz edenin ilan siiresi i¢inde dava
acma hakki saklidir. (KK m. 9/son)
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VII. KADASTRO KOMIiSYONU INCELEMESI:

Kadastro komisyonu itirazi intikal tarihinden itibaren en gec¢ bir ay i¢cinde veya gerekce
gostermek sartiyla kadastro faaliyetleri sona erinceye kadar incelemek zorundadir. (KK m.
10/1)

Inceleme sonunda itiraz kabul edilirse eski tutanagin yerine ge¢mek iizere hak sahibini
belirleyici yeni bir tutanak diizenlenir. (KK m. 10/2)

VIII. KADASTRO CALISMA ALANI:

Kadastro bolgesindeki her koy ile belediye smirlari i¢inde bulunan mahallelerin her biri
kadastro ¢alisma alanini olusturur.

Kadastro komisyonu bu sinirlar sadece iginde ¢alisma yapilacak alani belirler. Bu sinirlar idari
siir degildir, miilkiyet hakk: ve zilyetlik lizerinde bir sonu¢ dogurmaz. Kadastro ¢alisma alani
belirlenirken bir kdyiin arazisi baska bir il¢enin idari sinirlari igine girebilir.

Kadastro ¢aligma alan1 kuru ve sulu toprak miktarinin belirlenmesi i¢cin 6nemlidir. Ayn1 ¢aligma
alan1 i¢inde kuru toprakta 100 sulu toprakta 40 doniimden fazlas1t TMK m. 713 ve Kadastro
Kanunu m. 14’e gore edinilemez.

IX. KADASTRO CALISMA ALANINA ITIRAZ:

Kadastro calisma alanlarmin ilanindan sonra ilani takip eden 7 giin icerisinde Kadastro
Miidirliklerine itiraz edilebilir.

Itiraz iizerine verilen Karar itirazin reddi ise bu karara karsi 7 giin iginde Kadastro
Mahkemesinde dava agilabilir.

Kadastro Mahkemesi 15 giin icinde evrak iizerinden karar verir. Gerekirse kesif yapar.
Mahkemenin, itiraz tizerine verdigi kararlar kesindir. (KK m. 4)

X. KADASTRO TUTANAGINDA BULUNMASI GEREKENLER:

[l-ilge-mahalle-kdy-mevki adi

Pafta, ada, parsel numarasi

Cins, Yiizol¢limii, dayanak, yenileme
Harca esas deger

Edinme sebebi, tespit tarihi

Tespit maliki/malikleri/ hisseler

Aski ilani, kesinlesme serhi

KADASTRO TESPITI:

I. TAPUDA KAYITLI TASINMAZ MALLARIN TESPITI (KK m. 13):

Tapuda kayitli tasinmaz mal:
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A) Kayit sahibi veya mirasgilari zilyet bulunuyorsa;

a) Kayit sahibi adina,
b) Kayit sahibi 6lmiis ise mirasc¢ilari adina,
¢) Mirascilar tayin olunamazsa, 6lii oldugu yazilmak suretiyle kayit sahibi adina,

Tescil olunur.
B) Kayit sahibi veya mirasgilarindan baskasi zilyet bulunuyorsa; (KK m. 13/B- a)

Kayit sahibi veya mirasgilarinin kadastro teknisyeni huzurunda muvafakatleri halinde zilyet
adina tescil olunur. Noter tarafindan tespit ve tevsik edilen muvafakat beyani veya diizenlenen
satig vaadi senedi teknisyen huzurunda yapilmis muvafakat sayilir. (KK m. 13/son)

C) Tapu Harici Satin Alma (KK m. 13/B-b):

Zilyet, tasinmaz mal1, kayit malikinden veya mirascilarindan veya miimessillerinden tapu dis1
bir yolla iktisap ettigini, onlarin beyan1 veya herhangi bir belge ile veya bilirkisi veyahut tanik
sOzleriyle ispat ettigi ve ayrica en az on yil miiddetle ¢cekismesiz, araliksiz ve malik sifatiyla
zilyet bulundugu takdirde zilyet adina tescil olunur.

D) Tapu Kaydinin Hukuki Degerini Yitirmesi (KK m. 13/B-c):

Kayit sahibi yirmi yil 6nce 6lmiis veya gaipligine hiikiim verilmis veyahut tapu sicilinden
malikin kim oldugu anlasilamamis ise ¢ekismesiz ve araliksiz yirmi y1l miiddetle ve malik
sifatiyla zilyet bulunan kimse adina tespit olunur.

Once Anayasa Mahkemesi TMK m. 713/2’de yer alan “6lmiis” kelimesini iptal edilmistir. Daha
sonra KK m. 13/B-c maddesinde yapilan degisiklik ile bu maddedeki “6lmiis” kelimesi de
kanundan ¢ikartilmistir. Ancak Anayasa Mahkemesi kararlar1 geriye yiirlimedigi i¢in iptal
kararindan 6nceki 20 y1l 6nce 6lmiis kayit sahiplerinden saglanan kazanimlar korunmaktadir.
Bunun i¢in 20 yillik siirenin Anayasa Mahkemesinin iptal kararindan 6nce dolmus olmasi
gerekir.

a) Malikin 20 y1l 6nce 6lmiis olmast:

TMK m. 713/1I hiikmii Anayasa Mahkemesi karar ile Kadastro Kanunu 13’iincii madde de ki
hiikiim de ayr1 bir kanunla iptal edildigi halde kazanilmis haklara deger verilme prensibi geregi
tespit tarih itibariyle davaci lehine kazanma kosullar ger¢eklesmisse buna itibar etmek gerekir.
Oliim tarihi ile tespit tarihi arasinda 20 yillik zilyetlik siiresi ge¢mis ise 6liim haline dayanilarak
miilkiyet kazanilabilecektir. Bu siire i¢inde tapu kayitlarinda intikal yapilmigsa bu durum
kazanmay1 saglayan zilyetligi keser. 20 yil i¢cinde tapu, mirasgilarina veya baskasina intikal
gormemelidir. Murisin 6liimii veraset belgesi ya da niifus kaydi ile kanitlanir.

b) Tapu malikinin kim oldugunun tapu kiitiiglinden anlagilamamasi:

Bu maddede istenen “tapu malikinin adresinin bilinmemesi, hatirlanmamasi, izini kaybettirmis
olmas1” demek degildir. Yargitay uygulamalarinda baba adi, anne adi, esinin adi, lakabi, dogum
tarihi, memleketi yazili olan malikler bilinen kisilerdir. Sadece malikinin ad1 (Ahmet, Veli gibi)
yazili olan soyadi yazili olmayan, malik hanesi bos, okunamayan durumlar, kanunun aradigi
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bilinemeyen kisi anlamina gelir. Malikinin bilinen kisi oldugu anlasilirsa dava ret edilir. Maliki
bilinemeyen durumlarda dava, Hazineye yoneltilir.

c¢) Tapu malikinin gaipligine karar verilmesi:

Gaiplik kararimin kesinlesmesinden sonra kosullarmma uygun 20 yillik zilyetlik siiresinin
gecmesi gerekmektedir. Davacinin zilyetlik siiresi neye ulasirsa ulagsin gaiplik karar1 kadastro
tespitine daha yakin bir tarihte kesinlesmis ise miilkiyet kazanilamaz. Yine bu durumda da
tapunun tespit tarihinden geriye 20 yi1l boyunca intikal gérmemis olmasi gerekir.

E) Kayit ve Belgelerin Kapsamini Tayin: (KK m. 20):

A) Kayit ve belgeler, harita, plan ve krokiye dayanmakta ve bunlarin yerlerine uygulanmasi
miimkiin bulunmakta ise, harita, plan ve krokideki sinirlara itibar olunur.

B) Harita, plan ve krokiye dayanmayan kayit ve belgelerde belirtilen sinirlar mahalline
uygulanabiliyor ve bu sinirlar iginde kalan yer hak sahibi tarafindan kullaniliyor ise, kayit ve
belgelerde gosterilen sinirlar esas alinarak tespit yapilir.

C) Harita, plan ve krokiye dayanmayan kayit ve belgelerde belirtilen sinirlar, degisebilir ve
genisletilmeye elverisli nitelikte ise, bunlarda gosterilen yiiz 6l¢iime itibar olunur. Ancak
degisebilir ve genisletilmeye elverigli sinirlardaki tasinmaz mallarin kayitlari, fizik yapilart ve
konumlari itibariyle belli bir yeri kapsiyorsa, tespit o sinir esas alinarak yapilir.

D) Hazinece, 6zel kanunlar hiikiimlerine goére degismez ve genislemeye miisait olmayan
siirlarla miktar iizerinden satilan, tefviz veya tahsis veya parasiz dagitilan tasinmaz mallarda
cikan fazlalik, tasinmaz malla birlikte satis, tefviz, tahsis ve dagitim tarihinden itibaren on yil
geemis ise, miktaria bakilmaksizin kayit sahibi adina tespit edilir.

F) Tapu Kayitlarinin Taginmaza Uygulanmasi:
1- Hazirlik Asamasi:

a) Tapu kayitlarinin tesisinden itibaren olusum belgeleri varsa haritasi ile birlikte mahalli Tapu
Miidiirliiklerinden ve Bagbakanlik Tapu Arsiv Dairesi Bagkanligindan getirtilmesi,

b) Tapu kaydi tescil ilam1 ile olugsmus ise tescil ilam ve dayana@i haritanin varsa dava
dosyasinin getirtilmesi,

c) Tapu kaydi 4753 sayili yasa ile olusmus ise belirtmelik tutanagi, belirtmelik haritasi ve
tablandikatif cetvellerinin getirtilmesi,

d) Eski tarihli tapu kayitlarinin bilirkisiye terciimesinin yaptirilmasi,

e) Taraflarin dayandiklari kayitlarin tedaviil kayitlarinda mevki, sinir, yiizél¢timii degisikliginin
bulunmasi halinde bu degisikligin neye dayanilarak yapildigi, hakli bir sebebe dayanarak
yapilip yapilmadigi arastirilmali, mahkeme ilamima dayaniyorsa ilam ve dayanagi harita
getirtilmeli, degisiklik hakli bir nedene dayanmadig: takdirde, degisiklikten 6nceki durum géz
oniinde bulundurulmalidir.
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f) Ayni yere ait birgok tapu kaydina dayanilmasi halinde hangi tapuya dayanildig1 somut olarak
mahkemeye bildirmek zorunda olan ilgilisine bu husus aciklattiriimalidir. (HMK m. 194)

g) Dayanilan tapu kayitlarinin kadastro tespiti sirasinda baska parsellere uygulanip
uygulanmadig1 sorularak bagka parsel ya da parsellere uygulanmis ise onayl1 tutanak 6rnekleri
getirtilmeli,

h) Tapu kaydinda yazili sdzler aciga kavusturulmalidir. (Ornegin “misif hisse” yar1 pay gibi)

1) Cekismeli tasinmaza komsu bulunan tiim parsellerin kadastro tespit tutanaklarinin onayl
ornekleri ile tutanaklarinda uygulanan kayitlarin getirtilip dosyaya konulmasi,

1) Gerektigi hallerde eski tarihli hava fotograflari ile memleket haritalarinin getirtilmesi,

j) Dayanilan kayitlarin yerine uygulanabilmesi ic¢in taginmazi iyi bilen, taraflarla husumeti
olmayan ve elverdigince yash yerel bilirkisiler tespit edilmeli,

2- Kayitlarin Zemine Uygulanmasi:

a) Kaydin harita, plan ve krokiye dayanmasi halinde: 3402 sayili Kadastro Kanununun 20/A
maddesi geregince harita veya krokinin zemine uygulanma kabiliyeti varsa uzman bilirkisi ile
kadastro paftasi ile haritanin Olcegi esitlenerek ve zemine c¢akistirilarak uygulanmali, kayit
kapsamui harita, plan ve krokideki sinirlara gore belirlenmelidir.

Tapu dayanag: harita veya krokinin infaz kabiliyetinin bulunmamasi halinde, yani zemine
uygulanmamasinin teknik olarak miimkiin olmamasi halinde 6zellikle 6l¢eksiz haritalarda, ise
kay1t sinirlarina goére uygulanip kapsami belirlenmelidir.

b) Harita, plan ve krokiye dayanmayan kayitlarin uygulanmasi:

Tapu kaydinin sinirlart sabit ise; kayitta belirtilen sinirlar mahalline uygulanabiliyorsa (ve bu
siirlar i¢inde kalan yer hak sahibi tarafindan kullaniliyorsa) sinirlar esas alinarak kapsam
belirlenir. Yani gercek kisilerin isimlerini kapsayan ve ortak sinir ¢izgisi belli olan siir “sabit
sinir” denir. Bu durumda kayit kapsami sinirlari esas alinarak belirlenir.

Tapu kayd1 sinirlart sabit nitelikte degilse; kural olarak tapu kaydinda gosterilen yiizolglimiine
gore kayit kapsami belirlenir. Ancak degisebilir ve genisletmeye elverisli sinirlardaki taginmaz
mallarin kayitlari, fizik yapilart ve konumlari itibariyle belli bir yeri kapsiyorsa o sinir esas
alinarak kapsam belirlenir.

Hazinece, 6zel kanunlar hiikiimlerine gore degismez ve genislemeye miisait olmayan sinirlarla
miktar iizerinden satilan, tefviz veya tahsis veya parasiz dagitilan tasinmaz mallarda ¢ikan
fazlalik, tasinmaz malla birlikte satis, tefviz, tahsis ve dagitim tarihinden itibaren on y1l gecmis
ise, miktarina bakilmaksizin kayit sahibi adina tespit edilir.

G) Sabit olmayan sinirlar:
a) Kayitlarda yer almis mera, fundalik, yol, dere, cay, mezarlik, gol, taslik, orman, dag, tepe,

hali, hazine arazisi, 0z, kayip kagak sahsa ait yerler, bataklik, sazlik, yayla, sirt, tump gibi
isimler degisebilir ve genisletilebilir sinirlardir. Sabit olmayan hudut mera, orman gibi bir yere
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dayaniyorsa miktar fazlasinin buradan kazanildigi kabul edilir ve bu durumda zilyetlikle
kazanim olmaz. Ancak bu sinirlarinda sabit sinir halinde bulundugu kanitlanabilir.

b) ismi belli olmayan yol sabit sinir degildir. Bu yoldan baska arazi iizerinde diger yollar da
varsa o takdirde en yakin yola deger verilmelidir.

c¢) Tepe smir1 genel olarak degisebilir sinirdir. Bu sinirin degismez sinir kabul edilebilmesi i¢in
diiz zeminden dik agtya yakin bir egimle birden bire yiikselmesi ve tasinmazin o yondeki sinir1
tamamen agik kisim birakmayacak sekilde kapsamasi gerekmektedir.

d) Kayitta yazili mera sinirinin bulunmasi halinde kural olarak tapu kaydinin miktarina itibar
olunur. Miktar fazlasinin meradan agildiginin kabulii gerekmektedir. Ancak yerel ve uzman
bilirkisiler araciligi ile yapilacak kesifte mera ile tasinmaz arasinda dogal ya da yapay ayirici
siirin bulundugu, tasinmazin meradan kazanilmasimin miimkiin olmadiginin tespit edilmesi
halinde miktar fazlasi zilyetlikten kazanilabilecektir.

e) Deniz ve goller sabit olmayan hudut kabul edilir. Deniz kenarindaki tasinmazlarin sinir
Ol¢iimleri kara tarafindaki sabit huduttan baslatilir.

f) Sabit olmayan sinirli tasinmazda sulu toprakta 40, kuru toprakta 100 doniime kadar zilyetlikle
kazanim olabilir. Sabit sinirli tasinmazlarda ise 40 ve 100 doniim gibi miktar sinirlamasi yoktur.

H) Kayit Miktar Fazlas1 Bulunmasi (KK m. 20/son):

Bu maddede yazili tasinmaz mallarda meydana gelen fazlaliklar hakkinda sartlar uygun
bulundugu takdirde, 14. ve 17. madde, zilyetlikle kazanim hiikiimleri uygulanir.

I) Kuru Toprak Sulu Toprak Arastirmas: Yapilmast:

3402 sayili Kadastro Kanununun 14’iincii maddesi geregince ayn1 kadastro c¢alisma alani
icinde sulu toprakta 40, kuru toprakta 100 dontimden fazlas1 belgesiz kazanilamaz. 5403 say1l1
kanunun 3-j maddesi goz Oniinde bulundurularak arazinin kuru/sulu oldugu belirlenmelidir.
Kesifte de bu yonde belirlenme yapilabilir. Sulu toprakta 40, kuru toprakta 100 doniimden
fazlasinin kazanilabilmesi i¢in davacinin elinde belge olmalidir. Belgeden kasit tapu ya da vergi
kaydidir.

II. TAPUDA KAYITLI OLMAYAN TASINMAZ MALLARIN TESPITI (KK m. 14)

Tapuda kayitli olmayacak

Ayni ¢aligsma alani i¢inde bulunacak

Toplam yiizol¢limii sulu toprakta 40, kuru toprakta 100 dontime kadar olacak
Bir veya birden fazla taginmaz olabilecek

Bu mallar ¢ekismesiz ve araliksiz, en az yirmi yildan beri malik sifatiyla zilyetligini belgelerle
veya bilirkisi veya tanik beyanlariyla ispat eden zilyedi adina tespit edilir.

Sulu veya kuru arazi ayrimi Toprak Koruma ve Arazi kullanimi kanun hiikiimlerine gore
yapulir.

I1I. IMAR VE IHYA YOLUYLA KAZANIM (KK m.17):
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Imar ve ihya yoluyla kazanim olabilmesi igin;

Arazi devletin hiikiim ve tasarrufu altinda olacak

Orman sayilmayan bir yer olacak

Kamu hizmetine tahsis edilmemis olacak

Masraf ve emek sarf edilmis olacak

Imar ve ihya edilerek tarima elverisli hale getirilecek

Il, ilge ve kasabalarin imar planinin kapsadig1 alanlarda olmayacak (Bunun i¢in imar plani
kapsamina alindig1 tarihe dikkat edilmeli)

Kadastro Kanunu 14’ilincli maddedeki sartlar bulunacak (KK m. 14’deki sartlar i¢in bir st
basliktaki “tapuda kayitli olmayan tasinmaz mallarin tespiti” boliimiine bakin)

Tapuda kayith olmayacak

Bu durumda imar ve ihya edenler veya halefleri adina, aksi takdirde hazine adina tespit edilir.
IV. KADASTRO TESPiTi ONCESI PAYLASIMDA TESPIT (KK m. 15):

Tapuda kayith tasinmaz mallarin malikleri veya bunlarin mirasgilar1 arasinda tespiti yapilan
taginmaz paylagilmissa bu paylasima gore tespit yapilir.

Tapuda kayitl olmayan tasinmaz mallarin ise KK m. 14 geregince belirlenen zilyetleri arasinda
taksim edildikleri, belgelerle veya bilirkisi veya tanik beyanlar1 ile sabit oldugu takdirde bu
mallar taksim geregince zilyetleri adina tespit olunur.

El birligi halinde (istirak halinde) miilkiyet hiikiimlerinin s6z konusu oldugu hallerde,
istirak¢ilerinden biri veya birkaginin belirli bir taginmaz maldaki hissesinin diger istirakgilere
devir ve temliki tapulu tasinmaz mallarda yazili delillerle ispat edilebilir. (KK m.13/B-b hiikmii
unutulmamalidir “en az on y1l miiddetle ¢ekigmesiz, araliksiz ve malik sifatiyla zilyet” olmus
olmalidir) Tapusuzlarda ise her tiirlii delille ispat edilebilir.

V. KAMU MALLARININ TESPITI (KK m.16):

Kamunun ortak kullanilmasina veya bir kamu hizmetinin goriilmesine ayrilan yerlerle Devletin
hiikiim ve tasarrufu altinda bulunan sahipsiz yerlerden:

A) Kamu hizmetinde kullanilan, biitgelerinden ayrilan 6denek veya yardimlarla yapilan resmi
bina ve tesisler, (Hiikiimet, belediye, karakol, okul binalari, kdy odasi, hastane veya diger saglik
tesisleri, kiitiiphane, kitaplik, namazgih, cami genel mezarlik, ¢esme, kuyular, yunak ile
kapanmis olan yollar, meydanlar, pazaryerleri, parklar ve bahceler ve bosluklar ve benzeri
hizmet mallar1) kayit, belge veya 6zel kanunlarina gore Hazine, kamu kurum ve kuruluslari, il,
belediye kOy veya mahalli idare birlikleri tiizelkisiligi, adlarina tespit olunur.

B) Mera, yaylak, kislak, otlak, harman ve panayir yerleri gibi parali veya parasiz kamunun
yararlanmasina tahsis edildigi veya kamunun kadimden beri yararlandig1 belgelerle veya
bilirkisi veya tanik beyani ile ispat edilen orta mali tasinmaz mallar siirlandirilir, parsel
numarasi verilerek yiizol¢iimii hesaplanir ve bu gibi taginmaz mallar 6zel siciline yazilir.

Yol, meydan, koprii gibi orta mallari ise haritasinda gosterilmekle yetinilir.
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Devletin hiikiim ve tasarrufu altinda bulunan kayalar, tepeler, daglar (bunlardan ¢ikan
kaynaklar) gibi tarima elverisli olmayan sahipsiz yerler ile deniz, gol, nehir gibi genel sular
tescil ve sinirlandirmaya tabi degildir, istisnalar saklidir.

Miilkiyet yéniinden kiyr kenar ¢izgisinin belirlenmesi gorevi 28.11.1997 tarihli Igtihadi
Birlestirme Karar1 uyarinca adli yargiya aittir.

VI. KADASTRO TESPITI ESNASINDA TASINMAZ UZERINDE MUHTESAT
BULUNMASI (KK m. 19/2):

Tasinmaz mal iizerinde malikinden bagka bir kimseye veya paydaslarindan birine ait muhtesat
mevcut ise bunun sahibi, cinsi, ihdas tarihi ve iktisap sebebi belirtilerek tutanagin ve kiitiigiin
beyanlar hanesinde gosterilir.

Mera, yayla gibi kamu ve orta mallarina muhtesat serhi verilemez.
VII. HAZINE ADINA TESPIT (KK m.18):

Tapuda kayith olan (KK m. 13) ve imar ve ihya yoluyla kazanilan (KK m. 17) yerler disinda
kalan ve tescile tabi bulunan tasinmaz mallar ile tarim alanina doniistiiriillmesi veya ekonomik
yarar saglanmas1 miimkiin olan yerler Hazine adina tespit olunur.

VIII. KADASTRO TESPITI ESNASINDA KAZANDIRICI ZAMANASIMI YOLUYLA
KAZANILAMAYAN YERLER:

Koy orta mallari,

Hizmet mallari,

Ormanlar,

Devletin hiikiim ve tasarrufu altinda olup da bir kamu hizmetine tahsis edilen yerler
Kanunlar1 uyarinca Devlete kalan tasinmaz mallar,

Bu yerler tapuda kayitli olsun ya da olmasin kazandiric1 zamanasimi yolu ile kazanilamaz.

KADASTRO TESPITINE ITIRAZ DAVALARINDA YARGILAMA YONTEMI:

|. KADASTRO DAVALARININ TAPU IPTALI VE TESCILI DAVALARINDA YERINI
GOSTERIR SEMA:

Buna gore kadastro tespiti yapilmamis yerlerde tapu iptali ve tescili davalarina asliye hukuk
mahkemeleri bakar. Kadastro tespiti yapildiktan ve aski ilan siiresi olan bir aylik (30 giin) siire
gectikten sonra agilan davalara da yine asliye hukuk mahkemeleri bakar. Bu davalar “Tapu
kaydina dayali tapu iptali ve tescili davalari” ile “Zilyetlige dayali tapu iptali ve tescili
davalar1” baslig1 altinda asagida incelemesi yapildi. Bu baslik altinda incelemesi yapilan
davalar kadastro tespiti yapildiktan sonra bir aylik (30 giin) aski ilan siiresi i¢inde acilan,
kadastro komisyonlarinca yetkisizlikle gonderilen ve asliye hukuk mahkemelerinde
goriilmekteyken kadastro ¢alismasi kapsamina giren tasinmaz mallarla ilgili goriilen davalarin
kadastro mahkemelerine aktarilmasi sonucu olusan davalardir.

II. YARGILAMA YONTEMI:
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Yargilama yontemi ana bagliklar1 asagidaki gibidir.

Dava yollari

Zaman bakimindan gorev

Uyusmazligin niteligi agisindan gorev
Genel hukuk yargilamasindan ayrik usul
Hiikiim

I1l. DAVA YOLLARI: (KK m. 26, 27, 5, 10)

Genel mahkemelerden kadastro mahkemelerine aktarilan davalar (KK m. 5 ve 27)
Kadastro Miidiirliiklerinden yetkisizlikle gelen davalar. (KK m. 10)
Aski ilan siiresi (bir ay = 30 giin) i¢inde agilan davalar (KK m.11 ve 12/1)

IV. GENEL MAHKEMELERDEN KADASTRO MAHKEMELERINE AKTARILAN
DAVALAR:

Kadastro ¢alismalar1 yapilmaya baglandiginda genel mahkemelere kadastro ¢alismasi yapilan
tasinmazlar hakkinda bilgi verilerek bu tasinmazlarla ilgili ellerinde dava dosyasi bulunup
bulunmadig: sorulur. Eger genel mahkemelerde bu tasinmazlarla ilgili dosya varsa bu dosyalar
kadastro mahkemelerine gorevsizlik karari verilerek aktarilir.

Kadastro tespit giinii itibariyle genel mahkemede derdest bir dava olmali
Dava, taginmaz mal miilkiyetine iligskin olmal

Bu durum genel mahkemece kendiliginden dikkate alinacak
Kesinlestirme ve aktarma genel mahkemece kendiliginden yapilacak

A) Aktarma yoluyla gelen davalarda taraf:

Genel mahkemede goriilen davanin taraflari
Kadastro tutanaginin edinme sebebi boliimiinde hak sahibi iddiasinda oldugu yazili kisiler
Tutanagin tespit maliki boliimiine isimler yazilmissa, ad1 yazili bu kisiler taraf durumundadirlar

V. KADASTRO KOMISYONUNCA YETKISIZLIKLE GELEN DAVALAR: (KADASTRO
KANUNU 10°UNCU MADDE UYARINCA GELEN DAVALAR)

Kadastro tespiti esnasinda ilgililerin KK m. 10 uyarinca itiraz hakki bulunmaktadir. Bu itiraz
tespitten sonra ancak aski ilan siiresinden once yapilan itirazdir. Tespit giinlinden sonra ancak
aski ilanindan 6nce komisyona yapilmig bir itiraz bulunmalidir. Komisyon yapilan itirazin
niteligine bakarak kendisini yetkisiz kabul edip ayn1 kuvvet ve icerikteki belgeler nedeniyle
buna iligkin karar1 ve kadastro tutanak aslini kadastro mahkemesine gonderir. Bu durumda
kadastro mahkemesi yargilamay1 yaparak sonug¢landirir.

A) Kadastro Komisyonunca Yetkisizlikle Gelen Davalarda Taraf (Kadastro Kanunu 10 uncu
maddeye gore gelen davalar):

Itiraz eden kisiler
Edinme sebebi siitununda hak sahibi oldugu belirtilen kisiler
Tutanagin malik hanesi doldurulmussa burada ad1 yazili kisiler.
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Mahkemece davaci ve davali sifat1 resen bu kisiler arasinda paylastirilmali; davaci yerine KH
vb yazilmamalidir.

VI. ASKI ILAN SURESI ICINDE ITIRAZ YOLUYLA GELEN DAVALAR:

KK m. 11’e gore yapilan 30 giinliik aski ilan siliresinde dava agilmigs olmali.
30 giinliik siire icinde agilacak davalarda goérevli mahkeme Kadastro Mahkemesidir.
Dava, dilekge ile agilir. Bu davalar, tutanakta yazili harca esas deger iizerinden harca tabidir.
30 giin icerisinde dava acilmayan tutanaklar kesinlesir. Kesinlesen tespitlere karsi asliye hukuk
mahkemelerinde kesinlesme tarihinden itibaren 10 yil i¢inde dava acilabilir. Bu siire hak
diistiriicii siiredir.

KADASTRO UYUSMAZLIKLARININ COZUMUNDE UYGULANACAK YONTEMLER:

I. DILEKCENIN VE BELGELERIN INCELENMESI:

Bir kadastro davasinin saglikli olarak ¢6ziime kavusturulabilmesi i¢in asagidaki sorularin
cevaplanabiliyor olmasi gerekir.

1) Kadastro tespiti hangi sebeplere dayanilarak ve kim adina yapilmistir?

Kadastro tutanaginin;

1.  llk sayfasindaki yenileme bilgileri,

2. I}{inci sayfasindaki “edinme sebebi” bolimii

3. Uglincii sayfasindaki tespit maliki bolimii

Bu bilgiyi verecektir.

2) Davaci hangi delillere dayantyor ve ne talep ediyor?

Dava dilek¢esinde;

1. Davanin sebebi,

2. Dayanak kayit ve belgeler

3. Sonug - talep

Kisimlarina bakilmalidir. Anlagilamiyorsa davaciya acgiklattirilmalidir. Ayrica (KK m. 28/2 ve
HMK 25 ve 31 taraflarca yerine getirilme ve hakimin davayr aydinlatma yiikimliligi
hatirlanmalidir)

3) Uyusmazlik nedir?

Taraflar hangi hususlarda uzlasiyorlar?

Hangi hususlarda uzlasamiyorlar?

Uzlagmazligin hukuk dilindeki ad1 nedir?

Hakim, uzlagsmazlik konusu hususlarla sinirl1 olarak yargilama yapacaktir.

4) Ispat yiikii kimdedir?
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Uzlagmazlikta ispat yiikii kimdedir?
Bu uzlasmazligin ispatlanabilmesi i¢in hangi delillerin toplanmas1 gerekmektedir?
Olayda resen arastirma hiikiimleri (KK m.30/2) gecerli midir?

Kadastro davalarinda ispat kiilfeti kadastro tutanagimi kabul etmeyene diiser. Tasinmazin
taksim edildigini iddia eden varsa ispat kiilfeti taksim iddiasinda bulunana diiser. Deli avansini
da ispat kiilfeti lizerinde olan yatirir. Kesif masrafi yatirilmadiginda bu delile dayanmaktan
vazgecilmis sayilir. Kesif olmayinca iddia kanitlanamayacagindan davanin esastan reddine
karar verilir. Resen arastirma ilkesinin uygulandig1 davalarda masraf avansi yatirilmazsa ileride
davay1 kaybeden taraftan alinmak {izere masraf hazinece karsilanir.

II. UYUSMAZLIGIN NITELIGI ACISINDAN GOREV:

Kadastro mahkemesi; tasinmaz mal miilkiyetine ve sinirli ayni haklara, tapuya tescil ya da serh
edilecek veya beyanlar hanesinde gosterilecek sair haklara iliskin davalara ve 6zel kanunlarca
kendisine verilen iglere bakar. Kadastro mahkemesi sadece miilkiyet haklarina iliskin davalara
bakar. Miilkiyete iligskin senet iptali davasina da bakar.

Kadastroya iligkin veraset uyusmazliklarini ¢ozebilecegi gibi, istek halinde mirasgilik belgesi
de verilebilir. Mirasgilik belgesi ile ilgili olarak;

Birbiriyle celiskili iki mirasgilik belgesi varsa birinin iptali i¢in davaciya yetki verilmelidir.
Kadastro mahkemesi mirasgilik belgesini iptal edemez. Sadece mirasgilik belgesi ¢ikartabilir.
Niifus kayitlarina gore mirasgilar ve mirasgilik oranlari belirlenebiliyorsa mirascilik belgesine
gerek yoktur.

Bu dava sonunda hak sahipligini taraflar ispatlayamazsa tasinmazin hazine adina da tesciline
karar verilebilir.

A) Kadastro Mahkemelerinin Gorevli Bulunmadigi Durumlar
(KK 'm. 25/son):

Kadastro tespit giiniinden sonra dogan haklara dair istekler. Bu talepler asliye hukuk
mahkemelerinde goriiliir. (KK m. 26 ve 40)

Mahkemeden yenilik dogurucu hiikiim almay1 gerektiren dava ile ilgili isteklerin incelenmesi,
kadastro mahkemelerinin gorevi disindadir. Mirasgilik belgesinin iptali gibi (KK m. 25/son)
I1I. DAVACI MIRASCININ TALEP KONULARI:

A) Davali diger mirasgilarsa:

Miras payina iligskin dava agabilir

Kendi adina tescil isteyebilir

Tasinmazi terekeye dondiirmek isteyebilir.

B) Davali ii¢iincii kisi ise:

Miras payini isteyemez,
Kendi adina tescil isteyebilir
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Tasinmazi tiim mirasgilarin onay1 ya da tereke miimessili tayin edilerek terekeye dondiirmek
isteyebilir

KADASTRO YARGILAMASINDA BELGE KAVRAMI:

I. KADASTRO YARGILAMASINDA BELGE TURLERI:
Kadastro yargilamasinda belgeler genel olarak ikiye ayrilir;
A) ZILYETLIK BELGELERI:

1- KK m. 14 kapsaminda olanlar (ispat vasitas1 ve miktar sinir1 istisnasi var) (belgeler veya
bilirkisi veya tanik beyanlar1)
2- Taraflar arasindaki s6zlesme ve benzerleri (ispat vasitasi)

B) MULKIYET BELGELERI:
KK m. 14’de sayilan belgeler (belgeler veya bilirkisi veya tanik beyanlari)
Belgelerin hukuki korumasi:

1- Zilyetlik Belgeleri: Zilyetlikle birlesmiyorsa hiikiim ifade etmezler. Yani kisi o yeri
kullantyor olmalidir.

2- Miilkiyet Belgeleri: Hukuki degerlerini koruduklari siirece, kanitlanan kapsamlari
iizerinde mutlak koruma saglarlar.

Simirlaria gore Belgeler:

1- Degisebilir Sinirli: Genislemeye Elverisli olanlar; Miktar fazlasi zilyetlikle iktisap
edilebilenler (Hali, taslik, ham toprak, dag vb) Genisletilemez olanlar; miktar fazlas zilyetlikle
iktisap edilemeyenler (orman, mera, yaylak vb)

2-  Nokta Sinirh

3-  Sabit Smirh

Uygulanabilir Belge:

1- Bir belgenin uygulanabilmesi i¢in sinir icermelidir.
2-  Uygulanabilir bir kaydin en az ii¢ sabit sinir igermesi gerekir.
3- Yada tasinmazin en az ii¢ sinirin1 kapsayacak sekilde bir sinir bilgisi icermesi gerekir

(Kay1it Kapsami1 KK m. 20’ye gore belirlenir.)
Hazine ile zilyetlige dayali uyusmazliklarin ¢6ziimiinde yapilacak usul islemleri:

1- Davali tutanak asl ve ekleri ile ¢evre parselleri gosterir haritasi

2- Taraflarin tutunduklari sézlesme ve belgeler

3- Komsu taginmazlara ait kadastro tutanaklarinin 6rnekleri ve varsa tespit dayanagi tapu-
vergi kayitlarinin tiim tesis ve tedaviilleri

4-  Yerel bilirkisi ve tanik sozleri (arazi basinda)
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5-  Zirai bilirkisi incelemesi

6- Fen Bilirkisi incelemesi

7-  Gerekirse jeolog, orman vb bilirkisi incelemesi
8- Miktar arastirmasi (40—100 doniim sinir1 igin)

Kisiler arasinda zilyetlige dayali uyusmazliklarin ¢oziimiinde yapilacak usul islemleri:

1- Davali parselin Kadastro tutanak asli, ¢evre parselleri gosterir haritasi

2-  Taraflarin tutunduklar s6zlesme vb belgeler

3- Komsu parsellerin kadastro tutanagi Ornekleri ile dayanagi olan belgeler (tesis ve
tedaviilleri)

4-  Yerel bilirkisi ve tanik sozleri (arazi basinda dinlenmeli)

Mera uyusmazliklarinin ¢oziimiinde yapilacak usul islemleri:

1- Davali tutanak asli ve ekleri (harita dahil)

2- Komsu parsel tutanak 6rnekleri ve dayanaklari (tesis ve tedaviilleri ile birlikte)

3-  Mera tahsisi olup olmadiginin tespiti

4-  Baska koylerden yerel bilirkisi ve tanik

5- Ziraatg1 bilirkisi incelemesi (toprak yapisi, ¢evre parsellerle ayirict unsur bulunup
bulunmadigini, bitki ortiisii, egimi, vb 6zellikleri)

6- Fen bilirkisi

Kisiler arasinda paylasim uyusmazliklarinin ¢éziimiinde yapilacak usul iglemleri:
a) Kok muristen kaldiginda uyusmazlik yoksa:

1-  Tutanak ashi ve ekleri

2-  Ispat yiikii kural olarak “paylasim iddiasinda bulunan” taraftadir

3-  Uzun kullanim karinesi varsa ispat yiikil yer degistirir

4-  Paylasima iliskin varsa kayit ve belgelerin incelenmesi

5-  Yerel bilirkisi ve tanik sozleri

6- Ortak muristen kalan diger tasinmazlarin akibeti ve onlara iliskin tutanak 6rneklerinin
istenmesi

b) Kok muristen kaldiginda uyusmazlik varsa:

. Tutanak ashi ve ekleri (harita dahil)

. Komsu parsel tutanak ornekleri ve dayanagi belgeler (T.T.)

. Ortak muristen kaldigini1 iddia eden once bu iddiasini her tiirlii delille kanitlamali,
kanitlayamazsa dava reddedilir, kanitlarsa paylasim hususu arastirilir.

. Yerel bilirkisi ve tanik sozleri

GENEL HUKUK YARGILAMASINDAN AYRIK USULLER:

[lan Yiikiimliiliigii

Genel mahkemelerden aktarilan ve kadastro miidiirliigiince yetkisizlikle gonderilen davalarda
tutanaklarin mahkemece, KK m. 11 uyarinca ilaninin yapilmasi gerekir.
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Kadastro Mahkemesinin Kendiliginden (Resen) Arastirma Yetkisi:
Resen arastirma kural degildir. Belli hallerde resen arastirma yapilmasi gerekir.

Resen arastirma; mahkemenin hangi delillerin toplanacagina resen karar vermesi, bunun
gerektirdigi islemleri resen yapmasi ve masraflari sugiistii 6deneginden karsilayip yargilama
sonunda gercek hak sahibi adina tescil karar1 vermesini ifade eder.

Resen Arastirma Halleri:
Hangi hallerde resen arastirma yapilacagi KK m. 30/II maddesinde gosterilmistir. Buna gore;

Genel mahkemelerden aktarilan dava

Komisyon tarafindan yetkisizlikle gonderilen davalar

Aski ilan siiresi i¢inde acilan davalarda dava acan miras¢i disinda baska mirascilarin da
bulundugunun mahkemece anlasilmasi durumunda resen arastirma ilkesi uygulanir.

Taraf Tesgkilinin Saglanmasi (KK m. 28/1):

Kadastro hakimi durugma giiniinii taraflara Tebligat Kanunu hiikiimlerine gore resen teblig
eder. Mahkeme ilgililerin bagvurusunu beklemeksizin kadastro tutanak aslini ve gerekli kayit
ve belgeleri ilgili kurumlardan ister.

Davaciya Yapilacak Tebligatta Serh (m.28/1I):

Askai ilan siiresi (1 ay = 30 giin) i¢cinde agilan kadastro tespitine itiraz davalarinda davaciya
durugma giinii i¢in ¢ikarilacak tebligat KK m. 28/II’de ki serhi icermelidir. Bu maddeye gore
tebligat zarfinin {izerine yazilacak serh asagidaki gibidir.

“Dava sebep ve delillerinizi bu tebligati almanizdan itibaren bir haftalik cevap siiresi i¢inde
dilekge ile veya ilk oturuma gelmek suretiyle bildirmeniz, bildirmediginiz takdirde davanin
acilmamis sayilmasina ve kadastro tespitindeki gibi tescile karar verilecegi tebligi olunur.”

Dava Sebep ve Delillerinin Bildirilmemesinin Sonucu (KK m.28/11)

Davaci, dava sebep ve delillerini dava dilekgesinde bildirmek zorundadir. Dava dilekgesinde
bildirilmemisse ilk oturuma katilarak en gec¢ ilk oturumda dava sebep ve delillerini
bildirmelidir. Aksi takdirde davanin a¢ilmamis sayilmasina karar verilir. Ancak bunun i¢in
davaciya cikarilacak tebligatin 28/2 serhini icermesi gerekir.

Davay1 Takip:

Kadastro Mahkemesinde HMK m. 150 yani davamin miiracaata birakilmasi hiikkmii
uygulanmaz.

Davaya, gelmeyen taraflarin yoklugunda davaya devam edilir.

Hakim, toplanmas1 miimkiin olan delileri toplar ve KK m. 30 hiikmiince dosyay1 karara baglar.
Ayni1 tasinmaz hakkindaki agilan davalarin birlestirilerek goériilmesi gerekir.

El Birligi Miilkiyetinde Olanlarin (Istirak Halinde Maliklerin) Davas1 (KK m. 29/1I):
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Kadastro Mahkemesinde mirasc¢ilardan birisi tek bagina dava agabilir ve tek basina actig1 bu
davay1 tek basina yiriitiilebilir. Genel kural; bir miras¢1 davayr agip yalniz basina devam
edemez. Ciinkii miras¢ilar arasinda el birligi miilkiyeti esas1 gegerlidir. TMK nun 640’1nc1
maddesine (TMK m. 581) gore tiim miras¢ilarin davaya yazili muvafakatlerinin saglanmasi ya
da terekeye miimessil tayin ettirilmesi zorunludur. Yazili muvafakat mirasc¢ilarin acilmis
davaya agik¢a muvafakat ettiklerinin ifade edilmesiyle olur.

Davanin kanitlanmasi halinde mahkemece sadece dava agan miras¢i adina degil tiim tereke
adina tescil karar1 verilir. Ancak bu karar davada taraf olmayan miras¢ilar agisindan kesin
hiikiim olusturmaz. Miras¢ilar miras hukukundan kaynakli dava haklarini kullanabilirler.
Kadastro Yargilamasinda Basit Yargilama Yontemi ve Adli Tatil (KK m. 29/son):

Kadastro Mahkemelerinde kanunda ag¢ik hiikiim bulunmayan hallerde basit yargilama usulii
uygulanir. Kadastro mahkemeleri adli tatile tabi degildir. Bu nedenle adli tatilde de yargilama
yapilabilir ve adli tatilde de siireler igler.

Davaya Vekalet ve Temsil (KK m. 31/I):

Menfaatleri zit olmamak kaydiyla esler birbirlerini vekil tayin edebilirler.

Kamu kurum ve kuruluslar avukatlariyla, bulunmadig: takdirde ilgili daire amiri ya da yetkili
kilacagt memur tarafindan temsil edilirler.

Vekalet Ucreti (KK m. 31/11 ve I11):

Vekalet iicretine genel mahkemelerden farkli olarak hiikmedilir. Vekalet ticreti davanin 6nemi,
vekilin sarf ettigi emek, taraflarin davada iyiniyetli hareket edip etmedigi, hak ve esitlik
kurallar1 g6z Oniinde tutularak maktu olarak takdir ve tayin olunur. Vekalet iicreti, kesif
yapilmissa nispi vekalet {icreti sinirlarinin {istiinde olamaz.

Ayrica kadastro islemleri ile olusan tespit ve kayitlarin iptali i¢in Devlet veya diger kamu kurum
ve Kuruluslar tarafindan kayit lehtarina karsi kadastro mahkemeleri ile genel mahkemelerde
acilan davalarda davali aleyhine vekalet ticreti dahil yargilama giderine hilkmolunamaz.
Kadastro Mahkemesi Kararlarinin Tebligi (KK m. 32):

Kararlar mahkemece resen teblig olunur.

Kadastro Mahkemesi, kesinlesen ilamlar1 dayanaklar1 olan dava dosyas: ile birlikte, tescil
edilmek tizere ilgili Tapu Sicil Midiirliigiine devreder.

Mahkemenin karar1 kadastro haritasinda degisiklik yapiyorsa karara, bu degisikligi gosteren
bilirkisi haritas1 da eklenir.

Kadastro Mahkemesi Hiikiim Fikrasi:
Hikiim fikrasinin;

Kadastro Kanununun 1. maddesinde gosterilen amaca uygun ve
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Infaz sirasinda tereddiit olusturmayacak nitelikte olmalidir.
Ornek Hiikiim Fikras:

Davacinin davasmin kismen kabulii ve kismen reddi ile Mardin ili Savur Ilgesi Gazi Kdyii 160
ada 3 parsel sayili tasinmazin kadastro tespitinin iptali ile ¢ekigmeli tasinmazin fen bilirkisisi
Abdullah Sen tarafindan tanzim edilen 20.11.2009 havale tarihli haritada (A) harfiyle
gosterilen 371,24 m2 yiizolglimiindeki boliimiiniin davact Hikmet Nizam adina, geriye kalan
ve (B) harfiyle gosterilen 700 m2 yiiz6lgiimiindeki boliimiiniin ise esit hisselerle davalilar
Mehmet Salih ogullari Isa ve Mehmet Kasim Tirpan adlarina tapuya tesciline,

Hiikme esas alinan 20.11.2009 tarihli fen bilirkisi raporunun karara eklenmesine,

Kadastro Mahkemesinde Dava a¢ilmasinin Hukuki Sonugclari:

Kadastro mahkemesinde aski ilan siiresi olan bir ay (30 giin) i¢inde dava agilmasi durumunda
kadastro tutanagi dava bitinceye kadar kesinlesmis olmaz. Bu durumda heniiz kadastro tutanagi
kesinlesmis olmadigindan bir aylik siire gectikten sonra da baska mirascilar ve tespit dncesi
sebeplere dayanan baska hak sahipleri de dava agabilirler. Bunlarin agtiklar1 davalarda kadastro
mahkemelerinde goriiliir. Hatta aski ilan siiresi i¢inde kadastro mahkemesinde a¢ilmis bir
davaya bu siire gectikten sonra HMK m. 65°e gore asli miidahale talebinde de bulunabilirler.

TAPU KAYDINA DAYALI TAPU iPTAL VE TESCIL DAVALARI:

Bu davalar heniiz kadastro tespiti gérmemis olan tasinmazlar hakkinda ya da kadastro tespiti
yapiliktan sonra kadastro tespitine itiraz siiresi olan bir ay (30 giin) icinde itiraz edilmeyerek
kadastro tespiti kesinlesmis olan tasinmazlar hakkinda asliye hukuk mahkemelerinde agilan
davalardir.

I. GOREVLI MAHKEME:

HMK’nun yiirlirlige girdigi 01.10.2011 tarihinden sonra agilan davalarda Asliye Hukuk
Mahkemesi, 01.10.2011 tarihinden 6nce agilan davalarda tasinmazin dava tarihindeki degerine
gore Sulh ya da Asliye Hukuk Mahkemeleri gorevlidir.

II. YETKILI MAHKEME:

Tasinmazin bulundugu yer mahkemesi kesin yetkilidir. (HMK m. 12)

Gorev ve yetki HMK’nun 114’lincli maddesince dava sartlarindan sayilmistir. HMK nun
115’inci maddesine gore dava sartlar1 her asamada resen nazara alinacaktir. HGK kararina gore
dava dilekgesi iizerinden tebligat ¢ikartilmadan yetkisizlik ve gorevsizlik karar1 verilebilecektir.
Taraflardan biri yetkisizlik ve gorevsizlik kararinin kesinlestigi tarihten itibaren iki hafta i¢inde
karar1 veren mahkemeye basvurularak dava dosyasinin gorevli ya da yetkili mahkemeye
gonderilmesi talep edilmelidir. Aksi takdirde davanin acilmamis sayilmasina karar

verilecektir.(HMK m. 20)

I1l. DAVANIN TARAFLARI:
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Davaci dava agmakta hukuki yarar1 bulunan 6zel ya da tiizel kisilerdir. Davali ise dava
tarihindeki tapu kaydi malikidir. Tapu kaydi maliki 6l ise dava mirasgilarina kars1 agilmalidir.
Mera, yayla, kislak olarak sinirlandirilan tasinmazlara kars1 agilan davada Hazine ve ilgili kamu
tiizel kisisine husumet yoneltilmelidir.

IV. TARAF EHLIYETI:
A) Gergek kisilerin taraf ehliyeti:

Gergek kisilerin hak ehliyeti ve bunun sonucu olarak da davada taraf olabilme ehliyeti cocugun
sag olarak dogdugu anda baslar, 6liimle son bulur. Olii kisiye kars1 dava acilmasi halinde
HMK’nun 124’{incli maddesince mirasgilart davaya dahil edilecektir.

B) Mirasgilarin taraf ehliyeti:

Davaci taraf yoniinden tereke adina agilan davalarda tiim mirasgilarin birlikte dava agmasi ya
da terekeye miimessil atanarak miimessil tarafindan dava acilmasi gerekir. Davaci miras¢inin
tek basina actig1 dava hemen ret edilmez. Diger mirasgilarin davaya muvafakatleri saglanmali
ya da terekeye miimessil atanmasi i¢in davaci tarafa siire verilmelidir.

C) Tiizel kisilerin taraf ehliyeti:

Tiizel kisilerde hak ehliyetine yani medeni haklardan yararlanma ehliyetine sahiptir. Bunun
sonucu olarak da taraf ehliyetine sahiptir.

V.DAVA EHLIYETI:
A) Gergek kisilerin dava ehliyeti:

Miimeyyiz ve resit olup da kisith bulunmayan gergek kisiler dava ehliyetine sahiptir. Miimeyyiz
kiiclik ve mahcurlar veli, vasi ve kayyim ile temsil edilirler.

B) Tiizel kisilerin dava ehliyeti:
Tiizel kisiler dava ehliyetine sahiptirler. Davay1 organlari araciligiyla takip ederler.

4721 Sayilh TMK m. 640’a gore tereke adina agilip takip edilen davalarin ya tiim mirasgilarin
birlikte agmalar1 ya da tiim miras¢ilarin agilan davaya muvafakatlerinin saglanmas: ya da
terekeye miimessil tayin edilerek davanin siirdiiriilmesi zorunludur. Aktif dava ehliyeti
eksikliginin bulunmasi halinde usulden ret karar1 verilmeden 6nce taraf teskilinin saglanmasi
icin HMK’nun 114/I ve 115/11 maddeleri uyarinca davaci tarafa makul bir siire taninmals, taraf
teskili saglandiktan sonra esasa girilmelidir.

Belediye tiizel kisiliginin taraf oldugu davalarda 6360 sayili kanuna gore miilki sinirlar
Biiyiiksehir Belediyesi olarak belirlenen yerlerde o yer Belediye Bagkanlig1 ve bagli bulundugu
Biiyiiksehir Belediye Baskanligina dava yoneltilmeli, yoneltilmemis ise husumet
yayginlagtirilmalidir. Ayn1 sekilde kamu tiizel kisisinin yaninda Hazinenin de taraf olmasinin
zorunlu bulundugu hallerde Hazine de davaya dahil edilmelidir.
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Dava ve taraf ehliyeti dava sartlarindan olup, mahkeme davanin her asamasinda kendiliginden
arastirir. Taraflarda her zaman ileri siirebilir. Taraf ve dava ehliyetinin bulunmamasi halinde
dava, dava sart1 yoklugundan usulden ret edilir.(HMK m. 114, 115/I-11)

VI. DAVACI MIRASCININ TALEP KONULARI:
A) Daval1 diger mirasgilarsa:

Miras payina iligskin dava acgabilir
Kendi adina tescil isteyebilir
Tasinmazi terekeye dondiirmek isteyemez bu durumda dava paya yonelik olarak goriiliir.

B) Daval1 Giglincii kisi ise:

Miras payini isteyemez

Kendi adina tescil isteyebilir

Tasinmazi tiim mirasgilarin onay1 ya da tereke miimessili tayin edilerek terekeye dondiirmek
isteyebilir

VII. DAVANIN ACILMASI:

Dava, dava dilekg¢esinin kaydedildigi tarihte agilmig sayilir. (HMK m. 118) Harcin alinmasi ya
da eksik alinmas1 6nemli degildir. Davanin hak diisiiriicii siirede agilip agilmadiginin tespiti igin
davanin ne zaman agildig1 onemlidir.

Bu davalarda resen arastirma ilkesi degil taraflarca hazirlanma ilkesi uygulanir.
VIII. DELILLER:

Tapu Kaydi
Tanik
Bilirkisi
Kesif
Yemin

Delillerin davaci tarafindan dava dilekgesi, davali tarafindan cevap dilekgesi ve ikinci cevap
dilekgelerinde gosterilmesi gerekir.(HMK m. 119 ve 129)

IX. TAPU KAYDININ NiTELIGI:

Tapu kayd1 bir miilkiyet belgesidir. Hukuki kiymetini korudugu siirece, kanitlanan kapsamlari
iizerinde mutlak koruma saglar.

X. DAVADA KADASTRO ONCESI TAPU KAYDINA DAYANILMASI:

1- Yoklama defterinde yer alan ancak onaylanmayan ya da defterhane kayitlarina intikal
etmeyen yoklama kayitlar1 yani tasdiksiz yoklama kayitlar tapu kaydi niteliginde degildir.
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2- Bir yerde 2613, 766 ve 3402 sayili kanunlarin uygulanmasi sonucunda sicillerin
olusturulmasi halinde eski tapu kayitlariin hukuki degeri kalmaz. Ancak ilgililer bakimindan
delil teskil eder.

3- 2510 sayili Iskdn Kanununun uygulanmasi sirasinda aym yere ait iki tapu kaydi
olusturuldugu zaman ikinci tapu kaydi gecerlidir. Eski tapu kaydi malikinin 1 yillik siire i¢inde
dava agmamasi halinde ilk tapu malikinin hakki bedele doniisiir. Yani tasinmazin bedelini talep
edebilir.

4- Cift tapu kaydinin bulunmasi halinde; dogru temele dayanan dnceki kayit gecerlidir. Onceki
kayit dogru esasa dayanmiyorsa ikinci kayit karsisinda hukuki degerini yitirmis sayilir.

5- Eger tapu kayitlar1 ayni tarihte diizenlenmis ve her iki kayitta dogru esasa dayaniyorsa
sonraki kayit otekine gore daha biliylik sira numarasi tasiyorsa, bu durumda daha kiigiik
numarali tapu kaydina deger verilir.

XI. TAPU KAYDINA GUVEN ILKESI:

TMK’nun 1023 (eski TMK m. 931) “Tapu kiitiigiindeki sicile iyiniyetle dayanarak miilkiyet
veya baska bir ayni hak kazanan tiglincii kiginin bu kazanimi korunur.” TMK’nun 1024/1
maddesine gore “Bir ayni hak yolsuz olarak tescil edilmis ise bunu bilen veya bilmesi gereken
ficiincii kisi bu sicile dayanamaz.” Kétiiniyet itirazi1 08.11.1991 tarihli igtihad1 Birlestirme
Kararina gore hukuki mahiyeti itibariyle itiraz niteliginde olup yargilama sona erene kadar iddia
ve savunmanin genisletilmesi yasagina tabi olmadan her zaman ileri siiriilebilir. Mahkemece de
resen dikkate alinir. Capa dayali malik 6nceki nedene dayanarak miktar eksikligi i¢in dava
acamaz.

XII. TAPU IPTAL VE TESCIL DAVALARINDA DIKKAT EDILMESI GEREKEN
HUSUSLAR:

A) USUL YONUNDEN:

Davanin basinda yetki, gérev ve husumet yoniinden degerlendirme yapilmasi, (HMK m. 2, 12,
114, 115)

Taraf teskili tamamlanmadan isin esasina girilmemesi,

Tethim edilen kisa karar ile gerekgeli kararin hiikiim fikrasinin ¢eliskili olmamasi,

Tiim taraflara kararin teblige ¢ikartilmasi,

Temyiz har¢ ve giderleri alinmadan dosyanin temyiz incelemesine gonderilmemesi,
Kararlarin gerekgeli olmasi,

Kisa karar da davanin kismen kabulii ile yetinilmemesi

B) ESAS YONUNDEN:

Dayanilan tapu kaydinin tesisinden itibaren tiim tedaviillerinin, varsa olusum belgeleri ile harita
ve krokisinin getirtilmesi,

Tapu kaydinin revizyonunun/yenilenmesinin arastirilmasi,

Komgu parsellerin tutanaklar1 ve dayanaklariin getirtilmesi

Dosya kesfe hazir olmadig1 halde (bildirilen deliller toplanmadan) kesif yapilmamasi
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Kadastro tespitinin kesinlestigi tarih ile dava tarihi arasinda 10 yillik hak diisiirticii siire gegmesi
nedeniyle 3402 sayili Kanunun 12/3 maddesi geregince davanin hak disiiriicti siireden ret
edilmesi, (HMK m.142)

4753 sayili yasa ile olusan tapu kayitlarina dayanilmasi halinde belirtmelik tutanak ve
belirtmelik haritalarmin getirtilmesi

Bilirkisi ve taniklarin taginmaz basinda dinlenmesi,

Idari kararla olusan tapu kaydina dayanilmasi halinde tapu kaydinin tesisinden geriye dogru 20
yillik zilyetlikle iktisap sartlariin gergeklesmesi halinde tapu kaydina deger verilmeyeceginin
diistiniilmesi

Iskanen olusan tapu kayitlarindaki maliklerin miisterek malik olduklarinin degerlendirilmesi
Tapu kaydinin tesisindeki hudutlarinin uygulanmasi

Haritas1 bulunan ve fenni sithhati bulunan tapu kayitlarinin kapsamlarinin haritasina gore
belirlenmesi

Mahallinde yapilan kesifte tapu kaydinin yerel bilirkisi yardimi ve fen bilirkisi eli ile tim
hudutlarmin tek tek okunarak uygulanmasi, tapu kaydi kapsaminin belirlenmesi

Kesif sonucu fen bilirkigisinden tapu uygulamasini ve tapu kaydinin kapsamini gosterir krokili
ayrintili rapor alinmasi, hiikmiinde rapora atif yapilmasi

Hukuki degerini yitiren tapuya deger verilmemesi

Infaz1 kabil olmayacak sekilde iptal ve tescil hiikkmii kurulmamast,

Iptal edilen paylarin veya tamaminin kim veya kimler adina hangi paylar altinda tescil
edileceginin hiikiim fikrasinda belirtilmesi,

Dagitilan pay ve payda toplaminin esit olmasi

Teknik bilirkisiye 6l¢ekli krokili rapor diizenlettirilerek tasinmazin kisimlara boliinmesi,
Soyut nitelikteki beyanlara dayanilarak tapu kaydinin tasinmaza uydugunun kabul edilmemesi,
Dayanilan tapu kaydi hudutlarinin komsu parsel dayanak kayitlar1 ile denetlenmesi,

Dayanilan tapu kaydinin hududunda mera, yayla, orman gibi taginmazlarin bulunmasi halinde
yontemince mera, orman arastirmasi yapilmasi,

Taraflarin dayanmas1 halinde bazi tapu kayitlarinin hudutlarinin tespiti i¢in hava
fotograflarinin(tespitten geriye 5, 10, 15, 20 yi1l Gtesine ait) Harita Genel Miidiirliigiinden
getirtilerek uzman bilirkisiye (Jeodezi ya da fotogrametri uzmani) uygulattirilmasi,

Eski Tiirkge tapu kayitlarinin terclimesinin yaptirilmasi,

Ilke olarak tapunun tesisindeki sinirlara deger verilmesi gerektigi hallerde kaydinin tesisindeki
hudutlarin uygulanmasi, kaydin smirlarinda ve miktardaki degisiklik dogru bir esasa
dayanmadig1 halde son kayda degil tesis kaydina deger verilmesi,

Hazine ve diger kamu tiizel kisilerinin a¢tig1 davalarda Kadastro Kanununun 36/A maddesinin
nazara alinarak davaliya vekalet ticreti ve yargilama gideri yiikletilmemesi,

Tapu kaydinin harita ve krokisi bulundugu halde siirlarina gore degil haritasina gore kapsam
belirlenmesi,

Bir¢ok tapu kaydina dayanilmasi halinde davaci tarafa hangi tapu kaydina dayandigi
aciklattirilarak dayandigi tapu kaydinin uygulanmasi, liizumsuz yere yiizlerce tapu kaydinin
kesifte uygulanmamas1 (HMK m.194 nazara alinmamasi)

Tapu kaydinin yenileme gordiigii parselin nazara alinmasi, kaydin hangi parsele uydugunun
tespit edilmemsi,

Miisterek miilkiyetin s6z konusu oldugu payli tapu kayitlarinda paydaslarin hepsinin davasi
bulunmadig1 ve davada taraf olmadigi halde tiim tapu malikleri adina tescil karar1 verilmemesi,
Davaci taraf taksimi kanitladig: halde tiim tapu malikleri adina tescil karar1 verilmesi,
Davacidan baskasi adina kayitli tapu kaydinin bulunmasi halinde zilyetlik stiresi ile kayit
malikinin 6liim tarihinin tespit edilmesi,

Dayanilan tapu kaydi malikinin niifus ya da veraset ilaminin temin edilmesi,
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4753 sayili yasa ile olusan tapu kayitlarinda belirtmelik tutanak ve belirtmelik haritalariin
zemine fen bilirkisi yardimi ile uygulanmasi,

Tapu dis1 taksim veya satigin tespit tarihine kadar bozuldugu halde taksim ve satisa deger
verilmemesi,

Tapu kayd1 maliki sag oldugu halde hukuki degerini yitirdiginin kabul edilmemesi,

Davaci ve davali taginmazinin dayanagi tapu kaydinin bulunmasi ve ortak sinirin itilafli olmasi
ve ortak siirin tespit edilememesi halinde tapu kayitlarmin yiizol¢imlerine gore oranti
kurularak tapu kapsamlarinin tespit edilmesi,

Gayri sabit hudutlu tapu kayitlarin miktarina gére kapsami belirlenirken de§ismez siirdan
baslanarak kapsaminin belirlenmesi,

Yiizol¢iimii yazili olmayan ve sadece zeytin agaglarinin sayist belirtilen tapu kayitlarinin
miktarinin zeytin agaclarin sayist goz Oniinde tutularak tespit edilmesi gerektiginin
diistiniilmesi,

Istirak halinde maliklerden birinin ya da kéy muhtarinin davay1 kabul ya da davadan feragatin
sonu¢ dogurmayacaginin diisiiniilmesi,

Tapu kaydi miktar fazlasi yoniinden zilyetlikle miilk edinme sartlarinin gergeklesip
gerceklesmediginin degerlendirilmesi,

Kagak ve yitik kisi yeri okuyan tapu kayitlarinin miktartyla gegerli oldugu, miktar fazlasinin
zilyetlikle kazanilamayacaginin diisiiniilmesi,

Kagak ve yitik kisi (veya Hazine) sinir1 Hazine tarafindan dagitilmis ise sabit sinir haline
geldiginin diisiiniilmesi,

Cay, dere irmak hudutlu kayitlarda Jeolog bilirkisi incelemesi yaptirilmasi,

Ug smir1 bulunan tapu kaydinin miktari ile gegerli oldugunun diisiiniilmesi,

Kisa kararda sadece davanin kismen kabuliine karar verilmesi, kabul ve ret edilen hususlarin
acike¢a yazilmasi

Tapu kaydinin Hazineye kars1 hukuki degerini yitirmeyeceginin diisiniilmesi

ZILYETLIGE DAYALI TAPU iPTALI VE TESCIiLI DAVALARI:

Bu davalar heniiz kadastro tespiti gormemis olan tasinmazlar hakkinda ya da kadastro tespiti
yapiliktan sonra kadastro tespitine itiraz siiresi olan bir ay (30 giin) i¢inde itiraz edilmeyerek
kadastro tespiti kesinlesmis olan taginmazlar hakkinda asliye hukuk mahkemelerinde acilan
davalardir.

I. GOREVLI MAHKEME:

HMK’nun yiriirliige girdigi 01.10.2011 tarihinden sonra agilan davalarda Asliye Hukuk
Mahkemesi (HMK m. 2) 01.10.2011 tarihinden oOnce agilan davalarda tasinmazin dava
tarihindeki degerine gore Sulh ya da Asliye Hukuk Mahkemeleri gorevlidir.

II. YETKILI MAHKEME:

Tasinmazin bulundugu yer mahkemesi kesin yetkilidir. (HMK m.12) Goérev ve yetki HMK m.
114°de dava sartlarindan sayilmistir. HMK m. 115’e gore dava sartlar1 her asamada resen
nazara almacaktir. HGK kararina gore dava dilekgesi lizerinden tebligat ¢ikartilmadan
yetkisizlik ve gorevsizlik karar1 verilebilecektir.

Taraflardan biri yetkisizlik ve gorevsizlik kararinin kesinlestigi tarihten itibaren iki hafta i¢inde
karar1 veren Mahkemeye basvurularak dava dosyasinin gorevli ya da yetkili mahkemeye
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gonderilmesi talep edilmelidir. Aksi takdirde davanin agilmamis sayilmasina karar verilecektir.
(HMK m.20)

1. DAVANIN TARAFLARI:

Davaci davayr agmakta hukuki yarari bulunan 6zel ya da tiizel kisilerdir. Miilkiyet hakki
Hazineye ait bulundugundan sahislar tasinmazin mera, yaylak gibi yerlerden oldugu iddiasi ile
iptal davasi agcamazlar. Ancak kullanim hakki Koy Tiizel Kisiligine ait bulundugundan meni
miidahale davasi acabilirler. Ancak sahislarin hukuki menfaatleri bulundugundan yol iddiasi ile

dava agabilir.

Daval1 dava tarihindeki tapu kaydi1 maliki, malik 6lii ise miras¢ilaridir. Mera, yaylak, kislak gibi
yerlere karsi agilan davada yasal davali Hazine ve ilgili kamu tiizel kisisidir.

IV. TARAF EHLIYETI:

A) Gergek kisilerin taraf ehliyeti:

Gergek kisilerin hak ehliyeti ve bunun sonucu olarak da davada taraf olabilme ehliyeti ¢ocugun
sag olarak dogdugu anda baslar, 6liimle son bulur. Olii kisiye karsi dava agilmast halinde HMK
m. 124 uyarinca mirasgilar1 davaya dahil edilecektir.

B) Mirascilarin taraf ehliyeti:

Davaci taraf yoniinden tereke adina acilan davalarda tiim mirasgilarin birlikte dava agmasi ya
da terekeye miimessil atanarak miimessil tarafindan dava agilmasi gerekir. Davaci miras¢inin
tek basina actigit dava hemen reddedilmez, diger mirasgilarin davaya muvafakatlerinin
saglanmasi ya da terekeye miimessil atanmasi i¢in davaci tarafa siire verilmelidir.

C) Tiizel kisilerin taraf ehliyeti:

Tiizel kisilerde hak ehliyetine, medeni haklardan yararlanma ehliyetine, bunun sonucu olarak
da taraf ehliyetine sahiptir.

V. DAVA EHLIYETI:
A) Gergek kisilerin dava ehliyeti:

Miimeyyiz ve resit olup da kisith bulunmayan gergek kisiler dava ehliyetine sahiptir. Miimeyyiz
kiigiik ve mahcurlar veli, vasi ve kayyim ile temsil edilirler.

B) Tiizel kisilerin dava ehliyeti:

Tiizel kisiler dava ehliyetine sahiptirler. Davay1 organlar1 araciligiyla takip ederler.

4721 Sayili TMK m. 640’a gore tereke adina agilip takip edilen davalarin ya tiim mirasgilarin
birlikte agmalar1 ya da tiim mirasgilarin acilan davaya muvafakatlerinin saglanmasi ya da

terekeye miimessil tayin edilerek davanin siirdiiriilmesi zorunludur. Aktif dava ehliyeti
noksanliginin bulunmasi halinde usulden ret karar1 verilmeden 6nce taraf teskilinin saglanmasi
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icin HMK m. 114/I ve 115/II maddeleri uyarinca davaci tarafa makul bir siire taninmali, taraf
teskili saglandiktan sonra esasa girilmelidir.

Belediye Tiizel Kisiliginin taraf oldugu davalarda 6360 sayili Kanuna gore miilki sinirlar
Biiytiksehir Belediyesi olarak belirlenen yerlerde o yer Belediye Bagkanlig1 ve bagli bulundugu
Biiyiiksehir Belediye Baskanligina dava yoneltilmeli, yoneltilmemis ise husumet
yayginlastirilmalidir. Aym sekilde Kamu tiizel Kisisinin yaninda Hazine de taraf olmasinin
zorunlu bulundugu hallerde Hazine de davaya dahil edilmelidir.

Dava ve taraf ehliyeti dava sartlarindan olup, mahkeme davanin her asamasinda kendiliginden
arastirir. Taraflarda her zaman ileri stirebilir. Taraf ve dava ehliyetinin bulunmamasi halinde
dava, dava sart1 yoklugundan usulden ret edilir. (HMK m. 114, 115/1-11)

VI. DAVANIN ACILMASI:

Dava, dava dilek¢esinin kaydedildigi tarihte agilmis sayilir. (HMK m. 118) Harcin alinmast,
eksik alinmasi 6nemli degildir. Davanin hak diisiiriicii siirede acilip agilmadiginin tespiti i¢in
onemlidir.

Bu davalarda resen arastirma ilkesi degil, taraflarca hazirlanma ilkesi uygulanir.
VII. DAVACININ TALEPLERI:
A) Davaci miras¢inin diger mirasc¢ilara karsi dava agmast:

Miras payina iligskin dava acabilir
Kendi adina tescil isteyebilir
Tasinmaz terekeye dondiirmek isteyemez, dava paya yonelik olarak goriiliir.

B) Davaci miras¢inin iigiincii kisilere kars1 dava agmast:

Miras payini isteyemez

Kendi adina tescil isteyebilir

Tlim mirasgilarin onay1 ya da tereke miimessili tayin edilerek tasinmazi terekeye dondiirmek
isteyebilir.

VIII. DELILLER:

Zilyetlik Belgeleri, vergi kaydi, emlak kaydi v.s.
Tanik

Bilirkisi

Kesif

Yemin

Delillerin davaci tarafindan dava dilekgesi, davali tarafindan cevap dilekgesi ve ikinci cevap
dilekgeleri ile gosterilmesi gerekir. (HMK m. 119 ve 129)

HAK DUSURUCU SURE:
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Kadastro tespitinden sonra tespit oncesi nedenlere dayanilarak asliye hukuk mahkemelerinde
acilacak davalarda hak disiiriicii kadastro tutanaginin kesinlestigi tarihten itibaren 10 yildir.
Tutanak diizenlenmeyen yerde hak diisiiriicii siire olmaz.

A) KK m. 12/1II’de Ongériilen Hak Diisiiriicii Siire ile Ilgili Degisiklikler:

KK m. 12/III’de yer alan “Bu hiikiim, iddia ve tasinmazin niteligine yahut Devlet veya diger
kamu tiizel kisileri dahi, taraflarin sifatina bakilmaksizin uygulanir” hiikkmii (ek ciimle) Anayasa
Mahkemesinin 12.05.2011 tarihli karar ile iptal edilmistir. iptal kararindan dnce hak diisiiriicii
stiresi dolmamis olanlarin kazanilmis haklar1 devam etmektedir.

B) Onceki Zilyedin Siiresinden Yararlanma Hakki:

Kadastro tespiti dncesi heniiz tasinmaz tapuya kayith degilken kdy senedi ya da baskaca bir
sO6zlesme ile haricen bir baskasina satilmigsa satin alan kisi satan kisinin tespit oncesi zilyetlik
siiresinden yararlanir. Ornegin tasinmazin zilyedi tasinmazi araliksiz ve cekismesiz 15 yil
zilyetliginde bulundurmus daha sonra da bir baskasina kdy senedi ile satmis ve satistan sonra
da 6 yil gegmisse bu durumda kadastro tespitinde en az 20 yil araliksiz ve ¢ekismesiz zilyet
oldugunu ileri siirerek kendi adina tescil isteyebilir. Eger tasinmaz kadastro tespiti esnasinda
baskas1 ya da hazine adina tespit gormiisse bu durumda yine dnceki zilyedin zilyetlik siiresinden
yararlanarak en az 20 yil araliks1z ve ¢ekismesiz zilyet oldugunu ileri siirerek aski ilan siiresi
icinde kadastro mahkemesinde ya da bu siireyi gegirmisse tespitten itibaren 10 yil i¢inde asliye
hukuk mahkemesinde dava agarak kendi adina tescilini talep edebilir.
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