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KADASTRO MEVZUATI

YURDUMUZDAKI KADASTRO CALISMALARININ TARTHCESI

Yurdumuzda kadastro faaliyetlerine ilk kez, “5 Subat 1912 (1328) tarihli
“Emvali Gayrimenkulenin Tahdit ve Tahriri Hakkindaki Muvakkat Kanun"' ile,
Konya ilinin Cumra ilge merkezi ile kdylerinde baslanmistir; ancak, araya 1.Diinya
Savasinin girmesi lizerine uygulamaya devam edilememistir.

Cumbhuriyetin kurulusundan hemen sonra, 1924 yilinda, Tapu Umum
Miidirligi kurulmus, 1925 yilinda da ardisik iki yasa yiiriirliige konmustur. Bu
yasalar 657 sayili “Harita Umum Miidiiriyeti Umumiyesi Kanunu” ile 658 sayili
“Kadastro Kanunu” dur. Bu yasalar ile birlikte kadastro birimleri de eklenerek
kurum Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigiine dontistiirilmiistiir.

1925 tarihli ve 658 sayih Kadastro Yasas’min yiiriirliife girmesinin
ardindan 1925 yili Mayis aymndan itibaren Ankara, Istanbul, Izmir, Bursa ve
Konya’da kadastro ¢alismalarina baslanmistir. Harita Genel Mudiirliigii 1925-1936
yillar1 arasinda Ankara, Istanbul, Kocaeli ve Malatya’da 1/500, 1/1000 ve 1/2000
Olcekli planlar iireterek kadastro calismalarina destek olmustur.

1926 yilinda Medeni Kanun yiiriirliige girdiginde; tasinmazlarin cogu tapusuz
veya sicil dis1 kalmis ya da harici satislarla el degistirmisti. Medeni Kanunun
yurirliiglinden once ve sonraki donemde tasinmazlar lizerinde eylemli durum ile
hukuki durum arasinda genis kapsamli bir aykirilik meydana gelmis ve bu durum
sosyal bilinyede biiylik haksizliklar meydana getirmisti. Tasinmazlardaki eylemli
durumlart hukuksallagtirmak, tapusuz tasimnmazlart tapulamak ve kadastroya
dayanan haritalar1 yapmak amaciyla 2613 sayili Kadastro ve Tapu Tahriri Kanunu
15/Aralik/1934 tarihinde yliriirliige konulmustur.

Gerek kentlerde ve gerekse koylerde 1950 yilina kadar uygulama alani géren
2613 sayili Kadastro ve Tapu Tahriri Kanunu ile, iilkemizin kadastrolama
sorununun istenilen hizda c¢oziimlenilemeyecegi diisiiniilerek, kentlerin belediye
sinirlart disinda kalan tasinmazlarin kadastrolanmasi i¢in 1950 yilinda 5602 sayili
Tapulama Kanunu yiiriirliige girmistir.
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On yili askin bir uygulama siiresi icinde 5602 sayili Kanunda goriilen
aksamalarin giderilmesi i¢in 1964 yilinda 509 sayili, daha sonra 1966 yihinda da
766 sayill Tapulama Kanunlar: yiiriirliige konulmustur.

Boylece, 2613 Sayili Kanun, 1950 yilindan 3402 sayili Kadastro Kanunun
yirirlige girdigi 10 Ekim 1987 tarihine kadar sadece il ve ilgelerin merkez belediye
sinirlari i¢cinde kalan tasinmazlarin kadastrolanmasinda uygulanmastir.

Kazanilan tecriibelerin 15181 altinda ayn1 amaca yonelik, fakat farkli hiikiimler
iceren 2613 sayili Kanun ile 766 sayili Kanun birlestirilerek 10/Ekim/1987
tarihinde 3402 sayih Kadastro Kanunu vyirirlige konulmustur. 3402 sayili
Kanunda, 2005 yilinda 5304 sayili Kanunla, 2009 yilinda da 5831 ve 5841 sayili
Kanunla, 2012 tarihinde 6302 sayili Kanunla, 2013 yilinda da 6495 sayili Kanunla
degisiklik yapilmistir.

Bu Kanun ile; kadastro faaliyetlerinin hizlandirilmasina, gereksiz itirazlara
meydan verilmemesine, delillerin seri bir sekilde toplanip, davalarin en kisa
zamanda sonuglandirilmasina, uygulamadaki adaletsizlik ve dengesizliklerin
giderilmesine ¢alisilmistir.

KADASTRO (TAPULAMA) KANUNLARI

KABUL YURURLUK RESMI GAZETE

KANUNNO TARIHI TARIHI TARIH VE NO
Emvali
Gayrimenkulenin
Tahdit ve Tahriri |05 Subat 1912 (Konya ili Cumra ilgesi ve
Hakkindaki (1328) koyleri
Muvakkat
Kanun

2 Mayis 1341/9 Sevval
28 Ramazan 1343/ | 1343/ 2 Mayis1 1925/99
658 2 Mayisi1 1925 22 Nisan 1341/
22 Nisan 1925 (Ankara, Istanbul, Izmir,
Bursa ve Konya)

14. Madde
2613 . 93 Haziran 1935 23 Aralik 1934/ 2887
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Diger Maddeler

23 Ocak 1935

5602 16 Mart 1950 22 Mart 1950 22 Mart 1950/ 7463
509 17 Temmuz 1964 |04 Agustos 1964 |01 Agustos 1964/ 11769
766 28 Haziran 1966 |12 Temmuz 1966 |12 Temmuz 1966/ 12346
3402 21 Haziran 1987 |10 Ekim 1987 09 Temmuz 1987/ 19512
04 Kasim 2004 |01 Nisan 2005 13 Kasim 2004/25642
5252

(Para Cezalar1)

5304
(3402 Degisikligi)

5831
(3402 Degisikligi)

5841
(3402 Degisikligi)

6302
(3402 Degisikligi)

6495/31. Mad.
(3402 Degisikligi)

7139 /35.Mad.
(3402 Degisikligi)

3402/16-A
maddesi

22 Subat 2005

15 Ocak 2009

25 Subat 2009

03 Mayis 2012

12 Temmuz 2013

19.04.2018

2/7/2018 tarihli
ve 700 sayili
KHK’nin 108
inci maddesi

03 Mart 2005

27 Ocak 2009

14 Mart 2009

18 Mayis 2012

02 Agustos 2013

28.04.2018

03 Mart 2005/25744

27 Ocak 2009/27123

14 Mart 2009/27169

18 Mayis 2012/28296

02 Agustos 2013/ 28726

28.04.2018/30405
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NOT: 1- 509 sayili Kanun Anayasa Mahkemesince 16 Kasim 1965 tarihinde iptal edilmis olup,
iptal karari; 12 Ocak 1966 tarihli ve 12200 sayili Resmi Gazetede yayimlanmustir.

2- 5602 say1li Kanunun 9, 33 ve 49 uncu maddeleri 6091 sayili1 Tapulama Kanununun Bazi
Maddelerinde Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun ile degismistir. (Resmi Gazete 8.7.1953 tarihli
ve 8452 sayil)

3- 5602 sayili Kanunun 13/D maddesi, 6335 sayili Tapulama Kanununun 13 {inci
Maddesinin (D) Fikrasinin Degistirilmesine ve Bu Kanuna Bir Madde Eklenmesine Dair Kanun
ile degistirilmistir. (Resmi Gazete; 17/31954 tarihli ve 8660 say1l1)

4- 5602 say1l1 Kanunun 5 inci maddesi, 6383 sayili Tapulama Kanununun 5 inci Maddesinin
Degistirilmesine ve Bu Kanuna Yeni Hiikiimler Ilavesine Dair Kanun ile degistirilmistir. (Resmi
Gazete: 20.03.1954 tarihli ve 8663 sayili)

3402 SAYILI KADASTRO KANUNU
KANUNUN AMACI : (Madde:1)

5304 sayili Kanunla degisik 3402 sayili Kanunun 1 inci maddesi ile, Kanunun
amaci; “Ulke koordinat sistemine gore memleketin kadastral veya topografik
kadastral haritasina dayali olarak taginmaz mallarin simirlarimi arazi ve harita
tizerinde belirterek hukuki durumlarini tespit etmek suretiyle 4721 sayili Tiirk
Medeni Kanununun ongordiigii tapu sicilini kurmak, mekansal bilgi sisteminin alt
yapisint olugturmaktir.” seklinde tanimlanmastir.

Bu tanimlamayla, giiniin teknolojik gelismeleri ve ihtiyaglar1 dikkate alinarak
tasinmazlari smirlarini arazi ve harita lizerinde belirtecek teknik calismalar, tilke
biitiinlinde ele alinmis ve ayrica; lretilecek haritalara da nitelik agisindan yeni
boyutlar getirilmistir.

Maddede yer alan “iilke koordinat sistemine gore memleketin kadastral veya
topografik kadastral haritasina dayali olarak” deyimi ile soruna iilke biitiiniinde
bakilmus, tretilecek haritalarin iilke nirengi ve nivelman agina dayandirilmasi
(baglanmasi) hedeflenmistir. Bagka bir deyisle kadastro faaliyetinin teknik yonii tek
bir sistem i¢inde disiiniilmiistiir. “Kadastral veya topografik kadastral” denilmekle
de, kadastro ¢alismalar sirasinda ihtiyaca uygun harita tiretilebilmesi amaglanmaistir.

Yeni diizenleme ile getirilen “mekdnsal bilgi sisteminin alt yapisini
olusturmaktir.” ibaresiyle de; ¢agdas sehircilik anlayisina uygun harita
tiretilebilmesi ve kadastro sonucu elde edilen verilerin haritacilik ile ilgili tim
sektorlerde kullanilabilmesine gegis yapilabilmesi hedeflenmektedir.

Ulke koordinat sistemine gére memleketin kadastral veya topografik kadastral
haritas1 yapilirken, ayni zamanda tasinmazlarin malikleri belirlenmesi varsa
tizerinde haklarin saptanmasi, eski tapularin yenilenmesi ve tapusuz yerlerin tapuya
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baglanmasi suretiyle Tirk Medeni Kanununun 6ngoérdiigii tapu sicilinin meydana
getirilmesi ongoriilmiistiir. Boylece, Medeni Kanundan 6nce ve sonraki donemlerde
tasinmazlar iizerinde meydan gelen eylemli durum ile hukuki durum arasindaki
farkliliklar hukuksallastiriimaktadir.

KADASTRO BOLGELERININ BELIRLENMESI VE 1iLANI:
(Madde:2)

Kadastro Bolgesi: Her ilin merkez ilgesi ile o ile bagl diger il¢elerin idari
smirlart icinde kalan yerler kadastro bolgelerini teskil etmektedir.

Kadastro Bolgelerinin Belirlenmesi: Kadastroya agilacak bolgeler, Tapu ve
Kadastro Genel Midiirliigiiniin teklifi ve bagli bulundugu Bakanin onay1 ile
belirlenmektedir.

Ilam: Kadastrosuna baslanacak bolgeler, en az bir ay onceden Resmi
Gazete'de, Radyo veya Televizyonda, bolge merkezinde ve bolgenin bagli oldugu
ilde varsa yerel gazete ile ve ayrica alisilmis vasitalarla ilan edilir.

KADASTRO EKiBi VE KOMISYONUN OLUSUMU: (Madde:3)

A- Kadastro Ekibi:

Kadastro ekibi; en az iki kadastro teknisyeni, mahalle veya kéy muhtar1 ve ii¢
bilirkisiden olusur. Muhtarin herhangi bir nedenle ¢alismalara istirak edememesi
halinde yerine kanuni vekili ¢calismalara istirak eder.

3402 sayil1 Kadastro Kanununun 5304 sayili Kanunla degisik 4 tincii maddesi
hiikmii nedeniyle, ormanlarin sinirlandirma ve tespiti yapilirken kadastro ekibine,
Orman Genel Miudiirliigii tasra teskilatinca gorevlendirilecek en az bir orman
yiksek miihendisi veya orman miihendisi ile tarim miidurliiklerince
gorevlendirilecek bir ziraat yiiksek miihendisi veya ziraat miihendisinin istirak
ettirilmesi gerekmektedir.

Kadastronun fenni islerinin ihale yoluyla yaptirilmasi halinde; kadastro ekibi,
iki kadastro teknisyeni yerine bir kadastro teknisyeninin istirakiyle olusturulabilir.
Kadastro ekibine, kadastro teknisyeni yerine kontrol memuru gérevlendirilmesi de
mimkiindiir.

B- Bilirkisiler:

Bilirkisilerin Secimi: Kadastro ekibinde gorev alacak bilirkisiler, kadastro
miidiiriiniin yazili talebi {izerine; kdylerde koy dernegi, belediyelerde ise belediye
meclisince segilir. Calisma alaninda bir ekip gorev yapacak¢a alti bilirkisi, sayet
calisma alaninda birden fazla ekip gorev alacaksa her ilave ekip i¢in ayrica liger
bilirkisi daha olmak {izere segtirilir.
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Bilirkisilerin, kadastro miidiirliigiiniin yazisinin teblig tarihinden itibaren 15
giinliik siire i¢inde secilmesi gerekmektedir. Bilirkisilerin bu siire icerisinde
secilememesi veya bilirkisiliklerine engel sebeplerin bulunmasi ya da segilen
bilirkisilerin idari smirda yapilan degisiklik nedeniyle yeterli bilgi verememeleri
halinde, kadastro miidiiriiniin talebi lizerine milki amir tarafindan o koy veya
mahalleden ya da miicavir kdy veya mahallelerden ayni sayida bilirkisi segilir.

Kisaca, bilirkisiler kdy dernegi, belediye meclisi veya miilki amirlikce segilir.

Bilirkisilerde Aranacak Nitelikler

Kadastro ekibinde gorev alacak bilirkisilerin;
a) Tiirk Vatandas1 olmasi,

b) 40 yasini bitirmis olmasi,
¢) Medeni haklarini kullanma ehliyetine sahip olmasi,
d) En az 10 yildan beri o mahalle veya kdyde ikamet etmesi,
(Miilki amir tarafindan secilecek bilirkisilerde bu sart aranmaz.)
e) Yz kizartici bir suctan kesinlesmis hiikiim giymemis olmasi,
f) Tiirkge okuma- yazma bilmesi,
Gerekmektedir.

Koy muhtar1 veya belediye baskani tarafindan, o kdy veya mahallede bilirkisi
secilme niteliklerine haiz yeter sayida okur-yazar kisi bulunmadiginin yazili olarak
kadastro miidiirliigiine bildirilmesi kosuluyla okur-yazar olmayan kisiler arasindan
da bilirkisi secilebilir.

Okuma-yazma bilmeyen bilirkigilerin Kadastro Kanununa gore diizenlenecek
belgelere sol elinin bagparmagini, bu parmak yoksa oteki herhangi bir parmaginm
basmasi imza yerine geger.

Kadastro tutanagi, okuma yazma bilmeyen bilirkisilere okunur ve beyanlarina
uygun oldugunun belirtilmesi halinde tutanaga parmak izi bastirilir. Bu durumda,
kadastro tutanaginin okuma yazma bilmeyen bilirkisi  “..... .’ a okundugu,
tespitin kendi beyanina uygun oldugunu belirterek parmak izini bastigi ve parmak
izinin bilirkisinin hangi elinin hangi parmagina ait oldugu hususu tutanagin edinme
sebebi stitunundaki bos kisma yazilarak kadastro teknisyenleri ve muhtar tarafindan
birlikte imzalanir.

Kadastro miidiirligiince; secilen bilirkisilerin  yas durumlarn niifus
midirliigiinden, sabika durumlar1 ise Cumhuriyet Bagsavciligindan sorulur. Alinan
cevaplardan, bilirkisiler arasinda yukaridaki sartlar1 tagimayanlarin mevcut oldugu
ya da segildikten sonra bilirkisi olma niteliklerini kaybettikleri tespit edilenlerin
yerlerine yenileri segtirilir.
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Bilirkisilere Yemin Ettirilmesi:

Secilen bilirkisilere Kadastro Mahkemesinde, bu mahkeme heniiz kurulmamis
ise Sulh Hukuk Mahkemesinde yeminleri yaptirilir. Mahkemece diizenlenen yemin
tutanagr Kadastro Midiirliigiine gonderilir. Yemin tutanaginin asli miidirlik
dosyasinda bir 6rnegi de ekip dosyasinda saklanir.

Bilirkisilerin Bilgilerine Basvurulmayacak Haller:
a) Bilirkisinin; kendisine, esine, usul ve fiiruna, kardesine, kardesinin
cocuklarina, esinin usul ve fliruna ait tasinmazlarin tespitinde,

b) Tespiti yapilan taginmaz iizerinde hak iddia edenlerden birisi ile bilirkisi
arasinda dava veya husumet varsa,

c) Tespiti yapilan tasinmaz lizerinde hak iddia edenlerden birisi ile bilirkisi
arasinda (a) fikrasinda aciklandigi gibi hisimlik varsa,

d) Belediye tiizel kisiligi adina yapilacak tespitlerde, belediye meclisi veya
enciimeni, koy tiizel kisiligi adina yapilacak tespitlerde ise koy ihtiyar kurulu iiyesi
olarak gdrev yapan bilirkisilerin,

Bilgilerine basvurulmaz ve bunlarin yerlerine diger bilirkisiler ekibe istirak
ettirilir.

Bilirkisilige mani bu haller, ekip gorevlisi kadastro teknisyenleri, muhtar ve
bunlarin yerine ekibe istirak edecek kisiler i¢in de gegerlidir.

Mubhtar ve Bilirkisilerce Kadastro Tutanagimin imzalanmasindan imtina
Edilmesi;

Kadastro teknisyenleri, sinirlandirma ve tespitini yapacaklari tasinmazlarla
ilgili olarak muhtar ve bilirkisilerden aldiklar1 bilgi ve beyanlar ile bir sonuca
varamazlarsa, nedeni kadastro tutanaginin edinme sebebi siitununda agiklanmak
suretiyle tahkikati genisleterek o tasinmaza smir bulunan diger tasinmazlarin
malikleri ile hazir bulunan diger kimselerin bilgi ve beyanlarina bagvurarak,
varacaklar1 kanaat dogrultusunda taginmazin sinirlarini ve gercek hak sahibini tespit
etmekle ylkiimliidiirler.

Mubhtar ve bilirkisilerin bilgi ve beyanlarina aykir1 olarak yapilacak tespitlerin
mutlaka bir kayit veya belgeye dayandirilmasi gerekmektedir.

Mubhtar ve bilirkisiler, kendi bilgi ve beyanlar1 disinda yapilan tespitlere
mubhalif kalirlarsa, muhalif kalma nedenleri kadastro tutanaginin edinme sebebi
bolimiinde etraflica acgiklanir. Sayet, bilgi ve beyanlar1 disinda yapilan tespit
nedeniyle kadastro tutanagini imzalamaktan kaginirlarsa, kadastro teknisyenlerince
bu husus tutanagin edinme sebebi siitununun uygun bir yerine yazilarak tespit
sirasinda hazir bulunan diger kisilerle birlikte imzalanir. Bu durumda da tutanak
tekemmiil etmis say1lir.

Ancak, edinme sebebi ile tutanaga sonradan verilecek serh arasinda celiski
dogmamasi i¢in, tespit Oncesinde, degerlendirmeye alinacak belgelerin uygunlugu
ile miilkiyet bilgileri muhtar ve bilirkisilerle birlikte degerlendirilerek onlarin tespite
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iliskin gortsleri alinmalidir. Ayrica, muhtar ve bilirkisilerin sonradan goriis
degistirilmelerinin ve bu nedenle de kadastro tutanaklarini imzalamaktan
kaginmalarinin Onlenmesi amaciyla, her adadaki calismalar tamamlandiginda
kadastro tutanaklar1 diizenlenmeli, diizenlendikten sonra da hemen imzalatilmalidir.
(3402 sayilh Kanun Madde:7, Yonetmelik 47/D Madde:5, TKGM 10.10.2006 tarihli
2006/18 nolu genelgesi)

Ormanla ilgili caliymalara muhtar ve bilirkisilerin katilmamasi
durumunda; 5304 sayili Kanunla degisik 3402 sayili Kanunun 4 inci maddesinde,
Ormanla ilgili c¢alismalara muhtar ve bilirkisilerin katilmamalar1 halinde,
caligmalara bunlarin yokluklarinda resen devam edilecegi hiilkmii yer almaktadir. Bu
nedenle, muhtar ve bilirkisilerin ¢alismalara katilmamalar1 halinde, calismalara
katilmadiklar1 ve varsa nedeni, orman parsellerine ait kadastro tutanaginin edinme
sebebinde belirtilir. Kadastro tutanaginin ve ilgili diger belgelerin imza siitunlarinda
ise isimlerinin Karsisina “Calismalara Katilmadi” ibaresi yazilir. (3402 sayili
Kanun Madde 4, Yonetmelik 47/D Madde 4)

Bilirkisilere 6denecek iicret:

Kadastro ekibinde gorev yapan bilirkisilere, 6245 Sayili Harcirah Kanununun
50/5 ve 8/1. maddelerine gére, Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliiglince her yilin
ocak aymmda o yil icinde bilirkisilere O0denecek iicret belirlenir ve buna gore
calismalara katildiklar1 giinler i¢in kendilerine ddeme yapilir. Thaleli islerde bilirkisi
odemeleri 1thale dokiimaninda belirtilen esaslara gore yapilir.

Gorevini Yapmayan Bilirkisiler Hakkinda Yapilacak islem:

Kadastro Miidiirii, secilen ve yeminleri yaptirilan bilirkisilere gorevlerini ve
gecerli bir mazeretleri olmaksizin gorevden kaginmalart veya gercege aykiri
beyanda bulunmalar1 halinde, Kadastro Kanunun 42 ve 43 {incii maddeleri
hiikiimleri uyarinca yasal islemlerde bulunulacagini yazili olarak bildirir. Bu
bildirimin bir 6rnegi calisma alanindaki ekip dosyasinda saklanir.

B- Kadastro Komisyonunun Olusumu ve Gorevleri:

1- Kadastro Komisyonunun olusumu;

e Kadastro Komisyonu; Kadastro miidiirii veya Tapu ve Kadastro Genel
Midiirliigiinin =~ olumlu  goriisii  alinmak  kosuluyla miidiir yardimcisinin
baskanliginda, kadastro iiyesi ve itirazin mahiyetine gore kontrol miihendisi veya
tasarruf kontrol memuru olmak iizere ii¢ kisiden olusur.

* Ormanla ilgili itirazlarin incelenmesinde; itiraza konu parsellerin
tespitinde gorev almamis, Orman Genel Midirligii tasra teskilatinca
gorevlendirilecek bir orman miihendisi ile tarim miidiirliiklerince gorevlendirilecek
bir ziraat miihendisinin kadastro komisyonuna istirak ettirilmesi zorunludur.

* Kamu orta mallarimin sinirlandirmasi ve bunlara yapilacak itirazlarin
incelenmesi; 4342 sayili Mera Kanununun 7 nci maddesinin son fikrasi uyarinca
kamu orta mallarinin sinirlandirma yetkisi kadastro komisyonuna gectiginde; 5403
saylli Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanununun 26 nci maddesi hiikmii
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nedeniyle kadastro komisyonuna konu uzmani Ziraat Miihendisinin dahil edilmesi
zorunludur.

Bu nedenle, kamu orta mali nitelikli tasinmazlarin kadastro komisyonunca
sinirlandirilmasinda veya bunlarin sinirlandirma ve tespitine yapilacak itirazlarin
incelenmesinde, Kadastro Komisyonu; kadastro miidiirii veya miidiir yardimecisinin
baskanliginda, kadastro tiyesi ve kontrol miihendisi ile tarim miidirliigiince
gorevlendirilecek ziraat mithendisinden olusturulur.

Kadastro komisyonu, tiim {iyelerin istiraki ile toplanir ve oy ¢oklugu ile tespit
yapar.
Buna gore;

a) Ormanlarin simirlandirma ve tespitine yapilacak itirazlarin incelenmesinde
Kadastro Komisyonu;

Kadastro Miidiirii, Kadastro f]yesi, Orman Miihendisi, Ziraat Miihendisi,
itirazin  mahiyetine gore Kontrol Miihendisi veya Tasarruf Kontrol
Memuru’ndan,

b) Kamu orta _mallarinin sinirlandirmasi ve bunlara yapilacak itirazlarin
incelenmesinde Kadastro Komisyonu;

Kadastro Miidiirii, Kadastro Upyesi, Kontrol Miihendisi ve Ziraat
Miihendisi’nden,

C) Bunlarin disindaki itirazlarin incelenmesinde Kadastro Komisyonu;

Kadastro Miidiirii, Kadastro Uyesi, itirazin mahiyetine gére Kontrol
Miihendisi veya Tasarruf Kontrol Memuru’ndan,

Olusur.

2- Kadastro Komisyonunun Goérevleri;

Kadastro komisyonunun gorevleri, 3402 sayili Kadastro Kanununun 7, 8, 9 ve
36 nc1 maddelerinde aciklanmistir. Ayrica, 4342 sayili Mera Kanununun 7 nci
maddesinin son fikrasinda da, kadastroya agilan kdy ve mahalle smirlari igindeki
“Mera, yaylak ve kislak gibi” orta mali tagimmazlarin sinirlarinin anilan Yasada
ongoriilen 4 aylk siire igerisinde Mera Komisyonlarinca belirlenmemesi
durumunda, bu gérevin kadastro komisyonlarinca yerine getirilmesi 6ngorilmiistiir.

Buna gore;

a) Itirazlarin Incelenmesi;

Orman parsellerine; kadastro tutanaklarmin diizenlendigi tarihten ¢alisma
alaninda Olgiilecek orman parseli kalmadigina dair tutanagin diizenlendigi tarihe
kadar,

Orman parselleri disinda kalan tasinmazlara; kadastro tutanaklarinin
diizenlendigi tarihten kadastro ekibinin ¢alisma alaninda isinin bittigini gdsteren
tutanagin diizenlendigi tarihe kadar, yapilacak itirazlar;
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b) Tasinmazlarin siirlandirma ve tespiti sirasinda, ekip gorevlisi kadastro
teknisyenleri arasinda, ormanla ilgili sinirlandirma ve tespitler sirasinda ise kadastro
teknisyenleri ile kadastro ekibinde gorev alan orman veya ziraat yiiksek
miithendisi/miihendisi arasinda ya da orman miihendisi ile ziraat miihendisi arasinda
goriis ayriligi ¢ikmasi nedeniyle gonderilecek kadastro tutanaklarini,

c) Kadastro teknisyenleri ile kontrol eclamanlari arasinda goriis ayriligi
cikmast veya kontrol elamanlarinca yapilmasi istenen degisikligin tasmmmazin
miilkiyetinde, tespit maliklerinin paylarinda veya tasinmazin sinir ve yiizolgiimiinde
degisiklik gerektirmesi nedeniyle gonderilecek kadastro tutanaklarini,

d) Kadastroya tabi tutulmayan yerler lizerinde hak iddiasinda bulunulmasi
nedeniyle, 3402 sayili Kanunun 7 nci maddesinin 4 iincii fikras1 geregince
simirlandirmas1 ve tespiti yapilan tasinmazlarla ilgili gonderilecek kadastro
tutanaklarini,

e) Taraflarin dayandiklari kayit ve belgelerin ayn1 kuvvet ve mahiyette olmasi
nedeniyle malik tayini yapilmayan ve ¢oziimlenmek lizere kadastro komisyonuna
gonderilen taginmazlara ait kadastro tutanaklarini,

Inceleyerek, gercek hak sahibini belirlemek, (Kadastro komisyonlar: bu
inceleme sonucunda, kadastro tutanaginin yerine gecmek iizere kadastro komisyon
tutanagi diizenlerler),

f) Emlak vergisi beyan degeri bulunmayan taginmazlarin, kadastro harcina ve
yargilama giderine esas olacak matrahini tespit etmek,

g) Mera komisyonlarinca, 4342 sayili Kanun hiikiimlerine gore, bu yasada
ongoriilen 4 aylik siire icerisinde mera, yaylak ve kislak gibi orta mali tasinmazlarin
sinirlarini belirleyerek belgelerini gondermemesi durumunda, bu yerlerin siirlarini
belirlemek,

Gorevleri, kadastro komisyonlarina aittir.
KADASTRO CALISMA ALANI, ILAN VE ITIRAZ: (Madde:4)

Kadastro Calisma Alam: Belediye sinirlar igerisinde bulunan her mahalle
ile bu smirlar disindaki her kdy ayr1 bir calisma alanidir.

Kadastro Calisma Alam Ilami: Kadastrosuna baslanacak ¢alisma alanlari, 15
giin onceden bdlge merkezinde, calisma a]amnda, komsu koy, mahalle ve
belediyelerde alisilmis vasitalarla ilan edilir. Ilanin yapildig1 bir tutanakla tespit
edilir.

Bu ilanin yapildigindan, mahalli miilki amirine, mahalli kadastro ve hukuk
mahkemelerine, tapu miidiirliigiine, maliye kurulusuna, vakiflar idaresine, il ozel
idaresine, ilgisi var ise orman idaresi ile diger kamu kurum ve kuruluslarinin
mahalli iinitelerine bilgi verilir. Bilgi yazisinda, kadastrosuna baslanacak kdy veya
mahalle sinirlari igerisinde tasinmazlariin bulunmasi durumunda, siirlandirma ve
tespitler sirasinda degerlendirilmek {izere, bunlara iliskin bilgi, belge ve haritalarinin

gonderilmesi istenir.
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Ayrica, Maliye ve Orman kuruluslarina yazilan yazilarda, ¢alismalar sirasinda
temsilci bulundurabilecekleri de belirtilir.

Calisma alam1 ilaninin noksan yapilmasi kadastronun iptaline neden
olabileceginden, c¢alisma alanmma hangi koy veya mahallelerin sinir bulundugu
hususunda muhtar ve bilirkisilerden alinacak bilgilerin yaninda, ayrica mahalle
taksimat krokileri, idari smir kararlar1 ve degisiklikleri ile varsa kesinlesmis
mahkeme Kkararlar1 ve orman haritalar1 etraflica incelenmeli, ilgili kamu
kurumlarinda da (Valilik, Kaymakamlik ve Ozel Idare gibi) arastirma yapilmalidir.

Kadastro Calisma Alam Sinirinin Belirlenmesi Yontemi:
Calisma alan1 sinirinin belirlenmesinde;

* Jdari sinur kararlar,

* Jdari simirla ilgili kesinlesmis mahkeme kararlari,

* Kesinlesmis orman tahdit/kadastro haritalari,

* Mahalle taksimat krokileri,

* Sinirda bulunan tasinmazlara ait tapu ve vergi kayitlart,
* Jlgili diger bilgi ve belgeler,

Esas alinir.

A- Cahsma Alaninin Komsu Koy ve Mahallelerle Olan Simirimin
Belirlenmesi;

3402 sayili Kanunun 4 iincii maddesine gore yapilan ilanda belirtilen 15
giinliilk slirenin bitimini miiteakip, kadastro ekibince kadastrosuna baslanacak
mahalle veya koyiin komsu mahalle ve kdylerle olan miisterek sinirlarinin, diger bir
anlatimla ¢alisma alan1 sinirinin tespitine baslanir.

Kadastro teknisyenleri; ¢alisma alan1 sinirlarinin tespitine hangi giin ve saatte
ve nereden baslayacaklarini, komsu koy ve mahalle muhtarliklar1 ile kadastrosuna
baslanacak yerin muhtarligina ve ayrica varsa belediye baskanliklarina ¢aligmalara
baslanmadan 6nce birer yazi ile duyururlar.

Duyuru yazilari; koy ve mahalle muhtarliklar: ile belediyelere, ¢alisma alani
sinirt tespit calismalarina katilacak temsilcilerin belirlenmesi, gerekli belge ve
bilgilerin temin edilebilmesi igin en az 2—3 giin 6nceden gonderilmelidir.

Duyuru yazisinda; calisma alani sinirinin belirlenmesinde (mahalle veya koy
simirlariin) gorev alacak yetkili kurul {yelerinin, varsa simrla ilgili belgelerle
birlikte calismanin yapilacagi giin ve saatte mahallinde hazir bulundurulmasini,
gelmedikleri takdirde yokluklarinda elde mevcut belgelere gore c¢alisma alam
smirinin belirlenecegini, belirlenecek ¢alisma alani sinirina karst her mahalle veya
koy ile ilgili ¢alisma alani sinir krokisinin teblig ve ilan edildigi tarihten itibaren
YEDI giin iginde kadastro miidiirliigiine itirazda bulunabileceklerini, bu siire
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gectikten sonra yapilacak itirazlarin dikkate alinmayacagi hususlar1t da acikca
belirtir.

Calisma alaninin komsu kdy veya belediyelerle olan miisterek sinirlari; idari
sinir kararlar1 (Hudutname) ve sinirla ilgili kesinlesmis mahkeme kararlar1 aynen
uygulanmak, bu belgeler yoksa, sinirda bulunan tasinmazlara ait tapu ve vergi
kayitlar1 1ile smira iliskin diger belge ve bilgiler kadastro teknisyenlerince
degerlendirilmek suretiyle belirlenir.

Kadastro ekibince belirlenecek ¢alisma alani sinir1 idari sinir sayilmaz.

Smirla ilgili kesinlesmis mahkeme karar1 bulunmakla beraber, karar
tarthinden sonra idare kurullarinca idari simirlarda degisiklik yapilmis ve yapilan
degisiklik de kesinlesmis ise, ¢alisma alani sinirinin belirlenmesinde idari sinir
kararlar1 esas alinir.

Idari sinir kararlar1 ve sinirla ilgili kesinlesmis mahkeme kararlar1 haritaya
baglanmis ise haritalar1 zemine uygulanmak suretiyle, haritaya baglanmamis veya
harita fenni sihhate haiz degilse bilirkisiler ve taraflarin gostermelerine gore sinir
noktalarinin yerleri arazi lizerinde tespit edilerek 6l¢iisii yapilir ve ¢alisma alan1 sinir
krokisi diizenlenir.

Ayrica, ¢alisma alaninin her mahalle ve kdyle ilgili miisterek sinirinin tespiti
tamamlandiginda, bu smirin hangi belgelere istinaden ve ne sekilde belirlendigi,
sinir belirleme ¢alismalar1 sirasinda taraflar arasinda her hangi bir anlasmazlik ¢ikip
¢ikmadig1 hususlarini igeren bir tutanak tanzim edilir.

Bu tutanak; tarih konmak ve calismalara istirak eden taraflar, bilirkisiler ve
muhtar tarafindan kendi el yazilartyla "OKUDUM" ibaresi yazilmak suretiyle
kadastro teknisyenleriyle birlikte imzalanir.

Idari siir karart veya smurla ilgili kesinlesmis mahkeme kararinin
bulunmamas1 halinde, taraflarin ve bilirkisilerin gostermelerine, sinirda bulunan
tasinmazlara ait tapu ve vergi kayitlar1 varsa o taginmazlar bu belgelerde yazili kdy
veya mahallenin sinirlar1 igerisinde birakilmak suretiyle c¢alisma alani sinirmin
belirlenmesi gerekir.

Belediye sinirlar icinde bulunan mabhalleler, bir baska koyle veya belediye
siirlart icerisindeki mahallelerle komsu degilse, yani kadastrosuna baslanacak
mahalle birimindeki ¢alisma alan1 ayni belediye sinir1 icerisindeki diger mahallelerle
sinir teskil ediyorsa, ¢alisma alani sinirt mahalle sinirlarint gésterir belgelerden
faydalanilmak suretiyle belirlenir.

Calisma alanina komsu mahalle ve koylerin onceden kadastro g¢aligsmalar
sonuc¢landirilmis veya devam etmekle beraber ¢aligma alani sinirlar tespit edilerek
kesinlesmis ise, bu sinirlarin yeniden belirlenmesine gerek yoktur. Evvelce
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kesinlesmis olan bu sinirlar zemine aplike edilip sinir noktalari tespit edilerek aynen
almir.

Komsu koy ve mahalleler kadastro ¢aligmalarina agilmakla beraber, calisma
alan1 smir1 henliz belirlenmemisse, miisterek sinirlar1 o calisma alaninda gorevli
kadastro ekibi ile birlikte yukarida ki aciklamalara gore tespit edilir.

Kadastro calisma alani smirinin tespiti sirasinda, smr {izerine rastlayan
tasinmazlar teknik zorunluluk olmadik¢a biitiinl{igiinliin bozulmamas1 ic¢in biiyiik
par¢asinin bulundugu tarafta birakilir.

Ornek;
(A) Koyii - Idari Smir
.............. Calisma Alan1 Sinir1
X = - —_—_—m X

Ancak, tasinmaz i¢inden sonradan gecen yol, dere ve kanal gibi nedenlerle
iki pargaya boliinmiis ve idari sinirda aradan gegen bu tesislere gore belirlenmis ise,
taginmazin yol, dere ve kanal gibi tesislerin diger tarafinda kalan kisminin komsu
calisma alan1 sinir1 igerisinde birakilmak suretiyle calisma alani sinir1 tespit edilir.

Calisma alani smirmmin belirlenmesi sirasinda taraflar arasinda anlagmazlik
cikarsa (taraflar ayni sinir noktasi iizerinde anlasma saglayamazlarsa), anlasmazlik
bulunan sinirlar idari simir karar1 ve sinirla ilgili kesinlesmis mahkeme karari, bu
belgeler yoksa sinirda bulunan taginmazlara ait tapu ve vergi kayitlari ile benzeri
diger belgelerden yararlanilmak ve bilirkisi beyanlarindan istifade edilmek suretiyle
kadastro teknisyenlerince re’sen tespit edilir. Taraflarin hangi sinir noktalar
arasinda anlagsma saglayamadiklar1 ve sinirin nereden geg¢mesini istedikleri
diizenlenecek tutanakta aciklanir. Tutanagin altina muhalefet serhleri yazilarak
imzalar1 alinir. Sayet taraflardan birisi veya tamami diizenlenen bu tutanagi imza
etmekten kacgiirlarsa bu husus yine tutanagin altinda aciklanmak suretiyle hazir
bulunan diger kisilerle birlikte imzalanir.

Kadastro calisma alan1 sinir krokisi diizenlendikten sonra birer 6rnegi, hazir
bulunan taraflara diizenlenecek bir tutanakla, hazir bulunmayan belediye
baskanliklar1 ile kdy ve mahalle muhtarliklarina ise bir yazi ekinde gonderilerek
teblig edilir. Ayrica, ¢alisma alani sinir krokisi ¢aligma alaninda ve komsu koy ve
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mahalle muhtarliklarinda ilan ettirilir. Yapilan teblig ve ilanlarda, ¢alisma alan1 sinir
krokisinin teblig ve ilan edildigi tarihten itibaren 7 giinliik siire icerisinde kadastro
miidiirliigline itiraz edilebilecegi belirtilir. Kadastro ekibince diizenlenen ¢alisma
alan1 siir krokisinin bir 6rnegi de kadastro mahkemesine gonderilmek {izere
kadastro miidiiriine teslim edilir.

B- Ormana Komsu Calisma Alan1 Sinirinin Belirlenmesi:

Ormanla ilgili ¢alisma alani sinirt; 3402 sayili Kadastro Kanununun 3 iincii
maddesine gore olusan kadastro ekibince, asagidaki agiklamalara gore belirlenir.

a) Orman Kadastrosu yapilms yerlerde;

Idari sinira rastlayan ormanlarin daha énce 6831 sayili Orman Kanununa gore
orman kadastrosu yapilarak kesinlesmis olmas1 halinde, kesinlesen orman simirlari
aynen alinir. Tescil biitiinliigiiniin saglanmasi acisindan orman hangi idari birimden
orman kadastrosuna tabi tutulmus ise o birimin ¢alisma alani sinir1 ig¢erisine dahil
edilir.

Ornegin; Orman, orman kadastro Kkomisyonlarinca (A) Kkoyiinde
kadastro calismasina tabi tutulmus ise; (B) koyiinde 3402 sayih Kanuna gore
baslanan kadastro ¢alismalarinda, ormanin tescil biitiinliigiiniin bozulmamasi
icin ¢alisma alani sinir1 Orman (A) koyiinde kalacak sekilde belirlenir.

(A) Koyii

(B) Koyii

...... Caligsma alani1 sinir1
Idari sinir

6831 sayili Orman Kanunu hiikiimlerine gore yapilan calismalarda, orman,
birden fazla belde, mahalle veya koylin idari smirlar1 igerisinde kalmasina ragmen,
idari sinirlar ve mahalle taksimati dikkate alinmaksizin bir biitiin olarak orman
kadastrosuna tabi tutulmugsa, ormanin tescil biitlinliigiiniin korunmas: i¢in, orman
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calisma alan1 smir1 disinda birakilmak suretiyle c¢alisma alani sinir1 belirlenir.
Ormanin, Tapu Sicil Tiiziigliniin 8 inci maddesi hiikkmiine gore tescili yapilir.

Ancak, bu durumdaki orman alanlari1 igerisinde, (orman haritalarinda sari
renkle boyanarak) orman sayilmayan yer olarak gosterilen ilgili mahalle veya koye
ait yerlesim alani, tarim alanlar1, ya da mera, yaylak, kislak gibi kamu orta mallari
varsa, ¢alisma alanm1 smir1 idari sinira gore belirlenir. Bu sekilde yapilacak ¢alisma
alan1 siir1 nedeniyle orman ifraz edilmez ve tescili yukarida agiklandig1 sekilde
yapilir. . S6z konusu sar1 renkli yerler, idari sinirlart igerisinde kaldigi kdy veya
mahalle biriminden kadastroya tabi tutulurlar.

Miilga, 3116 sayil1 Kanuna gore tahdidi yapilmis ormanlar i¢inde ayn1 sekilde
uygulama yapilir.

b) Orman Kadastrosu Yapilmamis yerlerde;

Orman kadastro komisyonlarinca ¢alisma yapilmamis yerlerde, ¢alisma alani
siirt; 3402 sayili Kadastro Kanununun 3 iincli maddesine gore olusan kadastro
ekibince (Kadastro Teknisyeni, Muhtar ve Bilirkisilerden olusan ekipge) idari
smirlar ve mahalle taksimati1 dikkate alinarak asagida aciklandig: sekilde belirlenir.

1-  Bitisik koylerin heniiz kadastrosu yapilmamissa: Orman idari siniri
icinde kaldig1 kdy ve mahallelere gore pargalara ayrilarak ¢alisma
alan1 sinir1 belirlenir.

2- Bitisik koyiin kadastrosu yapilmis ise: Kadastrosuna baslanan kdye
miicavir koy veya mahallenin daha once kadastrosu yapilirken, idari smirlar
igcerisinde kalan orman calisma alan1 sinir1 disinda birakilmis ise, kadastrosuna yeni
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baslanacak kdylin ¢aligma alani sinir1 idari sinira gore yeniden belirlenir. Daha 6nce
belirlenmis olan ¢aligma alani sinir1 esas alinmaz.

Bu durumda, daha once tesis kadastrosu yapilan kdyilin ¢alisma alani
sinirt ile idari sinirt arasinda kadastrosu yapilmamis ormanin, 6831 sayili Orman
Kanunu hiikiimlerine goére orman kadastro komisyonunca ya da 3402 sayili
Kanunun EK 5 inci maddesine goére (orman ve ziraat miihendislerinin istirak
ettirildigi) kadastro ekibince kadastrosu yapilacaktir.

Orman kadastrosu sonucu bu alan i¢erisinde 6831 sayili Orman Kanununun 1
inci maddesine gore orman sayilmadigindan bahisle orman sinir1 disinda birakilan
kiiltlir arazisi tasmmmazlarin bulunmasi durumunda, bunlarin TKGM’ nin 2018/3
nolu genelgesinin (I/E) maddesi ve ya da 3402 sayili Kanunun Ek 5 inci maddesine
gore yapilan orman kadastrosu sonucu orman sinir1 disinda kalan kiiltiir arazisi
tasinmazlarin bulunmasi durumunda ise, bunlarin TKGM’ nin 2018/3 nolu
genelgesinin “IV-Kadastrosu veya Tapulamasi Tamamlanmis Calisma
Alanlarinda, Orman Kadastrosu/Tahdidi Yapilmanus Ormanlarda Uygulama”
boliimiinde yer alan aciklamalara gore kadastrosu yapilir.

(A) Koyii (B) Koyii/Mahallesi
1976 yilinda Tapulama yapilmis Kadastrosuna yeni baglanacak

Orman
6831 S.
Kanun veya
3402
S.Kanun
(Ek-5Md.)

Orman
3402 sayih
Kanun

(4.Md)

= =" (A) Koyii calisma alam sinir1
(A ve B) Koyleri arasindaki idari sismir (Calisma alani sinirt
olarak alinir)

C- Calisma Alam Smirmin flam ve Itiraz:

Kadastro caligma alani siir krokisi diizenlendikten sonra birer 6rnegi, hazir
bulunan taraflara diizenlenecek bir tutanakla, hazir bulunmayan belediye
baskanliklar1 ile kdy ve mahalle muhtarliklarina ise bir yazi ekinde gonderilerek
teblig edilir. Ayrica, caligma alani sinir krokisi ¢alisma alaninda ve komsu kdy ve
mahalle muhtarliklarinda ilan ettirilir. Yapilan teblig ve ilanlarda, calisma alan1 sinir
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krokisinin teblig ve ilan edildigi tarihten itibaren 7 giinliik siire icerisinde kadastro
midiirliigiine itiraz edilebilecegi belirtilir.

Calisma alani sinir krokisinin birer 6rnegi, ilgisi varsa mahalli orman
idaresine de teblig edilir.

Calisma alan1 sinirina ilan ve teblig tarihinden itibaren 7 giin i¢inde;
a) Calisma alant ve komsu ¢alisma alanlart muhtar ve belediye baskanlari,

b) Calisma alanm stmirinda tasinmazi bulunan gercek ve tiizel kisiler,
¢) Orman idaresinin mahalli kurulusu,
Tarafindan kadastro miidiirliigiine itiraz edilebilir.

Itirazin Incelenmesi: Itiraz eden kisinin, itiraz etmeye yetkili oldugu ve
itirazin zamaninda yapildig1 anlasildig: takdirde, Kadastro Miidiiri, itirazi 7 giin
icinde inceleyerek karara baglar ve kararin birer 6rnekleri taraflara teblig edilir.

Kadastro Midiiriiniin vermis oldugu karara karsi, kararin tethim veya teblig
tarthinden itibaren 7 giin icinde Kadastro Mahkemesine itiraz edilebilir. Kadastro
Mahkemesi itiraz1 15 giin icinde karara baglar. Kadastro Mahkemesinin bu karari
kesin oldugundan, ¢alisma alani sinir1 kadastro mahkemesinin kararina uygun hale
getirilir.

Miilki Simirda Degisiklik: Calisma alaninda ilk parsel i¢in kadastro tutanagi
diizenlendikten sonra o mahalle veya koyiin miilki sinirinda yapilan degisiklik
baslanan kadastroyu durdurmaz. Tespit edilen calisma programinin plan ve
ilkelerine gore kadastro ¢alismalari devam eder. Ancak, ¢aligsmalar tamamlanip aski
ilan1 sonucu kesinlestikten sonra miilki sinirdaki degisiklige gore tasinmazlarin
kayitlar sinirt i¢cinde bulundugu kdy ve mahallenin tapu kiitiiklerine aktarilir. Fenni
belgeleri ve paftalar1 da buna gore diizeltilir.

DAVA LISTELERININ VE DIGER BELGELERIN ALINMASI:
(Madde:5)

a- Dava listelerinin alinmasi:

Davali Sayilacak Tasinmazlar: 3402 sayili Kadastro Kanununun 25 inci
maddesinde, tasinmaz miilkiyetine ve sinirli ayni haklara, tapuya tescil veya serh
edilecek veyahut beyanlar hanesinde gosterilecek sair haklara, siir ve oOlcii
uyusmazliklarina iliskin kadastroyu ve tapu sicilini ilgilendiren benzeri davalara
konu taginmazlarin davali sayilacagi belirtilmistir.

Dava listelerinin alinmasi: Kadastro ¢alismalarina baslanmadan 6nce mahalli
sulh ve asliye hukuk mahkemelerine yazilacak yazi ile, kadastrosuna baglanacak
calisma alant smirt (KOy veya mahalle sinir1) iginde bulunan tagimmazlardan,
mahkemelerinde davasi devam eden veya karara baglanmis olmakla birlikte heniiz
kesinlesmemis olan davalar varsa, bunlardan kadastro mahkemesinin gorevi igine
girenlerin listesi istenir. Dava listelerinde davanin esas numarasi, davaci ve
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davalinin adi-soyadi, adresleri, davanin konusu, dava konusu tasinmazin mevkii ve
hudutlari, varsa davaya dayanak belgelerin cinsi, tarih ve numarasi belirtilir.

Kadastro miidiiri, mahkemelerden alinan dava listelerini kontrol edip
kadastro mahkemesinin gérevine girmeyen dava bulunmadigini tespit ettikten sonra
kadastro teknisyenlerine imza karsiliginda teslim eder.

b- Tapu Kayit Orneklerinin Cikarilmast:
Tapu kayitlar1 ve haritalarinin ¢ikarilmas1 ve bunlarin kadastro ¢alismalari
sirasinda uygulanmasi 01.08.1991 tarihli ve 1509 sayili genelge ile aciklanmustir.

Kadastro miidiirii tarafindan gorevlendirilecek bir ekip tarafindan, tapu
miudiirliigiindeki zabit kayitlar1 taranip, kadastrosuna baslanacak caligma alan1 sinir1
icerisinde bulunan tasinmazlara ait tapu kayitlarinin 6rnekleri tarih sirasina gore
calisma alam kayit defterine (zabit defterinin bosuna) cikarilir. Ornegi alman
kayitlarin diistinceler stitununa kirmizi miirekkepli kalemle "KADASTROQO™ ibaresi
yazilir. Ornegi ¢ikarilan kayit hisseli ise hisseleri tamamlanir. Kayitlar iizerinde
mevcut hak ve miikellefiyetler, ihtiyati tedbir, haciz, ipotek ve vakif ilisigi gibi tiim
ayni ve sahsi haklar ile takyidatlar 6rnekleri iizerine aynen islenir. Kayitlar haritaya
bagli ise bu haritalarinda birer ornekleri alinir ve iizerlerine ait olduklar1 tapu
kaydinin tarih ve numarasi, ¢alisma alani kayit defterine 6rnegi alinan tapu kaydinin
ylizol¢limii siitununa da haritasi var anlamina gelen (H) harfi yazilarak aralarinda
irtibat kurulur.

Tapu kayitlar1 orneklerinin ¢ikarilma islemi tamamlandiktan sonra yeniden
kontrol edilir ve caligma alanmi kayit defterine c¢ikarilan kayitlarin dogrulugu ve
baskaca ¢ikarilmasi gereken kayit bulunmadigl hususu yazilarak, kaydi c¢ikaranlar
ve kontrol edenler tarafindan imzalanur.

Tapu kayitlarmin orneklerinin ¢ikarilmasindan sonra, tasinmazin tapu
miudiirligiinde intikal ve satis gibi nedenlerle tedaviil veya tapu kaydi tizerinde ayni
veya sahsi hak tesisi i¢in talepte bulunulmasi durumunda, tapu midiirliigiince
kadastro miidiirliigiinden tespit 6rnegi istenmek suretiyle talep karsilanir. Talep
karsilandiktan sonra, tedaviil sonucu diizenlenen tapu kaydmin veya ipotek
belgesinin birer drnegi kadastro miidiirliigiine bir yazi ekinde gonderilir. ihtiyati
tedbir veya haciz talepleri ise Oncelikle zabit kaydi lizerinde karsilanir ve
sonucundan kadastro miidiirliigiine bilgi verilir.

Calisma alanina ait olup mahallinde hisse tamamlamasi yapilamayan veya
eski yaz1 okuyan bulunmamasi nedeniyle ¢ikarilamayan kayitlar, kdy ve mahalle
adi, tesis tarihi (ay ve yil olarak) ve sira numaralar1 bildirilmek suretiyle TKGM
Merkez Arsivi’'nden (Arsiv Dairesi Bagkanligi) temin edilir.

c- Vergi Kayitlarimin Cikarilmasi:

3402 Sayili Kadastro Kanununun 14 iincii maddesinin 3 iincii fikrasinda;
31/Aralik/1981 tarihinde veya daha Onceki tarihlerde diizenlenmis olan vergi
kayitlar zilyetligi tevsik edici belge olarak kabul edilmistir.
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Zilyetligi tevsik edici vergi kayitlar;
1) 31/Aralik/1971 tarihine kadar, 2901 Sayili Arazi Tahrir Kanununa gore
tesis edilmis ozel idare tahrir kayitlari,

2) 1/Ocak/1972 tarihinden 31/Aralik/1981 tarihine kadar 1319 Sayili Emlak

Vergisi Kanunu ve degisikliklerine istinaden tasinmazlarin Zilyetlerince vergi
dairelerine verilen emlak vergisi beyannameleri;

Olmak tizere ikiye ayrilir.

Ayrica, 3402 Sayili Kadastro Kanununun 36 nc1 maddesinin 5 inci fikrasinda,
“Kadastrosu yapilan tasinmazlara, emlak vergisi son beyan donemi esas alinarak
492 Sayilh Harclar Kanununa ekli (4) sayili tarifede gosterilen oranlarda,
kadastro harci tahakkuk ettirilir.” hikmii yer almaktadir.

Bu nedenle, 31/Aralik/1971 tarihine kadar olan 6zel idare tahrir kayitlarinin
ornekleri 0zel idare miudiirliiklerinden, devredilmis ise Devlet Arsivleri Genel
Miidiirligiinden, 1981 yilina ait emlak vergisi beyannameleri Ornekleri, vergi
dairelerinden, devredilmis ise belediyelerden, en son beyan donemine ait emlak
vergisi beyannamesi 6rnekleri ise belediyelerden alinir.

Bunlardan, 6zel idare tahrir kayitlar: ile 1981 yilina ait emlak vergisi beyan
kayitlar1 3402 sayili Kanunun 14 {incii maddesi uyarinca yapilacak siirlandirma ve
tespitlerde, en son beyan donemine ait emlak vergisi beyannameleri ise kadastro
har¢larinin  tahakkukunda degerlendirilir. Belediye simirlari igerisinde bulunan
taginmazlara ait emlak vergisine esas degerler, belediyelerce her yila ait yeniden
degerlendirme oranlar1 esas alinmak suretiyle yeniden belirlendiginden, belediye
sinirlart igerisindeki tasinmazlar i¢in belediyelerden o yila ait emlak vergisine esas
matrahin alinmasi yeterlidir.

d- Diger Kuruluslarca Yaptirdmis Haritalarin Alinmasi: Sinirlandirma ve
tespitlerde degerlendirilmek iizere, Belediyeler, Karayollari, DSI, TEK, BOTAS ve
Orman Idaresi gibi kuruluslarca yaptirilmis olan harita ve belgelerinin birer
ornekleri bu kuruluslardan alinir.

MEVKIi VEYA ADA ILANI: (Madde:6)

Kadastro Teknisyenleri; kadastro ¢alisma alani1 siirlarimi belirledikten sonra
ada boliimleri krokisini diizenlerler ve hangi adada ¢alismaya baslanacagini en az 7
giin Oonceden alisilmis vasitalarla ilgili kdy veya mahalle muhtarliklarinda ilan
ettirirler.
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Calismalara herhangi bir nedenle 3 aydan fazla ara verilirse bu ilan yenilenir.

Ilanda; kadastrosuna baslanacak adanm, mevki, mahalle ve sokak isimleri
acik olarak gosterilir. Ayrica, kadastrosuna baslanacak ada sinirlari igerisindeki
tasinmazlarin malikleri ile bu tasinmazlar iizerinde baskaca miilkiyet veya
miilkiyetten gayri ayni hak iddias1 olanlar varsa, belirtilen giinde tasinmazlarinin
basinda hazir bulunarak smirlarin1 gostermeleri, iddialarin1 bildirmeleri, iddialarini
kanitlayic1 belgeleri varsa bunlar1 ibraz etmeleri, gelmemeleri veya temsilci
gondermemeleri halinde siirlandirma ve tespitin giyaplarinda yapilacag, itirazlarin
calisma alanindaki faaliyetlerin devami sirasinda yapilabilecegi, belgeye
dayanmayan itirazlarin kabul edilmeyecegi hususlar1 belirtilir. Ilanm yapildigia
dair bir tutanak diizenlenir.

TASINMAZLARIN SINIRLANDIRILMASI: (Madde:7)

3402 Sayili Kadastro Kanunu ile kadastrosu yapilacak tasinmazlarin
sinirlarin1  ve hukuki durumunu tespit etme gorevi kadastro teknisyenlerine
verilmistir. Ancak, 5304 sayili Kanunla degisik 3402 sayili Kanunun 4 {incii
maddesi hiikmii nedeniyle ormanlarin siirlandirma ve tespitinde kadastro ekibine
orman ve ziraat yiiksek miithendisi/miihendisi istirak ettirilir. (TKGM 2014/4 nolu
genelgesi)

4342 sayil1 Mera Kanununun 7 nci maddesi hiikmii nedeniyle kamu orta mal
nitelikli tasinmazlarin sinirlandirilmast mera komisyonlarinca, Mera Kanununda
ongoriilen 4 aylik silirenin gegmesi durumunda ise kadastro komisyonunca yapilir.
(TKGM 2004/16 nolu genelgesi)

Kadastro ekibinde gorevli kadastro teknisyenleri; ada ilaninda belirtilen giin
ve saatte, muhtar ve bilirkisilerle birlikte sinirlandirma ve tespit g¢alismalarina
baslayacaklar1 adaya giderek, burada tasinmazi tasarrufunda bulunduran kisiler ile,
aym tasmmmaz Uzerinde hak iddiasinda bulunan bagkaca kisiler varsa bunlarin
iddialarin1 dinleyip, ibraz edecekleri belgeler ile tapu ve vergi kayitlarini, muhtar ve
bilirkisilerin ve gerekiyorsa hazir bulunan diger kisilerin bilgilerinden de istifade
etmek suretiyle zemine uygulayip tasinmazlarin sinirlarii belirlerler.

Uygulanan kayit ve belgeler haritaya bagli ve harita fenni sihhate haiz ise,
tasinmazin sinirlar1 bu haritaya gore belirlenir.

Birbirine bitisik (Hudut) tasinmazlarda sinir ihtilafi varsa ve malikleri de ayni1
sinir noktalar1 iizerinde anlasma saglayamiyorlarsa, anlagsmazlik bulunan (Davali
tasinmazlar harig) sinirlar, tapu ve vergi kayitlari ile varsa tapu haritalar1 zemine
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uygulanmak ve bilirkisilerle hazir bulunan diger kisilerin bilgi ve beyanlarindan
istifade edilmek suretiyle kadastro teknisyenlerince belirlenir.

Sayet, sinir ihtilafi nedeniyle mahalli hukuk mahkemelerinde dava acilmigsa
davali olan smirlar paftasinda miirekkeplenmeyip kursun kalemli olarak birakilir ve
ayrica, zeminde halen mevcut olan sinirlar ile taraflarin hak iddiasinda bulunduklari
sinirlart gosteren ayri bir kroki diizenlenerek kadastro tutanagina eklenir.

Tapuda ifraz gorerek parcalara ayrilmis bulunan tasmmmazlarin sinirlar
belirlenirken, her hangi bir hataya ve parsel kaybina sebebiyet verdirilmemesi i¢in
ifraz krokileri ile ifraz sonrasi olusturulan tapu kayitlar birlikte degerlendirilir.

Smirlart  belirlenen taginmazlar i¢in, smirlandirma ve Ol¢li  krokisi
diizenlenir.(TKGM 2010/11 nolu genelgesi)

Kadastro teknisyenleri, siirlandirmasini yaptiklar1 tasinmazlarin, muhtar ve
bilirkisiler ile hazir bulunan ilgililerinden (Tasinmazi tasarrufunda bulunduran
kigiler ile, ayni tasinmaz iizerinde hak iddia eden kisiler) ve varsa tanikligina
basvurduklar1 kisilerden alacaklar1 bilgileri degerlendirmek suretiyle hukuksal
durumlarin1 belirlerler. Bu bilgileri ve kendi diislincelerini her taginmaz igin ayri
ayr1 diizenleyecekleri kadastro tutanaginin edinme sebebi siitununa yazarlar.

Uygulamasi yapilan tapu kayitlari tizerinde, vakif ilisigi, ipotek, haciz, ihtiyati
tedbir ve irtifak hakki gibi ayni ve sahsi haklar ve serhler varsa, bunlar da kadastro
tutanaginin ilgili siitunlarina yazilir.

Diizenlenen kadastro tutanaklari, muhtar ve bilirkisilerle birlikte, varsa bilgi
ve tanikligina basvurulan kimseler ve kadastro teknisyenlerince imzalanir. Ayrica,
edinme sebebi siitununda yapilan agiklamanin bittigi yere tarih konur ve bos satir
birakilmaksizin muhtar ve bilirkisiler tarafindan kendi el yazilariyla okudum ibaresi
yazilarak imzalanir.

Tasinmazlarin ~ sinirlarnin ve  miilkiyetinin ~ belirlenmesinde  kadastro
teknisyenleri arasinda goriis ayrihi@i cikarsa, anlasmazli§in nedeni kadastro
tutanaginda agiklanir. Ayrica anlasmazlik sinira yonelik ise anlagsmazlik bulunan
smirlar paftasinda miirekkeplenmez ve yilizolgiimii hesaplanmaz, anlagmazlik
miilkiyete yonelik ise tasinmazin maliki tayin edilmez ve anlagsmazligin kadastro
komisyonunda ¢oziimlenmesi i¢in kadastro tutanagi tanzim edildigi tarihten itibaren
en ge¢ 7 giin i¢inde kadastro miidiiriine teslim edilir.

Tasimmmaz iizerinde hak iddiasinda bulunan kisilerce ibraz edilen kayit ve
belgelerin aym1 kuvvet ve mahiyette olmasi halinde, kayit ve belgelerin zemine
uygunlugu ve zilyetlik durumu tutanakta aciklanmak suretiyle malik tayini yapilmaz
ve tutanak komisyonda goriisiilmek iizere 7 giin i¢inde kadastro miidiiriine teslim
edilir.

Calisma alani sinir1 i¢inde veya bitisiginde ya da disinda toplu olarak bulunan
taginmazlardan kadastro tutanagi diizenlenmeyerek kadastro harici (tespit harici)
birakilan yerler i¢in kadastroya tabi tutulmasi yoniinde bir iddia vaki olursa,
oncelikle, kadastro teknisyenlerince iddia konusu yerin bir bagka caligma alan1 siniri
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icerisinde veya kesinlesmis orman tahdit sinir1 igerisinde kalip kalmadigi hususu
arastiritlir. Yapilacak arastirma sonucunda, tasinmazin bir bagka calisma alani yada
kesinlesmis orman tahdit sinir1 veya mera smirt igerisinde kalmadigi anlasilirsa
sinirlandirilmasi yapilir ve ibraz edilen belgeler, muhtar ve bilirkisi beyanlarindan
da istifade edilmek suretiyle degerlendirilerek tespiti yapilir.

Bu sekilde yapilan tespite karsi ilgililerince itiraz edilmese dahi diizenlenen
kadastro tutanagi ve eki belgeler kadastro komisyonunda incelenmek iizere kadastro
miidiiriine teslim edilir.

Ancak, hak iddiasinda bulunulan yer simirlandirma ve tespiti yapilan bir bagka
parselin hudutlar1 igerisinde kaliyorsa, kadastro teknisyenlerince bu parselin
simirlarinda degisiklik yapmak suretiyle ig¢inde yeni bir parsel olusturulmasi
miimkiin olmadigindan, hak iddiasinda bulunan kisinin kadastro komisyonuna itirazi
saglanir.

Daval Tasinmazlarin Sinirlandirma ve Tespiti:

Kadastro tutanagi diizenlenmeden oOnce dava listeleri kontrol edilerek
tasinmazin davali olup olmadigi arastirilir. Dava listelerinde yer almamakla birlikte,
hak iddiasinda bulunan kisilerce veya bilirkisilerce tasinmazin davali oldugu beyan
edilirse bu husus arastirilir.

— Dava miilkiyete yonelik ise; tasinmazin sinirlandirma, 6l¢ii ve tersimati
yapilarak yiizolclimii hesaplanir. Taraflarin iddialar1 ve ibraz ettikleri belgeler
degerlendirilerek sonuglar1 kadastro tutanaginin edinme sebebi siitununda aciklanir.
Ancak, malik tayini yapilmaz.

— Dava swtmir ve yiizélciimiine yonelik ise; taraflarin iddialar1 ve belgeleri
degerlendirilerek tasinmazin maliki tayin edilir. Ancak, IThtilafli sinirlar paftasinda
miirekkeplenmez ve yiizélgiimii hesaplanmaz.

— Dava hem miilkiyete, hem de sinwr ve yiizolgiimiine yonelik ise; malik
tayini yapilmaz, ihtilafli smirlar paftasinda miirekkeplenmez ve yiizolglimii
hesaplanmaz.

— Dava sinwrlt ayni haklara, tapuya tescil veya serh edilecek veyahut
beyanlar hanesinde gosterilecek haklara yonelik ise; tasinmazin sinirlar1 belirlenip,
maliki tayin edilir.

Davanin konusu, dosya numarast ve mahkemenin adi kadastro tutanaginin
edinme sebebi siitununda agiklanir. Ayrica, Davali olan tutanaklarin iist sag
kosesine kirmizi kalemle ve dikkati ¢ekecek sekilde (davalidir) sozciigii yazildiktan
sonra, tutanagin dava dosyasi ile kolayca birlesmesini saglamak i¢in mahkemenin
ad1 ve esas numarasi yazilir.

Davali tasinmazlarin kadastro tutanaklar1 diizenlendiginde, bu tutanaklar pafta
ornekleri ile birlikte 7 giin icinde Kadastro Mahkemesine gonderilmek {izere
kadastro miidiiriine teslim edilir.

Davali  Tutanaklarin  Kadastro  Mahkemesine  Devri:  Kadastro
teknisyenlerince kadastro miidiiriine teslim edilen davali tasinmazlara ait kadastro
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tutanaklar1 ile eklerinin fotokopisi veya ornekleri ¢ikarilarak, asillar1 7 giin i¢inde
kadastro Mahkemesine gonderilir, ayrica davanin goriilmekte oldugu mahalli Hukuk
Mahkemesine de dava konusu tasinmazin tespitinin yapilarak kadastro tutanaginin
kadastro mahkemesine gonderildigi hususunda bilgi verilir. Kadastro mahkemesine
gonderilen davali tasinmazlara ait kadastro tutanaklarinin 6rnegi, kadastro midiirti
tarafindan aslina uygunlugu tasdik edilerek ayr1 bir dosyada saklanir. Calismalarin
tamamlanmasindan sonra, bu dosya diger evraki miispiteleri ile birlikte tapu
miidiirliigiine devredilir.

Dava Listeleri Kadastro Miidiirliigiine Gdénderildikten Sonra Mahalli
Hukuk Mahkemelerinde Acilan Davalar Hakkinda Yapilacak Isler:

— Dava konusu tasinmaza ait kadastro tutanagt heniiz diizenlenmemis ise;
Yukaridaki aciklamalar dogrultusunda tasinmazin sinirlandirma ve tespiti yapilir.

— Dava, kadastro tutanagimin diizenlenmesinden once acilmis olmakla
birlikte, tutanak diizenlendikten sonra kadastro miidiirliigiine bildirilmis ise;
kadastro teknisyenlerince malik siitunu kirmizi kalemle ¢izilir ve tutanagin uygun
bir yerine serh verilmek suretiyle tespit davali hale getirilir.

— Kadastro tutanagimin diizenlenmesinden sonra dava acilmis ise;
tutanagin dilizenlendigi tarihte kadastro mahkemesinin gorevi bagsladigindan,
kadastro tutanagi tizerinde herhangi bir islem yapilmaz ve davanin agildigir hukuk
mahkemesine agiklayici bir yazi ile kadastro tutanaginin diizenlendigi hususunda
ayrintili bilgi verilir.

— Asku ilani siiresi icinde dava acilmis ise; aski ilan stiresi icinde Kadastro
Mahkemesinde dava agilabileceginden, kadastro tutanagi lizerinde herhangi bir
islem yapilmaz ve dava konusu tasinmazin tespitinin yapilarak Kadastro Kanununun
11 inci maddesi uyarinca aski ilanina alindigi hususunda davanin acildigi hukuk
mahkemesine ayrintili bilgi verilir.

— Kadastro tespitinden énce davali oldugu halde, tespit davasiz olarak
yapilmaug ve aski ilant sonucu da kadastro tutanag kesinlestirilmis ise;

Tasinmazin heniiz tapu kiitiigiine tescili yapilmamis ise tutanak davali hale
getirilir. Tapu kiitiigline tescil edilmis ise tapu kiitligiinlin beyanlar hanesine,
tespitin davali olmasi nedeniyle kesinlesmedigi yazilarak davali hale getirilir.
Tasinmaz tapu Kkiitiigiine tescilini miiteakip el degistirmis ise hi¢c bir islem
yapilmadan ilgililerine mahkemeye bagvurmalari gerektigi hususu teblig edilir.

— Davali Tasinmazlarin Ihtilafsiz  Kismumin - Ayridmasi:  Kadastro
Mahkemesinde sinir uyusmazligi nedeniyle agilmis davalarda, ilgililerin talebi
tizerine dava konusu taginmazin ihtilaf disinda kalan kisminin 3402 sayili Kanunun
30 uncu maddesi geregince mahkemece ayrilabilir. Mahkeme, ayirma islemini
yapmak tlizere kadastro midirliigiinden talepte bulunur.

Kadastro Midiirligli bu aymrma isleminin imara uygunlugunu yetkili
mercilerden (il idare kurulu veya belediye enciimeni) sagladiktan sonra (Sayet
mahkemece bu husus yetkili mercilerden sorulmus ve imara uygunlugu bildirilmis
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ise, kadastro miidiirliiglince ayrica yazisma yapilmasina gerek yoktur.) ayirimi yapar
ve sonucunu mahkemeye iletir. Mahkemenin bildirisi iizerine ihtilafsiz kisma son
parsel numaras1 verilerek tescili yapilir. Sayet, tasinmazin bulundugu yere gore Il
Idare Kurulu veya Belediye Enciimenince ayirma isleminin imara uygun olmadig1
yolunda karar verilirse ayirma yapilmaz ve sonucundan Kadastro Mahkemesine
bilgi verilir.

Diger taraftan, ayirma islemine konu yer tarim arazisi ise; 5403 sayili
“Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanununun” 8 inci maddesine gore, asgari
tarimsal arazi biiyiikliigii; mutlak tarim arazileri, marjinal tarim arazileri ve ozel
iriin arazilerinde 2 hektar, dikili tarim arazilerinde 0,5 hektar, ortii alti tarimi
yapilan arazilerde 0,3 hektardan altinda ifraz suretiyle parsel olusturulmasi
miimkiin degildir. Bu nedenle, ihtilafsiz kisim ile ihtilafli kismin ayrilmasinda
boliinemez biiyiikliik olan bu miktarlarin altinda parsel olusuyorsa, oncelikle
Gida, Tarim ve Hayvancilik Bakanligi il ve ilge miidiirliiklerinden (Mahkemenin
Miizekkeresi de belirtilmek suretiyle) soru konusu edilir. Alinacak cevap olumlu ise
talep yukarida agiklandig1 gibi karsilanir.

Aksi takdirde, talep karsilanmaz ve sonucundan, 5403 sayili Kanunun 8 inci
maddesi ile Gida, Tarim ve Hayvancilik Bakanligi il ve ilge miidiirliiklerinden
alinan yazi agiklanmak suretiyle Mahkemeye bilgi verilir.

Kimlik Tespiti

Tasinmaz Mallarin Sinirlandirma, Tespit ve Kontrol Isleri Hakkindaki
Yénetmeligin 4 {incli maddesinin son fikrasinda, ""Tasinmaz mal maliklerinin
hiiviyetinin tespitinde, niifus hiiviyet ciizdant veya niifus kayit oOrneginden
yararlanmilir. Koy niifusuna kayith hak sahiplerinin gergek kimligi niifus kaydi
ibraz edilmedigi takdirde koy niifus defterinden tespit edilir. (Ek ciimle: RG-
26.09.2005-25948) Varsa, tespit maliklerinin T.C. Kimlik numarasi, tutanagin
niifus kaydr yazimina iliskin siituna yazilir.” hilkkmii yer almaktadir.

Bu nedenle, tasinmaz maliklerinin kimlik tespitinde, muhtar ve bilirkisi
beyanlariyla yetinilmeyip, tespit malikinin niifus ciizdanindan, niifus ciizdan1 yoksa
niifus idaresinden alinacak niifus kayit Orneginden, ya da varsa koy nifus
defterindeki bilgilerden, bunlarda temin edilemezse, tapulu tasinmazlarda tapu kaydi
ve bu kayitlara ait evraki miisbitelerdeki bilgilerden, tapusuz taginmazlarda emlak
vergisi beyan kayitlarindan veya kisinin o ¢aligma alani igerisinde baskaca tapulu
taginmazi varsa bu kayitlardaki bilgilerden yararlanilacaktir.

Diger taraftan, Kimlik Paylagim Sistemi (KPS) veri tabanindaki niifus
bilgilerinin kadastro c¢alismalarinda kullanilmak tizere elektronik ortamda
paylasiminda uyulacak esas ve sartlara iliskin olarak "Niifus ve Vatandaslik Isleri
Genel Miidiirliigii" ile "Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigii" arasinda "Ikili
Anlagma' diizenlenmistir. S6z konusu anlagsmanin uygulama sekli ile niifus
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bilgilerinin ne sekilde elde edilecegi, TKGM’nin 07.08.2007 tarihli ve 2007/11
say1l1 genelgesi ile agiklanmustir.

Ayrica, tespit maliklerinin T.C. kimlik numaralar1 2007/11 sayili genel
dogrultusunda tespit edilerek, kadastro tutanaginin miilkiyet siitununda tespit
maliklerinin isimlerinin yazildig1 satira yazilacaktir. T.C. kimlik numaralar
kadastro harg¢larinin tahsili i¢in vergi daireleri veya mal midiirliiklerine gonderilen
listelere de yazilmalidir.

Niifus ciizdan1 veya niifus idaresince verilen niifus kaydina gore kimlik tespiti
yapilmasi halinde, bunlarin 6rnekleri ilgili stitununa islenmek suretiyle kadastro
tutanagina eklenir.

Kat Irtifakina Konu Tasinmazlarin Tespiti;

Zabit kayd iizerinde kat irtifaki tesis edilmis tasinmazlarin tespiti yapilirken,
0 tasinmaza ait zabit kayd: ve evraki miispiteleri incelenip, kadastro tutanaginin
edinme sebebi siitununda maliklerin miilkiyet hisseleri ile hangi bagimsiz boliimiin
kimlere ait oldugu ve bunlara ayrilan arsa paylarinin neler oldugu agiklanir. Ayrica,
kadastro tutanaginin "Irtifak haklar: ve Gayrimenkul Miikellefiyetleri" siitununda kat
irtifakina konu bagimsiz boliimlerin kimlere ait oldugu ve arsa paylar1 yazilir.
Tutanagin miilkiyet siitununda ise arsa paylar1 belirtilmeksizin sadece maliklerin
miilkiyet paylar1 yazilir.

Aski ilam1 sonucu tespit kesinlestiginde, o parsele ait tapu kiitiik sayfasina
tescil yapildiktan sonra, TKGM’nin 3/Eylil/1997 tarth 1997/10 (1536) sayili
genelgesi uyarinca kat irtifakinin  "Kat Miilkiyeti  Kiitiigiine" tasinmasi
gerekmektedir.

Kat Miilkiyetine Konu Tasinmazlarin Tespiti;

Ana gayrimenkul i¢in kadastro tutanagi diizenlenerek bu tutanakta hangi
bagimsiz boliimlerin kimlere ait oldugu, bunlarin arsa paylari ile miilkiyet paylarinin
neler oldugu ve edinme sekilleri agiklandiktan sonra her bagimsiz boliim i¢in ayrica
birer kadastro tutanagi diizenlenir. Bu tutanaklarin ada ve parsel numaralarinin
yazildigi siitunlarda, ada numarasi aynen, parsel numarast iSe bagimsiz boliim
numarasi ile taksimli olarak yazilir. (Ornek: ana gayrimenkul 114 ada 5 parsel ise,
114 ada 5/1, 2, 3, ...14 parsel seklinde) Bagimsiz boliimler i¢in diizenlenen kadastro
tutanaginda sadece o bagimsiz boliime iligkin bilgiler yazilir ve bagimsiz boliimlere
iligkin tutanaklar ana gayrimenkul i¢in diizenlenen kadastro tutanagina eklenir.

Aski ilaninda, kat miilkiyetine konu bagimsiz boliimler ayr1 ayr yazilarak
ilana alnir. Tescil agsamasinda oncelikle ana gayrimenkuliin tapu kiitiigiine tescili
yapilir ve bu sayfa usuliince kapatilarak bagimsiz boliimler kat miilkiyeti kiitiigiine
tescil edilir. Ana gayrimenkule ait kiitiik sayfasi ile bagimsiz boliimlere ait kat
miilkiyeti kiitiik sayfalar1 arasinda irtibat kurulur.
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ORMANLAR

flgili Mevzuat;
e 3402 sayili Kadastro Kanunu (Madde:4 ve Ek 5),
e 6831 sayili Orman Kanunu,

o Tasinmaz Mallarin Stmirlandirma, Tespit ve Kontrol Isleri Hakkindaki
Yonetmelik’ in 17 nci maddesi,
* 20 Kasim 2012 tarihli ve 28473 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak
ylriirlige giren “Orman Kadastrosu ve 2/B Uygulama Yonetmeligi” ( 27 Aralik
2013 tarihli ve 28864 SC?/ZZZ Resmi Gazetede yayimlanan “Orman Kadastrosu ve
2/B Uygulama Yonetmeliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Yonetmelik”)
e TKGM’ nin 30.05.2018 tarihli ve 2018/3 nolu “Ormanlarin Kadastrosu
ve Tescili” konulu genelgesi,

e TKGM' nin 03.07.2018 tarihli ve 2018/7 nolu genelgesi,

e TKGM’nin 23.05.2012 tarihli ve 2012/5 nolu “2/B alanlarinin
Kadastrosu ve Giincellenmesi” konulu genelgesi,

e TKGM’nin 12.06.2012 tarihli ve 2012/7 nolu “2/B Alanlarimin Satist”
konulu genelgesi,

e TKGM ile Orman Genel Miidiirliigii arasinda diizenlenen, 04.09.2006
tarihli ve 074/217-3275 sayili yazi1 ekinde yer alan “3402 sayili Kadastro
Kanununun 4 iincit Maddesi Uyarinca Yapulacak Orman Kadastrosu Uygulama
Talimat”,

e TKGM ile Orman Genel Miidirliigii arasinda diizenlenen 06.01.2012 ve
08.04.2014 tarihli protokoller,

e TKGM ile Orman Genel Miidiirliigii arasinda diizenlenen 15.01.2013
tarihli “Uygulama Talimatn” (6831 Sayili Orman Kanununa Gore Orman Tahdidi
veva Kadastrosu Yapilarak Kesinlesmis ve Tapuya Tescili Yapilmis veya
Yapilmamis Olan Orman Haritalarinin Diizeltme Islemleri ile 6831 sayili Kanuna
gore Yapilacak veya Yapilmakta Olan Orman Kadastrosu Calismalarinda Uyulacak
Usul ve Esaslar).

TESIS KADASTROSU TAMAMLANMIS YERLERDE ORMANLARA
ILISKIN UYGULAMA

e 6831 Sayilh Kanunun 10 uncu maddesine 6292 sayili Kanunun 13 {incii
maddesiyle eklenen ek fikra ile; "Kadastrosu tamamlanan veya devam eden
ormanlara ait haritalarin yapiumasinda ol¢me, hesap, tersimat ve aplikasyon isleri
harita ve kadastro miihendisleri veya teknikerleri tarafindan yapilir, sorumluluk
harita ve kadastro miihendislerine aittir. Calisma alanlarinda yapilan ol¢ciim ve
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haritalama islemlerinin usuliine uygun olarak yapilmasimi saglamak ile kontrol
onayini yapmak tizere Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigii tasra teskilatinca kontrol
miihendisi goreviendirilir. Kadastro teknik standartlarina wuygun iiretilen bu
haritalar, harita ve kadastro miihendislerinin kontrol onayindan sonra komisyon
baskaninca tasdik olunur.” hitkmundedir.

¢ Bu nedenle, orman idaresince; orman kadastro komisyonlarinca yapilacak
veya yapilmakta olan orman kadastrosu c¢aligmalarinda Olgiim ve haritalama
islemlerinin usuliine uygun olup olmadigmin kontrolii, teknik destek verilmesi ve
onaylanmas1 amaciyla personel talep edildiginde;

e 6831 Sayili Kanunun 10 uncu maddesi hiikkmii, TKGM ile Orman Genel
Midiirliigii arasinda diizenlenen 15.01.2013 tarihli “Uygulama Talimati”nin (A)
maddesince, orman ve kadastro idarelerinin harita miihendislerince yapilan
planlamaya gore ihtiya¢ halinde her iki harita miihendisinin koordinasyonunda,
teknik destek vermek iizere kadastro miidiirliigiince yeteri kadar personel (kadastro
teknisyeni) gorevlendirilir. Caligmalar tamamlandiginda yiiriirliikteki teknik esaslara
uygunlugu, gorevlendirilen kadastro kontrol miithendisince/miithendislerince (ayrica,
kadastro miidiirliigiince yeteri kadar gorevlendirilecek kontrol memuru ve kadastro
teknisyeni ile birlikte) kontrol edilerek kadastro kontrol miithendisince kontrol onay1
yapilir. Yapilan caligmalar sonucu rapora baglanir, her iki kurum gorevlilerince
birlikte imza altina alinir ve iki suret diizenlenen rapor idarelerce ilgili dosyasinda
saklanir. Onay tarihinden sonra en geg 2 ay igerisinde, kontrol ve komisyon onaylari
yapilan orman kadastro haritalarinin orman idaresince aski ilanimma alinmasi,
stiresinde ilana alinmamasi halinde tekrar kontrol onay1 yapilmasi gerekmektedir.

e Orman kadastro komisyonlarinca, 6831 sayili Orman Kanunu uyarinca
ormanin sinirlandirmasi ve ayni Kanunun 2 nci maddesinin (A) veya (B) bentleri
uyarinca Hazine adina orman sinirlar1 disina c¢ikartma islemi tamamlanip ilan
sonucu kesinlestirilmek suretiyle, harita ve tutanaklar1 idaremize gonderilerek tescil
talebinde bulunulmasi halinde;

e Kadastro kontrol miihendislerince kontrol onay1 yapilmak suretiyle aski
ilanina alinan orman kadastro haritalari, kontrol onayindan sonra harita iizerinde
degisiklik yapilip yapilmadigi hususu arastirilir.

e 15.01.2013 tarihli “Uygulama Talimatr’nin (B/f) maddesi geregince,
06.01.2012 tarihli  protokoliin  yirirligiinden 6nce, kadastro  kontrol
miihendislerince kontrol onayr yapilmadan aski ilanina alinmig orman kadastro
haritalar ise, bu haritalar ile haritalarin yapimina iligkin 6l¢ii degerleri ve belgeleri
kadastro miidiirliiklerince kontrol miihendisi sorumlulugunda kontrol edilerek,
yirtrliikteki teknik esaslara uygun olup olmadigi belirlenir. Ayrica, 15.01.2013
tarihli uygulama talimatinin (B/f ve g) maddesince, orman haritalar1 ile kadastro
(kadastro/tapulama) paftalar1 kenarlastirilmak suretiyle aralarinda miikerrerlik
bulunup bulunmadigi tespit edilir. Bu kapsamda yapilan kontrol sonucunda, orman
haritalarinin teknik mevzuata uygun olmadig tespit edilirse;
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J Orman haritalarinin kontrolii sonucu tespit edilen hatalarin neler oldugu
hususlarini gerekgeleri ile aciklayan bir rapor diizenlenir ve rapor kontrol edenlerle
birlikte kontrol miihendisi tarafindan imzalanir. Bu rapor ile tescil i¢in idaremize
gonderilmis bulunan orman haritalar1 ve ekleri, 4999 sayili Kanunla degisik 6831
sayillt Orman Kanununun 9 uncu maddesine gore diizeltilmek ve eksiklikleri
tamamlanmak lizere, bir yazi ekinde mahalli orman kurulusuna gonderilir.

J 15.01.2013 tarihli “Uygulama Talimat:”nin (B/d) maddesince, orman
kadastro haritalarinin orman kadastro komisyonlarinca 6831 sayili Orman
Kanununun 9 uncu maddesine gore yapilacak diizeltme, arazi ve biiro teknik kontrol
calismalarina; teknik destek vermek iizere kadastro miidiirliigiince yeteri kadar
personel (kontrol miihendisi ile birlikte kontrol memuru ve kadastro teknisyeni)
gorevlendirilir. Calismalar tamamlandiginda, yiirtirliikteki teknik esaslara
uygunlugunda kadastro kontrol miihendisince kontrol edilerek kontrol onay1 yapilir,
onay tarithinden sonra en ge¢ 1 ay icerisinde orman idaresince aski ilanina alinir.
Stiresinde 1lana alinmamasi halinde tekrar kontrol onay1 yapilir.

o Kadastro (kadastro/tapulama) paftalarinin hatali oldugu tespit edilirse;
15.01.2013 tarihli uygulama talimatinin (B/g) maddesince, kadastro paftalarinda
tespit edilecek hatalar, mevzuatina uygun olarak kadastro miidiirliiglince giderilir.
Orman haritas1 ile kadastro paftasinin kenarlastirilmasi sonucu hata tespit edilen
kadastro parselleri listelenerek bir list yazi ekinde "Bu parselde orman haritasi ile
kadastro paftasimin kenarlastirilmast sonucu teknik hata bulunmaktadir.” seklinde
belirtme yapilmak iizere tapu miidiirliigiine génderilir.

o 3402 sayili Kanunun Ek 4 {incli maddesi kapsaminda yapilacak 2/B
kullanim kadastrosu ¢alismalarinda ise 2012/5 nolu genelgeye gore islem yapilir.

Ormanlarin ve 6831 sayilh Kanunun 2/A veya 2/B Maddelerine Gore
Hazine Adina Orman Sinir1 Disina Cikarilan Yerlerin Tescili;

Kadastro miidiirliigiince; kontrol islemi sonucu teknik mevzuatina uygun
oldugu tespit edilen ya da teknik mevzuatina uygun hale getirilmesi saglanan
kesinlesmis orman haritalari, ait oldugu koy veya mahallenin kadastro paftalarina
islenir. Tescil bildirimi (beyanname) diizenlenmek suretiyle islem dosyasi tapu
miudiirliigiine gonderilir.

Orman haritalarinin  kadastro paftalar1 ile kenarlastirilmasi sonucunda;
kadastro veya tapulama sonucu gercek veya tiizel kisiler (Hazine hari¢) adina tapu
kiitligiine tescili yapilmis tasinmazlardan, kismen veya tamamen orman sinir1 iginde
kalanlar (miikerrer olanlar) varsa, miikerrerlik durumunu gosterir kadastro
haritasinin bir 6rnegi ile bu tasinmazlarin ada ve parsel numaralarini, miikerrer olan
kisimlarin  yiizol¢iimiinii ve maliklerinin kimlik bilgilerini gosterir sekilde
diizenlenecek listesi orman idaresi ile maliye kurulusuna bir yazi ekinde gonderilir.
Bu yazida; listede belirtilen tasinmazlarin ormanda kalan kisimlarina ait tapu
kayitlarinin kamulastirma suretiyle veya hilkkmen iptali saglanmadik¢a Hazine adina
tescillerinin yapilmayacag belirtilir.
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Diizenlenen liste ile mahalli orman ve maliye kuruluslarina yazilan yazilarin
birer 6rnegi de tescil bildirimi ekinde tapu miidiirliigiine de gonderilir.

Tescil bildiriminde; miikerrerlik teskil eden, gercek veya tiizel kisiler (Hazine
hari¢) adina tescilli tasinmazlarin yiizolgtimleri, ormanin/6831 sayili Kanunun 2/A
veya 2/B maddeleri uyarinca Hazine adina orman simir1 digina ¢ikarilan alanin
ylizol¢limiinden distiliir.

Tapu miidiirliigiince; talep yevmiye defterine kaydedilerek;

Devlet Ormanlar1 “Orman” vasfi ile Hazine adina, Hiikkmi Sahsiyeti Haiz
Amme Miiesseselerine ait ormanlar “Orman” vasfi ile bu miiesseseler adina, hususi
ormanlar ise sahipleri adma "Ozel Orman" vasfi ile ve tescil bildiriminde yazili
ylzolgiimleriyle tescil edilir.

6831 sayili Kanunun 2 nci maddesinin (A) veya (B) bentlerine gére Hazine
adina orman sinir1 disina ¢ikarilan yerler ise orman tapuda tescilli ifrazen, orman
tapuda tescilli degilse ihdasen, orman tahdit tutanaklarinda belirtilen (muhdesat
disindaki) vasfi ile ve tescil bildiriminde yazili yiizol¢iimleriyle Hazine adina tescil
edilir.

Tescil sirasinda, kadastro miidiirliiglince tescil bildirimi ekinde gonderilen
listede miikerrerlik teskil ettigi belirtilen gergek veya tiizel kisiler (Hazine haric)
adina kayith parsellerin tescilli olduklar: tapu kiitiik sayfasinin beyanlar hanesine;

Ormanla aralarinda miikerrerlik bulunanlarda, "Tasinmazin tamamu/...m2 lik
kismu, ... ada... parsel olarak tescilli orman sinirt icinde kalmaktadwr.” seklinde,

Ayni yevmiye ile belirtme yapilarak, sonucundan bu parsellerin maliklerine
ve varsa ayni ve sahsi hak sahiplerine bilgi verilir.

Bilahare, gercek ve tiizel kisilere ait tapu kayitlarinin mahkeme kararlari ile
iptal edilmesi veya kamulastirilmasi durumunda, kadastro miidiirliigiince
diizenlenecek tescil bildirimine istinaden, tamamen miikerrer olanlarda iptal edilen
parsellerin kiitiik sayfalar1 kapatilip, kismen miikerrer olanlarda ise ifraz yapilmak
suretiyle orman parseliyle tevhidi yapilir. Tevhit islemi i¢in belediye enclimeni veya
il genel meclisi karari aranmaz.

19.04.2012 tarihli ve 6292 sayilh Kanunun 7 nci maddesinin ikinci fikrasi
ile “Birinci fikra kapsaminda kalan tasinmazlardan orman simirt disina ¢ikartilacak
yerlerde bulunan ve Hazine adina orman sinwr1 disina ¢ikarildigr gerekgesiyle tapu
kiitiiklerine 2/B belirtmesi konulmasi gereken tasinmazlarin tapu kiitiiklerine 2/B
belirtmesi konulmaz ve bunlar hakkinda dava a¢ilmaz.” hikkmii getirildiginden, bu
madde hitkmii ve 2018/3 nolu genelge geregince bundan bdyle, kadastro (kadastro-
tapulama) sonucu gergek veya tiizel kisiler (Hazine hari¢) adina tescilli olmasina
ragmen, orman kadastrosu sonucu, 6831 sayil1 Kanunun 2/B maddesine gore Hazine
adina orman smir1 dismma ¢ikarilan saha icinde kismen veya tamamen kalan
parsellerin tescilli olduklar tapu kiitiik sayfasinin beyanlar hanesinde 2/A ve 2/B
belirtmesi konulmaz.
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Hazine Adina Tescilli Tasinmazlarda Uygulama:

Kesinlesmis orman haritalarina gore; tapulama ve kadastro calismalar1 sonucu
veya mahkeme karar1 ile ya da idari yoldan Hazine adina tescil edilmis
tasinmazlardan, kismen orman sinir1 i¢inde ya da 6831 sayili Kanunun 2/A veya
2/B maddelerine gore orman smir1 disina ¢ikarilan sahada kalanlar varsa,
bunlardan tizerinde miistakil ve daimi ayni hak tesis edilmemis olanlarin kadastro
miidiirliigiince diizenlenen beyannameye gore bu kisimlarmnin ifraz1 yapilir. Ifraz
islemi sirasinda kiitiik sayfas1 kapatilmaz, ifraz edilen kismin yiiz6l¢iimii, nedeni
acgiklanmak suretiyle (yola terklerde oldugu gibi) parselin yilizol¢limiinden diistliir.
Yiizolgiimiinden diisiilen kisimlar, orman veya Hazine adina orman sinir1 disina
cikarilan alanlara dahil edilir. Sayfalar arasinda miinakale saglanir ve paftalarinda da
gerekli degisiklikler yapilir.

Tamami orman sinir1 igerisinde ya da 2/A veya 2/B sahasinda kalan Hazine
adina kayitli tasinmazlardan, ilizerinde miistakil ve daimi ayni hak tesis edilmemis
olanlarin tapu kiitik sayfasinin beyanlar hanesine 'tamami orman sinirt
icinde/6831 sayili Kanunun 2/A veya 2/B maddesi uyarinca Hazine adina orman
stmirt disina ¢ikarian sahada kalmaktadir.” seklinde uygun olan belirtme
yapilmak suretiyle kiitiik sayfas1 kapatilir. Kiitiik sayfasi kapatilan tasinmaz orman
veya Hazine adina orman sinir1 digina ¢ikarilan alana dahil edilir.

Uzerinde miistakil ve daimi hak tesis edilmis Hazine admna kayith
tasinmazlarda ise, sadece zemine iliskin sayfada "Tamami/ ... m2 lik kismi
ormanda/6831 sayili Kanunun 2/A ya da 2/B maddesi uyarinca Hazine adina
orman sitnirt disina ¢ikarilan sahada kalmaktadir.”' seklinde uygun olan belirtme
yapilir ve kiitiik sayfasi1 kapatilmaz. Bu kisimlarin yiizél¢iimii, tescil bildiriminde,
orman, 2/A ve 2/B alanlarinin yiiz6lgiimiinden diisiiliir.

Hazineye ait tasinmazlarin takibi agisindan bu uygulamalarin sonucundan
tapul miidirliiglince mahalli maliye kurulusuna agiklayict yazi ile bilgi verilir.
Yiizolclimii degisenlerde ise yeni tapu senedi diizenlenerek gonderilir.

Otlak, Kislak, Yaylak gibi Orta Mal Olarak Orman Simir1 Disina
Cikarilan Yerlerde Uygulama:

Kesinlesmis orman haritalarina ve tahdit tutanaklarina gore, mera, yaylak,
kislak gibi vasiflarla orman sinirlart disina ¢ikarilan kamu orta mali taginmazlar,
4342 sayili Mera Kanunu hiikiimlerine tabi tutularak 6zel siciline kaydedilir.

6831 sayih Kanunun 1 inci Maddesine gore Orman Sayilmadigindan
Orman Sinir1 Disinda Birakilan Yerlerde Uygulama:

a) Cahisma Alam Smir1 Disinda Orman Olarak Kadastro Harici
Birakilan Yerlerde; Kadastro (Kadastro-tapulama) calismalar1 sirasinda ¢alisma
alant sinir1  (birlik genel sinirr) disinda orman olarak kadastro harici birakilan
alanlarda, daha sonra 6831 sayili Kanuna gore orman kadastrosu yapilarak
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kesinlesmis olmas1 durumunda, kesinlesen orman haritasinda 6831 sayil1 Kanunun
1 inci maddesine gore orman sayilmadigindan (orman haritasinda sari renkle
boyali yerler) orman smir1 disinda birakilan yerler varsa, bu yerler idari siir
icinde kaldig1 birimden programa alimip 3402 sayili Kanun hiikiimlerine gore
kadastroya tabi tutulur.

b) Caisma Alam Simr1 Icinde Orman Olarak Kadastro Harici
Birakilan Yerlerde; 5831 sayili Kanunla 3402 sayili Kanuna eklenen gegici 8 inci
madde ile “Bu Kanunun yayimi tarihinden énce yapilan tapulama veya kadastro
calismalarinda... ¢calisma alam icinde orman oldugu gerekcgesiyle tespit harici
birakilan alanlarda, daha sonra kesinlesen orman kadastrosu sonucunda orman
sinirt disinda kalan tapulu ve tapusuz tasinmazlarin 3402 sayili Kanun hiikiimleri
geregince kadastrosu yapilir.” hiikkmii getirilmistir.

Bu konuda 2018/3 nolu genelgenin I-E maddesinde ve “IV-Kadastrosu veya
Tapulamas: Tamamlanmis Calisma Alanlarinda, Orman Kadastrosu/Tahdidi
Yapilmamis Ormanlarda Uygulama” bolimiinde agiklanmistir.

Bu nedenle, 3402 sayili Kanunun yayim tarihi olan 09.07.1987 tarihinden
once, miilga 658, 2613 sayili Kadastro ve Tapu Tahriri Kanunu ile 5602, 509 ve
766 sayili Tapulama Kanunlarma gore yapilan kadastro/tapulama ¢alismalari
sirasinda, ¢alisma alani sinir1 (birlik genel sinir) iginde orman oldugu gerekgesi ile
kadastroya tabi tutulmayarak tespit harici birakilan alanlar, daha sonra, 6831 sayili
Orman Kanununa gore yapilan orman kadastrosu sonucu kesinlesen orman
haritalarinda, Kanunun 1 inci maddesine gore orman sayilmayan (orman
haritasinda sart renkle boyali) yer olarak orman smir1 disinda birakilan alanlar
varsa, bunlar programa alinmak suretiyle, 3402 sayili Kanun hiikiimlerine gore
kadastrosu yapuilir.

Calisma alan1 smir1 iginde veya disinda orman olarak kadastroya tabi
tutulmayan (kadastro harici birakilan) yerlerde bu kere yapilacak kadastro
calismalar1 sirasinda miikerrerlife meydan verilmemesi igin, Oncelikle, orman
haritalar1 teknik yonden kontrol edilerek, teknik mevzuata uygun oldugu tespit
edilenlerin dogrudan, teknik mevzuata uygun olmadigi tespit edilenlerde ise
hatalarin giderilmesini miiteakip, orman ve Hazine adina orman simiri disina
cikarilan alanlarin Oncelikle tapuya tescili saglanir. Bundan sonra, sari boyali
alanlarda kadastro ¢aligmasi yapilir.

Calismalara baslanmadan ©nce, daha Once o birimde yapilan kadastro
calismalar1 sirasinda diizenlenen belgesizler defteri, ¢alisma alani (birlik) kayit
defteri, vergi kayitlarinin cikarildigr defter, uygulanmayan kayitlar listesi temin
edilir. Calisma alan1 kayit defterindeki tapu kayitlar1 da giincellestirilir.

6831 sayili Kanunun 1 inci maddesine gore orman sayilmadigindan orman
sinirt disinda birakilan alanlarda yapilacak kadastro calismalarinda, 3402 sayil
Kanunun miilkiyet tespitine yonelik tiim maddeleri degerlendirilir.

Ormanlarin kadastrosu kesinlesmekle, sinirlart sabit hale geldiginden; bu
siirlara bitisik gercek ve tiizel kisilere ait taginmazlara uygulanacak tapu kayitlar
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ile 3402 sayilh Kadastro Kanununun 14 {incii maddesinde sayilan belgelerin
kapsamlar1 belirlenirken, tasinmazin ormana bitisik sinir1 disindaki diger sinirlarinin
degismez ve genisletilmeye elverissiz olmasi kaydiyla, tasinmaz orman sinirina
kadar tasarruf ediliyorsa, bu simnirda ve diger smirlarinda baskaca genisletilmeye
elverisli yerler de yoksa kayit ve belgelerin miktarina degil, zeminde fiilen
kullanilan sinirlara itibar edilir.

Tasinmazin ormanla misterek olmayan smirlarmin  degisebilir  ve
genisletilmeye elverisli nitelikte olmasi halinde, tapu kaydinda veya belgelerde
gosterilen miktara itibar edilir.

Miktar fazlas1 kisim, 3402 sayili Kanun ve "Tasinmaz Mallarin
Sinirlandirma, Tespit ve Kontrol Isleri Hakkindaki Yonetmelik” hiikiimlerine gore,
zilyetlikle iktisab1 miimkiin yerlerden oldugu ve zilyetlik sartlarinin da gerceklesmis
oldugunun tespiti halinde 40 ve 100 doniim normlar1 da dikkate alinarak sonucuna
gore hak sahipleri adina, ayn1 smirlar i¢inde tespiti yapilir ve belgesizden tespiti
yapilan kismin yiizélglimii tutanagin edinme sebebi siitununda yazilir. Miktar fazlasi
kismin 40 ve 100 donlimii asan kismi varsa bu kismin, ya da miktar fazlas1 kisim
lizerinde zilyetlik sartlar1 olusmamis ise tamaminin Hazine adina tespiti yapilir.

Miktar fazlasi1 kisim, zilyetlikle iktisabi miimkiin yerlerden olmamasi
halinde, taginmazin niteligine gore Hazine adina veya Orta Mali olarak tespitleri
yapilir.

Kayit ve belgelere dayali tespitlerde; kaydin hududu "orman" yazili olmakla
birlikte tasinmazin orman smirina kadar tasarruf edilmemesi durumunda mevcut
sinir esas alinarak degerlendirme yapilir. Bu smir ile orman sinir1 arasinda kalan
tasarruf edilmeyen yer, niteligine gore Hazine adina veya Orta Mal1 olarak tespit
edilir.

Aski ilan siiresi i¢inde ormanin sinirlandirma ve tespitine dava agilmasi
durumunda, ormanin davaya konu edilen sinirlart kesinlesmeyeceginden, bu
sinirlara bitisik gercek veya tiizel kisilere ait tasinmazlarin tespiti sirasinda dava
devam ediyorsa, ormanla miisterek sinirlari davali birakilir ve tutanaklar
diizenlendikten sonra agiklayici bir yazi ile kadastro mahkemesine intikal ettirilir.

Orman olarak kadastro harici birakilan alanlarda, 6831 sayili Kanun veya
3402 sayili Kanunun Ek-5 inci maddesine gore orman kadastrosu yapilmadikca,
3402 sayili Kanunun gegici 8 inci maddesine gore, 3402 sayili Kanun hiikiimlerince
kadastro ¢alismasi yapilmasina yonelik talepler karsilanmaz.

GALISMA ALANI iCINDE KALAN ORMAN ALANLARININ
SINILANDIRMA VE TESPITI

Kadastrosuna bagslanan c¢alisma sinir1 i¢cinde kalan ormanlarin kadastroya tabi
tutulmasinda izlenecek yol; 3402 sayii Kanunun 4 iincii maddesi ile, Tasinmaz
Mallarin Sinwrlandirma, Tespit ve Kontrol Isleri Hakkindaki Yonetmelik’ in 17
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nci maddesinde ve 30.05.2018 tarihli ve 2018/3 nolu “Ormanlarin kadastrosu ve
tescili konulu” genelgede ayrintili olarak agiklanmustir.

Ayrica, TKGM ile Orman Genel Miidirliigii arasinda diizenlenen, 04.09.2006
tarihli, 074/217-3275 sayil1 yazi ile duyurulan “3402 sayili Kadastro Kanununun 4
iincii Maddesi Uyarinca Yapilacak Orman Kadastrosu Uygulama Talimati” ile de
uygulamada birlik saglanmasi1 amaglanmistir.

Kadastro miidiirliiklerince; Yillik ¢alisma programlari onaylandiktan sonra,
mahalli orman kurulusuna yazilacak yazi ile kadastrosuna baslanacak ¢alisma
alanlar1 bildirilerek, bu caligma alanlarinda orman bulunup bulunmadigi, varsa,
bunlarin 6831 sayili Orman Kanunu hiikiimleri uyarinca kadastroya tabi tutulup
tutulmadigi, hususlar1 sorulur. Ormanin kadastrosu yapilmis ise kesinlesmis orman
tahdit haritalar1 ile tutanaklarinin gonderilmesi, kesinlesmis orman tahdidi yoksa,
6831 sayili Orman Kanunu kapsaminda orman kadastrosu ¢alismalarina baslanip da
halen devam eden yerlerin bulunup bulunmadiginin bildirilmesi istenir

Ayrica, kadastro miidiirliikleri ile orman isletme miidiirliikleri arasinda, sinir1
icinde orman bulunan c¢alisma alanlarinda hangi tarihlerde kadastro caligmalarina
baslanacagini belirleyen bir zamanlama plan1 diizenlenir.

A- Orman Kadastrosu Kesinlesmis Yerlerde Uygulama;

3402 sayili Kanunun 22 nci maddesinin son fikras1 “Tapuya tescil edilmis
ormanlardan, haritalar: teknik mevzuata uygun olanlar aynen, digerleri ise teknik
mevzuata uygun hale getirildikten sonra tapu kiitiigiine aktarilir.” hitkmiindedir.

27 Ocak 2009 tarihli ve 27123 sayili Resmi Gazete ile yiurirlige giren
15.01.20009 tarihli ve 5831 sayili “Tapu Kanunu ile Bazi Kanunlarda Degisiklik
Yapilmasina Dair Kanun” un 3 {incii maddesi ile “6831 sayii Kanunun 9 uncu
maddesinin yedinci fikrasinin birinci ctimlesinden sonra gelmek iizere;

“3402 sayih Kadastro Kanununa gore kadastrosuna baslanan calisma
alanlarinda evvelce kesinlesmis olan orman haritalarinin kontrolii sonucunda
tespit edilecek hesaplamalardan kaynaklanan yiizolciimii hatalari 3402 sayili
Kanunun 4 iincii maddesine dgi)'re olusan kadastro ekibince diizeltilir. Diger vasif
Ve miilkiyet degisikligi disinda kalan aplikasyon, élcii ve cizimden kaynaklanan
yiizolciimii ve fenni hatalar ise kadastro miidiirliigince mahalli orman
kurulusuna bildirilir. Bildirim tarihinden itibaren onbes giinliik siire icerisinde
orman kadastro komisyonu gorevlendirilir.” Ibaresi eklenmistir.

Buna gore, orman kadastrosu kesinlesmis (tapuya tescil edilmis veya
edilmemis) ormanlar ile 6831 sayili Orman Kanununun 2 nci maddesinin birinci
fikrasinin (A) veya (B) bendi uyarinca Hazine adina orman sinir1 disina ¢ikarma
islemleri kesinlesmis yerlerin, ¢alisma alami sinir1 iginde kalan kisimlarma ait
haritalarin  kontrolii sonucunda tespit edilecek hesaplamalardan kaynaklanan
ylzolgiimii hatalari; 3402 sayili Kanunun 4 iincii maddesine gore olusan kadastro
ekibine kontrol miihendisinin de katilimiyla diizeltilerek yiizolglimii hesaplanir.
Diizeltme islemine iligkin zabit diizenlenerek imzalanir. Diger vasif ve miilkiyet
degisikligi disinda kalan aplikasyon, ol¢ii ve ¢izimden kaynaklanan yiizolgiimi ve
fenni hatalar ise, kontrol miithendisinin de katildigi ekip¢e diizenlenecek raporda
aciklanir. Bu rapor, kadastro miidiirliiglince agiklayici bir yazi ekinde, hatanin
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bildirim tarithinden itibaren 15 giinliik siire i¢inde olusturulacak orman kadastro
komisyonunca diizeltilmesi amaciyla mahalli orman kurulusuna gonderilir.

Orman kadastrosu calismalarinda ve orman haritalarindaki teknik hata
diizeltmelerinde 2018/3 nolu genelge (Orman Genel Miidiirliigii ile Tapu ve
Kadastro Genel Miidiirliigii arasinda diizenlenen 06.01.2012 tarihli protokol)
hiikiimlerine uyulur.

6831 Sayili Orman Kanununa Gore Orman Tahdidi veya Kadastrosu
Yapilarak Kesinlesmis ve Tapuya Tescili Yapilmis veya Yapilmamis Olan Orman
Haritalarmim Diizeltme Islemleri ile 6831 sayili Kanuna gore Yapilacak veya
Yapilmakta Olan Orman Kadastrosu Calismalarinda TKGM ile Orman Genel
Miidiirliigii arasinda diizenlenen 15.01.2013 tarihli “Uygulama Talimati” nda yer
alan usul ve esaslara (2018/3 ve 2018/13 nolu genelge) uyulur.

Orman Genel Miudiirliigii ile TKGM arasinda diizenlenen, 04.09.2006 tarihli
Q74/- 217-3275 sayili yaz1 ile duyurulan “3402 Sayili Kadastro Kanununun 4
Uncii Maddesi Uyarinca Yapilacak Orman Kadastrosu Uygulama Talimati”
uyarinca orman idaresince hatanin giderilmesine yonelik calismanin kadastro
calismasini aksatmayacak sekilde yapilmasi gerekmektedir. Kadastro miidiirliikleri,

ozellikle ihaleli kadastro ¢alismasi yapilan yerlerde diizeltme ile ilgili olarak orman
idaresine yazdiklar1 yazinin sonucunu takip ederek gerekli onlemleri almalidir.

Haritalar1 ytriirlikteki teknik mevzuata uygun oldugu tespit edilen veya
uygunlugu saglanan, ormanlar ile ayn1 Kanunun 2/A veya 2/B maddeleri uyarinca
Hazine adina orman sinir1 disina ¢ikarilmis ve ¢ikartma islemi kesinlesmis alanlarin,
bulundugu adanin son parsel numarasi altinda tapu kiitigiine tescilleri yapilr.
Ormana bulundugu adanin son parsel numarasi verilmesi ada birlesmelerine neden
oluyorsa, (Devlet Demiryollar gilizergahlarinda oldugu gibi) miistakil bir ada
numarast altinda tescili yapilir. Orman ve 2/A-B alanlarinin daha once zabit
defterine tescilleri yapilmigsa tapu kiitiigii ile zabit defterindeki kayitlar1 arasinda
miinakalesi saglanir.

Kadastro calismalar1 sirasinda, kadastrosu kesinlesmis ormanlara ve 6831
say1lli Kanunun 2 nci maddesine gore orman sinir1 disina ¢ikarilan yerlere bitisik
gercek veya tlizel kisilere ait tasinmazlarin, bu yerlerle miisterek olan simirlari,
kesinlesmis ve teknik mevzuata uygun oldugu tespit edilmis veya uygunlugu
saglanmig orman haritalarindaki sinirlar esas alinarak belirlenir.

Orman kadastrosu kesinlesmis ormanlar ile 6831 sayili Kanunun 2/A veya
2/B maddeleri uyarinca Hazine adina orman smirt disina ¢ikartma islemi
kesinlesmis alanlar, 3402 sayili Kanuna gore yapilan ¢alismalar sirasinda kadastroya
tabi tutulmayacagindan bu yerler i¢in kadastro tutanagi tanzim edilmez. Aski ilani
asamasinda bu yerler aski ilanina da alinmaz.

Orman kadastrosu kesinlesmis ormanlar ile 6831 sayili Kanunun 2/A-B
maddesine gore orman sinir1 disina ¢ikarilan ve ¢ikarma islemi kesinlesen yerler
icerisinde taginmazi bulundugu gerekgesi ile belgesizden veya belgeye dayali olarak
yapilacak miilkiyet iddialar1 dikkate alinmaz ve ilgililerine konunun hiikmen
halledilmesi gerektigi yolunda bilgi verilir.
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B- 6831 Sayih Kanuna Gore Orman Kadastrosuna Baslanilms ve
Cahismalar Halen Devam Yerlerde Uygulama;

3402 sayili Kanunun Gegici 7 nci maddesi “Bu Kanuna gore yapilacak
calismalardan once 6831 sayii Orman Kanununa gore baslanan orman
kadastrosu, orman kadastro komisyonlarinca sonuglandirilir.” hilkkmiinde iken, 27
Ocak 2009 tarihli ve 27123 sayili Resmi Gazete ile yiriirliige giren 15.01.2009
tarihli ve 5831 sayili “Tapu Kanunu ile Bazt Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina
Dair Kanun” un 9 uncu maddesi ile 3402 sayil1 Kanuna “Gegici Madde 7” eklenmis
ve bu madde ile “Bu Kanuna goére yapilacak calismalardan once 6831 sayil
Orman Kanununa gore baglanan orman kadastrosu, bu Kanunun 4 iincii
maddesine gore sonuglandirir.” hiikmii getirilmistir.

Buna gore, orman kadastro komisyonlarinca baglanmis ve heniiz
sonu¢landirilmamis orman kadastrosu ¢alismalar sirasinda diizenlenmis olan orman
siirinin tespitine yonelik teknik ve hukuki belgeler ile haritalar, devir-teslim zabti
diizenlenmek suretiyle kadastro ekibince teslim alinir. Bu belgeler ve haritalardan
teknik mevzuata uygun olanlar aynen esas alinir. Uygun olmayanlar ise teknik
mevzuatina uygun hale getirilmesi saglanmak suretiyle ¢alismalara kaldigi yerden
devam edilerek sonuclandirilir.

Ancak, orman  kadastro  komisyonlarinca  baglanan  ¢alismalar
sonu¢landirilarak aski ilanina alinmis ise, kesinlestirme islemleri orman kadastro
komisyonlarinca yapilir.

6831 sayih Kanuna gore Orman Kadastrosuna Baslanilmamis Calisma
alanlarinda Uygulama;

Calisma alaninda orman bulunmasi ve ormanin 6831 sayili Orman Kanununa
gore orman kadastrosuna baslanilmamis olmasi halinde, bu ormanin kadastrosu ile
ormanin i¢inde veya bitisiginde bulunan her ¢esit tasinmaz malin ormanla olan
miisterek smirlarinin tayini ve tespiti kadastro ekibi tarafindan yapilir. Ancak,
22/02/2005 tarihli ve 5304 sayili Kanunla degisik 3402 sayili Kanunun 4 {inci
maddesi hilkmii nedeniyle, bu calismalarda kadastro ekibine, Orman Genel
Miidiirliigii tasra teskilatinca gorevlendirilecek en az bir orman yliksek miihendisi
veya orman miithendisi ile tarim miidiirliiklerince gorevlendirilecek bir ziraat yiiksek
miihendisi veya ziraat miithendisinin istirak ettirilmesi zorunludur.

Ormanin sinirlari; Hava fotografi, 1/25 000 olgekli harita ve amenajman
planlari, zemin durumu ile tapu ve vergi kayitlarinin birlikte degerlendirilmesi
suretiyle tespit edilmesi gerekir.

Orman isletme midiirliikleri; 04.09.2006 tarihli ve 074/217-3275 sayil1 yazi
ile duyurulan “3402 sayihi Kadastro Kanununun 4 iincii Maddesi Uyarinca
Yapilacak Orman Kadastrosu Uygulama Talimatinin” 4 {incii maddesine gore,
kadastro miidiirliigii ile birlikte diizenledikleri zamanlama planina gore kadastrosuna
baslanacak ¢alisma alanlarindaki ormanlara ait en eski tarihli hava fotograflarini,
1/25000 o6lgekli haritalari, Amenajman planlarini, mahkeme kararlarin1 ve nitelik

36/143



(vasif) tespitine yarayan diger belgeleri siiratle temin etmek ve hava
fotograflarinin degerlendirilmesini ¢alismalara baslanmadan ©once yapmakla
yikiimlidir. Smirlar1 belirlenen her orman parseli i¢in birer kadastro tutanagi
diizenlenir.

Kadastro tutanaginin edinme sebebi siitununda; ekip gorevlileri yapmis
olduklar1 incelemeleri ve kanaatlerini, hangi belgeleri degerlendirdiklerini ve orman
sinirin1 ne sekilde belirlediklerini tereddiide yer verilmeyecek sekilde agiklarlar.
Degerlendirmeye esas alinan belgeler kadastro tutanaginin ilgili siitununa yazilmak
sureti ile tutanaga eklenir.

Diizenlenen tutanaklar, muhtar ve bilirkisilerle varsa diisiince ve tanikligina
bagvurulan kisilerle birlikte kadastro teknisyenleri, orman ve tarim kurulusu
gorevlilerince imzalanir.

Kadastro Komisyon tutanaklarinin diizenlenmesinde de bu esaslara uyulur.

Muhtar ve Bilirkisiler Cahsmalara Katilmaz ise; Ormanla ilgili
calismalara, muhtar ve bilirkisilerin herhangi bir gerekge ile katilmamalar1 halinde,
calismalara bunlarin yokluklarinda devam edilir. Ancak, bunlarin c¢alismalara
katilmama nedenleri kadastro tutanaginin edinme sebebinde aciklanir. Kadastro
tutanag1 ile diger ilgili belgelerdeki muhtar ve bilirkisilere ait imza boliimlerine
“calismalara katilmady” ibaresi yazilir.

Itiraz; Ormanlarin smirlandirma ve tespitine, orman parseli i¢in kadastro
tutanaginin diizenlendigi tarihten calisma alaninda Olgiilecek orman parseli
kalmadigina iliskin tutanagin diizenlendigi tarihe kadar itiraz edilebilir. Itiraza konu
orman parsellerine ait kadastro tutanaklar1 yedi giinliik siire igerisinde kadastro
komisyonuna intikal ettirilmek iizere kadastro miidiiriine teslim edilir. Orman
parselleri icin bilgilendirme ilani yapilmaz,.

Itirazin Incelenmesi; ormanimn siirlandirma ve tespitine yapilacak itirazlar,
itiraza konu parsellerin sinirlandirma ve tespitinde goérev almayan orman yiiksek
miithendisi veya orman miihendisi ile, ziraat yiiksek miihendisi veya ziraat
miihendisinin istirak ettirilecegi kadastro komisyonunca, tutanaklarm komisyona
intikal tarihinden itibaren on bes giin i¢inde veya gerekce gosterilmek suretiyle
calisma alaninda oSl¢iilecek orman parseli kalmadigina dair tutanagin diizenlendigi
tarihe kadar, incelenerek sonug¢landirir.

Ayn1 orman parseli i¢in birden fazla itiraz bulunmasi halinde, kadastro
komisyonu bu itirazlarm tiimiinii birlikte inceler. Inceleme sirasinda; itiraza konu
yerlerin, hiikmi sahsiyete haiz amme miiesseselerine ait orman veya hususi orman
ya da 6zel miilkiyete konu olabilecek kiiltiir arazisi olmasina ragmen Devlet ormani
olarak siirlandirma ve tespiti yapilmis ise ormanin sinir1 bu duruma uygun hale
getirilerek sinirlandirmasi diizeltilir. Diizeltme sonucu hiikmi sahsiyete haiz amme
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miiesseselerine ait ormanlar ile 6zel ormanlar, kadastro komisyonunca ayr bir
parsel numarasi ile sinirlandirilip hak sahipleri adma tespit edilir. Ozel miilkiyete
konu kiiltiir arazisi nitelikli yerler ise ormanin aski ilanim1 miiteakiben kadastrosu
yapilmak {lizere orman simir1 disinda birakilir. Yapilan inceleme ile sonuglari
kadastro komisyon tutanaginda agiklanir.

Ormana bitisik bulunan kiiltiir arazisi nitelikli tasinmazlar ile kadastro
komisyonunca, orman sinir1 disinda birakilan 6zel miilkiyete konu kiiltiir arazisi
nitelikli yerler, orman i¢in yapilan aski ilam1 sonuglarina (ormanin davali veya
kesinlesme durumuna) gore kadastroya tabi tutulur.

Ormanlarin kadastrosu kesinlesmekle sinirlari sabit hale gelir. Bu sinirlara
bitisik gercek ve tiizel kisilere ait tasinmazlara uygulanan tapu kayitlart ile 3402
saylli Kanunun 14 iincii maddesinde sayilan belgelerin kapsamlar1 belirlenirken,
tasinmaz orman sinirina kadar tasarruf ediliyor ve bu smirda baskaca (orman
disinda) zilyetlikle iktisabi miimkiin olmayan yerler de yoksa, kaydin miktarina
degil zeminde fiilen kullanilan sinirlara itibar edilir.

Ol¢iilmedik Orman Parseli Kalmadigina Dair Tutanak Diizenlenmesi,
Ilan ve Tescil;

Calisma alanindaki ormanlarin, bu ormanlarin i¢inde ve bitisiginde bulunan
her cesit tasinmazlarla olan miisterek sinirlar1 da belirlenmek suretiyle sinirlandirma
ve tespitleri tamamlandiginda ve orman parsellerine yapilan itirazlarin komisyon
calismalart sonuglandiginda, ekip gorevlilerince “calisma alaminda olgiilecek
orman parseli kalmadigina iligkin ” tutanak diizenlenir.

Orman parsellert bu tutanak tarthinden itibaren on giin i¢inde Genel
Miidiirliikten izin alinmaksizin otuz giinliik aski ilanina alinir.

Aski ilan1 sirasinda, sinirlandirma ve tespitlerine dava agilmayan orman
parsellerine ait kadastro tutanaklar1 kesinlestirilerek, o ¢alisma alani i¢in agilacak
tapu kiitiiklerine tescilleri yapilir.

Aski Ilaninda Orman Parseline Dava Acilirsa;

Aski ilan1 sirasinda ormanin smirlandirma ve tespitine dava agilmasi
durumunda, kadastrosu kesinlestirilmez ve kadastro tutanaginin tasdikli bir 6rnegi
miidiirliikte alikonmak suretiyle asli kadastro mahkemesine gonderilir.

Dava gercek veya tiizel kisilerce, orman parseli icinde kalan bir yere
orman olmadigi gerekgesi ile acilmis ise;

Asagidaki oOrnekte goriildiigii gibi, orman parseli igindeki bir yere orman
olmadig1 gerekgesi ile dava acilirsa, sadece orman parseli davali birakilir. Bu
durumda, ormanin sinirlart ile ilgili bir ihtilaf bulunmadigindan ormana bitisik
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tasinmazlarin tespitleri (Orman parseline acilan dava yoniiyle) davasiz olarak
yapilir.

Davali
Yer

Dava gercek veya tiizel Kkisilerce, ormana simr tasinmazimin bir
boliimiiniin orman siiri icinde birakildigr gerekgesi ile acilms ise; bu durumda,
orman parselinin kadastrosu smir yoniiyle, yani davaya konu edilen taginmazin
ormanla misterek smir1 yoniiyle kesinlesmeyeceginden, davaya konu tasinmazin
sadece ormanla miisterek sinir1 davali birakilir. Ormana miicavir olup da dava
konusu olmayan diger parseller yoniiyle orman sinir1 kesinlesir.

Asagidaki ornekte oldugu gibi, (B) parselinin maliki, orman parseli i¢inde
kalan (A) harfli kismin kendisine ait (B) parselinin uzantis1 oldugu i¢in dava
acmistir. Bu durumda, orman parselinin (B) parseline miicavir olan sinir1 (yani A ve
B’ yi1 ayiran sinir1) davali birakilir. Ormanin diger sinirlari ise kesinlesir.

(B) parselinin kadastrosu sirasinda bu parselin maliki belirlenir. Ancak
ormana bitisik sinir1 (yani A ve B’ yi ayiran siir) davali birakilir ve yiizolgtimii
hesaplanmaz.
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Dava orman idaresince, bir kisim orman alanimin orman parseli disinda
birakildig: gerekgesi ile acilmis ise; Dava orman parseli disinda kalan bir alan i¢in
acildigindan, davaya konu simnirlar i¢inde kalan gercek ve tiizel kisilere ait
tasinmazlar fiili zemin durumuna goére ayri parseller altinda sinirlandirilir. Ancak,
bunlarin miilkiyeti davali oldugundan malik tayini yapilmaz.

Ornek sekilde gosterildigi gibi, orman parseli disindaki davaya konu alanda
kalan (A, B, C, D, E) parselleri ayr1 ayr1 smirlandirilir, ancak malikleri tayin
edilmez ve davali olarak tespitleri yapilir.

Yukaridaki orneklere gore davali olarak tespitleri yapilacak ormana miicavir
parsellerin  kadastro tutanaklarinin  edinme sebebi siitununda, kadastro
mahkemesinde goriilmekte olan orman parseli ile ilgili davanin dosya numarasi ile
davali olarak tespit yapilma nedeni belirtilir. Kadastro tutanaklar1 diizenlendikten
sonra tasdikli birer ornekleri miidiirliikte birakilmak suretiyle asillar1 ve pafta
ornegi, ormanla ilgili acilmis bulunan dava dosyasina eklenmek iizere agiklayici bir
yazi ile kadastro mahkemesine intikal ettirilir.

Ormanla 1lgili agilacak davalarda kadastro miudiirliikkleri davali olarak taraf
gosterilmez.

Her hangi bir nedenle ormanla ilgili caligmalar yapilamaz ise, calismalara
ormanla ilgisi bulunmayan alanlarda devam edilir. Ormanla ilgisi bulunmayan
alanlarda yapilan ¢alismalar Genel Miidiirliikten izin alinmak suretiyle kismi olarak
aski ilanina alinabilir. Bilahare, ormanla ilgili ¢alismalar tamamlandiginda, orman
ile kismi aski olarak ilana alinan yerler arasinda kalan tampon alanlarin kadastrosu
tamamlanur.

ORMANLARIN NITELIK TESPITINDE DiKKAT EDILMESI
GEREKLI OLAN HUSUSLAR

5304 sayili Kanun ile degisik 3402 sayili Kadastro Kanununun 4 {incii
maddesi uyarinca yapilacak orman kadastrosu ¢aligsmalarinda uygulama birliginin
saglanabilmesi amaciyla; Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigii ile Orman Genel
Midirliigii arasinda asagidaki uygulama talimati diizenlenmistir. (TKGM 'nin
04/09/2006 tarihli ve B.09.1.TKG0100001- 074/-217-3275 sayili yazist eki
Uygulama Talimati)
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3402 SAYILI KADASTRO KANUNUNUN 4 UNCU MADDESI
UYARINCA YAPILACAK ORMAN KADASTROSU UYGULAMA
TALIMATI

1-Yillik 1s programlar1 hazirlik c¢aligmalarinda mahalli birimler
(Kadastro Miidiirliigii ve Orman isletme Miidiirliigii) o yil i¢in ormanla iliskili
koy veya mahalleleri programa almadan Once ortak yapilacak c¢alisma ile
orman kadastrosuna baslanmis ve halen bitirilememis kdy veya mahalleleri
tespit ederek bunlardan hangilerinin is programina alinacagina karar verirler.

2- TKGM yillik is programinin tasdikini miiteakip bir 6rnegini OGM ye
gonderir.

3-Kadastro Miidiirliikkleri program tasdikinden sonra ¢alisma
yapacaklar1 birimleri toplu olarak ilgili Orman Isletme Miidiirliiklerine
bildirir.

4-Orman Isletme Miidiirliikleri bu bildirim {izerine 1/25 000 dlcekli en
eski tarihli haritalari, Amenajman planlarini, hava fotograflarini, mahkeme
kararlarint ve nitelik (vasif) tespitine yarayan diger belgeleri siiratle temin
eder. Hava fotograflarinin degerlendirilmesi ve incelenmesi ile ilgili olarak
mabhalli birimlerde imkan varsa degerlendirmeler mahallinde yapilacak, aksi
halde OGM den degerlendirme ile ilgili olarak talepte bulunulacaktir.
Degerlendirme calismalart 7 gilinlik siirenin baslama tarihinden Once
bitirilecektir.

5-Kadastro Miidiirliiklerinden gelen yillik is programina gore Orman
Isletme Miidiirliikleri gerektiginde kadastro miidiirliikleri ile irtibat saglayarak
calismalara katilacak Orman Yiiksek Miihendisi ve Orman Miihendisi adedini
belirlerler. Elemanlarin  yetersizligi tespit edilirse Orman Bolge
Miidiirliigiinden talepte bulunurlar. Bolge Miidiirliigii imkanlar1 da yetersiz
kaliyorsa eleman gorevlendirilmesi i¢in OGM den talepte bulunulur.

6- Orman Kadastrosuna baslanilmamis yerlerde, ormanla ilgili kadastro
calisma alan1 simir1 kadastro miidiirliiklerince idari smirlar dikkate alinarak
belirlenir.

Orman kadastrosu kesinlesmis yerlerde ise orman idari sinira gore
boliinmez ve hangi calisma alaninda orman kadastrosuna tabi tutulmus ise
orada birakilacak sekilde calisma alani siirt belirlenir. Bu durumda
calismalara orman isletme miidiirliiklerince temsilci gonderilerek katki
saglanir. Orman Haritalarinin teknik mevzuata uygun olmadig: tespit edilirse,
kadastro miidiirliigliniin calismalarin1  aksatmayacak sekilde hatanin
giderilmesi islemleri i¢in OGM den siiratle diizeltmelerin yapilmasi yoniinde
yetki alinmasi saglanir. Kanuni islemler sonrasinda hata giderilerek kadastro
midiirliigiine gonderilir.
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7-Kadastroya agilacak calisma alanlarinda hangi tarihlerde calismalara
baglanacagini, kadastro miidiirliikleri ile orman isletme miudiirliikleri birlikte
yapacaklar1 ¢alisma ile tespit ederek zamanlama plani diizenlerler. Bu planda
meydana gelecek muhtemel degisikleri birlikte izler ve gerekli tedbirleri
alirlar. Orman isletme miidiirliikkleri, zamanlama planinda belirtilen giinde
ekibin olusumu i¢in gorevlendirecekleri elemanlarin ¢alismalara katilmalarini
saglayacaktir.

8-Ormanla ilgili arazi ¢alismalarinda kadastro miidiirliiklerince
diizenlenecek mesai baglama ve bitim saatlerine aynen uyulacaktir.

9-Orman Isletme Miidiirliikleri, ilgili ¢calisma alanlarma ait 1/25 000
Olcekli eski tarihli haritalari, amenajman planlarini, hava fotograflarin1 ve
nitelik (vasif) tespitine yarayan diger belgelerin tasdikli birer Orneklerini
ihtiyag duyulmasi halinde, ekibin kullanimi i¢in kadastro miidiirliigline
gonderir.

10- Calisma alani1 sinir1 i¢ginde bulunan ormanlarin sinirlandirilmasina
baslanmadan 6nce orman ile ilgili belgeler ve miilkiyet belgeleri ¢alisma alani
simir1 da dikkate almip ekip gorevlileri ve kontrol elemanlar ile birlikte 6n
degerlendirmesi yapilir. Bu degerlendirme sonucunda ¢alisma alaninda orman
bulunmadig tespit edilirse gerektiginde arazi incelemesi de yapilarak orman
bulunmadigina iligkin tutanak diizenlenir.

Orman ile diger miilkiyetlerin smirmi olusturan orman simirlarinin
tespitinde 5304 sayili Kanun ile degisik 3402 sayili Kanunun 4 {incii
maddesinde 6n goriillen ekibin birlikte ¢alismasi ve birlikte ve ortak
sorumlulukla tespit yapmasi;. Ekip tarafindan yapilacak tespitlerde 6831
sayili Kanun ve 3402 sayili Kanun hiikiimleri ve ilgili yonetmeliklerde yer
alan hususlar ayn1 anda, birlikte ve ortak sorumlulukta tespit yapilmasi esastir.
Ekip tarafindan yapilacak tespitlerde 6831 sayili Kanun ve 3402 sayili Kanun
hiikiimleri ve ilgili yonetmeliklerde yer alan hususlar ayni anda ve birlikte
uygulanarak, 1/25000 olgekli en eski tarihli haritalar, stereoskop ile
degerlendirilen hava fotograflari, amenajman haritalari, tapu kaydi ve her
tiirlii miilkiyet belge ve bilgileri, varsa her 6lgekte hali hazir harita ve uydu
gorlntiileri ile topragin niteligi (tarim topragi veya orman topragit olup
olmadig1), zemindeki durum, agac¢larin durumu, cinsi ve yasi gibi hususlar
birlikte ele alinarak sinirlar belirlenecektir. Bu degerlendirme sirasinda 3116,
4785 ve diger Kanunlarda dngoriilen 1945 ve daha 6nceki yillarda orman olup
olmadigr hususlart arastirilir. Her 1iki kurumun imkénlar1 yaninda,
yiiklenicilerin, tiniversitelerin ve diger kurumlarin imkan ve giliciinden
yararlanilir.

Ekipce birlikte tespit yapilmamasi veya goriis ayriligit bulunmasi
halinde kadastro tutanaginda gerekli ve ayrintili agiklama yapilarak kanun ve
yonetmeliklerde ©ngoriilen hususlar cercevesinde kadastro komisyonuna
intikal ettirilir. Kadastro komisyonu yukarida fikralarda belirtilen hususlara

uyularak mevzuatta belirtilen sekilde tespit yapar.
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11- Biiroda yapilacak degerlendirme ve zemin etiitlerine gore ¢alisma
alan1 i¢cinde orman bulundugunun tespiti halinde sinirlandirma ve tespitler
asagidaki hususlar dikkate alinmak suretiyle yapilacaktir.

a- Oncelikle sinirlandirilacak ormanin 4785, 5653, 5658, 3573 ve 4342
say1l1 kanunlar ile diger ilgili kanunlara gére durumu,

b-6831 sayili kanunun 1 nci maddesi birinci fikrasi ile istisna
fikralarina goére durumu,

c- Yapilacak uygulamanin “68317 sayili Orman Kanununa Gére Orman
Kadastrosunun Uygulanmast Hakkinda Yonetmelik” in 26, 27 ve 28 nci
maddesi kapsaminda (halen Orman Kadastrosu ve 2/B Uygulama
Yonetmeligi) Devlet ormani mi1, orman sayilmayan yer mi, yoksa Devletten
baskasina ait ormanlardan olup olmadiginin arastirilmasi,

d- Sinirlandirmalarda gerek kanun ve gerekse yonetmeliklerde acik
olarak belirtilmis olan miilkiyete yonelik unsurlar tespit edilir. Bu tespitler
sonucunda biiro ve arazi biitiinlemesi sonucu tespit edilecek orman siniri
igerisinde kalan alanlarda 6831 sayili Kanunun 1 nci maddesi birinci fikrasi
ile istisna fikralarina (4, B, C, C, D, E, F, G, H, [ ve J fikralart) gore orman

sayillan ve sayilmayan yerler belirlenecek ve orman sayilmayan (Orman tahdit
haritalarinda sari alan olarak gosterilecek yerler) tasinmaz mallar orman parseli
disinda birakilir.

Belirlenen orman sinir1 disinda 4785 sayili Kanunun 2 nci ve 20 Kasim
2012 tarihli ve 28473 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak yiirtirliige giren
“Orman Kadastrosu ve 2/B Uygulama Yonetmeligi” ne gore 3 hektar ve daha
biiyiik tapulu araziler Ozel Orman Vasfi ile kayit maliki adina smirlandirilir.

Orman smirlart disinda ve 3 hektardan az sahipli arazilerdeki aga¢ ve
agacciklarla kapli yerler ayni Yonetmeligin 24 ncii maddesi kapsaminda ki

sahiplilik esaslarina uymasi halinde orman sayilmaz ve orman sinir1 disinda
birakilir.

e-Orman ile ilgili kadastro tutanaklar1 diizenlenirken ekip gorevlileri;
yapmis  olduklar1  incelemeleri ve  kanaatlerini, hangi  belgeleri
degerlendirdiklerini edinme sebebi siitununda agikca yazarlar. Degerlendirmeye
esas belgeler tutanagin ilgili siitununa yazilmak sureti ile tutanaga eklenir.
Komisyon tutanaklarinin diizenlenmesinde de bu esaslara uyulur.

12-Uygulama sirasinda ¢oziime kavusturulamayan sorunlar zaman
kaybetmeden gerek Kadastro Miidiirliigii gerekse Orman Isletme Miidiirliigii
araciligi ile Bolge Miidirliikklerine intikal ettirilmek suretiyle c¢oziime
kavusturulur. Bolge Miidiirliiklerince de c¢oziimlenemeyen sorunlar Genel
Miidiirliiklere intikal ettirilir.

S6z konusu talimatin 11/d maddesi ile; 4785 sayili Kanunun 2 nci ve 20
Kasim 2012 tarihli ve 28473 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak yiiriirliige
giren “Orman Kadastrosu ve 2/B Uygulama Yéonetmeligi” nde 3 hektar ve daha
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biiyiik tapulu arazilerin “Ozel Orman Vasfi” ile kayit maliki adina
sinirlandirilacagi belirtilmistir.

6831 sayili Orman Kanununun orman sayilacak yerler ile istisna bentlerini
igeren 1 inci maddesi asagiya yazilmis olup, ayrica, maddede yer alan tanimlar
ile istisna bentlerinin agiklamas1 yapilmaistir.

6831 SAYILI ORMAN KANUNU

6831 sayili Orman Kanununa gore orman ve orman sayilmayan yerler bu
Kanunun 1 inci maddesiyle aciklanmustir.

“Madde 1 — Tabii olarak yetisen ve emekle yetistirilen agac ve agaccik
topluluklari yerleriyle birlikte orman sayilr.

Ancak :
A) Sazliklar;
B) Step nebatlariyla ortiilii yerler;
C) Her cesit dikenlikler;
C) Parklar;
D) (Degisik: 23/9/1983 - 2896/1 md.) Sehir mezarliklaryla kasaba ve

koylerin hudutlart icerisinde bulunan eski (kadim) mezarliklardaki agac ve
agachklarla ortiilii yerler,

E) Sahipli arazide bulunan ve civarindaki ormanlarda tabii olarak
yetismeyen agag ve agagcik nevilerinin bulundugu yerler;

F) (Degisik : 22/5/1987 - 3373/1 md.) Orman sinirlari iginde veya bitisiginde
tapulu, orman swmirlart disinda ise her tiirlii tasarruf belgeleriyle ozel miilkiyette
bulunan ve tarim arazisi olarak kullanilan, daginik veya yer yer kiime ve sira
halinde ki her nevi agag ve agacgiklarla ortiilii yerler,

G) (Degisik : 22/5/1987 - 3373/1 md.) Orman swmrlart disinda olup,
yiizolciimii ii¢ hektart asmayan sahipli arazideki her nevi agag¢ ve agacgciklarla
ortiilii yerler,

H) (Degisik: 5/11/2003-4999/1 md.) Orman sinirlart igcinde veya bitisiginde
tapulu, orman sinwrlart disinda ise her tiirlii tasarruf belgeleri ile ozel miilkiyette
bulunan ve muhitin hususiyetlerine gire yetismis veya yetistirilecek olan (...)"
fistik camliklar: ve palamut meselikleri dahil olmak iizere her nevi meyveli agac
ve agacciklar;

I) (Degisik : 23/9/1983 - 2896/1 md.) Sahipli arazideki asili ve asisiz
zeytinliklerle, ozel kanunu geregince Devlet Ormanlarindan tefrik edilmis ve
imar, 1slah ve temlik sartlart yerine getirilmis bulunan yabani zeytinlikler ile
9/7/1956 tarih ve 6777 sayili Kanunda tasrih edilen yabani veya agsilanmig
fistiklik, sakizlik ve harnupluklar.
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J) Funda veya makilerle ortiilii orman ve toprak muhafaza karakteri
tasimayan yerler, orman sayilmaz.”
(1) Bu arada yer alan “... kizilagachiklar ile asili kestanelikler, ..." sozciikleri, An.Mah.nin

17/3/2004 tarihli ve E.:2003/100, K.:2004/33 sayili Karari ile iptal edildiginden madde metinden
ctkartilmistir.

K) (Ek: 28/10/2020-7255/3 md.) Orman simwrlart disinda olup, alan
biiyiikliigiine bakilmaksizin sahipli arazilerde, ekim ve dikim yolu ile yetistirilen
her nevi agag ve agacciklarla ortiilii yerler,

orman sayilmaz.

6831 sayili Yasanin 1 inci maddesinin 1 inci fikrasinda orman’in tarifi
yapilmig, 2 nci fikrasinda ise orman sayilmayacak yerler bentler halinde
siralanmustir.

1 inci Maddede Gecen Tanimlar:

Yerleri ile birlikte: Aga¢ ve agacciklarin kapladig yerler ile iizerindeki agag
ve agacgeiklar tabi veya suni etkenlerle ortadan kaldirilmig sahalan ifade eder.
(Ornegin; agac¢ kesmek suretiyle orman boslugu haline getirilmis yerler).

Tabi olarak yetisen; Insan emegi olmadan kendiliginden tabi olarak yetisen
agac ve agageiklardir.

Emekle yetisen; Insan emegi ile gerek ekim, gerekse dikim yoluyla yetisen
agac ve agageiklardir.

Agag¢; En az sekiz metre ve daha yukar1 boy yapabilen kokii, govdesi tepesi
olan odunsu bitkilere, yasi, ¢cap1 ve uzunlugu ne kadar olursa olsun aga¢ denir.

Agagcik; Dallarinin gogalmasi ve genislemesi neticesinde yayvanlasan, genel
olarak genislemesine bir biiylime sekli gosteren, boyu 8 metreyi bulmayan uzun
Omiirlii odunsu bitkilere ¢ap1 ve yasi ne olursa olsun agaggik denir.

Topluluk; Agag¢ ve agagciklarin veya her ikisinin birlikte bulunduklar1 saha
lizerinde tabi olarak 0,1 den daha fazla kapalilik teskil etmesi halidir.

Kapalilik; Agag ve agacciklarin bulunduklar1 sahaya gore topragi siperleme
oranidir.

D) Sehir mezarliklaryla kasaba ve kéylerin hudutlart icerisinde bulunan
eski (kadim) mezarliklardaki agag ve agacliklarla ortiilii yerler,

Mezarlhk: Koy, kasaba ve sehir halkinin oliilerini defnettigi kadim yerlerdir.
Bu yerler koy veya belediye tiizel kisiligi adina tescile tabi yerlerdir. Heniiz tescil
gormemis fakat kadim mezarlik olarak kullanilan yerler de mezarlik olarak sayilir.

a-  Kadim ve faal mezarhklar; Evvelini kimsenin bilmedigi kadar eski,
eski zamana ait anlamina gelir. Bu yerler ¢ok eskiden beri mezarlik olarak
kullanilan ve halen 6lii defnedilmeye devam eden yerlerdir.

b-  Metruk mezarhiklar; Daha once olu defnedilmekte iken artik defin
islemi yapilmayan yerlerdir.
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Kadastro caligmalar sirasinda bu nitelikleri tasiyan mezarliklar orman siniri
disinda birakilir ve 3402 sayili Kadastro Kanununun 16/A maddesi uyarinca
sinirlandirilarak tespiti yapilir.

E) Sahipli arazide bulunan ve civarindaki ormanlarda tabii olarak
yetismeyen agag ve agagcik nevilerinin bulundugu yerler;

Civar ormanlarda tabi olarak yetismeyen, gercek kisiler ile mahalli idareler
tarafindan agac¢landirilan sahalardir.

Sahipliligi ispata yarayan belgelerin neler oldugu; 18.03.1993 tarihli ve 21528
sayllt Resmi Gazete’de yayimlanan “Orman Sayilmayan Yerlerdeki Aga¢ Ve
Agagciklardan Sahiplerinin Faydalanma Sekil ve Esaslart Hakkinda Yonetmelik”
in 14 ve 15 inci maddelerinde sayilmistir. (Bu belgeler, ayni zamanda Orman
Kadastrosu ve 2/B Uygulama Yonetmeliginde de belirtilmistir.)

Bunlar; tapu kayitlart ile 3402 sayili Kanunun 14 iincii maddesinde sayilan
zilyetligi tevsik edici belgelerdir. Ayrica, Yonetmeligin 15 nci maddesinde, Tiirk
Medeni Kanununa gore veraset ilami, istimlak karari, cebri icralarda ihale karari,
tasarrufun tayininde esas alinmasi gereken unsurlar olarak sayilmis ve inceleme
stirasinda bu unsurlarin da géz 6niinde bulundurulmasi gerektigi belirtilmistir.

(E) bendinde sayilan yerlerin ormanin i¢inde veya bitisiginde bulunmasi
halinde, sahipliligin tapu kaydi ile, disinda bulunmas: halinde ise tapu kaydi veya
zilyetligi tevsike yarayan belgelerden birisi ile kanitlanmasi gerekmektedir.

F) (Degisik: 22.5.1987 — 3373/1 md.) Orman sinirlart icinde veya bitisiginde
tapulu, orman swtmirlart disinda ise her tiirlii tasarruf belgeleriyle ozel miilkiyette
bulunan ve tarim arazisi olarak kullanilan, daginik veya yer yer kiime ve sira
halinde ki her nevi agac¢ ve agacgciklarla ortiilii yerler;

Tarim Arazisi; Uzerinde ekim, dikim, bakim, yetistirme yapilarak veya
dogrudan dogruya dogal faktorlerden yararlanarak tarimsal, sinai ve hayvan yemi
olarak bitkilerin iiretimine elverisli olan veya 1slah edilmek suretiyle iiretime
elverisli hale getirilmis bulunan araziye tarimsal arazi denilmektedir.

Daginik Olma; Agag agacciklarin bulunduklar1 saha {lizerinde tabi olarak 0,1
ve daha az kapalilik tegkil etmesi halidir. 0,1 den fazla kapalilik teskil etmesi
halinde ise topluluk denir.

Swra; Kiime vasfini tasimayan aga¢ ve agacciklarin bir veya birkag sira
halinde bir biri ardinca yer almasidir.

Kiime; Kapalilik derecesi 0,1 den fazla olan ve ayn1 zamanda en ¢ok 3000 m2
biiyiikliigiindeki aga¢ ve agaggiklarla kapli ortliyii ifade eder.
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Orman siir1 disinda, ziraat arazilerindeki sira ve daginik haldeki aga¢ ve
agacciklar ile yiiz olglimii ti¢ hektar1 asmayan kiime halindeki agac¢ ve agaggiklarla
kapl yerlerin zilyetlikle iktisabt mimkiindiir.

G) (Degisik: 22.5.1987 — 3373/1 md.) Orman simwrlart disinda olup,
yiizolgiimii ii¢ hektart asmayan sahipli arazideki her nevi agag¢ ve agacciklarla
ortiilii yerler;

Bu bentte, orman simir1 disinda olan yerlerin s6z konusu edilmesi nedeniyle
tapu kaydi zorunlulugu bulunmamaktadir. Sahiplilik 3402 sayili Kanunun 14 {incii
maddesinde sayilan belgelerle kanitlanabilir. Burada 6nemli olan husus tasinmazin 3
hektardan az olmasidir. Tarim arazisi olarak kullanilmasi da kosul degildir. Ancak,
bu bentte belirtilen alanin ylzol¢imli 3 hektardan fazla ise ézel orman olarak
islem goreceginden sahiplilik ancak tapu ile ispat edilebilir.

Bu maddede bahsi gecen aga¢ ve agaceik topluluklarinin arazi iizerinde bir
birinin devami niteliginde olmasi ve biitlinliik teskil etmesi gerekmektedir. Bir
birinin devami niteliginde olmayan ve biitiinliik teskil etmeyen her bir parca yer ayri
ayr1 degerlendirmeye tabi tutulacaktir.

H) (Degisik: 05.11.2003 — 4999/1 md.) Orman swmwrlart iginde veya
bitisiginde tapulu, orman sinmirlart disinda ise her tiirlii tasarruf belgeleri ile ozel
miilkiyette bulunan ve muhitin hususiyetlerine gore yetismis veya yetistirilecek
olan fistk ¢camhiklart ve palamut meselikleri dahil olmak iizere her nevi meyveli
agag ve agacciklar;

Bu durumdaki yerlerin miilkiyeti de, orman sinir1 iginde ve bitisiginde tapu
kaydi ile disinda ise 3402 sayili Kanunun 14 {incii maddesinde sayilan belgelerle
kanitlanmalidir. Kesinlesmis mahkeme kararlar1 da tapu kaydi niteligindedir.

I) (Degisik: 23.09.1983 — 2896/1 md.) Sahipli arazideki asili ve agsisiz
zeytinliklerle, ozel kanunu geregince Devlet Ormanlarindan tefrik edilmis ve
imar, 1slah ve temlik sartlari yerine getirilmis bulunan yabani zeytinlikler ile,
09.07.1956 tarih ve 6777 sayili Kanunda tasrih edilen yabani veya asitlanmis
fistiklik, sakizlik ve harnupluklar;

Bunlar, 3573 ve 6777 gibi 0zel yasalarina gore dagitilan araziler olup, tapu
kayitlar1 ile miilkiyetini kanitlayanlar adina tespit edilir.

J) Funda veya makilerle ortiilii orman ve toprak muhafaza karakteri
tasimayan yerler;

Bu nitelikteki yerler orman sayilmamaktadir. Ancak, orman ve toprak
muhafaza karakteri tasiyan fundalik ve makilikler orman sayildigindan orman olarak
sinirlandirilmasi gerekir.
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VASIF TAYINI VE MULKIYET TESPITINE AiT HUSUSLAR

6831 sayili Orman Kanuna gore yapilacak ormanlarin kadastrosunda
izlenecek yontem, 20 Kasim 2012 tarihli ve 28473 sayili Resmi Gazete’de
yayimlanarak yiiriirliige giren “Orman Kadastrosu ve 2/B Uygulama Yénetmeligi”
ve 04.05.2016 tarihli ve 29702 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak yiiriirliige
giren “Hususi Ormanlar ve Hiikmi Sahsiyeti Haiz Amme Miiesseselerine Ait
Ormanlar Yonetmeligi” nde agiklanmustir.

OZEL ORMAN

Miilkiyeti ger¢ek veya kamu tiizel kisilerine ait olan idare ve isletmesi
sahipleri tarafindan, kontrol ve denetimi ise Orman Genel Miidiirliigii tarafindan
yapilan ormanlardir.

Ozel Orman Olarak Simirlandirilacak yerler:

Orman Kadastrosu ve 2/B Uygulama Yonetmeliginin 17 inci maddesinde
“Hiikmi sahsiyeti haiz amme miiesseseleri ormanlart ile hususi ormanlarin orman
kadastrosu bu Yonetmelikte gosterilen esaslar dahilinde Komisyonlarca resen ve
bedelsiz olarak yapilir. Komisyonlarca;

a) 4785 sayili Kanunun 2 nci maddesinde sayilan ve devletlestirme disinda
birakilan ormanlar,

b) 5658 sayili Kanun uyarinca iade edilmis ormanlar,

c) Kesinlesmis mahkeme karari veya Bakanlik Oluru ile tesekkiil eden ozel
ormanlar,

¢) 4785 sayili Kanunun yiiriirliik tarihi olan 13/7/1945 giiniinden sonra orman
idaresi hasim gésterilerek agilan dava sonunda alinan tapularin kapsadigr saha
icerisinde kalan ormanlar,

d) Tapu ile sahipli arazi icerisinde bulunan ve 4785 sayili Kanunun yiiriirliik
tarihinden sonra tabii olarak veya ekim-dikim yoluyla yetistirilmis ormanlar,

ti¢ hektardan biiyiik bulunmak kaydiyla, 6zel orman olarak simirlandirilir.”

Stnirlandirmada (a) ve (b) bentlerde yazili ormanlarda devletlestirme
tarihindeki sinirlar, (c) bendinde yazili ormanlarda olur veya mahkeme kararindaki
smirlar, (¢) ve (d) bentlerinde zikredilen ormanlarda ise fiili simirlar esas alinir.

Stnirlarin sabit ve muayyen olmamast halinde olur yazisindaki yiizolciimiine
itibar olunur. Ancak yiizolciimiinde belirgin bir hata var ise hatanin nereden
kaynaklandigi etraflica tutanakta belirtilmek suretiyle gercek duruma itibar edilir.
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Mahkeme kararinda yiizélgiimii konusunda hiikiim olmasina ragmen sinirlarin
sabit ve muayyen olmamast halinde ortaya ¢ikan yiizolgiimii farkinin tecviz disinda
olmas: halinde Isletme Miidiirliigiince acilacak tespit davasi sonucuna gore islem
yaptlir.” hilkmii yer almaktadir. Buna gore; yukaridaki fikralar kapsaminda kalan ve
3 hektar1 gecen yerlerin 6zel orman olarak simirlandirmasi yapilacaktir. Devlet
ormanlar1 i¢inde veya bitisiginde bulunan ve ger¢ek yiizol¢iimleri tapuda yazili
miktardan fazla olan 4785 sayil1 Kanunun kapsamina girmeyen (Devletlestirilmemis
olan) gergek veya tiizel kisilere ait ormanlar, tapu kaydinin smirlarinin sabit ve
muayyen olmasi halinde sahipleri adina, sinirlarinin sabit ve muayyen olmamasi
halinde tasarrufu tetkik edilen ormanin bulundugu mevkiye en yakin ve saha ile,
kuvvetli miinasebeti bulunan, tapuda yazili sinirlari cihet ve vasif bakimindan uygun
olan sabit hudutlara gore tapuda yazili saha miktarii gegcmemek iizere sahipleri
adina, geri kalan1 Devlet adina smirlandirilir.

Hususi (Ozel) Orman:

_ 04.05.2016 tarihli ve 29702 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak ?/ﬁrﬁrlﬁ“e
iren  “Hususi Ormanlar ve Hiikmi Sahsiyeti Haiz Amme Miiesseselerine Ait
rmanlar Yongtmeliginin” “ Tapu siciline belirtme konulmasi” baglikli 6 nci

maddesi “(1) Isletme miidiirliiklerince, ada ve parsel listesi tapu miidiirliigiine

gonderilerek tapu sicilindeki beyanlar hanesine;

Ig)hgﬂjkmi sahsiyeti haiz amme miiesseselerine ait ormanda veya hususi ormanda
aldig,

b) Hiikmi sahsiyeti haiz amme miiesseselerine ait ormanlarda Kanunun 47 nci
maddesi uyarinca, ormanlarin parcalanarak sahislara veya miiesseselere topragi
ile birlikte devir ve temlik edilemeyecegi,

¢) Hususi ormanlarda Kanunun 52 nci maddesi uyarinca, ekim ve dikim suretiyle
mekydana getirilen hususi ormanlar hari¢ olmak iizere hususi ormanlarin 500
hektardan kiiciik gargalar teskil edecek sekilde parcalanip, baskalarina temlik ve
mirascilar arasinda ifrazen taksim edilemeyecegi ve iizerinde ayni madde hiikmii
disinda insaat yapilamayacagi,

belirtmesi konulmasu istenir.” hikmi yer almaktadir.

Bu kapsamda TKGM’nin 2018/3 nolu genelgesinin I-A maddesinde yer
alan agiklamalara gore islem yapilir.
KADASTROSU VEYA TAPULAMASI TAMAMLANMIS CALISMA
ALANLARINDA, ORMAN KADASTROSU/TAHDIDIi YAPILMAMIS
ORMANLARDA UYGULAMA

6495 sayili "Bazi Kanun ve Kanun Hiikmiinde Kararnamelerde Degisiklik
Yapilmasina Dair Kanunun" 31 inci maddesi ile 21/6/1987 tarihli ve 3402 sayili
Kadastro Kanununa eklenen Ek 5 inci maddesi ile "Kadastrosu veya tapulamasi
tamamlanan ¢alisma alanlarinda, orman kadastrosu ya da tahdidi yapimamig
ormanlar, 4 tincii ve 39 uncu maddelerde yer alan esaslar ¢ergevesinde kadastroya
tabi tutulur."” hikmii getirilmis ve "Tasinmaz Mallarin Siirlandirma, Tespit ve
Kontrol Isleri Hakkindaki Y®&netmelikte Degisiklik Yapilmasma Dair Yo6netmelik"
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15.04.2014 tarihli ve 28973 sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak yiriirlige
girmistir.
Tesis kadastrosu calismalar1 yapilacak olan veya c¢alismalara baslanan ¢alisma

alanlarindaki ormanlarin kadastrosu, 3402 sayili Kanunun 4 iincli maddesine gore
1sleme tabi tutulur.

Kadastrosu/tapulamasi1 tamamlanmis ¢alisma alanlarinda, ¢alisma alani sinir1
icinde veya disinda heniliz orman tahdidi/kadastrosu yapilmamis olan ormanlar ise
3402 sayili Kanunun Ek-5 inci maddesi ve "Tasinmaz Mallarin Simirlandirma,
Tespit ve Kontrol Isleri Hakkindaki Yonetmeligin" 17 nci maddesinin (A) bendinin
(c) alt bendinde yer alan hiikiimlere gore isleme tabi tutulur.

3402 sayili Kanunun yayim tarihi olan 09.07.1987 tarihinden 6nce, miilga 658
sayil1 Kadastro Kanunu, 2613 sayili Kadastro ve Tapu Tahriri Kanunu ile 5602, 509
ve 766 sayili Tapulama Kanunlarina gore yapilan kadastro/tapulama g¢alismalari
sirasinda, ¢alisma alan1 sinir1 (birlik genel sinirt) icinde orman oldugu gerekgesi ile
kadastroya tabi tutulmayarak tespit harici birakilan alanlardaki orman kadastrosu ya

da tahdidi yapilmamis ormanlar, ¢alisma alani sinirt icerisinde kaldigr koy veya mahalle
biriminden;

B Kéyii

A Kdyii

Kadastro

........ Ca hsma
Alam

Sinir1

C Koyt

Ornek: Kadastro ¢alisma alam smirlari icinde tespit dis1 birakilmis ve kadastrosu yapilmamis orman
alanlar1
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A Kéyil

idari Sinir

C Koyii

Ornek: Kadastro ¢alisma alani sinirlar1 disinda tespit dis1 birakilmis (tampon) ve kadastrosu yapilmamis orman
alanlari

Calisma alani sinir1 disinda orman tahdidi/kadastrosu yapilmamis olan ormanlar ise, idari
sinirlar dikkate alinarak idari siniri icinde kaldigi koy veya mahalle birimlerinden;

Kadastroya tabi tutulur.

Bu sekilde belirlenen orman alanlarinin kadastro ¢alismalarinin fenni islerinin
bir kism1 veya tamami 3402 sayili Kanunun 39 uncu maddesinin son fikrasi
kapsaminda ihale yolu ile yaptirilabilmesi imkani bulundugundan; 08.04.2014
tarihli protokoliin 3.1.2/c maddesi geregi, Orman Genel Midiirliigii ve TKGM’ ce
mutabakatla belirlenerek bolge mudiirliikleri araciligiyla kadastro miidiirliiklerine
bildirilecek birimler is programina alinacaktir. So6zii edilen protokol kapsami
disinda, kadastro miidiirliiklerince orman kadastrosu yapilacak birimlerde ise,
miikerrerlige meydan verilmemesi bakimindan mahalli orman idaresinden daha
once "orman hususu teyit edildikten sonra, kadastro tahdidinin/kadastrosunun
yapilmadig1" miidiirliikklerince bir iist yazi ile bolge miidiirliikleri araciligiyla TKGM
Merkeze (Kadastro Dairesi Baskanligr) intikal ettirilerek alinacak cevaba gore is
programina alinir.

Is programmna alinan birimlerdeki, orman tahdidi/kadastrosu yapilmamis
ormanlarin, Orman Genel Miidiirliigii tasra teskilatinca gorevlendirilecek en az bir
orman Yyiiksek miihendisi veya orman miihendisi ile tarim midiirliiklerince
gorevlendirilecek bir ziraat yiiksek miihendisi veya ziraat miihendisinin istirak
ettirildigi kadastro ekibi tarafindan kadastrosu yapilmasi gerektiginden, bu
calismalarda gorevli kadastro ekibine eleman istirak ettirilmesi i¢in kadastro miidiiri
tarafindan calismalara baslanilmadan en az yedi giin 6nce mahalli orman ve tarim
kurulusglarina birer yazi ile bildirim yapilir.

Ormanla ilgili ¢alismalara, muhtar ve bilirkisilerin katilmamas: halinde,
yokluklarinda re'sen devam edilir. Katilmama nedenleri ise kadastro tutanaginin
edinme sebebinde agiklanir. Kadastro tutanaginin ve diger ilgili belgelerin imza
boliimlerine ise "¢alismalara katilmadi" ibaresi yazilir, imzalar1 alinmaz.
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Ormanlarin sinirlandirma ve tespitine siiresi igerisinde itiraz edilmesi halinde,
itiraza konu orman parsellerine ait kadastro tutanaklar1 yedi gilinliik siire igerisinde
kadastro komisyonuna intikal ettirilmek tlizere kadastro miidiiriine teslim edilir.

Ormanla ilgili yapilan itirazlarin incelenmesinde kadastro komisyonuna da
itiraza konu tespitlerde gorev almayan Orman Genel Miidiirliigii tasra teskilatinca
gorevlendirilecek bir orman yiiksek miihendisi veya orman miihendisi ile tarim
midiirliiklerince gorevlendirilecek bir ziraat yiiksek miihendisi veya ziraat
miihendisi istirak ettirilir.

Aynmi orman parseli i¢in birden fazla itiraz bulunmasi halinde, kadastro
komisyonu bu itirazlarm tiimiinii birlikte inceler. Inceleme sirasinda, ibraz edilen
belgeler, varsa mahkeme kararlari, hava fotograflar1 ve orman haritalari, tapu ve
vergi kayitlar1 gibi belgeler birlikte degerlendirilir. Degerlendirme sonucu hak
iddiasina konu yer 6zel miilkiyete konu kiiltiir arazisi olmasina ragmen orman sinir1
icine alindig1 tespit edilirse, ormanin smir1t bu duruma uygun hale getirilerek
simirlandirmasi diizeltilir ve yapilan inceleme ile sonuglart kadastro komisyon
tutanaginda aciklanir

Calisma alanindaki ormanlarin, siirlandirma ve tespitleri tamamlandiginda,
ekip gorevlilerince ¢alisma alaninda 6Slgiilecek orman parseli kalmadigina iliskin
tutanak diizenlenir.

Orman parselleri bu tutanak tarihinden itibaren on giin i¢inde kismen otuz
giinliik aski ilanma almir. Ormanin, daha once kadastro/tapulama suretiyle gercek
veya tlizel kisiler adina sinirlandirma ve tespiti yapilmis tasinmazlara bitisik olmasi
halinde, oOncelikle bu parsellerin ol¢ii degerlerine gore tersimat kontrolii yapilir.
Kontrol sonucu 6l¢ii veya tersimat hatasi bulundugu tespit edilen kadastro/tapulama
parsellerindeki bu hatalar, 3402 sayili Kanunun 41 inci maddesi ile "Kadastro
Swrasinda veya Sonrasinda Yapilan Islemlerle Geometrik Durumlar: Kesinlesmis
Olan Tasinmazlarda Olcii, Simirlandirma, Tersimat ve Hesaplamalardan Dogan
Hatalarin Diizeltilmesine Iliskin Yonetmelik" veya 3402 sayili Kanunun 22 nci
maddesinin (a) bendi ile "Kadastro Haritalarinin Yeniden Diizenlenmesi ve Tapu
Sicilinde Gerekli Diizeltmelerin Yapilmasinda Uyulacak Usul ve Esaslara Iliskin
Yonetmelik” ya da 3402 sayili Kanunun EK 1 inci maddesi ile "Kadastro
Haritalarimin Sayisallastiriimasi Hakkinda Yonetmelik" hitkkiimlerine gore giderilir.

3402 sayili Kanunun 22 nci maddesinin (a) bendi ya da Ek 1 inci maddesine
gore yapilacak diizeltmeler, orman kadastrosu ile birlikte ancak ayri sekilde aski
ilanina alinir. Orman veya diizeltme yoniiyle aski ilanlarindan birisine dava ac¢ilmasi
durumunda diger aski ilanindaki ayni yere de dava acilmis sayilir. Kadastro
Miidiirliigiince her iki yoniiyle Mahkemeye intikal ettirilir.

Kadastrosu/tapulamas1 yapilmis yerlerde yapilacak orman kadastrosu
calismalarinda kadastro/tapulama tespitlerine aynen uyuldugunda ve Olgme
yapmaya liizum kalmadig: tespit edildiginde; kadastro/tapulama sinir ve dlgiilerinin
orman sinir1 olarak aynen kabul edildigi kadastro tutanagmin edinme sebebinde
ayrintili olarak agiklanir.

52/143



Ancak, orman alanlarinda yapilacak smirlandirma ve tespit calismalari
esnasinda, kadastro/tapulama tespitlerine aynen uyuldugunda; hava fotograflan,
1/25.000 olgekli harita ve amenajman plami ile kesinlesmis mahkeme kararlarina
gore kadastro/tapulama parsellerinin kismen ya da tamamen orman sinirlar
icerisinde kaldigi nedeniyle, orman aleyhine bir durumun tespiti halinde, orman
sinirlari; hava fotograflari, 1/25.000 olgekli harita ve amenajman plam ile
kesinlesmis mahkeme kararlar esas alinmak suretiyle belirlenir.

Sinirlar1 belirlenen orman alanlar1 ile daha once kadastrosu/tapulamasi
kesinlesmis gergcek veya tiizel kisiler adina tescilli parseller arasinda miikerrerlik
bulunmasi durumunda, ormanin bu simirlar disinda kalan boliimii i¢in kadastro
tutanagi diizenlenir.

Kismen ya da tamamen orman sinirlart icerisinde kalan kadastro/tapulama
parselleri icin ise kadastro tutanagi diizenlenmez. Ancak, kadastro tutanaginin
edinme sebebinde hangi parsellerin kismen veya tamamen ormanin smirlari
icerisinde kaldig1 gerekgeleri ile birlikte agiklanarak tutanagin beyanlar hanesinde
ve aski ilan cetvelinin diisiinceler siitununda belirtilir. Orman ile aralarinda
mikerrerlik bulunan kadastro/tapulama parsellerinin miikerrer kisimlar1 orman i¢in
diizenlenen paftasinda da gosterilir.

Aski ilani sirasinda dava agilmamasi halinde, orman parsellerinin kadastro
tutanaklar1 kesinlestirilerek, ti¢ aylik siire igerisinde o c¢alisma alanina ait tapu
kiitiiklerine tescil edilir.

Orman parseli aski ilan1 sonucu kesinlestirildiginde, orman sinir1 igerisinde
kismen ya da tamamen kalan ve tlizerinde miistakil ve daimi ayni hak tesis
edilmemis olan Hazine adma tescilli parsellerin, belediye/il enciimeni karar
aranmaksizin diizenlenecek tescil bildirimine gére orman parseli ile tevhidi yapilir.

Gergek kisiler, Hazine disindaki tiizel kisiler ve {lizerinde miistakil ve daimi
hak tesis edilmis Hazine adina kayith taginmazlar da ise, tapu kiitiigiinlin beyanlar
hanesine "Bu tasinmazin tamami / ... m2 lik kismi, orman st icinde
kalmaktadir.” yoniinde belirtme yapilir.

3402 sayili Kanunun yayimi tarthinden 6nce yapilan kadastro veya tapulama
caligmalar1 sirasinda orman oldugu gerekcgesiyle tespit harici birakilan ve yapilacak
orman kadastrosu caligmalar1 sirasinda ise orman sayilmadigi gerekcesiyle orman
sinirlart disinda birakilan tapulu ve tapusuz yerlerin, orman kadastrosunun aski ilan
siiresinin bitiminden sonra 3402 sayil1 Kanun hiikiimlerine gore kadastrosu yapilir.

Daha once 3402 sayili Kanuna gore yapilan kadastro ¢alismalari sirasinda
calisma alani smir1 disinda birakilan ormanlarin bu maddeye gore yapilacak orman
kadastrosu sonucunda, kesinlesen ormanlar ile idari sinir arasinda kalan tapulu ve
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tapusuz yerler varsa, bu yerler, orman kadastrosunun aski ilan siiresinin bitiminden
sonra3402 sayili Kanun hiikiimlerine gore kadastroya tabi tutulur.

Kadastro/tapulama parsellerindeki fenni hatalarin diizeltilmesi sonucu,
kadastro/tapulama parselleri ile bu maddeye gore yapilacak orman kadastrosu
sonucunda kesinlesen orman sinir1 arasinda kalan tapulu ve tapusuz yerler varsa bu
yerlerin de, orman kadastrosunun aski ilan siliresinin bitiminden sonra 3402 sayili
Kanun hiikiimlerine gore kadastrosu yapilir.

Bu ii¢ halde yapilacak ¢aligmalar sirasinda;

Ormanlarin kadastrosu kesinlesmekle, smirlar1 sabit hale geldiginden; bu
smirlara bitisik gercek ve tiizel kisilere ait tasinmazlara uygulanacak tapu kayitlari
ile 3402 sayilh Kadastro Kanununun 14 {incii maddesinde sayilan belgelerin
kapsamlar1 belirlenirken, taginmazin ormana bitisik sinir1 disindaki diger sinirlarinin
degismez ve genisletilmeye elverissiz olmasi kaydiyla, tasinmaz orman sinirina
kadar tasarruf ediliyorsa, bu sinirda ve diger sinirlarinda baskaca genisletilmeye
elverigli yerler de yoksa kayit ve belgelerin miktarina degil, zeminde fiilen
kullanilan sinirlara itibar edilir.

Tasinmazin ormanla miisterek olmayan smirlariin  degisebilir  ve
genisletilmeye elverisli nitelikte olmasi halinde, tapu kaydinda veya belgelerde
gosterilen miktara itibar edilir.

Miktar fazlas1 kisim, 3402 sayili Kanun ve "Tasinmaz Mallarin
Sinirlandirma, Tespit ve Kontrol Isleri Hakkindaki Yénetmelik” hiikiimlerine gore,
zilyetlikle iktisab1 miimkiin yerlerden oldugu ve zilyetlik sartlarinin da gerceklesmis
oldugunun tespiti halinde 40 ve 100 doniim normlar1 da dikkate alinarak sonucuna
gore hak sahipleri adina, ayn1 smirlar i¢inde tespiti yapilir ve belgesizden tespiti
yapilan kismin ylizol¢limii tutanagin edinme sebebi siitununda yazilir. Miktar fazlasi
kismin 40 ve 100 doniimii asan kism1 varsa bu kismin, ya da miktar fazlas1 kisim
tizerinde zilyetlik sartlar1 olusmamis ise tamaminin Hazine adina tespiti yapilir.

Miktar fazlasi kisim, zilyetlikle iktisabi miimkiin yerlerden olmamasi
halinde, tasinmazin niteligine gore Hazine adina veya Orta Mali olarak tespitleri
yapilir.

Kayit ve belgelere dayali tespitlerde; kaydin hududu "orman" yazili olmakla
birlikte tasinmazin orman smirina kadar tasarruf edilmemesi durumunda mevcut
siir esas alinarak degerlendirme yapilir. Bu sinir ile orman sinir1 arasinda kalan
tasarruf edilmeyen yer, niteligine gore Hazine adina veya Orta Mali olarak tespit
edilir.

Aski ilan siiresi i¢inde ormanin sinirlandirma ve tespitine dava agilmasi
durumunda, ormanin davaya konu edilen simnirlar1 kesinlesmeyeceginden, bu
siirlara bitisik gergek veya tiizel kisilere ait taginmazlarin tespiti sirasinda dava
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devam ediyorsa, ormanla miisterek simirlar1 davali birakilir ve tutanaklar
diizenlendikten sonra agiklayici bir yazi ile kadastro mahkemesine intikal ettirilir.

3402 sayili Kanunun yayimi tarihi olan 09.07.1987 tarihinden 6nce yapilan
tapulama veya kadastro caligmalarinda, tespit dis1 birakilan tapuda kayith
tasinmazlar ile kamu kurum ve kuruluslarima ait yerler ve calisma alani iginde
orman oldugu gerekgesiyle tespit harici birakilan alanlarda, daha sonra kesinlesen
orman kadastrosu sonucunda orman smnir1 disinda kalan (tapulu ve tapusuz)
tasinmazlar farkli uygulamalara tabidir.

Soyle ki, kadastrosu/tapulamasi tamamlanmis ¢alisma alanlarinda, ¢alisma
alan1 sinir1 icinde veya disinda orman oldugu gerekgesiyle tespit harici birakilan
alanlarda, daha sonra 6831 sayili Kanuna veya 3402 sayili Kanunun Ek-5 inci
maddesine gore yapilan ve kesinlesen orman kadastrosu sonucunda orman siniri
disinda kalan (tapulu ve tapusuz) taginmazlar 3402 sayili Kanun hiikiimlerine gore
kadastroya tabi tutulur. (3402 sayili Kanunun Ek-5 inci maddesine gore yapilan ve
kesinlesen orman kadastrosu sonucunda orman simirt disinda kalan yerler,
genelgenin bu maddesine gore kadastroya tabi tutulur. 6831 sayili Kanuna gére
yapilan ve kesinlesen orman kadastrosu sonucunda orman simiri disinda birakilan
yerler ise 2018/3 nolu genelgenin I-E maddesindeki aciklamalara gére kadastroya
tabi tutulur.)

3402 sayili Kanunun yayim tarihi olan 09.07.1987 tarihinden 6nce miilga
Kanunlara gore yapilan tapulama veya kadastro calismalarinda calisma alani sinirt
icerisinde tespit dis1 birakilan;

Tapuda kayith taginmazlar igin TKGM’nin 2009/7 nolu genelgesinin 1 inci
maddesi,

Kamu kurum ve kuruluslarina ait yerlerin kadastrosu i¢cin 2009/7 nolu
genelgenin 2 nci maddesi (ihale ozel teknik sartnamesinde yer alan agiklamalar),
idari yoldan tescili igin ise TKGM’nin 2013/11 nolu genelgesine gore islem yapilir.

TAPUYA TESCIL EDILMIS ORMAN HARITALARINDA DUZELTME

19.04.2012 tarihli ve 6292 sayili Kanunun 11 inci maddesinin onuncu fikrasi ile
""683 Isayili Kanuna gore kesinlesmis ve tapuya tescil edilmis orman haritalarinda
diizeltmeyi gerektiren tutanak, pafta ve zemin uyumsuzlugunun tespiti halinde,
orman isletme miidiirliigiince gorevlendirilecek en az bir orman yiiksek
miithendisi ya da orman miihendisi ile kadastro miidiirliigiince gorevlendirilecek
kontrol miihendisi veya miihendisin istirak ettirildigi, 3402 sayii Kanunun 3
iincii maddesine gore olusturulacak kadastro ekibince orman stmir nokta ve
hatlart orman kadastro tutanaklar: esas alinmak suretiyle zemine aplike edilir.
Tespit edilen uyumsuzluk yukarida olusturulan kadastro ekibince teknik
mevzuata uygun hale getirilir. Calisma sonucunda bir zabit diizenlenir ve bu zabit
ekip gorevlileri ile orman ve kadastro miihendisleri tarafindan birlikte imzalanir.
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Diizeltme islemi 3402 sayili Kanunun 11 inci maddesine gore yapilacak aski ilani
ile kesinlegir.” hikmii getirilmis idi.

19.04.2012 tarihli ve 6292 sayili Kanunun 11 inci maddesinin onuncu fikrasi,
28.04.2018 tarihli ve 30405 sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak yiriirlii§e giren
19.04.2018 tarihli ve 7139 sayili Kanunun 54 {inci maddesiyle yiiriirliikten
kaldirilmis ve 3402 sayili Kanunun 4 iincii maddesine, Kanunun 35 inci maddesiyle
eklenen on tgiincii ve on dordiincii fikralar ile "*Orman tahdidi veya kadastrosu
yapilarak kesinlesmis orman haritalarinda, tapuya tescil edilip edilmedigine
bakilmaksizin diizeltmeyi gerektiren tutanak, pafta ve zemin uyumsuzlugunun
tespit edilmesi halinde, orman isletme miidiirliigiince gorevlendirilecek en az bir
orman yiiksek miihendisi veya orman miihendisi ile ilgili kadastro miidiirliigiince
goreviendirilecek kontrol miihendisi veya miihendisin istirak ettirildigi, bu
Kanunun 3 iincii maddesine gore olusturulacak kadastro ekibince orman sinir
nokta ve hatlari orman kadastro tutanaklart esas alinmak suretiyle zemine aplike
edilir. Tespit edilen uyumsuzluk yukarida olusturulan kadastro ekibince teknik
mevzuatina uygun hale getirilir. Calisma neticesinde bir zabit diizenlenir ve bu
zabit, ekip gorevlileri ile orman ve kadastro miihendisleri tarafindan birlikte
imzalanwr. Diizeltme iglemi bu Kanunun 11 inci maddesine gore yapilacak aski
ilanint miiteakip kesinlegir.

Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigii, bagh bulundugu Bakanlhigin onayini
almak kaydi ile on iiciincii fikrada belirtilen calismalarin teknik islerinin bir
kismint veya tamamuni, giderleri Orman Genel Miidiirliigii tarafindan Tapu ve
Kadastro Genel Miidiirliigii Dioner Sermaye Isletmesi hesabina yatirdmasi
kaydiyla gercek veya tiizel kisilere ihale yolu ile de yaptirabilir. Bu ihalelerde
gelecek yillara sari taahhiitlerde bulunulabilir.” hiikkmii getirilmistir. S6z konusu
yasal degisiklikler de dikkate alinmak suretiyle, ormanlarin ve Hazine adina orman
siirt disina ¢ikarilan yerlerin tapuya tescilinde ve kadastrosunda izlenecek hususlar
TKGM 'nin (2014/5 nolu genelgesi yerine diizenlenen) 2018/3 nolu genelgesinde
aciklanmistir.

Orman idaresinin talebi ya da kadastro midiirliiglince dogrudan; Orman
tahdidi veya kadastrosu yapilarak kesinlesmis ve tapuya (tapu kiitiigiine/zabit
defterine) tescili yapilmis ya da heniiz tescili yapilmamis olan orman
haritalarindaki orman, 2/A veya 2/B smmirlarinda diizeltmeyi gerektiren orman
tahdit/kadastro tutanagi, pafta ve zemin uyumsuzlugunun tespiti halinde, orman
haritalarindaki orman, 2/A veya 2/B alanlarimin sinir nokta ve hatlarinin, orman
tahdit/kadastro tutanaklar1 esas alinarak mevzuat hiikiimlerince fenni hatalarin
giderilmesi i¢in, 3402 sayili Kanunun 3 iincii maddesine gore olusturulan kadastro
ekibine, kadastro kontrol miihendisi veya miihendisi ile orman isletme
midiirligiince gorevlendirilecek en az bir orman yiiksek miihendisi veya orman
miihendisi istirak ettirilmek suretiyle ekip olusturulur.

Caligmalara baslanilmadan once, Kadastro Miidiirliigiince ilgili Orman
Isletme Miidiirliigiine yazilacak bir yazi ile, kadastro ekibine istirak ettirilecek en az
bir orman yiiksek miihendisi ya da orman miihendisinin gérevlendirilmesi istenir.
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Orman haritalarindaki orman ve Hazine adina orman sinirlar1 disina ¢ikarilan
yerlerin smir nokta ve hatlarinda diizeltmeyi gerektiren, orman tahdit/kadastro
tutanagi, pafta ve zemin uyumsuzlugu, s6z konusu ekip tarafindan teknik
mevzuatina uygun hale getirilir. Ekipge, hangi sinir nokta ve hatlarinda ne gibi bir
uyumsuzluk bulundugu ve ne sekilde giderildigi hususlarini igeren detayli bir teknik
rapor diizenlenerek imza altina almir. Diizeltme islemleri tamamlandiginda 30
giinliik aski ilania almir. Aski cetvellerinde, diizeltmeye alinan bu parseller i¢in
"3402 sayili Kanunun 4 iincii maddesinin on igilincii fikrasina gore diizeltme
yapilmistir." seklinde belirtme yapilir.

Diizeltme islemleri aski ilan1 sonucu kesinlestiginde, bu parsellerin eski ve yeni
ylizOlglimlerini gosteren listesi, diizenlenen teknik rapor ve tescil bildirimi
(beyanname);

Tapu kiitiiglinde tescilli olanlar i¢in, tapu kiitliglinde gerekli diizeltme yapilmak
lizere;

Kadastrosu tamamlanmis ¢alisma alanlarinda zabit defterinde tescilli ancak tapu
kiitiigline aktarilmamis olanlar i¢in ise zabit defterinde gerekli diizeltme yapilmak
ve tapu kiitiigline aktarilmak {izere;

Agiklayict bir yazi ekinde tapu miidiirliigline gonderilir. Fen klasoriinde ve
paftasinda da gerekli diizeltme yapilir. Fen klasoriinde ve paftasinda islenmemis
olanlar ise islenir.

3402 sayili Kanunun 22 inci maddesine gore yapilacak kadastro giincelleme ve
Ek-1 inci maddesine gore yapilacak sayisallagtirma caligmalari sirasinda, bu
kapsamda yapilacak diizeltme islemleri ise, TKGM ile Orman Genel Miidirligii
arasinda diizenlenen 15.01.2013 tarihli “Uygulama Taliman” nin (C) maddesindeki
aciklamalara (2018/3 ve 2018/13 nolu genelge) gore yapilir.

Tapuya (tapu kiitiigline/zabit defterine) tescil edilmis orman haritalarindaki
orman, 2/A veya 2/B smirlarinda yapilan diizeltme islemleri aski ilam1 sonucu
kesinlestirildiginde, kesinlesen diizeltme sonucuna gore, sayet;

Tapu kiitiigiinde Hazine adina tescilli olan tasmmmazlardan, kismen veya
tamamen orman sinir1 i¢inde ya da 6831 sayili Kanunun 2/A veya 2/B maddelerine

gore orman simirt disina ¢ikarilan sahaya isabet eden yerler varsa bu yerler igin,
2018/3 nolu genelgenin I-B maddesine gore islem yapilir.

Gergek veya tiizel kisiler (Hazine hari¢) adina tapu kiitiigline tescili yapilmis
tasinmazlardan, kismen veya tamamen 6831 sayili Kanunun 2/A veya 2/B
maddeleri uyarinca Hazine adina orman smir disina ¢ikarilan alanda kalmak
suretiyle miikerrerlik teskil edenler varsa 2018/3 nolu genelgenin I-A maddesine
gbre, bu taginmazlarin tapu kiitilk sayfasinin beyanlar hanesine 2/A veya 2/B
belirtmesi konulmaz.
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6831 sayili Kanunun 2/B maddesi uyarinca Hazine adina orman sinir1 disina
cikarilan yerlerin, tespit dis1 alana isabet etmesi durumunda, bu yerler 3402 sayili
Kanunun Ek-4 iincii maddesine (2012/5 nolu genelge) gore kadastroya tabi tutulur.

Tapuda tescilli kadastro parselleri ile diizeltilerek aski ilan sonucu kesinlesen
orman, 2A veya 2/B parselleri arasinda, kadastroya tabi tutulmamis tespit dis
(tampon) yerlerin bulunmasi durumunda, bu yerler ise 3402 sayili Kanun
hiikiimlerine (2018/3 nolu genelgenin I-E maddesine) gore kadastroya tabi tutulur.

Bilirkisi Beyanlar1 Yeterli Goriilmedigi Takdirde Yapilacak Islem:

Kadastro teknisyenleri; smirlandirma ve tespitini yapacaklar1 taginmazlarla
ilgili olarak muhtar ve bilirkisilerden aldiklar1 bilgi ve beyanlar ile bir sonuca
varamazlarsa, nedeni kadastro tutanaginin edinme sebebi siitununda agiklanir. Bu
durumda, tahkikati genisleterek o tasinmaza sinir bulunan diger tasinmazlarin
malikleri ile hazir bulunan diger kimselerin bilgi ve beyanlarina bagvurmak, mevcut
belgeleri ve komsu parsellere uygulanan belgeleri degerlendirmek suretiyle
varacaklar1 kanaat dogrultusunda tasinmazin sinirlarini ve gergek hak sahibini tespit
etmekle ylkiimliidiirler.

Muhtar ve bilirkisilerin bilgi ve beyanlarina aykir1 olarak yapilacak tespitlerin
mutlaka bir kayit veya belgeye dayandirilmasi gerekmektedir. Komsu parsellere

uygulanan belgelerin sinir okumalar1 yoniiyle degerlendirilmesi de belge olarak
kabul edilir.

Muhtar ve bilirkisiler, kendi bilgi ve beyanlar1 disinda yapilan tespitlere
muhalif kalirlarsa, muhalif kalma nedenleri kadastro tutanaginin edinme sebebi
bolimiinde etraflica aciklanir. Sayet, bilgi ve beyanlart disinda yapilan tespit
nedeniyle kadastro tutanagini imzalamaktan kaginirlarsa, kadastro teknisyenlerince
bu husus tutanagin edinme sebebi siitununun uygun bir yerine yazilarak tespit
sirasinda hazir bulunan diger kisilerle birlikte imzalanir. Bu durumda da tutanak
tekemmiil etmis sayilir.

Ancak, edinme sebebi ile tutanaga sonradan verilecek serh arasinda geliski
dogmamasi i¢in, tespit oncesinde, degerlendirmeye alinacak belgelerin uygunlugu
ile miilkiyet bilgileri muhtar ve bilirkisilerle birlikte degerlendirilerek onlarin tespite
iliskin goriisleri alinmalidir. Ayrica, muhtar ve bilirkisilerin sonradan goris
degistirilmelerinin ve tutanaklari imzalamaktan kaginmalarinin 6nlenmesi amaciyla,
ada bazinda ¢aligmalar tamamlandiginda kadastro tutanaklari da diizenlenmeli ve
hemen imzalatilmalidir. (3402 Sayili Kanun Madde:7, Yonetmelik 47/D madde:5,
Genelge: 10.10.2006 tarih, 2006/18)

Kontrol ve Denetim; (Madde: 8)

3402 sayili Kadastro Kanununun 8 inci maddesi ve Tasinmaz Mallarin
Stnirlandirma, Tespit ve Kontrol Isleri Hakkindaki Yénetmeligin 22 nci maddesi
hiikmii nedeniyle, Kadastro miidiirii; kadastroya acilan ¢alisma alanlar1 i¢in kontrol
plan1 yaparak, calisma alaninin kontroliinden sorumlu kontrol miihendisi ile kontrol
memurlarii belirler. Ayrica, her ¢alisma alami i¢in ayr1 bir kontrol defteri
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diizenlenip kadastro miidiirii tarafindan tasdik edilmek suretiyle kadastro ekiplerine
verilir.

Miihendis ve fen kontrol memurlari, kontrol miihendisine kars1 sorumlu olup,
kontrol miihendisleri, arazi ve biiro ¢alismalarim1 fenni yonden devamli izleyip
kontrol ederek gordiigii aksaklik ve eksikliklerin giderilmesini saglar, kontrol ettigi
belgeleri imzalar ve yaptig1 kontrolleri kontrol defterinde gosterir.

Kontrol elemanlari; kadastro ekibince yapilan sinirlandirma ve tespitleri,
kadastro tutanaklar1 ile bunlar1 tamamlayan belgeler iizerinde ve gerektiginde
arazide inceleyerek, inceleme sonucu tespit edecekleri teknik, idari ve hukuki
noksan ve yanligliklar1 kadastro ekibine tamamlattirirlar veya diizelttirirler. Kontrol
elemanlan yaptiklar1 kontrol iglemlerini kontrol defterine yazarlar, tasarruf kontrol
memurlart ayrica, kontroliinii yaptiklari tasinmazlara ait kadastro tutanaklarmin
ilgili slitununu imzalarlar.

Ancak, kontrol memurlarinca yapilmasi istenen diizeltme islemi (sinir,
yiizolgtimii ve miilkiyet degisikligi gibi) ilgililerin haklarm etkilemekte ise, kadastro
tutanag1 lizerinde her hangi bir diizeltme yapilmaz ve tutanak ekleriyle birlikte
kadastro komisyonuna intikal ettirilmek {izere kadastro miidiiriine teslim edilir.

Smirlandirma ve tespit asamasinda, kontrol miihendisi veya kontrol
memurlar1 ile kadastro teknisyenleri arasinda goriis ayriligi ¢ikarsa, goris
ayriliginin nedenleri kadastro tutanaginda agiklanir. Goriis ayriligl tasinmazin
siniria yonelik ise ylizolglimii hesaplanmaz, miilkiyetine yonelik ise malik tayini
yapilmaz ve diizenlenen kadastro tutanagi komisyona intikal ettirilmek iizere
kadastro miidiiriine teslim edilir.

Ayrica, kadastro miudiirii; kadastro ekibinin ¢alisma alanindaki isinin bittigi
tarihe kadar olan siire¢ i¢erisinde, (Bu stire¢c orman kadastrosunda ol¢iilecek orman
parseli  kalmadigina iliskin tutanagin diizenlendigi tarihe kadardir. Orman
parselleri disinda ise kadastro ekibinin ¢alisma alanminda iginin bittigi tarihe
kadardir) bizzat veya goOrevlendirecegi miidiir yardimcisi, kontrol miihendisi,
kontrol memurlar1 veya kadastro iiyesi araciligiyla denetim yaparak gerekli gordiigii
onlemleri almakla yiikiimlidir. Bu sekilde yapilacak inceleme ve denetimler
sirasinda da teknik, idari ve hukuki noksan ve yanligliklar tespit edilirse, ilgililerin
haklarin1 etkilemeyen yazim hatalari ve noksanliklar kadastro ekibine
tamamlattirilir.  Ilgililerin  haklarm etkileyen (suur, yiizélgiimii ve miilkiyet
degisikligi gibi) hatali tespitlerde ise kadastro tutanagi komisyona intikal ettirilir.

Kontrol ve denetimler sirasinda tespit edilen hata ve noksanliklar, her ¢calisma
alan1 i¢in ayri ayn diizenlenecek kontrol defterine yazilarak, sonuclari takip edilir.

3402 sayili Kadastro Kanununun 1987 yilinda ytriirlii§e giren 8 inci maddesi
hiikmiine gore sadece o calisma alaninda gorevli kontrol elamanlarinca yapilan
inceleme ve kontroller sirasinda tespit edilen hatalar nedeniyle kadastro tutanaklari
komisyona intikal ettirebilmekte idi. Bu madde, 22.02.2005 tarihli ve 5304 sayili
Kanunun 4 {incii maddesiyle yapilan degisiklikle, kontrol memurlarinca kadastro
tutanaklarinin imzalamasindan sonra, kadastro miidiirii veya gorevlendirecegi
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miidiir yardimcisi, kontrol miithendisi, kadastro iiyesi veya diger kontrol memurlari
araciligiyla yaptiracagi inceleme ve kontroller sirasinda tespit edilecek hatalar
nedeniyle de kadastro tutanaklarmin kadastro komisyonuna intikal ettirilmesine
imkan saglanmistir.

Kadastro Tutanaginin Tanziminde Dikkat Edilecek Hususlar:
a) Biitiin siitunlarindaki bilgiler, siyah veya mavi miirekkepli kalemle veya
daktiloyla ya da elektronik (bilgisayar) ortamda doldurulur.

Bilgisayar ortaminda doldurma islemi, mevcut stok numarali belgelerin
format ve sekil diizeninde yapilir.

b) Tutanaklar {izerinde silinti, kazintt ve satir aralarinda c¢ikinti
yapilmamalidir.

c) Kadastro tutanaklarinin miirekkepli kalemle veya daktilo ile diizenlenmesi
sirasinda edinme sebebi siitununda hatali yazilan kelimelerin tizeri aynmi kalem veya
daktilo ile (alt1 okunacak sekilde) tek ¢izgi olarak ¢izilip, yanina kag kelime ¢izilmis
ise parantez i¢inde yazilmak suretiyle yazima devam edilmelidir.

d) Kadastro tutanagmin tanziminde siitunlarinin yetersiz kalmasi halinde,
kagit yapistirmak veya ilgisi olmayan siituna yazmak gibi ilaveler yapilmamasi,
yetersiz kalan siitunlar i¢in ilave kadastro tutanagi kullamilmali ve tutanaklar
arasinda irtibat kurulup, biitiin tutanaklar ekip gorevlilerince imzalanmalidir.

Tutanaklar Uzerinde Yapilabilecek Degisiklikler:

a) Ilgililerin haklarini etkilemeyecek adi yazim hatalari ile eksiklikler;

Kadastro tutanaginin edinme sebebi siitununda, tutanagin tanzim tarihinden
sonra gerek kadastro teknisyenlerince ve gerekse kontrol elemanlarinca farkina
varilan ilgililerin haklarin1 etkilemeyen adi yazim hatalar1 ile eksiklikler, ayni
stitunun altindaki bosluk kisimda agiklanmak suretiyle giderilir ve bu agiklamanin
alt kismi1 tutanakta imzalar1 bulunan kadastro teknisyenleri, muhtar ve bilirkisilerce
imzalanir.

Kadastro tutanagimin edinme sebebi disindaki diger siitunlarinda yapilacak
diizeltmelerin kadastro teknisyenlerince imzalanmasi yeterli olup, ayrica muhtar ve
bilirkisilere imzalatilmasina gerek bulunmamaktadir. (Ornegin, tasmnmazin tespitten
sonra tapuda tedaviil gérmesi halinde miilkiyet siitununda yapilacak degisiklik gibi)

b) Adina tespit yapilan kimse tarafindan tasinmazin tapuda bir baska kisiye
devir ve temlik edilmesi;

Kadastro tutanagi tanzim edildikten sonra, tapu kaydina gore adina tespit
yapilan kisinin taginmazi tapuda bir baska kisiye satmasi halinde, bu satis islemi
sonucu diizenlenen tapu senedi teknisyenlige geldiginde; oncelikle tapu kaydi
calisma alan1 kayit defterine islenerek geldi kaydi ile aralarinda irtibat kurulur.

Ayrica, kadastro tutanaginin miilkiyet tablosundaki eski malikin (satis1 yapan
kisinin) adi-soyadi yazili satir kirmizi miirekkepli dolma kalemle ve tek cizgi
halinde cizilir ve lstline yeni tapu kaydindaki tarih ve yevmiye numarasi, altindaki
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bos satira ise, yeni malike ait bilgiler yazilir. Tutanagin miilkiyet tablosunda
yapilan bu degisikligin nedeni edinme sebebi siitununda agiklanir. Ag¢iklamanin alt
kismi ekip gorevlisi kadastro teknisyenlerince imzalanir. Tapu kaydi ise, ilgili
siitununa islenmek suretiyle kadastro tutanagina eklenir.

C) Tasinmazin tespiti yapildiktan sonra, tapu miidiirliigiinde o tasinmaza
uygulanan kayit iizerinde ayni veya sahsi hak tesis edilmesi veya takyit konmasi;

Bu durumda, tapu kayd: iizerine tesis edilen bu haklar ile haciz ve ihtiyati
tedbir, oncelikle ¢aligma alan1 kayit defterindeki kaydina islenmeli ve tutanaginin
ilgili slitununa yazilmalidir.

d) Tasinmaz kadastro éncesi davali olmasina ragmen, herhangi bir nedenle
davasiz olarak tespiti yapilmigsa;

Bu durumda, tutanagin edinme sebebi siitununa kadastro ekibince serh
verilmek suretiyle tespit davali hale getirilir ve serhin alt kismu ekip gorevlilerince
imzalanir.

Kadastro tutanagi diizenlenip ekip gorevlilerince imzalandiktan sonra,
yukarida belirtilen agiklamalar disinda, tasinmazlarin miilkiyetinde, tespit
maliklerinin hisselerinde, siir ve yiizélgiimiinde meydana getirilmis olan hatalarin
kadastro ekibince bu tutanaklara serh vermek suretiyle giderilmesi miimkiin
degildir. Bu durumda, hatadan etkilenen gercek veya tiizel kisilerin itirazlar
saglanmak veya kontrol memurlarinca kontrol defterine yazilmak suretiyle kadastro
tutanag1 ekleriyle birlikte komisyona intikal ettirilmek {izere kadastro miidiiriine
teslim edilmelidir.

Kadastro Tespitine itiraz: (Madde:9)

Orman parsellerine, kadastro tutanaklarinin diizenlendigi tarihten c¢alisma
alaninda olgiilecek orman parseli kalmadigina dair tutanagin diizenlendigi tarihe
kadar;

Orman parselleri disinda kalan tasinmazlara, kadastro tutanaklarinin
diizenlendigi tarihten kadastro ekibince calisma alaninda sinirlandirma ve tespit
islerinin bitirildigine ve Olgililecek tasinmaz kalmadigina dair tutanagin diizenlendigi
tarihe kadar;

Itiraz edilebilir.

Kadastro ekibinin galigma alaninda simirlandirma ve tespit isini bitirdigi tarih,
Tasinmaz Mallarin Swrlandirma, Tespit ve Kontrol Isleri Hakkindaki
Yonetmeligin 24 iinclii maddesinde Ongoriilen “Bitim” tutanagiin diizenlendigi
tarihtir.

Itiraz, kadastro miidiirliigiine veya kadastro teknisyenligine (ilgilisince bizzat
veya kanuni vekil, veli, vasi veya kayyimlar araciligiyla) verilen bir dilekge ile
yapilabilecegi gibi, kadastro tutanagina yazdirilmak suretiyle de yapilabilir.

Bilgilendirme Ilam; Gergek ve tiizel kisilerin kadastro ekibince yapilan
sinirlandirma ve tespitleri incelemeleri ve varsa itirazlarin1 yapabilmeleri igin,
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calisma alaninda smirlandirma ve tespit ¢alismalari ile kadastro tutanaklarinin ekip
gorevlilerince imza islemleri tamamlandiktan sonra, (bitim tutanagi diizenlenmeden
once) aski ilan1 formatinda ve “Bilgilendirme Ilany” ad: altinda bir ilan hazirlanr.
Bu ilan, pafta 6rnekleri ile birlikte Kadastro Miidiirliigiinde, Muhtarlikta ve belediye
teskilati olan yerlerde Belediyede 15 giin siire ile (hafta sonu ve bayram tatilleri
dahil) ilan edilir.

[lan siiresi icerisinde yapilacak itirazlar, kadastro komisyonunca en ge¢ ilanin
bitimini takip eden 15 giinliik siire icerisinde sonu¢landirilmasi gerekmektedir.

3402 sayili Kanunun 9 uncu maddesi “Kadastro tutanag: diizenlendikten
sonra kadastro ekibi ¢alisma alaninda islerini bitirinceye kadar tespitlere itiraz
edilebilir.” hilkkmiinde oldugundan, bilgilendirme ilaninin yapilmis olmasi, kadastro
ekibince, caligma alaninda iginin bittigine dair tutanagin diizenlendigi tarihe kadar
itiraz yapilmasia engel teskil etmez. Bu nedenle, bilgilendirme ilaninin bitim
tarihinden kadastro ekibinin ¢aligma alaninda isinin bittigini gosteren tutanagin
diizenlendigi tarihe kadar gecen siire icerisinde, gercek ve tiizel kisiler tarafindan
yapilacak itirazlarin da kadastro komisyonunca incelenmesi zorunludur.

Bilgilendirme ilaninin yapilma sekli, TKGM’nin 14.01.2013 tarihli ve 2013/4
nolu genelgesinde agiklanmis ve ilanin format Ornegi genelgeye eklenmistir.
Bilgilendirme ilam1 oncesinde “Uygulanmayan ve uygulanamayan kayitlar listesi
ile bitim tutanag” diizenlenmez.

Kismi kadastro sonucu yapilacak aski ilan1 6ncesinde bilgilendirme ilani
yapilmaz.

Tasmnmaz Mallarin Smirlandirma, Tespit ve Kontrol Isleri Hakkindaki
Yonetmeligin 24 tincii maddesinde ongériilen “Uygulanmayan ve uygulanamayan
kayitlar listesi ile bitim tutanagr”, 3402 sayili Kanunun 7, 8 maddelerine gore
kadastro komisyonuna intikal ettirilen isler ile Kanunun 9 uncu maddesine gore
yapilan tiim itirazlar, kadastro komisyonunca sonuglandirildiktan sonra diizenlenir.

Kadastro teknisyenligine veya kadastro miidiirliigiine yapilan itirazlarda,
itiraza konu tasinmaza ait kadastro tutanagi ekleriyle birlikte en ge¢ on giin iginde
kadastro komisyonuna intikal ettirilmek {izere kadastro mudiirliigline teslim edilir.
Itirazl1 tutanaklar gelis sirasina gore itiraz defterine kaydedilir. Itirazla ilgili yapilan
islem bu defter iizerinde gosterilir.

Bir belgeye dayanmayan itirazlarin komisyonca incelenmesi miimkiin
olmadigindan, kadastro miidiirii tarafindan belgeye dayanmayan itirazli tutanaklar
komisyona intikal ettirilmez ve bu husus itirazda bulunan kisilere yazili olarak
duyurulur. Bu duyuruda aski ilan siiresi iginde kadastro mahkemesinde dava agma
haklarinin bulundugu da belirtilir.

Komisyon Incelemesi: (Madde:10)
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Kadastro komisyonu; kendisine intikal ettirilen kadastro tutanaklarin1 (Madde
7,8ve9);

Orman parsellerinde; tutanaklarin intikal tarihinden itibaren on bes giin
icinde veya gerekge gosterilmek suretiyle ¢caligma alaninda 6l¢iilecek orman parseli
kalmadigina dair tutanagin diizenlendigi tarihe kadar,

Orman parselleri disindaki diger tasinmazlarda; tutanaklarin intikal
tarihinden itibaren bir ay i¢inde veya gerekce gostermek suretiyle en ge¢ calisma
alaninda Ol¢iilmedik tasimmaz kalmadigina iliskin tutanagin diizenlendigi tarihe
kadar inceleyerek sonuglandirmak zorundadir.

Bu inceleme sonucu, eski tutanagin yerine ge¢cmek lizere hak sahiplerini
belirleyici kadastro komisyon tutanagi diizenlenir ve kadastro tutanagi bu tutanaga
eklenir.

Itiraz sadece uygulanan belgelerin gecerliligi hakkinda yapilabilir. Bir
belgeye dayanmayan itirazlar komisyonca incelenemez.

Komisyon ger¢cek hak sahibini belirlemek i¢in, gerektiginde mahallinde
uygulama, arastirma, sorusturma ve inceleme yapar. Muhtar, bilirkisiler ve tiglincii
sahislarin tanikligina basvurabilir.

Orman parsellerine  yapilacak itirazlarin incelenmesinde; kadastro
komisyonuna, 3402 sayili Kanunun 4 iincii maddesi geregince, itiraza konu
parsellerin tespitlerinde gorev almayan Orman Genel Miidiirliigii tagra teskilatinca
gorevlendirilecek bir orman yiiksek miihendisi veya orman miihendisi ile tarim
miidiirliiklerince gorevlendirilecek bir ziraat yiiksek miihendisi veya ziraat
mithendisinin istirak ettirilmesi zorunludur.

Ayn1 kuvvet ve mahiyetteki belgelerin uygulanmasinda sonuca varilamayan
veya ¢oOziimii kanunlarla mahkemelerin takdirine birakilan konularda, kadastro
komisyonu tarafindan gerekce gosterilmek suretiyle kadastro komisyon tutanagi
ekleriyle birlikte kadastro mahkemesine devredilir. Ancak, miikerrer tesis edilen
vergi kayitlarinin varhiginda, zilyetlikle birlesen vergi kaydmna deger verilmesi
gerektiginden kadastro komisyonunca bu durum goz oniine alinarak tespit yapilmasi
gerekir.

Komisyon incelemelerinin bilgilendirme ilaninin bitimini takip eden 15 giin
i¢inde sonu¢landirilmasi gerekmektedir.

Kadastro Tutanagina Yapilan itirazin Geri Alinmasi:

Itirazda bulunan kisinin herhangi bir nedenle itirazin1 geri almas1 durumunda,
kadastro komisyonunca, oncelikle, itirazda bulunan kisi ile itiraz1 geri alan kisinin
ayni1 kisi olup olmadigi hususunda kimlik tespiti yapilir. Ayni kisi oldugunun tespiti
halinde, itirazin geri alinma nedenini agiklayan bir tutanak diizenlenerek itiraz
edenin imzast alinir ve itiraz kaldirilir. Ayrica itiraz edenle itirazi geri alan kisinin
ayn1 kisi oldugu s6z konusu tutanaga yazilarak bu tutanak komisyon iiyelerince de
imzalanir ve kadastro tutanagina eklenir.

Kadastro Sonuclarmin ilam:: (Madde:11)
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Sinirlandirma ve tespitler sonucu kadastro ekibince diizenlenen kadastro
tutanaklar1 ile kadastro komisyonunca diizenlenen kadastro komisyon tutanaklarina
dayanilarak mahalle ve koy esasina gore aski cetvelleri diizenlenir. Bu cetveller
pafta ozalitleriyle birlikte kadastro miidiirliiglinde ve c¢alisma alaninda 30 giin
siireyle ilan edilir. Belediye teskilat1 olan yerlerde, sadece ilan cetvelinin bir 6rnegi
ayrica belediyede de ilan ettirilir.

Aski ilani belirtilen yerlerde ayni giin yapilamamas ise, 30 giinliik siire en son
ilanin yapildig1 giinii takip eden giinden itibaren hesaplanir. Aski ilaninin belirtilen
yerlerde yapildigina iliskin, bir érnegi Kadastro llanlari Hakkinda Yonetmelikte yer
alan tutanak diizenlenir.

Aski ilaninin birer Ornegi mahalli Maliye ve Orman kuruluslarina da
gonderilir ve aski ilanin yapildigi hususunda mahalli kadastro ve hukuk
mahkemeleri ile ilgisi olan kamu kurum ve kuruluslarina yazili olarak bilgi verilir.

Gergek veya tlizel kisilerce, kadastro ¢alismalarinin devami sirasinda,
simirlandirma ve tespitlere yapilan itiraz hakkinda kadastro komisyonunca yapilan
islemin sonucu, aski ilan cetvelinin ilgili siitununda “Htiraz ret veya kabul edildi”
seklinde belirtilir.

e Ormanlarn Ilani;

Calisma alanindaki ormanlarin; sinirlandirma, tespit, kontrol ve komisyon
isleri tamamlandiginda, kadastro ekibince ¢alisma alaninda olgiilecek orman parseli
kalmadigma iliskin tutanak diizenlenir. Bu tutanagin diizenlendigi tarihten
tarthinden itibaren en ge¢ on giin i¢cinde ormanin kismi olarak aski ilan1 yapilmasi
zorunludur.

e Orman Disindaki Tasinmazlarin ilan;

Calisma alanindaki orman disindaki tasinmazlarin; sinirlandirma, tespit,
kontrol ve komisyon isleri tamamlandiginda, kadastro ekibince, ¢alisma alanindaki
isinin  bittigine, (yani, c¢alisma alaninda Olg¢lilmedik tasinmaz kalmadigina,
smirlandirma ve tespitlerin tamamlandigina) iliskin tutanak diizenlenir ve bu
tutanagin diizenledigi tarihten itibaren idi¢ ay icinde aski ilanimin yapilmasi
zorunludur.

Kadastro Tutanaklarimin Kesinlesmesi, Tescili Ve Hak Diisiiriicii Siire:
(Madde:12)

Kadastro Tutanaklarimin Kesinlesmesi; 30 giinliik aski ilan1 siiresi
dolduktan sonra, Oncelikle aski ilani siiresi igerisinde kadastro mahkemesinde
sinirlandirma ve tespitlerine karst dava acgilan tasinmazlar bulunup bulunmadigi
kadastro mahkemesi ile yazigsma yapilmak suretiyle tespit edilir. Ilan siiresi
icerisinde kadastro mahkemesinde smirlandirma ve tespitlerine dava agilmayan
tasinmazlara ait kadastro tutanaklar1 kesinlesir.

Kadastro tutanaklarinin arka sayfasindaki ilgili siitunun bos birakilan tarih
kismina aski ilaninin baslama ve bitim tarihleri, aski ilan siiresi i¢cinde dava agilip
acilmadigi hususu, bu siitunun altindaki bos kisma ise aski ilaninin bitimini takip
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eden giiniin tarihi yazilir. Ilan siiresi icerisinde sinirlandirma ve tespitlerine dava
acilmayan kadastro tutanaklar1 kadastro miudiiri tarafindan onaylanarak
kesinlestirilir. (47/D Madde:25)

Ornek: 3402 sayii Kanunun 11 inci maddesine gire ..../..../2021 ila
...1.2021 tarihleri arasinda yapilan 30 giinliik ilan siiresi icinde kadastro
mahkemesine dava acilmadigindan kesinlesmistir.

Aclldigindan kesinlesmemistir.

...... [.....12021
Kadastro Miidiirii

Tescil; Kesinlesmis bulunan kadastro tutanaklar1 ile kadastro mahkemesinin
kesinlesmis kararlari, o c¢alisma alan1 i¢in diizenlenecek tapu Kkiitiiklerine
kesinlesme tarihleri tescil tarihi olarak gosterilmek suretiyle 3 ay igerisinde tescil
edilir. Tescil ada ve parsel numarasi sirasina gore yapilir. (TKGM’nin 2005/10
nolu genelgesi)

Kadastroda once davali olmasi veya aski ilani1 sirasinda dava agilmasi
nedeniyle, kadastro tutanaklar1 kadastro mahkemesine gonderilmis bulunan
tasinmazlara ait tapu kiitiik sayfalar1 bos birakilir. Davanin gorildiigii mahkemenin

ismi ile dava dosya numarasi tapu kiitiik sayfasinin beyanlar hanesine yazilir. (47/D
madde:26)

3402 sayili Kanunun 16/B maddesinde sayilan Mera, yaylak, kislak, kamuya
ait otlak ve cayirlar, harman ve panayir yerleri gibi "ORTA MALI" tasinmazlar
tescile tabi olmadigindan, bunlar, kadastrolar1 kesinlestiginde “Ozel Siciline” (Kamu
Orta Mallar: Sicili) kaydedilirler.

Aski ilam siiresi igerisinde sinirlandirma ve tespitlerine dava acgilan
tasinmazlara ait kadastro tutanaklarimmin Ornekleri ¢ikarilip aslina uygunlugu
kadastro miidiirii tarafindan tasdik edilerek miidiirliikte bir dosya i¢erisinde saklanir.
Asillan ise, pafta Ornekleri ile birlikte dava dosyasina eklenmek {izere kadastro
mahkemesine gonderilir.

Kesinleserek tescilleri yapilan kadastro tutanaklar1 ile kadastro mahkemesine
gonderilmesi nedeniyle suretleri alikonulan davali tasinmazlara ait kadastro
tutanaklar1 (ada ve parsel sirasina gore bir klasor icerisine konularak) ve tapu
kitiikleri bir cetvele bagli olarak tapu miidirliigiine devredilir.

Tapu kiitiikler1 ile paftalarinin ikinci niishalari, arsiv kurulan yerlerde bolge
miidiirliiklerine, aksi takdirde Genel Miidiirliige gonderilir.

Kadastro Miidiirliigiince yapilan tescillerde;
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Aski ilan1 sonucu yapilacak tescillerde, tapu kiitiigiiniin “Edinme Sebebi”
stitununa “Kadastro” ibaresi, “Kayit Tarihi” siitununa da “Tespitin Kesinlesme
Tarihi” yazilir. Kadastro miidiirliiklerinde yevmiye defteri tutulmadigindan tapu
kiitliglinlin yevmiye numarasi yazimina iligkin siitun bos birakilir.

Tapu Miidiirliigiince yapilan tescillerde;

Tapu kiitiikklerinin  tapu miidiirliigine devrinden sonra, kadastro
mahkemelerince karara baglanarak kesinlestirilen tasinmaz mallara ait dava
dosyalari, mahkemece tescil i¢in tapu miidiirliiklerine imza karsiligr teslim
edilmektedir. Tapu miidiirliikleri, dava dosyasinin idaremize intikal tarihinden
itibaren ii¢ aylik siire icinde yevmiye defterine kaydedilmek suretiyle kesinlesen
karar dogrultusunda dava konusu tasinmaz malin tapu kiitiiglinde o parsel i¢in
ayrilmig bulunan sayfaya tescilini yapmak zorundadir.

Kadastro mahkemesince verilen karar, ayn1 zamanda ayirma (ifraz) veya
birlestirme (tevhit) islemini de gerektiriyorsa, karar ve eki kroki oncelikle bir yazi
ekinde kadastro miidirliigline gonderilerek, karar uyarinca tescil bildirimi
diizenlenmesi istenir ve bu yazinin sonucu takip edilir.

Kadastro mahkemesince verilen kararin tescilinde; tapu kiitiigliniin “Edinme
Sebebi” siitununa “Hiikmen” ibaresi, “Kayit Tarihi” siitununa kadastro
mahkemesince verilen “Kararin Kesinlestigi Tarih”, “Yevmiye Numarast”
stitununa ise “Yevmiye Defterinden Alinan Numara ile Yevmiyeye Kaydedildigi Y1l
Taksimli Olarak” (Ornegin; 2014/21) yazilir.

Kadastro mahkemesince verilen kararlarin tescili, 492 sayili Harclar
Kanununa ekli 4 sayili tarifeye gore (kadastro harci hari¢) harca tabi olmadigindan,
tescil islemi sirasinda tapu harci tahsili yapilmayacagi gibi ilgilisinin talebi de
beklenmeyecektir.

Sayet, mahkeme kararinda, karara konu taginmaz malin evveliyatinin zabit
kaydina dayandirilmak suretiyle tescil karar1 verilmisse, zabit defterindeki kaydina,
o kaydin uygulandigi tasinmaz malin ada ve parsel numaras1 yazilmak suretiyle
gerekli miinakale verilmelidir.

Tescil islemini miiteakiben kadastro harcimin tahsilinin saglanmasi igin,
gercek kisiler ile har¢ muafiyeti bulunmayan tiizel kisiler adina tescili yapilan
tasinmaz mallara ait bilgiler (il, il¢e, kdy/mahalle isimleri ada ve parsel numaralar
gibi), malikin kimlik bilgileri (7.C kimlik numaras: dahil) ve adresi (Mektup adresi)
ile tahsil edilmesi gereken harcin matrahi ve miktarlarin1 gosterir liste diizenlenerek
yaz1 ekinde mahalli maliye kurulusuna gonderilir.

Tescil ister kadastro miidiirliiglince yapilsin, isterse tapu miudiirliigiince
yapilsin, kadastro harclarinin tahsili hususunda maliye kurulusuna bildirim tarihi o
tasinmazin tapu kiitiigiine tescil tarihi kabul edilecek ve bu tarihten itibaren bir yil
siire gecmesi halinde, kadastro harg iligigi ilgili Maliye kurulusuna sorulmadan talep
edilen islemlerin dogrudan karsilanmasi, tescil tarihinden itibaren bir y1l gegcmemis
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olan tasinmazlarla 1ilgili taleplerde 1ise kadastro har¢ iligiginin aranmasi
gerekmektedir. TKGM’nin 06.12.2004 tarihli ve 074/185-4251 sayili genelgesi.

Kesinlesen smirlandirma ve tespitlere karsi, kesinlesme tarihinden itibaren 10
yillik hak distriicii slire igerisinde genel hiikiimlere goére mahalli hukuk
mahkemelerinde dava agilabilir. Bu siire gectikten sonra kadastrodan 6nceki hukuki
sebeplere dayanilarak dava agma hakki ortadan kalkar.

3402 Sayili Kadastro Kanununa 5304 Sayilh Kanun ile eklenen
“Sayisallastirma” baslhikli Ek Madde 1’in 2 nci fikrasi ile “Tapu kayitlarinda
icareteyn veya mukataall olduguna dair vakif serhi bulunan tasinmazlarda 12 nci
maddenin 3 iincii fikra hiikiimleri uygulanmaz.” seklinde bir diizenleme
getirilmistir.

Bu nedenle, tapu kayitlarinda icareteyn veya mukataali olduguna dair vakif
serhi bulunan tasinmazlar i¢in 12 nci madde de yer alan hak diisiiriicii siire
hiikiimleri uygulanmaz.

Kadastro Kanununda On Gériilen ilanlar ve Siirelerinin Tespiti:

Kadastro Kanununun 2, 4, 7 ve 11 inci maddelerinde ve ayrica Kadastro
[lanlar1 Hakkinda Yonetmelikte, kadastro calismalari sirasinda hangi ilanlarin
yapilacagi ve bunlarin siireleri belirtilmistir. Bu ilanlar;

Kadastrosu Yapilacak Bélgelerin llam ;1 ay, (Madde:2)
Kadastro Calisma Alam ilam ; 15 glin, (Madde:4)
Mevki veya Ada ilam ; 7 glin, (Madde:6)
Aski flam (Kadastro Tutanaklarinin flan1) ; 30 giin, (Madde:11)

Kadastro Kanununda yer alan ilan siireleri; 4/Ekim/1989 tarihli ve 1502 sayili
genclgede de aciklandigr gibi 1086 sayili HU.M.K un 160-162 nci maddeleri

geregince hesaplanir. (Not: H.U.M.K; 12.01.2011 tarihli ve 6100 sayili Hukuk
Muhakemeleri Kanun ile yiiriirliikten kaldirilmistir.)

Buna gore;

Giin olarak yapilan ilanlarda; ilanin yapildigi giin hesaba katilmaz ve
ertesi giinden itibaren ilan siiresi hesaplanir. (Ornegin, 7 giinliik ada ilam,
1/Subat/2007 tarihinde yapilmis ise ilan stiresi 2/Subat/2007 tarihinden itibaren
hesaplanacagindan, ilan 8/Subat/2007 tarihinde mesai bitiminde sona erer.
Calismalara ise en erken 9/Subat2007 tarihinde baslanir.)

Aylk ilanlarda; ilan hangi giin yapilmis ise bitecegi aym ayni giinii
(Ornegin, 5/Ocak/ 2007 tarihinde baslayan bélgenin kadastroya acilis ilani;
5/8ubat /2007 tarihinde) sona erer. Sayet bitecegi ayda ayni giin yoksa o ayin son
giinii (Ornegin, 31/0cak/2007 tarihinde baslayan bélgenin kadastroya acilis ilani;
Subat ay1 28 giin ise 28/Subat/2007 tarihinde, 29 giin ise 29/Subat/2007 tarihinde)
ilan sona erer.
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[lanlarm son giiniiniin (Cumartesi, Pazar veya Bayram tatili gibi) resmi tatile
rastlamas1 halinde, tatilden sonraki ilk mesai giinliniin aksami ilan sona erer.
Calismalara, ilanin bitimini takip eden giin baslanir.

Ayni ilan birden fazla yerde yapiliyorsa, (¢alisma alani ilani gibi) ilanlarin
tiim birimlerde ayn1 glin yapilmasina 6zen gosterilmesi gerekir. Sayet, ilan her hangi
bir nedenle tiim birimlerde ayn1 giin yapilamamais ise, en son yapilan ilan tarihinden
itibaren ilan siireleri hesaplanmalidir.

Her hangi bir hak kaybina ve kadastronun iptaline neden olunmamasi igin,
ilan siirelerinin hesaplanmasinda ve ilanlarin yasada belirtilen tiim yerlerde
yapilmasinda gereken dikkat ve 6zen gosterilmelidir.

TAPUDA KAYITLI OLAN TASINMAZLARIN TESPITi:(Madde:13)
1) Kayit Sahibi Adina Tespit:

Kayi1t maliki sag ve tasinmazi tasarrufunda bulunduruyorsa kayit maliki adina
tespit yapilir.

2) Mirascilar Adina Tespit:

Tapu kaydi maliki 6lii ve tasinmaz mirasg¢ilarinin tasarrufunda bulunuyorsa
mirascilart adina tespit yapilir.

Mirasgilar; veraset belgesi ibraz edilmesi halinde veraset belgesindeki
bilgilere gore belirlenir. Veraset belgesi yoksa, kadastro ekibinde gorevli muhtar ve
bilirkisilerin beyanlar1 ile koy niifus defterindeki veya niifus idaresinden alinacak
vukuath niifus kaydi 6rnegindeki bilgiler karsilastirilarak niifus kayitlari ile bilirkisi
beyanlar1 arasinda mutabakat saglanmasi halinde bu bilgilere gore mirascilar
belirlenmelidir.

Sayet, muhtar ve bilirkisilerce 6len kisinin miras¢ilar1 hakkinda kesin bilgi
verilmez veya bilgi verilmekle beraber niifus kayitlarindaki bilgiler ile bilirkisi
beyanlar1 arasinda mutabakat saglanamaz ise, tasinmaz kayit maliki adina tespit
edilir. Malikin 6lii oldugu ve mirascilarinin belirlenememe nedeni tutanagin edinme
sebebi siitununda agiklanip, beyanlar hanesinde de malikin 6lii oldugu hususunda
belirtme yapilir.

Medeni Kanunumuza gore, tasinmaz elbirligi miilkiyeti (istirak halinde
miilkiyet) olarak mirasgilara intikal ettiginden, Medeni Kanunun yiiriirlik tarihi
olan 4/Ekim/1926 tarihinden sonraki oliimler nedeniyle mirascilar adina yapilacak
tespitlerde; elbirligi miilkiyetinin (istirak halindeki miilkiyetin) payli (miisterek)
miilkiyete doniistiiriilmek suretiyle tasarrufu edildigini gosterir tiim mirascilarin
yazili talebini i¢eren, noterlikge tanzim edilmis veya haricen diizenlenerek koy ya da
mahalle muhtarliklarinca tasdik edilmis bir belgenin ibraz edilmesi veya tim
mirasc¢ilarin bir arada kadastro teknisyenleri huzurunda beyanda bulunmalari
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halinde, payli (miisterek) miilkiyet olarak, aksi takdirde elbirligi miilkiyeti (istirak
halinde miilkiyet) olarak tespitin yapilmasi gerekir.

Ancak, tasinmazin tim miras¢ilarin katilimi ile aralarinda haricen taksime
konu edilmesi veya f{iciincii kisilere satilmasi suretiyle birlikte kullanima son
verilmesi hallerinde, muhtar ve bilirkisi beyanlar: ile elbirligi milkiyetinin (istirak
halindeki miilkiyetin) payli (miisterek) miilkiyete doniistiirilmesinde bir sakinca
bulunmamaktadir. "TKGM ’nin 1508 sayili genelgesi'' ve “Tarim arazilerinde ise
TKGM Kadastro Dairesi Baskanlhgr ¢ikish 19.11.2014 tarihli ve 76617 sayili
duyuru.”

Veraset belgelerinde miras¢ilarin  hisselerinin ~ belirtilmesi, elbirligi
millkiyetinin ~ (istirak  halindeki  miilkiyetin)  payli  (miisterek) miilkiyete
doniistliriilmesi i¢in yeterli olmayip, ayrica, elbirligi miilkiyetinin payli miilkiyete
doniistiiriildiigi hakkinda bir hilkkmiin de yer almas1 gerekmektedir.

3) Tapuda Kayith Tasinmazin Tapu Dis1 Sozlesmelerle Satin Alan Kisiler
Adina Tespiti:

Tapuda kayith tasinmazi, tapu kaydi maliki veya mirasgilar1 disinda zilyet ve
tasarrufunda bulunduran kisi veya kisiler, tasinmazi ¢alisma alami ilan tarihinden
once kayit malikinden, kayit maliki 6lii ise miras¢ilarindan veya bunlarin kanuni
miimessillerinden tapu dis1 sozlesmelerle satin aldiklarini, satis1 yapan kisilerin
beyan1 (Bu durumda, beyanda bulunan kisilerin beyanlar: kadastro tutanagina
vazilarak imzalart alimir) veya noterlikge ya da koy veya mahalle muhtarliklarinca
tasdik edilmis bir belge ile veya bilirkisi ya da sahit s6zleriyle ispat etmeleri ve satis
tarihiyle tespitinin yapildig: tarih arasinda tasinmazi en az on yil miiddetle nizasiz,
fasilasiz olarak ve malik sifat1 ile zilyet ve tasarrufunda bulundurmalar1 halinde,
tasinmazin bu kisiler adina tespiti yapilir.

Tespitin yapildig1 tarihte, haricen satin alan kisinin tasinmaz tizerindeki
zilyetligi on y1ili doldurmamissa, kayit malikinin, malik 6lii ise miras¢ilarinin ya da
bunlarin kanuni miimessillerinin muvafakatlar1 aranir. Bu kisiler kadastro
teknisyenleri huzurunda tasinmazin haricen satin alan kisi veya kisiler adina
tespitine muvafakat ederlerse haricen satin alan kisi adina, muvafakat edilmez ise
kayit maliki, kayit maliki 611 ise mirasc¢ilar1 adina tespit yapilir.

Kay1t maliki veya mirasgilarinca, taginmazin tapu dis1 sdzlesme ile satin alan
kisi adina tespitinin yapilmasina muvafakat edildigini gosterir noterlikge
diizenlenmis bir belgenin teknisyenlige ibraz edilmesi halinde ayrica huzurda
muvafakat aranmaz.
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Tapuda kayith tasinmazin ¢aligma alani ilanindan 6nce noterde satis vaadi
s0zlesmesi diizenlenmek suretiyle haricen satilmasi halinde, on yillik zilyetlik siiresi
dolmasa dahi muvafakat aranmadan satin alan kisi adina tespiti yapilir. Ancak, satis
vaadi sOzlesmesinde bir yilikiimliilik varsa bu yiikiimliliigiin yerine getirilmis
oldugunun belgelenmesi gerekmektedir.

Tasinmazi tapu dis1 sozlesmeyle satin alan kisi, bu tutanaklara serh vermek
suretiyle 10 yillik zilyetlik siiresini doldurmadan bir baska kisiye satmasi halinde,
onceki zilyedin zilyetlik siiresi yeni zilyedin zilyetlik siiresine eklenir.

Kadastro c¢alismalarina baslama tarihi olarak kabul edilen c¢alisma alani
ilaninin yapildig1 giinden sonraki tarihi tasiyan harici devir ve temliklerde,
muvafakat saglansa dahi harici satis kabul edilmez ve tespit kayit maliki adina
yapilir. Ilgililerine de, 3402 sayili Kanunun 40 inc1 maddesi agiklanarak satis talebi
icin tapu miidiirliigline bagvurmalari gerektigi hususunda agiklayici bilgi verilir.

Elbirligi miilkiyeti (istirak halinde miilkiyet) olarak tasarruf edilen
tasinmazlarda, istirak¢ilerden bir veya bir kaci hisselerini diger bir istirak¢ilere
devir ve temlik etmesi miimkiindiir. Bu durumda, kadastro tutanaginin edinme
sebebi siitununda gerekli agiklama yapilarak, miilkiyet siitununda elbirligi (istirak)
hali ¢6ziilmeden hissesini devreden istirak¢inin ismi yerine bu hisseyi devralan
istirak¢inin ismi tekrar yazilir.

Tarim arazilerinin tespitinde izlenecek yontem.

3/7/2005 tarihli ve 5403 sayili “Toprak Koruma ve Arazi Kullanim Kanunu”
nun “Tarim arazilerinin smiflandirilmast ve arazi parsel biiyiikliiklerinin
belirlenmesi” baslikli 8 inci maddesi, 09.02.2007 tarihli ve 26429 sayili Resmi
Gazete’de yayimlanarak yiiriirliige giren 31/1/2007 tarihli ve 5578 sayili “Toprak
Koruma ve Arazi Kullanim Kanununda Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanun”
un 2 nci maddesiyle degistirilmis ve bu madde degisiklik sonucu “Tarim arazileri;
dogal ozellikleri ve iilke tarimindaki 6nemine gore, nitelikleri Bakanlik tarafindan
belirlenen mutlak tarim arazileri, ozel iiriin arazileri, dikili tarim arazileri ve
marjinal tarim arazileri olarak siniflandirilir. Ayrica Bakanlk tarim arazilerinin
korunmasi, gelistirilmesi ve kullaninu ile ilgili farkl siniflandirmalar yapabilir.

Tarimsal faaliyetin ekonomik olarak yapilabildigi en kiiciitk alana sahip ve
daha fazla kiiciilmemesi gereken yeter biiyiikliikteki tarimsal arazi parsel
biiyiikliigii, bolge ve yorelerin toplumsal, ekonomik, ekolojik ve teknik ozellikleri
gozetilerek Bakanlik tarafindan belirlenir. Belirlenen kiiciikliige erismis tarimsal
araziler miras hukuku bakimindan boliinemez esya niteligini kazanmis olur.
Tarimsal arazinin bu niteligi tapu kiitiigiine serh edilir.

Belirlenen parsel biiyiikliigii;, mutlak tarim arazileri ve oézel iiriin
arazilerinde 2 hektar, dikili tarim arazilerinde 0,5 hektar, ortii alti tarimi yapilan
arazilerde 0,3 hektar ve marjinal tarim arazilerinde 2 hektardan kiiciik olamaz,.
Tarim arazileri bu biiyiikliiklerin altinda ifraz edilemez, boliinemez veya kiiciik
parsellere ayrilamaz. Ancak cay, findik, zeytin gibi ozel iklim ve toprak istekleri
olan bitkilerin yetistigi yerler ile seralarin bulundugu alanlarda, yorenin arazi
ozellikleri daha kiiciik parsellerin olusmasimt gerekli kildig1 takdirde, Bakanligin
uygun goriigii ile daha kiiciik parseller olusturulabilir.
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Bakanlhigin uygun goriisii ile kamu yatirimlart icin ihtiya¢ duyulan yerler
hari¢ olmak iizere tarim arazileri, belirlenen biiyiikliikteki parsellerden daha
kiiciik pargalara boliinemez. Boliinemez biiyiikliikteki tarim arazilerinin mirasa
konu olmalart ve iizerlerinde her ne sekilde gerceklesmis olursa olsun birlikte
miilkiyetin mevcut olmast durumunda, bu araziler ifraz edilemez, paylar: iigiincii
sahislara satilamaz, devredilemez veya rehnedilemez. Bu araziler hakkinda 4721
sayil Tiirk Medeni Kanununun ozgiilemeye iligkin
hiikiimleri kiyasen uygulanir.” hiikmiinde iken, kadastro ¢alismalarinda izlenmesi
gereken yontem, 2007/5 nolu genelgenin “9) Kadastro ¢calismalarinda” baslikli
boliimiinde agiklanmais idi.

Bu kez, 15.05.2014 tarihli ve 29001 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak
yiurtrlige giren 30/4/2014 tarihli ve 6537 sayili “Toprak Koruma ve Arazi
Kullanim Kanununda Degisiklik Yapilmas: Hakkinda Kanun”un 2 nci maddesi
ile 5403 sayil1 “Toprak Koruma ve Arazi Kullanim Kanunu” nun 8 inci maddesinin
bashgr  “Taruim  arazilerinin  siniflandiridmasi, asgari  tarumsal arazi
biiyiikliiklerinin belirlenmesi”,

Ikinci fikras1 “Tarim arazileri; dogal ézellikleri ve iilke tarimindaki
onemine gore, nitelikleri Bakanlik tarafindan belirlenen mutlak tarim arazileri,
ozel iiriin arazileri, dikili tarim arazileri ve marjinal tarim arazileri olarak
siniflandirilir. Ayrica Bakanlik tarim arazilerinin korunmasi, gelistirilmesi ve
kullanwmu ile ilgili farkl stmiflandirmalar yapabilir.

“Asgari tarimsal arazi biiyiikliigii, bolge ve yorelerin toplumsal, ekonomik,
ekolojik ve teknik ozellikleri gozetilerek Bakanlik tarafindan belirlenir. Belirlenen
asgari biiyiikliige erismis tarimsal araziler, boliinemez esya niteligi kazanmais
olur.”,

Ucgiincii fikrasi da “Asgari tarumsal arazi biiyiikliigii; mutlak tarim arazileri,
marjinal tarim arazileri ve ozel iiriin arazilerinde 2 hektar, dikili tarim
arazilerinde 0,5 hektar, ortii alti tarimi yapilan arazilerde 0,3 hektardan kiiciik
belirlenemez. Bakanlik asgari tarimsal arazi biiyiikliiklerini giiniin kosullarina
gore artirabilir. Tarum arazileri Bakanlik¢a belirlenen biiyiikliiklerin altinda ifraz
edilemez, hisselendirilemez. Hazine tasinmazlarimin sans islemleri hari¢c olmak
iizere pay ve paydas adedi artirilamaz. Ancak, tarim dist kullanmim izni verilen
alanlar veya cay, findik, zeytin gibi ozel iklim ve toprak ihtiyaglart olan bitkilerin
yetistigi alanlarda arazi ozellikleri nedeniyle belirlenen asgari tarimsal arazi
biyiikliigiinden daha kiiciik parsellerin olusmast gerekli oldugu takdirde,
Bakanhgin uygun goriigii ile daha Fkiiciitk parseller olusturulabilir.” seklinde
degistirilmis,

Dordiincii fikras1 ise yiirlirlikten kaldirilmistir. Kanun kapsaminda tapu
miidiirliiklerince yapilmasi gereken islemler 12.04.2014 tarihli ve 34306 sayili
(TKGM Tapu Dairesi Baskanhigi ¢ikisly) duyuruda agiklanmustir.

Diger taraftan, bu degisiklik {izerine, 28/10/1987 tarihli ve 19618 sayili
Resmi Gazetede yayimlanan “Kadastro Calismalarinda Taksim Sebebiyle Ayirma
ve Birlestirmeler Hakkinda Yonetmeligin” 3 iincli maddesinin (¢) bendinin
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degisikligine iliskin olarak diizenlenen  “Kadastro Calismalarinda Taksim
Sebebiyle Ayirma ve Birlestirmeler HakkindaKi Yonetmelikte Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik” 04.11.2014 tarihli ve 29165 sayili Resmi Gazetede
yayimlanmig, ayrica, 19.11.2014 tarihli ve 76617 sayili (TKGM Kadastro Dairesi
Baskanlig ¢ikigli) duyuruda agiklanmastir.

Sozii edilen duyuruda, kadastro ¢alismalari esnasinda, tarim arazilerinde;

(102.12.2020 tarihli ve 3183607 sayih Makam Olur'u)

1) 3/7/2005 tarihli ve 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi
Kanununun yiiriirliige girdigi 19/07/2005 tarihinden sonra, miras yoluyla intikal
edilse dahi, hissedarlar1 arasinda haricen yapilmis olan ifrazen taksimlerde, ifrazen
olusan parsellerden, 5403 sayili Kanunun 8 inci maddesine gore yiizolglimlerinin
boliinmez biiylikliikk olarak kabul edilen mutlak tarim arazileri, marjinal tarim
arazileri ve 6zel Uriin arazilerinde 2 hektar, dikili tarim arazilerinde 0,5 hektar, ortii
alt1 tarim1 yapilan arazilerde 0,3 hektarin altinda olmasi durumunda ifrazen taksim
talebi, ilgili il/ilce tarim ve orman midirliigiiniin olumlu goriisii alinmadan
karsilanmayacaktir. Tarimsal arazi boliinmez biiytikliigliniin tespit edilip edilmedigi,
tespit edilmigse miktarlarinin ne oldugu hususu, kadastro miidiirliigiince, calismalara
baslanmadan once ilgili il/ilge tarim ve orman miidiirliigiine sorulacak ve alinacak
cevaba gore islem yapilacaktir. 19/7/2005 tarihinden Once yapildig tespit edilen
ifrazen taksimlerde parsel yeter biiyiikliigii aranmayacaktir.

(02.12.2020 tarihli ve 3183607 sayih Makam Olur'u)

2) 5403 sayili Kanunda degisiklik yapan 30/4/2014 tarihli ve 6537 sayili
Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanununda Degisiklik Yapilmas: Hakkinda
Kanunun yiriirliige girdigi 15/5/2014 tarihinden sonraki Oliimlere dayali olarak
yapilacak tarim arazilerinin intikalleri, tiim miras¢ilarin birlikte miisterek miilkiyet
yapilmas1t yoniinde talepleri olsa dahi, istirak halinde miilkiyet seklinde
yapilacagindan, ilgili il/ilce tarim ve orman midirliiginin olumlu goriisi
alinmadan miisterek miilkiyete doniistiiriilmeyecek ve ifrazen taksimlere yonelik
talepler karsilanmayacaktir. 15/5/2014 tarihinden onceki oliimlere dayali olarak
yapilacak intikallerde ise miisterek miilkiyet olarak tasarruf edilen tarim arazilerinin
miisterek miilkiyet olarak tespiti miimkiindiir.

3) Cinsi tarimsal nitelik tasiyan taginmazlar i¢in, kadastro miidirligunce, ilgili
il 6zel idaresine/belediyeye, nazim, mevzi, uygulama imar plani gibi imar plam
kapsaminda kalip kalmadigi, kalmakta ise planda kullanim amacinin tarim dis1 olup
olmadiginin yazili olarak sorularak alinacak cevabi yazilarda, tasinmazin imar plam
kapsaminda kaldig1 ve planda kullanim amacinin tarim dis1 oldugunun bildirilmesi
halinde s6zili edilen madde hiikmii uygulanmayacaktir.

(02.12.2020 tarihli ve 3183607 sayih Makam Olur'u)

4) 5403 sayili Kanunda degisiklik yapan ve 04.11.2020 tarihli ve 31294 sayili
Resmi Gazete'de yayimlanan 28.10.2020 tarihli ve 7255 sayili "Gida, Tarim ve
Orman Alaninda Bazi Diizenlemeler Yapilmasi Hakkinda Kanun"un 18 inci
maddesi ile, 5403 sayili Kanunun 8/B maddesine, besinci fikra olarak “Tarim
arazilerinde; ifraz, hisselendirme, pay temliki, elbirligi miilkiyetinin__payl
miilkiyete doniistiiriilmesi, elbirligi miilkiyetinin _devri, payli miilkiyet olarak
intikal, taksim ve vasif degisikligi islemleri Bakanlhgn izni ile yapilir.” hiikkmii
eklendiginden;
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Bu hiikiimde yer alan islemlerden, yukaridaki 1 ve 2 nci maddelerde
belirtilen islemlerin disindakilerinin, 7255 sayil1 "Gida, Tarim ve Orman Alaninda
Bazi Diizenlemeler Yapilmasi Hakkinda Kanun"un yiiriirliige girdigi 04/11/2020
tarihinden sonra yapilmis olmasi durumunda, bu islemlere yonelik talepler, ilgili
il/il¢e tarim ve orman midiirliigiiniin olumlu goriisli alinmadan karsilanmayacaktir.
Bu islemlerin 04/11/2020 tarihinden 6nce yapilmis olmasi durumunda ise, goriis
alinmadan tespit yapilmasi miimkiindjir."

Belirtilmistir.

YABANCI UYRUKLU GERCEK KiSILERE HARICEN SATILAN
TASINMAZLARIN TESPITINDE iZLENECEK YONTEM;

Yabanct uyruklu ger¢ek kigiler ile miibadil (degistirilen), miitegayyip
(kaybolan), mufarakat (terkeden) ve firari (kacak) kisilerin tasinmaz mallar: ile
ilgili olarak ne yonde islem yapilmasi gerektigi TKGM 29.06.2001 tarihli ve 2001/7
nolu genelgede agiklanmistir. Buna gore;

06 Agustos 1340 (1924) tarihinden Once iilkemizden firar eden, kaybolan,
tilkeyi terkeden, degisime tabi tutulan ve o tarihte tasinmaz malinin basinda
bulunmayan kisilerin gayrimenkulleri (ayni tarithte vaziyet karar1 olsun veya
olmasin) Devletin uhdesine gegmis bulunmaktadir.

Bu nedenle, bahsedilen nitelikte kisilere ait kayitlar farkli tarihlerdeki kanun ve
kararnameler geregi isleme tabi kayit niteligini kaybetmistir. Tescil islemleri
tamamlanmamis olsa dahi tescilsiz iktisap seklinde Devletin uhdesine gegen bu
gayrimenkullerin eski malik ve mirascilar1 4721 sayili Tiirk Medeni Kanununun
1020 nci (eski 928) maddesine gore “ilgili kisi” sayilamayacaklarindan tapu kaydi
verilmesi dahil, hi¢bir tapu islem talebinin kabul edilmemesi gerekir.

Bu itibarla; yabanci ger¢ek ve tiizel kisilerin 1924 yili ve Oncesine ait kayitlar
ile 1ilgili herhangi bir islem talebinde bulunmalar1i halinde, oncelikle kayit
maliklerinin miibadil, mufarakat, firari veya miitegayyip olup olmadigi mahalli
miilki amirliklere bagvurularak arastirilir. Arastirma sonucunda kayit malikinin bu
kisilerden olmadiginin anlasilmasi halinde talep konusu Merkeze (Yabanci Isler
Dairesi Bagkanlig1) ettirilecek intikal ettirilir ve alinan talimata gore isleme yon
verilir,

Bahsedilen kisiler ile ilgili islemlerde;

Gergek veya tiizel kisilere, miibadil, miitegayyip, firari ve mufarakat edenlere
ait tapu kayitlarina iligkin bilgi ve belge verilmesi de dahil tapu islem taleplerinin
hicbir sekilde karsilanmamasi, taleplerinin TKGM’ye yo6nlendirmesi i¢in bilgi
vermekle yetinilir.

Kadastrosuna baslanilacak veya devam eden ¢alisma alanlarinda, s6zii edilen
kisilere ait tapu kayitlarina dayali olarak kayit malikleri ve halefleri veya zilyedlige
istinaden bu kisiler adina herhangi bir tespit yapilmaz. Bunlara iliskin yer
gosterme veya benzeri talebe bagh hicbir islem karsilanmaz.
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06 Agustos 1924 tarihi Oncesi tesis edilen kayitlarla ilgili herhangi bir talep
aninda kaydin kadastroya tabi tutulup tutulmadig ile herhangi bir parsele uygulanip
uygulanmadiginin arastirilarak, uygulanmis ise revizyonlart yazilir, herhangi bir
parsele uygulanmamis ise kaydin kapatilir.

Mahkemelerin kayit 6rnegi veya kaydin tespitine yonelik taleplerinde, kaydin
kadastroya tabi tutulup tutulmadiginin, tabi tutulmussa herhangi bir parsele revizyon
goriip gormediginin ve malik veya miras¢ilarinin mubadil, mufarakat, firari veya
miitegayyip kisilerden olup olmadiginin sicil ve belgelere gore arastirilarak, bu
hususlarda tespit edilen bilgilerin bir {ist yazi ile ilgili mahkemeye bildirilir.

Ayrica, kadastro calismalari sirasinda yabanci uyruklular adina zilyedlige
dayali taginmaz tespiti yapilmadan once konu Merkeze (Yabanci Isler Dairesi
Baskanligi) intikal ettirilir ve alinan talimata gore isleme yon verilir.

Ote yandan, yabanci uyruklu gercek kisiler ile yabanci iilkelerde bu iilkelerin
kanunlarina gore kurulan tiizel kisilige sahip ticaret sirketlerinin tilkemizde tasinmaz
ve smirli ayni hak edinimlerine iliskin talepleri, 18.05.2012 tarihli Resmi Gazetede
yayimlanarak yiirtirliige giren 6302 sayili Kanunla degisik 2644 sayili Tapu
Kanununun 35 ve 36 nct maddeleri hiikiimlerine aciklama getiren TKGM’ nin
2012/12, 2012/13, 2013/14 ve 2013/15 nolu genelgeleri esaslarna gore
degerlendirilerek sonuclandirilir. Yabanci uyruklu gercek kisiler ile yabanci
iilkelerde bu {lkelerin kanunlarima gore kurulan tiizel kisilige sahip ticaret
sirketlerinin tapu ve kadastro islemlerinde kullanilacak belgeleri ise TKGM nin
2013/13 nolu genelgesi esaslarina gore belirlenir.

4- Tapuda Kayith Tasinmazin Kazandirict Zaman Asim Yoluyla Zilyet
Bulunan Kisi Adina Tespiti:

a- Kayit Maliki Olmiis Ise:

Kayit maliki 6lmiis ve tasinmazi mirasc sifatini tasimayan ticlincii bir kisinin
20 yil miiddetle, nizasiz ve fasilasiz olarak malik sifat1 ile zilyet ve tasarrufunda
bulundurmasi halinde, tasinmaz zilyet bulunan kisi adma tespiti 1yag_11m_akta iken;
bu hiikiim, 3/5/2012-630 salylh Kanunun 4 tincii maddesi ile iptal edilmistir. 3402
sayili Kadastro Kanununun 3 {incii maddesinin birinci fikrasinin (B) bendinin (c)
alt bendi (“c) Kayit sahibinin yirmi yu énce gaipligine hiikiim verilmis veya tapu
sicilinden malikin kim oldugu anlagtlamamt}i ise ¢cekismesiz ve araliksiz yirmi yil
miiddetle ve malik sifatiyla zilyet bulunan kimse adina tespit olunur.” seklinde
degistirilmistir.

Zilyet kayit malikinin miras¢is1 durumunda ise, mirascilar arasinda da
kazandiric1 zamanagimi yoluyla tasinmazin iktisabt miimkiin olmadigindan tespit
biliniyorsa tiim mirasgilar adina, aksi takdirde kayit maliki adina yapilarak, malikin
o0lii oldugu tutanagin beyanlar hanesinde gosterilir.

b- Kayit Malikinin Gaipligine Karar Verilmigse:

Tapu kaydi malikinin gaipligi tasinmazi kazandirict zamanasimi yolu ile miilk
edinilmeye elverisli duruma sokar. Zilyedin bu hiikiimden yararlanabilmesi icin
mahkemece tapu kaydi malikinin gaipligine karar verilmis olmasi ve verilen bu
kararin kesinlesme tarihinden itibaren miras¢t durumunda olmayan iiglincli bir
kisinin taginmazi nizasiz ve fasilasiz olarak malik sifat1 ile, ve en az 20 y1l miiddetle
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zilyet ve tasarrufunda bulundurmasi, bu siire icerisinde kayit malikinin mirasgilar
tarafindan tapuda intikal isleminin yaptirilmamis veya zilyedin men ettirilmemis
olmasi gerekmektedir.

C- Tapu Kaydinda Yazili Malikin Kim Oldugu Tespit Edilemiyorsa:

Medeni Kanunun yiiriirliik tarithinden once tesis edilmis ve bu giline kadar
tedaviil gormemis tapu kayitlarindan bazilarinda malikin lakabi1 ve baba adi (agik
kimligi) yazili olmadigindan malikinin kim oldugunu anlamak giictiir. Yapilacak
aragtirmalara ragmen sicilindeki bu yetersizlik nedeniyle malikinin kim oldugu
tespit edilemeyen tasinmaz, 20 yil miiddetle nizasiz ve fasilasiz olarak malik sifati
ile zilyet ve tasarrufunda bulunduran kisi adina tespit edilir.

Ancak, her ii¢ halde de zilyet edilen tasinmazlar, kanunlar1 uyarinca Devlete
intikal eden kisilere ait ise, bu gibi yerler 3402 Sayili Kanunun 18 inci maddesinin
son fikras1 hilkkmii nedeniyle zilyetlikle iktisap edilemeyeceginden zilyetlik sartlar
tahakkuk etmis olsa dahi Maliye Hazinesi adma tespit edilir. (Madde:13,
Yénetmelik 47/D Madde: 9)

TAPU DISI SOZLESMELERLE YAPILAN HARICI SATISLARIN
KABUL EDILMEYECEGI HALLER:

a) Tapuda kayitli tasinmazin ¢aligma alani ilan tarihinden sonraki bir tarihte
harici satisa konu edilmesi,

b) Harici satisa konu edilen taginmaza ait tapu kaydi tlizerinde ihtiyati tedbir
veya kamu alacagindan dolay1 konmus haciz varsa,

¢) Tapu kaydi tizerinde {igiincii kisiler lehine tesis edilmis olan haklarin ve
serhlerin (Haciz, ipotek, gecit hakki gibi) haricen satin alan kisi veya kisilerce kabul
edilmemesi,

d) Askeri Yasak Bolge ve Giivenlik Bolgeleri Kanunu uyarinca birinci ve
ikinci derece askeri yasak bolge ve giivenlik bolgeleri sinirlart i¢inde bulunan
tasinmazlar yabanci uyruklu gergek bir kisiye haricen satilmigsa (29.12.2005 tarihli
ve 5444 sayili Kanunla degisik 2644 sayili Tapu Kanunu Madde 35)

e) Uygulama imar plan1 veya mevzii imar plant bulunmayan alanlardaki
tasinmazlar yabanci uyruklu gergek bir kisiye haricen satilmissa,

f) Harici satisa konu edilen tasinmaza ait tapu kaydi iizerinde 2942 Sayili
Kamulastirma Kanununun 31/b maddesine gore verilmis kamulastirma serhi varsa,

g) 3083 Sayili Sulama Alanlarinda Arazi Diizenlenmesine Dair Tarim
Reformu Kanunu uygulama alani igerisinde kalan taginmazin, uygulama alani ilan
tarihinden sonra harici satisa konu edilmesi, (DSI Toplulastirma)

Tapu dis1 sozlesmelerle yapilan satislarin kabul edilmeyecegi hallerden
bazilar (uygulamada en ¢ok karsilasanlar) olup, bu gibi durumlarda harici satisa
iligkin talepler kabul edilmeyerek tasinmaz kayit maliki adina tespit edilir.
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TAPU KAYITLARININ UYGULANMASINDA DIKKAT EDILECEK
HUSUSLAR

Tasinmaza uygulamasi yapilacak tapu kaydinda yazili il, il¢e, mahalle ve koy
isminin ¢alisma alaninin bulundugu il, ilge, mahalle ve kdy ismine, mevkisinin
sinirlandirilmasini yaptigimiz tasinmazin bulundugu mevkii ismine, tapu kaydinda
yazili hudutlarinin da zemine uyup uymadigr hususlarinin etraflica arastirilmasi
gerekir.

Genel olarak, tapu kayitlarinda yazil il, ilge, mahalle veya kdy isimleriyle,
mevkisinin, sinirlandirmasini yaptigimiz tasinmazin bulundugu il, ilge, mahalle,
kdy ve mevkii ismine uygun olmasi gerekir. Ancak, taginmazin tapuya tescilinden
sonra idari smirlarda veya mahalle taksimatinda degisiklik yapilmasi veya mevkii
isminin  degistirilmesi, tasinmazin hudutlarinda bulunan tasinmazlarin el
degistirmesi nedenleriyle bir farklilik meydana gelmisse bu hususlarin kadastro
tutanaginda agiklanmasi icap eder.

Ayrica, sinirlandirmasi yapilan taginmazlar i¢in ilgililerince ibraz edilen tapu
kayitlar1 zemine uygulanmadan once o kayda istinaden baskaca bir taginmazin
tespitinin yapilip yapilmadigi, kaydin c¢alisma alami kayit defterinde bulunup
bulunmadig1 hususlar arastirilir.

Sayet, ilgililerince ibraz edilen tapu kaydi calisma alani kayit defterinde
mevcut degilse, oncelikle kaydin tedaviil nedeniyle hiikiimsiiz hale gelip gelmedigi
ve lzerinde herhangi bir takyit veya serhin bulunup bulunmadigi hususlari, tapu
miudiirliigiindeki aslindan kontrol edilir ve halen gecerli kayitlardan oldugu
gortliirse ¢alisma alanmi kayit defterine islendikten sonra tasinmazin bu kayda gore
tespiti yapilir.

MUKERRER OLARAK TAPUYA TESCIL EDILEN TASINMAZLAR

Kadastro ¢alismalar1 sirasinda ayni tasinmaz i¢in ayr1 ayri kisiler adina tesis
edilmis (Miikerrer) tapu kayitlarinin varligina azda olsa rastlanmaktadir.

Miikerrer Tapu Kayitlari:

1- Tasinmaz tapuda kayith olmasina ragmen, senetsizden mahkeme kararina
dayal1 olarak ikinci kez tapu siciline tescilinin saglanmast,

2- Tapuda kayith tasinmazin miilkiyeti intikal, taksim, ifraz ve satig gibi
nedenlerle tedaviile konu edilmis olmasina ragmen, sicilinde bu tedaviil islemi
gosterilmediginden, diger bir anlatimla zabit defterindeki kaydina, gittigi kaydin
cilt, sayfa ve sira numaralar1 yazilmadigindan, ayni tasinmazin degisik nedenlerle
(intikal, satig, kamulastirma gibi) ikinci kez tedaviile konu edilmesi,

3- Hazine adina tapuda kayitli olan bir tasinmazin, senetsizmis gibi ikinci kez
tapuya tescil ettirilmek suretiyle satisa veya dagitima konu edilmesi gibi
nedenlerden ileri gelmektedir.
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Kadastro ¢aligmalari sirasinda ayni taginmaz igin aralarinda tedaviil yoniinden
irtibat bulunmayan iki ayr tapu kaydi ibraz edildiginde veya boyle bir durumun
farkina varildiginda, Oncelikle bilirkisilerinde bilgilerine basvurulmak ve miicavir
tasinmazlara uygulanan tapu kayitlarinin ilk tesislerine kadar inilmek suretiyle her
iki kaydin da siirlandirilmasi yapilan tasinmaza ait olup olmadig: arastirilir.

Yapilan arastirma sonucunda, her iki kaydinda ayni tasinmaza ait oldugu
tespit edilirse, bu kayitlarin zemine ne sekilde uyum sagladigi, miikerrerligin
kaynaklanma nedeni, yapilan aragtirma ve sonuglar1 kadastro tutanaginin edinme
sebebi siitununda etraflica agiklanir ve tasinmazin maliki tayin edilmez. Bu sekilde
diizenlenen kadastro tutanaklar1 komisyona intikal ettirilmek {izere kadastro
miidiiriine teslim edilir.

HISSELI TAPU KAYITLARINA GORE TESPIT

Zabit defterlerinde kayith taginmazlar satis, hibe ve trampa gibi nedenlerle
tapuda el degistirirken tedaviil islemi yeni bir sayfaya tescil edilmek suretiyle
gosterilmekte ve eski kaydina da hangi kayda tedaviil ettigi yolunda miinakale
verilmektedir. Bu tedaviiller, tasinmazin tamamini kapsayabilecegi gibi belli bir
hissesini de kapsayabilmektedir.

Tespite esas alinan tapu kaydinin tasinmazin belli bir hissesine ait olmasi
durumunda, bu kaydin geldi kayitlarina inilmek suretiyle diger noksan hissesinin
tamamlanmas1 gerekmektedir.

Medeni Kanundan Once miras yoluyla yapilan intikal islemlerinde, tapu
midiirliiklerince talepte bulunan miras¢ilarin hisseleri adlarina intikal ettirilmekte,
talepte bulunmayan mirasgilara ait miras paylar ise kaydinda bu mirasgilarin
miiracaatlarina birakilmaktaydi. Bu nedenle, hisse tamamlamasi1 yapilirken tapu
kayitlarinin iktisap siitununda yazil bilgilerden de yararlanilmalidir.

Uygulamada ¢ok sik rastlanmamakla birlikte, bazen tapu kayitlarmin ilk
tesisine kadar inilmesine ragmen hissenin tamamlanmadig goriilmektedir.

Bu durumda, tasinmazin tespiti yapilmadan 6nce hissesinin tamamlanamadigi
hususu kadastro miidiirtine bildirilir. Kontrol elemanlar1 vasitasiyla tapu
miidiirliiglinde bulunan zabit defterleri iizerinde yeniden yapilacak incelemede de
noksan olan hisse tamamlanamaz ise, o kaydin 6rnegi de eklenmek suretiyle Tapu
ve Kadastro Genel Midiirliigiine yazilacak bir yaz1 ile Merkez arsivindeki
kayitlarindan noksan hissenin tamamlanarak gonderilmesi istenir.

Genel Midiirliik¢e, noksan hisseye ait tapu kaydi bulunup 6rnegi gonderilirse,
gonderilen kaydin tedaviilii olup olmadigi ve iizerinde takyit ve serh bulunup
bulunmadigi hususlar1 tapu midirliigiinden arastirildiktan sonra tasinmazin tespiti
yapilir.

Sayet, Genel Miidiirliikten gelen yazida kaydin noksan olan hissesinin
tamamlanamadigi, yani ilk tesis kaydinin da hisseli oldugu bildirilirse, oncelikle
tasinmazin kazandirici zamanasimi yoluyla iktisap edilebilecek yerlerden olup
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olmadig1 ve taginmaz iizerinde Hazine ve lclincii kisilerce hak iddiasinda bulunulup
bulunmadig1 arastirilir. Bu sekilde yapilacak arastirma sonucunda taginmazin
zilyetlik yoluyla iktisabr miimkiin yerlerden oldugu ve Hazine ile {¢iincii kisilerin
ilgisinin bulunmadigi, tasinmazin tamaminin kaydin ilk tesisinden itibaren kayit
maliklerinin zilyet ve tasarrufunda bulundugu ve zilyetlik siiresinin de 20 yili
doldurdugu anlasilirsa, taginmazin tamami kayit maliki adina tespit edilir.

Ancak, kaydi bulunmayan hisse senetsiz tasinmazlar gibi islem goreceginden,
bu hisse metrekareye tahvil edilerek tasinmazin ne miktarda kisminin tapu kaydina
gore, ne miktardaki kisminin da senetsizden tespitinin yapildig1 kadastro tutanaginin
edinme sebebi silitununda agiklanir ve senetsizden tespiti yapilan kismin ylizél¢limii
belgesizler defterine islenir.

TAPUDA KAYITLI OLMAYAN TASINMAZLARIN TESPITI:
(Madde:14)

Tapuda kayitli olmayan tasinmazlarin tespit sekli, 3402 Sayili Kanunun 14
tinci maddesiyle diizenlenmistir. Bu maddede hangi nitelikteki taginmazlarin
kazandirict zaman asimi yoluyla zilyedi adina tespit edilebilecegi hususunda bir
aciklik bulunmamakla beraber, Kanunun 18 nci maddesinin 2 nci fikrasi ile, 'orta
mallari, hizmet mallari, ormanlar, Devletin hiikiim ve tasarrufu altinda olup da
bir kamu hizmetine tahsis edilen yerler ve ozel kanunlart uyarinca Devlete kalan
tasinmazlar'' tapuda kayithi olsun veya olmasin kazandirici zamanasimi yoluyla
iktisap edilemeyecegi hiikmii getirilmis ve Kanunun 16 nci1 maddesinde de hizmet
mallar ile orta mali tasinmazlarin neler oldugu agiklanmistir.

Ayrica, kyr kenar ¢izgisi (3621 sayii Kanun) icerisinde kalan
tasinmazlarin, vakif tasinmazlarin ve 5226 sayili Kanunla degisik 2863 Sayih
Kiiltiir ve Tabiat Varliklarint Koruma Kanununun 11 nci maddesi geregince de,
kiiltiir ve tabiat varliklarint koruma bolge kurullarinca birinci grup olarak tescil
ve ilan edilen kiiltiir varliklarimin bulundugu tasinmazlar ile birinci ve ikinci
derece arkeolojik sit alanlarindaki tasinmazlarin zilyetlik yoluyla iktisabt miimkiin
degildir.

Gerek 3402 sayili Kadastro Kanununda ve gerekse 6zel kanunlarinda yer alan
zilyetlik iktisab1 yasaklayan bu kisitlamalar nedeniyle, tapuda kayitli olmayan
taginmazlarin tespiti yapilirken, dncelikle;

a) Tasinmazin zilyetlik yoluyla iktisabi miimkiin yerlerden olup olmadigi,

b) Tasinmaz {izerindeki zilyetligin tespit tarihine kadar nizasiz ve fasilasiz
olarak en az 20 yildan beri ve malik sifatiyla siirdiiriiliip stirdiiriilmedigi,

c) Zilyetligin ayrica bu maddenin (A, B, C, D, E, F, G, H) fikralarinda sayilan
belgelerden birisine dayandirilip dayandirilmadig,

d) Zilyetlik belgeye dayandirilamiyorsa, ayni1 ¢alisma alani sinirt igerisinde
ayni kisi adina belgesizden tespiti yapilan diger tasinmazlar da dahil olmak iizere
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yluzol¢limii toplamimin sulu toprakta 40 veya kuru toprakta 100 doniimii gegip
gecmedigi,
Hususlarinin, bu siraya gore ve detayli bir sekilde arastirilmasi gerekmektedir.

Yapilacak arastirma sonucunda, tasinmazin zilyetlik yoluyla iktisap
edebilecek yerlerden oldugu belirlenir ve taginmaz {lzerindeki zilyetligin de
cekismesiz ve araliksiz olarak en az 20 yildan beri malik sifatiyla devam ettigi
belgelerle veya bilirkisi yada tanik beyanlariyla ispat edilirse, sulu toprakta 40 veya
kuru toprakta 100 doniimii (40 ve 100 doniim dahil) gegmemek iizere zilyet bulunan
kisi adina tespiti yapilir.

Bu sekilde ispat edilecek zilyetligin yaninda, 3402 Sayili Kanunun 14 {incii
maddesinde sayilan ve hudutlar itibariyle de tasinmaza uygunlugu saptanacak olan
belgelerden birisi ibraz edilirse, 40 veya 100 doniimlik normlara bagh
kalinmaksizin taginmaz zilyedi adina tespit edilir.

03.07.2005 tarihli ve 5403 sayili Kanunun 26 nc1 maddesiyle degisik 3402
Sayili Kanunun 14 iincii maddesinde, sulu veya kuru arazi (toprak) ayriminin, 5403
sayitli Toprak Koruma ve Arazi Kullantmi: Kanunu hiikiimlerine gore yapilacagi
hiikmii getirilmistir.

5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanununun 3 {incii
maddesinin (j) bendinde ise; “Sulu tarum arazisi: Tarimi yapilan bitkilerin biiyiime
devresinde ihtiya¢c duydugu suyun, su kaynagindan alinarak yeterli miktarda ve
kontrollii bir sekilde karsilandig1 arazileri” olarak tanimlanmistir.

Tasinmaz Mallarin  Smirlandirma, Tespit ve Kontrol Isleri Hakkindaki
Yonetmeligin 10 uncu maddesinin 3 {incii fikrasinda ise, “Tarimi yapilan bitkilerin
cesidine gore biiyiime devresinde ihtiya¢ duydugu suyun yeterli oldugu, su
kaynagimin yeterli sulamaya uygun oldugu ve yeterli miktarda su oldugu,
kontrollii bir sekilde sulama ihtiyacimin karsilandigr hususlary ilgili tarim
miidiirliiklerince tespit edilmis alanlardaki araziler sulu tarim arazisi, bu alanlar
disindaki araziler ise, kuru tarim arazisi olarak degerlendirilecektir. Kadastro
miidiirii; calismalara baslanmadan once, Tarim ve Koyisleri Bakanlig il ve ilce
miidiirliiklerinden calisma alaninda sulu tarim arazisi tanimina giren yerler varsa
bunlarin hangi simirlar icinde kaldiginin bildirilmesini bir yazi ile ister.” hiikmii
yer almaktadir.

Buna gore; kadastroya acilan ¢alisma alanlarinda sulu tarim arazisi tanimina
giren yerlerin bulunup bulunmadigi varsa bunlarin hangi smirlar iginde kaldigi
hususunun, kadastro miidiirii tarafindan c¢aligmalara baslanmadan 6nce Gida, Tarim
ve Hayvancilik Bakanligi il ve ilge miidiirliiklerine yazilacak bir yazi ile, sorularak,
alimacak cevaba gore 40 veya 100 doniimlik normlarim degerlendirilmesi
gerekmektedir.
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Ayni ¢alisma alan1 sinirt i¢inde bir kisi adina belgesizden toplam olarak sulu
toprakta 40 veya kuru toprakta 100 doniim tespit yapilmas1 miimkiindiir. Bir kisinin,
calisma alaninda hem sulu, hem de kuru toprak tanimina giren belgesiz
tasinmazlariin bulunmasi halinde, (40 doniim sulu toprak=100 doniim kuru toprak)
ilkesinden hareket edilerek (100/40 yani 1 doniim sulu toprak = 2,5 déniim kuru
toprak) orantis1 kurulur. Boylece, sulu veya kuru topraktaki 40 veya 100 doniimliik
normlar1 gegip gegmedigi arastirilir. Yapilan arastirmada belgesizden edinilebilecek
normlar1 gectigi anlasilirsa, fazla gelen kisim zilyedin tercihine gore ifrazen ayrilip
Hazine adina tespiti yapilir.

3402 Sayili Kanunun 14 {incli maddesinde sayilan belgeler zilyetligi tevsik
edici belge olarak kabul edildiklerinden, zilyetlikle birlestigi takdirde bir hiikiim
ifade ederler. Bu nedenle, tasinmaz iizerinde zilyetligi bulunmayan veya zilyetligini
ferri zilyet araciligi ile siirdirmeyen kisiler adina sirf bu belgelerin varligina
dayanilarak tespit yapilmasi miimkiin degildir.

Ayrica, belgesizden tespiti yapilan taginmazlarin 40 veya 100 doniimlik
normlar1 gecip ge¢mediginin, zilyedin adi ve soyadina gore her calisma alani igin
ayr1 ayr1 diizenlenecek bir deftere (Belgesizler Defteri) islenmek suretiyle takibi
gerekmektedir.

Tasinmaz birden fazla kisinin zilyet ve tasarrufunda bulunuyorsa, her
hissedarin hissesine isabet eden kismin yiizol¢iimii o hissedarin belgesiz defterine
islenir. Onceki belgesizden yapilan tespitler nedeniyle 40 veya 100 doniimliik
normlar1 dolduranlar varsa bunlarin hisselerine isabet edecek kismin Hazine adina
tespiti yapilir.

Tapuda kayithi olmayan taginmazlarin zilyedin mirasgilari adina tespitinde,
mirasc¢ilar; tapuda kayitli tasinmazlarin tespitinde oldugu gibi, ibraz edilmesi
halinde veraset belgesine gore, veraset belgesi yoksa muhtar ve bilirkisi
beyanlariin koy niifus defteri veya niifus idarelerinden alinacak vukuatli niifus
kayit 6rneklerindeki bilgilerle karsilastirilip mutabakat saglandiktan sonra belirlenir.

Muhtar ve bilirkisi beyanlar1 ile belgeler arasinda mutabakat saglanamadigi
takdirde tespit Oli zilyet adina yapilir ve zilyedin 6lii oldugu kadastro tutanaginin
edinme sebebinde agiklanarak beyanlar hanesinde gosterilir. Elbirligi miilkiyetin
(istirak halindeki miilkiyetin) payli (miisterek) miilkiyete doniistiiriilmesinde de ya
tim istirak¢ilerin kadastro teknisyenleri huzurunda talepte bulunmalar1 ya da
aralarinda bu konuda diizenlenmis bir belgenin ibraz edilmesi gerekmektedir.

Mirascilar adina yapilacak tespitlerde, mirascilarin intikale konu tasinmazlar
tizerindeki miistakil zilyetlikleri, murisin zilyetlik siiresi eklenmek suretiyle 20 yili
dolduruyor ve maddede sayilan belgelerden birisi de ibraz edilemiyorsa, ayn1
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muristen miras yoluyla tiim miras¢ilar adina toplam 40 dontim sulu veya 100 doniim
kuru arazi tespiti miimkiindiir. Bu hususun hem murisin, hem de mirasc¢ilarinin
belgesiz defterine islenmek suretiyle takibi gerekmektedir.

Tapuda kayith olmayan taginmazlarin devir ve temlikleri tasimnir mallarda
oldugu gibi teslim ile gergeklestirildiginden, o tasinmazla ilgili kadastro tutanaginin
diizenlenme tarihine kadar yapilan satiglar kabul edilerek tespiti son zilyedi adina
yapilir. Zilyetlik siiresinin hesabinda ise, oOnceki zilyedin zilyetlik siiresi son
zilyedin zilyetlik siiresine eklenir. Ancak, zilyetlik gecerli bir nedene dayanmadan
devralinmigsa (6rnegin, nceki zilyet zilyetligini terk ettikten sonraki bir tarihte, bir
baska kisi tasinmazi tasarruf etmeye baglamissa) dnceki zilyedin zilyetlik siiresi son
zilyedin zilyetlik siiresinin hesabinda dikkate alinmaz.

20 yillik stiresi, onceki zilyedin zilyetlik siiresinin eklenmesi suretiyle doluyor
ve zilyet tarafindan da, 14 iincii maddede sayilan belgelerden birisi ibraz
edilemiyorsa, 40 veya 100 doniimliik normun takibi i¢in, Oncelikle tasinmazin
ylizol¢limii satis1 yapan kisinin belgesizler defterine islenir. Onceki zilyedin, 40
veya 100 donlimliik normu doldurmadiginin anlagilmasi halinde, son zilyedin
belgesizler defterine de islenmek suretiyle adina tespiti yapilir.

5403 sayili Kanunda degisiklik yapan 30/4/2014 tarihli ve 6537 sayili
Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanununda Degisiklik Yapilmas: Hakkinda
Kanunun vyiiriirliige girdigi 15/5/2014 tarihinden sonraki Oliimlere dayali olarak
yapilacak tarim arazilerinin intikallerinin, tiim mirascilarin birlikte misterek
milkiyet yapilmas1 yoniinde talepleri olsa dahi, istirak halinde miilkiyet seklinde
yapilacagindan, ilgili il/ilge gida, tarim ve hayvancilik miidiirliigiintin olumlu goriisii
alinmadan miisterek miilkiyete doniistiiriilemez ve ifrazen taksimlere yoOnelik
talepler karsilanamaz.

IMAR VE IHYA EDILEN TASINMAZLARIN TESPITi: (Madde:17)

Il, ilce ve kasabalarin imar planlarinin kapsadigi alanlar disinda olup da,
Devletin hiikiim ve tasarrufu altinda bulunan sahipsiz araziden, masraf ve emek sarfi
ile, imar edilerek tarima elverisli hale getirilen tasinmazlar, 3402 Sayili Kanunun 14
tincli maddesinde Ongoriilen zilyetlik sartlarinin da gergeklesmis olmasi kosuluyla
imar ve thya edenler veya bunlarin halefleri adina tespit edilir.

Ancak, imar ve ihya edilen tasinmazlarin 6ncelikle kazandirici zamanasimi
yoluyla iktisap edilebilecek yerlerden olup olmadigimin kadastro teknisyenlerince
arastirilmasi gerekir.

Imar ve ihya nedeniyle belgesizden yapilan tespitler ile Kanunun 14 iincii
maddesine gore belgesizden yapilan tespitlerin yiizélglimii toplamlart sulu toprakta
40 veya kuru toprakta 100 doniimii gegmemelidir.

TAKSIME KONU TASINMAZLARIN TESPITi: (Madde:15)

Tapuda kayith tasinmazlarin malikleri, bunlar 6l ise miras¢ilar1 veya tapu
dis1 sozlesmelerle tasinmazi iktisap edenler arasinda, tapuda kayithh olmayan
tasinmazlarin ise, 3402 Sayili Kanunun 14 iincii maddesi uyarinca belirlenen
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zilyetleri veya bunlarin mirasgilar1 arasinda haricen taksim edildigi, bunlarin beyani
veya belge veya bilirkisi yada tanik beyanlar1 ile anlasilmasi durumunda taksim
geregince tespit yapilir.

Hissedarlar arasinda yapilan harici taksimlerde, taksim sonucu her hissedarin
hissesine karsilik hangi tasinmazin isabet ettigi, mirasgilar arasinda yapilan
taksimlerde ise, her miras¢inin miras payina karsilik hangi tasinmazin isabet ettigi,
miras payina karsilik para yada tasinir mal almis ise bunlarin neler oldugu kadastro
tutanaginin edinme sebebi siitununda hicbir tereddiide yer verilmeyecek sekilde
aciklanmalidir.

3402 sayili Kanunun 15 nci maddesinin son fikrasi, “Kadastrodan énce
hissedarlar veya mirascilar arasinda aywrma veya birlestirme suretiyle taksime
konu edilmis ve simirlart dogal veya yapay isaret ya da tesislerle belirlenmis
tasinmazlarin, imar plini bulunmayan yerlerde zeminde fiilen olusmus
Sintrlarina gore tespiti yapiulr.”,

5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanununun 8 inci
maddesinde ise “Asgari tarimsal arazi biiyiikliigii;, mutlak tarim arazileri,
marjinal tarim arazileri ve ozel iiriin arazilerinde 2 hektar, dikili tarim
arazilerinde 0,5 hektar, ortii alti tarimi yapilan arazilerde 0,3 hektardan kiiciik
belirlenemez. Bakanlik asgari tarimsal arazi biiyiikliiklerini giiniin kosullarina
gore artirabilir. Tarim arazileri Bakanlik¢a belirlenen biiyiikliiklerin altinda ifraz
edilemez, hisselendirilemez. Hazine tasinmazlarimin satis islemleri hari¢c olmak
iizere pay ve paydas adedi artirlamaz. Ancak, tarim dist kullanim izni verilen
alanlar veya cay, findik, zeytin gibi ozel iklim ve toprak ihtiyaglart olan bitkilerin
yetistigi alanlarda arazi ozellikleri nedeniyle belirlenen asgari tarimsal arazi
biyiikliigiinden daha kiiciik parsellerin olusmast gerekli oldugu takdirde,
Bakanlhigin uygun goviisii ile daha kiiciik parseller olusturulabilir.” hikkiimlerini
igermektedir.

S6z konusu hiikiimler nedeniyle, hissedarlar, miras¢ilar veya 14 {incii madde
geregince belirlenen zilyetler arasinda yapilan taksim ayni zamanda ifrazi da
igeriyorsa, Oncelikle ifraz sonucu olusan tasinmazlarin sinirlarinin zeminde dogal
veya yapay isaretlerle belirlenmis olmasi ve ayrica asagida belirtilen hususlarin gz
oniinde bulundurulmasi gerekir.

a) imar Plam Bulunmayan Yerlerde;

Belediye enciimeni veya il idare kurulunun karar1 aranmadan, zeminde fiilen
olugsmus sinirlarina gore siirlandirma ve tespitleri yapilir.

b) imar Plam1 Bulunan Yerlerde;

1 - Ayirma veya birlestirme isleminin, 3194 sayili Imar Kanununun 8 inci
maddesinin birinci fikrasinin (b) bendinde sayilan nazim imar plan1 veya uygulama
imar planmin kesinlesme tarihinden 6nce yapildigiin anlasilmasi halinde, belediye
enciimeni veya il idare kurulu karar1 aranmadan,
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2 - Ayirma veya birlestirme isleminin, 3194 sayili Imar Kanununun 8 inci
maddesinin birinci fikrasinin (b) bendinde sayilan nazim imar plani veya uygulama
imar planmin kesinlesme tarihinden sonra yapildiginin anlasilmasi halinde ise,
belediye enclimeni veya il idare kurulunun olumlu karar1 alinmak suretiyle,

Fiili zemin durumuna gore sinirlandirma ve tespiti yapilir.

Bu amacgla, kadastro c¢alismalarina baglanilmadan o6nce, kadastro
miidiirliiglince, belediye teskilat1 olan yerlerde belediye baskanligina, kdylerde ise
baymndirlik ve iskan il midiirligiine yazilacak birer yazi ile ¢alisma alani smirt
icinde nazim imar plan1 veya uygulama imar plan1 kesinlesmis alanlarin mevcut
olup olmadig1 ve varsa, bu planlarin hangi tarihlerde kesinlestigi hususlari sorularak
haritalarmin gonderilmesi ve kesinlesme tarihlerinin bildirilmesi istenilir.

Tasinmazlarin harici ayirma veya birlestirilmesiyle ilgili olarak belediye
enciimeni veya il idare kurullarinca calisma alaninin tamamini veya bir kismini
kapsayacak sekilde verilen kararlarin kabul edilmeyerek, ilgililerinden, ifrazdan
onceki harici ayirma veya birlestirmeye konu olan her tasimmaz i¢in belediye
enciimeni veya il idare kurulu karar1 getirmeleri istenir.

Ancak, 3290 ve 3366 Sayili Kanunlarla degisik 2981 Sayili Kanunun 10/b
maddesi uyarinca yapilan kadastro caligmalart sirasinda ayirma ve birlestirmeye
konu edilmis tasinmazlar i¢in belediye enciimeni veya il idare kurulu karan
aranmaz.

¢) Tarim Arazilerinde;

15.05.2014 tarihli ve 29001 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak yiiriirliige
giren 30/4/2014 tarihli ve 6537 sayili “Toprak Koruma ve Arazi Kullanim
Kanununda Degisiklik Yapilmast Hakkinda Kanun”un 2 nci maddesi ile 5403
sayil1 “Toprak Koruma ve Arazi Kullanim Kanunu” nun 8 inci maddesinin {i¢iincii
fikras1 “Asgari tarimsal arazi biiyiikliigii; mutlak tarim arazileri, marjinal tarim
arazileri ve ozel iiriin arazilerinde 2 hektar, dikili tarim arazilerinde 0,5 hektar,
ortii alti tarimu yapilan arazilerde 0,3 hektardan kiiciik belirlenemez. Bakanlik
asgari tarimsal arazi biiyiikliiklerini giiniin kosullarina gore artirabilir. Tarim
arazileri Bakanlik¢ca belirlenen biiyiikliiklerin  altinda ifraz edilemez,
hisselendirilemez. Hazine tasinmazlarinin sats islemleri hari¢ olmak iizere pay ve
paydas adedi artirilamaz. Ancak, tarim dist kullanim izni verilen alanlar veya ¢ay,
findik, zeytin gibi ozel iklim ve toprak ihtiyaglar: olan bitkilerin yetistigi alanlarda
arazi ozellikleri nedeniyle belirlenen asgari tarimsal arazi biiyiikliigiinden daha
kiiciik parsellerin olusmasi gerekli oldugu takdirde, Bakanligin uygun goriigii ile
daha kiigiik parseller olusturulabilir.” hitkmii yer aldigindan;

Kadastro calismalarinda, 5403 sayili Kanunun yiiriirliige girdigi 19.07.2005
tarihinden sonra tarim arazilerinde, miras yoluyla intikal edilenler hari¢ hissedarlari
arasinda haricen yapilmis olan ifrazen taksimlerde, ifrazen olusan parsellerin
ylizOl¢limlerinin bdliinmez biiyiikliik olarak kabul edilen bu miktarlarin altinda
olmasi durumunda ifrazen taksim talebi il/ilce gida, tarim ve hayvancilik
miidiirlikklerinin olumlu goriisii alinmadan karsilanmayacaktir. Miras yoluyla intikal
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edilenlerde ise il/il¢e gida, tarim ve hayvancilik miidiirliiklerinden alinacak cevaba
gore isleme yon verilecektir. 19.07.2005 tarihinden énce yapildig: tespit edilen
ifrazen taksimlerde ise parsel yeter biiyilikliigli aranmayacaktir.

5403 sayili Kanunda degisiklik yapan 6537 sayili Kanunun yiiriirliige girdigi
15.05.2014 tarihinden sonra tarim arazilerinin intikalleri, tim mirasgilarin birlikte
talepleri olsa dahi elbirligi halinde miilkiyet seklinde (istirak halinde
miilkiyet/verasette istirak olarak) yapilacagindan il/ilge gida, tarim ve hayvancilik
midiirliiklerinin olumlu goriisii alinmadan miisterek miilkiyete doniistiiriillmeyecek
ve ifrazen taksimlere yonelik talepler karsilanmayacaktir. 15.05.2014 tarihinden
onceki 6limlere dayali olarak yapilacak intikallerde ise payli (miisterek) miilkiyet
olarak tasarruf edilen tarim arazilerinin payl (miisterek) miilkiyet olarak tespiti
mimkiind{ir.

Cinsi tarimsal nitelik tasiyan tasinmazlar ic¢in, valilik/belediyelere, imar plani
(nazim, mevzi, uygulama imar plan1 gibi) kapsaminda kalip kalmadigi, kalmakta ise
planda kullanim amacinin tarim disi olup olmadiginin yazili olarak sorularak
almacak cevabi yazilarda, tasinmazin imar plani (nazim, mevzi, uygulama imar
plan1 gibi) kapsaminda kaldigi ve planda kullanim amacinin tarim dis1 oldugunun
bildirilmesi halinde bu Kanun hiikmii uygulanmayacaktir.

5403 sayili Kanunda degisiklik yapan ve 04.11.2020 tarihli ve 31294 sayili
Resmi Gazete'de yayimlanan 28.10.2020 tarihli ve 7255 sayili "Gida, Tarim ve
Orman Alaninda Bazi Diizenlemeler Yapilmasi Hakkinda Kanun"un 18 inci
maddesi ile, 5403 sayili Kanunun 8/B maddesine, besinci fikra olarak “Tarim
arazilerinde; ifraz, hisselendirme, pay temliki, elbirligi miilkiyetinin payh
miilkiyete doniistiiriilmesi, elbirligi miilkiyetinin devri, payli miilkiyet olarak
intikal, taksim ve vasif degisikligi islemleri Bakanlhgn izni ile yapilir.” hiikkmii
eklendiginden;

Bu hiikiimde yer alan islemlerden, yukaridaki 1 ve 2 nci maddelerde
belirtilen islemlerin disindakilerinin, 7255 sayil1 "Gida, Tarim ve Orman Alaninda
Bazi Diizenlemeler Yapilmasi Hakkinda Kanun"un yiiriirlige girdigi 04/11/2020
tarihinden sonra yapilmis olmasi durumunda, bu islemlere yonelik talepler, ilgili
il/ilge tarim ve orman midiirliigiiniin olumlu goriisii alinmadan karsilanmayacaktir.
Bu islemlerin 04/11/2020 tarihinden once yapilmis olmasi durumunda ise, goriis
alimmadan tespit yapilmas1 miimkiin bulunmaktadir.

HARICi TAKSIMIN KABUL EDiLMEYECEGI HALLER

a) Tapu kaydi iizerinde ihtiyati tedbir veya kamu alacagindan dolay1 haciz
bulunan tasinmazlar harici taksime konu edilmisse,

b) Tapu kaydi iizerinde igilincii kisiler lehine tesis edilmis olan haklarin
ifrazen taksim sonucu olusan tasinmazlar iizerine islenmesine muvafakat
edilmiyorsa,
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¢) Tapu kaydi iizerinde 2942 Sayili Kamulastirma Kanununun 31/b maddesi
uyarinca verilmis kamulastirma serhi varsa,

d) 2863 Sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanununun 11 nci
maddesi geregince, kiiltiir ve tabiat varliklarini koruma bolge kurullarinca birinci
grup olarak tescil ve ilan edilen kiiltiir varliklarinin bulundugu tasinmazlar ile
birinci ve ikinci derece arkeolojik sit alanlart i¢inde kalan tasinmazlar Kiiltiir ve
Turizm Bakanliginin izni alinmadan ifraza konu edilmisse,

e) Yasi kiigiik ¢ocugun velisi ile birlikte hissedar olduklari tasinmazin harici
taksiminde veli ve ¢ocuk ayn1 tasinmazdan hisse almamissa,

f) Hazinenin de hissedar bulundugu tasinmaz, maliye kurulusunun izni
alinmadan taksime konu edilmisse,

g) 3083 Sayili Kanun uyarinca dagitilan tasinmazlar harici ifraz ve taksime
konu edilmisse, (DSI Toplulastirma)

h) Tarim arazilerinde 19.07.2005 tarihinden sonra yapilmis ifrazen
taksimlerde, ifraz sonucu olusan parsel biiyiiklikleri, 5403 sayili Kanunun 8 inci
maddesine gore belirlenmis tarimsal arazi yeter biiylikliiklerinin altinda ise,

k) Kesinlesmis imar plani bulunan yerlerde, belediye enciimeni veya il idare
kurulunca imara uygun olmadig: belirtilen ifrazen taksimler,

Harici taksimin kabul edilmeyecegi hallerden uygulamada en ¢ok rastlananlar
yukarida sayilmistir. Bu gibi hallerde harici taksime iliskin talepler kabul edilmez.

KAMU MALLARI: (Madde:16)

Kamu mallart; 3402 sayili Kanunun 16 nct maddesinde, Kamu hizmetinde
kullanilan mallar, Kamunun ortak kullanimina ayrilan yerler, Devletin hiikiim
ve tasarrufu altinda bulunan sahipsiz yerler ve Ormanlar olmak tizere 4 boliimde
aciklanmistir.

A) Kamu Hizmetinde Kullamlan Tasinmazlar:

Kamu hizmetinde kullanmak iizere, biit¢elerinden ayrilan 6denek veya
yardimlarla yapilan (Hiikiimet konagi, belediye, karakol ve okul binalart koy
odasi, hastane ve diger saglk tesisleri, kiitiiphane, kitaplik, namazgdih, cami
(ibadet yeri), genel mezarlik, cesme, kuyu ve yunak gibi) bina ve tesisler ile pazar
yeri, park bahge ve benzeri yerler simirlandirilip mevcut kayit ve belgelerine veya
0zel kanunlarina gore, Maliye Hazinesi, tlizel kisiligi olan kamu kurum ve
kuruluslar ile il, belediye, kdy veya mahalli idare birlikleri tiizel kisilikleri adlarina,

Kapanmis olmasi kosuluyla, yollar ve meydanlar bulunduklar1 yere gore
belediye veya koy tiizel kisilikleri (Tapu Kanunu Madde:21), bosluklar ise Hazine
adina,
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Olmak tizere sinirlandirilip tespit edilir.

3402 sayili Kadastro Kanununun 16 nci maddesinin birinci fikrasinin (A)
bendi kapsamindaki kamu hizmet mallarinin tespitinde 40 ve 100 doniimliik

kisitlamalar dikkate alinmaz. (Tasinmaz Mallarin Simirlandirma, Tespit Ve Kontrol
Isleri Hakkindaki Yonetmelik 47/D Madde, 12)

Yukarida aciklanan tasmmmaz mallarin aski ilam1 sonucu kadastrolari
kesinlestiginde, lehine tespiti yapilan kurulus adina tapu kiitiiglinde tescilleri yapilir.

Belediyelerin zilyetlik yoluyla taginmaz edinmeleri miimkiin olmadigindan,
yukarida sayilan hizmet mali tasinmazlar ile kapanmis yol ve meydanlar haricinde,
belediyeler adina zilyetlik yoluyla tasinmaz tespiti yapilmamalidir.

B) Kamunun Ortak Kullanmasina Ayrilan Yerler:

3402 sayili Kadastro Kanununun 16/B maddesi; Mera, yaylak, kislak, otlak,
harman ve panaywr yerleri gibi parali veya parasiz kamunun yararlanmasina
tahsis edildigi veya kamunun kadimden beri yararlandig1 belgelerle veya bilirkisi
veya tanik beyani ile ispat edilen orta mall tasinmaz, mallar stmirlandirilir, parsel
numarasi verilerek yiizolciimii hesaplanir ve bu gibi tasinmaz mallar ozel siciline
yazilir. hikmiinde iken, Resmi Gazetenin 28.02.1998 tarihli ve 23272 sayili
niishasinda yayimlanarak yiiriirliige konulan 4342 sayili Mera Kanunu ile mera,
yaylak, kislak ve kamuya ait otlak ve c¢ayirlarin tahdit ve tespit sekli ile tahsis
amacinin ne sekilde degistirilebilecegi hususlar1 diizenlenmis ve mera, yaylak ve
kislaklarin tespit, tahdit ve tahsis yetkisi, Kanununun 6 nci maddesine gore
olusturulan Mera Komisyonlarina verilmistir.

Ayni Kanunun 7 inci maddesinde ise, 3402 sayili Kadastro Kanunu uyarinca
programa alinan yerlerin, caligmalara baslanilmadan en az 4 ay 6nce, Tapu ve
Kadastro Genel Midirligiince, Gida, Tarim ve Hayvancilik Bakanligina
bildirilecegi, Komisyonlarca, bu siire i¢inde mera tespit ve tahdit islemleri
yapilmadig1 takdirde, kamu orta mali nitelikli tasinmazlarin tahdit ve tespit
islemlerinin 3402 sayili Kadastro Kanunu hiikiimlerine gore kadastro
komisyonlarinca yerine getirilmesi ongoriilmiistiir.

5403 sayili Kanunun 26 nc1 maddesiyle, 4342 sayili Mera Kanununun 7 nci
maddesinin Ugiincl fikrast geregi 3402 sayili Kanun hiikiimlerine gore yapilacak
mera tespiti islemlerinde Kadastro Komisyonlarina konu uzmani Ziraat Miihendisi
dahil edilir hilkmii getirilmistir.

4342 sayili Kanunun 5178 sayili Kanunun 3 iincii maddesiyle degisik 14
tincli maddesiyle de; “Harman yeri, panayir, swvat ve eyrek yerleri gibi kamu orta
mallart da” bu Kanun kapsamina alinmistir.

4342 sayili Kanunun idaremizi ilgilendiren hiikiimleri, 28.09.2004 tarihli ve
2004/16 sayili genelge ile kamu orta mallarinin tescil edilecegi 6zel sicillerin
diizenlenmesi ve tescilinde izlenecek yol 13.04.1989 tarihli ve 1496 sayili genelge

ile agiklanmistir. Ayrica, uygulamada birlik saglanmas1 amaciyla, Bitkisel Uretim
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Genel Miidiirliigii (Eski TUGEM) ile TKGM arasinda 13/Aralik/2002 tarihli ve
B.09.1. TKG013002-073/8846 sayili yazi ile duyurulan 13/Aralik/2002 tarihli
protokol diizenlenmistir.

Buna gore;

Kamu orta mali nitelikli tasinmazlarin sinirlar1 kadastro komisyonlarinca
belirlenirken, kadastro komisyonu; kadastro miidiirii veya miidiir yardimcisinin
bagkanliginda, kadastro tiyesi ve kontrol miihendisi ile tarim miidiirliigiince
gorevlendirilecek ziraat mithendisinden olusturulur.

13/Aralik/2002 tarihli protokoliin 12 nci maddesi uyarinca, caligma
alanlarinda hangi tarihlerde kadastro c¢alismalarina baglanacagi, kadastro
miidiirliikleri ile mera komisyonlar tarafindan birlikte diizenlenecek zamanlama
plan1 ile belirlenir. Mera Kanununun 7 nci maddesinde ongoriilen 4 aylik siire,
kadastro miidiirliiklerinin mera komisyonlariyla birlikte diizenledikleri “zamanlama
planr” nda her birim i¢in belirlenen tarihten itibaren baslamaktadir.

Kadastrosuna Baslanacak Koy ve Mahalle Birimlerinde Uygulama;

Kadastrosuna baslanacak koy veya mahallede bulunan mera, yaylak ve kislak
gibi kamu orta mali nitelikli tasinmazlarin zamanlama planiyla belirlenen tarihten
itibaren 4 aylik silire igcinde Mera Komisyonlarinca tespit ve tahdidi yapilmakla
birlikte, calismalar kesinlestirmeden (Aski ilanina alinmadan) harita ve belgeleri
Idaremize intikal ettirilirse, kadastro ekibince bu belgeler dikkate alinmak suretiyle
mera, yaylak ve kislak gibi kamu orta mallarinin élgii ve tespiti yapilir. Mera
komisyonundan gelen haritalarda belirtilen smir isaretlerinin = zeminde
bulunamamasi1 halinde mera komisyonlarindan bu yerlerin smirlarinin zeminde
gosterilmesi istenir.

Mera Komisyonlarinca yasada ongoriilen 4 aylik siire icerisinde tespit ve
tahdit islemlerinin yapilamamasi durumunda ise, ¢alisma alaninda bulunan kamu
orta mallarinin sinirlandirmasi, 3402 Sayili Kadastro Kanunu hiikiimleri uyarinca
olusan kadastro komisyonunca yapilir. Ancak, 5403 sayili Kanunun 26 nc1 maddesi
hiikmii nedeniyle kadastro komisyonuna konu uzmani ziraat miihendisinin istirak
ettirilmesi gerekmektedir. Kadastro komisyonunca sinirlart belirlenen kamu orta
mallarinin da, él¢ii ve tespiti kadastro ekiplerince yapilir.

Kadastro ekibince, bu maddeye gore Olgiisii ve tespiti yapilacak mera, yaylak
ve kigslaklar ile, umuma ait ¢ayir ve otlak alanlari, harman ve panayir yerleri gibi
kamunun ortak kullaniminda bulunan taginmazlarin sinirlandirma ve tespit islemleri,
3402 sayili Kanunun 11 inci maddesi uyarinca yapilacak aski ilan1 sonucu kesinlik
kazanacagindan, bu yerlere hudut gercek ve tlizel kisilere ait tasinmazlarin
tespitinde uygulanan kayit ve belgenin miktarina itibar edilmelidir.

Itiraz; Mera veya kadastro komisyonunca sinirlandirilan ve kadastro ekibince
Olcii ve tespiti yapilan kamu orta mallarina, kadastro ekibinin ¢alisma alanindaki
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1sinin bittigi tarihe kadar yapilacak itirazlar, konu uzmani ziraat mithendisinin istirak
ettirilecegi kadastro komisyonunca incelenerek sonuclandirilir.

Mera, yaylak ve kiglaklar ile, umuma ait ¢ayir ve otlak alanlari, harman ve
panayir yerleri gibi kamunun ortak kullaniminda bulunan tasinmazlarin 3402 sayil
Kanunun 11 inci maddesi uyarinca yapilacak aski ilani sonucunda kadastrolar
kesinlestiginde, 3402 sayili Kanunun 16/B maddesi ve TKGM’ niin 13/Nisan/1989
tarih, 1496 sayili genelgesi uyarinca Ozel Siciline (Kamu Orta Mallar: Sicili) kaydi
yapilir. 6083 sayilli TKGM Teskilat Kanununun 9 uncu maddesinin 4 {incii fikrasi
olan “Genel Miidiirliik, sicillerin ve arsivin elektronik ortamda tutulmasina karar
vermeye yetkilidir.” hiikkmiinin TKGM’ye verdigi yetkiye istinaden Kamu Orta
Mallan: Sicilinin (Ozel Sicilin) 01.04.2013 tarihinden itibaren sadece elektronik
ortamda (Tapu ve Kadastro Bilgi Sisteminde-TAKBIS) tutulmasina karar
verilmistir. (TKGM 'nin 11.03.2013 tarihli ve 2015 sayili Olur’u)

Mera Komisyonlarinca, yapilan tespit ve tahdit caligsmalari, 4342 sayili
Kanunun 13 iincii maddesine gore aski ilanina alinmak suretiyle kesinlestirilmis ise,
oncelikle bu haritalar ile haritalarin yapimina iliskin 6l¢ii degerleri ve belgeleri
kontrol edilerek, yiirtirlilkteki teknik esaslara uygun olmadigr belirlenenler,
nedenleri agiklanmak suretiyle Mera Komisyonuna iade edilir.

Harita ve belgeleri, yiirtirliikteki teknik mevzuata uygun olanlar ile daha sonra
uygunlugu saglanan orta mali taginmazlarin mera komisyonlarinca diizenlenmis
olan haritalarindaki dis simirlari, 3402 sayili Kanuna gore yapilacak kadastro
caligmalar1 sirasinda, zemine uygulanmak suretiyle kadastro paftasina islenir.
Miicavirindeki tasinmaz mallarin sinirlari ise buna gore belirlenir.

4342 sayilhi Kanunun 13 iincii maddesine gore aski ilanina alinarak
kesinlestirilen mera, yaylak ve kislaklar ile umuma ait ¢ayir ve otlak alanlar1 i¢in
kadastro ¢alismasi1 yapilmayacagindan kadastro tutanagi diizenlenmeyecek ve aski
ilanina da alinmayacaktir. Bu durumdaki yerlere, sinir1 igerisinde kaldigi adanin son
parsel numaras verilerek, Ozel Siciline kayd1 yapilir.

Sayet, mera komisyonunca yapilan ¢aligmalar kadastrodan Once
sonuglandirilarak 6zel siciline kaydi yapilmis ise, Ozel Sicilindeki kaydi ile fen
klasoriine ada ve parsel numarasi islenir.

Daha once 6zel sicilinde mera, yaylak ve kislak olarak kayith yerlerin; mera
komisyonlarinca yapilan tahsis islemi sirasinda, 4342 sayili Kanunun 5/b maddesi
kapsaminda Devletin hiikiim ve tasarrufu altinda olan veya Hazinenin miilkiyetinde
bulunan yerlerden mera, yaylak ve kislak olarak faydalanilacak yerler ile 5/c
maddesi kapsaminda bu amacla kamulastirilan yerler katilmak suretiyle sinirlarinda
genisletilme yapilmis ise, 5/b ve 5/c maddeleri kapsaminda ilave yapilan yerler icin
kadastro miidiirliigiince tescil bildirimi diizenlenmek suretiyle 6nceden tescil
edilmis mera parseli ile, ihdas ve kamulastirma islemi sonucu yeni olusan kisimlarin
tevhidi yapilir. Kayitlarina gerekli miinakale verilir.

4342 sayili Kanunun 13 iincli maddesi uyarinca yapilan ilan sonucu tespit ve
tahdidi kesinlesmis bulunan orta mali tasinmazlar, 3402 sayili Kanuna gore yapilan
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calismalar sirasinda yeniden kadastroya tabi tutulmayacagindan, kadastro tutanagi
diizenlenmeyecegi gibi aski ilanina da alinmayacaktir. Ancak, miikerrerlige neden
olunmamas1 amaciyla, tespit ve tahdidi kesinlesmis olan mera, yaylak ve kislaklar
ile umuma ait cayir ve otlaklara ait mera komisyonlarinca diizenlenmis olan
haritalarin dis smirlari, 3402 sayili Kanuna gore yapilacak kadastro caligmalar
sirasinda, zemine uygulanmak suretiyle kadastro paftasina islenmeli ve
miicavirindeki tasinmazlarin sinirlar1 da buna gore belirlenmelidir.

Mera, yaylak ve kislak kislaklar ile umuma ait cayir ve otlak vasith
tasinmazlarin  sinirlart Mera Komisyonunca belirlenip aski ilan1  sonucu
kesinlestirildiginden, bu sinirlara miicavir ger¢ek ve tiizel kisilere ait taginmazlara
uygulanan tapu ve vergi kayitlarinin kapsamlari belirlenirken, tasimmaz bu sinirlara
kadar tasarruf ediliyor ve bu siirda baskaca zilyetlikle iktisabi miimkiin olmayan
yerlerde yoksa, kaydin miktarina degil zeminde fiilen kullanilan sinirlara itibar
edilmelidir.

* 4342 sayili Kanunun 13 iincli maddesine gore yapilan aski ilan1 sonucu
tespit ve tahdidi kesinlesmis olan Mera, yaylak ve kislaklar ile umuma ait cayir ve
otlak alanlari, (orman kadastrosu kesinlesmis Devlet ormanlarinda oldugu gibi)
sinir1 igerisinde kaldig1 adanin son parsel numarasi verilmek suretiyle Ozel Siciline
tescil edilmeli ve fen klasoriine de islenmelidir.

Mera, Yaylak ve Kislaklarin Tahsis Amacinin Degistirilmesi;

4342 sayili Kanunun 5178 sayili Kanunun 3 iincii maddesiyle degisik 14
lincli maddesi; “Tahsis amact degistirilmedikce mera, yaylak ve kislaktan bu
Kanunda gosterilenden baska sekilde yararlanilamaz. Ancak, bu Kanuna veya
daha onceki kanunlara gore mera, yaylak ve kislak olarak tahsis edilmis olan
veya kadimden beri bu amacla kullanilan arazilerden;

a) Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhginmin talebi iizerine, 3213 sayili
Maden Kanunu ve 6326 sayili Petrol Kanunu hiikiimlerine gore, arama
faaliyetleri sonunda rezervi belirlenen maden ve petrol faaliyeti icin zaruri olan,

b) Kiiltiir ve Turizm Bakanlhginin talebi iizerine, turizm yatirimlart igin
zaruri olan,

¢) Kamu yatirimlari icin gerekli bulunan,

d) Koy yerlesim yeri ile uygulama imar pldanm veya uygulama planlarina
ilave imar planlarinin hazirlanmasi, toprak muhafazasi, gen kaynaklarinin
korunmasi, milli park ve muhafaza ormani kurulmasi, dogal, tarihi ve kiiltiirel
varliklarin korunmasi, sel kontrolii, akarsular ve kaynaklarin diizenlenmesi icin
ihtiya¢ duyulan,

e) 442 sayilh Koy Kanununun 13 ve 14 iincii maddeleri kapsaminda
kullanilmak iizere ihtiyac duyulan,

f) Ulke giivenligi ve olaganiistii hal durumlarinda ihtiyac duyulan,
g) Dogal afet bolgelerinde yerlesim yeri icin ihtiya¢ duyulan,
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g) (Ek: 26/3/2008-5751/3 md.; Degisik: 9/7/2008-5784/26 md.) Enerji
Piyasas1 Diizenleme Kurumunun talebi iizerine, 4628 sayili Elektrik Piyasast
Kanunu, 4646 sayitlh Dogal Gaz Piyasast Kanunu ve 5015 sayii Petrol Piyasasi
Kanunu hiikiimlerine gore, petrol iletim faaliyetleri ile elektrik ve dogal gaz
piyasast faaliyetleri icin gerekli bulunan,

h) (Ek: 26/3/2008-5751/3 md.) Jeotermal kaynakl teknolojik seralar icin
ihtiya¢ duyulan,

Yerlerin, ilgili miidiirliigiin talebi, komisyonun ve defterdarligin uygun
goriigii iizerine, valilikce tahsis amact degistirilebilir ve soz konusu yerlerin
tescilleri Hazine adina, vakif meralarinin tescilleri ise vakif adina yaptirilir.

Birinci fikramin (a) bendi kapsaminda bagvuruda bulunan isletmeciler ile
(c) bendi kapsaminda basvuruda bulunan kamu kurumlar: faaliyetlerini ¢evreye
ve kalan mera alanlarina zarar vermeyecek sekilde yiiriitmekle ve kendilerine
tahsis edilen yerleri tahsis siiresi bitiminde eski vasfina getirmekle
yiikiimliidiirler. Bu yerler tahsis siiresi bitiminde ozel sicile kaydedilir.

Komisyon gerektiginde; 3083 sayih  Sulama Alanlarinda Arazi
Diizenlemesine Dair Tarim Reformu Kanununun uygulanmasini Bakanliktan
talep edebilir ve koy veya belediyelerde toplulastirma projeleri uygulatabilir.

Durum ve sinifi ¢ok iyi, iyi ve orta ile arazi kullanim kabiliyet sinifi bir, iki,
ii¢ olan mera, yaylak ve kiglaklarda birinci fikranin (a), (f) ve (g) bentleri harig,
tahsis amaci degisikligi yapilamaz,.

Bu Kanun kapsaminda, 3213 sayih Maden Kanunu ve 6326 sayiui Petrol
Kanunu hiikiimlerine gore arama ve isletme faaliyetlerinin yiiriitiilmesi ile ilgili
usul ve esaslar Bakanlikca ¢ikartilacak bir yonetmelikle diizenlenir.

Harman yeri, panayiwr, swvat ve eyrek yerleri gibi kamu orta mallarinin
tahsis amaci degisikliginde bu madde hiikiimleri uygulanir.” hiilkkmiindedir.

Buna gore; mera, yaylak ve kiglaklar ile umuma ait cayiwr ve otlak alanlari,
harman yeri, panayiwr, swvat ve eyrek yerleri gibi kamu orta mallariin tahsis
amacin1 degistirme ve tapuya tescil ettirme yetkisi, mera komisyonu ve
defterdarligin uygun goriisiinii almak suretiyle valiliklere verilmis oldugundan, bu
yerlerin 4342 sayili Mera Kanununun 14 iincli maddesi kapsaminda tahsis amacinin
(vasfimin) degistirilmesi ve tapuya tescilinin saglanmasina yonelik valiligin vasif
degisikligi yazis1 Idaremize intikal ettiginde, kadastro miidiirliiklerince tescil
bildirimi diizenlenecek, tapu miidiirliigiince de kamu orta mal tasmmazin Ozel
Sicilindeki kaydina gerekli revizyon verilmek suretiyle tapu kiitiiglinde Hazine
adna, sayet vakfa ait ise vakfi admna tescili yapilacak ve sonucundan, mahalli
maliye kurulusu ile mera komisyonuna bilgi verilecektir.

Tahsis amaci degisikliklerinde, mera komisyonu ve defterdarligin uygun
goriisiinli  almak wvaliligin sorumlulugunda bulundugundan, kamu orta mal
taginmazlarin  vasiflarinin  degistirilerek tescili yoniinde kamu kurum ve
kuruluslarindan gelecek taleplerde, talep yazisi ekinde valiligin vasif degisikligine
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iliskin yazisinin gonderilmesi yeterli olup, ayrica, mera komisyonu ve defterdarligin
uygun gorlis yazilarinin aranmasina gerek bulunmamaktadir.

Vasif degisikligi, kamu orta mali tasinmazin bir kismina yonelik ise, yani
ayirma (ifraz) islemini de gerektiriyorsa, Mera Kanununun 9 uncu maddesinin son
fikrast ve 13/Aralik/2002 tarihli ve B.09.1.TKG013002-073/8846 sayili yaz1 ile
duyurulan 13/Aralik/2002 tarihli protokol geregince ayirma haritasi mera
komisyonlarinca yapilacagindan/yaptirilacagindan, kadastro miidiirliiklerince, bu
haritanin yiirtirliikteki teknik esaslara gore kontroliinii miiteakip (uyguniugu
halinde) tescil bildirimi diizenlenmeli ve tescil islemi i¢in tapu miidiirligline
gonderilmelidir.

Tapu mudtirligiince, vasif degisikligine konu kismin tescil bildirimindeki
niteligi ve ylizdl¢iimiiyle tapu kiitiigiine tescili yapilmali ve Ozel Sicilindeki kaydina
da gerekli revizyon verilmelidir.

Mera, Yaylak ve Kislaklarin imar Plam Kapsamina Ahinmasi

a) 3.5.1985 tarih ve 3194 Sayili imar Kanununun 11 inci maddesinin 4 {incii
fikras1 "Hazirlanan imar plam sinwrlart icindeki kadastral yollar, meydanlar ile
meralar, imar plantmin onayt ile bu vasiflarint kendiliginden kaybederek,
onaylanmis imar plam karari ile getirilen kullanma amacina konu ve tabi
olurlar.” seklinde iken, bu fikra, 4342 sayili Mera Kanununun 35 inci maddesi ile,
“"Hazirlanan imar plam simirlart icindeki kadastral yollar ile meydanlar, imar
planinin onayi ile bu vasiflarini kendiliginden kaybederek, onaylanmis imar plani
karart ile getirilen kullanma amacina konu ve tabi olurlar." seklinde
degistirilerek, meralar madde metninden ¢ikarilmistir.

Boylece, valilik ve belediyelerin meralar1 resen imar plan1 kapsamina alma
yetkileri kaldirilmis, 4342 sayili Kanunun 14 iincii maddesiyle de, meralarin imar
plan1 kapsamina alinmadan Once tahsis amacimin (vasfinin) degistirilerek Hazine
adina tescillerinin yapilmas1 ongoriilmiistiir.

Bu nedenle; mera, yaylak ve kislaklar ile umuma ait ¢ayiwr ve otlak alanlari,
harman yeri, panaywr, swvat ve eyrek yerleri gibi kamu orta mali nitelikli
tasinmazlarin imar plani uygulama smir1 igerisinde kalmasi durumunda, imar
uygulamasini yapacak kurumca, 6ncelikle bu yerlerin 4342 sayili Mera Kanununun
14 iincii maddesi kapsaminda vasiflarinin degistirilerek, Hazine adina tapuya
tescillerinin saglattirilmasi gerekmektedir.

Ayrica, 5178 sayili Kanunun 5 inci maddesiyle, 4342 sayili Mera Kanununa
asagidaki Gegici 3 iincli madde eklenmistir.

“Gecgici Madde 3- Belediye ve miicavir alan sinwrlart igerisinde kalan ve
1.1.2003 tarihinden once kesinlesen imar planlari icerisinde yerlesim yeri olarak
isgal edilerek mera olarak kullanimi teknik olarak miimkiin olmayan yerlerin
tahsis amaci degistirilerek Hazine adina tescilleri yapilir. Ancak ilgili belediye
veya kamu kurum ve kuruluslart adina tescil edilmis olanlarin dava konusu olup
olmadigina bakilmaksizin iicretsiz olarak tescilleri aynen ibka edilir. Hazine
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adina tescil edilmesi gerekirken gercek veya tiizel kisilere tescil edilmis
tasinmazlara iligkin acilan davalardan, emlak ve rayi¢c bedellerin toplaminin
yarist iizerinden tasinmazlarin halen maliki olan kisilerce Hazineye bedelinin
odenmesi kaydiyla vazgecilir. Evvelce acilan davalarda Hazine lehine kesinlesen
kararlara konu tasinmazlarin tapulart ayni esaslara gore onceki maliklerine veya
kanuni mirasc¢ilarina devredilir.”

Buna gore, 1/0cak/2003 tarthinden once kesinlesen imar planlart (Nazim
Imar Plam, Uygulama Imar Plani ve Mevzi Imar Plan) igerisinde kalan, ancak
yerlesim yeri olarak isgal edilmesi nedeniyle mera vasfiyla kullaniminin teknik
olarak miimkiin olmadig1 tespit edilen orta mali tasinmazlarin, valiligin vasif
degisikligini ve tescilini igeren yazisi iizerine, kadastro miidiirliigiince tescil
bildirimi diizenlenir, tapu miidiirliigiince de Ozel Sicilindeki kayitlarma revizyon
gosterilmek suretiyle tapu kiitiigiinde Hazine adina tescili saglanir.

b) Koy Yerlesme Plan1 Kapsaminda Kalan Yerler

5178 sayil1 Kanunun 6 nc1 maddesiyle, 18/03/1924 tarih, 442 sayili Kanunun
ek 12 nci maddesi, “Koy yerlesme planinda konut alant ve koy genel ihtiyaclarina
ayrilan yerler, Devletin hiikiim ve tasarrufu altinda bulunan seyrangdh, yol ve
panayiwr yerleri gibi alanlar ve Hazinenin miilkiyetinde olup kamu hizmetine
tahsis edilmemis tasinmazlardan, 4342 sayili Mera Kanununun 5 inci maddesi
hiikiimleri uyarinca incelenmesine miiteakip mera, yaylak ve kislak ile otlak ve
cayir olarak yararlanilamayacag anlasilan yerler koy yerlesme planinin onayi ile
bu vasiflarint kendiliginden kaybeder.

Ancak, bu madde kapsaminda Hazinenin miilkiyetinde olup kamu
hizmetine tahsis edilmemis tasinmazlarin devri Maliye Bakanhginin goriisii
alinmak suretiyle yapilir ve valilikce koy tiizel kisiligi adina tapuya tescil edilir.”
seklinde degistirilmistir.

Buna gore, kdy yerlesme planinda; konut alani ve kdy genel ihtiyaclarma
ayrilan yerler, Devletin hiikiim ve tasarrufu altinda bulunan seyrangah, yol ve
panayir yerleri gibi alanlar ve Hazinenin miilkiyetinde olup kamu hizmetine tahsis
edilmemis tasimnmazlar ile mera, yaylak ve kislak ile, otlak ve ¢ayir olarak
yararlanilamayacag1 anlasilan yerler, kdy yerlesim planinin onay1 ile bu vasiflarii
kaybettiklerinden, onaylanmak suretiyle kesinlesen kdy yerlesim plani iginde kalan
bu nitelikteki yerlerin Hazine adimna tescilleri yapilir. Bilahare de valiligin talebi
halinde tashihen ilgili koy tiizel kisiligi adina tescil edilmelidir.

Maliye Bakanliginin uygun goriisii valilik¢e alinacagindan, kdy tlizel kisiligi
adina yapilacak tescil sirasinda, ayrica Maliye Bakanliginin uygun goriis yazisinin

aranilmasina gerek yoktur. Ancak, tescili miiteakip, mahalli maliye kurulusu ile
mera komisyonuna bilgi verilmelidir.
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c) Afete Maruz Kalan yerlerde Uygulama;

5178 sayili Kanunun 7 nci maddesiyle, 15/05/1959 tarihli ve 7269 sayil
Kanunun ek 9 uncu maddesi “I inci maddede ongoriilen afetlerle ilgili olarak yeni
yerlesim alanlar saglanmasi amaciyla mera vasfi tasiyyan yerlerin tahsis amaci,
4342 sayih Mera Kanunu hiikiimlerine gore degistirilerek, Hazine adina arsa
olarak tescil ettirilir. Bu arsalar, tescil tarihi itibariyla ongoriilen amacla
kullanimak iizere Bayindirlik ve Iskan Bakanhgina tahsis edilmis sayihr.”
seklinde degistirilmistir.

Bu nedenle, afete maruz kalan bolgelerde, 7269 sayili Kanun kapsaminda
yeni yerlesim bolgesi i¢in belirlenen saha icerisinde kalan, mera, yaylak ve kislaklar
ile umuma ait ¢ayir ve otlak alanlari, harman yeri, panayir, sivat ve eyrek yerleri
gibi, kamu orta mali tasinmazlarin, 4342 sayili Mera Kanunu kapsaminda tahsis ve
vasif degisikligini iceren valilik yazisina istinaden “Arsa” vasfiyla Hazine adina
tescillerinin yapilmasi gerekmektedir.

d) Turizmi Tesvik Kanunu Kapsaminda Kalan Yerlerde Uygulama

5178 sayili Kanunun 8 nc1 maddesiyle, 12/03/1982 tarih, 2634 sayili Turizmi
Tesvik Kanununun ek 4 iincii maddesinin 2 nci fikrasi, “Kiiltiir ve turizm koruma
ve gelisim bolgelerinde yer alan mera, yaylak ve kislaklarin tahsis amaci
25/2/1998 tarihli ve 4342 sayilh Mera Kanunu hiikiimlerine gore degistirilir.”
seklinde degistirilmistir.

Buna gore, kiiltiir ve turizm koruma ve gelisim bolgelerinde yer alan mera,
yaylak ve kiglaklar ile umuma ait ¢ayir ve otlak alanlari, harman yeri, panayir, sivat
ve eyrek yerlerinin, 4342 sayili Mera Kanunu kapsaminda valiligin vasif
degisikligine iliskin yazis1 ile vasfi degistirilerek Hazine adina tescil edilmesi
gerekmektedir.

TKGM’nin 29/May1s/1998 tarihli ve 1998/6 (1543) sayili genelgesi ile
1/Mart/1999 tarihli ve B021TKG0100001-074/97-498 sayili duyurusunda; 4342
sayllt Mera Kanununun yiiriirliik tarthinden once kesinlesmis imar plani1 (Nazim
Imar plami, Uygulama Imar Plan1 ve Mevzi imar Plani1) kapsamina almmis mera,
yaylak ve kislak gibi orta mali tasinmazlar hakkinda 3194 sayili Imar Kanununun
miilga 11/4 maddesinin uyarinca vasiflarinin plandaki kullaniom amaci
dogrultusunda tescil edilecegi belirtilmis ise de, 5178 sayili Kanunun 5 inci
maddesiyle, 4342 sayili Mera Kanuna eklenen gegici 3 {incli madde ile, Belediye ve
miicavir alan simirlart icerisinde kalan ve 1.1.2003 tarihinden once kesinlesen
imar planlart kapsaminda kalan meralar icin istisna hiikiim getirilmis
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oldugundan, 29/May1s/1998 tarith 1998/6 (1543) sayili genelge ile s6z konusu
1/Mart/1999 tarih B021TKG0100001-074/97-498 sayili duyuru; 28/Eyliil/2004
tarihli ve 2004/16 (1587) sayil1 genelge ile yiiriirliikkten kaldirilmustir.

Bu nedenle, mera, yaylak ve kislaklar ile umuma ait ¢ayir ve otlak alanlari,
harman yeri, panayir, sivat ve eyrek yerleri gibi kamu orta mali tasinmazlarin vasif
ve tahsis amaci degisikliklerine yonelik kamu kurum ve kuruluslarindan gelecek
talepler karsilanirken, mutlaka valiligin vasif ve tahsis amaci degisikligine izin
veren yazisi aranmali aksi takdirde talep reddedilmelidir.

Ancak, 4586 sayili Petroliin Boru Hatlart Ile Transit Gecgisine Dair
Kanunun 8 inci maddesinin (f) fikrasi ile, 4342 sayili Mera Kanuna istisna
getirilmis oldugundan;

Bakii-Tiflis-Ceyhan Ham Petrol Boru Hatti Projesi giizergahinda bulunan
mera, ¢aywr, yaylak ve kiglak gibi orta mal tasinmazlarin (Bunlar ozel siciline
kayithh olsun veya olmasin) petrol boru hattt kapsaminda kalan kisimlari igin
Enerji ve Tabi Kaynaklar Bakanhgimin talebiyle vasiflari degistirilerek tapu
kiitiigiinde Hazine adina tescilleri yapilacak ve tescil isleminden sonra Gida,
Tarim ve Hayvancilik Bakanlhg ile Maliye Bakanhigimin mahalli kuruluslarina
bilgi verilecektir. (TKGM ’nin. 4 Haziran 2002 tarihli ve 1855 say:li duyurusu)

* Kamunun halen yararlanmakta oldugu yol, meydan, koprii ve ark gibi orta
mali tasinmazlar, teknik yonetmeligindeki 6zel isaretleriyle paftasinda gosterilir. Bu
gibi yerlere ada ve parsel numarasi verilmeyecegi gibi, kadastro tutanagi da
diizenlenmez.

* DSI. Tarafindan kamulastirma suretiyle acilan sulama kanallar1 ve tahliye
yollar1 ile Devlet Demiryollar1 gilizergdhi tescile tabi olduklarindan, bunlar,
simirlandirilip kayit ve belgelerine gore bu kuruluslarin adina tespiti yapilir.

C) DEVLETIN HUKUM VE TASARRUFU ALTINDAKI SAHIPSIZ
YERLER:

Medeni Kanunun 715 inci maddesinde sayilan kayalar, tepeler, daglar,
bunlardan ¢ikan kaynaklar, tarima elverisli olmayan sahipsiz yerler, deniz, gol ve
nehir gibi umuma ait sular sinirlandirma ve tescile tabi olmadiklarindan kadastroya
tabi tutulmaz.

Ancak, 3402 Sayili Kanunun 18/1 maddesi hiikmii nedeniyle, kadastroya tabi
tutulmayacak olan bu yerlerden, ileride tarim arazisi haline getirilmesi miimkiin olan
yerlerle, ekonomik yarar saglanabilecek yerlerin, kadastro calismalari sirasinda
siirlandirilmasi ve Hazine adina tespiti yapilmalidir.

94/143



D) ORMANLAR :

Ormanlarinin sinirlandirma ve tespiti yukarida “Ormanlar” baslikli boliimde
detayl olarak aciklanmustir.

TAKYITLER, SINIRLI AYNI HAKLAR VE MUHDESAT (Madde: 19)

Tapuda kayith tasinmazlarin kayit malikleri, kayit malikinin 6lii olmasi
nedeniyle miras¢ilar1 veya haricen satin alan kisiler ya da kazandirici zamanagimi
sartlarinin tahakkuk etmesi nedeniyle zilyetleri adina tespiti yapilirken, tapu
kayitlar1 iizerinde mevcut olan her tiirlii aym1 ve sahsi haklarla miikellefiyetler
kadastro tutanaginin ilgili siitunlarina islenir.

Sayet, tasinmazi haricen satin alan kisi/kisiler tapu kaydi lizerinde mevcut
olan bu haklarin kadastro tutanagma islenmesine muvafakat etmezse, bu yondeki
beyan ve imzalar1 kadastro tutanagina alinmak suretiyle tespiti kayden malik olan
kisi adina yapilmalidir.

Tasinmaz iizerinde malikinden baska bir kisiye veya paydaslardan birisine ait
muhdesat (bina veya aga¢ gibi) mevcut ise, bu muhdesatin cinsi, ihdas tarihi ve
edinme sekli kadastro tutanaginin edinme sebebi siitununda agiklanmak suretiyle
beyanlar hanesinde gosterilir. Bu durumda, muhdesat tutanagin vasfi hanesine
yazilmaz. Diger bir anlatimla, vasfi hanesine tasinmazin muhdesat disindaki cinsi
(tarla veya arsa gibi) yazilr.

Sayet, muhdesat sahibi ile tasinmazin maliki arasinda noterlik¢e diizenlenmis
bir belgenin ibraz edilmesi veya kadastro teknisyenleri ya da komisyon huzurunda
talep edilmesi halinde, bu ikili kullanom sekli anlagmalar1 dogrultusunda tek
milkiyete dontistiiriiliir.

3402 sayili Kadastro Kanununda, tasinmazlari isgal suretiyle kullaniminda
bulunduranlar ile zilyetlik sartlar1 olusmadig1 i¢in tespitleri Hazine adina yapilan
tasinmazlarin, isgalci veya zilyet olarak kadastro tutanaklarinin beyanlar hanesinde
gosterilecegi hususunda bir hiikiim yer almamaktadir. Dolayisiyla, kadastro
tutanaklarinin edinme sebebinde agiklama yapilmasinda sakinca bulunmamakla
birlikte, tutanagin beyanlar hanesinde, “muhdesat” disinda” isgalci, sagil veya zilyet
gibi belirtmeler yapilmamalidir.

KAYIT VE BELGELERIN KAPSAMININ TAYINI : (Madde:20)

Miilkiyet hakkinin tespitine yarayan tapu kayitlar1 ile 3402 Sayili Kanunun 14
tincli maddesinde sayilan belgelerin kapsaminin tayininde, 6ncelikle, bu kayit ve
belgelerin harita, plan ve krokiye bagl olup olmadigi, tasinmazin sinirlarinda
genisletilmeye elverisli yerlerin bulunup bulunmadigi hususlari arastirilmalidir.
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A) Kayit ve belgeler, harita, plan veya krokiye bagh ise;

Medeni Kanunun 719 (Eski:645) uncu maddesinde "Tasinmazin simirlari, tapu
planlart ve arz iizerindeki smir isaretleriyle belirlenir. Tapu planlar1 ile arz
tizerindeki isaretler birbirini tutmazsa, asil olan plandaki sinirdir. Bu kurul, yetkili
makamlarca heyelan bolgesi oldugu belirlenen yorelerde uygulamaz.” hiikkmii yer
almaktadir. Ancak, maddede Ongoriilen planin dogru ve teknik yonden zemine
uygulanma kabiliyetinin bulunmasi gerekmektedir.

Buna gore;

a) Harita, plan veya krokinin teknik yonden zemine uygulanmasi miimkiin
ise, bu harita, plan veya krokideki sinirlara itibar edilir.

b) Kayit ve belgelerin dayanagi olan harita, plan veya kroki, yapim teknigi ve
detay noksanliklar1 gibi sebeplerle zemine uygulanamaz ise, oncelikle tasinmazin
hudutlarinda genisletilmeye elverisli yerlerin bulunup bulunmadig: arastirilarak;

1) Tasinmazm hudutlarinda genisletilmeye elverigli yerlerin bulunmamasi
durumunda, zemindeki sinirlarina gore,

2) Tasinmazin hudutlarinda genisletilmeye elverisli yerlerin veya sinir
komsulariyla arasinda ihtilaf bulunmasi durumunda, harita, plan ve krokinin sekli,
kenar uzunluklar1 ve tasmmmazin yiizolglimii bir arada degerlendirilmek suretiyle
belirlenecek sinirlara gore,

Tasinmazin sinirlari belirlenir.

Siirlandirmanin harita, plan veya krokiye uygun olarak yapilip yapilmadig,
yapilmamis ise nedeni, plan, harita ve krokinin uygun bir yerine yazilir ve ekip
gorevlisi kadastro teknisyenlerince imzalanir. Bu husus kadastro tutanaginda da
aciklanir.

c¢) Diger kamu kurum ve kuruluslarinca yaptirilmis olan (Kamulastirma ve
glizergah haritalar1 gibi) harita ve planlar varsa, oncelikle bu haritalar ve planlar
zemine uygulanip, harita ve plan kapsaminda kalan tasinmazlarin siirlar1 belirlenir
ve daha sonra miicavirinde bulunan diger tasinmazlarin sinirlar1 bu uygulama
sonucuna gore tespit edilir.

B) Kayit ve belgeler, harita, plan veya krokiye bagh degilse:

a) Tasinmazin hudutlarinda genisletilmeye elverisli yerlerin bulunmamasi ve
hudut komsulariyla da ihtilaf olmamasi durumunda, zeminde kullanilan sinirlara,
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b) Tasinmazin hudutlarinda genisletilmeye elverisli yerler varsa kayit ve
belgede yazili miktara,

[tibar edilmek suretiyle tasinmazlarin smirlar belirlenir.

Ancak, hudutlarinda genisletilmeye elverisli yerler bulunan tasinmazlar,
fiziki yapilar1 ve konumlar itibariyle genisletilmeye elverisli degilse zeminde
kullanilan sinirlart esas alinmalidir.

Kayit ve belgelerin kapsamlarinin belirlenmesi yontemini gosteren 3402
Sayili Kanunun 20 nci maddesi ve ilgili yonetmelikte, degisebilir ve genisletilmeye
elverisli smirlarin neler oldugu agiklanmamissa da, yerlesmis Yargitay kararlarina
gore; orman, mera, biikliik, cayiwr, fundalik, makilik, sazhk, calilik, boz, azmak,
hali, sif, bataklik, dere, irmak, nehir, gol, deniz, kumluk, dag, tepe, tashk, kayalik,
surt, mezarlik, yol, harman yeri gibi yerler ile kanunlar uyarinca Devlete kalan
taginmazlar genisletilmeye elverisli sinirlar olarak kabul edilmistir.

Bu sinirlardan, bir kismi 3402 Sayili Kanunun 14 ve 17 nci maddesindeki
sartlarin gergceklesmesi kosuluyla iktisap edilebildigi halde, bir kisminin ayni
Kanunun 18 nci maddesinin 2 nci fikrasi hilkkmii nedeniyle zilyetlik yoluyla iktisabi
miimkiin degildir. Ornegin, hali ve tepe gibi smirlar1 igeren yerlerin zilyetlik yoluyla
iktisabt miimkiin olmasina ragmen, orman ve mera gibi sinirlar kapsaminda kalan
yerlerin zilyetlik yoluyla iktisabi miimkiin degildir.

C) Hazinece satilan veya dagitilan tasinmazlardaki miktar fazlahklari:

Hazinece, 6zel kanunlarina gore degismez ve genisletilmeye miisait olmayan
sinirlarla miktar tizerinden satilan veya parasiz dagitilan tasinmazlarda c¢ikacak
miktar fazlaliklar taginmazla birlikte kullaniliyor ve satis veya dagitim tarihinden
itibaren de 10 yi1l ge¢misse kayit miktarina bakilmaksizin zeminde kullanilan
sinirlara gore kayit maliki adina tespit edilir.

Sayet, 10 yillik siire gegmemisse veya sinirlarinda genisletilmeye elverisli
yerler bulunuyorsa kaydin miktarina itibar edilir.

MIKTAR FAZLASI KISMIN TESPITi (Madde: 21)

Genisletilmeye elverisli kayit ve belge kapsaminda kalan tasinmazlarda
cikacak miktar fazlasi kisim;

a) Zilyetlik yoluyla kazanilabilecek yerlerden olup, bu kisim tasinmazla
birlikte kullaniliyor ve zilyetlik sartlar1 da tahakkuk etmis ise, 40 veya 100
dontimliilk normlart gegmemek {izere zilyedi adina tespit edilir. Miktar fazlasi
kismin zilyedi adina tespitinde, toprak biitiinliigiiniin bozulmamas: icin kayit ve
belge kapsamina gore tespiti yapilan tasinmazdan ayrilmaz. Ancak, kadastro
tutanaginin edinme sebebi siitununda taginmazin ne kadar kisminin belgeye gore, ne

97/143



kadar kisminin da belgesizden tespitinin yapildig1 agiklanir ve belgesizden tespiti
yapilan kismin yiizol¢iimii o kisiye ait belgesizler defterine islenir.

b) Tasinmazin hudutlarinda kazandirict zamanasimi yoluyla iktisab1 miimkiin
olmayan yerler varsa veya miktar fazlasi kisim iizerinde zilyetlik sartlar1 tespit
tarithinde henliz olusmamissa, kayit miktarina itibar edilir ve fazla gelen kisim
genisletilmeye elverisli hudut tarafindan ifraz edilerek ayr1 bir parsel numarasi
altinda Hazine adina tespiti yapilir.

Miktar fazlast kisim 3402 Sayili Kanunun 16/B maddesinde sayilan yerlerden
ise, bunlar 6zel miilkiyete konu teskil etmediginden ve ekilip bicilmeye konu
edilmesi de bu vasiflarinin degigsmesine yeterli olmadigindan malik tayin edilmez ve
"orta mal1" olarak siirlandirilir.

c) Tasinmazin hudutlarinda genisletilmeye elverisli yerler bulunmamakla
beraber, kaydin miktarina itibar edilmesi gereken hallerde, miktar fazlasi kisim
zilyedin gosterecegi taraftan, zilyet tespit sirasinda hazir bulunmamis veya tercih
hakkin1 kullanmaktan ka¢inmis ise, muhtar ve bilirkisilerin bilgileri alinmak
suretiyle zilyedin yararina uygun olacak taraftan kesilmelidir.

KADASTRO BASLADIKTAN SONRAKI AKIT VE TESCIL
ISLEMLERI: (Madde:40)

3402 Sayili Kanunun 40 nc1 maddesiyle, kadastrosuna baslanan calisma
alanlarinda bulunan tasinmazlarla ilgili olarak tapu midiirliiklerine yapilacak akit ve
tescil islemlerine iligkin taleplerin ne sekilde karsilanacagi hiikkme baglanmis olup,
ayni Kanunun 4 {incii maddesinde ise, kadastro ¢alisma alani ilaninin yapildig: giin
kadastro ¢alismalarina baslama tarihi olarak kabul edilmistir.

Bu nedenle, kadastro calisma alani ilani yapildiktan sonra o calisma alani
icerisindeki tapuda kayith tasinmazlar lizerinde haricen meydana getirilen her tiirlii
akde ve tescile yonelik islemler kadastro ¢alismalar1 sirasinda kabul edilmeyerek bu
taleplerin tapu miidiirliigiine yoneltilmesi gerektigi ilgililerine aciklanmalidir.
Ancak, ilgilisince ¢aligma alani ilan tarihinden sonra diizenlenmis bir belge (noter
senedi veya harici senet gibi) ibraz edilerek talebinin karsilanmasinda 1srar edilirse,
belge geri verilmez ve tutanagin edinme sebebi slitununda gerekli agiklama
yapilmak suretiyle tespit yine tapu kayd: maliki adina yapilir. Ibraz edilen belge de
kadastro tutanaginin ilgili siitununa islenmek suretiyle tutanaga eklenir.

Kadastrosuna baglanan c¢alisma alanlarindaki tasinmazlarla ilgili tapu
midiirliigline yapilacak, intikal, satig, ayni ve sahsi hak tesisi gibi taleplerde, talep
karsilanmadan oOnce, talep konusu tasinmazin tespit durumu kadastro
miidiirliiglinden sorulur.

Kadastro midirliigiinden alinacak cevapta, tasinmazin heniliz tespitinin
yapilmadig1 veya kayit maliki adina tespit edildiginin bildirilmesi halinde talep
karsilanir ve kayit ornegi kadastro miidiirliigline gonderilir. Sayet, tapu kaydi
kapsami taginmazin harici satis veya kazandirici zamanasimi sartlarinin tahakkuku
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gibi nedenlerle kayit maliki disinda tigiincli bir kisi adina tespiti yapilmis ise bu
durum taraflara aciklanir. Taraflar buna ragmen kadastro sonucu dogacak durumu
kabul ederek talebin karsilanmasinda israr ederlerse, resmi senette bu konuda
gerekli agiklama yapilmak ve ilgililerince kadastrodan dogacak biitiin hukuki
sonuclarin kabul edildigi hususu yazilmak suretiyle talep karsilanir ve tapu
senedinin bir 6rnegi kadastro miidiirliigline gonderilir.

Kadastro teknisyenlerince; oncelikle bu kayitlar ¢calisma alanmi kayit defterine
islenir ve geldi kaydu ile de irtibat1 saglanir.

Tedaviile konu tasinmazin kadastro tutanagi heniiz diizenlenmemis ise; tespit,
yeni tapu kaydi degerlendirmeye alinmak suretiyle yapilir.

Kadastro tutanagi diizenlenmis ve tespit devir ve temliki yapan kayit
malikleri adina yapilmissa; kadastro tutanaginin miilkiyet siitununda satigi yapan
kisinin ismi tek ¢izgi ile ¢izilip lizerine tapunun tarih ve yevmiye numarasi, alttaki
bos satira ise yeni malike ait bilgiler yazilir. Ayrica, tutanagin edinme sebebi
situnundaki bos kisma, bu konuda gerekli agiklama yapilarak kadastro
teknisyenlerince imzalanir. Tasinmaz kayit maliki ve miras¢ilar disinda tiglincii bir
kisi adina tespit gormiis ise tutanak lizerinde degisiklik yapilmaz. Ancak, tespite
kars1 itiraz edilirse tutanak ve ekleri komisyona intikal ettirilerek itiraz komisyonca
degerlendirilir.

Tasinmaz aski ilan1 sirasinda el degistirmis ise; aski ilan1 ve kadastro tutanagi
tizerinde herhangi bir degisiklik yapilmaz. Tespit kesinlestikten sonra, taginmazin
once aski 1lanindaki tespit maliki adina tescili yapilir ve daha sonrada yeni malike
tedaviilii saglanir. Sayet dava agilmasi nedeniyle tespit kesinlesmemis ise, kadastro
mahkemesine bu konuda bilgi verilerek kayit 6rnegi gonderilir.

Ihtiyati tedbir kararlar ile haciz miizekkerelerinde ise, dncelikle bu belgeler
tapu miidiirligiinde yevmiyeye kaydedilmek suretiyle zabit defterinde gerekli tescil
islemi yapilir ve sonucundan kadastro miidiirliigline bilgi verilir. Kadastro
teknisyenleri de ihtiyati tedbir ve haciz' i caligma alan1 kayit defterindeki kaydina ve
tespiti yapilmis ise kadastro tutanaginin serhler siitununa isler. Sayet, tasinmaz kayit
maliki veya miras¢ilart disinda bir kisi admna tespit edilmis ise bu konuda tapu
miudiirligiine bilgi verilir. Tapu mudirligi de ilgili mahkemeye veya icra dairesine
bilgi verir. (TKGM’ nin 05.08.2005 tarihli ve 2005/14 (1608) sayili genelgesi)

KADASTRO CALISMALARININ SONA ERMESI VE
UYGULANMAYAN KAYITLARIN DURUMU:

a- Uygulanmayan ve Uygulanamayan Kayitlar Listesi; Calisma alaninda
kadastro ekibinin gorevi sona erdiginde, o ¢alisma alani kayit defterine 6rnegi alinan
tapu kayitlar1 incelenerek, tespitler sirasinda uygulanamayan tapu kayitlar varsa,
uygulanamayan bu kayitlarin yerleri muhtar ve bilirkisilerden (caligma alani i¢in
gorevlendirilen 6 bilirkisi ile birlikte) sorulur, muhtar ve bilirkisilerce bunlarin
yerleri gosterilebiliyorsa sinirlandirma ve tespitleri yapilir. Muhtar ve bilirkisilerce,
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uygulamast yapilmamis olan bu kayitlarin zeminde nereye ait oldugunun
bilinememesi durumunda, varsa kayit maliki ve miras¢ilarinin bilgilerine de
basvurulur.

Yapilan inceleme sonucunda, uygulamasi yapilmamis olan tapu kayitlarinin
muhtar ve bilirkisilerce zeminde nereyi kapsadigir bilinemiyor ve ilgililerince de
zeminde yerleri gosterilemiyorsa ya da orman simirlan icerisinde kaliyorsa
uygulanamayan bu kayitlarin listesi diizenlenir. Bu listeye, uygulanamayan
Kayitlarin tarih ve numarasi, mevkii, cinsi, yiizol¢limii, maliki, hudutlar1 ve
uygulanamama nedenleri yazilmak ve tarih konmak suretiyle muhtar, bilirkisiler
(tespitte gorev alan ve almayan bilirkisilerin tamami), kadastro teknisyenleri ve
caligma alaninda gorevli tasarruf kontrol memuru tarafindan imzalanur.

Bir bagka ¢alisma alaninda kalmasi nedeniyle uygulanmayan kayitlar icin ayri
bir liste daha diizenlenir. Bu listeye, uygulanmayan kayitlarin tarih ve numarasi,
mevKkii, cinsi, yiizolglimii, maliki, hudutlar1 ve uygulanmama nedenleri yazilmak ve
tarth konmak suretiyle, yukarida belirtilen gorevlilerce imzalanur.

Kadastro c¢alismalar1 sirasinda bir baska calisma alani sinir1 i¢inde kalmasi
nedeniyle uygulanmayan zabit kayitlar1 hakkinda ne sekilde uygulama yapilacagi,
TKGM’ nin 05.08.2005 tarihli ve 2005/14 (1608) sayili genelgesi ile acikliga
kavusturulmustur.

Ayrica, uygulanmayan veya uygulanamayan kayitlar listesine almman bu
kayitlarin tescilli olduklar1 zabit defterlerindeki kayitlarina ve ¢alisma alani kayit
defterindeki kayitlarina kirmizi  miirekkepli kalemle uygulanmama veya
uygulanamama nedenleri "YERI BILINMIYOR, ORMANDA KALDI, (...
CALISMA ALANINDA KALDI" gibi yazilir. Uygulananlara ise uygulandig1 ada
ve parsel numaralar1 yazilmak suretiyle revizyonu yapilir.

b- Bitim tutanagimn diizenlenmesi; Calisma alaninda kadastro ekibinin ve
komisyonun gorevinin sona erdigi tarih itibariyle, o ¢alisma alani sinir igerisinde
Olclilecek tasinmaz kalmadigina, smirlandirma, oOlgii ve tespit islemlerinin
tamamlandigina iliskin bir tutanak diizenlenir ve bu tutanak tarih konmak suretiyle
mubhtar, bilirkisiler (tespitte gorev alan ve almayan bilirkisilerin tamami), kadastro
teknisyenleri ve ¢alisma alaninda gorevli tasarruf kontrol memuru tarafindan birlikte
imzalanir.

Bu tarihten sonra tasinmazlarin smirlandirma ve tespitlerine yapilacak
itirazlar komisyonca incelenmez ve itirazda bulunan kisilere aski ilan siiresi
icerisinde kadastro mahkemesinde dava agmalar1 gerektigi hususunda bilgi verilir.

Calisma alan1 ig¢inde bulunan ormanlarin simmirlandirma ve tespitleri
tamamlandiginda, calisma alani1 icinde Olclilecek orman parseli kalmadigina,
ormanlarin sinirlandirma, 6lgii ve tespit islemlerinin tamamlandigina iligkin tutanak
diizenlenerek bu tutanak siirlandirma, 6lgii ve tespit ¢alismalarinda gorevli ekipce
imzalanir.
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EVVELCE KADASTROSU YAPILAN YERLER: (Madde:22)

3402 Sayili Kanunun 5304 Sayili Kanunun 6 nci1 maddesi ile degisik 22 nci
maddesinde, “Evvelce tespit, tescil veya simirlandirma suretiyle kadastro veya
tapulamasi yapilmis olan yerlerin yeniden kadastrosu yapilamaz. Bu gibi yerler
ikinci defa kadastroya tabi tutulmussa, ikinci kadastro biitiin sonuclariyla
hiikiimsiiz sayilir ve Tiirk Medeni Kanununun 1026 nct maddesine gore islem
yapulwr. Siiresinde dava agilmadig takdirde, ikinci defa yapilan kadastro, tapu
miidiirliigiince re’sen iptal edilir.

Ancak;

a) Tapulama, kadastro veya degisiklik islemlerine iligkin; sinirlandirma,
ol¢ii, ¢izim ve hesaplamalardan kaynaklanan hatalart gidermek iizere uygulama
niteligini kaybeden, teknik nedenlerle yetersiz kalan, eksikligi goriilen veya
zemindeki swmirlart  gercege uygun gostermedigi tespit edilen kadastro
haritalarimin tekrar diizenlenmesi ve tapu sicilinde gerekli diizeltmelerin
saglanmast amacuiyla tapulama ve kadastro gormiis yerlerde,

b) Daha once sadece tapu tahriri yapilan veya 2859 sayilh Tapulama ve
Kadastro Paftalarinin Yenilenmesi Hakkinda Kanuna gore yenileme yapilacak
yerler ile 2981 sayii Imar ve Gecekondu Mevzuatina Aykirt Yapilara
Uygulanacak Bazi Islemler ve 6785 Sayii Imar Kanununun Bir Maddesinin
Degistirilmesi Hakkinda Kanun hiikiimlerine tabi yerlerde,

Birinci fikra hiikmii uygulanmaz,.

Ikinci fikramin (a) bendinin uygulanacag alanlar Tapu ve Kadastro Genel
Miidiiriiniin onay ile belirlenir ve ¢alismalara baslanmadan en az onbes giin
once ¢alisma alaninda, bolge merkezinde ve bolgenin baglh oldugu il merkezinde
alisilmis vasitalarla duyurulur, ayrica varsa yerel gazete ile ilan edilir. Yapilacak
calismalarda 2, 4, 14, 17, 19 ve 21 inci maddeler ile 13 iincii maddenin (B) ve 20
Nci maddenin (B), (C) ve (D) bentleri hiikiimleri uygulanmaz.

Tapulama ve kadastro ¢alismalarinda tespit disi birakilan kamu kurum ve
kuruluslarina ait yerlerin tescili yapilir.

Tapuya tescil edilmis ormanlardan, haritalari teknik mevzuata uygun
olanlar aynen, digerleri ise teknik mevzuata uygun hale getirildikten sonra tapu
kiitiigiine aktarilir.” hilkkmii yer almaktadir.

Miikerrer Kadastroya Tabi Tutulan Tasinmazlarda Uygulama;

Tasinmazlarin yanlislikla ikinci kez kadastroya (Kadastro-tapulama) tabi
tutulmasi ¢ogu kez, c¢alisma alan1 smirlarmin  sihhatli  bir sekilde tespit
edilememesinden ya da degisik Olgekli paftalarin  kenarlastirilmamasindan
kaynaklanmaktadir.
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Tasinmazlarin ikinci kez (mikerrer) kadastroya tabi tutulmasinin onlenmesi
i¢in; ¢alisma alan1 smir1 i¢inde veya bitisiginde daha 6nce kadastro ¢alismasi yapilip
yapilmadiginin arastirilmasi, ¢aligma alani sinirinin sthhatli bir sekilde belirlenmesi
ve bitisik caligma alanlarmin daha once kadastrosu yapilmis ise bu yerlere ait
calisma alam1 smir krokisinin zemine ve kadastro paftasina uygulanmasi
gerekmektedir.

Tasimmazin ikinci kez (miikerrer) kadastroya tabi tutuldugunun;

— Kadastro tutanaklarimin kesinlesmesinden once tespit edilmesi
durumunda: Mikerrer kadastroya tabi tutulan tasinmazlara ait kadastro tutanaklari
komisyona intikal ettirilerek iptali saglanir. Bu durumda, tespit maliklerine Medeni
Kanunun 1019 uncu maddesi uyarinca bilgi verilmelidir.

— Kadastro tutanaklarinin kesinlesmesinden sonra tespit edilmesi
durumunda: kadastro miidiirliigiince kontrol mihendisinin sorumlulugunda
olusturulacak bir ekip tarafindan fenni belgeler ve zeminde yapilacak inceleme
sonucunda tamamen veya kismen miikerrer kadastroya tabi tutulmus olan
taginmazlar gosterir kroki ve iptal edilmesi gereken miktarlar1 da belirten bir rapor
diizenlenerek bu rapor ve kroki, Kadastro Miidiirii tarafindan da incelendikten sonra
yazi ekinde Tapu Miidiirliigline gonderilir.

Tapu Midiirliiglince; oncelikle miikerrer kadastrosu yapilan tasinmazlarin
tescilli oldugu tapu kiitiik sayfalarinin beyanlar hanesine miikerrerlikle ilgili uyarici
nitelikte belirtme yapildiktan sonra, kayit malikleri ile varsa aym1 ve sahsi hak
sahiplerine Medeni Kanunun 1026 nci maddesi uyarinca (Mikerrerligi gosterir
kroki ve raporunda eklenmesi suretiyle) agiklayici bir yazi ile duyuru yapilarak 30
giin i¢cinde mahalli (tasinmazin bulundugu yer) hukuk mahkemelerinde dava
acilmadig1 takdirde ikinci kez (miikerrer) kadastroya tabi tutulan tasinmazin
kaydinin iptal edilecegi bildirilir. Duyuru, 7201 Sayili1 Tebligat Kanunu hiikiimlerine
gore yapilir. Ilgililerince 30 giinliik siire i¢inde dava acilmaz ise, kadastro
miidiirligiince gonderilen yazi yevmiye alinmak suretiyle miikerrer kayit, yazi eki
belgelere gore kismen veya tamamen iptal edilerek, sonucundan kadastro
midiirligiine ve Medeni Kanunun 1019 (eski 927) nci maddesi uyarinca da kayit
maliklerine ve ayni sahsi hak sahiplerine bilgi verilir.

Ayrica, yapilan degisikliklerin ikinci niisha tapu kiitiikleri ile paftasinda takip
edilmesi i¢in, Bolge Miidirliginde arsiv kurulmus olmasi halinde Bolge
Miidiirliigiine, aksi halde, Merkeze (4rsiv Dairesi Baskanligr) bilgi verilmelidir.

Diger taraftan, 22 nci maddesinin 2 nci fikrasinda (a ve b) bentlerinde;

Tapulama, kadastro veya degisiklik iglemlerine iliskin; simirlandirma, ol¢ii,
cizim ve hesaplamalardan kaynaklanan hatalart gidermek iizere uygulama
niteligini kaybeden, teknik nedenlerle yetersiz kalan, eksikligi goriilen veya
zemindeki swmirlart  gercege uygun gostermedigi tespit edilen kadastro
haritalarimin tekrar diizenlenmesi ve tapu sicilinde gerekli diizeltmelerin
saglanmast amaciyla tapulama ve kadastro gormiis yerler ile,
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Daha once sadece tapu tahriri yapilan veya 2859 sayili Tapulama ve
Kadastro Paftalarinin Yenilenmesi Hakkinda Kanuna gore yenileme yapilacak
yerler ile 2981 sayili Imar ve Gecekondu Mevzuatina Aykiri Yapilara
Uygulanacak Bazi Islemler ve 6785 Sayih Imar Kanununun Bir Maddesinin
Degistirilmesi Hakkinda Kanun hiikiimlerine tabi yerlerde,

1 inci fikra hiikmii uygulanmaz. hikmii getirilerck, bu bentlere gore
yapilacak calismalar miikerrer kadastro kabul edilmemistir.

3402 sayili Kanunun 22 nci maddesinin 2 nci fikrasinin (a) bendine iligskin
“Kadastro Haritalarinin Yeniden Diizenlenmesi ve Tapu Sicilinde Gerekli
Diizeltmelerin Yapilmasinda Uyulacak Usul Ve Esaslara Iliskin Yonetmelik”
yayimlanarak, ¢alismalarda uyulmasi gereken hususlara agiklik getirilmis ancak bu
Yonetmeligi ismi 25.10.2018 tarihli ve 30576 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak
yiurlrliige giren Yonetmelik ismi ""Kadastro Giincelleme Yonetmeligi” olarak
degistirilmis ve uygulamalara bu Yonetmelik ile yon verilmistir. Bu Yonetmelikte
yer alan hususlara 2018/13 nolu genelgede etraflica agiklama getirilmistir.

KAMU KURUM VE KURULUSLARINA AIT YERLERIN TESCILi

“3402 sayili Kadastro Kanununun, 5304 sayili Kanunla degisik 22 nci
maddesinde “Tapulama ve kadastro calismalarinda tespit disi birakilan kamu
kurum ve kuruluglarina ait yerlerin tescili yapilr.”,

15.01.2009 tarih ve 5831 sayili Kanunla, 3402 sayili Kanuna eklenen gegici 8
inci maddesi ise “Bu Kanunun yayimi tarihinden once yapilan tapulama veya
kadastro ¢alismalarinda tespit disi birakilan tapuda kayith tasinmazlar ile kamu
kurum ve kuruluslarina ait yerlerde ve calisma alami icinde orman oldugu
gerekgesiyle tespit harici birakilan alanlarda, daha sonra kesinlesen orman
kadastrosu sonucunda orman swmirt disinda kalan tapulu ve tapusuz
tasinmazlarin 3402 sayili Kanun hiikiimleri geregince kadastrosu yapilir.”

Hiikiimler yer almaktadir.

Boylece, kamu kurum ve kuruluslarina ait olup da kadastro harici birakilmis
yerlerin dogrudan veya kadastroya tabi tutulmak suretiyle tapuya tesciline imkan
saglanmistir. (TKGM ’nin 17.04.2013 tarihli ve 2013/11 (1748) sayili ve 09.03.2009
tarihli ve 2009/ 7 (1678) sayili genelgeleri ve 21.09.2011 tarihli ve 8763 sayili genel
talimatz).

Hazinenin tescil talepleri; tescili istenen yerin biiyiikliigii de dikkate alinmak
suretiyle kadastro miudiirliiklerince yapilacak degerlendirme sonucunda, TKGM’nin
17.04.2013 tarihli ve 2013/11 nolu genelgesi kapsaminda idari yoldan tescil veya
3402 sayili Kadastro Kanunu hiikiimlerince kadastroya tabi tutulmak suretiyle
karsilanir.
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e IDARI YOLDAN TESCIL
|- Kadastrosu Tamamlanmis Calisma Alanlarinda:

A- Kamu Kurum ve Kuruluslari Adina Tapuda Kayith Olup da
Kadastro Calismalarinda Tespit Harici Birakilan Tasinmazlarin Idari Yoldan
(Dogrudan) Tescili;

Kadastrodan (tapulama/kadastro) once zabit defterinde kaydi bulunmasina
ragmen, kadastro ¢alismalari sirasinda tespit dis1 birakilan Hazine veya diger kamu
kurum ve kurulusglarina ait yerlerin bu kuruluslarca tescili talep edildiginde;

Talep yazisi1 ekinde; tescili talep edilen yerle ilgili olarak kadastrodan sonra
gergek veya tiizel kisiler tarafindan agilmis tescil davasi ile Hazine ve sahislar
arasinda smir veya miilkiyet yoniinden yargiya intikal etmis olup da halen devam
eden bir dava bulunup bulunmadigi hususunu belirten mahalli hukuk
mahkemelerinden, ilgili defterdarlik veya malmiidiirliigiinden alinmis yazilar ile
dayanak tapu kaydinin ve varsa bu yere ait harita (tescil veya kamulastirma haritasi
gibi) veya kroki 6rneginin ibraz edilmesi gerekmektedir.

Kadastro Miidiirliigiince; ibraz edilen tapu kaydinin kadastro caligmalari
sirasinda uygulanip uygulanmadigi, uygulanmamigsa uygulanmama nedeni ile
tedaviil gormekle hiikiimsiiz hale gelip gelmedigi, tapudaki islem dosyasinda harita
(tescil veya kamulastirma haritasi gibi) veya krokisinin bulunup bulunmadigi, talep
konusu yerin kiy1 kenar ¢izgisi, orman tahdit/kadastro veya mera haritasi sinirlar
icerisinde kalip kalmadig1 hususlar1 aragtirilir.

Ayrica, ibraz edilen tapu kaydinin talep konusu yere ait olup olmadiginin
tespiti amaciyla, “Kontrol miihendisi veya fen kontrol memuru, kadastro iiyesi
veya tasarruf kontrol memuru ve kadastro teknisyeni” olmak iizere” olusturulacak
bir ekibe ilgili kdy ya da mahallenin muhtari ile iki azasi istirak ettirilmek suretiyle
mahallinde inceleme yaptirilir.

Yapilan inceleme sonucunda; ibraz edilen tapu kaydinin hudutlar itibariyle
talep konusu yere ait oldugu, tapu kaydinin tedaviiliiniin bulunmadigi, kadastro
caligmalar1 sirasinda bir bagka parsele uygulanmadigi ve kadastrodan sonra bu yerle
ilgili olarak mahalli hukuk mahkemelerinde agilan ve halen devam eden bir davanin
bulunmadigr tespit edilirse, kayit kapsami yerin Olciisii yapilir ve miikerrerlige
neden olunmamasi amaciyla varsa bitisik parsellerle irtibatli haritasi diizenlenir.
Ayrica, yapilan arastirma ve sonuglari, diizenlenecek bir tutanakta aciklanarak bu
tutanak, ekip gorevlileri, muhtar ve azalarca imzalanir.

Bu calismalar sonucunda, idarenin talep yazisi ve ekleri ile ekipge
diizenlenecek tutanak, smirlandirma haritas1 ve tescil bildirimi Kadastro
Miidiirliigiince bir iist yaziya eklenmek suretiyle Tapu Midiirliigiine gonderilir.

Tapu Miidiirliigiince; Kadastro miidiirliigiinden gelen bu yazi yevmiyeye
alinmak suretiyle taginmazin tapu kiitiiglinde Hazine veya kayit maliki kamu kurum
veya kurulusu adma tescili yapilir. Uzerinde muhdesat varsa tapu kiitiigiiniin
beyanlar hanesinde gosterilir. Tescil islemi sirasinda, zabit defterindeki kaydina
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gerekli miinakale verilir. Tescil sonrasinda kadastro miidiirliigiince de paftasinda ve
fenni belgelerinde mevzuatina gore gerekli islemleri yapilir.

Kesinlesmis kiy1 kenar ¢izgisi, orman tahdit/kadastro veya mera haritasi
sinirlar1 igerisinde kalan yerler 6zel miilkiyete konu teskil etmediginden, bu yerlere
iliskin talepte bulunulmamasi gerekir.

B- Devletin Hiikiim ve Tasarrufu Altindaki Sahipsiz Yerlerin Tescili:

Kadastrosu tamamlanmis calisma alanlarinda, Hazinenin senetsiz olarak
tasarrufunda bulunan ya da Devletin hiikiim ve tasarrufu altindaki sahipsiz yerlerden
oldugu gerekgesiyle tespit harici birakilmis olan taginmaz mallarin Hazine adina
tescili talep edildiginde;

Hazine Adina Tescil Ettirme Yetkisini Haiz Kuruluslar

a- Maliye Bakanhg

Ozel kanunlarda hiikiim bulunmamasi durumunda, 22/Aralik/1934 tarih ve
2644 sayili Tapu Kanununun 1 inci maddesine gore, Hazine adina tescil ettirme
yetkisi, tasinmaz malin bulundugu yerin en biiyiik Malmemuruna (Defterdar veya
Malmiidiirii) aittir. Bu, genel nitelikli bir yetkidir. Biiyiiksehir belediyelerinin
bulundugu yerlerde bu yetkiyi, merkez ilce malmiidiirleri degil, bu
malmiidiirliiklerinin bagl oldugu defterdarlar kullanmaktadir.

b - Digerleri

Orman ve Su Isleri Bakanligi-Orman Genel Miidiirliigii; Cevre ve Sehircilik
Bakanligi; Gida, Tarim ve Hayvancilik Bakanligi-Tarrm Reformu Genel
Miidiirliigii- Bitkisel Uretim Genel Miidiirliigii ve TOKI olup, bunlardan Orman ve
Su Isleri Bakanligi- Orman Genel Miidiirliigiince tescil ettirilmesi gereken Devlet
ormanlar1 ile 6831 sayili Kanunun 2 nci maddesi uyarinca orman sinirt digina
cikarilan yerler hakkinda yapilacak islemler TKGM’nin 2012/5 ve 2018/3nolu
genelgelerinde agiklanmustir.

Cevre ve Sehircilik Bakanligr ile Tarim Reformu Genel Miidiirliigiince
Hazine adina tescil ettirilecek tasinmaz mallar ve bunlarin tescil sekilleri, 6zel
kanunlarinda ve bu idarelerin kurulus kanunlarinda belirtilmistir. (15/Mayis/1969
tarih, 7269 ve 22/Kasim/1984 tarih, 3083 Sayili Kanunlar)

Maliye Bakanhiginin (Milli Emlak Genel Miidiirliigii) 27.11.2008 tarihli ve
B.07.0.MEG.0.9/3245- 11025/61754 sayili yazisinda; Toplu Konut Idaresi
Baskanliginin gorev ve yetki alaninda bulunan yerlerde, bu Bagkanliga tahsisi
yapilacak kadastro harici birakilmis Devletin hiikiim ve tasarrufu altindaki
tasinmazlarin Hazine adma tescil islemlerinin hizlandirilmast ve gereksiz
yazismalara neden olunmamasi1 bakimmdan, Toplu Konut Idaresi Baskanligmnn da,
Hazine adina tescil talebinde bulunmaya yetkili oldugu belirtilmistir.

Mera, yaylak, kislak, harman yeri gibi kamu orta mali niteligindeki yerler
hakkinda yapilacak islemler ise TKGM’nin 28/Eyliil/2004 tarihli ve 2004/16
numaral1 genelgesinde aciklanmustir.
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Hazine Adina Tescil Edilecek Tasinmaz Mallarda Aranacak sartlar

1- Maliye kurulusunun veya Hazine adina tescil talebinde bulunmaya yetkili
kuruluslarin talep yazisinda; tescilin hangi amacla istendigi (sans, kiralama ve
tahsis gibi), tescili talep edilen yerle ilgili olarak gergek ve tiizel kisiler tarafindan
acilmig ve halen devam eden tescil davast veya Hazine ve sahislar arasinda sinir
veya miilkiyet yoniinden yargiya intikal etmis bir ihtilaf bulunup bulunmadigi
hususlarimin agik¢a belirtilmis olmasi gerekmektedir.

2- 2013/11 nolu genelge geregince, tescili talep edilen tasinmaz igin tescil
talebinde bulunan maliye kurulusunca veya Hazine adina tescil talebinde bulunmaya
yetkili kuruluslarca, tescilde sakinca bulunup bulunmadigi hususunda ilgili kamu
kurum ve kuruluslar1 ile yazigsma yapilmasi ongoriilmiis iken, daha sonra bu
sekildeki uygulamadan vazgecilerek 21.09.2011 tarihli ve 8763 sayili genel
duyuruda , idari yoldan tescile yonelik olarak kadastro miidiirliigiine yapilacak talep
yazilarinda;

a) Ilgili kamu kurum ve kuruluslarinm (2013/11 nolu genelgede belirtilen
idareler) temsilcilerinin katilimi ile olusturulan Komisyonca tescilde sakinca
bulunmadig1 yoniinde karar verildiginin,

b) Imar plan1 (nazim imar plani ve uygulama imar plani) olan yerlerde
1Se;

Belediye ve miicavir alan smirlar1 icerisinde orman idaresi ve ilgili
belediyesince, belediye ve miicavir alan smirlar1 disinda orman idaresi ve ilgili il
ozel idare miidiirliigiince tescile engel bir durumun bulunmadiginin bildirildiginin,

Belirtilmesi kosuluyla, tespit disi alanlarn TKGM’nin 2013/11 nolu
genelgesine gore idari yoldan Hazine adina tescilinin yapilmasi,

Gerektigi belirtilmistir.

Ayrica, maliye kurulusunca veya Hazine adina tescil talebinde bulunmaya
yetkili kuruluslarca, tasinmazin mahallinde kdy/mahalle muhtar1 ve bitisik tasinmaz
maliklerinin katilimiyla, tescili istenen tasinmaza yonelik gercek ve tiizel kisilerce
smir ve miilkiyet yoniliyle yargiya intikal ettirilmis ve halen devam eden bir dava
bulunmadigi hususlarini da igeren bir tutanak diizenlenir.

Bu tutanak, talep yazis1 ekinde kadastro miidiirliigiine gonderilecek ve talep
yazisinda; ilgili kurumlarin temsilcilerinin katilimi ile olusturulan Komisyonca
tescilde sakinca bulunmadig yoniinde karar verildiginin,

Imar plan1 (nazim imar plani ve uygulama imar plani) olan yerlerde ise;
Belediye ve miicavir alan smirlart igerisinde orman idaresi ve ilgili belediyesince,
belediye ve miicavir alan sinirlart disinda orman idaresi ve ilgili il ozel idare
miidiirliigiince tescile engel bir durumun bulunmadiginin bildirildiginin,

Belirtilmesi kosuluyla 2013/11 nolu genelgeye gore talep karsilanir.

Ayrica, maliye kurulusunca veya Hazine adma tescil talebinde bulunmaya
yetkili kuruluglarca tasinmazin mahallinde kdy/mahalle muhtar1 ve bitisik taginmaz
maliklerinin katilimiyla, tescili istenen taginmaza yonelik gergek ve tiizel kisilerce
smir ve miilkiyet yoniiyle yargiya intikal ettirilmis ve halen devam eden bir dava
bulunmadig hususlarini da igeren bir tutanak diizenlenerek bu tutanak ilgili
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kurumlardan alinacak yazilar ile birlikte talep yazisi ekinde mahalli tapu veya
kadastro miidiirliiklerine gonderilmesi yada ilgili kamu kurumlariyla yapilan
yazisma igeriginin ve mahallinde tutulacak tutanakta yer alan bilgilerin, talep
yazisinda maddeler halinde belirtilmis olmas1 gerekmektedir.

Mabhallinde diizenlenecek olan tutanak muhtar tarafindan her hangi bir
gerekce gosterilmeksizin imzalanmaktan kaginilirsa, bu husus ve tescile konu yerle
ilgili olarak yargiya intikal etmis ve halen devam eden bir dava bulunmadig1 hususu
tutanagin altina yazilip, alti kurum gorevlisi ve orada hazir bulunanlardan tamam
veya bir kismi tarafindan imzalanmis olmasi halinde yeterli kabul edilir.

I1- Kadastroya Acilmamis Calisma Alanlarinda
Kadastrosuna baslanmamis kdy veya mahallelerde, Hazinenin senetsiz olarak
tasarrufunda bulunan ya da Devletin hiikiim ve tasarrufu altindaki sahipsiz yerlerin
Hazine adina tesciline yonelik talepler de, yukarida belirtilen usul ve esaslara gore
karsilanir.

I11- Tescile Yonelik Simirlandirma Haritas1 Yapimi
Tescili istenen tasinmaz;

1- Kadastrosu veya tapulamasi tamamlanmig ¢calisma alaninda kaliyorsa; 3402
sayil1 Kanunun 22 nci maddesinde yer alan “Tapulama ve kadastro ¢alismalarinda
tespit disit birakilan kamu kurum ve kuruluslarina ait yerlerin tescili yapilir.”
hiikkmii nedeniyle, kadastrosu veya tapulamasi tamamlanmis g¢alisma alanlarinda
kadastro harici birakilmis yerlerin Hazine adina tescilinde, sinirlandirma haritasi
kadastro miidiirliigiince diizenlenir ve bu haritalarin yapimi i¢in doner sermaye
licreti alinmaz.

2- Kadastroya ag¢ilmamis c¢alisma alaninda kaliyorsa; TKGM’nin
03.0cak.2005 tarihli ve 2005/1 sayili genelgesi uyarinca, karakol yeri, saglik ocagi,
okul, ibadet yeri, afet nedeniyle secilen yeni yerlesim alan1 vb. gibi kamu hizmeti
amacl kullanilacak olan yerlerin tescile yonelik sinirlandirma haritalar1 kadastro
midiirliiklerince doner sermaye ticreti alinmaksizin diizenlenir.

Bunlarin disinda kalip da harita yapiminm1 gerektiren durumlarda ise
simirlandirma haritalar tescil talebinde bulunan kurulusca yapilacak/yaptirilacaktir.
Simirlandirma haritasinin tescil talebinde bulunan kurulusca diizenlettirilen bu
haritalarinin kontrolii sirasinda kontrolliik hizmeti icin doner sermaye {icreti
allmmamaktadir.

Kapanmis olan yol ve meydanlar, 2644 Sayili Kanunun 21 inci ve 3402 Sayili
Kanunun 16/A maddeleri uyarinca siir i¢ginde bulundugu belediye veya koy tiizel
kisiligi admna tescil edilmesi gerektiginden, bu yerlerin Hazine adina tesciline
yonelik talepler karsilanmaz.
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Smirlandirma haritalarinin  yiiriirliikkteki  teknik mevzuata uygun olarak
diizenlenmesi gerekmektedir.

KADASTRO CALISMALARINDA TESPIT HARICi BIRAKILAN
YERLERDE UYGULAMA: (TKGM'nin 09.03.2009 tarihli ve 2009/7 nolu
genelgesi)

5831 sayili “Tapu Kanunu ile Baz1 Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair
Kanunun” 9 uncu maddesi ile 3402 sayili Kadastro Kanununa Gegici 8 inci madde
eklenmis ve bu madde ile “Bu Kanunun yayimi tarihinden once yapilan tapulama
veya kadastro ¢calismalarinda tespit disi birakilan tapuda kayith tasinmazlar ile
kamu kurum ve kuruluslarina ait yerlerde ve ¢calisma alani icinde orman oldugu
gerekgesiyle tespit harici birakilan alanlarda, daha sonra kesinlesen orman
kadastrosu sonucunda orman sinwri disinda kalan tapulu ve tapusuz
tasinmazlarin 3402 sayih Kanun hiikiimleri geregince kadastrosu yapilir.” hiitkmii
getirilmistir.

3402 Sayili Kadastro Kanunu 09.07.1987 tarithli ve 19512 sayili Resmi
Gazete’de yayimlanarak 10.10.1987 tarihinde yiirtirlige girmis ve dolayisiyla, 3402
sayili Kadastro Kanununun Resmi Gazete’de yayimlandigi 09.07.1987 tarihinden
onceki Kanunlara (miilga 2613 sayili Kadastro ve Tapu Tahriri Kanunu ile 5602,
509 ve 766 sayili Tapulama Kanunlar1) gore kadastro ve tapulama c¢alismalari
yapilan birimlerde;

eCaligma alan1 smirn icinde, tapuda kayitli olmasina ragmen, kadastro
(kadastro/tapulama) ¢aligmalar1 sirasinda kadastroya tabi tutulmayan (tespit harici
birakilan) taginmazlarin,

eCalisma alani smin iginde, kamu kurum ve kuruluslarina ait olup da
kadastroya tabi tutulmamais (tespit harici birakilan) yerlerin,

eCalisma alan1 smir1 iginde orman oldugu gerekcesi ile kadastroya tabi
tutulmayarak tespit harici birakilan alanlarda, daha sonra 6831 sayili Orman
Kanununa gore yapilan ve kesinlesen orman kadastrosu sonucunda, séz konusu
Kanunun 1 inci maddesine goére orman sayilmadigi gerekgesiyle orman sinir
disinda birakilan (haritasinda sar1 renkle gosterilen yerler) tapulu veya tapusuz
tasinmazlarin,

Bu madde uyarinca kadastroya tabi tutulmasi miimkiin olup, kadastro
calismalarinda dikkate alinmasi gereken hususlar asagida aciklanmaistir.
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1- Calisma alam1 simin1 icinde kalmasina ve tapuda kayithh bulunmasina
ragmen, 09.07.1987 tarihinden oOnce yapilan kadastro calismalar1 sirasinda
kadastroya tabi tutulmayarak tespit harici birakilan tasinmazlarin
kadastrosunda izlenecek yontem;

Oncelikle, zeminde ve paftasi iizerinde yapilacak inceleme ile tapu kaydina
gore kadastrosu talep edilen tasinmazin, kadastro ¢aligmalar1 sirasinda kadastroya
tabi tutulmayarak tespit dist birakilip birakilmadigi hususu arastirilir. inceleme
sonucunda, tespit dis1 birakildigi anlasilirsa, ayrica; birlik (caligma alani) kayit
defterleri, tapulama tutanaklari/kadastro beyannameleri, tapu miidiirliigiindeki ilgili
kay1t ve belgeleri lizerinde inceleme yapilarak;

e Tapu kaydinin tedaviil gérmekle hiikiimsiiz hale gelip gelmedigi,

e Birlik (¢calisma alani) kayit defterine ve uygulanmayan tapu kayitlari
listesine alinip alinmadig,

e Kayit maliki veya miras¢ilart adina o birimde (¢alisma alaninda) tapusuz
olarak tespit edilmis tasinmazlar varsa, tapu kaydmin hudutlarn itibariyle bu
tasinmazlara uyup uymadigi,

e Tapu kaydinin kapsadigi yerin (kismen veya tamamen) kayit maliki ve
mirasgilar1 disinda bagka kisi veya kisiler adina tespit goriip gormedigi,

e Talep konusu tasinmazin, halen kayit maliki veya miras¢ilarinin zilyet ve
tasarrufunda bulunup bulunmadig,

e Tasmmmaz malin, orman smir1 veya Hazine adina orman sinir1 disina ¢i-
kartilan yerlerin i¢inde bulunup bulunmadigi,

e Kamu orta mali nitelikli tasinmazlarin i¢inde bulunup bulunmadig;,

e Talep konusu tasinmazin, evvelce yapilan kadastro ¢alismalar1 sirasinda
hangi amacla kadastroya tabi tutulmayarak tespit harici birakildig,

e Tapu kaydinin hudutlar itibariyle, talep konusu tasinmazi kapsayip
kapsamadigi,

e Ilgili kurustan da sorulmak suretiyle, talep tasinmazin kiy1 kenar ¢izgisi
icinde kalip kalmadig,

Hususlan etraflica arastirilir.

Bu arastirma sonucu diizenlenecek onayli rapor ve belge ornekleri ile
inceleme sonucu gore tasinmaz malin kadastrosunun yapilip yapilmamasi
hususunda olusacak miidiirliikk goriisii bolge miidiirliigiine intikal ettirilir.

Bolge miidiirliiklerince; rapor ve belgeler degerlendirilerek, kadastro talebinin
karsilanip karsilanmayacagi yoniinde kadastro miidiirliigiine gerekli talimat verilir.

Bolge miidiirliiklerince kadastro yapilmasi yolunda verilecek talimat sonrast,
kadastro miidiirliiglince diizenlenecek yillik calisma programinda “3402/Gegici 8
inci maddesi” geregi programa alindigi hususu belirtilir.
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Kadastroya baslanmadan once, daha 6nce yapilan kadastro c¢alismalarinda
diizenlenen belgesizler defteri, caligma alani (birlik) kayit defteri ve uygulanmayan
kayitlar listesi tizerinde gerekli inceleme ve arastirma yapilir.

Kadastro miidirliiklerince yapilacak smirlandirma ve tespitlerden Once,
mahalli maliye, orman ve tarim kuruluslarina, ayrica, turizm bolgesi, alan1 ve
merkezi ilan edilen yerlerde Kiiltiir ve Turizm Bakanlig1 mahalli kurulusuna gerekli
duyuru yapilir ve duyuru yazisinda c¢alismalar sirasinda idarelerince temsilci
bulundurabilecekleri hususu belirtilir. Kadastro sonuglarim1  gosterir  aski
cetvellerinin birer 6rnegi ilan asamasinda bu kuruluslara gonderilir.

Tapu midiirliiklerince, bu gibi yerlerin tescili yapilmadan 6nce, bolge
midiirliigiince verilmis kadastro yapimma iligkin talimat aranacak, talimat
verilmeden veya beklenilmeden tescil islemleri yapilmaz.

Kadastro miidiirliiglince yapilacak incelemede;
e Birlik kayit defterine ve uygulanmayan kayitlar listesine alindig;,

e Birlik kayit defterine alinmamis olmakla birlikte, o calisma alaninda kayit
maliki veya mirascilart adina senetsizden tespiti yapilmis olan bir tasinmazi kismen
veya tamamen kapsadigi,

e Tasinmaz malin orman sinir1 veya Hazine adina orman simiri disma ¢i-
kartilan yerlerin i¢inde bulundugu,

e Tasinmazin 4342 sayili Mera Kanunu ile kamu orta mali olarak kabul
edilen alanlar i¢inde kaldigi,

e Tasinmazin kiy1 kenar ¢izgisi i¢inde kaldig,

e Talep konusu tasinmazin, evvelce yapilan kadastro calismalar1 sirasinda,
766 sayili Kanunun 2 nci maddesinde Ongoriilen yerlerden olmasi nedeniyle
kadastroya tabi tutulmayarak tespit harici birakildigi,

e Yargi organlarinca, tespit harici birakildigi veya agilan tescil davasmin
reddedildigi,

e Talebin dayanag: tapu kaydinin tapuda tedaviil gormekle hiikiimsiiz hale
geldigi,

e Dayanak tapu kaydinin zeminle uyumlu olmadig,

e Talebin 3402 sayili Kanunun 14 iincii maddesinde sayilan belgelerden
birisine dayandirilarak yapildigi,
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Anlasilan tasinmazlara yonelik talepler ile 09.07.1987 tarihinden sonra (3402
sayui Kadastro Kanununa gore) kadastrosu yapilan birimlerdeki tespit harici
birakilan tasinmazlara yonelik talepler, ibraz edilen tapu kaydi zeminle uyumlu olsa
bile karsilanmasi miimkiin olmadigindan, talep bolge miidirligiine intikal
ettirilmeyecek ve ilgilisine konunun hitkkmen halli gerektigi yolunda bilgi verilmekle
yetinilir.

Calisma alani simir1 icinde kalmasina ragmen, 09.07.1987 tarihinden 6nce
yapilan kadastro calismalarn1 sirasinda kadastroya tabi tutulmayarak tespit
harici birakilan kamu kurum_ve kuruluslarina ait yerlerin kadastrosunda
izlenecek yontem;

Calisma alani1 smir iginde kalmasina ragmen kadastroya tabi tutulmayarak
tespit harici birakilan kamu kurum ve kuruluslarina ait yerlerin Kadastro Kanunu
hiikiimlerine gore kadastrosu ve tesciline yonelik taleplerde; oncelikle, zeminde ve
paftas1 iizerinde yapilacak inceleme ile talep konusu yerin kadastro g¢alismalari
sirasinda kadastroya tabi tutulmayarak tespit dis1 birakilip birakilmadigi, ayrica bu
alanda orman kadastro komisyonlarinca veya mera komisyonlarinca bir g¢alisma
yapilip yapilmadigi hususu arastirilir.

Bu sekilde yapilacak arastirma sonucunda, talep; tescil veya kadastrosu
istenen yerin buyiikliigii de dikkate alinmak suretiyle yapilacak degerlendirme
sonucunda, 17.04.2013 tarihli ve 2013/11 nolu genelge kapsaminda idari yoldan
tescil veya 3402 sayili Kadastro Kanunu hiikiimlerince kadastroya tabi tutulmak
suretiyle karsilanir.

Tasinmaz Mallarin Tespiti;

Hazineye ait tespit dis1 tasinmaz mallarin varsa lizerindeki tiim muhdesatlar
Olciiliir, kime veya kimlere ait oldugu (muhdesatin sahibi, cinsi, ihdas tarihi ve
iktisap sebebi) belirlenir, kadastro tutanaginin edinme sebebi siitununda etraflica
aciklanir.

Bunlardan 18/07/2001 tarihinden sonra yapilmis olan muhdesatlar tutanagin
vasfi siitununda gosterilir ve 18/07/2001 tarihli, 4706 sayili “Hazineye Ait Tasinmaz
Mallarin Degerlendirilmesi ve Katma Deger Vergisi Kanunda Degisiklik Yapilmasi
Hakkinda Kanun™ 5 inci maddesinin son fikrasina gore islem yapilir. 18/07/2001
tarthinden once yapilmis olan muhdesatlar ise beyanlar hanesinde gosterilir.

Muhdesat niteligi tasimayan Hazineye ait yap1 ve tesisler kadastro tutanaginin
vasfl slitununda gosterilir. Muhdesat niteligini tasiyanlar ise muhdesat disindaki
vasfl ile Maliye Hazinesi adina tespiti yapilir.

Aymi parsel iizerinde birden fazla muhdesat niteliginde bina bulunmasi
durumunda, yatay muhdesatlarda harf verilmek suretiyle, dikey muhdesatlarda ise
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bagimsiz bolim numarasi yazilmak suretiyle muhdesat sahipleri kadastro
tutanaginin beyanlar hanesinde gosterilir.

Tasinmazin kim veya kimler tarafindan ne zamandan beri kullanildigi hususu
da kadastro tutanaginin edinme sebebi slitununda etraflica agiklanir, kadastro
ekibince Maliye Hazinesi adina tespitleri yapilir.

Tespit edilen kullanicvkullanicilarin kadastro tutanaginin edinme sebebi
siitununda aciklanmasi ile yetinilir ve beyanlar hanesinde kullanici/sagil/Zilyetlik
belirtmesi yapimaz.

Hazineye ait tespit dis1 alanlarda yapilacak bu caligmalar esnasinda,
ilgililerince s6z konusu alana iligkin olarak eski tapu kaydi ibraz edilmesi halinde bu
kayitlar, kadastro ekibince 2009/7 nolu genelgenin 1 inci maddesinde yer alan
aciklamalar da dikkate almarak degerlendirilmek suretiyle sonucuna gore
taginmazin tespit yapilir.

Diger taraftan, Maliye Bakanligmin (Milli Emlak Genel Miidiirliigii)
27.11.2008 tarihli ve B.07.0.MEG.0.9/3245-11025/61754 sayili yazisinda; Toplu
Konut Idaresi Baskanhgimin gérev ve yetki alaminda bulunan yerlerde, bu
Baskanliga tahsisi yapilacak kadastro harici birakilmis Devletin hiikiim ve tasarrufu
altindaki tasinmazlarin Hazine adina tescil islemlerinin hizlandiriimasi ve gereksiz
yazismalara neden olunmamasi bakimindan, Toplu Konut Idaresi Baskanlhigimin da,
Hazine adina tescil talebinde bulunmaya yetkili oldugu belirtilmistir.

Bu nedenle, Toplu Konut Idaresi Baskanliginca, gorev ve yetki alaninda
bulunan yerlerde kadastro ¢alismalar sirasinda tespit harici birakilmis olan Devletin
hiikiim ve tasarrufu altindaki yerlere yonelik tescil talepleri de ayn1 usul ve esaslara
gore karsilanacak ve tescil islemini takiben mahalli maliye kurulusuna bilgi verilir.

3-Calisma alami sinir1 icinde orman oldugu gerekgesi ile kadastroya tabi
tutulmayarak tespit harici birakilan alanlarin kadastrosunda izlenecek
yontem;

Calisma alan1 sinir1 iginde orman oldugu gerekcesi ile kadastroya tabi
tutulmayarak tespit harici birakilan alanlarda, daha sonra 6831 sayili Orman
Kanununa gore orman kadastro komisyonlarinca yapilan ve kesinlesen orman
kadastrosu sonucunda, s6z konusu Kanunun 1 inci maddesine gore orman
sayllmadig1r gerekcesiyle orman smir1 disinda birakilan (haritasinda sari renkle
gosterilen yerler) ile 3402 sayili Kanunun Ek 5 inci maddesine gore yapilan orman
kadastrosu sonucu orman sinir1 disinda kalan tapulu veya tapusuz tasinmazlarin
kadastrosu, 2018/3 nolu genelgedeki agiklamalar dogrultusunda yapulir.

AFET BOLGELERINDEKI KADASTRO CALISMALARI

7269 sayili Kanunun 1051 sayili Kanunla degisik 18 inci maddesi ""Bu
Kanuna gore afet sebebiyle Imar ve Iskan Bakanliginca liizum goriilecek yerlerin
kadastrosu ilanlarin yapilmasina kadastro komisyonlarinin kurulmasina liizum
kalmaksizin kadastro postalarina belediyece ve koy ihtiyar heyetince iki bilirkisi
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verilmek ve tasarruf tetkikleri, mahalli kadastro miidiirii ve tapu memuru
tarafindan ifa olunmak suretiyle 2613 sayili Kadastro ve Tapu Tahriri Kanununa
gore oncelikle Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigiince yaptirilir. Anlasmazlhiklar
mahalli mahkemelerce hallolunur.' hiikmiindedir.

Ancak, 2613 sayili Kanun, 3402 sayili Kadastro Kanunu ile yiiriirliikten
kaldirilmis ve bu kanunun 48 inci maddesinin 2 nci fikras1 ile de, "Diger
kanunlarin, 2613 ve 766 sayih kanunlara yaptig1 atiflar bu Kanunun ilgili
hiikiimlerine yapilmig sayilir.” hiikmii getirilmistir.

Buna gore; Afete maruz kalan yerlerde, TKGM nin olumlu goriisii alinmak
suretiyle kadastro ¢alismalarina baslanir. Kadastro ¢aligsmalar1 sirasinda 3402 sayili
Kanununda 6ngoriilen ilanlar yapilmaz. Ancak, vatandaslarin bilgilendirilmesi ve
varsa belgelerini ibraz etmeleri i¢in calismalara baglanmadan 2-3 giin onceden
mubhtarliklar vasitasiyla duyuru yapilmalidir.

Afet kadastrosu c¢alismalari, Baymndirlik il miidiirliiklerince belirlenen ve
zeminde gosterilen simirlar iginde yapilir ve sinirlar digina ki taginmazlarin 7269
sayili Kanun kapsaminda kadastroya tabi tutulmasi mimkiin degildir. Afet
nedeniyle yerlesim alani olarak belirlenen saha, birden fazla caligma alani siniri
igerisinde kaliyorsa oncelikle idari smirlara gore calisma alani sinirinin belirlenmesi
ve hangi parca hangi idari smirlar i¢inde kaliyorsa o yerden kadastroya tabi
tutulmasi gerekir. Aksi takdirde ¢alisma alan1 sinirinin belirlenmesine gerek yoktur.

Calismalar kadastro ekibi tarafindan 3402 sayili Kanun hiikiimlerine gore
yuritilir. Ancak, kadastro komisyonu kurulmayacagindan ve aski ilam
yapilmayacagindan, kadastro tutanaginin edinme sebebi siitununda calismalarin
7269 sayili Kanunun 1051 sayili Kanunla degisik 18 inci maddesine gore yapildig
hususu mutlaka agiklanmalidir.

7269 sayili Kanuna gore yapilan calismalarda kadastro komisyonu
kurulmadigindan, itirazlar komisyona intikal ettirilmez. Ayrica, aski ilam
yapilmayacagindan, ¢alismalar sonug¢landiginda tutanaklar ve fenni belgeleri
kadastro miidiiriine teslim edilir. Kadastro miidiirii tarafindan; gerekli kontroller
yapilip varsa eksiklikler kadastro ekibine tamamlattirildiktan sonra, kadastro
tutanaklarinin son sayfasinda uygun bir yere, gerekli kontrollerin tarafindan
yapildigr ve tespitlerin uygunlugu yazilarak alti, tarith konmak, imzalanmak ve
mihiirlenmek suretiyle onanarak tutanaklar kesinlestirilir.

Afet kadastro c¢alismalar1 yapilan mahalle veya koylerde daha sonra 3402
sayili Kanuna gore kadastro c¢alismalarina baslanmasi durumunda, miikerrer
kadastroya neden olunmamasi i¢in, oncelikle afet kadastrosu sirasinda diizenlenen
kadastro paftalari zemine uygulanip, afet kadastro sinirlar1 belirlendikten sonra bu
sinirlar diginda kalan kisimlar kadastroya tabi tutulur. Sayet, afet kadastrosu bir ada
bazinda yapilmamis ise, o adanin son parsel numarasindan baslanmak suretiyle
calismalara devam edilir.
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YARGILAMA GIDERLERI, KADASTRO HARCI VE TAHAKKUKU
(Madde 36)

3402 Sayili Kadastro Kanununun 36 nci maddesi; kadastrosu yapilan
tasinmazlara emlak vergisi son beyan donemi esas alinarak, 492 Sayili Harglar
Kanununa ekli (4) sayili tarifede gosterilen oranlarda, kadastro harci tahakkuk
ettirilecegi, emlak vergisi beyan degeri belli olmayan tasinmazlara ise kadastro ve
dava harci ile yargilama giderlerine esas olmak iizere kadastro komisyonunca
kiymet takdir edilecegi hiikmiine amirdir.

492 Sayih Kanuna EKli (4) Sayih Tarifeye Gore, Kadastro Tabi Tutulan
Tasmmazlara;

a) Tapuda murisi veya kendisi adina kayitli olup da tespitte hazir bulunanlara
ait tasinmazlarin kadastrolanmasinda (Binde 6,83),

b) Tapuda muris veya kendisi adina kayitli olup da tespitte hazir
bulunmayanlara ait tasinmazlarin kadastrolanmasinda (Binde 11,38),

C) Senetsiz tasinmaz mallarin zilyedi adina kadastrolanmasinda, tespitte hazir
bulunanlardan (Binde 9,10),

d) Senetsiz tasinmazlarin zilyedi adina kadastrolanmasinda, tespitte hazir
bulunmayanlardan (Binde 13,66),

Oranlarinda kadastro harci tahakkuk ettirilir.

Bu oranlara gore tahakkuk ettirilecek kadastro harglari, her mali yili basinda
Bakanlar Kurulunca belirlenecek asgari miktarlardan az ise bu miktar iizerinden
tahakkuk yapilir. (2021 Mali yili icin alinacak en az har¢ miktar: 33,40 TL’dir.)

Yukarida belirtildigi gibi, kadastro harglar1 tasinmazlarin tapulu veya tapusuz
oluslarina, malik veya zilyetlerinin tespitte hazir bulunup bulunmama durumlarina
gore degisik oranlarda tahakkuk ettirilmekte ve bu harglarin tahakkukunda da, en
son emlak vergi beyan doneminde ilgililerince beyan edilen degerler matrah olarak
kabul edilmektedir.

Buna gore, kadastroya tabi tutulan taginmazlar i¢in aski ilanina alinacag yila
ait emlak vergisi beyan degerleri, harca esas matrah olarak kabul edilecek ve
yukarida belirtilen oranlarda kadastro harci tahakkuk ettirilecektir.

Teknisyenlerce yapilacak arastirmaya ragmen, son beyan donemi i¢in emlak
vergisi beyannamesi verilmedigi veya hisseli olup da bir kisim hissedarlarca
beyanda bulunulmadigi tespit edilen tasinmazlara ya da beyanname verilmis
olmasina ragmen beyan doneminden sonra vasfi degistirilen (arsa veya tarla iken
tizerine ev yaptirilmasi gibi) tasinmazlara rastlanilmasi halinde, bunlarin her adadaki
calismalarin bitiminde ada ve parsel numarasi, mevkii ve sokak ismi, tasmmmazin
ylizOl¢limii ve vasfi yazilmak suretiyle bir listesi diizenlenir ve bu liste, komisyonca
kadastro harci ve yargilama giderlerine esas olacak degerlerin belirlenmesi ic¢in
kadastro miidiiriine teslim edilir.
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Bu listede yazili tasinmazlarin kadastro harci ve yargilama giderlerine esas
degerleri, Emlak Vergisi Degeri Bulunmayan Tasinmazlarin Kiymetinin Takdiri
Hakkinda Yonetmelikte belirtilen esaslara gore komisyonca belirlendikten sonra
kadastro teknisyenlerine gonderilir. Komisyonca belirlenen bu degerler o
tasinmazlara ait kadastro tutanaklarinin ilgili siitununa islenerek, 492 Sayili Harglar
Kanununa ekli (4) sayil1 tarifede belirtilen oranlara gore kadastro harclar1 tahakkuk
ettirilerek tutanagn ilgili stitununa yazilir. (Madde: 36 ve Yonetmelik 47/H)

TEKNIK HATALARIN DUZELTILMESI: (Madde:41)

5304 Sayili Kanunun 9 uncu maddesi ile degisik 3402 Sayili Kanunun, 41 nci
maddesi, “Kadastro siwrasinda veya sonrasinda yapilan islemlerle geometrik
durumlar:1 kesinlesmis olan tasinmazlarda olcii, sumirlandirma, tersimat ve
hesaplamalardan dogan hatalar, ilgilinin miiracaati veya kadastro miidiirliigiince
re’sen diizeltilir. Diizeltme, tasinmaz malikleri ile diger hak sahiplerine teblig
olunur. Teblig tarihinden baslayan otuz giin icinde diizeltmenin kaldirilmasi
yolunda sulh hukuk mahkemesinde dava acilmadig1 takdirde, yapilan diizeltme
kesinlesir.

Kadastro swrasinda veya sonrasinda yapilan islemlerle kesinlesmis olan
tasinmazlarda, degisiklik islemleri swrasinda ortaya ¢itkan yiizolciimii
farklhlhklarindan, kadastronun dayandigi teknik kurallarda belirtilen hata
sintrlari icinde kalanlarin re’sen diizeltilmesine kadastro miidiirliikleri yetkilidir.

Bu maddenin uygulanmasinda, 12 nci maddede belirtilen hak diigiiriicii
siire aranmaz.” hiikmiindedir.

S6z konusu maddenin uygulanmasindaki usul ve esaslar, “Kadastro
Sirasinda veya Sonrasinda Yapilan Islemlerle Geometrik Durumlari Kesinlesmis
Olan Tasinmazlarda Olgii, Simirlandirma, Tersimat ve Hesaplamalardan Dogan
Hatalarin Diizeltilmesine Iliskin Yonetmelik” ile acikliga kavusturulmustur.

Bu nedenle,

Kadastro sirasinda veya sonrasinda yapilan islemlerle geometrik durumlari
kesinlesmis olan tasinmazlardaki 6l¢ii, sinirlandirma, tersimat ve hesaplamalardan
dogan hatalarin, 3402 sayili Kanunun 41 inci maddesi ve s6z konusu yonetmelik
hiikmiine gore; 1ilgilisinin bagvurusu lizerine veya kadastro miidiirliiklerince re’sen
diizeltilmesi miimkiindjir.

Kadastro Miidiirliigiince; bu madde kapsaminda diizeltilmesi gereken bir
hata bulunup bulunmadig: ve varsa hatanin nedeni, kadastro miidiirliigiince kontrol
mihendisi, kontrol memuru veya kadastro iiyesi ile kadastro teknisyeninden
olusturulacak en az li¢ kisilik bir ekip tarafindan biiroda ve arazide yapilacak
inceleme sonucunda belirlenir. Olusturulan ekipge, inceleme sonuclarinin ayrintili
olarak aciklandig bir rapor ile mevcut durum ve diizeltme durumunu gosteren kroki
diizenlenerek imzalanir.

Kadastro miidiirliiglince bu rapor ve diizeltme seklini gosterir krokinin birer
ornegi agiklayici bir yaziya eklenmek suretiyle, hatadan etkilenen tiim parsellerin
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maliklerine ve varsa diger hak sahiplerine 7201 Sayili1 Tebligat Kanunu hiikiimlerine
gore teblig edilir. Bu yazida, ayrica teblig tarihinden itibaren 30 giinliik siire
igerisinde diizeltmenin kaldirilmasi i¢in sulh hukuk mahkemesine dava agma
haklarinin bulundugu, dava agilmadigi takdirde tapu kiitiigii ve fenni evraklar
tizerinde ekli krokiye gore gerekli diizeltmenin yapilacagi, dava agilmasi halinde
davanin a¢ildig1 mahkemenin ismi ile dava dosya numarasinin bildirilmesi gerektigi
hususlarina da yer verilir.

Ayrica, bu tarihten sonra tasinmazi iktisap edecek ticiincii kisilerin iyi niyet
iddialarinin 6nlenmesi i¢in, diizeltmeden etkilenen parsellerin tescilli olduklar1 tapu
kiitiik sayfalarinin beyanlar hanesine '‘Kadastro Kanununun 41 inci maddesine
gore diizeltme vardw." seklinde belirtme yapilmasi i¢in tapu miidiirliigline bilgi
verilir.

Tapu midiirliigiince bu yazi yevmiyeye kaydedilmek suretiyle kayitlarinda
gerekli belirtme yapilir.

Teblig tarihinden itibaren 30 giinliik siire i¢erisinde diizeltmenin kaldirilmasi
icin dava acilmadig1 takdirde, ii¢ niisha tescil bildirimi diizenlenerek, bu tescil
bildirimi ile birlikte diizeltmeye iliskin rapor, kroki ve ekleri bir yaziya eklenmek
suretiyle (Bu yazida, diizeltme kararvin ilgililerine teblig edildigi ve siiresi
icersinde dava ac¢imadigindan diizeltmenin kesinlestigi de belirtilir.) Tapu
Miidiirliigiine gonderilir.

Tapu Miidiirliigiince; kadastro miidiirliigiinden gelen yaz1 yevmiye defterine
kaydedilmek suretiyle, tapu kayitlar1 iizerinde gerekli diizeltme islemi yapilir. Yine
ayni yevmiye ile, daha once kaydin beyanlar hanesinde yapilmis olan '‘Kadastro
Kanununun 41 inci maddesine gore diizeltme vardwr." belirtmesi terkin edilir. Bu
diizeltmeden dolay1 harg tahsil edilmez.

Diizeltmeler yapildiktan sonra tescil bildirimlerinin iki niishas1 kadastro
midiirligine gonderilir. Kadastro miidiirliigiince de fen klasoriinde ve paftasinda
gerekli diizeltmeler yapilir.

3402 sayili Kadastro Kanununun 41 inci maddesi kapsaminda yapilacak
diizeltmeler, ayn1 Kanunun 12 nci maddesinde belirtilen 10 yillik hak diistirticii tabi
olmadigindan, Tapu Miidiirliikklerince bu konuda ayrica bir arastirma yapilmaya
gerek bulunmamaktadir.

Hatalarin diizeltilmesi amaciyla yapilan degisiklikler i¢in belediye enclimeni
veya il idare kurulu karar1 aranmasina gerek bulunmamaktadir.

Dava agilmast halinde; dava dosya numarasi ve davanin acildigi
mahkemenin ismi ilgili parsellere ait tapu kiitiigii sayfasinin beyanlar hanesine
yazilir ve konu ile ilgili belgelerin tasdikli birer ornekleri davanin goriilmekte
oldugu mahkemeye gonderilir. Bu durumda, diizeltme islemi dava sonuclanincaya
kadar bekletilir.
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TAPU SIiCILINDEKI HATALARIN DUZELTILMESI

17.08.2013 tarihli ve 28738 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Tapu Sicili
Tiiziigiiniin 74 {incli maddesinde ana ve yardimci siciller iizerindeki diizeltmelerin
ne sekilde yapilacagi, Tapu Sicili Tiiziiginiin 75 inci maddesinin 1. fikrasinda
kadastro calismalarindan kaynaklanan malikin veya hak sahibinin adi, soyadi ve
baba adina iliskin tapu kiitiigiindeki hatalarin diizeltilmesine iligkin yontemler, 2
nci fikrasinda ise zeminde inceleme isleminin nasil yapilacagi belirtilmistir. Yine
ayni maddenin 3 iincli fikrasinda tapu sicilindeki bilgilerin gilincellenmesi ve
eksikliklerin giderilmesinde de bu yontemlerin kullanilabilecegi, 4 iincii fikrasinda
ise kayit diizeltmeleri i¢in miidiirliiklere basvuru yapilmasinin zorunlu oldugu
belirtilmistir.

Tapu sicili iizerinde yapilmig hatalarin diizeltilmesine iliskin olarak 1495 nolu
genelge geregince islem yapilmakta iken, Tapu Sicili Tiizigi ile getirilen yeni
uygulamalar nedeniyle TKGM’ce 31.05.2016 tarihli ve 2016/2 nolu genelge
diizenlenmistir.

Genelgede belirlenen kimlik bilgilerine iliskin kadastro ¢alismalarindan
kaynaklanan hata ve eksikliklerin giderilmesine iliskin yontemlerin, Tapu Sicili
Tiiziglinlin 74 incii maddesinin 3 iincii fikrasina gore ilgililerince sunulan veya
baska idarelerce diizenlenen belgelerde kimlik tespitine esas yeterli veri
bulunmamasi ve ilgili madde kapsaminda eksikligin giderilememesi halinde kiyasen
uygulanmasi imkani1 bulunmaktadir.

Kimlik Bilgilerine iliskin Kadastro Calismalarindan Kaynaklanan Hata
ve Eksikliklerin Giderilmesi

Diizeltme isleminin ilkeleri (1) Tapu sicilinde kimlik bilgilerinin
diizeltilmesi, hak sahibinin kimliginin tespit edilmesine baghdir. (2) Tescile tabi
kimlik bilgileri diizeltilmeden talebe bagli tasarruf islemleri yapilmaz. Hakkin
tamamin1 aktarici veya terkinini igeren istemler, medeni durum degisikliginden
kaynaklanan soyadi diizeltmeleri yapilmadan dogrudan karsilanir. (3) Kimlik
bilgilerinin diizeltilmesi sirasinda kadastro tespitinin yerinde oldugu veya tescilli
hakkin hukuka uygun edinildigi konularinda degerlendirme yapilmaz. (4) Hak
sahibinin kimlik bilgilerinin diizeltilmesi, hakkin el degistirmesi sonucunu
doguramaz.

Takip edilecek yontem (1) Tapu miidiirliigli, kimlik bilgilerine iliskin
kadastro calismalarindan kaynaklanan hata ve eksiklikler sebebiyle hak sahibinin
tespit edilememesi halinde, dncelikle; a) Tutanak ve niifus kayitlar ile kayda dayali
tespitlerde dayanagi kayit ve belgeleri inceler, b) Gerekli durumlarda ilgili
kurumlarla yazisma yapar ve alinan cevaplar1 degerlendirerek hak sahibinin tespit

edilmesi halinde islemi sonuclandirir. (2) Tapu miidiirliigi, birinci fikra
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hiikiimlerince hak sahibinin tespit edilememesi durumunda, istemde bulunan kisiyi,
hak sahipligini ispat etmek amaciyla belge sunabilecegi, ilmiihaber ibraz edebilecegi
ve tanik getirebilecegi konusunda bilgilendirir. a) Tasinmazin bulundugu koy veya
mahallede niifusa kayith olan veya ikamet eden veya tasinmazi bulunan kisilerden,
hak sahibini tanidigini, tasinmazin 6nceki ve mevcut kullanim durumunu bildigini
ifade edenler tanik olarak dinlenir. b) Tasinmazin paydaslari, tasinmazda ayni veya
kisisel hak sahibi olanlar, komsu parsel malikleri, muhtarlar, tespit bilirkisileri,
ihtiyar heyeti iiyeleri ve kamu gorevlileri tanik olarak dinlenebilir. c) Istem
sahibinin esi, alt ve list soyu tanik olarak dinlenmez. ¢) Tanik ifadeleri, ifade
tutanagina alinarak tanik ve ifade alan memurlar tarafindan imzalanir. (3) Ilgilisince
sunulan belge veya tanik ifadelerinden istemde bulunanin ger¢cek hak sahibi
oldugunun tespit edilememesi ve istem sahibinin de talep etmesi durumunda
zeminde inceleme yapilir. (4) Ayni konuda tekrar zeminde inceleme yapilmaz.

Istemin degerlendirilmesi (1) Tapu miidiirii, hak sahibinin tespiti i¢in tapu
sicilinde bulunan belgeleri, niifus kayitlarini, yazismalar sonucu elde edilen belge ve
bilgileri, istem sahibi tarafindan ibraz edilmis ise ilmiihaber ve diger kanitlayici
belgeleri, varsa tanik ifadelerini ve zeminde inceleme yapilmis ise teknik raporu
birlikte degerlendirir. (2) Kadastrodan kaynaklanan hata ve eksiklikler sebebiyle,
tapu sicilindeki belgeler, niifus kayitlar ile yazismalar sonucu elde edilen belge ve
bilgilerden hak sahibinin tespit edilememesi durumunda; a) Ilgilisince ilmiihaber
veya hak sahipligini kanitlayici belge ibraz edilmemesi veya tanik getirilmemesi, b)
llgilisinin ibraz ettigi belgelerden, tanik ifadelerinden veya zeminde incelemeden

hak sahibinin tespit edilememesi, lizerine bu hususlar ret kararinda belirtilerek 1stem
reddedilir.

Islemin mali yonii (1) Tapu kiitiigiine tescile tabi kimlik bilgilerinin
diizeltilmesinden tapu harci ve doner sermaye hizmet bedeli tahsil edilir. (2)
Kadastro calismalarindan kaynaklanan hatalarin diizeltilmesinden tapu harci ve
doner sermaye hizmet bedeli alinmaz. (3) Tescile tabi kimlik bilgileri disindaki
kimlik bilgilerinin giincellenmesi ve eksikliklerin giderilmesinden tapu harci ve
doner sermaye hizmet bedeli alinmaz.

Zeminde Inceleme Istem ve gorevlendirme (1) Tapu miidiirii, istem
sahibinin talebi {izerine, zeminde inceleme i¢in tapu igslemi yapmaya yetkili bir
memur gorevlendirir ve kadastro miidiirliigiinden konuya iliskin bir teknik personel
gorevlendirmesini ister. Kadastro miidiirii, teknik personel gorevlendirerek tapu
midiirligline bildirir.

Teknik rapor ve diizenlenmesi (1) Teknik rapor, hak sahibinin tespit
edilmesi amaciyla diizenlenen, tasinmazin kullanim durumunun belirtildigi, ifade
tutanaklarinin ve ibraz edilen tiim belgelerin eklendigi rapordur. (2) Zeminde
inceleme i¢in gorevlendirilen personel, gerekli on hazirlig1 yaparak, belirlenen giin
ve saatte, istemde bulunan kisi tarafindan saglanacak aragla taginmazin mahalline
gider. (3) Tasinmaz teknik personel tarafindan zemininde gosterilir. Istemde
bulunan, varsa muhtar, ihtiyar heyeti iyeleri, tespit bilirkisileri, komsu parsel
malikleri, kullanicilar1 ile baskaca beyanda bulunmak isteyenlerin ifadeleri tek
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nlisha diizenlenecek ifade tutanagina okunakli el yazis1 veya bilgisayarda yazilarak
imzalatilir. Imza atamayanlarin ifadeleri tamiklar huzurunda alinarak yazili hale
getirilir, taniklarin imzalar da ifade tutanaginin uygun bir yerine durum agiklanarak
aliir. (4) Teknik raporda tasinmazin inceleme sirasindaki kullanim durumu, varsa
tizerindeki yapilar ile kimler tarafindan yapildigi, halen kimlerin kullaniminda
oldugu belirtilir. (5) Zeminde inceleme sirasinda ilgililerince sunulan her tiirlii belge
ve bilgi teknik raporda belirtilerek belge asillar1 veya oOrnekleri teknik rapora
eklenir. Teknik rapor zeminde inceleme yapmakla gorevli personel tarafindan
imzalanir. Teknik raporda zeminde inceleme ig¢in gorevlendirilen personel
tarafindan kanaat belirtilmez. (6) Zeminde inceleme yapmakla gorevli personel,
diizenledigi teknik rapor ile birlikte ifade tutanaklar1 ve belgelerin tlimiinii eksiksiz
olarak tapu miidiiriine teslim eder.

Zeminde inceleme isleminin mali yonii (1) Zeminde inceleme icin tapu
miidiirliigi tarafindan doner sermaye hizmet bedeli tahsil edilir.

Tasinmazin Yiizolciimii veya Niteligindeki Belgesine Aykir1 Basit Yazim
Hatalarimin Diizeltilmesi (1) Tasinmazin yiizol¢limii veya niteliginin, tescile esas
belgelerine ve paftasina aykiri olarak hatali tescil edildigi, tasinmazda Ol¢ii,
sinirlandirma, tersimat ve hesaplamadan dogan hata olmadigi, pafta-zemin
uygunlugunun oldugu durumlarda kadastro miidiirliigiintin bildirimi iizerine tapu
midiirliigiince sicilde gerekli diizeltme yapilir.

Hatanmin anlasilmas1 ve degerlendirilmesi (1) Tapu midiirliigiince,
tasinmazin yuzolgimii veya niteliginde tescilin hatali yapildiginin anlasilmasi
halinde tasinmazin tesciline iliskin dayanak belgeleri ile tapu kiitik ve kayit
ornekleri incelenmek iizere kadastro miidiirliigline gonderilir. (2) Hatanin kadastro
miudiirligi tarafindan fark edilmesi halinde, durum tapu midiirligiine bildirilerek
tasinmazin tesciline iliskin belgeler1 ile tapu kiitik ve kayit oOrneklerinin
gonderilmesi istenir. (3) Kadastro miidiirii, biri kontrol miihendisi olmak {iizere iki
teknik personel gorevlendirir. Gorevli personelce parselin pafta-zemin uygunlugu
incelenir, uygunlugunun ve hatanin belgesine aykir1 basit yazim hatas1 oldugunun
tespiti halinde hata, diizeltme formu igerisinde ayrintili olarak aciklanir. (4)
Tasinmazin niteligine iliskin tescil hatalarinin diizeltilmesi i¢in, yapilan zemin
incelemesinde tescile esas belgelerinde ve paftasinda belirtilen yapinin ayni yapi
oldugu tespit edilerek diizeltme formunda belirtilir. (5) (06.07.2017 tarihli ve
32381507-010.99-E.1489228 Sayili Makam Oluru ile degisik) Yiizolgiim ve nitelik
diizeltmesi amaciyla hazirlanan diizeltme formu ve ekleri 100- 400 dpi ¢ozlniirliikte
siyah/beyaz ve pdf formatinda taranarak sistem {izerinden giivenli elektronik
ortamda, tescil bildirimi ise list yazi ile tapu miidiirliigiine gonderilir. (6) 3402 Sayili
Kadastro Kanununun 41 inci maddesi kapsamina giren diizeltmeler bu Genelge
kapsami disindadir.

Hatanin diizeltilmesi ve tebligi (1) Tapu miudiirliigi tarafindan tescil
bildirimi ve diizeltme formu yevmiye defterine kaydedilerek hatali kayit diizeltilir.
(2) Diizeltme islemi, tasinmaz iizerinde hak sahibi olanlara 7201 Sayili1 Tebligat
Kanunu hiikiimlerine gore teblig edilir.
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Islemin mali yonii (1) Tasinmazin yiizol¢iimii veya niteligindeki belgesine
aykir1 basit yazim hatalarinin diizeltilmesinden tapu ve kadastro midiirliikleri
tarafindan herhangi bir har¢ veya doner sermaye hizmet bedeli alinmaz.

YENILEME CALISMALARI

3402 sayil1 Kanunun 22 nci maddesinin 2 nci fikrasinda (a ve b) bentlerinde;
“Tapulama, kadastro veya degisiklik iglemlerine iliskin; sitnirlandirma, olgii, ¢izim
ve hesaplamalardan kaynaklanan hatalart gidermek iizere uygulama niteligini
kaybeden, teknik mnedenlerle yetersiz kalan, eksikligi goviilen veya zemindeki
sinmirlart gergege uygun gostermedigi tespit edilen kadastro haritalarimin tekrar
diizenlenmesi ve tapu sicilinde gerekli diizeltmelerin saglanmast amaciyla
tapulama ve kadastro gormiig yerler ile,

Daha once sadece tapu tahriri yapilan veya 2859 sayii Tapulama ve
Kadastro Paftalarinin Yenilenmesi Hakkinda Kanuna gore yenileme yapilacak
yerler ile 2981 sayili Imar ve Gecekondu Mevzuatina Aykirt Yapilara
Uygulanacak Bazi Islemler ve 6785 Sayti Imar Kanununun Bir Maddesinin
Degistirilmesi Hakkinda Kanun hiikiimlerine tdbi yerlerde,

1 inci fikra hiikmii uygulanmaz. hikmii getirilerek, bu bentlere gore
yapilacak ¢alismalar miikerrer kadastro kabul edilmemistir.

3402 sayili Kanunun 22 nci maddesinin 2 nci fikrasinin (a) bendine iligskin
uygulamalar, kadastro giincelleme adi altinda 2018/13 nolu genelge esaslarina gore
calismalar yapilir.

SAYISALLASTIRMA (Ek Madde 1)

3402 Sayili Kadastro Kanununa 5304 Sayili Kanunun 11 inci maddesi ile,
“Kadastro veya Tapulama haritalari, arazi kontrolii yapilmak suretiyle sayisal
hale getirilir. Yapilan ¢alismalarin sonucu, 11 inci maddeye gore ilan edilir ve
ilan siiresi igerisinde dava acilmayan tasinmazlarin kayitlarinda gerekli diizeltme
yapur.” hiikmii getirilmistir.

Ulkemizde  kadastro/tapulama  calismalari 1912 yilindan  beri
stirdiirilmektedir. Bu tarihten itibaren yapilan calismalar sonucu degisik sistemlerle
paftalar olusturulmustur. Olusturulan bu paftalarin, cografi bilgi sistemleri ve tilke
yatirimlarinda kullanilabilmesi i¢in, yeniden degerlendirilmesi gerekmektedir.

Bu nedenle, kadastro veya tapulama haritalarinin, arazi kontrolii yapilmak
suretiyle glinlimiiz harita tekniginin zorunlu kildig1 kose noktalarinin
koordinatlandirilarak sayisal hale getirilmesi ve kadastro miidiirliiklerince 3402
Sayili Kanunun 11 inci maddesine gore ilan edilip, yapilan bu calismalarin hukuki
statiiye kavusturularak, kayitlarinda gerekli diizeltmelerin yapilmasina imkan
saglanmas1 amaglandigindan bu madde hiikmii getirilmistir.

Bu maddenin uygulanmasindaki usul ve esaslar, 24.Kasim.2006 tarihli ve 26356

sayili Resmi Gazete’de yayimlanan “Kadastro Haritalarinin Sayisallagtiriimast
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Hakkinda Yonetmelik” ve 28 Eylil 2012 _tarihli ve 28425 sayili Resmi Gazete’de
vayimlanan “Kadastro Haritalarinin Sayisallasariimas: Hakkinda Yonetmelikte
Degisiklik  Yapimasina Dair Yonetmelik” ve TKGM’nin 2012/15 nolu
genelgesinde acgiklanmustir.

6831 SAYILI KANUNUN 2/B MADDESINE GORE HAZINE ADINA
ORMAN SINIRI DISINA CIKARILAN YERLERDE UYGULAMA

3402 sayili Kanuna 5831 sayili Kanunla eklenen Ek 4 iincii maddeyle 6831
saylli Orman Kanununun 20/6/1973 tarihli ve 1744 sayili Kanunla degisik 2 nci
maddesi ile 23/9/1983 tarihli ve 2896 sayili, 5/6/1986 tarihli ve 3302 sayili
kanunlarla degisik 2 nci maddesinin (B) bendine gore orman kadastro
komisyonlarinca Hazine adina orman siirlar1 disina ¢ikarilan yerlerin fiili kullanim
durumu dikkate alinmak suretiyle kadastrosu ile ifraz ve tevhit iglemlerinin
(glincelleme) yapilmasina imkan saglanmistir.

Bu maddenin uygulama sekli, TKGM’nin 23.05.2012 tarihli ve 2012/5 nolu
genelgesinde ve 03.05.2013 tarihli ve 32381507-010.07/4104 sayili duyurusunda
aciklanmistir.

3402 sayili Kanunun Ek- 4 {incii Maddesine Gore;

a- Kadastrosu Yapilacak Yerler

e Daha Once yapilan tapulama ve kadastro ¢alismalar1 sirasinda, tespit
dis1 birakilmig yerler 2/B alani igerisinde kaliyor ise, (2/B alami tapuya
tescil edilmis olsun veya olmasin)

e Kadastro calismalar1 sirasinda blok halinde tapuya tescili saglanmis
2/B alanlar,

e Daha oOnce yapilan tapulama/kadastro calismalar1 sirasinda veya
mahkeme karari ile ya da idari yoldan Hazine adina tapuya tescil edilmis
olup da halen Hazinenin miilkiyetinde bulunan 2/B alani i¢in de kalan
tasinmazlardan, iizerinde miistakil ve daimi hak tesis edilmemis yerler,

e Heniiz kadastrosu tamamlanmamis ¢alisma alanlarindaki 2/B alanlar1
(zabut defterinde tescilli olsun veya olmasin),

e 2/B alanlarinda daha once 2924 veya 3402 sayili Kanunlara gore
yapilan kullanim kadastrosu sirasinda kullanic1 tespiti yapilmamis
parseller.

b- Giincelleme Yapilacak Yerler
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e 06831 sayili Kanunun 2/B maddesi uyarinca Hazine adina orman
sinirt digina ¢ikarilip da, 2924 ya da 3402 sayili Kanunlar uyarinca fiili
kullanim durumlarina gore kadastroya tabi tutularak tapuya tescili
saglanmis yerler,

KADASTRO CALISMALARINDA iZLENECEK YONTEM

X/

< Hazirhk Cahsmalari;
* Orman haritalarimin, tutanaklarimin ve diger belgelerin temini;

Kadastro miidiirliiklerince; Kadastrosu yapilmak {izere programa alinan
yerlerin bulundugu birime ait kesinlesmis orman kadastrosu ve 2/B uygulamalarina
iliskin orman haritalar1 ile orman kadastro tutanaklarinin daha 6nce idaremize
(kadastro veya tapu miidirliigiine) gonderilip gonderilmedigi arastirilir.

Gonderilmemis ise, mahalli orman idaresine yazi yazilarak, bunlarin onayli
birer 0rnegi ile aplikasyon ¢alismalari sirasinda yararlanilmak iizere; orman ve 2/B
sinir krokileri, roper krokileri, 6l¢ii krokileri, 6lgii degerleri, kontrol noktalari, varsa
2B sahalar ile ilgili kesinlesmis mahkeme kararlari, tahsisen geri kazanilmis
eylemli orman alanlarina ait belgeler ve ilgili diger belgelerinin génderilmesi
istenir.

Bu yazida, ¢aligmalara baslama tarihi de bildirilerek, orman kadastro haritasi
ve tutanaklarin zemine aplikasyonu ve gerektiginde diizeltme islemleri sirasinda
gorev yapmak ilizere en az bir orman yiiksek miihendisi veya orman miihendisinin
gorevlendirilmesi ve c¢alismalara baglama tarthinde kadastro ekibine istirak
ettirilmesinin saglanmasi gerektigi belirtilir.

= Ozel Kanunlarina gore degerlendirilmesi gereken yerlerin bulunup
bulunmadigimin sorulmasi;

Ilgili kurum ve kuruluslarma (Belediye, DSI, Gida, Tarim ve Hayvancilik
Miidiirliigii, Cevre ve Sehircilik Mudiirliigii gibi) yazilacak birer yazi ile kullanim
kadastrosu yapilacak 2/B alanlar1 bildirilerek, bu alanlar i¢erisinde 6zel kanunlarina
gore degerlendirilmesi gereken yerlerin bulunup bulunmadigi sorulur, varsa, bu
yerlerin sinirlarimi  gosteren bilgi ve belgelerin gonderilmesi veya zeminde
siirlarinin gosterilmesi istenir.

Yazida, 15 giin igerisinde cevap verilmemesi durumunda, 5831 sayil1 Yasa ile
3402 sayilh Kadastro Kanununa eklenen Ek 4 iincii madde geregince, 0Ozel
kanunlarina gore degerlendirilecek alan bulunmadiginin kabul edilmis sayilacagi
belirtilir.

* Kullanic1 ve muhdesat sahiplerinin bilgilendirilmesi;

6831 sayili Kanunun 2/B maddesi uyarinca orman sinir1 disina ¢ikarilan saha
icerisinde yapilacak kadastro ¢alismalar1 sirasinda, 3402 sayili Kanunun 11 inci
maddesinde belirtilen aski ilan1 haric diger ilanlar, yasa hiikmii nedeniyle
yapilmamaktadir. (¢aligma alani ilan1) ile (ada-mevki ilani) yapilmamaktadir.

122/143



Ancak, kullanicilarinin ve muhdesat sahiplerinin bilgilendirilmesi ve
calismalar sirasinda hazir bulunmalarinin  saglanmasi1 amaciyla, kadastro
calismalarina baslanmadan en az 1ii¢ giin Once, kadastro miidirligiince
muhtarliklarda bu ¢alismalara hangi tarihte baslanacagi hususunda duyurulur.

= Tapu kaydi 6rneklerinin ¢ikarilmasi;

2/B alanlar1 tapuya (tapu kiitiigiine veya zabit defterine) tescil edilmis ise
kayit ornekleri ¢ikarilir.

+» Aplikasyon ve diizeltme islemleri ile kadastro cahsmalarim yapacak
ekiplerin olusturulmasi;

» Kadastro c¢alismalarmi yapacak ekip; 3402 sayili Kanunun 3 {incii
maddesine gore olusturulur.

= Bilirkisilerin secilmesi

Kadastro ekibinde gorev alacak bilirkisilerin 3402 sayili Kadastro Kanunu
hiikiimlerine uygun olarak segilir.

= Aplikasyon ve diizeltme ¢alismalarin1 yapacak ekip; 3402 sayili Kanunun
3 {incii maddesine gore olusturulan kadastro ekibine, kadastro kontrol miihendisi ile
orman isletme miidirliiglince gorevlendirilecek en az bir orman yliksek
miihendisi/orman miihendisinin istiraki ile olusturulur.

Bu ekibe ziraat miihendisi istirak ettirilmez.

% Aplikasyon ve diizeltme cahiymalari;

5831 sayili Kanunun 8 iincii maddesiyle, 3402 sayili Kadastro Kanununa
eklenen Ek Madde 4 ile, “...orman ve Hazine adina orman sinirlar1 disina ¢ikarilan
yerlerin sinir nokta ve hatlari;; orman kadastro tutanaklari esas alinmak suretiyle
orman isletme miidiirliiglince gorevlendirilecek en az bir orman yiliksek miihendisi
ya da orman miihendisinin istirak ettirildigi kadastro ekibince zemine aplike
edilir...” hilkkmii getirilmistir.

Bu nedenle, aplikasyon calismalar1 sirasinda, orman haritalarindan sekil
olarak yararlanilmakla birlikte, orman kadastro tutanaklar1 esas alinarak orman ve
Hazine adina orman smirlar1 digina ¢ikarilan yerlerin sinir nokta ve hatlarinin
aplikasyonu yapilir.

Aplikasyon ¢alismalar1 sirasinda, orman ve Hazine adina orman sinirlar
disina ¢ikarilan yerlerin sinir nokta ve hatlarinda ve bu sinir nokta ve hatlarla ilintili
kadastro parsellerinde diizeltmeyi gerektiren pafta ve zemin uyumsuzlugu tespiti
edilirse, bu uyumsuzluk, aplikasyon ekibi gorevlilerince teknik mevzuatina uygun
hale getirilir.

Diizeltme islemleri, yapilacak kadastro calismalar1 ile birlikte aski ilanina
almnir.
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% Calisma yapilacak 2/B alanlariin belirlenmesi;

Aplikasyon ve diizeltme islemleri sonucu belirlenen sinirlar esas alinarak 2/B
alanlar1 belirlenir.

= Belirlenen 2/B alani i¢inde kalan, tapuda ger¢ek ve tiizel kisiler adina
kayith tasinmazlarda uygulama:

Aplikasyon ve diizeltme islemleri sonucu belirlenen 2/B alanlar1 igerisinde,
kadastro (kadastro-tapulama) c¢alismalar1 sonucu gergek veya tiizel kisiler (Hazine
hari¢) adina tescili yapilmis tasinmazlar varsa, bunlarin kamulastirilmasi
yapilmadan ya da yargi kararlari ile iptalleri saglanmadan idari yoldan resen
tescillerinin iptal edilmesi miimkiin degildir.

Bu nedenle, 6831 sayili Kanunun 2/B maddesine gore Hazine adina orman
sinirt disma ¢ikarilan alanlarda, kullanicilarinin ve varsa muhdesatlarin belirlenmesi
amaciyla yapilacak kadastro calismalar1 sirasinda, bu yerler, kadastrosu yapilacak
2/B alan1 smir1 disinda birakilir. Diger bir anlatimla, kullanim kadastrosuna tabi
tutulmaz.

Kismen veya tamamen 2/B alanlart i¢inde kaldigi (aralarinda miikerrerlik
bulundugu) tespit edilen gercek ve tiizel kisilere ait tasinmazlarin listesi
diizenlenerek daha 6nce mahalli maliye kurulusu ile orman idaresi gonderilmemisse,
bunlarin listesi diizenlenerek orman idaresine ve maliye kurulusuna gonderilir.
Bundan amag¢ ormanla ilgili mikerrerliklerde Orman Genel Miidiirliigiince
miikerrerligin giderilmesi amaciyla dava acilmasi veya kamulastirma yapilmasinin
saglanmasidir.

Tapu midirligince, TKGM’nin 2018/3 nolu genelgesi uyarinca bu
parsellerin tescilli oldugu tapu kiitiik sayfalarinin beyanlar hanesinde “Tamama / ....
m?2 lik kismi ormanda / 6831 sayitli Kanunun 2/B maddesi uyarinca Hazine adina
orman sinirt disina ¢itkaridan sahada kalmaktadir.” seklinde belirtme yapilir.

Tapu midirligince, 2018/3 nolu genelge uyarinca bu parsellerin tescilli
oldugu tapu kiitiik sayfalarinin beyanlar hanesinde “Tamamu / .... m2 lik kisnu
ormanda / 6831 sayih Kanunun 2/B maddesi uyarinca Hazine adina orman siniri
disina ¢cikarilan sahada kalmaktadir.” seklinde belirtme yapilmaktadir.

= Belirlenen 2/B alam icinde kalan, tapuda Hazine adina tescilli olan
tasinmazlarda uygulama:

Daha once yapilan tapulama ve kadastro ¢aligmalar: sirasinda veya mahkeme
karar1 ile ya da idari yoldan Hazine adina tapuya tescil edilmis olup da halen
Hazinenin miilkiyetinde bulunan taginmazlarin, 6831 sayili Kanunun 2/B maddesi
uyarinca Hazine adina orman smirt disinda c¢ikarilan alan i¢inde kalmasi
durumunda, Oncelikle bu yerler iizerinde miistakil ve daimi hak tesis edilip
edilmemis oldugu hususu arastirilir.
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- Uzerinde miistakil ve daimi hak tesis edilmemisse;

Tamami Hazine adina orman sinir1 disina ¢ikarilan sahada kalan ve tizerinde
miistakil ve daimi ayni hak tesis edilmemis oldugu tespit edilen Hazine adina tescilli
tasinmazlar i¢in kadastro miudiirliigiince tescil bildirimi (beyanname), kismen 2/B
sahasinda kalan Hazine adina kayitli tasinmazlar i¢in ise, ifraz beyannamesi
diizenlenerek tapu miidiirliigline gonderilir.

Tapu miidiirliigiince; tamami1 2/B sahasinda kalan Hazine adina kayith
tasinmazin tescilli oldugu tapu kiitiikk sayfalarinin beyanlar hanesine, “6831 sayili
Kanunun 2/B maddesi uyarinca Hazine adina orman simirt disina ¢ikarilan
sahada kalmaktadir.” seklinde belirtme yapilmak suretiyle tapu kiitiik sayfasi
kapatilir.

Kismen 2/B sahasinda kalanlarda ise kiitiik sayfas1 kapatilmadan, ifraz edilen
kismin yilizol¢limii, nedeni agiklanmak suretiyle parselin yiizélgiimiinden diisiiliir.

Paftasinda da buna gore gerekli degisiklikler yapilir.

Her iki halde, de tapu miidiirliiglince maliye kurulusuna bilgi verilir ve
yuzolclimii degisikligi yapilan parsellere ait diizenlenecek tapu senedi, bilgi yazisi
ekinde gonderilir.

Bu uygulamalar sonucunda, kismen veya tamamen Hazine adina orman siniri
disina ¢ikarilan sahada kaldig1 tespit edilen Hazine adina tapuda kayitli yerler,
kadastroya tabi tutulacak 2/B alanlarina dahil edilir.

- Uzerinde miistakil ve daimi hak tesis edilmisse;

Uzerinde miistakil ve daimi hak tesis edilmis Hazine adma kayith
tasinmazlar, kullanim kadastrosu yapilacak 2/B alanina dahil edilmeyip, bunlarin,
zemine iliskin tapu kiitiikk sayfasinda "6831 sayili Kanunun 2/B maddesi uyarinca
Hazine adina orman sinirt disina ¢ikarilan sahada kalmaktadir.” seklinde belirtme
yapilir. Bu yerler kadastroya tabi tutulmaz.

¢ Kullanici1 ve muhdesat tespiti calismasinda izlenecek yontem;

Aplikasyon sonucu pafta zemin uyumsuzlugu bulunmadigi tespit edilen ya da
diizeltme islemleri sonucu uygunlugu saglanan 2/B alanlarinin, (yukarida kadastroya
tabi tutulacag belirtilen Hazine adina kayith yerler de dahil) 3402 sayili Kanunun 3
lincii maddesine gore olusturulacak kadastro ekibi tarafindan fiili kullanim
durumlart dikkate alinmak suretiyle sinirlandirilarak o6l¢iisti yapilir.

Smirlandirma ve 6l¢iisii yapilan bu yerlerin kimlerin kullaniminda bulundugu
tespit edilerek kadastro tutanaginda aciklanmakta ve tutanagin beyanlar hanesinde
gosterilir.

Siirlandirmast yapilan taginmazlar tizerindeki tiim yap1 ve tesisler ol¢iilerek,
bunlardan:;
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Muhdesat niteligi tasimayan Hazineye ait yapi ve tesisler kadastro tutanaginin
cinsi slitununda gosterilerek,

Muhdesat niteligini tasiyanlar da ise tasinmazin muhdesat disindaki vasfi ile,
Maliye Hazinesi adina tespiti yapilir.

Muhdesatin sahibi, cinsi, thdas tarihi ve iktisap sebebi kadastro tutanaginda
aciklanir ve muhdesatin sahibi ve kullanici isimleri tutanagin beyanlar hanesinde
gosterilir.

Aymi parsel iizerinde birden fazla muhdesat niteliginde bina bulunmasi
durumunda, yatay muhdesatlarda harf verilmek suretiyle, dikey muhdesatlarda ise
bagimsiz bolim numarasi yazilmak suretiyle muhdesat sahipleri kadastro
tutanaginin beyanlar hanesinde gosterilir.

Hazine adina orman sinir1 digina ¢ikarilan bu yerlerin zilyetlik yoluyla
kazanilmasi miimkiin olmadigindan, calismalar sirasinda sartlar olussa dahi,
zilyetlik yoluyla kullanicilar1 ve muhdesat sahipleri adina tespit yapilmaz.

5831 sayili Kanunun 5 nci maddesiyle 6831 sayili Kanuna eklenen Ek Madde
10 uyarinca “Bu Kanunun; 20/6/1973 tarihli ve 1744 sayili Kanunla degisik 2 nci
maddesi ile 23/9/1983 tarihli ve 2896 sayili Kanun ve 5/6/1986 tarihli ve 3302 sayili
Kanunla degisik 2 nci maddesinin birinci fikrasinin (B) bendi uygulamalar ile
orman sinirlart disina c¢ikarilan yerler, ¢ikarma isleminin kesinlestigi tarihten
itibaren kazandiric1 zamanasimi yolu ile iktisap edilemez.”

X/

s Imar Mevzuati:

Hazine adma orman smir1 disina c¢ikarilan yerlerde yapilacak kadastro
calismalar1, 3402 sayili Kanunun ek-4 iincii maddesinin besinci fikrast olan “Bu
madde kapsamindaki kadastro, ifraz ve tescil islemleri, 3194 sayili Imar
Kanunu ile 3.7.2005 tarihli ve 5403 sayih Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi
Kanunundaki kisitlamalara tabi olmaksizin yapilir.” hiikkmii uyarinca 3194 sayili
Imar Kanunu ile 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunundaki
kisitlamalara tabi tutulmaksizin yapilmakta iken, bu hiikkim Anayasa
Mahkemesinin ~ “12.5.2011 ginlii, E.2009/24, K. 2011/75 sayili karariyla iptal
edildiginden, 2012/5 nolu genelgeye gore islem yapilir.

Buna gore, 2/B alanlarinda; 3402 sayili Kanunun Ek 4 iincii maddesine gore
yapilacak kadastro calismalari, “3194 sayili Imar Kanunu ile 03.07.2005 tarihli ve
5403 sayilr Toprak Koruma ve Arazi Kullamimi Kanunundaki” kisitlamalara tabi
tutulmasi gerektiginden, bu ¢alismalarda 3402 sayili Kanunun 47/K maddesi hiikmii
geregince diizenlenen “Kadastro Calismalarinda Taksim Sebebiyle Ayirma ve
Birlestirmeler Hakkinda Yénetmelik” hiikiimleri ile 2007/5 nolu genelge esaslarina
uyulur.

»  “Kadastro Calismalarinda Taksim Sebebiyle Ayirma ve Birlestirmeler
Hakkinda Yonetmelik’in” 3 linclii maddesinin a/1 ve b/1 bendlerine uygunlugu tespit
edilen 2/B alanlar1, zemindeki fiili kullanim durumuna gore sinirlandirilip, kullanici
ve muhdesat belirleme iglemleri yapilir.
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» “Kadastro Calismalarinda Taksim Sebebiyle Ayirma ve Birlestirmeler
Hakkinda Yonetmeligin” 3 tlincli maddesinin b/2 bendi kapsaminda kalan 2/B
alanlar1 ise, (Yonetmeligin 3 iincii maddesinin b/3 bendinde belirtildigi sekilde)
belediye enciimeni veya il enciimeninin olumlu karar1 alinmak suretiyle zemindeki
fiilli kullanim durumuna gore sinirlandirilip, kullanici ve muhdesat belirleme
islemleri yapilir.

» 5403 sayili “Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu”nun 8 inci
maddesinde, tarim arazilerinin, bu maddede ongoriilen parsel yeter biiytikliiklerinin
altindaki miktarlarla parcalara béliinmesi yasaklanmis oldugundan, Kanunun
yurirliige girdigi 19.07.2005 tarihinden sonra zeminde pargalara ayrilmak suretiyle
kullanima baslanmis 2/B alanlarinda, Kanunun 8 inci maddesinde ongoriilen
miktarlarin altinda olmamak iizere zemindeki fiili kullanim durumuna goére
sinirlandirilip kullanict ve muhdesat belirleme islemleri yapilir.

» Belediye enciimeni veya il enciimenince olumlu karar verilmeyen 2/B
alanlar1 ile 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanununun yiiriirliige
girdigi 19/07/2005 tarihinden sonra kullanima baslanilmis 2/B alanlarinda, Kanunun
8 inci maddesinde ongoriilen miktarlarin altindaki miktarlarla pargalara ayrilmak
suretiyle kullanima baslanilmis tarim arazisi nitelikli 2/B alanlarinda ise zemindeki
fiili kullanim durumuna gore sinirlandirma yapilmasi miimkiin olmadigindan, 2/B
alanlarinin bir biitiin olarak siirlandirmasi yapilir.

»  Bir biitiin olarak sinirlandirmasi yapilan 2/B alanlarinda, zeminde tespit
edilen fiili kullanim sinirlari, 6l¢ii krokisinde parsel sinir1 igerisinde kesik ¢izgiler ile
gosterilerek harflendirilecek, yiizol¢iimii hesaplanacak, kadastro tutanaginin edinme
sebebi siitununda gerekli agiklama yapilarak bu durumdaki parseller i¢in kullanici
belirtmeleri, beyanlar hanesinde “Krokisinde (....) harfi ile gosterilen .... m2.lik
kistm .../.../....... tarihinden/... yil ... ayindan/.... ythindan beri ...... kizi/oglu
......... nin kullamimindadir.” seklinde yapilacaktir. Sartlara uygun olmadig
nedeniyle ifraz1 yapilamayan ve olgii krokisinde kesik ¢izgiler ile gosterilen fiili
kullanim sinirlar1, sinirlandirma krokisinde ve paftasinda ise gosterilmez.

» Anayasa Mahkemesinin s6zii edilen kararindan 6nce, 3402/Ek 4 madde
kapsaminda yapilan kadastro _calismalart swrasinda, 3194 sayili Imar Kanunu ile
03.07.2005 tarihli ve 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunundaki
kisitlamalara tabi tutulmaksizin siirlandirma, 6l¢ii ve kullanici/muhdesat belirleme
islemleri tamamlanip heniiz aski ilanina alinmamis calisma alaninda bulunan 2/B
parsellerinin  kadastro tutanaklari kadastro komisyonuna intikal ettirilmesi ve
yukaridaki agiklamalara gore islem yapilmasi saglanir.
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» 2/B parselinden eylemli orman alani olarak ayrilmasi ve ana orman
parseline dahil edilmesine yonelik talepler, sozii edilen kisitlamalara tabi
tutulmaksizin karsilanir.

+» Belirtme Konulmasi:

Bu caligmalar sirasinda kadastro tutanaklarmin beyanlar hanesinde,
uygulanan tapu kayitlarinda ki mevcut belirtmelerin disinda;

e Kullanicisi varsa, 31.12.2011 tarihinden once kim/kimlerin kullaniminda
bulundugu,

( 31/12/2011 tarihinden énce olmak suretiyle “ .../.../...... tarihinden/... yili
... ayindan/.... yulindan beri ...... kizi/oglu ...... ... min kullanimindadir.” gibi)

o Uzerinde muhdesat varsa, 31.12.2011 tarihinden o6nce muhdesatin
kim/kimlere ait oldugu,

e Ozel Kanunlarina gére degerlendirilmesi gereken yerler varsa, bunlarin
niteligl ve tasinmazin tamamini m1 yoksa bir kismin1 mi1 kapsadigi,

Hususlarinda (bunlardan uygun olanlart) ve ayrica (mutlaka),

o “6831 sayih Kanunun 2/B maddesi uyarinca Hazine adina orman siniri
disina cikarilmistir.” seklinde

Belirtme yapilir.
< Aski Ilani;

Calismalar sonuglandiginda, mahalle ve kdy esasina gore aski ilan cetvelleri
diizenlenir ve Kadastro Kanununun 11 inci maddesi uyarinca 30 giin stire ile ilan
edilir.

Aski ilani;

- Hazine adina orman smirlar1 disina ¢ikarilan parseller i¢in kadastro
yOniiyle,

- Diizeltmeden etkilenen orman, 2/A ve kadastro parselleri icin diizeltme
yoOniiyle,

Yapilir.

Diizeltme yoniiyle ilana alinan parseller i¢in bu yonde ilana alindigi hususu
aski cetvellerinde belirtilmekte ve diizeltme yoniiyle aski ilanina alinan parseller
icin kadastro tutanagi diizenlenmez.
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Hazine adina kayitli olup lizerinde herhangi bir daimi ve miistakil hak tesis
edilmeyen ve fiili zemini itibariyle kesinlesmis 2/B sahasi i¢inde kalan imar
uygulamasina tabi tutulmus parsellerin dis sinirlarinda herhangi bir degisiklik
yapilmadan imar parseli biitiinliigli bozulmaksizin 3402 Sayili Kanunun Ek 4 {incii
maddesi uyarinca kullanici/muhdesat belirlemesi kadastro suretiyle yapilir.

Ancak, imar uygulamasindan O6nce 2/B sahasi disinda olmasina ragmen
yapilan uygulama sonucu dagitim sureti ile 2/B sahasi i¢ine tasimman Hazine
tasinmazlar1 ile imar uygulamasi 6ncesinde 2/B sahasi i¢inde kalmasina ragmen
yapilan uygulama sonucunda 2/B sahasi disina cikarilan Hazine taginmazlar ile
ilgili olarak ise kadastro ¢alismasi yapilmaz.

Kullanic1 Tespiti Amaciyla Kadastro Yapilmayacak Yerler

e Daha 6nce yapilan tapulama ve kadastro ¢alismalari sirasinda, gercek ve
tiizel kisiler (Hazine disindaki) adina tescili yapilmis yerler 2/B alam igerisinde
kaliyor ise,

e Daha oOnce yapilan tapulama ve kadastro caligmalar1 sirasinda veya
mahkeme karar1 ile ya da idari yoldan Hazine adina tapuya tescil edilmis
tasinmazlardan, iizerinde miistakil ve daimi hak tesis edilmis yerler,

e Tahsisen geri kazanilmis eylemli orman alanlari (Orman idaresince,
eylemli orman haline doniisen yerlerin maliye idaresinden ormana iadesinin
saglanmak suretiyle iade yazis1 ve uygulanabilir haritasi ile birlikte orman olarak
tescilinin talep edilmesi halinde bu yerler),

e 6831 sayilh Kanunun 2/B maddesi uyarinca Hazine adina orman siniri
disma c¢ikarilan yer, 2924 ya da 3402 sayili Kanunlar uyarinca fiili kullanim
durumuna gore kadastroya tabi tutulmus ise,

Tapulama veya kadastro ¢alismalar1 sirasinda davali olmasi nedeniyle malik
tespiti yapilmayan ya da gergek veya tiizel kisiler adina tespit edilen ancak bu
tespite kars1 kadastro/tapulama mahkemelerinde agilan davalar nedeniyle kadastrosu
kesinlestirilmeyen ve halen davasi devam eden parsellerin miilkiyeti Mahkemece
belirleneceginden, davasi devam eden bu parseller sayet kesinlesen 2/B alaninda
kaliyor ise, bu parseller dava sonuglanincaya kadar,

3402 Sayili Kanunun Ek 4 iincii maddesi kapsaminda fiili kullanim
durumuna gore kadastroya tabi tutulmaz.

Diger taraftan, tapulama veya kadastro c¢alismalar1 sirasinda davali olmasi
nedeniyle malik tespiti yapilmayan ya da gercek veya tlizel kisiler adina tespit
edilen ancak bu tespite karsi acilan dava nedeniyle Mahkemeye intikal ettirilen
parsellerin, davalarinin orman lehine sonu¢lanmasi iizerine yapilacak 2/B
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uygulamasit sonucunda kesinlesen 2/B alaninda kaliyor ise, bu parsellerin
kullanicilari/muhdesatlari ise, 3402 Sayili Kanunun Ek 4 {incii maddesi kapsaminda
fiili kullanim durumuna gore yapilacak kadastro suretiyle belirlenir.

< Kadastrosu Yapilacak 2/B Alanlan Iicinde Kalan, Ozel Kanunlarina
Gore Degerlendirmesi Gereken Yerlerde Uygulama:

Calismalara baslamadan once, ilgili kamu kurum ve kuruluslarina yazilan
yazilara verilen cevaplarda, 2/B sahasi icinde 0Ozel kanunlarina gore
degerlendirilmesi gereken yerler olarak bildirilen yerlerden;

— Kamu Hizmetine Tahsis Edilen Yerler;

2/B sahalar i¢inde okul, ibadet yeri (cami gibi) ve benzeri kamu hizmetine
ayrilmig yerler varsa, bunlar ayr1 bir parsel numarasi altinda sinirlandirilip,
zemindeki vasfi ile Hazine adina tespit ve tescilleri yapilir.

— Kamuya Terk Edilmis Yerler;

2/B sahalari i¢inde mevcut dere ve yol gibi kamuya terk edilmis yerler varsa,
bunlar tescile tabi olmadiklarindan, paftasinda 6zel isaretiyle gosterilir.

— Kamu Orta Mah (Mera, Yaylak, Kislak gibi) Olarak Orman Siniri
Disina Cikarilan Yerler:

2/B alanlarinin i¢inde, orman tahdit tutanaklarma gore orman kadastro
komisyonlarinca; mera, otlak, kislak ve yaylak gibi vasiflarla orman sinir1 disina
cikarilmis kamu orta mali nitelikli yerler, 4342 sayili Mera Kanununa gore tahsis
amacit degistirilmedikge 0zel miilkiyete konu edilemeyeceginden, kullanicilarinin
tespiti amaciyla kadastroya tabi tutulmayacak ve kamu orta mallar siciline (6zel
siciline) kaydedilecektir.

Bunun disinda, orman tahdit tutanaklarinda yer almayan ancak Gida, Tarim
ve Hayvancilik Miidiirliiklerince gonderilen uygulanabilir haritaya ya da calismalar
sirasinda zeminde gosterilen smirlara gore, kismen veya tamamen 2/B alani
icerisinde kaldig1r tespit edilen kamu orta mali (mera, yaylak, kislak gibi)
niteligindeki yerler i¢in, kadastro tutanaginin beyanlar hanesinde “ Tasinmazin
tamami/ ... m2 lik kismi mera/yaylak/kislak/umuma ait cayir/
harmanyeri/panayir/eyrek/sivat icinde kalmaktadir.” seklinde belirtme yapilacak ve
bu alanlar, sinirlandirma ve 6l¢ii krokileri ile paftasinda gosterilecektir.

— Kiy1 Kenar Cizgisi Icinde Kalan Yerler;

3621 sayili Kiyr Kanununun 6 nci1 maddesinde, kiyilarda higbir yapi
yapilamayacagi, 7 nci maddesinde ise, kiyilarin 6zel miilkiyete konu olamayacag,
Kiy1 Kanununun Uygulanmasina Dair Y 6netmeligin 10 uncu maddesinde de, kiyida
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kalan 0©zel miilkiyete konu arazilerle 1ilgili tapu iptal islemlerinin 1ilgili
defterdarliklarca yiiriitiilecegi belirtildiginden;

6831 sayili Kanunun 2/B maddesi uyarinca orman sinir1 disma ¢ikarilan
alanlarda yapilan kadastro calismalar1 sirasinda kismen veya tamamen kiy1 kenar
cizgisi icinde kaldig: tespit edilen taginmazlara ait kadastro tutanaginda bu husus
aciklanir ve tutanagin beyanlar hanesinde “Tasinmazin tamamu/... m2 lik kismi kiy
kenar ¢izgisi icinde kalmaktadr.” seklinde belirtme yapilir ve bu alanlarin sinirlari,
sinirlandirma ve 6l¢i krokileri ile paftasinda gosterilir.

— Sahil Seridi icinde Kalan Yerler;

3621 sayili Kiyr Kanununun 8 inci maddesinde; Uygulama imar planm
bulunmayan alanlardaki sahil seritlerinde, higbir yap1 ve tesis yapilamayacagi,
uygulama imar plani bulunan yerlerde ise, duvar, ¢it, parmaklik, tel 6rgii, hendek,
kazik ve benzeri engeller olusturulamayacagi, bu alanlarda toplum yararina agik
olmak sartiyla (konaklama harig) giinii birlik turizm yap1 ve tesisleri yapilabilecegi
hiikmii yer aldigindan;

6831 sayili Kanunun 2/B maddesi uyarinca orman sinir1 disina ¢ikarilan
alanlarda yapilan kadastro galismalari sirasinda kismen veya tamamen sahil seridi
icinde kaldigi tespit edilen tasinmazlara ait kadastro tutanaginda bu husus
aciklanir ve tutanagin beyanlar hanesinde “Tasinmazin tamami/ ... m2 lik kismi
sahil seridi icinde kalmaktadir.” seklinde belirtme yapilir ve bu alanlarin sinirlari,
sinirlandirma ve 6l¢ii krokileri ile paftasinda gosterilir.

— JIcme Suyu Temin Edilen Go6l ve Barajlarin Su Toplama
Havzasinda Kalan Yerler;

Icme suyu temin edilen gol ve barajlarin mutlak koruma alanlarinda, ozel
kanunlar1 ve yonetmelikleri ile tarim ve insaat yasagi getirildiginden;

6831 sayili Kanunun 2/B maddesi uyarinca orman sinir1 disina ¢ikarilan
alanlarda, igme suyu temin edilen gol ve barajlarin bulunmasi durumunda, 6ncelikle
ilgili kuruluslardan (DSI ve Belediye gibi) su toplama havzalarinin mutlak koruma
alanin1 gosterir haritasi istenir ve bu haritanin uygulanmasi sonucunda, kismen veya
tamamen bu saha i¢inde kaldig1 tespit edilen tasinmazlara ait kadastro tutanaginda
bu husus agiklanir ve tutanagin beyanlar hanesinde “ Tasinmazin tamami/ ... m2 lik
kismi, .... Goliintin/Barajinin su toplama havzast i¢inde kalmaktadir.” seklinde
belirtme yapilir ve bu alanlarin sinirlari, smirlandirma ve o6l¢lii krokileri ile
paftasinda gosterilir.
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— Kiiltiir ve Tabiat Varhklar ile Bunlarin Koruma Alam icinde Kalan
Yerler;

2863 sayill Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanununun 11 inci
maddesinde, “Kiiltiir ve tabiat varliklarimi koruma bolge kurullarinca birinci grup
olarak tescil ve ilan edilen kiiltiir varliklarinin bulundugu tasinmaziar ile birinci ve
ikinci derece arkeolojik sit alanlarindaki tasinmazlar zilyetlik yoluyla iktisap
edilemez”” hiikkmii yer aldigindan;

6831 sayili Kanunun 2/B maddesi uyarinca orman sinir1 disina ¢ikarilan saha
icerisinde yapilan kadastro ¢aligmalar1 sirasinda kismen veya tamamen zilyetlikle
iktisab1 yasaklanmis olan bu alanlar i¢inde kalan tasinmazlara ait kadastro
tutanaklarinda bu husus agiklanarak, tutanagin beyanlar hanesinde, durumuna goére
“Tasinmazin ... m2 lik kisminda/tamaminda ..... Nolu Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini
Koruma Bolge Kurulunca birinci grup olarak tescil ve ilan edilen kiiltiir varligi
bulunmaktadir.” ya da “Tasinmazin ... m2 lik kismi/tamami birinci/ikinci derece
arkeolojik sit alaminda kalmaktadir.” seklinde belirtme yapilir ve bu alanlarin
smirlari, sinirlandirma ve 6l¢ii krokileri ile paftasinda gosterilir.

— Irtifak Hakki Tesis Edilen veya Tahsisi Yapilmis Olan Yerler;

6831 sayili Kanunun 2/B maddesi uyarinca orman sinir1 disina ¢ikarilan saha
igerisinde yapilan kadastro calismalar1 sirasinda kismen veya tamamen,
(15/May1s/1959 tarihli ve 7269 sayili Umumi Hayata Miiessir Afetler Dolayisiyla
Alinacak Tedbirlerle Yapilacak Yardimlara Dair Kanun; 12/Mart/1982 tarihli ve
2634 sayili Turizmi Tesvik Kanunu; 24/Subat/1984 tarihli ve 2981 sayili Imar Ve
Gecekondu Mevzuatima Aykir1 Yapilara Uygulanacak Bazi Islemler Ve 6785 Sayili
Imar Kanununun Bir Maddesinin Degistirilmesi Hakkinda Kanun; 9/Agustos/1983
tarthli ve 2872 sayili Cevre Kanunu gibi) kanunlara istinaden tahsisi yapilmis veya
irtifak hakki tesis edilmis saha i¢inde kaldigi tespit edilen tasinmazlara ait kadastro
tutanaklarinda bu husus agiklanir ve tutanagin beyanlar hanesinde gerekli belirtme
yapilarak, bu alanlarin siirlar1 smirlandirma ve 6lcii krokileri ile paftasinda
gosterilir.

--Eylemli Orman Alanina Doniismiis Yerler;
Caligsma alani igerisinde, eylemli ormana doniisen yerler varsa;
Orman idaresince, eylemli orman haline doniisen yerlerin maliye
idaresinden ormana iadesinin saglanmak suretiyle iade yazisi ve uygulanabilir

haritasi ile birlikte orman olarak tescilinin talep edilmesi halinde bu yerlerin, 3402
say1l1 Kanunun Ek 4 iincli maddesi kapsaminda kadastroya tabi tutulmaksizin ve de
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il/belediye enciimen karar1 aranmaksizin, diizenlenecek tescil bildirimi ile ana
orman parseline dahil edilmesi (birlestirilmesi), ana orman parselinin tapuda heniiz
tescili yapilmamis ise bu eylemli orman alaninin “orman” vasfi ile tapuya tescil
edilmesi,

Bu yerlerin disinda kalan 2/B alanlarinin 3402 sayili Kanunun Ek 4 {incii
maddesi kapsaminda kadastrosunun yapilmasi,

3402 sayili Kanunun Ek 4 iincii maddesine gore yapilacak c¢alismalar
sirasinda mahalli orman idaresince 15 giinliik siire igerisinde eylemli orman haline
gelmis alanlar1 gosterir uygulama niteligi bulunan bir haritanin génderilmis olmasi
ya da c¢aligsmalar sirasinda bu alanlarin smirlarinin zeminde bizzat gosterilmesi
halinde, kadastro tutanaginin edinme sebebinde gerekli agiklama yapilmak suretiyle
beyanlar hanesinde “Tasinmazin tamami/...m2. lik kismi, eylemli orman haline
donlismiistiir.” seklinde belirtme yapilmasi, bu alanlarin smirlandirma ve 0lgi
krokileri ile paftasinda gosterilmesi,

3402 sayili Kanunun Ek 4 iincli maddesine gore yapilacak c¢alismalar
sirasinda kadastro ekiplerince 2/B alani igerisinde dogrudan “orman” vasfi ile tespit
yapilmamasi gerekmektedir.

GUNCELLEME CALISMALARI
¢ Giincelleme yapilacak 2/B alanlari

Daha once 2924 ya da 3402 sayili Kanunlar kapsaminda fiili kullanim
durumuna gore kadastroya tabi tutulan 2/B alanlarinda, Maliye Bakanliginin talebi
ile glincelleme calismasi yapilir.

Ancak, bu alanlarda daha o6nce (Orman ve Koy Mliskileri Genel
Miidiirligiince- ORKOY’ce) satisi yapilan 2/B parselleri varsa bunlar giincellemeye
tabi tutulmaz.

X/

< Hazirhk Cahsmalar;
e Tapu kayitlarinin ¢ikarilmasi:

Glincelleme calismasi yapilacak saha icinde kalan tasinmazlara ait tapu
kayitlarinin 6rnekleri liste halinde alinir.

e Giincellemeyi yapacak ekibin olusturulmasi:

Bu calismalar yiiriitecek ekip, kadastro miidiirliigiince ihtiyaca gore yeterli
sayida gorevlendirilecek personel, maliye temsilcisi ve kdy/mahalle muhtarindan
olusturulur.

Ancak, giincelleme ¢alismalar sirasinda orman haritasi ile 2/B alanina komsu
kadastro parsellerinde diizeltmeyi gereken bir hata tespit edilirse, bu hata, 3402
sayilli Kanunun 3 iincii maddesine gore olusan kadastro ekibine orman yiiksek
miihendisi/orman miihendisi ile kadastro kontrol miihendisi de istirak ettirilmek
suretiyle giderilir.
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= Kullanici ve muhdesat sahiplerinin bilgilendirilmesi;

Giincelleme calismalar1 sirasinda 3402 sayili Kadastro Kanununda yer alan
ilanlar yapilmayacagindan, giincelleme calismalarima baslanmadan en az ii¢ giin
once, kullanicilarin/muhdesat sahiplerinin bilgilendirilmesi ve g¢alismalar sirasinda
hazir bulunmalarinin saglanmasi amaciyla kadastro miidiirliiklerince muhtarliklarda
duyuru yapilir.

e Giincelleme calismalari;

Bu c¢alismalar sirasinda, Hazine adina orman simirlar1 disina ¢ikarilmis ve
tapuya tescili yapilmis yerlerin, zemindeki fiili kullanim durumlar ve kullanicilart
ile varsa ilizerindeki muhdesatlar da bir degisiklik olup olmadig: belirlenir. Teknik
mevzuata uygun olan veya uygunlugu saglanan 2/B parsellerinde yapilacak
giincelleme c¢aligmalar1 sirasinda, parsellerin daha oOnce tapuya tescil edilmis
olduguna bakilmaksizin kullanicilar1 ile varsa {izerindeki muhdesatlar belirlenir,
asagidaki aciklamalar dogrultusunda ifraz/tevhit islemleri, kullanici/muhdesat
degisikligi ve tescil/terkin islemleri yapilir.

Giincelleme calismalar1 sirasinda ifraz ve tevhit islemleri; 3194 sayili Imar
Kanunu ile 03.07.2005 tarihli ve 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi
Kanunundaki kisitlamalara tabi tutulmasi gerektiginden, bu islemler 2012/5 nolu
genelgedeki aciklamalara gore (ilgililerince ibraz edilecek il/belediye enciimen
kararlarina dayali ve tarnim arazilerinde gida tarirm ve hayvancilik il/ilge
midiirliiklerinden alinacak cevaba gore) yapilir ve ifraz/ tevhit haritalar1 teknik
mevzuata uygun hassasiyette diizenlenir.

Anayasa Mahkemesinin sozii edilen kararindan once, 3402/Ek 4 madde
kapsaminda yapilan giincelleme calismalari sirasinda 3194 sayili Imar Kanunu ile
03.07.2005 tarihli ve 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunundaki
kisitlamalara tabi tutulmaksizin ifraz/tevhit islemi yapilan ve tapuda _heniiz tescili
vapumamis __olan parsellerin tescil bildirimleri  (beyannameleri) kadastro
midiirligiine iade edilecek, yukarida belirtilen sartlar1 saglayanlarin ifraz/tevhit

durumuna uygun sekilde tapuda tescili yapilacak, saglamayanlarin ise tapuda tescilli
sinirlar1 korunur.

2/B parselinden eylemli orman alani olarak ayrilmasi ve ana orman parseline
dahil edilmesine yonelik talepler ise, 1il/belediye enclimen karari aranmadan
karsilanacaktir.

Teknik mevzuata uygun olan veya uygunlugu saglanan 2/B alanlarinda
yapilacak caligsmalar sirasinda, ifraz veya tevhide konu tasinmazlarin kim/kimlerin
kullaniminda bulundugu, varsa iizerindeki muhdesatin kim/kimlere ait oldugu tespit
edilerek bu bilgileri igeren bir liste diizenlenir.
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Bu c¢alismalar sirasinda, tapu kiitiigliniin beyanlar hanesinde yazili
kullanicilarinda, muhdesat sahiplerinde ve sinirlarinda degisiklik bulunmadigi tespit
edilen 2/B parselleri de, dlizenlenecek listede aynen gosterilir.

Kullanici ve muhdesat degisikligi;

2/B parsellerini, kullanicilarindan veya muhdesat sahiplerinden devraldiklari
yoniinde yapilacak taleplerde; Bu hususun, noterlikte diizenlenen ya da haricen
diizenlenip muhtarlik¢a tasdik edilen bir belge ile kanitlanmasi ya da tapu kaydinda
ismi yazili kullanict veya muhdesat sahibinin talep ve muvafakatinin saglanmasi
gerekmektedir.

Daha once belirlenmis kullanict veya muhdesat sahiplerinin 6lii olmasi
halinde ise, mirascilar1 ibraz edilecek veraset belgesi ile belirlenir. Mirascilar
arasinda taksim yapildigima yonelik taleplerin ise, noterlikte diizenlenen ya da
haricen diizenlenip muhtarlik¢a tasdik edilen bir belge ile kanitlanmasi ya da tim
mirasgilarin birlikte beyan ve talepte bulunmalar gerekmektedir.

Her iki halde de, yeni duruma uygun kullanici veya muhdesat belirlemesi
yapilir.

Giincelleme galismalar1 sirasinda, ayni parsel iizerinde birden fazla muhdesat
niteliginde bina bulundugunun tespiti durumunda, yatay muhdesatlarda harf
verilmek suretiyle, dikey muhdesatlarda ise bagimsiz boliim numarasi yazilmak
suretiyle muhdesat sahipleri, glincelleme sonucu diizenlenecek listede gosterilir.

Hazine adina kayitli olup tlizerinde herhangi bir daimi ve miistakil hak tesis
edilmeyen ve fiili zemini itibariyle kesinlesmis 2/B sahasi i¢inde kalan imar
uygulamasina tabi tutulmus parsellerin dis sinirlarinda herhangi bir degisiklik
yapilmadan imar parseli biitiinliigii bozulmaksizin 3402 Sayili Kanunun Ek 4 {incii
maddesi uyarinca kullanici/muhdesat degisikligi giincelleme suretiyle yapilir.

Ancak, imar uygulamasindan 6nce 2/B sahasi disinda olmasina ragmen
yapilan uygulama sonucu dagitim sureti ile 2/B sahasi igine tasman Hazine
tasinmazlart ile imar uygulamasi oncesinde 2/B sahasi i¢inde kalmasina ragmen
yapilan uygulama sonucunda 2/B sahasi digina cikarilan Hazine tasinmazlan ile
ilgili olarak ise glincelleme ¢alismast yapilmaz.

Giincelleme caligmalar sirasinda, daha once tespit edilen kullanicisinin
kayittan c¢ikarilma talebinde bulunmasi durumunda, kimlik tespiti yapildiktan sonra
ilgilisinin beyan ve imzasmi igeren tutanak diizenlenir ve bu tutanak ekip
gorevlilerince de imzalanir. Diizenlenecek listede halen kullanicisinin bulunmadig:
yazilir ve tapu kiitiigiindeki kullanict ismi terkin edilir.
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Tescil islemleri sonucunda diizenlenecek tapu senetlerinde ve kullanici ile
muhdesat sahiplerini gosterir liste birim bazinda diizenlenerek mahalli maliye
kurulusuna gonderilir.

Bu calismalar tamamlanarak tapuda gerekli tescil/terkin ve belirtme islemleri
yapildiktan sonra, kullanici veya muhdesatlarin devrine yonelik tapu ve kadastro
miidiirliiklerine yapilacak talepler karsilanmaz.

Daha 6nce kullanicis1 ve muhdesat tespiti amaciyla (3402 ya da 2924 sayili
Yasalara gore) yapilan kadastro ¢alismalar sirasinda kullanic1 ve muhdesat tespiti
yapilmayan, bu kere yapilan giincelleme caligmalar1 sirasinda kullanicisi veya
tizerinde muhdesat bulundugu belirlenen parseller, giincellemeye tabi tutulmaz. Bu
durumdaki parseller, Merkezden ayrica talimat beklenilmeden fiili kullanim durumu
dikkate alinmak suretiyle kadastroya tabi tutulur.

2/B parsellerinin giincelleme kadastrosu veya gilincellemesi sonucunda tapu
kiitiigiine tescilinden sonra; 2/B parsellerinin devri, temliki, kanuni kisitlamalara
uyumu, diizeltmeleri ve mali yonii hakkinda TKGM’nin 12.06.2012 tarihli ve
2012/7 nolu genelgesine gore islem yapilir.

DIGER KANUN UYGULAMALARI

07.04.2015 tarihli ve 29319 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak yiiriirliige
giren 27.03.2015 tarihli ve 6637 sayili Kanunun 25 inci maddesiyle, 05.06.1986
tarihli ve 3303 sayith “Taskémiirii Havzasindaki Tasinmaz Mallarin_Iktisabina
Dair Kanunun”_Ek-1 inci maddesinin birinci fikras1 degistirilmis ve maddeye bu
fikradan sonra gelmek iizere fikralar eklenmistir.

3303 sayil1 Kanunun Ek-1 inci maddesi ile “Bu Kanun kapsaminda kalan ve
bu maddeyi ihdas eden 11/11/1999 tarihli ve 4479 sayilh Kanunun yiiriirliige
girdigi tarih olan 14/11/1999 tarihinden once yapilan tapulama ve kadastro
calismalart sonucunda hiikmen de olsa tapuda Hazine adina ftescil edilen
tasinmaz mallar ile tescil harici birakilan Devletin hiikiim ve tasarrufu altindaki
yerler; 14/11/1999 tarihindeki zilyetleri veya fiili kullanicilart tespit edilmek ve
ayni tarih itibariyla varsa iizerindeki muhdesatin kime veya kimlere ait oldugu ve

kim veya kimler tarafindan ne zamandan beri kullanildig1 kadastro tutanaginin
beyanlar hanesinde gosterilmek suretiyle, 21/6/1987 tarihli ve 3402 sayih
Kadastro Kanununun 11 inci maddesinde belirtilen aski ilanmt hari¢ diger ilanlar
yapimaksizin  oncelikle fiili durumlarina uygun olarak ifraz ve/veya tevhit
edilmek suretiyle kadastrolart yapilarak tapuda Hazine adina tescil edilir ve
kadastro _tutanaginin _beyanlar hanesindeki_bilgiler tapu kiitiigiiniin _beyanlar

hanesine de aynen_aktarilir. Tapu kiitiigiiniin beyanlar hanesinde tasinmazin
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zilyedi/kullanicisi ve/veya iizerindeki muhdesatin sahibi olarak gosterilen kisiler
veya bunlarin kanuni ya da akdi halefleri, bu madde kapsaminda hak sahibi
sayulr.”,

Bu kapsamda yapilacak kadastro ¢calismalari ikinci kadastro sayilmaz,.

Bu madde kapsaminda kalan tasinmaz mallar ile tescil harici yerler, daha
oncesinde tapuda Hazine adina tescil edilmis olup olmadigina veya tescil harici
birakilyp birakilmadigina bakilmaksizin Maliye Bakanlhiginin talebi iizerine, Tapu
ve Kadastro Genel Miidiirliigiince fiili kullanim durumlart dikkate alinmak
suretiyle ifraz ve/veya tevhit de edilebilir.

Bu madde kapsaminda kalan tasinmaz mallar ile tescil harici yerlerin
kadastro ¢calismalart ile diger is ve islemler 3402 sayili Kanunun ek 4 _iincii

maddesi hiikiimlerine gore yiiriitiiliir.

Hiikiimler1 getirilmistir.

Ayrica maddede, “Ifraz islemleri; Tescile Konu Olan Harita ve Planlar
Yonetmeligine uygun olarak yapilacak haritalara gore yapilir ve ifraz masraflar
hak sahiplerince karsilanir.

Bu Kanuna gire yapilacak ifrazlarda, 3194 sayii Imar Kanunu ve
Uygulama Yonetmelikleri hiikiimleri uygulanmaz.

Bu maddeye gore tapuda Hazine adina tescil edilen tasinmaz mallardan hak
sahiplerine devrinde sakinca bulunmayanlar, ..... 3402 sayili Kanunun 14 iincii
maddesinde belirtilen miktarlart asmamak kaydiyla... devredilir.”,

2 nci maddesinde “Tescil ilamlarinda ve kadastro tespitlerinde arzin altinda
bulunan madenlerin Devlete ait oldugu belirtilir.”,

3 lincli maddesinde “Bu Kanuna gore tespit ve tescil edilen tasinmaz
mallarin sahipleri; madenler iizerinde herhangi bir hak iddia edemezler, isletme
ve arama haklart yoktur, maden isletmeciligi sebebiyle meydana gelen
zararlardan dolay bir hak ve tazminat talep edemezler. Madenleri isleten kurum
veya tahsis sahiplerinin arama ve isletme haklar: aynen devam eder, is ve emniyet
sahalar1 ile bu sahalarin uzantisi icinde mevcut her tiirlii yeralti ve yeriistii
tesisleri aynen muhafaza edilir. Bu Kanuna gore tespit ve tescil edilen tasinmaz
mallarin sahipleri, miilkiyet hakkina dayanarak bu konularda bir hak ve tazminat
iddiasinda bulunamazlar. Bu hususlar tapu sicilinin beyanlar hanesinde
gosterilir.”,

Ek 2 nci maddesinde de “Asagidaki belirtilen tasinmaz mallarin devri
yapumaz. Bu Kanunun yiiriirliige girdigi tarihte:
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a) Kamu hizmetlerine tahsis edilmis veya fiilen bu amacgla kullanilan
tasinmaz mallar,

b) Imar planlari ile kamu hizmetine ayrilan yerler,

¢) Herhangi bir yolla Hazine miilkiyetinden ¢ikmus olan yerler,

d) 2565 sayihh Askeri Yasak Bolgeler ve Giivenlik Bolgeleri Kanununa
gore birinci derecede askeri yasak bolge kapsamina giren yerler,

e) 2634 sayilh Turizmi Tesvik Kanunu kapsaminda bulunan tasinmaz
mallar,

) 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarint Koruma Kanununa gore kiiltiir
varliklart ve bunlara ait koruma alanlart ile tabiat varliklarinin bulunduklar
yerler,

2) 2872 saytlh Cevre Kanunu uyarinca icme ve kullanma sularinin mutlak,
kisa ve orta mesafeli koruma alanlar,

h) 2873 sayilh Milli Parklar Kanunu kapsaminda kalan yerler,

1) 3083 sayili Sulama Alanlarinda Arazi Diizenlemesine Dair Tarim
Reformu Kanununa gore uygulama alani ilan edilen yerler,

k) 3402 sayilh Kadastro Kanununun 16 nci maddesinin (B) ve (C)
bentlerinde belirtilen yerler,

) 3621 sayili Kyn Kanunu kapsaminda kalan yerler,

m) 6831 sayili Orman Kanununa gore orman sayilan alanlar ile 2924
Saytli Orman Koyliilerinin Kalkinmalarinin Desteklenmesi Hakkinda Kanun
uyarinca Orman Bakanligi emrine gegen tasinmaz mallar,

n) 7269 sayth Umumi Hayata Miiessir Afetler Dolayisiyla Alinacak
Tedbirlerle Yapilacak Yardimlara Dair Kanun geregince Bayindirlik ve Iskan
Bakanlhig1 emrine verilmesi veya tahsis edilmesi gereken yerler.” hiikiimleri yer
almaktadir.

Bu kapsamdaki uygulamaya, TKGM' nin 25.04.2016 tarihli ve 2016/1 nolu
genelgesi ile yon verilmistir.

23.04.2015 tarihli ve 29335 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak yliriirliige giren
04.04.2015 tarihli ve 6645 sayili Kanunun 29 uncu maddesiyle 4706 sayili Kanuna
eklenen Gegici 18 inci madde ile “12/11/2012 tarihli ve 6360 sayili On Dért Tlde
Biiyiiksehir Belediyesi ve Yirmi Yedi Ilce Kurulmast ile Bazi Kanun ve Kanun
Hiikmiinde Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasina Dair Kanunun yiiriirliik
tarihinden once gecerli olan Sanlwurfa ili Ceylanpinar _ilcesinin _belediye ve
miicavir _alan_swrlart_icinde bulunan ve tapuda Hazine adina tescilli olan
tasinmazlar ile tescil harici bwrakilan Devletin hiikiim ve tasarrufu altindaki
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yerler; bu maddenin yiiriirliige girdigi tarihteki zilyetleri veya fiili kullanicilart
tespit edilmek ve ayni tarih itibariyla varsa iizerindeki muhdesatin kime veya
kimlere ait oldugu ve kim veya kimler tarafindan ne zamandan beri kullanildig
kadastro tutanaginin beyanlar hanesinde gosterilmek suretiyle, 21/6/1987 tarihli
ve 3402 sayili Kadastro Kanununun 11 inci maddesinde belirtilen aski ilant harig
diger ilanlar yapilmaksizin oncelikle fiili durumlarina uygun olarak ifraz ve/veya
tevhit edilmek suretiyle kadastrolar: yapilarak tapuda Hazine adina tescil edilir ve
kadastro tutanaginin beyanlar hanesindeki bilgiler tapu kiitiigiiniin beyanlar
hanesine de aynen aktarilr.

....... Bu madde kapsaminda yapilacak kadastro calismalar ikinci kadastro
sayilmaz.

Bu madde kapsaminda kalan tasinmazlar ile tescil harici yerler, daha
oncesinde tapuda Hazine adina tescil edilmis olup olmadigina veya tescil harici
birakilip birakilmadigina bakilmaksizin Maliye Bakanlhiginin talebi iizerine, Tapu
ve Kadastro Genel Miidiirliigiince fiili kullanim durumlar dikkate alinmak
suretiyle ifraz ve/veya tevhit de yapilabilir.

Bu madde kapsaminda kalan tasinmazlar ile tescil harici yerlerin kadastro
calismalan ile diger is ve islemleri, 3402 sayihh Kanunun ek 4 iincii maddesi
hiikiimlerine gore yiiriitiiliir.

...... Bu Kanuna gire yapilacak ifrazlarda, 3194 sayilh Imar Kanunu ve
Uygulama Yonetmelikleri hiikiimleri uygulanmaz.” hiikkiimleri getirilmistir.

Bu kapsamdaki uygulamaya, TKGM'nin 05.06.2015 tarihli ve 2015/3 nolu
genelgesi ile yon verilmistir.

07.09.2016 tarihli ve 29824 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak yiirtirliige
giren 20.08.2016 tarihli ve 6745 sayili “Yatirimlarin Proje Bazinda Desteklenmesi
Ile Bazi Kanun Ve Kanun Hiikmiinde Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasina Dair
Kanunun 70 inci maddesiyle, 19.04.2012 tarihli ve 6292 sayili “Orman
Koyliilerinin Kalkinmalarimin Desteklenmesi ve Hazine Adina Orman Simirlart
Disina Cikarilan Yerlerin Degerlendirilmesi ile Hazineye Ait Tarum Arazilerinin
Satis1 Hakkinda Kanun’a Gegici 5 inci madde eklenmis ve bu diizenleme ile “6831
sayitli Kanunun 1 inci maddesinin ikinci fikrasimin (J) bendi kapsaminda orman
sayilmayan ve tapuda Hazine adina tescil edilen Antalya ili Aksu ilcesi Atatiirk
Mahallesinde bulunan 13322 ada 1 parsel numarali tasinmazin_ifraz ve imar
uygulamasindan _olusan 13322 ada 2 parsel numarali _tasinmaz ve diger
tasinmazlar ___ile Dosemealt ilcesi  Komiirciiler _Mahallesinde _bulunan
tasinmazlarin, bu__maddenin_yiiriirliige girdigi tarihteki zilyetleri veya fiili
kullanicilar: tespit edilmek ve varsa iizerindeki muhdesanin Kime veya kimlere ait
oldugu ve kim veya kimler tarafindan kullanildig1 kadastro tutanaginin beyanlar
hanesinde gosterilmek suretiyle 3402 sayili Kanunun ek 4 iincii maddesi
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hiikiimlerine gore kadastrosu yapilir. Kadastro tutanaginin beyanlar hanesindeki
bilgiler tapu kiitiigiiniin beyanlar hanesine de aynen aktarilir. Bu tasinmazlar,
tapu kiitiigiiniin beyanlar hanesine  gore kullanicist ve/veya
iizerindeki muhdesatin sahibi olarak gosterilen kisilere ya da bunlarin kanuni
veya akdi haleflerine bu Kanunun 2/B alanlarinda kalan tasinmazlarin hak
sahiplerine satisina iliskin hiikiimleri kiyasen uygulanmak suretiyle dogrudan
satilir.” hikmii getirilmistir.

Bu kapsamdaki uygulamaya, TKGM' nin 20.10.2016 tarihli ve 2016/3 nolu
genelgesi ile yon verilmistir.

28.04.2018 tarihli ve 30405 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak
ylriirliige giren 19.04.2018 tarihli ve 7139 sayili Kanunun; 9 uncu maddesi ile, 6831
sayilli Orman Kanununun 7 nci maddesinin tigiincii fikrasi degistirilmis ve bu
degisiklik ile “Orman kadastro komisyonlari, Orman Genel Miidiirliigiince
atanacak bir orman yiiksek miihendisi veya orman miihendisinin baskanlhiginda,
bir orman yiiksek miihendisi veya orman miihendisi veya bunlarin bulunmamasi
halinde orman teknikeri, bir ziraat yiiksek miihendisi veya ziraat miihendisi veya
bunlarin bulunmamasi halinde ziraat teknisyeni ile beldelerde belediye
enciimenince, mahalle ve koylerde muhtarlik¢a bildirilecek bir temsilci olmak
iizere bir baskan ve ii¢ iiyeden tesekkiil eder.”,

10 uncu maddesi ile, 6831 sayili Kanunun 9 uncu maddesinin yedinci
fikrasmnin yedinci ciimlesi degistirilmis ve bu degisiklik ile “flan tarihinden
itibaren otuz giin icinde diizeltmenin kaldirilmast maksadyla kadastro
mahkemelerine, kadastro mahkemesi olmayan yerlerde kadastro davalarina
bakmakla gorevli mahkemelere dava acimadigi takdirde yapilan diizeltme
kesinlesir.”,

17 nci maddesi ile, 6831 sayili Kanuna Ek 15 ve Ek 16 nct maddeler
eklenmis;

Ek 15 inci maddesi ile “Orman kadastrosu yapilmayan veya orman
kadastrosu yapilmis olup da orman swmrlart disinda kalan yerlerde bulunan,
gercek veya ozel hukuk tiizel kisileri adina tapuda tescilli oldugu halde,
agaclandirma ve erozyon kontrolii ¢calismalart swrasinda kamulastirilmaksizin
orman idaresince 31/12/2017 tarihinden once  agaclandirilmis olan
tasinmazlardan, orman olarak kullanilmasinda yarar goriilen tasinmazlara
karsihik; aynmi bolgede bulunan 19/4/2012 tarihli ve 6292 sayii Orman
Koyliilerinin Kalkinmalarimin Desteklenmesi ve Hazine Adina Orman Sinirlar
Disina Cikarilan Yerlerin Degerlendirilmesi ile Hazineye Ait Tarim Arazilerinin
Sanis1 Hakkinda Kanun kapsaminda degerlendirilmeyen 2/B tasinmazlarindan,
bunun miimkiin olmamasi halinde diger hazine tasinmazlarindan esdeger
tasinmaz verilebilir.
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Bu maddenin uygulanmasu ile ilgili usul ve esaslar Maliye Bakanlhigindan
goriis alinarak Orman Genel Miidiirliigii tarafindan belirlenir.”,

Ek 16 nc1 maddesi ile “Orman ve Su Isleri Bakanlhginca, bilim ve fen
bakimindan orman olarak muhafazasinda hicbir yarar goriilmeyen ve tarim
alanina doniistiiriilmesi de miimkiin olmayan yerler ile bu maddenin yiiriirliige
girdigi tarihte iizerinde yerlesim yeri bulunan ya da yerlesim yeri olusturulmasi
uygun olan tashk, kayalik, verimsiz ve fiilen orman vasfi tasimayan alanlardan,
Orman ve Su Isleri Bakanhgimin teklifi iizerine simirlart Bakanlar Kurulunca
belirlenen alanlar, Bakanlar Kurulunca belirlenecek usul ve esaslara gore Orman
Genel Miidiirliigiince orman_swnirlart_disina_cikartilarak tapuda Hazine adina
tescil _edilir. Orman simwrlart disina cikartilan alamin iki katindan az olmamak
iizere Devletin hiikiim ve tasarrufu altinda veya Hazinenin ozel miilkiyetinde
bulunan tasinmazlar Orman Genel Miidiirliigiine orman tesis etmek iizere tahsis
edilir.

Birinci fikrada belirtilen alanlarda 21/6/1987 tarihli ve 3402 sayili
Kadastro Kanununun 22 nci maddesinin kadastrosu yapilmis olan yerlerin ikinci
defa kadastroya tabi tutulamayacagina iliskin hiitkmii uygulanmaz.

Birinci fikra kapsaminda orman simirlart disina ¢ikarilacak alanlarin
tespiti maksadiyla, Orman ve Su Isleri Bakanliginca yeteri kadar orman kadastro
komisyonu gorevlendirilir ve bu tespit sirasinda ilan siiresi bir hafta, itiraz siiresi
bir ay olarak uygulanur.

Bu Kanunun 1 inci maddesine gore ilk defa yapilacak orman kadastrosu
uygulamasindaki islemlere iligkin siirelerde de iiciincii fikra hiikiimleri
uygulanr.” hikmi getirilmis,

Ote yandan, 33 iincii maddesi ile de, 3234 sayili Orman Genel Miidiirliigii
Teskilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun Hiikmiinde Kararnamenin Degistirilerek
Kabulii Hakkinda Kanunun 33 iincii maddesine “Genel Miidiirliik, 2/7/1964 tarihli
Ve 492 sayili Hargclar Kanununa gore alinan harglardan, bu Kanunda belirtilen
gorevleri kapsaminda diizenlenen kagitlar sebebiyle damga vergisinden ve tapu ve
kadastro _islemlerinden _kaynaklanan _doner _sermaye hizmet bedellerinden
muaftr.” fikrasi eklenmistir.

Bu kapsamdaki uygulamaya, TKGM' nin 03.07.2018 tarihli ve 2018/7 nolu
genelgesi ile yon verilmistir.

18/5/2018 tarihli ve 30425 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak yiiriirliige
giren 11/5/2018 tarihli ve 7143 sayili “Vergi ve Diger Bazi Alacaklarin Yeniden
Yapilandiriimasi ile Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina lligkin Kanunun

Gegici 1 inci maddesi ile ""(1) 26/9/2011 tarihli ve 2011/2266 sayili Bakanlar
Kurulu Kararina ekli kroki ile sinirlar: gosterilen alanda bulunan ve iyilestirme,
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yenileme ve doniisiim uygulamalart kapsaminda bulunan tasinmazlar bu
maddenin yiiriirliige girdigi tarih itibariyla iyilestirme, yenileme ve doniisiim
uygulamalar: yapilarak fiili kullanicilara devredilmek iizere talebi halinde tapuda
ayni ve sahsi haklar ile temlik hakkim kisitlayan veya yasaklayan serhe iliskin
muvafakat aranmaksizin  Sultanbeyli Belediyesi adina tescil edilir. Bu
tasinmazlarla birlikte daha once bu kapsamda Maliye Bakanliginca Belediyeye
devredilen tasinmazlar, zilyetleri veya fiili kullanicilan tespit edilmek ve varsa
iizerindeki muhdesatin kime veya kimlere ait oldugu ve kim veya kimler
tarafindan kullanildigr kadastro tutanaginin beyanlar hanesinde gosterilmek
suretiyle 21/6/1987 tarihli ve 3402 sayili Kadastro Kanununun ek 4 iincii maddesi
hiikiimlerine gore kadastrosu yapilarak Belediye adina tescil edilir.

(2) Bu kapsamda bulunan tasinmazlarin kullanicilarina ve/veya muhdesat
sahiplerine satig islemlerinde 19/4/2012 tarihli ve 6292 sayili Orman Koyliilerinin
Kalkinmalarinin Desteklenmesi ve Hazine Adina Orman Swrlart Disina
Cikarllan Yerlerin Degerlendirilmesi ile Hazineye Ait Tarum Arazilerinin Satist
Hakkinda Kanunun 6 ncit maddesi hiikiimleri hak sahipliginin diisiiriilmesine
iligkin hiikiimler haricinde kiyasen uygulanir. Satisa konu edilecek tasinmazlarin
rayic bedellerinin belirlenmesinde; varsa iizerindeki muhdesata bedel
belirlenmeksizin 6292 sayilh Kanuna gore daha once Maliye Bakanliginca satilan
tasinmazlarin rayi¢ bedelleri emsal alinir.

(3) Bu madde kapsaminda kalan tasinmazlardan; fiili kullanimi bulunan
tapu maliklerine fiilen kullandiklart alanlar, Belediyeye devredilen hisselerinden
yiizde kirk oraninda kesinti yapilmak suretiyle, fiilen kullanimi bulunmayan veya
kullandig1 alandan fazla hisseye sahip olan tapu maliklerine ise, Belediyeye
devredilen hisselerinden yiizde kirk oraninda kesinti yapilmak suretiyle oncelikle
kullanicist olmayan parseller tam ve/veya hisseli olarak Belediyece bedelsiz olarak
dogrudan devredilir. Bu alanlarin yetmemesi halinde kalan hisseler hakkinda
4/11/1983 tarihli ve 2942 sayili Kamulastirma Kanununun acele kamulagstirmaya
iliskin hiikiimleri uygulamir. Bu yerlerden 3/5/1985 tarihli ve 3194 sayili Imar
Kanununun 18 inci maddesine gére bir daha kesinti yapilmaz. Uygulama
sonucunda tahsil edilen bedellerden Hazine payina isabet eden tutar
kamulastirma icin yapilan masraflar diisiildiikten sonra ilgili Hazine hesaplarina
aktarilr.

(4) Bu maddenin uygulanmasina iliskin usul ve esaslari belirlemeye Belediye
yetkilidir."" hiikmii getirilmistir.

Bu kapsamdaki uygulamaya, TKGM" nin 05.06.2018 tarihli ve 2018/4 nolu
genelgesi ve 27.07.2018 tarihli ve E.2186612 sayili genel duyurusu ile yon
verilmistir.

Benzer uygulama ic¢in; 4/7/2019 tarihli ve 7181 sayili Kanunun 13 iincii
maddesiyle eklenen, 3194 sayili Imar Kanununun Ek-4 {incii maddesi ile ""Alan,
swtnir, hisse diizeltimi yapilamamast nedeniyle zamanla sicili_ile zemini_uyumsuz
hdile gelen, imar uygulama hatalarinin varlig1 tespit edilmesine ragmen bu
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hatalarin diizeltilemedigi, harici béliinmeye tabi tutulup tescili_saglanamayan
ve/veya zamanla farkli nedenlerle fiili kullanicisi ile maliki farklilasmis parseller
gibi konu cesitligi ve taraf fazlaligi bulunan ve miinferit davalar_ile ¢oziimii
miimkiin_olmayan_tasinmazlardan bu madde kapsaminda uygulama yapilmasi
gerekenlerin sinir ve koordinatlari Bakanligin teklifi iizerine Cumhurbaskaninca
belirlenir. Belirlenen alanlarda; her tiirlii iyilestirme, yenileme, doniisiim,
kamulastirma ve benzeri uygulamalarin yapimasinda, ilgililere teblig edilmek
iizere; miilkiyete iligkin hisse hatalarimin, parsellerin yiiz olciimii ve simir
diizenlemelerinin ve imar uygulamasi goren alanlarda dagitim ve alan
hatalarinin dogru miktar iizerinden resen diizeltilmesinde kamulastirma, trampa
ve benzeri yollarla edinilen tasinmazlarin, Hazinenin ozel miilkiyetindeki veya
ozel miilkiyete konu olabilecek Devletin hiikiim ve tasarrufu altindaki veya ihtiya¢
duyulmast halinde belirlenen alan disinda olup Hazinenin_ozel miilkiyetindeki
tasinmazlarin_uygulamalar _kapsaminda _degerlendirilmek ve trampa yoluyla
yapiulacak kamulastirmalarda kullanilmak iizere tespitinde ve temininde ve
iiciincii_kisilere devir ve temliki gereken tasinmazlarla ilgili is ve islemler ile
tapudaki_islemlerin yiiriitiilmesinde, ilgili alanlarda her tiir olcekteki imar plani
ve imar uygulamalari ile hak sahibine devir ve benzeri ilgili islemlerde Bakanlik
yetkilidir. Bu maddenin _uygulanmasina _iliskin _usul ve esaslar Bakanlikca
belirlenir." hilkmii getirilmistir.

Kemalettin TOKER
TKGM
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