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KADASTRO MUDURLUKLERI
TEFTIiS SONUCLARININ
GENEL OLARAK DEGERLENDIRILMESI
| - BASVURU VE KAYIT iSLEMLERI

A — Basvuru ve “Istem Belgesi’nin Diizenlenmesi

1 — Ilk talep ve doner sermaye tahsili

Kadastro midiirliiklerinin baz1 birimlerinde tapu—fen islemleri taleplerinin kayda alinmadan
Once doner sermaye tahsilinin saglanmasi gerektigi kuralina zaman zaman uyulmamaktadir.

2010/4 ve 2010/22 sayili genelgeler geregince, oncelikle doner sermaye tahsili saglandiktan
sonra iglem Tapu Fen Defterine kaydedilmelidir.

2 — “Istem Belgesi” diizenlenmesi

Bazi kadastro miidiirliiklerinde lisansli biirolarmn talepleri icin “Istem Belgesi”
diizenlenmemektedir. Istem belgesi diizenlenme konusunda lisansli biirolarin herhangi bir
ayricaligi bulunmamaktadir. 2010/4 sayili genelgede 6rnegi bulunan istem belgesinin lisansli
biirolarin talepleri i¢in de diizenlenmesi gerekir.

3 — “Istem Belgesinin” eksiksiz doldurulmasi gerekir

Kadastro Miidiirliikleri tarafindan, tapu—fen islemleri i¢in diizenlenen “Istem Belgelerinin”
tiim stitunlari eksiksiz doldurulmasi gerekirken;

Ozellikle maliki, pafta satirlar1 ve talep sahibinin adres, telefon bilgileri ile doner sermaye
icretinin dekont numaralarina iliskin bilgilerin yazilmasi ihmal edilmektedir.

TKGM 2010/4 sayili genelgenin; “Talebin kayit altina alinmasi basligi altinda talep, miidiir
veya gorevlendirilen bir personel tarafindan alimir. Talep edilenin cinsi, istem belgesinin
ilgili siitunu (X) ile isaretlenir. Istem belgesinin ayrilan béliimiine islem icin giin verilmisse
tarihi ve saati, talep sahibinin T.C. Kimlik Numarasi, adresi ve telefon bilgileri yazilir ve
talep sahibine imzalattirtlir. Fen kayit defterinden alinan kayit tarih ve sira numarasi, istem
belgesine yazilir. Istenen belgelerden eksik olanlar istem belgesinin arka yiiziinde belirtilir ve
tamamlattirilmasi saglamr. Islem icin giin verilmis ise, islemin yapilacagi giin ve saat ile
islemin fen kayit numarast bilgilerini iceren kasenin basidigi kdgit doldurularak talep
sahibine verilir. Miidiir tarafindan talep konusu is memura havale edilir. Fen kayit defterinin
diizenlenmesinde igslemin cinsi, istem belgesinde belirtilen tanimlara uygun olarak yazilir.”

Hiikmii geregi “Istem Belgelerinin” ilgili boliimleri eksiksiz doldurulmasi gerekir.

4 — “Istem Belgesine” talep tarihinin yazilmasi
Bazi kadastro miidiirliiklerinin merkez ve/veya miihendislik birimlerinde tapu—fen islemleri
icin dlizenlenen Istem Belgelerinin; “Yukarida belirtilen isin yapimasin talep ediyorum”
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boliimiine ¢ogunlukta tarih atilmamaktadir. Gerekge olarak da; ayni islemin Fen Kayit
Defterine yapilan kayit ve tarihin istem belgesine yazilmasi gosterilmektedir.

Talebin; Fen Kayit Defterinde yazim tarihi ile istem belgesine alinan talep tarihleri
birbirinden ayr1 oldugundan istem belgesine ilgilisinin talep tarihi mutlaka yazilmalidir.

5 — “Istem Belgesi” eski dizayn

Bazi kadastro miidiirliiklerinde halen; “Istem Belgesi”nin eski dizayn hali kullanilmaya
devam edilmektedir. Tapu—fen islemleri icin kullanilan “Istem Belgesi nin en son hali 2010/4
ve 2010/22 sayili genelgelerde yer almaktadir. Bu genelgelerde yer alan dizayndaki istem
belgelerinin diizenlenmesi gerekir.

6 — “Basvuru Fisi” kullanilmamalidir

Bazi kadastro midiirliiklerinde; gerek talebe bagl teknik islemlerde gerekse kontrolliik
islemlerinde “basvuru fisi” diizenlenmeye devam edilmektedir.

Genel Midirliigiin 08.03.1991 tarihli ve 1507 sayili genelgesinde yer alan “Basvuru Fisi”
uygulamasi, yine Genel Miidiirlik Makaminin 22.01.2010 tarihli Olur’u ile yiiriirliikten
kaldirilmastir.

Ayrica; daha sonra yapilan, gerek talebe bagh islemlerle ilgili izlenecek yolu diizenleyen
2010/4 sayili genelge ve gerekse de kontrolliik islemlerde izlenecek yolu diizenleyen 2010/22
sayil1 genelgede “Basvuru Fisi” diizenlenecegine dair herhangi bir bilgi bulunmamaktadir. O
nedenle de tapu—fen islemleri talepleri i¢in “basvuru fisi” diizenlenmemesi gerekir.

B — “Fen Isleri Kayit Defteri”nin tutulmasi

1 — Defterin sayfa numaralarinin yazilip onaylanmasi

Baz1 miidiirliklerde tutulan “tapu fen isleri kayit defterinin” her sayfasina numara
verilmemekte, sayfa aralari miihiirlenmemekte ve defterin sonunda kag sayfadan ibaret oldugu
yazilip tasdik edilmemektedir. Bu eksikliklerin olmamasi gerekir.

2 — Tapu Fen 1§Ieri Kayit Defterleri usuliince tutulmamaktadir.

Tapu fen isleri kayit defterlerinin bazi silitunlar1 bos birakilmakta, yazilar 06zensiz
yazilmaktadir. Defterin biitlin siitunlarinin eksiksiz ve okunakli olarak doldurulmasi,

Taleplerin gelis sirasina gore kaydedilmesi, benzeri islemler i¢in tayin edilen giiniin de, talep
gelis sirasina uygun olmasi, islemin cinsi yazilirken 2010/4 ve 2010/22 sayili genelge ekleri
yonergelerdeki standart terimlerin esas alinmasi, standart olmayan terimlerin yazilmasindan
kacinilmasi,

Ayrica, herhangi bir yazim hatas1 halinde daksillenmemesi, yazi okunacak sekilde {istii
cizilerek dogrusu yazilmak suretiyle diizeltilmesi edilmesi gerekir.
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3 — Deftere islemin tescil tarih ve yevmiyesinin yazilmasi

Tescile konu olan (ayirma, birlestirme, cins degisikligi vb.) islemlerde, islemin tapu miidiir-
ligline gonderilip, gonderilmedigi, gonderilmisse tescil edilip edilmedigi defterden anlasila-
madigindan igin takibi zorlagmaktadir.

2010/22 sayili genelgenin 38’inci maddesinde; “Tescilden sonra, kadastro miidiirliigiine
gelen islem dosyalarimin tescil tarihleri oncelikle Fen Kayit Defterindeki ilgili siituna
kaydedilir ve paftasinda kursun kalemle islenen degisiklikler miirekkeplenir. Fen klasériinde
gerekli degisiklikler yapilir” denilmektedir.

Islemin takibi bakimindan; fen kayit defterinin ilgili siitunlarinda; islem dosyasinin tapu
miidiirliigiine gonderildigi yazinin tarih ve sayisimin yani sira, Ozellikle tescil tarih ve
yevmiyesinin de yazilmasi gerekir.

Il - KONTROLLUK iSLEMLERI

A — Genel Hususlar
1 — Belediye smir haritalarinin kadastro miidiirliiklerinde bulunmasi

Bilindigi {lizere yapilan bir tapu—fen isleminin imar mevzuatina uygunlugunun; belediye ve
miicavir alan i¢inde belediye enclimeni, disinda ise il 6zel idaresi tarafindan onaylanmasi
gerekmektedir. Hal boyle olunca da, yapilan islemin tam olarak belediye sinirlar1 iginde mi,
yoksa disinda mi oldugunun kadastro miidiirliikleri tarafindan da bilinmesi gerekir. Oysa
kadastro miidirliiklerinin gorev alanlarindaki belediyelerin siir haritalar1 miidiirliiklerde
bulunmamaktadir.

Belediye sinir haritalarinin 5393 sayili Belediye Kanununun 6’nct maddesi geregince tapu
teskilatina verilmesi zorunludur. Bu nedenle, kadastro miidiirliiklerince, yetki alanlarindaki
belediyelere yazi yazilarak kesinlesmis ve onayli belediye sinir haritalart istenmelidir.

Belediyelerin yetki alan1 buna gore belirlenmeli, belediye enclimeni ya da il 6zel idaresinin,
verdigi kararlarin yetki alani icerisinde oldugu kadastro miidiirliigli tarafindan da
goriilebilmelidir. Ayrica, ada ve poligon numaralart bu sinirlara gore diizenlenmeli ve
izlenmeli, doner sermaye tahakkuklarinda bu sinirlar g6z 6niinde bulundurulmalidir.

2 — Imzasiz, miihiirsiiz ve giincel olmayan tapu kaydi 6rnekleriyle islem yapilmasi

TAKBIS’e bagli olmayan miidiirliiklerde; degisiklik islemleri icin yapilacak basvurularda
esas olan belgeler; talep sahibinin niifus clizdan ile tapu senedi ya da tapu kayit drnegidir.
Ayirma islemleri i¢in diizenlenen dosyalarda kimi zaman, tapu senedi ya da tapu kaydinin
miihiirsiiz ve imzasiz drnekleri ile islem yapilmakta oldugu 6rneklerle karsilasilmaktadir.

Tapu miidiirliigiinden alinan tapu kaydinin belge sayilabilmesi i¢in ilgili midiirliik tarafindan
imzalanip miihiirlenmis olmas1 gerekir. O nedenle de, tapu—fen islemleri i¢in olacak talep
ekindeki kayit 6rneginin veya tapu senedinin glincel ve onaylanmig olmasi gerekir /2010/4 sa.
genelge md:7/1.1).
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3 — Encumen kararlar1 imzali olmalidir

Miidiirliiklerde talebe bagli olarak yapilan islemlerde ibraz edilen enclimen kararlarinda;
kararmn alt kismina iiyelerin isim ve unvanlari ile “imza” sozciigii yazili olan 6rnegi kurum
miihrii ile miihiirlenip, “asli gibidir” kasesi basil1 6rnegi dikkate alinarak islem yapilmaktadir.

5393 sayili Belediye Kanununun 35’inci madde 5’inci fikras1 geregince enciimen kararlari,
baskan ve toplantiya katilan iiyeler tarafindan imzalanmali ve bu imzali belgenin 6rnegi de
Resmi Yazismalarda Uygulanacak Esas ve Usuller Hakkinda Yonetmeligin 26’ nc1 maddesi
geregince imzalarin enciimen iiyelerine ait oldugunun tasdiki bakimindan belediye miihrii ile
onaylanmis olmalidir.

Onaya konu asil enclimen kararinda iiyelerin isimlerinin yaninda imzalarinin olmamasi
halinde, bu evrakin ispat giicii olmayacagi gibi kanunen de “asil evrak” niteligini
kazanmasii engelleyecektir. Yazi isleri miidiirii tarafindan imzalanip miihiirlenip "aslinin
aynidir" ibaresi yazilarak gonderilmesi de bu durumu degistirmeyecektir. Zira resmi
belgelerin tasiyacagi unsurlar ve diizenleme sekilleri bir kurala baglanmistir. Resmi belge,
genel devlet biirokrasisinin tirettigi bir belge olduguna gore, bu biirokrasinin gerektirdigi ve o
belge i¢in yasal mevzuatta dngoriilen, bigim kosullarini tagimasi gerekir. Ebetteki bu bigim
kosullarinin basinda imza sart1 gelmektedir.

Ayrica 2010/22 sayili genelgenin 11’ici madde 9’uncu bendinde; “Enciimen kararlarina
dayali yapilan islemlerde, enciimen tiyelerince imzalanmis ve yetkili kisilerce onayli karar
orneginin islem dosyasinda bulunmast zorunlu olup, yapilan islemin de karara uygun olmasi
gerekir. Islemin dayanagi olan enciimen kararimn istenmesi zorunlu olan iglemlerin
kontrollerinde igslemin dayandirildigi kanun ve maddesi ile isleme konu olan ada ve parsel
numaralarmmin agik ve tereddiide yer vermeyecek sekilde enciimen kararmnda belirtilmis
olmast gerekir. Bu hususlara uygun hazirlanmayan kararlarin diizeltilmesi yazili olarak
istenir” ifadesi yer almaktadir.

O nedenle de, tapu—fen degisiklik islemleri icin kadastro miidiirliigiine getirilen isleme dair
olan enciimen (ya da il 6zel idare) kararlar1 ya 1slak imzali olmas1 gerekir ya da 1slak imzali
aslindan ¢ogaltilmis olmasi1 halinde ise kurum miihrii ile (Resmi Miihiir Yonetmeligine uygun
olarak) mihirlenip, yazi isleri miidiirliigi tarafindan “ashi gibidir” yazilip imzalanarak
onaylanmis olmas1 gerekir.

4 — “Durum haritalarinin” imzalanmasi

Ayirma, yola terk, yoldan ihdas gibi imar plani uygulamasi gereken islemlerde enciimen
kararinin eki olan durum haritalarinin belediye yetkilisince imzalanmasi gerekirken iglem
dosyasindaki 6rneginin imzalanmadig1 6rneklerle karsilasilmaktadir.

2010/22 sayili genelge geregince; ayirma, birlestirme, yoldan ihdas ve terk islemleri ile

parselasyon islemleri igin diizenlenmesi sart olan durum haritasinin imar planina uygunlugu
belediye yetkilisince onaylanmis olmasi gerekir.
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5 — Carsaf proje seklinde hazirlanan dosyalar

Miidiirliikklerde kontrolliik islemlerine ait olan dosyalarin igerisinde yer alan belgelerin ve
krokilerin tek parca halinde c¢arsaf proje olarak 4 niisha diizenlendigi, sadece kapak ve tescil
bildirimlerinde imzalarin oldugu 6rneklerle karsilagilmaktadir.

2010/22 sayili genelgenin 11’inci maddesinde; “Kontrolden sonra kadastro goren yerlerde
biri asil olmak iizere ii¢ takim iglem dosyasi, kadastro gormeyen yerlerde ise iki takim islem
dosyasi, kontrol raporu ve tescil bildirimleri de eklenerek tescil islemi icin bir iist yazi ile
tapu miidiirliigiine gonderilir. Bunlarin haricindeki kadastro miidiirliigiiniin diizenledigi diger
kontrol evraklarimin ve belgelerinin islem dosyalarinda bulunmasina gerek olmayip istem
belgesi ile birlikte arsivienir” denilmektedir.

Carsaf proje uygulamasindan vazgecilerek, dosyada bulunmasi gereken her bir kroki harita ve
hesaplar ve tescil bildirimleri A4/A3 sayfalara ayr1 ayr1 ¢ikartilip tiim bu belgeler yiiklenici ve
kontrol eden tarafindan imzalanmalidir. Hazirlanan belgeler 2010/22 sayili genelge de
istenecek belgeler kisminda siralanan bagliklara gore hazirlanmalidir.

6 — Arazi kontrol krokisinin diizenlenmesi

Arazi kontrolleri yetersiz yapilmakta, buna bagl olarak “arazi kontrol formlar:” da yetersiz
doldurulmaktadir.

2010/22 sayili genelgenin 11’inci madde 14’lncii fikrasinda belirtildigi iizere; parselasyon,
toplulagtirma, koy yerlesim... vb genis kapsamli uygulamalarin arazi kontrollerinde, uygun
dagilimda, uygulamadaki parsel sayisinin %5’inden az olmamak {izere; ayirma, yola terk..vb
miinferit uygulamalarda ise parselin tiim cephe ve kdsegen uzunluklar1 zeminde Olgiilerek
kontrol edilmesi, bu durumun da krokiye baglanmak suretiyle “arazi kontrol formu’nda
gosterilmesi gerekir.

7 — “Tescil Bildirimi” eski dizayn

Bazi kadastro midiirliikklerinde halen; “Tescil Bildirimi”nin eski dizayn hali kullanilmaya
devam edilmektedir. Kontrolliik islemler i¢in diizenlenen “Tescil Bildirimi’nin en son hali
2010/22 sayili genelgelerde yer almaktadir. Bu genelgelerde yer alan dizayndaki tescil
bildiriminin kullanilmas1 gerekir.

8 — Tescil Bildirimlerinde imza eksikligi

Bilindigi {izere, talep sahipleri tarafindan tescil bildiriminin “7escil bildirimi istegime uygun
olarak diizenlenmistir” bdliimiiniin imzalanns olmas1 gerekmektedir. Ozellikle hisseli
parsellerle ilgili yapilan igslemlerde, hissedarlardan bazilarinin imzalarinin alinmamis oldugu
orneklere rastlanmaktadir.

Kadastro miidiirliigii denetiminde bu konunun goriilmesi {izerine, tescil bildiriminin tapu
midiirliiklerine bakildiginda da; tapu miidiirliigiindeki 6rneginde de imzalar tamamlanmis
olanlarla ya da yine imzalar ayni sekilde eksik oldugu 6rneklerle karsilagilabilmektedir. Bazen
de hem kadastro miidiirliigli ve hem de tapu miidiirliiglindeki 6rneginde hi¢ imza alinmamis
oldugu orneklerle bile karsilagilabilmektedir.
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4721 sayili Tiirk Medeni Kanunu’nun 1013’lincli maddesi geregi, islemin tescil edilebilmesi
i¢in ilgililerin talepte bulunmasi sart oldugundan, tasinmaz maliklerinin (ya da temsilcilerinin)
tescil bildirimine imzasinin alinmas1 gerekir.

Bilindigi tizere; 2010/22 sayili genelge geregince, kadastro miidiirliigiinde islem yapila-
bilmesi i¢in tiim hissedarlarin hazir bulunmasi sart degildir. Ancak kadastro miidiirliigiinde
islem yapilabilmesi i¢in hissedarlardan en az birinin (ya da yasal temsilcisinin) bagvurusu
(tescil bildirimine en az birinin ya da yasal temsilcisinin imzasinin alinmasi) gerekmektedir.

Zorunlu hallerde tiim maliklerin imzasinin tescil bildirimine alinamadigi durumlarda, 2010/4
sayili genelge’nin 24’lincli madde 5’inci fikrasinda belirtildigi gibi, tescil bildiriminde eksik
imzalarin bulundugu hususu tapu miidiirliigiine yazilan st yazida belirtilerek imzasi
alimamayan maliklerin (ya da temsilcilerin) imzalarimin tapu midirliiglince alinmasi
saglanmalidir.

Tapu miidiirliigiindeki islem sirasinda ise tiim hissedarlarin (va da yasal temsilcilerinin) hazir
bulunmas1 ve de gerekli belgelere imzalarinin alinmasi gerekir. Islemin tescili sirasinda tescil
bildiriminin bahsi ge¢en boliimiinde tiim hissedarlarin ya da yasal temsilcilerinin imzalarinin
bulunmasi zorunludur. Tescil sonrasi kadastro miidiirliigiine donen tescil bildirimlerinin de bu
boliimiindeki imzalarin eksiksiz olmasi gerekir.

Tapu miidiirliigiinde tescil edildikten sonra kadastro miidiirliigline dénen tescil bildiriminin;
“Tescil bildirimi istegime uygun olarak diizenlenmistir” boliimiinde tiim hissedarlarin im-
zasinin varlig1 kontrol edilmelidir. Eksik varsa; islem i¢in diizenlenen tescil bildiriminde im-
zalarin tamamlanmis olup olmadigi tapu miidiirliigiinden arastirilmalidir. Tapu miidiirliikleri
tarafindan bazen kendi arsivlerinde kalan tescil bildirimi 6rnegine eksik imzalar almirken,
kadastro miidiirliigiine génderilen 6rnegine imza almadiklar1 durumlar olabilmektedir.

Tapu miidirligii ile kurulacak diyalog lizerine tapu miidiirligiindeki 6rneginde imza tamam-
lanmis ise onun bir 6rnegi (Tapu miidiirliigiindeki 6rneginden fotokopi ¢ekilip, “ash gibidir”
seklinde onayli bir ornegi) temin edilip, kadastro miidiirliigii arsivinde o 6rneginin muhafaza
edilmesi, tapu miidiirliigiindeki 6rneginde de imza eksik ise imza eksikliginin tamamlanmasi
icin tapu mudiirligi ile birlikte hareket edilerek, gerekli girisimde bulunulmasi gerekir.

Ayrica tapu midirliigii tarafindan, kadastro miidiirliigline gonderilen orneklere imza
almmamasi aliskanlik haline getirilmisse, tapu miidiirliigii ile gerekli diyalog kurularak bu
uygulamanin degistirilip, tescil bildiriminin tiim hissedarlar tarafindan imzalanmig 6rneginin
gonderilmesi saglanmalidir.

9 — Tescil bildirimi krokisi

Ayirma islemi igin diizenlenen tescil bildirimlerinin kroki yeri kisminin usuliine uygun
sekilde doldurulmayip, bos birakildig: 6rneklerle karsilasilmaktadir.

Tescil bildirimlerinin “kroki yeri” kismina degisiklikler i¢in diizenlenen 6l¢ii krokisinde bu-
lunan ¢izim ve OSlgiilerin islenmesi, poligon ve detay koordinatlarinin bu kisimda gosterilmesi
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gerekir. Ayrica parsel veya parsellerin tapu alani ile hesaplanan alanlar ile tecviz miktar1 da
belirtilmek suretiyle yiizol¢timii hatas1 bulunup bulunmadigi da bu kisimda goriilebilmelidir.

10 — Tescil sonrasi islemin pafta ve fen klasoriine islenmesi

a) Kadastro miidiirliikklerinde bazi ilgelerde (miihendislik birimlerinde) siirekli miihendis
bulunurken, bazi birimlere haftanin belli giinleri gitmektedir. Kontrol miihendislerinin
devamli bulunmayip, haftanin belli giinlerinde gittikleri Miihendislik Birimlerinde; tescil
bildirimlerinin “Paftasma ve klasoriine”; boliimiiniin “Kontrol edilmistir” siitunlar
imzalanmamakta ya da gecikmeli imzalanmaktadir.

b) Tescil bildiriminin “Paftasina ve klasoriine” bolimiiniin “Islenmistir” ve “Kontrol
edilmigtir” siitunlar1 imzali olmasina karsin bu siitunlara tarih atilmamaktadir. Boyle bir
goriintii, tescil bildirimi diizenlenirken islem daha tescile gitmeden once bu siitunlarin da
imzalandig1 anlamini igerir. O nedenle de, islem tescil sonrasi pafta ve fen klasoriine islen-
mesini miiteakip bu siitunlar isim ve unvanlar yazilip tarih atilmak suretiyle imzalanmalidir.

¢) Diger bir husus; tescil bildiriminin “Paftasina ve klasoriine” boliimiiniin “Islenmistir” ve
“Kontrol edilmistir” siitunlar1 imzalanmis olmasina karsin, islemin pafta ve fen klasoriine
islenmemis oldugu orneklerle karsilagilmaktadir.

2010/22 sayili genelgenin 38’inci maddesinde; “Tescilden sonra, kadastro miidiirliigiine
gelen islem dosyalarmin tescil tarihleri oncelikle Fen Kayit Defterindeki ilgili siituna
kaydedilir ve paftasinda kursun kalemle islenen degisiklikler miirekkeplenir. Fen klasériinde
gerekli degisiklikler yapilir” denilmektedir.

Yukarida (a), (b) ve (c) basliklarinda dile getirilen ¢eligkili durumlara firsat vermemek
bakimindan; tapu miidiirliigiince tescil islemi yapilip dosyasinin kadastro miidiirliigiine gon-
derilmesini miiteakip islemin pafta ve fen klasoriine islenmesi ve de tescil bildiriminin bahse
konu stitunlarina, isim ve unvanlar yazilip tarih atilmak suretiyle imzalanmasi gerekir.

Pafta iizerinden degisikliklerin saglikli izlenebilmesi ve herhangi bir hataya sebebiyet veril-
memesi bakimindan kursun kalemle tersim edilmis olanlar tescil sonras1 miirekkeplenmelidir.

Ayrica haftanin belli giinlerinde ilgeye giden kontrol miihendisinin, o hafta icerisinde tapu
midirliigiinden donen dosyalarin pafta ve klasoriine islenip islenmedigini kontrol etmesi,
varsa eksikleri tamamlattirmasi ve de tescil bildirimini imzalamasi gerekir.

11 — Tersimatta ¢izim standartlarina uyulmamasi

Parsel numaralarinin ve parsel sinirlariin tersimatinin uygun kalinlikta ve hassasiyette ¢izil-
medigi, poligon noktalarinin paftaya tersimatinin yapilmadigi, uygulama goren kadastro
parsellerinin mevzuati geregince kapatilmadigi, resmi binalarin ve parklarin mevzuata gore
belirtilmedigi drneklerle karsilasilmaktadir.

BOHHBUY nin 81/k maddesi geregince “Cizimi kontrol edilen pafialar élcii krokileri
dikkate alinarak, parsel simwr ¢izgileri 0.3 mm kalinliginda siyah renkte miirekkeplenir.
Kadastral amacgh olgiilerde parsellerin kése ve kirik noktalarina balastro veya bilgisayar
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destekli ¢izim sistemi ile 0.75 mm c¢apinda kiigiik daireler c¢izilir. Bina ve yapilar o6zel
isaretlerdeki gibi gosterilir ve resmi binalarin uygun yerlerine adlart yazilir.” Yine 2010/4
sayuli genelgenin 14.maddesinde de “Klasik yontemle diizenlenmis her élgekteki kadastro
haritalart iizerinde degisiklik islemleri sonucu olusan sinir kose ve kirik noktalarina balastro
ile 0, 75 mm. ¢apinda daireler ¢izilir. Stnir kose ve kiritk noktalarinin evvelce miirekkeplenmis
smir ¢izgileri tizerine isabet etmesi halinde daire ¢izilmez.” hiikkiimleri yer almis ve
B.O.H.H.B.U.Y nin ekinde yer alan resmi yapilarin paftada gdsterim sekli tarif edilmistir.

Miidiirliiklerce mevzuatin takibi saglanarak, B.O.H.H.B.U.Y kosullarina uygun olarak yapilan
tersimatlarin siyah renkte miirekkep ile uygun kalinlik ve hassasiyette ¢izilmesi, islemde
kullanilan yer kontrol noktalarinin paftasina tersim edilmesi gerekir.

12 — Pafta a¢ilmasinda teknik kurallar

Pafta cizimine iliskin pafta kenar bilgileri ile pafta ici yazi ve gizimlerde, konum, ebat, ¢izgi
kalinhg, 6zel isaret gibi hususlara uygun hareket edilmedigi 6rneklerle karsilasiimaktadir.

Paftalarin ¢iziminde BOHHBUY ’nin 80 ve 81’inci maddelerde belirtilen hususlara uygun ha-
reket edilmesi ve de yonetmelik eki 6rnek ve 6zel isaretlere uygun ¢izimler yapilmasi gerekir.

13 — Ayni1 yerde birden fazla pafta agilmasi

Yeni pafta agma islemi en ¢ok ifraz islemlerinde goriilmektedir. Buna sebep, eski paftanin
Olcek ve altlik olarak yetersiz olmasi nedeniyle yeni pafta acilmasidir. Herhangi bir paftadaki
bir parselde yapilan ifraz islemi yapan serbest harita miihendisi tarafindan, son mevzuat
dogrultusunda, yeni bir pafta acilmaktadir. Daha sonra ayn1 (eski) paftada yer alan bir baska
parselle ilgili yapilan ifraz islemini yapan serbest miihendis, bu defa bir bagka pafta agmis
olarak getirmektedir. BOylece, bir paftaya sigabilecek parsellerin birden fazla paftada yer
almasina sebep olunabilmektedir.

Gerek miilga 300-2/19 sayili genelge de ve gerekse halen yiiriirlikkte olan 2010/22 sayil
genelgede, ayn1 yere birden fazla pafta agilamayacagina dair agik bilgi bulunmasina karsin,

uygulamada bu tiir 6rneklerle sikca karsilagilmaktadir.

Daha sonra yapilan iglemlerin ise bir kismi, yeni acilan paftalardan birine islenirken, bir kismi
da digerine islenebilmektedir. Bu sekilde uygulamanin hataya sebep olacagi muhakkaktir.

O nedenle de altlig1 eski oldugu i¢in yeni pafta agmay1 gerektiren durumda ayni yere ait bir

tek pafta agilmasi ve de o paftaya giren kisimlar i¢in ayrica baska bir pafta agmaktan
kacinilmas1 gerekir.

14 — Yeni paftaya ¢izimi yapilan parselin eski paftasinda iptali

Herhangi bir parselde yapilan islem nedeniyle, yeni olusan parsel ya da parseller sonradan
acilmis paftasina ¢izildigi durumlarda;

— Parselin eski paftasinda gerekli iptalinin yapilmamis oldugu,
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— Denetlenen islemdeki parselin, eski paftasinda iptali yapilmasina karsin; daha 6nce baska
parsellerde yapilan islemler nedeniyle yeni paftasina aktarildigi halde eski paftasinda iptal
edilmemis baska parsellerin bulundugu,

— Ayrica, eski paftasinda iptal edildigi halde yeni paftasina ¢izilmemis,

Olan orneklerle karsilasilabilmektedir.

2010/22 sayili genelgenin 12°nci maddesinde “Yeni acilan pafta kadastro paftasinmin bir
boliimiinii igine aliyorsa, yeni paftaya giren boliim 1 cm. arayla, saydam altliklarinda 0,1
mm. ¢izgi kalinliginda o6zel miirekkebiyle, diger paftalarda kursun kalemle tarandiktan sonra,
tarall kisum i¢in ‘Bu boliim verine ..... pafta aciumistir’ notu yazulir” denmektedir.

Ileride herhangi bir soruna sebebiyet vermemek bakimidan; tapu miidiirliigiinde tescil edilip
dosyast kadastro miidiirliigline donen islemlerin zamanindan paftasina islenmesi ve de bu
islem sonradan acilmis bir paftaya yapiliyorsa, ayni parselin eski paftasindaki sekli, 2010/22
sayil1 genelgenin 12’nci maddesinin 6ngdrdiigl sekilde “gitti” paftasiyla baglanti kurulmak
suretiyle gerekli iptal isleminin yapilmasi gerekir.

Yeni paftaya yapilan aktarmalarda, isleme konu parsel disinda yeni paftaya aktarildigi halde
eski paftasinda iptal edilmemis parsel bulunup bulunmadiginin da arastirilmasi, varsa onlarin

da iptallerinin gergeklestirilmesi gerekir.

Ayrica, yine ayni islem sirasinda eski paftasinda iptali yapilmis oldugu halde yeni paftasina
cizilmemis olan parseller varsa bunlarin da ¢izimlerinin yapilmas1 gerekir.

15 — Fen klasorlerine vapilan isleme

a) Fen Klasoriine yapilan yazimlar ve degisikliklerin islenmesine gerekli 6zen gdsterilme-
mekte; gerek yazimlar ve gerekse degisikliklerin islenmesinde ayni sayfada siyah, mavi,
kirmizi ... yazim ve terkin ¢izimlerine rastlanabilmektedir. Heniiz bilgisayar ortaminda tutul-
mayan fen klasorline yazimlar siyah, terkin cizimleri ise kirmizi1 olmak {izere bir standart
olusturulmasi, yazilarin okunakli, terkin ise cetvelle ve 6zenli sekilde yapilmasi gerekir.

b) Yine fen klasoriine yazimlarda; “parselin cinsi” slitununa 6rnegin daha iistte yazili olan
parsel cinsi ile daha alt siralarda yazanlarin cinsi ayni ise bastaki yazilip alt satirdakilere
denden (//) isareti konmus olan orneklerle karsilasilmaktadir. Bu durumdaki parsellerden
herhangi birinde cins degisikligi yapildiginda, bu parselin daha alt siralarinda yazan parsel
cinslerinde denden igareti aynen devam etmektedir.

Yani (6rnegin) denden isareti o parselin cinsinin “arsa” oldugunu gdstermek iizere konma-
sina karsin, aradaki bir parselin cinsi binali olarak yazildiginda onun alt siralarindaki parsel-
lerin cinsi, denden isaretleri nedeniyle sanki “binali” bir vasfi gdsterir duruma
doniismektedir.

Sonraki tarihlerde herhangi bir karisikliga sebebiyet vermemek bakimindan bu durumdaki

parsellerden birinde cins degisikligi yapildiginda; o parselin hemen bir alt sirasinda yazan
parselin “cinsi” siitununa; denden isareti hangi vasfi ifade ediyorsa o vasfin yazilmasi gerekir.
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16 — Tescile génderilen kontrolliik dosyalarin akibetinin arastirilmasi

Kadastro miidiirliiklerince tescil i¢in tapu miidiirliiklerine gonderilen kontrolliik dosyalarinin,
tescil edildikten sonra siiresi igerisinde kadastro miidiirliikklerine gonderilmemekte, kadastro
miidiirliiklerince de tescile gonderilen dosyalarin akibeti takip edilmemektedir.

2010/22 sayili genelgenin 37’inci maddesinde; “Islem, tapu miidiirligii tarafindan mevzuati-
na gore kontrol edilerek tescil edilir. Tescil bildirimleri diizenlenmis ise tescil tarihi ve
yevmiye numarasi tescil bildiriminin buna ait boliimiine yazilir. Tescil isleminden sonra,
islem dosyasi tescili takip eden en ge¢ on giin icinde bir iist yaziyla kadastro miidiirliigiine
iade edilir” denilmektedir.

Bu maddenin geregi olarak, tescile gonderilen islem dosyalarmin akibeti, kadastro
miidiirliikkleri tarafindan tapu miidiirliikleri ile diyalog kurulmak suretiyle arastirilmasi gerekir.

17 — Yeni adalar olustugu halde eski ada numarasina devam edilmesi

Herhangi bir kadastro adasinda yapilan ifraz ve yola terk iglemleri sonucu o adadan koparak
yeni adalar olusmasina karsin, ilk ada numarasina devam edildigi Orneklerle
karsilagilmaktadir.

2010/22 sayili genelgenin 30’uncu maddesinde de; “Bir adanin iki veya daha ¢ok adaya
boliinmesi durumunda boliinen ada numarasi, boliinme sonucu olusan adalardan parsel
sayisi en ¢ok olan adada birakilir. Diger adalara belediye veya kéyiin en son ada numarasini
izleyen numaralar verilir. Ada boliimii yapiimamig, ancak bir boliimii ayrilarak ada boliimii
vapilmis bir birim igine alinan yerler adalara béliiniir ve o birimdeki son ada numarasini
izleyen numaralar verilir. Boliinen adalardaki parsel numaralarinda bir degisiklik
vapilmayarak oldugu gibi birakilir”,

Yine ayni genelgenin 36’nct maddesinde ise; “(1) Kadastrosu ada usulii yapimamis
verlerde,; parselasyon niteliginde bulunan haritalarin yapimi sirasinda tamamen veya kismen
olusan adalara, ada numaras: verilir. (Ornek—9) Bu islemler disinda kadastrosu ada usulii
yvapilmamus yerlerde yapilan islerde ada numarast verilmez, olusan parsellere o birimin en
son parsel numarasindan sonra ardisik olmak iizere numaralar verilir.” denilmektedir.

Herhangi bir karisikliga neden olunmamak bakimindan; yeni olusan adalara 2010/22 sayili
genelgenin 30’uncu maddesinde bahsedildigi sekilde hareket edilmesi, paftasi iizerinde
halihazirda yazili olan ada numaralar1 esas alinmak suretiyle bir “Ada Degisim Listesi”
diizenlenerek ilgili tapu miidiirliigiine gonderilmesi, gerekir.

B — Ayirma Haritalar

1 — Ayirma isleminde ana parsel numarasi iptal edilmemektedir

Bir ifraza tabi tutulmasi halinde ana parsel numarasmin iptal edilmeyip, yeni olusan
parsellerin birinde birakildig1 6rneklerle karsilagiimaktadir.
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Tescil bildiriminde ana parsel numarasi iptal edilmeyip, olusan parsellerden birinin numarast
olarak birakilirken, diger parsellere ayn1 adanin son parsel numarasini takip eden numaralar
verilmekte, fen klasoriinde ise ana parsel numarasi iptal edilmeyip, tipki yola terk islemi gibi
yiizOlgiim diismesi yapilip, yeni olusan parsellere de tescil bildiriminde oldugu iizere ayni
adanin son parsel numarasini takip eden numaralarin verildigi 6rneklerle karsilagilmaktadir.

TAPU SICIL TUZUGU’niin 65’inci maddesi; “Bir tasinmaz maln ayrilma-sinda her yeni
parsel igin bir kiitiik sayfast agilip, resen tescil edilir. ... hilkmiindedir.

Dolayisiyla; herhangi bir parselin ifrazi halinde eski parsel numarasi iptal edilip, yeni olusan
her bir parsele yeni parsel numarasi verilmesi ve de her bir parselin tapu kiitiigiinde miistakil

ayr1 bir sayfaya kaydedilmesi gerekir.

2 — Yiuzolciim hatasi ve diizeltmeye muvafakat

Isleme tabi parselde yiizolgiim hatasi olan durumlarda, 6ncelikle bu hata diizeltilip, sonra
ayirma islemine gegilmektedir. Eger yilizol¢iim hatasi tecvizi asiyorsa 2010/22 sayili genelge
geregince “diizeltme raporu” diizenlenerek diizeltme yapilmakta; tecvizi asmiyorsa 3402
sayil1 Yasanin 41/2°nci maddesi geregince diizeltme yapilmaktadir.

Tescil bildiriminin “Diisiinceler ve islemin sekli” siitununa; farkin tecvizi astigi durumlarda
“Alan diizeltmesi”; farkin tecviz i¢cinde kaldigi durumlarda ise; “Alan diizeltmesi (41/2)”
yazilmakla yetinilmektedir.

Bilindigi {izere tescile esas alinan belge tescil bildirimidir. Tescil icin en 6nemli sey de
ilgilisinin imzasidir. O nedenle de, yiizélgiim hatalarmin oldugu islemler igin, Tescil
bildirimin; “Tescil bildirimi istegime uygun olarak diizenlenmistir” boliimiine ilgilisinin
imzas1 alinirken, “Yiizol¢iim diizeltmesine muvafakat ediyorum” seklinde bir ibare
yazilmasi daha dogru olacaktir.

3 — Talep icin tapu malikinin basvurusunun sart kosulmasi

Ayirma isleminin haritasini yapmak tlizere, serbest miihendis ile is yapim s6zlesmesi bulunsa
bile tapu maliklerinin bagvurusunun sart kosuldugu orneklerle karsilagiimaktadir.

2010/22 sayil1 genelgenin 6’nc1 madde 2’nci fikrasinda; “Taleplerin tapu malikleri ya da
kanuni temsilcileri araciligi ile yapilmamasi durumunda serbest ¢alisan miihendisten tapu
malikleri veya maliklerden biri ile yaptigi is yapim sozlesmesi istenir. Bu sozlesmede kadastro
miidiirliiklerinden teknik belge ve kontrolliik islemlerini talep etmeye serbest miihendisin
vetkili oldugu belirtilmelidir. S6zlesmenin noterde diizenlenmesi zorunlu degildir. Serbest mii-
hendis tarafindan yapim sozlesmesi ibraz edilememesi durumunda taleplerin tapu malikleri
veya maliklerden biri ya da yasal temsilcileri araciligi ile yapiimasi gerekir.” denilmistir.

Bu sebeple ilgilisi ile serbest miihendis arasinda yapilan is yapim sozlesmesine istinaden
kontrolliik isleminin bagvurusu yiiklenici serbest miihendis tarafindan da yapilabilir.
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4 — Taksim nedeniyle ayirmalarda hissedarlarin tescil bildirimine yazilmasi

Taksim nedeniyle yapilan ifraz islemleri i¢in diizenlenen tescil bildiriminde; yeni olusan
parsellerin her birinin hangi hissedara taksim edildiginin gosterilip gosterilmeyecegi
konusunda kadastro midirliikleri ile tapu miidiirliikleri arasinda goriis ayriligi
bulunmaktadir. O nedenle de bazi kadastro miidiirliikleri tarafindan, tescil bildiriminde, yeni
olusan her parselin kime taksim edildigi yazilirken, bazilarinda yazilmamaktadir.

Her bir parsel malikinin yazilmamis oldugu tescil bildirimleri; maliklerin yazilmasi igin,
malik yazilanlarda ise tapu miudiirligiinde ilgililerin farkli beyanlar1 nedeniyle, tapu
midiirliikleri tarafindan tescil bildirimlerinin kadastro miidiirliigiine gonderildigi 6rneklerle
karsilasilmaktadir.

Esas olan taksim igleminin tapu miidiirliiglinde yapilmasidir. Bilindigi iizere; tescil bildirimi
diizenlenmesini gerektiren isleme konu parselin hisseli olmasi halinde, tecil bildiriminin
diizenlenmesi i¢in tek hissedarin bagvurusu yeterli goriilmektedir. Diger hissedarlarin imzasi
tescil asamasinda tapu miidiirliigii tarafindan tamamlattirilmaktadir. Hissedarlarin tiimiiniin
hazir bulunmak zorunda olmadigi bir asamada kadastro miidiirliigiinde diizenlenen tescil
bildiriminde taksim igleminin yapilmasi da fiilen miimkiin olamamaktadir.

Diger taraftan, kadastro midirliikleri teknik c¢alismalarin kontroliinde sorumludur ve de
taksim (yani paylastirma) yetkisi bulunmamaktadir. Taksim islemi ise miilkiyete dair bir
islemdir ve de miilkiyet degisikligi tapu miidirliiklerinde yapilacak beyan ve akitle
gergeklesecektir. Yani islem son halini tapu miidiirliiklerinde almaktadir.

O nedenle; nasil ki tescil bildiriminde bulunan imza eksikligi tapu midiirliigiinde
tamamlaniyorsa, taksim nedeniyle ifraz islemleri i¢in diizenlenen tescil bildiriminde bulunan
eksikliklerin de tapu miidiirliiglinde tamamlanmasi gerekir.

5 — Kismen orman haritasinda kalan tasinmazlarin ifrazi

Daha 6nce kadastro miidiirligii tarafindan tapulandig1 halde, daha sonra orman idaresi tarafin-
dan yapilan caligmalar sirasindan bu tasinmaz kismen orman (ya da 2/B sahasi) igerisinde
kaldig1 durumlarla karsilagilabilmektedir. Parselin bu sekilde durmasi, parsel malikinin orman
(ya da 2/B sahasi) ile ilgisi olmayan kisimla ilgili tasarrufunu da etkilemektedir.

Malik, parselinin orman (ya da 2/B sahasi) disinda kalan kisimda rahat tasarrufta
bulunabilmek icin; parselin orman i¢inde ve disinda kalan kisimlarin ayrilmasini talep
edebilmektedir. Bu ayirma islemi, bazi midiirliiklerde orman haritas1 dikkate aliarak
kadastro miidiirliigii tarafindan yapilirken bazi1 midiirliikklerde serbest harita miithendisinden
harita yaptirmasi istenebilmektedir.

Dogrusu; orman haritasi dikkate alinarak islemin kadastro miidiirliigii tarafindan yapilmasidir.

6 — Mera haritasinin Iller Bankasi Miihendisi tarafindan yapilmasi

Uygulamada, mera haritalarinin Iller Bankasinda memur olan harita miihendisleri tarafindan
yapildig1 6rneklerle karsilasilmaktadir.
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3458 sayili Miihendislik ve Mimarlik Hakkinda Yasanin 9’uncu maddesinde, devlet
dairelerinde c¢alisan miihendis ve fen memurlarinin ¢aligma saatleri disinda bile olsa ticretli
veya licretsiz sanatlarini icra edemeyecekleri hiikiim altina alinmis, ancak, serbest meslek
erbab1 bulunmayan yerlerde, devamli olmamak ve asil gorevlerinin ¢alisma saatleri disinda
yapmak sartiyla mahallin belediye veya nafia idarelerinin miiracaati ve en biiyiik miilkiye
amirinin oluru ile onay veya kontrolii kendilerine veya mensup olduklari idarelere ait olmayan
isleri yapabilecekleri belirtilmistir.

Buna gore kurumsal gorev niteliginde olmayan tescile konu harita ve planlarin serbest
miihendislerce yiiklenilmesi gerekir.

C —Yola Terk

1 — Yola terk edilen kisimlara beledive adina parsel numarasi verilmesi

Bazi miidiirliiklerde, yola terk islemlerinde yola terk edilen kisimlara da parsel numarasi
verildigi, diizenlenen tescil bildiriminde islem bir yola terk islemi degil de ifraz islemi imis
gibi Once ana parsel yazilip iptal edildikten sonra kalan kisim ile yola giden kisimlara ayri
parsel numaralar1 verildigi, hatta yola giden kisim igin tescil bildiriminin “Diisiinceler”
siitununa “..... Belediyesi” yazildig1 6rneklerle karsilagiimaktadir.

Bu sekilde hazirlanan yola terk islemi iki ayr1 parsel olarak tapu kiitiigiine tescil edildikten
sonra, “yol oldugu gerekgesiyle” yola giden kismin tapu kiitlik sayfasi kapatilmaktadir.

Bu uygulamaya gerekge olarak; “Belediye boyle istiyor” gosterilmektedir. Halbuki yollar
tescile tabi degildir. Belediyenin talebi de bu kurali degistiremez... Ayrica, ana parsel
numarasinin iptal edilip, yola giden ve kalan kisimlara yeni parsel numaralar1 verilip, tapuya
tescilini saglayarak kiitiik sayfasi israfina da sebep olunmaktadir.

Sonug olarak; yola terk islemlerinde, ana parsel numarasmin iptal edilmemesi, yola giden
kisimlara parsel numarasi verilmemesi, yola giden kisimlar i¢in tescil bildiriminin “sahibi”
siitununa “yola terk™ ibaresinin yazilmasi ve de ana parsel ylizélglimiinden yola giden kadar
miktar diisiillmekle yetinilmesi gerekir.

D — Yoldan ihdas

1 — Yoldan ihdas edilen yerin evveliyatinin arastirilmasi

Yoldan ihdas islemlerinde, ihdas edilen yerlerin evveliyatlar1 geregince arastirilmamaktadir.

1513 sayili genelgenin 5’inci maddesi ve 2010/22 sayili genelge geregince, yoldan ihdas
islemlerinde, ihdas edilen yerin evveliyati arastirilarak, diizenlenen tescil bildiriminin
diisiinceler siitununa; “fescil harici yerlerden ise bu yerin cinsi, sicilden terkin edilmig
verlerden ise terk’in hangi parsellerden hangi islemle yapildigi” asagidaki sekillerde
yazilmalidir:
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Ihdas edilen yer, Kadastro Kanununun 16’nct madde (B) ve (C) maddesi geregi sicile
kaydedilmeyen yerlerden ise; “kadastro yolundan, meydandan, tarima elverissiz araziden,
dere yatagindan, arktan ihdas” vb.

Ihdas edilen yer imar sonucu sicilden terk edilmisse; “evvelce Imar Kanununun ... md.
uygulamasi ile ... nolu parselden terk edilmistir” veya “evvelce... nolu parselden kamulastirma
sonucu terk edilmistir” ya da “evvelce... nolu parsellerde yapilan 18 uygulamasi sonucu
DOP’tan olusmustur”, vb.

Ihdas edilen yerin evveliyat1 karayolu ise; “evvelce... nolu parselden kamulastirilmistir” ya da
“evveliyat1 devletin hiikiim ve tasarrufu altindaki kadastro harici yerdir” vb.

Seklinde yazilmasi gerekir.

2 — Ada birlesmesi ve ada numarasi verilmesi

Yoldan ihdaslar nedeniyle ada birlesmesi halinde, ada numaralarinin iptal edilip yeni ada nu-
maras1 verilmesi konusuna yeterli hassasiyet gosterilmedigi 6rneklerle karsilasilabilmektedir.

2010/22 sayili genelgenin 31’inci maddesinde; “/ki veya daha fazla ada birlestiginde,
birlesme sonucu olusan adaya parsel sayisi en fazla olan adanmin numarast verilir ve
numarasi degismeyen adanin parsel numaralart aynen kalwr. Birlesmeye giren diger adalarin
parsellerine ise, numarasi korunan adanin son parsel numarasini izleyen numaralar sirasiyla
verilir.”” hiiklimleri bulunmaktadir.

Herhangi bir islem nedeniyle ada birlesmesi s6z konusu olursa, bu madde geregince hareket
edilerek, eski ada numarasi iptal edilip, yeni ada numarasinin verilmesi gerekir.

E — imar Uygulamalar:

1 — Uygulama alani i¢in diizenleme sinir krokisinin diizenlenmesi

Imar uygulamalarinda diizenleme alan1 smir krokilerinin diizenlenmedigi, diizenlenen
yerlerde de bu krokilerin mevzuata uygun hazirlanmadigi 6rneklerle karsilagiimaktadir.

Diizenleme sinir krokisinin, 18’inci Madde Uygulama Yonetmeliginin 4’lincii maddesinde
belirtilen tanimina uygun olarak, diizenlenecek imar adalarinin imar planmna goére yol,
meydan, park, genel otopark, yesil saha gibi umumi hizmetlere ayrilan ve tescile tabi olmayan
alanlar ile cami ve karakol yerlerini ¢evreleyen sinirlarin1 gosterecek sekilde ¢izim kurallarina
uygun olarak 2010/22 sayili genelge’de Ornek—3 olarak verilen haliyle hazirlanmasi ve
belediyece onaylanmasi gerekir.

2 — Uygulamaya kismen giren parsellerin ilgili enciimen kararinda belirtilmemesi

18 uygulamalarinda, uygulamaya kismen girip, ayirma cap1 diizenlenen parsellerin enciimen
kararinda bahsedilmedigi ve enciimence onaylanmadigi drneklerle karsilanmaktadir.
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18’inci Madde Uygulama Y o6netmeliginin 28’inci madde 5’inci fikras1 geregi, diizenlenen ka-
dastro ayirma caplari, parselasyon planiyla beraber belediye enciimenince onaylanmis olmasi
gerekir.

3 — Uygulama dosyasinda, imar plani onay tarih ve numarasi

Imar Kanununun 18’inci madde uygulamasi dosyalarinda, parselasyon planinin dayandig
plan, ilgili idarece onayli, halen yiiriirliikkteki imar planinin onay tarihi ve numarasi ile pafta
numaralaria iligkin bilgilerin bulunmadig1 6rneklerle karsilasilmaktadir.

Arazi ve Arsa Diizenleme Yonetmeliginin 39’uncu maddesi ve 2010/22 sayili genelgenin
18’inci maddesi geregince, parselasyon planinin kesinlesmesinden sonra tapu ve kadastro
midiirliiklerine verilecek belgeler arasinda parselasyon planinin dayandigi imar planinin onay
tarih ve numarasi ile pafta numaralarinin da bulunmasi gerektiginden, parselasyon planlarimin
kontroliinde bu bilginin de istenilmesi gerekir.

4 — “Ozet cetveli”, “tahsis cetveli” ve “dagitim cetveli” diizenlenmemesi

Parselasyon isleminde 18’inci Madde Uygulama Yonetmeliginde 6n goriilen 6zet, tahsis ve
ada dagitim cetvellerinin diizenlenmeyip, bunlarin yerine “Tescile Esas Dagitim Cetveli”,
“Tescil Sayfast”, “Mal Sahipleri Arastirma ve Ozet Formu”, “Kadastro Kayitlar: Ozeti” ad1
altinda birtakim belgelerin diizenlendigi ve bu belgelerin de kontrol miihendisince kontrol

edilerek imzalandig1 6rneklerle karsilasilmaktadir.

18’inci madde uygulamalari sonucunda diizenlenerek tapu ve kadastro idaresine verilmesi
gereken belgeler, Arazi ve Arsa Diizenleme Yonetmeliginin 39’uncu maddesi, 1477 ve
2010/22 sayil1 genelgelerin ilgili boliimlerinde sayilmastir.

Bu belgelerin disinda hukuki dayanaktan yoksun ve teknik belge 6zelligi olmayan belgelerin
gereksiz yere sorumluluk istlenilmemesi i¢in kontrol miihendislerince kontrol edilerek
imzalanmasindan ka¢inilmali ve de 18’inci Madde Uygulama Yo6netmeligi ve 2010/22 sayili

genelgede On goriilen “6zet cetveli”, “tahsis cetveli” ve “ada dagitim cetveli’nden baska
cetveller diizenlenmemelidir.

Ancak 18’inci madde uygulamasiyla birlikte 2981/3290 sayili Kanun’un EK—1 maddesine
gore islem yapilmasi halinde, bu cetvellerle ilaveten, sadece ¢oziilen hisseleri gosterir bir
suyulandirma cetveli veya tescil cetveli diizenlenmelidir.

5 — Islem dosyasinda; halihazir harita bulunmamasi

Kontrol amagli teslim edilen islemlerin, uygulama dosyasinda uygulama sahasina iliskin
halihazir harita bulunmadig1 6rneklerle karsilagiimaktadir.

2010/22 sayili genelgede belirtildigi lizere diizenleme sahasi igine giren kadastro parsellerinin
sinirlar1 ayni yere ait halihazir paftaya yiiklenici tarafindan aktarilmasi, bu islemin paftasina
uygun olarak aktarilip aktarilmadiginin kontrol miihendisince kontrol edilmesi, ayrica
diizenleme sahasinin dis sinirlarina isabet eden kadastro parsellerinin halihazir paftaya
aktarilan sinirlar arazide kontrol edilerek konum dogrulugunun arastirilmasi gerekir.
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Halihazir haritaya aktarilan smirlarin kadastro paftasina ve zemine uygunlugunun tespiti
halinde halihazir pafta, bu durum belirtilerek kontrol miihendisi ve miidiir tarafindan
imzalanip tasdik edilerek, ozalit kopyasi da kadastro miidiirliigiinde arsivlenmelidir.

6 — Roleve olgii krokilerinde belediye ile kadastro gérevlilerinin agiklamast

Imar uygulamalar1 ve arazi toplulastirmalar1 gibi diger kuruluslar tarafindan resen yapilan
uygulamalarda diizenlenen roleve Ol¢ii krokilerine belediye gorevlileri ile kadastro
gorevlilerince agiklama yapilmadigi 6rneklerle karsilasilmaktadir.

2010/11 sayil1 genelgenin 98’inci maddesi; “Belediyeler ve ilgili kurumlar tarafindan resen
yvapilan veya yaptirtlan haritalara (toplulastirma, parselasyon, koy yerlesim planlari vb.) ait
Ol¢ii krokilerinin uygun bir yerine — Bu krokideki miilkiyet simirlart kesinlesmis planina
uygundur — ifadesi yazilyp ilgili kurum yetkilisi tarafindan tasdik edilir. Ayrica bu ol¢ii
krokilerinin uygun bir yerine paftasindaki ¢izim kontroliinii yapan kadastro elemanlarinca —
paftasindaki ¢izimler bu olg¢ii krokisindeki bilgilere uygundur. ..... /.20 — ifadesi
vazilarak imzalanir” hitkmiindedir.

Bu hiikiim geregince Olcii krokilerine yukaridaki belirtmelerin yapilarak imzalanmasi
saglanmalidir.

7 — Yola terki olan parsellerde DOP oraninin yanlis hesaplanmasi

Diizenleme Ortaklik Payr Orani (DOPO) hesaplanirken, daha once yola terki bulunan
parseller i¢cin kesilen miktarin dikkate alimmasinda gerekli hassasiyetin gosterilmedigi
orneklerle karsilasilmaktadir.

Daha oOnce bedelsiz yola terki bulunan parsellerden DOP kesilirken, dnceki terk oranin
dikkate aliarak ve onceki terk oranini bugiin i¢in belirlenmis olan DOp oranina tamamlayan
kadar DOP kesilmesi gerekir. (18’inci Madde Uygulama Yonetmeligi madde:11)

8 — Uygulamanin, aski ilanina alinarak kesinlestirildiginin belirtilmesi

Uygulamada parselasyon planinin tescili i¢in ilgili idarelerce yazilan yazilarda, parselasyon
planinin ilan edilerek kesinlestigi belirtilmemektedir.

Imar Yasasmin 18’inci Madde Uygulama Yo6netmeliginin 39’uncu maddesi ile 1477 ve
2020/22 sayil1 genelgelerde, parselasyon planinin kesinlesmesinden sonra tapu ve kadastro
miidiirliiklerine verilecek belgeler arasinda sayilan belediyenin yazisinda parselasyon planinin
ilan edilerek kesinlestiginin belirtilmis olmasi gerekir. Bu hususun ilgili idarenin tescil istem
yazisinda belirtmis olmasi aranmali ayrica parselasyon planinin ilan edildigine dair ilan
baslangi¢ ve bitis tutanagi istenmelidir.

Kesinlesmemis parselasyon planlariin hukuki gegerliligi olmadigindan kontrol sirasinda bu
bilginin de istenilmesi gerekir.
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IIl - TALEBE BAGLI iSLEMLER
A — Aplikasyon Islemleri

1 — Aplikasyon krokilerinde ¢izim esaslarina uyulmasi

Aplikasyon krokilerinde ¢izim esaslarina gerekli dikkat gosterilmemektedir. (Ayni husus
diger talebe bagli islemler ve kontrolliik islemleri i¢in de gecgerlidir.)

BOHHBUY ’nin 48’inci maddesi; 2010/11 sayil1 genelgenin 88 ila 91’inci maddeleri ile kroki
¢izim esaslar1 belirlenmistir. Buna gore;

— Aplikasyon krokisinde parsel sinir kirik noktalari, zeminde tas, ¢ivi, poligon gibi tesisler ile
isaretlenmigse Ozel isaretiyle, zeminde tesis yoksa tek bir nokta ile gosterilmesi, bu durumda
parsel sinirlarinin  koselerde birlestirilmemesi veya kirik noktalarina kiigiik daire (balastro)
cizilmesi,

— Parsel sinirlar1, zeminde tel orgi, ¢it, duvar, tong, sev gibi yapay veya dogal tesislerle
belirlenmis ise krokide 6zel isaretleriyle gosterilmesi, zeminde sinir tesisi yoksa diiz ¢izgi ile
gosterilmesi,

— Tersten de okunabilen rakamlarin yanilgiya sebebiyet vermemesi i¢in parsel sinirlari, yapi
cephesi gibi cephe 6lg¢iileri, daima cephe ¢izgisi iizerine yazilmali, yani rakamlarin tabanlari
cephe tarafinda olmasi,

— Aym dogrultudaki 6lgiilerin, 6l¢li dogrusu seklinde yazilmasi, ayn1 dogrultuda olmayan
Olctiler cephe seklinde yazilmasi,.

— Krokilerde detaylar ile yazi ve rakamlarin agik ve anlasilabilir sekilde ve uygun boyutta
cizilmesi, bina, agag, elektrik diregi vb yapay ve dogal tesisler krokilerde ozel isareti ile
gosterilmesi, yapilarin cephelerinin taranmasi, yapilarin kat adedi ve yapi cinsleri krokide
belirtilmesi, ... Gerekir.

2 — Aplikasyon sirasinda yiizol¢iim hatasi tespiti

Bircok aplikasyon islemlerinde aplikasyona tabi tutulan parsellerin tescilli yiizél¢timleri ile
alim sonucu hesaplanan yiizol¢lim arasinda tecviz disinda kalan hatalar oldugunda bu hatalar
diizeltilmeden islemin yapildig1 drneklerle karsilasilmaktadir.

2010/4 sayili genelgenin 12°nci madde 5’inci fikrast; “Aplikasyon, cins degisikligi, irtifak
hakky tesisi ve birlestirme islemleri sonucu diizenlenen aplikasyon krokisi ve tescil
bildiriminde, Tapu Planlar Tiiziigii geregince yapilan iglemin tiretim yonteminin ve haritanin
Olgegine gore hesaplanan yanilma sumirlarinin belirtilmesi esastir.”;

Aynm genelgenin 19’uncu madde 1’inci fikrasi ise; “Aplikasyon yapilacak parselde oncelikle
teknik bir hata olup olmadigr arastirlir., tespit edilmesi durumunda ilgili teknik mevzuatina
gore diizeltildikten sonra aplikasyon islemi yapilwr.”” hiikkmiindedir.

Buna gore;
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— Pafta ile zemin uyumu bulunan parsellerde, hesap dogru olup, ¢eliski bir hatali yazimdan
kaynaklaniyorsa; ilgilisinin muvafakati alinarak 1458 sayili genelgeye gore;

— Pafta zemin arasinda herhangi bir ¢eliski bulunmuyor, ¢eliski yiiz6l¢iim hesap hatasindan
kaynaklaniyor ve tecvizi asiyorsa bir “hata raporu” diizenleyip, ilgilisinin muvafakat imzasi
alinmak suretiyle;

— Eger ¢eligkinin kaynaginin; sinirlandirma, 6lcii ve tersimat hatasindan kaynaklandiginin
anlasilmasi halinde ise 41’inci madde 1’inci fikras1 geregince calisilip, ilgilisine teblig edilip,

30 giinliik siire icerisinde dava agilmazsa;

Diizeltme isleminin gerceklestirilmesi ve aplikasyon talebinin diizeltme isleminden sonra
karsilanmasi gerekir.

3 — Aplikasyon krokisinde eksik gdsterim

Aplikasyon krokisinde; aplikasyon islemde kullanilan yer kontrol noktalari, aplikasyon
elemanlar1 ve alim yoOntemi; parsel kose noktalarinin rdperi; isleme tabi parsele varsa
zemindeki tecaviizlii binalar gosterilmemekte; alim yiizolglimii yanilma smir1 yazilmadigi
orneklerle karsilagilmaktadir.

2010/4 sayili genelgenin;

12°’nci madde 5’inci fikrasi; “Tapu Planlart Tiiziigii geregince yapilan islemin iiretim
yonteminin ve haritanin élgegine gore hesaplanan yanilma sumirlarinin belirtilmesi esastir.”
18’inci madde 4’lincii fikrasi; “Aplikasyon krokisinde aplikasyon ol¢gii degerleriyle birlikte
poligon noktalart ve parsel kose noktalarimin koordinat degerleri ile tapu pldninin
vapimindaki yanilma suirlart belirtilir.”

19’uncu madde 7’nci fikrasi; “Aplikasyonu yapilan parselin zeminde belirli olan veya
isaretlerle belirlenmis sinir noktalarumin, etrafinda mevcut yapi, elektrik diregi, kuyu, imar
poligonu vb. noktalardan réperlenmesi ve roper Olgiilerinin  aplikasyon krokisinde
gosterilmesi, roper alimacak sabit tesis bulunamamasi halinde durumun aplikasyon
krokisinde aciklanmasi gerekir.”

19’uncu madde 13’iincii fikrasi; “Yapilan aplikasyon neticesinde herhangi bir tecaviiziin
bulunmasi halinde, tecaviiziin sekli ve miktar: ol¢iileri ile birlikte krokide gosterilir”

Hikmundedir.

Bu maddelerin geregi olarak, aplikasyon krokilerinde; aplikasyon islemde kullanilan yer
kontrol noktalarinin, aplikasyon elemanlar1 ve alim yonteminin; parsel kdse nokta roperleri;
isleme tabi parsele varsa zemindeki tecaviizlii binalarin gdsterilmesi, alim yiizolglimii ve
haritasinin yapim yontemine gore yanilma sinir1 yazilmasi gerekir.
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4 — Aplikasyon uzaklik dlciilerinde hassasiyet

Aplikasyon ¢alismalarinda, aplikasyonu yapilan noktalar arasindaki mesafe kistasina gerekli
0zen gosterilmedigi drneklerle karsilasilmaktadir.

Biiyiik Olgekli Harita ve Harita Bilgileri Uretim Yonetmeliginin 45/2°nci maddesi; hiikiimleri
dogrultusunda aplikasyonu yapilan noktalar arasinin en fazla 500 metre olmasi gerekmektedir.

5 — Aplikasyon islemlerinde kontrol 6lciisti yapilmali

Yapilan denetimlerde elektronik takeometri yontemi ile kutupsal olarak yapilan aplikas-
yonlarin kontrol dl¢iisii yapilmadan ¢ogu zaman 2 adet yer kontrol noktast (poligon—nirengi)
kullanilarak yapilmakta iiciincii bir yer kontrol noktasi kullanilmamaktadir.

Bu islem i¢in gerekli mevzuat olan;

— Biiyiik Olgekli Harita ve Harita Bilgileri Uretim Yo6netmeligi’nin (BOHHBUY)’iin 83’iincii
madde 1’inci fikrasi; “en az ii¢ kontrol noktasinin olusturdugu iki ayri nokta ¢iftinden”,

2010/4 sayili genelgenin 19’uncu madde 4’linci fikrasy; “Yapilan aplikasyonlar baska bir
kontrol noktasindan kontrol edilir””

2010/11 sayil1 genelgenin 81’inci maddesi; “Yersel veya uydu teknolojisi kullanilarak yapilan
her tiirlii detay élgiisii, yapimi sirasinda ya da bitimini takiben, farkli kontrol noktalarindan
tekrarlanan olgiilerle veya cephe uzunluklariyla karsilastirilarak kontrollii bir seklinde
yapilir.” hiikmiindedir.

Bu mevzuat 1518inda yer kontrol noktalar1 ve aplike edilen parsel kdse noktalarmin konum
dogrulugu kontrolii i¢in, mutlaka 3. bir yer kontrol noktasindan 6l¢ii yapilarak, konum
dogrulugu kontroliiniin yapilmasi, yapilan kontrol Olgiisii ve aplikasyonda kullanilan yer
kontrol noktalarinin 6zel isaretleri ile birlikte aplikasyon krokisinde gosterilmesi gerekir.

6 — Celik serit metre ile aplikasyon yapilmamali

Uygulamada, yalnizca c¢elik serit metre ile arazideki sabit smir ve tesislerden hareketle
aplikasyon yapildig1 6rneklerle karsilagilmaktadir.

2010/4 sayil1 genelgede; klasik, grafik, fotogrametrik ve sayisal paftalarda nasil aplikasyon
yapilacagi agiklanmistir. Tapu Planlar1t Tlziigli’'nlin 14’iincii madde 1’inci fikrasi, tapu
planlarinin aplikasyonunun, kontrol noktalarina dayali olarak yapilmasini Ongdrmektedir.
Aplikasyon islemlerinin yer kontrol noktalarina dayali olarak prizmatik (ortogonal), kutupsal
veya en az bu incelikteki bagka bir yontemle yapilmasi esastir.

Yer kontrol noktalarina dayanilarak yapilamayan grafik ve fotogrametrik paftalarda dahi pafta
ve arazide uyum saglayan en az ii¢ noktadan (islem dogrusundan) aplikasyonlar kontrollii
ol¢ii seklinde kutupsal veya prizmatik yontemle yapilmasi, belirtilen bu yontemler disindaki
metotlarla aplikasyon yapilmamasi gerekir.
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7 — Aplikasyon krokilerinin imzalanmasi

Aplikasyon krokisinin fen kontrol memuru tarafindan imzalanmakla yetinildigi, miihendis
imzasinin olmadig1 6rneklerle karsilagilmaktadir.

2010/4 sayil1 genelgenin 4’lincli maddesinde; “Aplikasyon, cins degisikligi, irtifak hakki tesisi
ve birlestirme iglemlerinin yapimi ve kontrolii ile hatalarin diizeltilmesi islerinin teknik
sorumlulugu miihendis tarafindan yiiriitiiliir” ve Tapu Planlar1 Tiizligliniin 5’inci maddesinde;
“Bu Tiiziik kapsamindaki tapu planlarimin yapim, kontrol, aplikasyon, sayisallastirma ve
hatalarin diizeltilmesi islerinin teknik sorumlulugu, harita ve kadastro miihendisi tarafindan
tistlenilir.” denmektedir.

Bu hiikiimler dogrultusunda, aplikasyon krokilerinin miihendis tarafindan da imzalanmasi
gerekir.

8 — Aplikasyon krokisinin ilgilisine verilmesi

Aplikasyon iglemleri i¢in diizenlenen aplikasyon krokilerinin ilgilisine verilmesi halinde istem
belgesinin ilgili kismina krokiyi teslim aldigina dair belirtim yapilarak tarih ve isim
yazilmadigi, bazen de aplikasyon krokisinin ilgisi disindaki kisilere verildigi orneklerle
karsilasilmaktadir.

Aplikasyon krokisinin, ilgilisinin disinda birine verilmemesi gerekir. Aplikasyon krokisinin
Isleminin bitiminde ilgilisine aplikasyon krokisine verildiginde de, ayni islem igin
diizenlenmis olan “istem belgesinin” alt kisminda yer alan boliimiine tarih, ad ve soyadi
belirtmek suretiyle, aplikasyon krokisini aldigina dair imzalatilmasi gerekir.

9 — Aplikasyonlarin ay sonunda CD ortaminda miidiirliige verilmesi

Lisansh biirolar tarafindan yapilan aplikasyonlarin ay sonunda kadastro miidiirliikklerine CD
ortaminda tesliminde aksamalarin oldugu 6rneklerle karsilagiimaktadir.

2010/4 sayili genelgenin 30’uncu maddesinde; “Tescile konu olmayan talebe bagh islemler
bitirildikten, tescile konu talebe bagh islemler ise tescilden sonra islemi yapan kadastro
teknik elemam tarafindan ilgili isleme ait elektronik ortamdaki bilgiler bilgisayara girmekle
goreviendirilen elemana teslim edilir. Lisansh biirolardan CD ortaminda da miidiirliige
teslim edilen aplikasyon verileri aylik olarak, tescile konu igslem verileri ise tescilden sonra
ilgili dosyasina girilir. Islem, ana bilgisayara, gérevli kontrol miihendisinin gozetim ve
denetiminde 6l¢ii degerleri ile bilgisayardaki degerleri karsilastiriimak suretiyle aktarilarak

Jen klasoriine, yapilan isleme iliskin agiklamanmin sonuna*(B)” yazilmak suretiyle islenir.
(Ornek 18)” denilmektedir.

Genelgenin 6ngoriisii dogrultusunda hareket edilmesi gerekir.
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10 — Aplikasyon krokilerinin arsivlenmesi

Bazi miidiirliiklerde aplikasyon krokileri ile tescil bildirimlerinin, istem belgesi ve bagvuru
sirasinda istenen belgelerle birlikte pafta esasina gore her pafta i¢cin agilan dosyalarda
arsivlenmektedir.

2010/20 sayili genelge hiikiimlerine gore; pafta esasina gore arsivleme sisteminden
vazgecilerek, ada ve mahalle/kdy esasl arsiv diizenine gecilmesi ve talebe bagl degisiklik
islemleri ve kontrolliik islemleriyle ilgili olarak s6z konusu genelgede belirtilen esaslara gore
klasor ve dosya sistemi olusturulmasi gerekir.

Siireli evrak olmasi nedeniyle istem belgesi ve basvuruda istenilen belgeler yeni genelge
dogrultusunda acilacak olan basvuru evraklar1 klasoriinde muhafaza edilmesi, aplikasyon
krokileri ve tescil bildirimleri siiresiz teknik evrak niteliginde oldugundan adali yerlerde ada
klasorii icindeki aplikasyon dosyasi ile degisiklik dosyalarinda ayri1 ayr1 muhafaza edilmesi,
adasiz yerlerde ise mahalle/kdy esasina gore acilan aplikasyon klasori ve degisiklik
klasorlerinde arsivlenmesi gerekir.

11 — Aplikasyonun fen klasoriinde gosterilmesi

Parselle ilgili aplikasyon yapildig1 fen klasoriiniin ilgili sitununda gosterilmemektedir.

2010/20 sayili genelgenin 16’nct maddesinin, (b) bendinde; “Aplikasyon, parselin ve
bagimsiz boliimlerin yerinde gosterilmesi krokileri, ada klasorii igerisindeki aplikasyon
dosyasinda arsivlenir.”; (c) bendinde ise; “Kadastrosu parsel esasina gore yapilmis yerlerde
diizenlenen krokiler aplikasyon klasoriinde arsivienir”;

Diger taraftan 2010/4 sayili genelgenin 19’uncu madde 17°nci fikrasinda ise; “Yapilan
aplikasyon isleminin fen klasoriinde gosterilmesi esastir. Buna gére, ada bazinda
calistimamis yerlerde diizenlenen aplikasyon krokilerine verilen numara fen klasoriinde
belirtilir. Ada bazinda ¢alisilmis yerlerde yapilan aplikasyon islemleri fen klasériiniin ilgili
stitununa ¢arpi isareti (X) konulmak suretiyle belirtilir”’;

Aym genelgenin 30’uncu maddesinde ise; “Islem, ana bilgisayara, gérevli kontrol
miihendisinin gozetim ve denetiminde 0Olcii  degerleri ile bilgisayardaki degerleri
karsilagtiriimak suretiyle aktarilarak fen klasériine, yapilan isleme iliskin aciklamanin
sonuna ‘‘(B) "yazilmak suretiyle islenir” denilmektedir.

Yapilan aplikasyon isleminin fen klasoriinde gosterilmesi esastir. O nedenle de 2010/4 sayili
genelgenin bahse konu maddeleri dogrultusunda hareket edilmesi gerekir.

B — Parselin Yerinde gosterilmesi

1 — Parselin yerinde gosterilmesi krokisinin ilgilisine verilmesi

Parselin yerinde gosterilmesi ve kroki talepleri i¢in miidiirliikge verilen belgelerde konuya
iliskin parselin kose nokta ait koordinatlarinin da yazildig1 ya da plan 6rnegi gibi ¢izildigi
orneklerle karsilasilmustir.
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2010/4 sayili genelgenin 17’nci madde 15’inci fikrasinda; . Parselin yer gosterme
isleminden sonra parselin yerini, bilinen yollara ve tesislere gore tarif eden élgeksiz bir kroki
diizenlenir. Meskin alanlarda cadde/sokak adi ile kapr numaras: da belirtilir. Bagimsiz
boliimiin yer gosterme iglemi icin ise, bagimsiz boliimiin bulundugu bina, bilinen yollara ve
tesislere gore tarif edilerek binanin bulundugu cadde/sokak ve varsa bina adi, kapt numarasi,
kat adedinin de belirtildigi dlgeksiz krokisi diizenlenir. Yer gosterme krokisi ilgilisinin
talebine istinaden verilebilir”

Bu ifade geregi verilecek krokilerde nokta veya parsele iliskin poligon noktalarinin
koordinatlarina yer verilmemesi, parseli tarif eder nitelikte ¢izilmesi, gerekir.

2 — Parselin yerinde gosterilmesi krokisinin arsivlenmesi

Parselin yer gosterme krokisinin tek niisha diizenlenip ilgilisine verildigi, bagka bir niisha
hazirlanmadig1 ve arsivlenmedigi goriilmektedir.

2010/4 sayili genelgenin 31’inci maddesinde “Bu genelge kapsaminda yapilan iglemler
sonucu hazirlanan kroki, istem belgesi ve tiim bilgi ve belgeler ile talep sirasinda istenen
planlar ve belgeler arsiv standartlarina gore arsivlenir.” denilmektedir.

Parselin yerinde gosterilmesi islemi i¢in diizenlenen krokinin bir 6rnegi istem belgesi ile
birlikte; 1’den baslayarak numaralar verilmek suretiyle klasor iginde yillik olarak
arsivlenmesi ve klasoriin i¢ kapagina bir liste seklinde gosterilmesi gerekir.

D — Cins Degisikligi
1 — Parsel cinsinin eksik ve hatali yazilmasi

Yapisiz iken yapili hale gelme niteligindeki cins degisikligi islemlerinde, tasinmazin cinsi ya-
zilirken eksik farklh muddrltkler tarafindan farkh yazimlar nedeniyle bir standart saglanma-
makta oldugu gozlenmistir.

01.06.2010 tarih 2010/11 sayili Kadastral Harita Uretimi ve Kontrolii Genelgesi'nin 96 nc1
maddesinde; kurulus (tesis) kadastrosunda yapilarin kullanmis amaglari, yapi (malzemesi)
tiirleri ve kat adetleri ile tanimlanacagi kurali konulmustur. Degisiklik islemleri kadastronun
yasatilmasi ve gilincel tutulmasi etkinlikleri oldugundan bu islemlerde de yapilar ayni sekilde
tanimlanmalidir. Nitekim 2010/4 sayili Genelge’nin 24’lincii madde 4’lincii fikrasinda cins
degisikligi isleminde yapinin cinsi ve kag¢ kattan ibaret oldugunun tescil bildiriminde
gosterilmesi 6ngorilmiistiir.

Yapili hale gelme niteligindeki cins degisikligi islemlerinde yapinin kat adedinin; yapi
kullanma izninde kullanima izin verilen ve zeminde tamamlanmis toplam kat adedine
gore belirlenmesi, yani yapilarin kat sayisit tespit edilirken bodrum ve zemin ayrimi
yapilmadan (buralar da kattan sayilarak) kullanma izni almis toplam kat adedinin esas
alinmasi gerekir.
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Ornegin;

— “kargir bina ve arsasi” yerine “2 katl kargir ev ve arsasi”;

—“I bodrumlu 5 katli bina ve arsasi” yerine “6 katli betonarme apartman ve arsasi”;

— “jandarma binasi ve arsasi” yerine “2 katli betonarme jandarma karakolu ve arsast’;
—“I bodrum, 1 zemin I normal kattan olusan bina” yerine “3 katli kargir ev”

Seklinde tanimlamalarin yapilmasi gerekir.

2 — Yapi1 kullanma izin belgesi olmadan cins degisikligi yapilmasi

Bazi miidiirliiklerde; yapili hale gelme seklindeki cins degisikliklerinde yap1 kullanma izin
belgesi istenilmeden ilgili idarelerin verdigi uygunluk yazisiyla islemlere yon verilmeye
devam edildigi 6rneklerle karsilasilmistir.

2010/4 sayili genelgede belirtilen istisnalar disinda ilgili idarelerin verecegi uygunluk
yazistyla cins degisikligi yapilmasi dogru degildir. Gerek kat miilkiyetine gecis amaci tasiyan
cins degisiklikleri gerekse bu amaci tasimayan adi yapili hale gelme cins degisikliklerinde
yap1 kullanma izin belgesi alinarak ve bu belgede yazili bilgilere gore tescil bildirimi
diizenlenmek suretiyle iglemlerin karsilanmasi gerekir.

(igili idarelerin verecegi uygunluk yazisiyla cins degisikligi yapilmast 1997/8 sayili genelge
ile diizenlenmisti. Ancak bu belgenin dayandigi protokole aykiri olmasi ve uygulamada
karsilasilan bazi sorunlar iizerine séz konusu genelgedeki bu uygulama, 2009/22 sayili
genelge ile yiiriirliikten kaldirilmis ve 2009/22 sayili genelge de 2010/4 sayili genelgenin
icerisine alinarak ilga edilmistir.)

Bu nedenle, 2010/4 sayili genelgenin 24’iincii madde 1’inci fikrasinda belirtildigi gibi, ilgili
idarelerin verecegi uygunluk yazisiyla islemlere baslansa dahi doner sermaye licreti alinip
harg¢ ilisinin kesildigi tespit edildikten sonra isleme ait evraklarin belediye veya valilige
gonderilmesi ve bu idarelerce yapr kullanma izin belgesi idaremize verildikten sonra bu
belgeye dayanilarak tescil bildiriminin diizenlenmesi gerekir.

3 — Cins degisikligi, yap1 kullanma izin belgesine uygun olmalidir

Yap1 kullanim izin belgesi olmadig1 halde zeminde mevcut oldugu gerekgesiyle izin belgesi
bulunmayan bagimsiz boliim ve/veya katlar i¢in de cins degisikligi yapildig1 oOrneklerle
karsilasilmaktadir.

Ornek islemde; tasmmazin cinsi “arsa” iken bu islemle cins tashihi yapilarak “Dért kath
betonarme bina ve arsa” seklinde vasfi degistirilmistir.

Islem igin ibraz edilmis belediye iskan ruhsatlarinda toplam: 3 adet bagimsiz béliim igin yapi
kullanim izin belgesi verildigi, ancak iskan belgesinde binanin yol seviyesi altinda 1 bodrum,
yol tistii seviyesinde dort kat toplam 5 katli bina i¢in 3 katin ruhsati bulunmasina karsin bir
kat fazlasiyla hatali olarak cins degisikligi yapilmistir.

Yap1 kullanim belgeleri, belediye tarafindan biten bagimsiz béliim ve kat i¢in verildiginden
yap1 kullanim belgesi bulunmayan kat ve bagimsiz boliimlerin cins degisikligine konu
edilmemesi gerekir.
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4 — Yapili iken vine yapili hale gelme ve doner sermaye

Yapili iken yapisiz hale gelip yeniden yapili hale gelme seklindeki cins degisikligi
islemlerinde ayni tescil bildiriminde once arsaya dontstiiriiliip daha sonra yapili hale getirme
islemleri i¢in 2 ayr1 doner sermaye iicreti tahakkuk ettirildigi orneklerle karsilasiimaktadir.

2010/4 sayili genelgenin 24’iincii madde 12°nci fikrasi; “Yapiuli tasinmazin yapisiz hale
geldikten sonra cins degisikligine konu edilmeden yeniden yapili hale gelmesi nedeniyle
vapilan cins degisikligi taleplerinde, eski ve yeni binanin sekilleri ve cinsleri tescil
bildiriminde gosterilir, eski binanin sekli ve cinsi usuliince iptal edilerek talep ayni islemde
karsilanir. Bu durumda ara islem olarak tasinmaz malin cinsinin arsa yapimasina gerek
yvoktur ve yapilan isleme iliskin yapisizken yapili hale gelme iicreti alinir” hilkkmiindedir.

Bu sebeple bu yonde gelen islemler i¢in tescil bildirimleri mevzuata uygun hazirlanarak
sadece yapisizken yapili hale gelme iicretinin tahakkuk ettirilmesi gerekir.

5 — Kat irtifakindan kat miilkiyetine geg¢is amacl cins degisikligi ve doner sermaye

Kat irtifakindan kat miilkiyetine ge¢is amach cins degisikliklerinden hala doner sermaye
tahsilinin yapildig1 6rneklerle karsilagilmistir.

07.07.2009 tarih 27281 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak yiirlirliige giren 5912 sayili
yasa, artik kat irtifakinin kat miilkiyetine g¢evrilmesinin resen (kendiliginden) olacagini
Ongormiis ve olusan yeni durum, 2009/14 sayili genelge ve bu genelgeye ek 26.08.2009 tarih
3845 sayil1 bolgelerarasi genelge ile diizenlenmistir.

Genelgede kat irtifakindan kat miilkiyetine gegiste yapilan cins degisikliklerinin talebe bagl
olarak degil, resen yapilmasi ve herhangi bir doner sermaye hizmet bedeli alinmamasi
gerektigi hususu diizenlenmistir.

Kat irtifakindan kat miilkiyetine gecis amacl cins degisikliklerinin, yapinin yapilis tarihine
bakilmaksizin talebe bagli olarak degil, resen miidiirliik imkanlariyla herhangi bir doner
sermeye licreti alinmadan karsilanmasi gerekir.

6 — 1458 sayili Genelge geregince yapilan cins degisikligi

Bazi midiirliikler de, kadastro tespiti tapu kaydina uygun sekilde tesis edilmesine karsin, daha
sonra taleple, kadastro ¢alismalar1 sirasinda da bulundugu gerekgesiyle 1458 sayili genelge
uygulanmak suretiyle cins degisikligi yapildigi1 6rneklerle karsilagilmaktadir.

Bir tasinmazin kadastro ¢aligmalar1 sirasinda tespiti tapu kaydina dayandirilarak yapilmigsa ve

de yapilan tespit tapu kaydina uygun ise, kadastro dncesinde var oldugu iddiasiyla talebe konu
olan bina icin 1458 sayil1 genelge geregince cins degisikligi yapilmamasi gerekir
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7 — Yapihi iken yapisiz hale gelme icin ayrica yer gésterme doner sermaye tahsili

Uygulamada bazi miidiirliiklerde yapisiz hale gelme seklindeki cins degisikliklerinde maktu
doner sermaye hizmet bedelinin yaninda islemde araziye gidildigi gerekcesiyle yer gdsterme
ticretinin de tahakkuk ettirildigi 6rneklerle karsilasilmaktadir.

2010/4 sayili genelgenin 24’linci madde 13’iincii fikrasinda; yapisiz hale gelme cins
degisikliklerinde arazide gorevlilerce gerekli inceleme yapildiktan sonra tescil bildirimi
diizenlenecegi belirtilmistir. Yapisiz hale gelme islemlerinde araziye gorevlilerin gitmesi bir
zorunluluktur.

Yapisiz hale gelme seklindeki cins degisikliklerinde araziye gitmek islemin bir gerekliligi ol-
dugundan araziye gidilmesinde ayrica parselin yerinde gosterilmesi seklinde iicret alinmama-
s1, sadece maktu cins degisikligi doner sermaye hizmet bedeli alinmakla yetinilmesi gerekir.

8 — Yapili iken yapisiz hale gelme ve yikim belgesi

Uygulamada bazi miidiirliiklerde yapisiz hale gelme seklindeki cins degisikliklerinde ilgili
idarelerden yikim belgesi istendigi orneklerle karsilagiimaktadir.

2010/4 sayil1 genelgenin 24’{incii madde 13’ilincii fikrasi; “Yapiuliyken yapisiz hale gelen cins
degisikligi taleplerinde; kadastro miidiirliigii elemanlari veya lisansl biiro teknik personeli
tarafindan zeminde gerekli inceleme yapildiktan sonra degisiklik icin tescil bildirimi
diizenlenir” seklindedir.

Bu bilgiye gore; yapiliyken yapisiz hale gelme islemlerinde araziye gorevlilerin gitmesi bir
zorunluluktur. Ilgilisinin istegi ve kadastro gorevlilerinin gerekli zemin incelemesi yapmasi
disinda bagkaca diger kurumlardan yazi veya yikim belge istenmesi gereksizdir.

9 — Imar parseli oldugu halde cinsi “arsa” olmayan parsellerde cins degisikligi

3194 sayili Yasanin 18’inci madde uygulamasi sonucu olustugu halde cinsi “tarla” yazilmig
olan parsellerin cinsinin “arsa” yapilmasi talepleri i¢in doner sermaye tahsili yapildig:
orneklerle karsilagilmaktadir.

Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigiiniin 20.01.1997 tarih, 267 sayili, imar uygulamasi sonucu
olusan parsellerin vasfina iliskin, talimatinda; “3794 sayili Imar Kanununun 18 inci madde
uygulamasi veya 2981/3290 sayili Yasa uyarinca yapilan islah imar plant uygulamasi ya da
3194 /18’inci madde ile birlikte 2981/3290 sayili kanunun ek maddesi uygulamalar
sonucunda, imar parsellerinin olusturulmalar: ve tescil edilmeleri re’sen yapilan bir
uygulama oldugundan, muhtelif vasiftaki (tarla, ham toprak, bahge, bag, v.b) tasinmaz
mallardan olusan imar parsellerinin harca konu edilmeden, imar plani ile getirilen kullanim
amact dogrultusundaki vasfi altinda (imar planminda is veya konut yeri olarak ayrilan
sahalara isabet eden imar parsellerinin “arsa” vasfi ile) tescil edilmesi gerekmektedir.”
denilmistir.
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Bu sebeple imar uygulamasi sonucu olusan ve eski vasfini koruyan tasinmazlarin cins
degisiklikleri resen (herhangi bir {icret alinmaksizin) kadastro miidiirliigiince tescil bildirimi
diizenlenmek suretiyle tapu miidiirliigiine génderilmesi gerekir.

E- Plan Ornegi
1 — Plan 6rnegi krokisinin ilgilisine verilmesi

Plan 6rnegi talepleri i¢in miidiirliikk¢e verilen belgelerde konuya iligskin parselin kose noktala-
rina ait koordinatlarinin da verildigi 6rneklerle rastlanmaigtir.

Plan Ornegine iliskin mevzuat olan 2010/4 sayili genelgenin 15’inci maddesi; “
Gorevlendirilen kadastro elemanmi, plan ornegini tek niisha olarak talep konusu parselin
smirlary, komsu parsel numaralar,, varsa karelajlar ile birlikte pafta ol¢egini belirtecek
sekilde hazirlar. Plan 6rneginde ol¢ii degerlerine iliskin bilgiler gosterilmez.” denmektedir.

O nedenle de; plan 6rnegi taleplerinde verilecek krokilerde nokta veya parsele iliskin poligon
noktalarinin koordinatlarina yer verilmemesi gerekir.

2 — Plan Orneginin alindigina dair “Istem Belgesi’nde imza

“Istem Belgesi”nin alt kismina, plan &rnegi talep sahibinin “plan érnegini aldigina” dair tarih
atilmak suretiyle imzalanmasi unutulmaktadir... 2010/4 sayili genelgenin 16—18 maddeleri
uyarinca bu kisma tarih atilip imzalanmas1 unutulmamalidar.

3 — Plan Orneginin arsivlenmesi
Bazi miidiirliiklerde plan 6rneklerinin de arsivlendigine rastlanmustur.

2010/4 sayili genelgenin 16’nc1 maddesinde; “Goreviendirilen kadastro elemani, plan
ornegini tek niisha olarak, talep konusu parselin sinirlari, komsu parsel numaralari, varsa
karelajlart ile birlikte pafta ornegini belirtecek sekilde hazirlar. Plan d6rneginde 6lgii
degerlerine iliskin bilgiler gosterilmez” denilmektedir. Ayrica 2010/20 sayil1 “Arsiv Evrak,
Dosya ve Arsiv Genelgesi”nin 28’inci maddesinde; “Ilgili mevzuatinda arsivlenmesi acik¢a
belirtilmeyen hi¢cbir evrak arsivlenmez” denilmektedir.

Bu genelgelerdeki bilgilerden hareketle; plan o6rnegi tek niisha diizenlenip ilgilisine
verilmekle yetinilmesi ve gereksiz arsivlemenin oniine gec¢ilmesi gerekir.

IV-DUZELTMELER

1 — Teknik hata ve idari yoldan diizeltme

Teknik hatalarin herhangi bir talep olmadan diizeltilip, diizeltilemeyecegi konusunda tereddiit
yasanmaktadir.
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Idari yoldan diizeltilebilecek teknik hatalar 3402 sayili Kadastro Yasasinmn 41’inci madde-
sinde, (Ol¢li, smirlandirma, tersimat ve hesaplama olarak) siralandirilmistir. Bu hatalarin
tespiti halinde, herhangi bir talep olmadan da resen diizeltilmesi miimkiindiir.

2 — Kamulastirma calismalarinda yanilma sinir1 i¢inde kalan hatalar;

Kamulastirma isleminde, pafta zemin uyumu tespit edilen parselde kontrol amaciyla
hesaplanan yiizol¢limii ile tapuda kayith yiizolglimii arasinda yanilma sinir1 dahilinde fark
bulundugu halde diizeltme islemi yapilmaktadir.

Tecviz i¢inde kalan hatalar i¢in diizeltme formalitesine gerek bulunmamaktadir. Zira kontrol
caligmalar1 eldeki verilerle zemine inilip, zeminde aplikasyon kusuru giderilip, son alim
teknigine gore yapilan bir ¢alisma ile bulunan yiizol¢iim degerleri degildir. Eldeki verilerle
biiroda yapilan hesapla bulunan degerlerdir. Yani tam dogruyu yansittig1 sdylenebilecek
degerler degildir. O nedenle de, tecviz i¢inde kalan hatalar i¢in tapuda kayitli yiizélglim
degerlerini esas alinmalidir.

3 — Yanilma smiri i¢indeki hatalar icin diizeltme raporuna gerek yoktur.

Ayirma igleminin kontrolii sirasinda, pafta zemin uyumu tespit edilen parsellerin kesin sayisal
degerlerinden hesaplanan yiizél¢iimii ile tapuda kayith ylizol¢iimii arasindaki fark tecviz siniri
dahilinde kaldig1 halde bu hatalarin diizeltilmesi i¢in diizeltme raporu diizenlendigi 6rneklere
rastlanmustir.

Bilindigi iizere 2010/22 sayili genelgenin 11’inci madde 22/b maddesinde belirtilen, tecvizi
asan hatalar i¢in “diizeltme raporu” diizenlenmesi gerekir. Yanilma smir1 dahilinde kalan
hatalar i¢in yine ayn1 madde 22/c bendinde bahsedildigi {izere; 3402 sayil1 Kadastro Yasasinin
41/2’nci maddesi geregince, ilgili teknik belgelerinde farkin yanilma sinir1 dahilinde kaldig:
gosterilmek suretiyle “diizeltme raporu” tanzim edilmeksizin re’sen diizeltilir.

4 — Yanilma sinirini asan yiizol¢iim hatasinin diizeltilmesi

Ayirma ve yola terk islemi sirasinda pafta zemin uyumu ve tecaviiziin olmadigi tespit edildigi
halde yanilma sinirini asan durumda ilgililerin muvafakati aranilmadan 41’inci madde
diizeltmesine gidildigi gorilmiistiir.

2010/22 sayili genelgenin 11’inci madde 22’nci fikra (b) bendinde; “... Pafta zemin uyumu
tespit edilen parsellerin kesin sayisal degerlerinden hesaplanan yiizolgiimii ile tapuda kayith
yiizolgtimii arasinda yanilma simwrimi asan  farklliklarin - bulunmast durumunda, parsel
smirlarinda  herhangi eylemli bir degisikligin ve komsu parsellere tecaviiziiniin
bulunmadiginin zemin ve ilgili teknik bilgi ve belgeleri ile tespit edilmesi sonucunda
viizolgiim  hatasi, ayrintili olarak diizenlenen teknik rapor ve ilgililerinin muvafakatine
istinaden Tapu Sicili Tiiziigii 'niin 85 nci maddesi geregince diizeltilir. Muvafakat alinamadigi
takdirde 3402 sayili Kanunun 47/N maddesine dayanilarak hazirlanan yonetmelige gore
diizeltilir. ...” denmektedir.
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Bu tiir hatalar i¢in oncelikle diizeltme raporu diizenlenip ilgilisinin muvafakati alinmak
suretiyle kisa yoldan hatanin giderilmesi yoluna gidilmesi, ilgilisinin muvafakat etmedigi
durumlarda ise 41/1’inci madde uygulamasina geg¢ilmelidir.

5 — Talebe bagh islemlerdeki hatalara mutlak surette 41/1 uygulanmasi;

Talebe bagl olarak kadastro miidiirliikleri ya da lisansli biirolar tarafindan yapilan islemler
ile; herhangi bir islem olmaksizin ilgilisinin basvurusu iizerine; (zemin ve paftasinda herhangi
bir degisiklik olmayan parsellerde tespit edilen) yiizol¢lim hatalarinin diizeltilmesi mutlak
surette 41’inci madde 1’inci fikra uygulamasi yapildig1 orneklerle karsilasiimaktadir.

Bilindigi tlizere kontrolliik islemlerle ilgili yapilan uygulama 2010/22 sayili genelgede; talebe
bagl yapilan islemlerle ilgili diizenleme ise 2010/4 sayil1 genelgede yer almaktadir.

2010/22 sayil1 genelgenin 11’inci madde 22°nci fikra;

(b) bendinde; “Pafta ile zemin uyumu tespit edilen parsellerin kesin sayisal degerlerinde
hesaplanan yiizélgiimii ile tapuda kayith yiizolgiimii arasinda yanilma swmirmi agan
farkliklarin bulunmasi durumunda, parsel simirlarinda herhangi eylemli bir degisikligin ve
komsu parsellere tecaviiziin bulunmadiginin zemin ve ilgili teknik bilgi ve belgeleri ile tespit
edilmesi sonucunda yiizolgiim hatasi, ayrintili olarak diizenlenen teknik rapor ve ilgililerinin
muvafakatine istinaden Tapu Sicil Tiiziigiiniin 85 inci maddesi geregince diizeltilir. ..... 7

(¢) bendinde ise; “Kontrolliik islemleri sirasinda, pafta zemin uyumu tespit edilen parsellerin
kesin sayisal degerlerinden hesaplanan yiizélgiimii ile tapuda kayith yiizolgiimii arasinda
vanilma swmirt  dahilinde farklarin bulunmast durumunda; aywma ve yola terk islemleri
sirasinda, ana parselin yiizélgtimii, 3402 sayili Kadastro Kanununun 41/2°nci maddesi
geregince, ilgili teknik belgelerinde farkin yanilma simwri dahilinde kaldigi gosterilmek
suretiyle diizeltme raporu tanzim edilmeksizin resen diizeltilir. ..... 7

Seklinde diizenleme bulunmasi nedeniyle 2010/22 sayili genelge kapsaminda haritas1 serbest
mithendisler tarafindan yapilan islemlere konu parsellerdeki yanilma smirmi asan
farkliliklarda “diizeltme raporu” diizenleyip, yanilma siir1 dahilinde kalanlarda ise tescil
bildiriminde gerekli belirtim yapilip, ilgilisinin muvafakati alinarak diizeltme iglemi
gerceklestirilirken; lisansli biirolar tarafindan yapilan islemlerde aymi tiir hatalarla
karsilagilmasi halinde ayni sekilde hareket edilip edilmeyecegi konusunda tereddiit bulundugu
gOrilmiistiir.

Tereddiit nedeni ise; talebe bagli islemlerin 2010/4 sayil1 genelge ile diizenlenmis olmasi, bu
genelgede, 2010/22 sayili genelgenin 11’inci madde, 22’nci fikra b ve ¢ bendinde yer alan
diizenlemelerin bulunmamasi, 2010/4 sayil1 genelgede; “ ... hatanin mevzuatinca diizeltilmesi
saglanir.” seklinde ge¢mesi nedeniyle de, idari yoldan muvafakat alinmak suretiyle diizeltme
yapilmayip mutlak surette 41/1°inci madde uygulanmasi mi gerekir sorusu, oldugu
anlagilmustir.

2010/4 sayili genelgede gecen “ ... hatamin mevzuatinca diizeltilmesi saglanmir.” ifade,
lisansh biirolar tarafindan yapilan islemlerde tespit edilecek hatalarin muvafakat alinmak
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suretiyle idari yoldan diizeltme yapmaya engel degildir. Zira; 41’inci maddenin 2’nci fikrasi
da, Tapu Sicil Tiiziigiiniin 85’inci maddesi de birer diizeltme mevzuatidir.

O nedenle de; lisanli biirolar tarafindan yapilan iglemlerde ya da herhangi bir islem
olmaksizin (hata konusunda) ilgilisinin talebi halinde; parselin, smirlarinda herhangi bir
degisiklik olmayip, tescilli ylizolgliim ile sayisal olarak yeni hesaplanan yiizolgiim arasindaki
farkliligin, yalnizca yiizélgiim hesap hatasindan kaynaklandigi tespit edilirse; farkin tecviz
dahilinde olmas1 halinde 41/2 geregince; tecvizi asmasi halinde ise bir “diizeltme raporu”
diizenlenerek Tapu Sicil Tiizligiiniin 85’inci maddesi geregince ilgilisinin muvafakati alinmak
suretiyle diizeltme yapmak miimkiin olacaktir.

Her iki durumda da, tescil bildiriminin; “Tescil bildirimi istegime wuygun olarak
diizenlenmistir” kismina ilgilisinin imzas1 alinirken; “Yiizol¢ciim diizeltmesine muvafakat
ediyorum” ibaresinin yazilmasi uygun olacaktir.

6 — Yola terk islemine tabi parselde hata tespiti

Yola terk isleminin kontrolii sirasinda, pafta zemin uyumu tespit edilen parselin kesin sayisal
degerlerinden hesaplanan yiizolglimii ile tapuda kayith ylizol¢iimii arasinda bulunan farkin
yanilma sinir1 i¢inde kaldigi gerekgesiyle diizeltme yapilmadan islem yapildigi 6rneklerle
karsilasilmaktadir.

Bu tiir islemlerde, 2010/22 sayil1 genelgenin 11’inci madde 22.c bendi geregince ana parselin
yiizolglimii, 3402 sayili Kadastro Kanununun 41/2’nci maddesi geregince, ilgili teknik
belgelerinde farkin yanilma smir1 dahilinde kaldig1 gosterilmek suretiyle diizeltme raporu
tanzim edilmeksizin res’en diizeltilir.

7 — Kismen uygulamaya tabi parselde yiizol¢iim hatasi

Parselasyon isleminde isleme kismen giren parselde; hata tespiti halinde, diizeltme isleminin
mutlak surette uygulama oncesi yapilmak istendigi 6rneklerle karsilagiimaktadir.

Esas olan oncelikle hatanin diizeltilmesidir... Ancak, kismen uygulamaya giren parsellerde
tespit edilen hatalarin diizeltilmesi zaman alacak ve de uygulamayi aksatacaksa o zaman
uygulamaya giren kisim, hesaplanan net rakamiyla alinmali, hata ise, daha sonra diizeltilmek
tizere geri kalan kisimda birakilmalidir (2010/22 sa. genelge md: 11/22).

8 — 41 geregi yapilan diizeltmelerde malik disindaki hak sahiplerine tebligat

3402 sayili Kadastro Yasasinin 41’inci madde geregince yapilan dlizeltmelerde malik
disindaki hak sahiplerine tebligat yapilmadigi oérneklerle karsilasiimaktadir: 41’inci madde
metninde; yapilan dizeltmelerin tasinmaz maliklerinin yani sira diger hak sahiplerine de
teblig edilecegi belirtilmistir.

Bu nedenle, 41’inci maddeye gore yapilan diizeltmelerde, tasinmazlarin miilkiyet ve

miilkiyetten gayri ayni ve sahsi haklarin1 gosteren giincel ve onayli tapu kayitlar ilgili tapu
miidiirliigiinden alinarak malikler ile birlikte diger hak sahiplerine de tebligat yapilmalidir.
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V - KADASTRO CALISMALARI

1 — Kadastro calismalarinda islem sira takibine gerekli 6zen gGsterilmemesi

Kadastro ¢alismalarinda; sira takip etmesi gereken islem adimlarina dikkat edilmedigi ve 6nce
yapilmasi gereken bir islem sonuglandirilip resmilestirilmeden bir diger adima geg¢ildigi ya da
tim islemler bitme asamasina gelmesine ragmen diizenlenmesi zorunlu belgelerin
resmilestirilmedigi, kontrol elemanlarinca kontrol edilmedigi drneklerle karsilasiimaktadir.

Ornegin poligon roper krokileri diizenlenmeden poligon &lgiilerinin yapildigi, aylik mesai
cetvellerinde 600 adet sinirlandirma krokisi diizenlendigi beyan edilmesine karsin diizenlenen
siirlandirma krokilerinin imzasiz oldugu ve kontrol edilmedigi gibi.

Aylik mesaileri verilen iglemlerin resmen tamamlanmis olmasi gerektiginden yapilan iglemler
sonraki asamaya gecilmeden ilgililerce imzalanmali, kontrolleri tamamlandiktan sonra mesai
cetvellerinde gosterilmelidir.

2 — Olgﬁ yapiminda ve kroki tutulmasinda eksiklikler

Kadastro c¢alismalarinda, zemini tam olarak yansitmayan Ol¢li yapildigi, ol¢ii krokisinin
nizami diizenlenmedigi, tespitlerde kayit uygulamasi ile niifus bilgilerinin eksik veya yetersiz
yapildigi, orneklere rastlanmaktadir.

Her kademedeki kontrol memurunun zamaninda ve yerinde denetimini yapmasi, yapilan
islemin kontrol defterinde agiklanmasi, amir—memur iliskilerinin gelistirilmesi gerekir.

3 — Kadastro tespitlerinin senetsizden yapilmasi

Tesis kadastrosu caligmalarinda kadastro oncesi tapu kayitlariin uygulanmasindaki teknik
zorluklardan kacinmak ve daha kisa siirede tespit caligsmalarini tamamlamak amactyla
teknisyenlerin 3402 sayili Kadastro Yasasinin 7°’nci maddesine aykiri olarak zeminde tapu ve
vergi kayitlarim1 uygulamadiklart ve Onceden hazirlanmig matbu tutanaklarla tespitlerin
senetsiz ve belgesiz olarak zilyetlikten verildikleri goriilmektedir.

Tapu kayitlars1 ve zilyetlige dayali vergi kayitlarinin uygulanmasi zorunludur. Bu hususa
kadastro teknisyenlerinin ve kontrol memurlarinin azami dikkat gdstermesi gerekir.

4 — Iddia vaki yer hakkinda kadastro tutanaginin tutulmasi

3402 sayili1 Kadastro Yasasinin 7°nci maddesinde ve Tasinmaz Mallarin Sinirlandirma, Tespit
ve Kontrol Isleri Hakkindaki 47/D Yonetmeliginin 20’nci maddesinde; ¢alisma alani i¢inde ve
bitisigindeki taginmaz mallar ile disinda toplu olarak bulunan taginmaz mallardan kadastro
tutanag1 diizenlenmeyen yerlerin kadastroya tabi olmasi yolunda iddia vaki olmasi halinde, bu
tasinmaz mal bir bagka calisma alaninda degilse, siirlandirma ve tespiti yapilarak, iddia
sebepleri aciklanmak suretiyle diizenlenen kadastro tutanagina itiraz edilmese dahi kadastro
komisyonunda incelenmek iizere tutanak ve eklerinin kadastro miidiiriine teslim edilecegi,
bu gibi yerlerin kadastro komisyonunca incelenerek eski tutanagin yerine kaim olmak tizere
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yeni bir tutanak diizenlenecegi belirtildigi halde, bazen bu hususa uyulmadigi orneklerle
karsilasilmaktadir.

Yukarida ifade edilen mevzuat uyarinca islem yapilmasi gerekir.

5 — Toplu tutanak tutulmasi

Kadastro ¢aligmalarinda koy veya mahalle birimi biitiiniinde toplu sekilde sinirlandirma ve
Olcti isleri tamamlandiktan sonra tespit islemlerine (kadastro tutanaklarinin yazimina) gegildi-
g1 ve bu uygulama sonucunda muhtar ve bilirkisilerce, yeterince kontrol edemedikleri gerekce
gosterilerek kadastro tutanaklarinin tamamini imzalanmadiklar 6rneklerle karsilasilmaktadir.

Kadastro tutanaklarmin toplu halde muhtar ve bilirkisilerin imzasina sunulmamasi, tutanaklar
kontrol edebilecekleri miktarlarda peyderpey kontrollerine sunulmasi ve imzalatilmasi ve
imzas1 eksik hic¢bir tutanak olmamasina 6zen gosterilmelidir.

6 — Kontrol mithendislerince “kontrol defterinin” imzalanmamasi

3402 sayili Kadastro Yasasmnin 47/D maddesi geregince yayimlanmis olan “Tasinmaz
Mallarin Sinirlandirma, Tespit ve Kontrol Isleri Hakkindaki Y®énetmeligin 22 nci maddesin-
de; “kontrol miihendislerinin, arazi ve biiro ¢alismalarini fenni yénden devamli izleyip
kontrol ederek gordiigii aksaklik ve eksikliklerin giderilmesini saglayacaklari, kontrol ettigi
belgeleri imzalayp, yaptigi kontrolleri kontrol defterinde gosterecegi” belirtildigi halde,
kontrol miihendislerince yapilan kontrollerin kontrol defterinde gosterilmedigi ve kontrol
defterlerinin kontrol miihendislerince imzalanmadig1 6rneklerle karsilasilmaktadir.

Ilgili personelin kontrolleri geregi gibi yaparak, kontrol ettigi belgeleri imzalayip, yaptigi
kontrolleri kontrol defterinde gostermesi gerekir.

7 — Kadastro tutanaklarinda imza eksiklikleri

Tasinmaz Mallarin Sinirlandirma, Tespit ve Kontrol Isleri Hakkindaki 47/D Y 6netmeliginin
6’nc1 madde (f) bendi geregince; kadastro tutanaklarinin, kadastro miidiirii, kadastro iiyesi ve
tespiti denetleme ile gorevli kontrol elemaninin adi—soyadi yazilarak imzalanmasi konusuna
zaman zaman gerekli hassasiyet gosterilmemektedir.

Ilgili personelin kadastro tutanaklarinda benzeri eksikliklere yer vermemesi gerekir.

8 — Kroki ve pafta cizim esaslari

Kadastro calismalarinda sinirlandirma ve 6lci krokilerinin ciziminde, kroki cizim esaslarina
uygun hareket edilmedigi 6rneklerle karsilasiimaktadir.

Krokilerde; parsel sinir kirik noktalari, zeminde tas, ¢ivi, poligon gibi tesisler ile isaretlenmis

se Ozel isaretiyle, zeminde tesis yoksa tek bir nokta ile gosterilmeli, bu durumda parsel sinir-
lar1 koselerde birlestirilmemeli veya kirik noktalarina kiigiik daire (balastro) ¢izilmemelidir.
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Parsel smirlari, zeminde tel orgii, ¢it, duvar, tong, sev gibi yapay veya dogal tesislerle
belirlenmis ise krokide 6zel isaretleriyle gosterilmeli, zeminde sinir tesisi yoksa diiz ¢izgi ile
gosterilmelidir.

Tersten de okunabilen rakamlarin yanilgiya sebebiyet vermemesi icin parsel sinirlari, yapi
cephesi gibi cephe Olgiileri, daima cephe ¢izgisi lizerine yazilmali, yani rakamlarin tabanlari
cephe tarafinda olmalidir. Ayn1 dogrultudaki 6lgiiler, 6l¢ii dogrusu seklinde yazilmali, ayni
dogrultuda olmayan 6l¢iiler cephe seklinde yazilmalidir.

Krokilerde detaylar ile yazi ve rakamlar agik ve anlasilabilir sekilde ve uygun boyutta
cizilmeli, bina, agac, elektrik diregi vb yapay ve dogal tesisler krokilerde Ozel isareti ile
gosterilmeli, yapilarin cepheleri taranmali, yapilarin kat adedi ve yapi cinsleri krokide
belirtilmelidir. (BOHHBUY 48, 2010/11 s. g. md.95-97)

Ortak anlatimin saglanabilmesi i¢in kroki ¢izimlerinde bu hususlara dikkat edilmelidir.

9 — Calisma alanlarinin ildniin zamaninda yapilmamasi

Calisma alani tutanaklarinin, ilanin askiya ¢iktigr giin degil, daha sonra diizenlendigi; tek
imzali tutanaklarin bulundugu, ilan siliresinin yasada belirtilen siireden az oldugu bazi
islemlerde ise ilan calismanin basladig1 glinden sonra yapildigi, kadastro miidiirliiklerinde
genellikle ilan bildirim yazilarinin 15 giin 6nceden yazildig1 drneklere rastlanmaktadir.

3402 sayili Kadastro Yasasi’nin 4’iincii maddesi; kadastrosuna baglanilacak mahalle veya
yerin “... en az 15 giin once bolge merkezi ile ¢alisma alant ve komsu koy mahalle ve bele-
diyelerde alisilmis vasitalarla duyurulur” hikmiinii getirmistir. Yasa metninden de agikca
anlasilacagi lizere, 15 giin 6nceden yazi ile bildirim yapilmasi degil ilanin yapilmasi esastir.

Bu nedenle, ilan tutaklar1 dikkatlice incelenerek tutanagin asildigi giin diizenlenmesi ve
imzalarinin tamam olmasinin aranmasi gerekmektedir.

10 — Kadastro Islemlerinde muhtelif hatalar

a) Kadastro ekibinde yer alan gorevlilerle ilgili yonetmelik uyarinca yetki belgesi verilmedigi,
b) Kadastro ¢alisma alan1 sinir krokisi ve tutanaklarinda imza eksikliklerinin bulundugu,

¢) Kadastro galisma alaninda mahalli mahkemelere davali olan tasmmazlarin listesinin
aliarak teknisyenlige verilmedigi,

d) Kadastro calismalarinda ada/mevki ilan1 yapildigina dair tiim ada/mevki ilan tutanaklarinin
calisma alani1 dosyasinda bulunmadigi,

e) Kadastro galigma alani ilaninin yapildigina dair komsu kdy, mahalle ve belediyelerde
“calisma alanmi ilan tutanagmin” eksiksiz olarak diizenlenerek, calisma alani dosyasina
konulmadig,

Orneklerle karsilasiimaktadir.
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3402 sayil1 Kadastro Kanunu ve ilgili yonetmelik hiikiimleri uyarinca yukarida ifade edilen
hatal1 uygulamalara yer verilmemesi gerekir.

11 — Bilirkisi iicretlerinin 6denmesi

Kadastro calismalarinda bilirkisi tGicretinin 6denmesinde aksamalarla karsilasilabilmektedir.

Kadastro Bilirkisileri Hakkinda Yonetmeligin ‘Bilirkisilere licret 6denmesi’ baslikli 8’inci
maddesi; “Kadastro ekibinde gérev yapacak bilirkisilere Tapu ve Kadastro Genel
Miidiirliigiince, 6245 sayili Harcirah Kanunu hiikiimlerine gére (madde 50/5) belirlenecek
miktar (lzerinde c¢alistiklari is glinii hesabiyla her ayin sonunda licretleri ddenir.”
hikmindedir.

Bu hiikiim geregince hareket edilmesi gerekir.

12 — Elektronik takeometrelerin kalibrasyonu

Miidiirlikle baglantili is yapan 0Ozel sektdre ait elektronik takeometrelerin Olglimleme
raporlar1 istenmediginden bu aletlerin kalibrasyonunun yapilip yapilmadiginin kontroliine
gerekli hassasiyetin gosterilmedigi 6rneklerle karsilasilmaktadir.

Biiyiik Olgekli Harita ve Harita Bilgileri Uretim Y&netmeliginin 106 nc1 maddesi ve 2006/7
sayili genelgenin “Elektronik Takeometrelerin Kullanimi” béliimiinin  8’inci  maddesi
geregince; mudiirliikkle baglantili is yapan 6zel sektore ait elektronik takeometrelerin son iki
yil icerisinde yapilan Ol¢limleme raporlar istenerek bu aletlerin kalibrasyonunun yapilip
yapilmadig1 kontrol edilmeli, kalibrasyonu yapilmamis olanlarin kalibrasyonunun yaptirmasi
istenmelidir.

VI - KADASTRO MUDURLUKLERINDE ARSIV SERVISi

1 — Arsiv “giris — ¢1kis” defterinin kullanimi

Kadastro miidiirliikleri tarafindan tutulan arsiv giris—¢ikis defterinin sadece ¢ikis i¢in kulla-
nilmakta, daire i¢inde yapilan fenni evrak tesliminde de bu defterin kullanilamamakta oldugu,

Elektronik takeometrelerin islemler i¢in bina disina ¢ikmasi gerektiginde ilgili gorevlilere bu
deftere kayit edilerek teslimi gerekirken bu defter kullanilmamakta, bu teslimler
gergeklestirilme igin fenni aletlerin ne zaman kim tarafindan bina digina ¢ikarildig: takibinin
yapilamamakta oldugu 6rneklerle karsilasilmaktadir.

2010/20 sayil1 genelgenin 4’{lincii boliimiinde izah edildigi gibi, arsiv disina ¢ikan veya arsive
yeni giren pafta, pafta 6rnekleri, teknik belgeler bu deftere kayit edilmesi, miidiirliikte tutulan

defter, sadece arsivden ¢ikan evrak i¢in degil, arsive giren evrak i¢in de kullanilmas1 gerekir.

Arsiv disina ¢ikarilan evrakin bu deftere kayit edilmesi, kisiye zimmetli olmayan elektronik
takeometreler, diger fenni aletler ve fenni belgeler, islemler icin arsiv disina cikarilmasi
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gerektiginde, bu deftere kayit edilerek ilgili gérevliye tesliminin saglanmasi, ... arsiv giris—
cikis defterinin, 2010/20 sayili genelgede belirtilen esaslara gore tutulmasi gerekir.

2 — Pafta kayit defterinin tutulmasi

Pafta kayit defteri genellikle tek niisha tutulmadigi, deftere miidiirlilk miihrii basilmamakta ve
merkez argivine devredildigine dair siitunlarin doldurulmadig: gériilmektedir.

2010/20 sayil1 “evrak, dosya ve arsiv” genelgesinin 21 ve 22’nci maddesinde; “Iki niisha
olarak tutulacak pafta kayit defteri, oncelikle her sayfasina numara verilip miihiirlenir ve kag
sayfadan ibaret oldugu miidiir tarafindan onaylanir. Pafta kayit defterlerinin bir niishasi
miidiirliikte  bwrakilarak, diger niishast Genel Miidiirliik/Bolge Miidiirliigii  arsivine
gonderilir” denmektedir.

Miidiirltiklerce ilgili genelge hiikiimleri uyarinca hareket edilmesi gerekir.

3 — Pafta dolaplarinda fihrist tutulmasi

Kadastro Miidiirliikklerindeki pafta dolaplarinda fihristleri bulunmadigi durumlarda paftalara
ulagilmakta zorluk yasanmaktadir.

2010/20 sayili genelgenin 15’inci madde 8’inci fikrasina gore dolaplarda bulunan paftalara
iliskin sira numarali bir liste (fihrist) diizenlenerek dolap lizerine asilmasi ve paftalarin uygun

bir kdsesine listedeki sira numarasi yazilarak paftalar bu siraya gore yerlestirilmesi gerekir.

Bu sayede dolapta ka¢ adet pafta oldugu listeden anlasilabilecegi gibi paftalara erisim
kolaylasacak ve eksiklik oldugunda hemen anlasilacaktir.

4 — “Ada izleme cetveli’nin tutulmasi

Bazi kadastro miidiirliikklerinde “giincel ada izleme ¢izelgeleri” tutulmamakta, giincel durumu
yansitmayan yillar Oncesine ait ¢izelgeler atil durumda arsivlenmekte veya hig
diizenlenmemekte oldugu 6rneklerle karsilagilmaktadir.

2010/22 sayili genelgenin 34’lncii madde 1’inci fikrasinda; “Kadastro miidiirliikleri,
belediye ve koy biriminde olmak iizere ada izleme c¢izelgeleri (Ek—8) tutarak ada
numaralarim izlemekle yiikiimliidiir. Bu ¢izelgeler elektronik ortamda tutulabilir.” seklinde

belirtme yapilmustir.

Bu sebeple ada numaralarinin verilmesinde karisikliklara meydan vermemek icin ada izleme
cizelgelerinin glincel durumu yansitacak sekilde takip edilmesi gerekir.

5 — “Plan 6rnedi” ve “parselin yerinde gdsterilmesi’” istem belgesinin arsivlenmesi

Kadastro miudiirliiklerince “plan 6rnekleri” ve “parselin yerinde gosterilmesi” istemleri i¢in
diizenlenen “Istem Belgeleri” tarihsel olarak, yillik klasor igerisinde arsivlenmemektedir.
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2010/4 sayili genelgenin arsivlemeye iliskin esaslar boliimii; “Bu genelge kapsaminda
vapilan islemler sonucu hazirlanan kroki, istem belgesi ve tiim bilgi ve belgeler ile talep
sirasinda istenen planlar ve belgeler arsiv standartlarina gére arsivienir.” hiikkmiinde olup,
buna gore; istem belgesinin 2’nci niishast ve har¢ makbuzu tarih ve fen isleri kayit
defterindeki siraya gore tasnif edilerek klasorde saklanmasi gerekir.

Plan 6rnekleri (¢ap) ve parselin yerinde gosterilmesi i¢in diizenlenen “istem belgeleri”nin yine
klasor icerisinde yillik olarak arsivlenmesi, 1’den baslayarak numara verilmesi ve klasoriin i¢

kapaginda bir liste ile izlemesi gerekir.

6 — Gereksiz evraklarin arsivlenmesi

Islem dosyasinda, kontrolliik islemlerinde gerekli olmayan kadastro durum haritasi, ifraz
durum haritasi, degisiklik tasarimi ve yola terk haritas1 gibi birtakim belgelerin diizenlenerek
muhafaza edildigi 6rneklerle karsilagiimaktadir.

2010/22 sayili genelge’nin 11’inci madde 17°nci fikras1 geregince imar planm1 uygulanan
yerlerde yapilacak ayirma, birlestirme, yoldan ihdas ve yola terk islemleri ile parselasyon
islemleri igin ilgili idarece onayli olan ve enciimen kararmin eki mahiyetindeki durum
haritasinin  diizenlenmesi yeterlidir. Islem dosyasinda, parselin eski ve yeni miilkiyet
sinirlariin aymi althikta gosterildigi ve ilgili idarece onayli durum haritas1 olmalidir. Bundan
baska gereksiz belgelere yer verilmemelidir. Ayrica 2010/20 sayili arsiv Evrak, Dosya ve
Arsiv  Genelgesi’nin 28’inci maddesinde “llgili mevzuatinda arsivlenmesi agikca
belirtilmeyen hi¢hir evrak arsivlenmez” denmektedir.

Buna gore gereksiz belgelerin arsivlemenin Oniine geg¢ilmesi ve mevzuat dogrultusunda
hareket edinilmesi gerekir.

7 — Pafta Ozalitlerinin ilgilisine verilmesi

Kamu tiizel kisiligine sahip kurumlarin, sahibi oldugu parsellerin ait oldugu paftalarin ilgili
kurumca istenmesi durumunda, genellikle resmi talep yazisi, gérevlendirme kagidi olmadigi
ve “Kadastro Bilgi Belgeleri Istem Belgesi ve Teslim Senedinin” diizenlenmedigi 6rneklerle
karsilasilmistir.

2010/4 sayili genelgenin 34’{incli maddelerinde; “Belediyeler ve kamu kuruluglarinin resmi
vazi ile talep ettikleri kadastral bilgi ve belge ornekleri, ilgili kurumun goreviendirecegi
personele imza karsiligi verilir... Talep sahipleri harita ve belge orneklerinin kullanim
amaglarmm agik¢a belirtmek suretiyle yazili olarak bildirirler varsa bu husustaki resmi
belgeleri ibraz ederler... Kadastral harita ve teknik belge ornekleri kesinlikle ilgilisi
haricindeki kisilere verilmez.” denilmektedir.

Bu tiir talepler karsilanirken ilgilisi olmayan kisilere teknik belge verilmemesi, resmi

kurumlarin taginmazlari s6z konusu oldugunda kullanim amaglarini agikca belirtmek suretiyle
resmi talep yazilari mutlaka istenmesi gerekir.
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16 — Imza ve onay eksikligi bulunan paftalar

Daha onceki tarihlerde acilmis ve halen eski paftasindan islem yapildik¢a ¢izim yapilmaya
devam eden paftalardan imza ve onay eksikligi olan paftalara rastlanabilmektedir.

Plan; Tapu Sicil Tiiziigiinde, tapu sicilinin ana unsurlarindan biri olarak sayilmistir. Imzasiz
ve miihiirsliz paftalarin resmi gegerliligi yoktur. Bu durum tapu sicilinin giivenilirliginin ve
aleniyetinin kaybolmasina neden olur. Zira tapu kiitiigiindeki bilgiler ile tapu plan1 olan
kadastro haritasi tam bir uyum i¢inde bulunmalidir.

Bu nedenle paftalardaki onay ve imza eksikligi 2010/11 sayili genelgenin 106°nc1 maddesi
geregince giderilmesi gerekir.

VII - DESTEK HiZMETLERI VE MALI iSLER SERVISI

Bazi1 kadastro miidiirliiklerinde;

— Tasinirlarin tizerine sicil numaralarinin yazilmadigi,

— Tagmnir listesinin diizenlenmedigi ve/veya tasmirin bulundugu yere asilmadigi,

— Tagmuirlar ile taginir bilgi sisteminde kayitli olan taginirlarin mutabakatinin yapilmadig,

— Tagimirlarin kullanicilara zimmetle teslim edilip gorevden ayrilmalarda iadesinin saglanmasi
konularinda eksiklikler oldugu,

— Miidiirliiklerdeki tasinirlarin genelde taginir kayit kontrol yetkilisinin iizerinde oldugu ve
zimmetle personele dagitilmadig,

— Tasimir kayit kontrol yetkilisinin degigsmesi durumlarinda sayim yapilarak devir edilmedigi,
Orneklerle karsilasiimaktadir.
Tasinir Mal Yonetmeligine uygun islem yapilmalidir.

VIII - DONER SERMAYE SERVISi

1 — Mahkemelerden talep edilen teknik belgeler ve doner sermaye

Kimi midiirliikklerde; Asliye ve Sulh Hukuk Mahkemelerinin yargilama giderleri taraflarca
karsilanan davalarla ilgili olarak teknik belge talepleri oldugunda, miidiirliik tarafindan
hazirlanan kroki ve koordinat gibi teknik belgeleri mahkemeye doner sermaye iicreti tahakkuk
ettirmeden verilmektedir.

2010/4 sayili genelgenin 34’lincii maddesinde “Aslive ve Sulh Hukuk Mahkemelerinde
goriilen ve yargilama giderleri taraflarca karsilanan davalarda, bu mahkemelerin talep
ettikleri bilgi ve belgeler doner sermaye ticreti karsiliginda verilir” hikmii,

Geregince mahkemelerce talep edilen bilgi ve belgelerin karsilanmasinda doner sermaye
ticreti tahakkuk ettirilmesi gerekir.
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2 — Ayni dosyada birden fazla islem bulunmasi

Gerek kadastro, gerekse daha dnceden olusan imar parselinde yapilan tevhit—ifraz kontrolliik
islemlerinde kontrolliik {icretinin yami sira tevhit ticreti tahakkuk ettirilmekte oldugu
orneklerle karsilagilmaktadir.

Déoner Sermaye Ucret Tarifesinde bulunan 3-B degisiklik islemleri boliimiiniin 2’nci
kisminda olugmus imar parsellerinde yapilan birlestirme ve ayirmanin birlikte yapilmasi
durumunda ne kadar iicret alinacagi belirlenmistir.

Ucret tarifesine gore gerek kadastro parsellerinde, gerek imar parsellerinde yapilan tevhit—
ifraz islemlerinde, tevhit i¢in ayrica {licret alinmamasi gerekmekte olup, sadece kontrolliik
ticreti tahakkuk ettirilmesi yeterlidir.

4 — Hatali doner sermaye tahakkuklari

Baz1 midiirliikklerde 15 ve 16’nc1 madde uygulamasi ile 18’inci madde uygulamasi igin
tahakkuk ettirilecek doner sermaye kalemi karistirildigs; lisansh biiro taleplerinde de katma
deger vergisi dikkate alinmadan %5 doner sermaye tahakkuk ettirildigi Orneklerle
karsilasilmaktadir.

Doner sermaye tahakkuklarinda daha dikkatli olunmasi gerekir.

IX — BILIRKIST RAPORLARI

1 — Mahkemelerden talep edilen teknik belgeler ve doner sermaye

Kesin hiikiim teskil eden mahkeme kararlarinin eki olan bilirkisi raporlar1 ve bu raporlarin eki
olan kroki ve haritalarin mahkemelerce onayli olmadig1 6rneklerle karsilagilmaktadir.

3402 sayili Kadastro Yasasinin 32°nci madde 3’iincii fikrasi, “Mahkeme karart kadastro
haritasinda degisikligi gerektiriyorsa, bu degisikligi gosteren ve mahkemece tasdiki gereken
harita, ilama eklenir.” hiikkmiindedir. Goriilecegi gibi mahkeme kararina ek yapilan bilirkisi
raporlar1 ve bu raporlarin eki olan harita, kroki ve diger belgelerin de mahkemece (hakim
tarafindan) onaylanmasi gerekir. Aynt husus Hukuk Mahkemelerinin kesinlesmis kararlar
icin de gegerlidir.

Mahkeme tarafindan onaylanmamis olan bilirkisi raporlar1 ve krokileri, ispat giicii tagima-
yacagindan ve elden takip edilen islemlerde her zaman sahtecilige ve kotii tutumlara imkan

vereceginden, kesin hilkme esas olan mahkeme kararina dayanak yapilan bilirkisi raporlar1 ve
bu raporlara ek yapilan kroki ve haritalarin da hakim tarafindan onaylanmis olmasi gerekir.

2 — Mahkeme bilirkisi krokilerinin hassas olmamasi

Idaremiz gorevlilerince diizenlenen bilirkisi raporlarina ek yapilan harita ve krokilerin
uygulanabilir nitelikte diizenlenmedigi, herhangi bir koordinat ve 6lcek bilgisi igermedigi,
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bu haliyle kesin hiikme esas olan bu krokilerin uygulanabilir ve tersim edilebilir 6zelliklerinin
bulunmadig i¢in sikintilar yaganmaktadir.

Yargitay’in ¢esitli kararlarinda fen bilirkisisi raporlariin 6lgekli ve koordinatli oldugu zaman
hiikiim ifade edecegi bu 6zellikleri tasimayan krokilerin gayri vazih oldugu, hiikkmii miiphem
(belirsiz) duruma disiirdiigli ve bu durumlarda tavzih edilmesi gerektigi belirtilmistir.
08.10.2004 tarih 2004/17 sayili1 genelgede de mahkemelerde bilirkisi olarak goérevlendirilen
teknik elemanlarin, diizenledikleri teknik raporlar1 idaremizi ileride zor durumda
birakmayacak sekilde teknik mevzuata uygun ve uygulanabilir nitelikte hazirlamalar1 ve
mahkemelere sunmadan dnce gerekli kontrollerini yapmalar talimata baglanmigtir.

Kadastro personelinin, bilirkisilik gorevleri sirasinda, 2004/17 sayili genelge dogrultusunda,
tiim detay ve kdse noktalarin koordinatlarinin gésterildigi koordinatli ve 6lgekli uygulanabilir
krokiler tanzim edilmeli, ylizolglim hesaplart koordinatlarla yapilarak bu durum krokide
gosterilmesi gerekir.

Kesin hiikme esas olan bilirkisi raporu ve eki kroki ve haritalarin uygulanabilir olmamasi
halinde, 2010/4 sayili genelgenin 12°nci madde 7’nci fikrasinda belirtildigi gibi, bilirkisi
tarafindan hazirlanan kroki ve haritalar tescil bildirimi diizenlenirken kontrol edilmesi,
mahkeme kararina ek haritalarin kontroliinde B.O.H.H.B.U Yé&netmeligi ve Kadastral Harita
ve Uretimi Kontrolii Y&nergesine aykir1 bir durum tespit edildigi takdirde, uymayan teknik
hususlar madde madde siralanarak, mahkemeden diizeltme kararimin alinmas i¢in ilgililerine
bildirilmesi, mahkemeden diizeltme karar1 alinamamasi halinde, infaz zorunlulugu
bulundugundan, karara en uygun bigimde islem yapilmakla beraber, tapu kiitiigiiniin beyanlar
hanesinde bu durumun belirtilmesi ve ilgilisine teblig edilmesi gerekir.

Teftis Kurulu Baskanhg
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