101 — KADASTRAL YOLLAR iHDAS EDILMEMIiS

SORU) Uygulama yaptigimiz bir alanda kapanan kadastro yolundan ihdas yaptik ve bu
ihdasi tamamini yola terk ettik. Ancak il 6zel idaresi encumen kararini alirken yoldan ihdas
edilen kismini belitmemis. Dosya suan kadastro muduarliginde kontrol asamasinda.
Tamamini terk ettigimiz ihdasin encimen kararinda belirtiimesi gerekir mi ya da il 6zel
idaresi encumen karari almadan bir Ust yazi ile bu belirtmeyi yapsa kabul olur mu?
(dennissea)

CEVAP) Uygulama sahasinda yer alan kadastral yollar, DOP'tan kargilanacak olan yolda
(ve diger tesislerde) kullaniimak Uzere birakiimissa, ihdas edilmemis demektir. Her ne
kadar 2644 Tapu Kanununun 21'inci maddesi, kapanan yol ve yol fazlaliklarinin ihdas
edilebilecegi hUkmlnde ise de, Danistay kararlari ihdas edilmeyip DOP'tan karsilanacak
tesisler icin kullaniimasi, bu tesisler igin kullanildigi halde halen kaliyorsa (yani DOP sifira
disurildiagu halde, kapanan yollarda halen kalan varsa) onun ihdas edilebilecegi
yolundadir.

Belediyenin yaptigi is Danistay kararlariyla 6rtismektedir. Danistay kararlarinin yani sira
diger tarafta da Tapu Kanununun 21'inci maddesi varken, Tapu ve Kadastro idaresi
tarafindan, kapanan kadastral yollarin ihdas edilip edilmediginin sorgulanmamasi gerekir,
o nedenle de, verilen kararda o yondeki ayrintinin bulunmamasi, teknik kontrol ve tescil
igin, 6nemli sayllmamasi gerekir, diye dusunuayorum. ... (hkocak)

102 — KAPANAN YOLLARIN iHDASI

SORU) imar Kanununun 15 ve 16'nci maddelerine gére yapilacak parselasyon
planlarinda; 18 uygulamasi yapilan alanda kapanan yollarla ilgili Danistay kararlarinda
belirtilen kapanan yollarin 6ncelikle yola verilmesi gerektigi huUkmune dayanarak ihdas
edilecek miktarin yola terk edilen kisimdan dusulerek kalan kismin ihdasi geklinde
uygulama tesis etmek mumkuin mudidr? Mimkun ise yasal dayanagi nedir? (sdiker)

CEVAP) Danistay kararlari; uygulama sahasinda kapanan kadastral yollarin, éncelikle
DOP'tan olusturulan yerler igin kullanilacagi, kalan olursa onun ihdas edilebilecegi
yolundadir. Yani, kapanan yollar kullaniimak suretiyle DOP orani sifira dusurildigu halde
halen kapanan yollardan kalan miktar varsa onun ihdas edilmesi mimkun olabilecektir.

Konuyla ilgili DANISTAY kararlari; "Dizenleme ortaklik payi oraninin, kamu alanlarina
ayrilan yerler toplamindan, kadastral yollarin dlsilmesi suretiyle hesaplanmasi
gerekir." (Danistay 6.Dairesi 28.09.1994 tarihli, E.1994/169, K.1994/3262 s.karr1). Ayrica
Danistay 6.Dairesinin; 14.11.1994 tarih, E:1994/2039, K.1994/4189; ..... 10.11.1994 tarih
E.1994/1686, K.1994/4142; ..... 19.12.2002 tarih, E.2001/6392, K.2002/6191 ..... sayili
kararlari da ayni konu hakkindadir. ... (hkocak)

103 — KAPANMIS YOLLARIN DOP'A VERILMESI

SORU) ... Niteligi kapanmis yol olan kadastro parsellerinin direk DOPA verilmesi dogru
mudur? (mehmetkisa81)

CEVAP) 18 uygulamasi yapilan alanda kapanan yollarla ilgili DANISTAY kararlari, bunun
oncelikle DOP'a veriimesi dogrultusundadir. Ornegin Danistay’in 10.11.1994 tarihli
E.1994/1686, K.1994/4142 sayili karari;"... diizenleme ortakli payi hesabinda, kamu
alanlarina ayrilan yerler toplamindan, kapanan kadastral yollarin miktari disdldikten



sonra geri kalan miktarin kadastral parsellere béliinmesi sonucu bulunan oranin
uygulanmasi gerekir." seklindedir. ... (hkocak)

104 — YOLA TERKIN iHDASI

SORU) Daha 6nce DOP olarak terk edilen alanin imar plani degisikligi ile kismen resmi
kurum alani, kismen de belediye hizmet alanina rastlayan imar adasi ile kapanmasinda
ihdasen tescil kim adina yapilir? Ben resmi kurum alaninin hazine, belediye hizmet
alaninin ise belediye adina tescil edilebilecedi kanaatindeyim.(mile06)

CEVAP) Dile getirdiginiz konunun maalesef tam bir cevabi yok... TAU Gn.Md.nun gorasu
bu durumdaki yerlerin 15 ve 16'nci madde uygulanarak ihdas edilemeyecegi, ancak 18
uygulanmasi halinde ihdas edilebilecegi yolundadir. (13.06.1997 tarihli ve 8535 sayili
gOrus yazisi)

Danigtay ise; birakin terk edilmis yerleri, kadastral yollarin bile 6ncelikle DOP'tan
karsilanacak yerler icin kullaniimasi, artan olursa (yani DOP sifira dusuruldikten sonra
artan olursa) onun ihdas edilebilecegi yolundadir (DANISTAY 6.Da. 19.02.1997 tarih,
E.1996/1442, K.1997/874 sayil karart).

Hal boyle iken ne yazik ki belediyeler tarafindan 18 uygulamasi 6ncesi kadastral yollar
ihdas edilebildigi gibi daha dnce parsel malikleri tarafindan terk edilen kisimlar da ilgilisine
dénmedigi icin o kisimlar da ihdas edilebilmektedir. ihdasa konu yer yol ise, hangi amaca
tahsis edilecegine bakilmaksizin belediye tarafindan ihdas edilebilir. Ama eger bir dava
olursa iptali de mumkun olabilir.

Ancak ihdasa konu yer su an yol olarak gortindyorsa, 2644 sayili Tapu Kanununun 21'inci
maddesi gibi bir yasal dayanak varken; kadastro elemanlar tarafindan ihdas isleminin
fazla sorgulanmamasi gerekir diye dusuncesindeyim. ... (hkocak)

105 — 15, 16 GEREGINCE PARKA TERK EDILENIN iHDASI

SORU) Daha éncesinde imar Kanununun 15 ve 16’nci maddelerine istinaden parka terk
yapilan kisim daha sonra yapilan plan tadilati sonucu imar adasina isabet etmistir.
Belediye de parkin ihdasini istemektedir. Bu hususta kadastro olarak biz nasil yol
izlemeliyiz? (sinan)

CEVAP) Sosyal tesis alanlarinin kaldirilmasi halinde esdeger yer ayrilmasi en son
"Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeliginin 26'nci maddesinde yer almaktadir. Bu
maddedeki ifadeden; DOP'tan olusturulan sosyal tesislerden bahsedildigi anlasiimaktadir.
15 ve 16'nci maddeler geregince terk edilenler ihdas edilirken esdeger yer ayriimasi
gerekir mi? Bu konuda net bir dayanak bulunmamaktadir.

Diger taraftan; Anayasa Mahkemesinin 12.01.2012 tarih E.2011/23, K.2012/3 sayili karari;
15 ve 16'nci maddeler geregince terk edilen yerler Gzerinde terk edenlerin hak iddiasinda
bulunamayacagi, bu yerler Gzerindeki yetkinin belediyelerde oldugu yolundadir.

Bu arada Mekansal Planlar Yapim Yoénetmeliginin yine 26'nci madde 3'Uncu fikrasinda yer
alan; "Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapi hizmetlerinin iyilestirimesi esastir.
Yiirdrliikteki imar planlarinda 6ngérilen sosyal ve teknik altyapi ve standartlarini diisiiren
plan degisikligi yapilamaz" ifadeyi hatirlatmak gerekir.

Belediye tarafindan 26/3'Unci maddedeki kurala uygun hareket edildigi belirtiimek
suretiyle; daha dnce 15 ve 16'nci maddeler geregince yola, parka terk edilenlerin, esdeger



yer ayirmaya gerek olmaksizin, belediye tarafindan ihdas edilmesi mimkdn
gorunmektedir...

Konuya Danigtay’in yaklagsimi ne olur onu bilemiyoruz. Zira Danistay, kapanan yollarin
oncelikle DOP'tan karsilanacak alanlar icin kullaniimasini éngérmektedir. Bu durumdaki
parklar icin de ayni yaklasimi gostermesi mumkindir. Ama Danistay'in bu sekilde
yaklasmasi da dosyanin Kadastro Mudurlugl ya da Tapu Muduarligu tarafindan iade
edilmesini gerektirmez. Zira bu yerlerle ilgili tasarruf yetkisini belediyelere veren bir
Anayasa Mahkemesi karari bulunmaktadir. ... (hkocak)

106 — BEDELSIZ TERKIN ILGILISINE DONUP DONMEMESI

SORU) 2010 senesinde Valilige ait parsel Uzerinde yola terk islemi yapilmistir. 2014
senesinde imar plani revize edilmis olup yeni plana gore terk edilen alanin ihdas edilmesi
gerekmektedir... Simdi ihdas edilecek yer eski sahibine donmesi gerekmez mi?
... (burak)

CEVAP) Yola terk edilen yerlerin tekrar tescile konu olmasi halinde, terk edene geri donup,
donmeyecegi konusu uzun sure tartisma konusu olmus ama en son Anayasa
Mahkemesinin karari ile son nokta konmustur. (12.01.2012 tarih E.2011/23, K.2012/3
sayili karar) Bu karara gore; terk eden kim olursa olsun, terk ettigi yer tzerinde hak iddia
edemeyecektir. Dolayisiyla bu karardan, ihdasin belediye adina yapilmasinda sakinca
bulunmadigi sonucu ¢ikariimaktadir. ... (hkocak)

107 — IHDASIN VATANDAS PARSELINE EKLENMESI

SORU) imar uygulamasindan énce ihdas ile belediye adina tescil edilmis yollarin, tekrar
imar uygulamasinda vatandasin parseline, eski yola terk olarak eklenebilir mi?
... (borasera)

CEVAP) Kadastro yolu oldugu halde planda imar parseline tekabul ettigi igin belediye
tarafindan ihdas edilen yer, ait oldugu imar parseline eklenerek belediyenin hissedar
yapilmasi mumkundur. ... (hkocak)

108 — UYGULAMA SAHASINDA DEVLET DEMIR YOLLARI

SORU) 18’inci madde uygulamasi yapilan bir bélgede DDY’ye ait glizergah DOP’'tan mi,
yoksa KOP’tan mi kargilanmalidir? (mbb119)

CEVAP) Devlet Demir Yollarinin DOP'tan karsilanacagina dair Kanunda bir hikim
bulunmadigi gibi bu konuda bir yargi kararina da rastlamadim. KOP'tan da
kargilanmamasi gerekir. DDY'lerin kamulagtirma yapmak suretiyle olusturulmasi gerekir.
... (hkocak)

109 — FilLEN KARAYOLUNUN UYGULAMADA DURUMU

SORU) Maliye hazinesine kayith karayolu cinsinde parsel 18 uygulamasina alinmis.
Parsel Ustinde 1973 yilindan kalma kamulastirilacaktir serhi var, cinsi karayolu oldugu
icin kamulastirilmig oldugunu var sayiyorum. Bu parsel karayolu olarak gosterilmis yere
tecavizli gorandyor.

Duzenleme siniri da bu parselin tamamini alarak gegirilmis 0 zaman da kara yolunun bir
kismini almis oluyor.



Maliye hazinesine kayith karayolu cinsinde bu parsel uygulamaya girebilir mi, girerse
dizenleme sinirini karayolu sinirindan mi almamiz gerekir, bilgi vermemiz gereken yer
olur mu? Ayrica karayolu sinirina kadar olan yerde de bazi yerlerden ihdas yapiliyor
karayolu adina, bu durumlar igin ne yapmamiz gerekir?... (Umit)

CEVAP) Bir parsel var, cinsi "karayolu" yaziyor ve bu parselin énemli bir kismi zaten fiilen
olusmus karayolu icerisinde kaliyor. Fiilen karayolu icerisinde kalan parseli uygulamaya
alip, DOP kesip yer vereceksiniz, filen yol olan kisim i¢in bdyle bir uygulamayi nasil
yapacaksiniz? Dusunin uygulama sahasinda bu sekilde ¢ok sayida parsel oldugunda bu
parsellere karsilik nereden yer vereceksiniz?

Uzatmadan; fillen karayolu olan kismi uygulamaya almamalisiniz. Fiilen karayolu disinda
kalan kismi uygulamaya almak mumkinduar. Uygulama sinirinin da ona gore gegcirilmesi
gerekir. ... (hkocak)

110 - KARAYOLUNUN UYGULAMADAKiI DURUMU

SORU) Daha 6nce karayollar tarafindan kamulastirilip karayolu yapilan alan yeni planda
imar parseli icine katildi. Bu durumda nasil hareket edilmesi gerekir? (Atila)

CEVAP) Anladigim kadariyla karayolu, imar planinda yine yol olarak kalmaktadir. O halde bu kisim
(her ne kadar uygulama sahasi iginde de olsa) sanki uygulama disinda imis gibi islem yapilmasi
gerekir... Bu yol plan nedeniyle kapanmayip aktif olarak kalacagi igin ihdas edilemeyecektir. Zaten
var oldugu icin de bu yollar igin, uygulamaya tabi parsellerden DOP kesintisi de yapilmamasi
gerekir... O nedenle de bir nevi girdi ¢ikti islemi yapilabilir. ... (hkocak)

111 — UYGULAMA ALANINDA PiLON YERi BULUNMASI

SORU) Muduarligumize tescil igin gelen bir 18 uygulamasi var. Uygulama sahasi
icerisinde kalan ETIBANK A.S. adina kayitli pilon yeri olarak ayrilmis 2 adet kadastro
parseli bulunmakta ve her iki tagsinmaz da uygulamaya alinmamistir. Bu durum normal mi?
Normal ise en azindan ada ve parsel numarasi almali mi? Uygulamaya girmeli ise
tasinmazlardan DOP kesintisi yapilabilir mi? ... (tigana)

CEVAP) Orneginiz dzel bir durum. Sonugta o parseller pilon yeri. DOP'tan karsilanmaz,
parsel uygulamaya girip DOP kesildiginde o parsele bagka hisse getirmek gerekecek, is
biraz karisik hale gelecek. O nedenle de uygulama disinda birakilmasi ya da uygulamaya
girdi—¢ikti yapilmasi sanki en dogru uygulama gibi goéranayor. Pilon yeri olan parsellere
de, icinde bulundugu adada parsel numarasi verilmesi gerekir...(hkocak)

112-KAT MULKIYETLIi TASINMAZLARDA 18 UYGULAMASI

SORU) ... imar uygulamasi yapacagimiz bélgede kat miilkiyetli tasinmazlar mevcut.
Duzenleme siniri igerisinde kalan kat mulkiyetli tasinmazlarda DOP kesmek gerekiyor.
Cunku 15 ve 16’nci maddeye gore olusmus parsel tizerinde kat mulkiyeti kurulmus ve eski
terkleri dikkate alinarak yeni DOP oranina tamamlayan kadar daha DOP kesintisi
yapildiginda o parsele hissedar girmesi nasil olacak?

Parselasyon islemi ile kat mulkiyeti (veya kat irtifaki) bozuluyor mu? Bozulsun veya
bozulmasin yeni parselin cinsi arsa mi olur, yoksa kat mulkiyetli cinsi aynen korunur mu?
Ayrica, kat mulkiyetli tasinmazlardan kimisi yolda kalmaktadir. Planla koruma durumu
olmamistir. (Yusuf1281)



CEVAP) Kat mulkiyeti kurulmus bir parselde 18 uygulamasi yapildiginda, DOP orani
nedeniyle bir miktar daha kesinti yapilan durumlarda o parseldeki kat mulkiyeti bozulmaz.
DOP kesintisi yapilmasina karsin parselin sekli degismedidi icin o parsele yeni hissedar
katilacaktir. Peki o hissedarin kat mulkiyetine konu binada bir pay! olacak midir? Tabi ki
olmamalidir... O zaman ne yapiimahdir?

Bilindigi Uzere kat mulkiyeti kurulmus bir tasinmazda tapu katugu kapatiimaktadir. Ama
bahsettiginiz 6rnek 6zel bir durumdur. Bir taraftan tapu kutugu kapali olacak ve bir taraftan
da sonradan katilan hissedar kat mulkiyeti kutugine kaydedilemeyecektir.

iste bu durumlar icin uygulamada su sekilde ¢éziimler uretilmistir; parselde kat miilkiyetine
gecilmis olmasina ragmen tapu kutuk sayfasi yeniden agilmaktadir. Kat mulkiyetine konu
bina ile ilgisi olmayan hissedarlarin hissesi durdugu slrece bu kitik sayfasi acgik
tutulmaktadir. Yapi ile ilgilisi olmayan hissedarlarin tGmud hisselerini bina maliklerine
satarsa kituk sayfasi kapatilmaktadir. Satmazlarsa, kat mulkiyetine gecilmis olmasina
ragmen tapu kutuk sayfasi da agik olmaya devam etmektedir.

Bina sahiplerine karsi haksizlik yapilmamak igin uygulamada boyle bir sistem
geligtirilmistir. ... (hkocak)

113 — KAT iRTiIFAKLI TASINMAZDA 18 UYGULAMASI

SORU) 18’inci madde imar uygulamasi yaparken daha dnceden kadastro parselinde kat
irtifaki kurulmus, bu kat irtifaki kurulu yerde imar planinda parkta kalmaktadir... Biz burada
18’inci madde imar uygulamasi yaparken parkta kalan bu kat irtifakini nasil yapacagiz?

CEVAP) Uzerinde kat irtifaki olan bir parsel 18 uygulamasina tabi tutuluyor ve kat irtifaki
kurulu parselin bulundugu yer parka rastliyor. Kat irtifakini sona erdiren sebepler 634 sayili
Kat Mulkiyeti Kanununun 49'uncu maddesinde yer almistir. S6z konusu maddede, sizin
verdiginiz drnege birebir uyan bir ifade yer almamis olsa da sonugta Uzerinde kat irtifaki
kurulan parsel artik yok olmaktadir.

O nedenle de; bahis konusu parselden gerekli DOP orani duslldikten sonra geri kalan
miktar icin tahsis edilecek imar parsellerine kat irtifakinin tagsinmasina gerek yoktur. Parsel
hisseli ise, imar parselleri musterek mulkiyet olarak verilir. ... (hkocak)

114 — 18 UYGULAMASINDA YETKIi BELEDIYEYE AITTIiR

SORU) (A) Parseli 6 bagimsiz bélimden, (B) parseli 4 bagimsiz bolimden olusan yatay
kat mulkiyeti tesis edilmis birbirine bitisik iki parsel, belediye tarafindan yapilan 18
uygulamasi sirasinda (A) parselin 4 bagimsiz bélumu ile (B) parselin 2 bagimsiz bdlumi
alinarak mustakil parsel olusturuluyor. Yine (A) parselin 2 bagimsiz bolumu ile (B) parselin
2 bagimsiz bolumua de bir alinarak ikinci mustakil parsel olusturuluyor. Uygulama tapu
siciline tescil edilmistir. Bu sekilde bir uygulama yapilabilir mi? ... (Sabri SAHIN)

CEVAP) Bilindigi Gzere 3194 sayili imar Kanununun 18'inci maddesi geregince; imar
sahasi icinde bulunan binali ve binasiz arsa ve arazi malikleri veya diger hak sahiplerinin
muvafakatini aramaksizin, birbirleriyle, yol fazlaliklariyla, kamu kurumlarina veya
belediyelere ait bulunan yerlerle birlestirmeye, bunlari yeniden imar planina uygun ada
parsellere ayirmaya, mustakil, hisseli veya kat mulkiyeti esaslarina gére hak sahiplerine
dagitmaya ve re'sen tescil islemin yaptirmaya belediyeler yetkilidir. (Belediye ve mucavir
alan disinda Valilik yetkilidir.)



Kat mulkiyeti kurulmus parsellerde 18 uygulamak daha zordur. Sizin vermis oldugunuz
ornekte kat mulkiyeti yaygin kat mulkiyeti oldugu icin de bu zorluk da ortadan kalkmis
durumdadir. Yapilan islemin yanls oldugunu disinmenize sebep baska bir veri mi var?.
... (hkocak)

115 — HAZINE TASINMAZIN TRAFIK TESCIL ALANI

SORU) 18’inci madde imar uygulamasi yapilan bir alanda hazine adina bir parsel imar
planinda trafik tescil alani olarak dizenlenmistir. Ayni zamanda 5 yil énce bu parselde
trafik tescilin tahsis talep yazisi vardir ve hazineye bunu sordugumuzda tahsis var gibi
islem yapabilirsiniz ¢unku artik biz tapuya islemiyoruz sadece bizde kayitl diyor ve
Bakanlik onayi geldikten sonra resmi olarak da tahsisi gergeklesecek diyorlar.

Bu bdlgede imar uygulamasi yaparken bu parseli DOP’a girdirip hazine adina bagka
yerden yer vererek parsel mi Uretecegdiz ve plandaki bu yeri KOP olarak herkesten kesecek
miyiz, yoksa bu parseli ayni yerden yer vererek parsel Uretmeyecek miyiz?...
(mehmetgunesli)

CEVAP) Hazine taginmazindan bir kisim yer trafik tescil alani olarak tahsis talebi var ama
henlz onayl alinmamis. Ayni yer imar planinda da trafik tescil alani olarak belirlenmis.
Trafik tescil alani olarak tahsisi yazisi olmasina ragmen henliz onaylanmamis olmasi isi
biraz karisik hale getiriyor. Trafik tescil alani DOP'tan karsilanmaz... KOP'tan karsilanabilir
mi? O da pek net degil, henlz tahsis onaylanmadigina gére o kismi dogrudan tahsis edilen
yer olarak alip sizin belirttiginiz gibi parsel dretmemek mi en dogru uygulama olacaktir?

Dogrusunu sdylemek gerekirse bu soruya verilecek net bir cevap yok gibi. Ama en dogrusu
madem ki bir tahsis iradesi var ve de o yer imar planinda tahsis amacina uygun sekilde
ayriimis, o halde defterdarlik ya da malmudurliginden tahsisi teyit eden yazi alinmak
suretiyle Gglincu segenek, yani o kisim trafik tescil alani olarak alinip, DOP ve KOP'a hig
girmeden islem yapilmasi bana gére en uygunu gibi. ... (hkocak)

116 — IMAR PARSELLERININ CiNSi

SORU) Yapilan bir 18 uygulamasinda mevcut tasinmazlarin cinsi Ev'dir; fakat yeni olusan
tasinmazlarda cinslerinin “arsa” olarak degistirildigi gorulmektedir. Yapilan gérusmelerde
tasinmazlardaki mevcut binalarin yikildigr ve arsa haline geldigi ve bu sebepten dolayi da
cinslerinin arsa olarak yazildigi belirtiimistir. 18 uygulamasinda resen cins degisikligi
yapilabilir mi, yoksa tasinmazlarin mevcut cinsleri yeni olugsan tasinmazlara aynen
aktariimali midir? (Ahmet Yilmazer)

CEVAP) 1477 sayih genelgede; "... kadastro parsellerinde mevcut evin, bir imar
parselinde kalmasi durumunda bu imar parsellerinin cinsi kadastro parsellerindeki vasfi ile
tescil edilir. Kadastro parsellerinde ev bulunmayan kisimlarin olusturdugu imar
parsellerinin vasiflari ise arsa olarak tescil edilir" seklinde ifade bulunmaktadir.

Bu ifadeden hareketle, 18 uygulamasi sonucu olugan parsellerin cinsinin "arsa" olarak
yazilmasi dogrudur. ... (hkocak)

117 — BINALI PARSELDE 18 UYGULAMASI

SORU) Tapu kutugu “Beyanlar” hanesinde maliklerden ya da malik olmayan bir sahis
adina parsel Gzerinde bulunan "ev ... sahis tarafindan yapiimistir" ya da "parsel lizerindeki
ev ... aittir" seklinde yazili beyan; imar uygulamasi ile olusan parsellerin tamamina tasinir
mi, yoksa bina hangi parselin icerisinde kalmigsa o parselin beyanlarina mi taginir, ortada



bina kalmamigsa, imar uygulamasi sonucu beyanlara bu belirtme yazilmayabilir mi?
yazilmissa malikler bunu terkin ettirebilir mi? (snr07)

CEVAP) Uzerinde bina bulunan bir parselde 18 uygulamasi yapildiginda nasil hareket
edilecegi 1477 sayilli genelde yer almaktadir. Genelgedeki hikim su
sekildedir; "Suyulanan kadastro parselleri lizerinde binalar mevcut ise binalarin hangi imar
parselinde kaldi§i kadastro midlirliigince tespit edilir. Bir imar parseli lizerinde birden
fazla yapi bulundugu takdirde bunlarin kimlere ait oldugu tapu kitiagdnin beyanlar
hanesinde belirtilir.

Ornegin; “Bu parsel tizerindeki A ile gésterilen ev Yiicel Oge, B ile gbsterilen ev Ibrahim
Eris'e aittir. Ayrica kadastro parselinde mevcut evin, bir imar parselinde kalmasi
durumunda bu imar parselinin cinsi kadastro parselindeki vasfi ile tescil edilir. Kadastro
parselinde ev bulunmayan kisimlarin olusturdugu imar parsellerinin vasiflari ise ‘arsa’
olarak tescil edilir" Bu bilgi, sizin sorunuzu cevaplamaktadir.

Eger binasiz olusan parsellerin cinsi de binali olarak yazilmissa, bu agamadan sonra, cins
degisikligi talebi ile problemin ¢dzilmesi gerekir dusuncesindeyim. ... (hkocak)

118 — YAPININ BASKA iMAR PARSELINDE KALMASI

SORU) Parselasyon uygulamasinda yasal bir binanin bulundugu parselin malikin disinda
bir kisiye verilmesi durumunda ne yapilir?

Binanin bulundugu parsel, bina malikince geri mi alinir, yoksa bina araziye bagh
oldugundan bina mulkiyeti yeni kisiye gecer mi ya da bina kamulastirilir mi? (saidtapkin)

CEVAP) 18 uygulamalarinda en buyuk problemlerden biri de binanin, baskasina ait imar
parselinde kalmasidir. Bununla ilgili sdyle bir yargi kararina rastladim; "Baska parsel
tizerinde kalan yapilarin bedelleri parsel sahiplerince yapi sahibine édenmedikge ..... bu
yapilarin eski sahipleri tarafindan kullaniimasina devam edilir. ..... "(YARGITAY
30.05.2011 tarih, E.2011/2017, K.2011/9158 sayil karart).

Malum 18 uygulamasina tabi parsellerin degeri degil, yuzolgumleri dikkate alinmaktadir.
Dolayisiyla yapinin kaldigi parsel, yalnizca yizolgimii ile gegerlidir. Uzerindeki bagka
kisilere ait olan yapi da o parsel iginde kaldidi igin o kisiye verilmistir anlamina gelmez. O
nedenle de; Yargitay’'in kararindan; parsel bagkasina tahsis edilmis olsa bile Uzerindeki
bina eski maliklerinin olmaya devem eder, anlamini ¢gikardim....(hkocak)

119 — MUHDESATIN iMAR PARSELLERINE TASINMASI

SORVU) Tesis kadastrosu 1982 yilinda yapilan parsel 1993 yilinda imar uygulamasina tabi
tutularak muhtelif parseller olusmustur. Kadastro parseli Gzerinde 17 adet muhdesat serhi
bulundugu, bu serhlerden zeminde bulunan yapilara gore yeni olusan imar parsellerine
isabet edenleri suyulandirma cetvelinde gosterilmesine ragmen Tapu Maduarlagu olusan
tum imar parsellerine 17 adet serhi tasiyarak tescil yapmigtir. Sifahi gérigsmede duzeltme
yapilabilmesi icin tescil bildirimi hazirlanmasi gerektigi, ayrica her imar parseli igin
muhdesat bagina terkin harci alinacag ifade edilmigtir.

a) Kadastro Mudurlugu olarak tescil bildirimi duzenlemek gerekir mi?

b) Duzenlenecek ise bugun itibari ile zeminde mevcut bulunan evleri tespit ederek mevcut
bulunmayan muhdesatlarin da terkini saglanabilir mi?



c) Hatal serhler, idarenin hatasindan kaynaklandigi degerlendirip vatandasin terkin harci
yukunu hafifletebilir miyiz? (71excalibur71)

CEVAP) 1477 sayili genelgeye gore; imar parselleri yazilirken, kadastro parselinde
mevcut yapl hangi parsele rastlamigsa o parsele ana parselin cinsi aynen tasinir, ayni
kadastro parselinden olusan ve yapi rastlamayan parsellerin cinsi dogrudan "arsa"
yazilabilir. Kiyasen bu kuralin muhdesatlar i¢cin de uygulanmasi gerekir. Su ki, hangi
muhdesatin hangi parsele rastladigini gosteren tescil bildirimi dizenlenebilir. Ama idari bir
hata kabul edilerek har¢ alinmadan duzeltme yapilabilir. (hkocak)

120 — PLAN DEGISIKLIGi VE TERK ISLEMI

SORU) 18’inci madde uygulamasi sonucu bir bdlgenin uygulamasi bitmis olup tapu
tescillenmistir. Aradan uzun zaman gegtikten sonra (belediye) bdlgenin bir kag yerinde
plan degisikligi yapmistir.

Sorum su; Bu boélgede plan degisikligi vatandas kendisi yapip, sonrada kendi istegi ile yola
terk, yoldan ihdas iglemi yapabilir mi? Plan degisikligini Belediye kendisi yaptigi takdirde,
belediye vatandasa yola terk, yoldan ihdas islemini yapmaya zorlayabilir mi?
(SPARTACUS)

CEVAP) Belediye bir plan degisikligi yapmissa; asil olan bu plan degisikligini 18'inci
madde uygulamasiyla hayata gecirmektir. Belediye 18 uygulamasini yapmadigi surece
vatandaslara terk konusunda baski yapma yetkisi yoktur. Ancak vatandas dilerse kendi
parselinden yola giden kisimlari bedelsiz olarak terk ettirebilir. Bunun icin serbest harita
muhendisine harita yaptirmasi gerekir. ... (hkocak)

121 — 18 DOSYASININ KONTROLU

SORU) ... 18’inci Madde Uygulama Ydnetmeliginin 6’nci maddesinde; “Dizenleme Siniri;
b) Iskén sahasi igindeki yollarda yol ekseninden gegirilir’ dendigi halde yol ekseninden
gegcirilmeyip kadastro parselinin sinirindan gegcirilmistir. Bunun sonucu olarak artik parsel
olusmakta ve duzenleme sinirt imar adasini ikiye bolmekte olup, imar adasinin yarisi
uygulamaya girmemektedir. (imar adasinin diizenlemeye girmeyen kismindaki parseller
degisiklik gdrmemis parsellerdir).

Mudurluk olarak dosyayi belediyeye iade ettik. Belediye, bir degisiklik yapmadan dosyayi
geri iade etti. Dosyay! tekrar belediyeye iade etmemiz mi gerekiyor, yoksa onaylayip
tapuya gonderip, Ust yazida tapu muadurligunin reddetmesini mi istememiz mi
gerekiyor? (Yasin6l)

CEVAP) Hep ayni konu; belediye imar mevzuatina aykiri bir dosya getirirse ne yapacagiz,
sorumlulugumuz nedir?

Konuya teorik baktigimizda, belediye hatali bir uygulama yapiyor ve siz de goreviniz geregi
buna resmen tanik oluyorsunuz, dyleyse TCK.nin 279'uncu maddesi kapsaminda
sorumluluk altina girebilirsiniz. Ama Danistay kararlari; kadastronun, teknik kontroll
yapmakla yetinmesi gerektigi dogrultusundadir. Bu da sizi rahatlatan bir konudur.

Bence siz Uzerinize dUseni yapip belediyeye hatasini hatirlattiginiz gore gerisi belediyenin
sorumlulugundadir. Blyuk Olgekli Yonetmelige uygunluk kontroliini yaptiktan sonra tescil
icin Tapu Mudurligune gonderebileceginizi dugunuyorum. ... (hkocak)



122 — PARSELASYON KONTROLU VE SORUMLULUK

SORU) DlUzenleme sahasinin en az bir muistakil ada olmasini ifade eden ilgili
yonetmeliginin 5’'inci madde 3’Uncu fikrasi ve istisnasini belirten 4’Uncu fikrasina uygun
olmayan 3194/18’inci madde imar uygulamasinin Tapu Planlari Tazugunun 11’inci
maddesine gore reddedilmesine ragmen ilgili idarenin itirazi sonucu imar mevzuat
yonunden yetki ve sorumlulugun islemi yapan/yaptiran belediyeye ait olmasi sebebi ile
teknik kontrollerin yapilarak Tapu Mudurligune gonderilmesi talimati verilmistir.

... Ikinci kez D.O.P alinamayacagi, ihdasa yénelik es degerlilik ilkesinin soru konusu
edilmesi gerektigi vb. Bu tlir mevzuata uygunsuz islemlerle kargilasildiginda ilgili
belediyeden soru sorularak, sadece cezai sorumluluktan kurtulmus mu oluyoruz?

Ornegin 3194/18 uygulamasi ile olugan imar parselinden ikinci kez DOP. kesildigini gore
gore; cevabi yazida "yetki ve sorumluluk belediyemizdedir" ifadesi yer aldigindan dolayi
dosyayi tescile gdonderecek miyiz? Tapu Planlari Tizugdu 11’inci madde ile verilen ret hakki
sadece ayirma c¢aplari, olusan parsel koordinat ve alanlari gibi dar bir gergeve ile sinirl
midir?

Bu tur sorunlar buro kontrol formu hata ve noksanliklara ait gizelge ile ¢éztiimlenebiliyor
zaten. Aciklamaya calistigim konularla ilgili yorum ve o&nerilerinizi bekliyor, tesekkur
ediyorum. (71excalibur71)

CEVAP) Kadastro mudurliguntn kontrolleri sirasinda belediyenin hatalari karsisindaki
sorumlulugunun nereden baslayip nerede bittigi konusunda bir hudut bulunmamaktadir.
Bazi durumlar var ki, kadastro mudurligu bu konuda bir sorgulama yapip yapamayacag|
konusu soyut kalabilmektedir.

Ornegin; bir parsele karsilik ayni yerden parsel verilmesi gerekirken verilmemesi gibi.
Boyle bir tahsise ilgilisi itiraz etmedigi sirece kadastro mudurliglinin buna mudahalesi
gereksiz kalabilmektedir.

Ancak bir parselden ikinci bir kez DOP kesilemeyecegdi yasa metninde net olarak yer alan
ve somut veri ile ortaya konabilen bir durumdur. O nedenle de bdyle bir uygulamanin reddi
dogrudur. Ona ragmen belediyenin "sorumluluk bize aittir yazisina karsilik Kadastro
Mudurligunian de cevaben "TCK'nin 279'uncu maddesi geregince ihbar sorumlulugu
bulundugu, bu sorumlulugu yerine getirmek durumunda kalacagini” hatirlatan bir yazi ile
cevap verip gere@ini yapmali ya da bu geregi islem dosyasini gonderecedi tapu
muaduarlagune hatirlatmasi gerekir. ... (hkocak)

123 — TESCIL SAYFASINDA MUHENDIS iMZASI

SORU) ... imar uygulamasi dosyalarinda bulunan tescil sayfalarini kadastro midurligi
personeli imzalamaktadir. Bunun nedenini sordugumuzda imar uygulamalarinin
tescilinden (mulkiyet bilgileri) tapu muadurluklerinin sorumlu olmasini neden olarak
gosteriyorlar; ancak tescil sayfalarinda pafta, ada—parsel, yluzélgimu, cins, muhdesat,
belirtme, tecavuz, vb. gibi teknik bilgilerde vardir ve bunlardan birebir Kadastro
Mudurlukleri sorunludur ve ben tescil sayfasina gére imarin TAKBIS'e girisini yapiyorum.
Tescil sayfalarinin Kadastro Mudurliklerince imzalanmayacagina dair bir hukuki dayanak
var midir? (Ahmet Yilmazer)

CEVAP) Uygulamada; 18 dosyalarinda bulunan cetveller, formlar konusunda ne yazik ki
tam bir standart yok. Farkh yerlerde farkl bilgileri iceren formlar, cetveller
duzenlenebilmektedir. Cetvel ya da formlarda bulunan bilgiler de farklihk



gosterebilmektedir. Ama su var ki duzenlenen form ya da cetveller teknik bilgileri de
iceriyorsa (Ornegin yuzolgum ile ilgili bilgiler) kadastro mudurliglinde bu yonunin kontrol
edilmesi, bunun geregi olarak muhendisin de imzalamasi gerekir.

imza atmasi gerektigi halde imzalamamissa, daha sonra cikacak herhangi bir sorun
durumunda; "benim imzam yok dolayisiyla da sorumlulugum yok"deme sahsi
bulunmamaktadir. Yapmasi gereken kontroli yapmama ihmalinden sorumlu olur.
... (hkocak)

124 — IMAR PARSELLERININ TESCILINDE PAYDA

SORU) imar dosyasinda dagitim cetvelinde imar parselinde hisseli parselde malikin
payinin paydasi 2400’den bilyik olarak geldi bu sekliyle kabul edilebilir mi? imarli iken
daha sonradan jeolojik nedenlerle imara kapatilan bir yerde, mevcut parsellerde kayikliklar
oldugundan parsellerin Uzerindeki binalarda komsu parsellere tecavizli duruma
dugsmustur. Bu gibi kayikliklarin oldugu yerlerde ne tur bir ¢dézimle bu kayikliklar
dizeltilerek binalar tecavizden kurtulabilir. Belediyenin ya da kadastronun burada
yapabilecegi bir uygulama var midir? (EMEKTAR TAPUCU)

CEVAP) imar parselinin hisseli olmasi halinde, hisselerin tescilinin nasil olacagi 1477
saylll genelgede; "... payda en ¢ok 2400 olabilir..." seklinde yer almaktadir. Genelgedeki
kurala uyulmasi gerekir. (hkocak)

125 — YOL VE PARK TESCILE TABIi DEGILDIR

SORU) Belediye sinirlari igerisinde imar plani bulunan yerde "hidkimet konagi ve
mustemilati ve arsasi" niteligindeki maliye parseli, ilgili malmudarlGgtndn yaptirmis oldugu
ifraz dosyasinda kadastro parselinin imar planina gore ifrazi ve yola terkiyle birlikte 4 ayri
parsel olustu.

Buna gore; imar planina gore asagidaki sekilde bu parseller maliye hazinesi adina tescil
edilebilir mi?

1. Hikimet konagi ve mustemilati ve arsasi;
2. Agaclandirilacak alan,

3. Park,

4. yol. (mesanas)

CEVAP) Bilindigi uzere yol ve park tescile tabi degildir. Agaglandirilacak alan olarak
ayrilan sahalarin DOP’tan karsilanmayacagina dair Danigtay kararlari bulunmaktadir.
(Danigtay idari Dava Daireleri Genel Kurulu'nun 22.11.2007 ta. E:2004/244, K.2007/2331
sayill karari; “... agacglandirilacak alanlarin diizenleme ortaklik payr kapsaminda
degerlendiriimesi gerektigi belirtiimis ve bu alanlarin kamu ortaklik payindan karsilanmasi
dogru bulunmamistir” seklindedir). Agaclandirilacak alanlar 6zel mulkiyete konu olmadigi
icin tescil de edilmemelidir.

Maliye arazisi de olsa, diger taginmazlardan farksiz olarak; yola, parka ve agaclandirilacak
alana terk edilip geriye "Hukimet konadi ve mugstemilati ve arsasi" olan parsel tescil
edilmekle yetinilmeli. Daha sonra ayni yerde 18 uygulamasi yapilirken, terkin edilen toplam
miktar, belirlenen DOP oranindan duasulmelidir.



(Eger DOP orani %40'I asarsa; bu orani %40'a disurmek i¢in uygulama sahasinda
belediyeye ait tasinmaz bulunmaz ya da bulunsa bile yetmez ise o takdirde Hazine mali
olup da DOP'tan karsilanmasi gereken yerlere rastlayanlar bu amac icin kullaniimak tzere
terk edilir. Bu sekilde yapilacak terk icin Bakanligin oluru alinmasi gerekir.) ... (hkocak)

126 — PARK TESCILE TABI DEGILDIR

SORU) 15-16 uygulamasi sonucu sahsin arazisi park alaninda kaliyor beyanlar hanesine
tapuda tescil icin vatandasin adini yazdik ama Tapu, tescilde park alanlari tescilsizdir
diyerek tescil etmedi daha dnce TKGM bdyle bir islemi vatandas lehine tescil etmis?
... (Bafralim)

CEVAP) Parklar tescile tabi degildir. Bir yerin park olarak tescil edilip, beyanlara da
vatandasin adinin yazilmasi seklinde bir uygulama olmaz. Vatandasin yeri parka denk
geliyorsa, 15 ve 16'nci maddeler geregince iglem yapmak yerine 18 uygulamasini
beklemek durumundadir. Parsel park alaninda da kalsa, 18 uygulamasi sirasinda bu
parselden gerekli DOP orani dustldikten sonra, malikine yer vermek durumundadir.
... (hkocak)

127 — DOP'TAN OLUSAN YERLERIN TESCILI

SORU) Bir kadastro parselinden mevcut imar planina gére 15 ve 16’nci maddelere gore
bedelsiz yola terk yapildiktan sonra parselasyon yapiliyor. Daha sonra bu bdlgede imar
plani tadilatina gidiliyor. Yollarin ve imar adalarinin yerleri degisiyor.

Simdi ise bu parsellerin bulundugu alanda degisen imar planina goére 18inci madde
uygulamasi dosyasi hazirlaniyor, encimen kararlari aliniyor ve askiya ¢ikip, iniyor. Yeni
plana gore daha once terk edilen yollarin ¢ok az bir kismi yeni yollar ile cakismakta ayrica
yeni plana gore dini tesis alani da bu dizenleme siniri alani igerisinde kalmaktadir.

Bu durumda, takip edilecek yol hakkinda bilgi edinmek istiyorum. Ayrica ilkogretim tesisleri
ve dini tesisler DOP’tan karsilanmakta oldugundan bu gibi yerlerin tapuya tescili nasil
olacaktir... (kadastroman)

CEVAP) Bilindigi Uzere DOP'tan olusan yol, park, gibi tesisler tescile tabi degilken; okul,
cami ve karakol gibi yerler tescile tabidir. Tescil Islemi su sekilde yapilmalidir.

a) O k ul yerleri olarak ayrilan sahalar; Hazine adina tescil edilir. Tescilden sonra, belediye
ve mucavir alan iginde 6zel idareye, disinda ise kdy tuzel kisiligine devredilir. (222 sayil
ILKOGRETIM VE EGITIM KANUNU md:65; TKGM — Tas. Igl. Da. Bsk. ¢ikisli 09.06.1962
ta.1367 sayili genelge) (Tahsis, Milli Egitim Bakanligina yapilir. Ve kitiuk sayfasina, bu
Bakanligin izni olmadan satilamayacagi seklinde serh konur.)

b) Karakol yerleri olarak ayrilan sahalar, yine Maliye Hazinesi adina tescil edilir. (Merkez
inceleme Kurulunun 06.01.2000 tarih 30 sayili kararinda; DOP’dan karakol yeri olarak
ayrilan tasinmaz malin kamu orta mallar siciline kaydedilmeden dogrudan dogruya —
Hazine adina — tapu kutugune kaydedilmesi, ancak olusumuna iliskin gerekli serhlerin tapu
kataguanun ilgili sutunlarina dusulmesi gerektiginin uygun oldugu belirtilmigtir.)

c) Cami alani olarak ayrilan sahalar ise, Maliye Hazinesi adina tescil edildikten sonra
Diyanet Isleri Bagkanligina tahsisleri saglanir.

Konuyla ilgili olarak Bayindirlik ve iskan Bakanlidi, Teknik Arastirma ve Uygulama (TAU)
Genel Madurlaginden 01.11.2000 tarihli ve 25444 sayili gorisu de ayni dogrultudadir.



Buna gore; 3194 sayili imar Kanununun 18/3 ve “imar Kanununun 18'inci Maddesi
Uyarinca Yapilacak Arazi ve Arsa Diizenlemesi ile ilgili Esas Hakkinda Yonetmeligin”
12'nci maddesi ile 4379 sayili Kanun ve 3194 sayili Kanuna ek madde getiren 4380 sayili
Kanun uyarinca, duzenleme ortaklik payindan olusan ve bahsi gecen yonetmelik
kapsaminda dizenleme sahasinin umumi hizmetlerine ve bu hizmetlerle ilgili tesislere
ayrilan ve tescilleri gereken cami ve karakol yerlerinin dogrudan Hazine adina tescil
edilmesi gerekmekte olup, tescil sonucunda cami yerlerine iligkin olarak Diyanet igleri
Baskanh@ina (Muftiliik) bilgi veriimelidir. (TKGM-Tas.igl.Da.Bsk.nin 18.06.2001 tarihli ve
2412 sayili; 06.01.2003 tarihli ve 35 sayili talimatlari da ayni dogrultudadir.)

Tahsisisin yapilabilmesi icin, tapu mudirligune, Hazine temsilcisinin basvurmasi ve bu
yolda talebi olmalidir. Tahsis islemi, 492 sayili Harclar Kanun unun 59/a maddesi
geregince harca tabi degildir. Bu yerlerin tescili igin fillen cami, karakol ya da okulun varligi
sart degildir. Planda cami, karakol ya da okul yapilmak Uzere yerinin ayrilmis olmasi tescil
icin yeterlidir. ... (hkocak)

128 — IRTIFAK HAKKININ iIMAR PARSELINE TASINMASI

SORU.a) Elektrik hatti icin irtifak hakki kurulmus kadastro parselleri ve Gzerinden herhangi
bir hat gegcmeyen ve irtifak hakki kurulu olmayan kadastro parsellerinin oldugu bir bélgede
imar plani ve 18 uygulamasi yapilmis. Uygulama sonucunda hattin gectigi yerin bir
bolimine bu hatla ilgisi olamayan ve irtifak hakki kurulmamis parsellerden olusturulan
imar parseli olusturulmustur.

Bu durumda yeni imar parsellerinin durumu ve zamaninda bedelli/bedelsiz irtifak hakkini
kurduran kurumun durumu ne olmahdir?

b) Yol, meydan, park gibi alanlarda irtifak hakki kurulmus yerlerin imar plani tadilati ile bu
vasiflarini yitirmesi sonucu olusan durum ne olmalidir? (cemal84)

CEVAP.a) 18 uygulamasi sonucu elektrik hatti, daha 6nce irtifak hakki kurulmamis
parsellere karsilik verilen imar parsellerine rastlamigsa, irtifak hakkinin dogrudan bu
parseller Gzerine tasinmasi s6z konusu degildir. Bu parseller Gzerinde irtifak hakki
kurulabilmesi icin yeni bir talebe gerek bulunmaktadir.

b) Daha 6nce meydan, yol park iken tzerine irtifak hakki kurulmussa; irtifak hakkina konu
kisimlar o amagla tescil edilmis demektir. Yeni uygulama sonrasinda yol, park, meydan
kaldirihyorsa; Uzerindeki irtifak hakki i¢in yapiimis tescil de terkin edilir. Ayni yere denk
gelen parselin durumuna gore, irtifak hakki talebinin yenilenmesi gerekecektir. (hkocak)

129 — IRTIFAK HAKKININ iIMAR PARSELINE TASINMASI-2

SORU) Birinci soru igin, imar plani yapilmadan kadastro parseline elektrik hatti amaciyla
irtifak hakkini bedelini 6deyerek kurduran sirket, yeni imar plani ve 18 uygulamasindan
sonra olusan yeni imar parsellerine tekrar irtifak hakki kurdurmak isteyecek ancak yine
yeni parsel sahiplerine bedel mi 6deyecek?

Bu durumda belediyenin yapmis oldugu plan ve parselasyondan otura sirket magdur
duruma dugmez mi?

Ayni sekilde ikinci soru iginde sonu¢ ayni olmayacak mi1? (cemal84)



CEVAP) Sonugcta, daha dnce irtifak hakki kurulmusg olan parselde bir uygulama yapilmis
ve irtifak hakkina konu glzergahin gectigi yerde yeni imar parselleri olusmus. Bu durumda
onceki maliklerin herhangi bir kusur ya da art niyetinden bahsetmek s6z konusu degildir...

Zira 18 uygulamasi, ilgili idare tarafindan resen yapilan bir islemdir. Bedel 6dendigi igin
irtifak hakkini kurduran idare zarara ugrayip ugramadidi konusu Tapu ve Kadastronun
disina c¢ikar. Zarara ugradigini dusundyorsa, bunun telafisi icin nasil bir yol izlemesi
gerektigini bir avukata ya da bir hukukguya sormasi gerekir.

Bir onceki cevabimda da belirttigim gibi; daha once irtifak hakki kurulmamis parsellere
karsilik verilen imar parsellerine rastlamigsa, irtifak hakkinin dogrudan bu parseller Gzerine
tasinmasi s6z konusu degildir. Bu parseller tUzerinde irtifak hakki kurulabilmesi igin yeni bir
talebe gerek bulunmaktadir... Bunun icin bedel 6denip édenmeyecegdi konusu da yine
Tapu ve Kadastronun digina ¢ikar. ... (hkocak)

130 — IMAR PARSELININ MUKERRELIK OLUSTURMASI

SORU) Belediye tarafindan 2003 tarihinde 18 uygulamasi yapilmis ancak Hazineye ait bir
parsel nasil olmugsa yok sayilarak uygulamaya katilmamis ve bunun sonucunda yeni
olusan iki adet parselle Ust Uste binmig, mukerrerlik olugturmustur.

Uygulamaya dava ac¢ilmig ancak dava agma suresi gectiginden dolay! herhangi bir sonug
alinamamis. Bu durumda tekrar dava yoluna gitme ve s6z konusu mukerrerligin
giderilmesini istemekteyiz. Hangi yonde bir dava agilmasi daha uygun olur. (blckrthm)

CEVAP) Uygulama sahasindaki butin tasinmazlar uygulamaya alinmasi gerekirken
hazineye ait parsel alinmamis, uygulama sonrasinda da iki adet imar parseli bu parsel ile
mukerrerlik olusturmus. Uygulamaya karsi dava acilmis ve dava acma suresi gegirildigi
icin hi¢ bir sonu¢ alinamadigindan bahsediyorsunuz. Davayi kim acti, imar parseli malik
olan siz mi, Hazine mi? Siz actiniz ve Hazinenin henlz haberi yoksa Hazinenin halen dava
acma hakki vardir. Ama Hazinenin bu islemden haberdar oldugu halde, haberdar oldugu
tarinten itibaren 60 gunluk sure igerisinde dava agmamig oldugu belgelenebiliyorsa, artik
Hazinenin de dava agma hakki kalmiyor. O zaman ne olur; dava acgilacak durum
kalmadigina gore artik mukerrerlikten bahsedilemez imar parselleri gecgerli olur. (hkocak)

131 — iISLEM BIiR AY iCINDE SONUGLANIR

SORU) 18 uygulamasi ile ilgili dosyamizin teknik kontroli tamamlanip, tapu
muadurligune verilmistir. Tescilin geciktirildigini disunuyoruz, acaba dosyanin tescili
igin bir sire var midir?

CEVAP) Eger islem dosyasinda bulunan eksiklikten kaynaklanan bir aksama olmadigi
surece, 1477 nolu genelge geregince; encumen kararina baglanmig iglemler Tapu ve
Kadastro Idaresine yapilan ilk basvuru tarihinden itibaren (kadastro miidiirliigiine
yapilan ilk bagvuru tarihinden itibaren) bir ay iginde tescil igleminin tamamlanmasi
gerekir. ...(hkocak)

132 — IMAR PARSELLERINDEKIi YUZOLCUM

SORU) Bir bdlgede 18 uygulamasi yapihyor, islem kontrolden gecerek tapuda tescil
oluyor, 100 ada 4 parsel 500 m2; 5 parsel 600 m2 olarak tapularini aliyorlar. Tapu
yuzolgimleri dogru. Almalari gereken miktari ahlyorlar. Dagitim cetvelleri, tescil
sayfalari vs. her yerde bu sekilde dogru. Ancak parsel kose koordinatlarina gore alan



hesabi yapildiginda 4 parsel 600 m2; 5 parsel ise 500 m2 geliyor. Kose koordinatlari,
alan hesabi, dlgu krokisi ve pafta hatali durumda. Teknik hata var. Iki parsel arasindaki
sinir1 otelemek suretiyle hatayi duzeltebilir miyiz? (kentsistem)

CEVAP) (A) sahsina 500 m2 yer verilmesi gerekiyor ve 500 m2 diye 4 nolu parsel
veriliyor, (B) sahsina 600 m2 yer verilmesi gerekiyor ve 600 m2 diye 5 nolu parsel
veriliyor. (Buradaki A ve B sahsi sembol olarak yazilmistir. Hisseli tasinmazlar da s6z
konusu olabilir)

Ancak verilen parsellerin yluzoélgimua hesaplandiginda; aslinda (A) sahsina fiilen 600
m2, (B) sahsina ise fiilen 500 m2 yer verilmis oldugu anlasiliyor. Nasil duzeltilecek?
Oncelikle; (her ne kadar dagitim cetvellerinde goriniyor olsa da) belediye
kayitlarindan bir arastirma yapilmasini 6neririm. 500 m2 yer verilmesi gereken (A)
sahsina gergekten 4 nolu parsel mi verilmis, (ayni sekilde 600 m2 verilmesi gereken B
sahsina da 5 nolu parsel mi verilmig). Bu arastirmadan da bir sonug alinamaz ise
dizeltme yoluna gidilecek?

Konu son derece agik... Yani 41 Yonetmeliginin 14'Unci madde 1 fikra (a) bendine
girmektedir. O nedenle de kadastro mudurligu tarafindan 41'inci madde kapsaminda
sinirlandirma hatasi adi altinda dizeltmenin yapilmasi gerektigini disuntyorum. Bunu
disinda; ilgililerin talebi ile tevhit ifraz seklinde de problem ¢ézUlebilir.

Ayrica, adadaki diger parseller imar mevzuatina gore olustuguna gore bu iki parseli
kapsar sekilde belediye tarafindan resen yeni bir 18 uygulamasi da yapabilir. (18
Uygulama Ydnetmeligi md:5/4) Bu yollardan hangisini uygulayabiliyorsaniz onlardan
birini segebilirsiniz. ... (hkocak)

133 - DOP'TAN OLUSTURULAN YERIN SAHIS ADINA TESCILi

SORU) 18 uygulamasindan dnce (A) sahisi 1/1000’lik planda dini tesis alaninda cami
yaptirmis bulunmaktadir. Dini tesis alani su an (B) sahsina ait bir kadastral
mulkiyettedir. 18 uygulamasinda (A) sahsi, dini tesis alanini DOP’tan degil imar adasi
olarak kendine tahsis edilmesini istiyor (B) sahsi da buna riza gosteriyor. Ayrica (A)
sahsi dini tesis alaninda kalan mulkiyeti icin kamulastirma talebinde bulunmayacagina
dair yazili beyan etmektedir. Bu uygulamanin kamu zarari olugturup olugsturmayacagi
ve uygulamanin bu sekilde yapilip yapilamayacagi? ... (borasera)

CEVAP) imar uygulamasinda dini tesis alani DOP'tan olusturuimaktadir. DOP'tan
olusturulan yerin ise sahis adina tescili mimkin degildir. DOP kesintisine gerek
olmadan cami yapilan yeri kendi adina tahsisini de isteyememesi gerekir. ilgilisi dini
tesisin DOP'tan olugsmasini istemiyor, hayir yapmak istiyorsa o yeri bagiglayabilir.

Yer kendi adina yazildiktan sonra; o kiginin bazi kisileri camisine kabul ederken
bazilarini etmemesi gibi bir keyfiyete sebebiyet verilmis olmaz mi? ilgilisi bdyle bir seye
nasil garanti verir ya da bdyle bir seyi yapmayacagini dusunelim, o kisi ile bagka
nedenle en ufak bir darginligi olan kisi, onun arazisindeki yerde ibadet etmem tavrina
girerse, vs,...vs. isin bu tarafl espri kismi ama mumkun. Zaten bdyle bir seyin mevzuati
da bulunmamaktadir.

18 uygulamasi resen yaplilan bir igslemdir. Bazi konularda muvafakat vererek dini tesis
arazisinin sahis adina yazilmasi mumkun gérunmuyor.



a) Caminin bulundugu parseli maliki bagiglayabilir. Bu durumda o yer igin DOP kesintisi
yapilmaz.

b) Cami vyeri icin de DOP Kkesintisi yapilir. Caminin bulundugu parselden de ayni
oranda DOP kesilir ve kalan miktar icin malikine bagka bir yerden imar parseli tahsis
edilir. ... (hkocak)

134 — iIMAR PARSELINDE YOLA TERK

SORU) Kadastro parseli iken imar Kanunu ve ilgili mevzuata gére imar parseli hilkmii
kazanmisg bir parsel, imar planlarinda olan degisiklikle kismen yolda kalirsa imar parseli
Ozelligini kaybedip, kadastro parseli vasfina geri doner mi? (tkuru)

CEVAP) Daha once 18 uygulamasi ile olusmus imar parseli, daha sonra plan tadilat
nedeniyle bir kismi yola terk edilmek durumunda ise, bdyle bir durum o parsele imar
parseli olma 6zelligini kaybettirmez.

Ancak burada ozellik arz eden durum, ikinci uygulamada parselin yluzolgimunun
kUgultilmemesi gerekir. Yola terki ongorulen miktar kadar o parsel malikine yer
verilmesi gerekir. Aksi halde parsel yuzolgimuna kugultulmesi icin ilgilisinin rizasi
gerekir... (hkocak)

135 — UYGULAMA iPTALI DAVASI

SORU) 19-20 parselden olusan 1 ada icin belediyece yapilan 18 uygulamasi idare
Mahkemesince iptal edildi ve karar kesinlesti. Belediyede yeni encumen karari alindi
ancak imar sonrasi bazi hak sahipleri kadastral hak sahiplerinden farkli oldugu igin
suyulandirma yapilamadi. Bizim bu alanda 5 kadastral parselimiz var. Biz kadastral
parselin ihyasi davasi agmayi dusunduk. Davada kadastral parselimizde hak sahibi
olan imar parsel sahiplerini davali olarak gostermeyi dusunutyoruz, ancak bazi
meslektaslarimiz davanin tum uygulama alani i¢in agilmamasi durumunda uygulanma
olanagi olmayan bir kararla sonuglanacagini disunuyorlar.

Kararin uygulanabilir olmasi icin davanin kendi kadastral parselimizle ilgili olmasa dabhi
tum uygulama adasini kapsayan parseller igin mi yoksa yalnizca kendi parselimiz igin
mi dava agabiliriz? (avozdemir)

CEVAP) Bir uygulama iptal edilmigse, belediyenin geri donusum yaparak imar
parsellerini kadastro parsellerine déonustlirmesi gerekir. Geri dénisim islemiyle birlikte
yeni bir uygulama yapmasi da mumkuandar.

Kadastro parsellerinin maliklerinin, imar parseli olduktan sonra degismis olmasi geri
doénlsum ve yeni bir uygulamaya mani degildir. Eski kadastro parsellerinin maliklerinin
yerini artik sonradan hak sahibi olan imar parsellerinin malikleri alacaktir.

Belediye bu islemi yapmiyorsa, siz idare Mahkemesinin iptal kararina dayanarak
ancak Asliye Hukuk Mahkemesinde, kendi parseliniz i¢in tapu iptal davasi acabilirsiniz.
... (hkocak)

136 — IMAR UYGULAMASI VE iPTALI

SORU) 18 uygulamasinin, mahkemece iptali Uzerine meclis karari ile aski ilanlari
yapilarak ayni anda hem ilk kadastro parsellerine donuldi hem de yeni imar adalarinin



sekline gore tekrar uygulama yapildi. Tapu madurligunce son plana ve meclis kararina
gore tescil yapildiktan 1 ay sonra uygulama icindeki parsel malikince yapilan itiraz
sonucu, yeni yapilan plan ve meclis karari i¢in idare mahkemesince yine durdurma ve
planin uygulamasinin iptali karari verildi. Bu durumda idare mahkemesinin karari
geregince nasil bir uygulama yapilmasi gerekir?

a) Sadece plan yurirliginin durdurulmasina sebep olan kadastro parselini ve
cevresindeki bir kag parseli kapsayacak sekilde uygulama yapilmasi mumkin mudur?

b) Durdurma karari ile ilgisi olmayan imar parsellerinde baskaca 15, 16’nci madde
veya 18’inci madde uygulamasi yapilabilir mi? (kerimm)

CEVAP) 18'inci madde uygulamasina karsi acilan dava sonucu idare Mahkemesince
verilecek iptal karari, dava konusu parsel ile sinirlidir ve tim uygulamanin iptali
anlamina gelmez. O nedenle de, sadece plan iptaline sebep olan parseller ve etkilenen
parselleri kapsayacak sekilde diuzenleme yapilmasi yeterlidir.

18 uygulamasi yapilmis bir yerde, ikinci bir uygulama yapilmasi mimkiindiir. ikinci kez
DOP kesintisi yapilamaz. Bu konu 18'inci maddede agikca yer almaktadir. ikinci bir
dizenlemede; yol genisletmesi olabilir. Bu yol genigletmesi icin yeni bir DOP kesintisi
yapilamayacaktir. Ancak ilgililerin talebi ile 15 ve 16'nci madde uygulanmak suretiyle
bu terkler yapilabilir. Yani, 18 uygulamasi yapilan bir yerde 15 ve 16'nci maddelerin
uygulamasinda hi¢ bir sakinca bulunmamaktadir. Yeter ki, yapilan iglem imar
mevzuatina uygun olsun. ... (hkocak)

137 - iPTAL EDILEN UYGULAMADA iMAR PARSELININ TAPUDAKiI DURUMUNA
GORE ISLEM YAPILIR.

SORU) 18 uygulamasi iptal edilmesine karsin belediye tarafindan geri donisim islemi
yapilmamistir. Bu durumdaki parseller igin ilgililerin imar durumunu talep edenler
bulunmaktadir. Ayrica kamulastirma isleminde tapuda kayitli parsellere gore islem
yapilmasi halinde tapu madarliginin sorumlulugu olur mu? (behram)

CEVAP) 18 uygulamasi idari Yarg tarafindan iptal edilmigse, bu iptal karari geregince
tapu mudirliklerince bir islem yapilamaz. iptal edilen uygulamayi yapan idarenin yeni
bir uygulama yapmasi gerekir. Yeni uygulama neyi ongoruyorsa, ona gore iglem
yapilmasi gerekir.

Onceki uygulama, idari yargi tarafindan iptal edilmis olmasina karsin ilgili idarece yeni
bir uygulama yapilmiyorsa; ya da ilgili idare, gerek iptali miiteakip bir uygulama yapmis
gerekse iptal s6z konusu olmadan bir uygulama yapmis olmasina ragmen bu
uygulamayi Tapu ve Kadastro idaresine heniiz intikal ettirmemisse; (tapu kitigiinde
kayitli imar parselleri yasamaya devam edecegdinden), tapu sicilde yapilacak her tarla
islem (kamulastirma da dahil) o andaki tescil durumuna gdére yapilir. (hkocak)

138 — 18 UYGULANAN YERDE IKINCi UYGULAMA

SORU) Belediyenin daha 6nce 18 uygulamasi yaptigi yerde belediye 86 Kisiyle
hissedar belediye bu hissedarlardan imza toplamasi zor oldugu i¢in ayni yerde ifraz
yerine yeni bir kesinti yapmadan tekrar 18 uygulamasi yapmak istiyor ve encimen
karari aliyor bunun yapilmasi mumkdn mudur? Mamkinse veya mumkin degilse
dayanagdi nedir? (haritaci_45)



CEVAP) Daha 6nce 18 uygulamasi yapilan bir yerde dogacak ihtiyaglar nedeniyle imar
plani ile yeni bir dizenleme yapilmasi mimkundir. Ancak ilk uygulamada DOP
kesilmigse, ikinci uygulamada DOP kesintisi yapilamaz.

Sizin sorunuzla ilgili olarak bir de su konu bulunmaktadir; o yerde yalnizca 18
uygulamasi yapliliyorsa hisse ¢ozUmu mumkun degildir. 18'inci maddenin, 2981 sayili
Yasanin EK.1 maddesiyle birlikte uygulanmasi halinde hisse ¢6zUmu mumkun
olabilecektir. ... (hkocak)

139 - DOP KESILMEMEK KOSULUYLA iKINCi UYGULAMA YAPILABILIR

SORU) Rekreasyon alani icersinde kalmakta olan 4 adet ada/parsel seklinde olan
tasinmazlara imar uygulamasi yapilmistir. Uygulama sonucu parsellerden DOP
kesintisi yapilmamistir ve kamuya tahsis yoktur. S6z konusu parseller Maliye ve
vatandas mulkiyetinde hisselidir. Uygulama sonucu parseller sadece bolunmusgtar.

Plan notlarinda Rekreasyon alani i¢in emsal:0.05 tir. Sosyal tesis harici bir yapi
yapilamayacagi belirtiimigtir. Uygulama giren alan icersinde kacak yapi mevcut
degildir. Ayrica daha once de 18 uygulama yapilmamistir. Plan tadilati da s6z konusu
degildir. Herhangi bir mahkeme karari da mevcut degildir. Oncelikli olarak rekreasyon
alanlarinda imar uygulamasi yapilabilir mi? yapilan bu 18 uygulama islemi yasal midir?
Kamuya tahsis olmadan boyle bir islem yapilabilir mi?... (RoNiN)

CEVAP) 3194 sayili Kanununun 18’inci madde 6’nci fikrasi; "... herhangi bir parselden
bir defadan fazla DOP payi alinamaz. Ancak, bu hikim o parselde imar pléani ile
yeniden bir dliizenleme yapilmasina mani teskil etmez" hukmundedir.

Bu hikmun, sorunuzun yaniti i¢in yeterli oldugunu dastiniyorum. Sonug olarak, ikinci
bir DOP kesimi s6z konusu degil, ayrica yapilan islemin tamamen rekreasyon alani
icinde olmasi nedeniyle herhangi bir hak kaybina da sebep olunmuyor. ... (hkocak)

140 — BEDELSIZ TERKLER MALIKE GERi DONMEZ

SORU) imar Kanununun 15 ve 16’nci maddelerine gére (18 uygulamasi yapilmamis
bir yerde) bedelsiz yola terk edilen yer, plan tadilatiyla tescile konu olursa (kismen de
olabilir), terk edilen yer eski malikine bedelsiz olarak geri donmeli mi? Yargitay Hukuk
Genel Kurulunun 20.06.1973 gun 1973/524 karar sayili karari ile 6zetle, bagiglama
amacina tahsis olunmamasi nedeniyle belediyenin bedelsiz olarak iade etmek
zorunlulugunun bulundugu ifade edilmektedir. Ancak Yargitay 5. Hukuk Dairesinin
1996/5622 ve 1997/8622 sayih kararlari aksi yonde yani eski malikin mulkiyet
iddiasinda bulunamayacagi yonundedir... (cengiz)

CEVAP) 1973 tarihli olan Yargitay HGK.nun karari, 15 ve 16’nci maddeler geregince
bedelsiz terk edilen yerlerin, plan degisikligi halinde ilgilisine geri ddnecegi yolunda
olmasina karsin, uygulamada yasanan olumsuzluklar nedeniyle, daha sonra gerek
Yargitay ve gerekse Danistay kararlari ddnmeyecegi yolunda olmustur...

Sonug olarak; geri donmez Ancak burada sdyle bir niians bulunmaktadir; daha 6nce
bedelsiz terk edilen yerde, plan degisikligi sonucu parsel olusturulup, terk eden malike
verilmesi mumkindur. Bir Ust paragrafa aykiri olmadan bu nasil mimkuin olacaktir?
Soyle ki; geri ddnmeyecek olan, zemin degil yuzolgumdur.



Ornegin; dnceki terk orani %35'e tekabul etsin. Bugiin 18 uygulamasi sirasinda DOP
orani %20 olsun. llgilisi daha 6nce fazladan terk ettigi %15'lik yliz dlgime tekabll eden
miktar Gzerinde hak iddiasinda bulunamayacaktir... (hkocak)

141 — TAHSISLI YERDE 18 UYGULAMASI

SORU) imar planinda il gevre ve orman midirliigi olarak tahsis edilmis filen de bu amagla
kullanilan tasinmazin 1/1000 oOlgekli uygulama imar plan degisikligi sonucu ortasindan yol
gegiriliyor. Bu plan kesinlestikten sonra da bu plana dayanarak 18’inci madde uygulamasi yapiliyor.
Uygulama sonucu %35 DOP, %10 KOP kesiliyor. Bu uygulama dogru mudur? Uygulamanin iptali
istenemez mi? (bunyamin_dincer)

CEVAP) imar planinda il gevre ve orman muidurligiine tahsis edilmis gériinen yer plan degisikligi
ile ortasindan yol gegiriliyor. 18 uygulamasi sirasinda da DOP ve KOP kesintisi yapiliyor.
Uygulamada DOP kesintisi yapildidina goére, plan degisikligi édncesinde ilk duruma goére bir 18
uygulamasi yapilmamis demektir.

Eger birinci uygulamada DOP kesintisi yapildi ise ikinci uygulamada tekrar DOP kesilmesi 18'inci
maddeye aykiri diser.

imar planinda orman miidirliigiine tahsisli gériiniiyor ancak orman degil. Tahsisli yerlerde ikinci bir
uygulama yapilamayacagi ya da yapildigi zaman nasil bir isleme tabi tutulacagi (es deger yer
ayrilip ayrilmayacagi) konusunda herhangi bir diizenleme hatirlamiyorum... Planin iptali her zaman
istenebilir, yarginin yaklasimina baglidir. ... (hkocak)

142 — 18’INCi MADDE UYGULAMASININ iPTALI

SORU) Mahkeme tarafindan iptal edilen 18’inci madde uygulamasini eski haline getirmek igin ne
yapmaliyiz? (adnan)

CEVAP) Tescil gérmiis 18 uygulamasi; idare Mahkemesi (itiraz halinde DANISTAY tarafindan da)
iptal edilmisse bu iptal geregince Tapu ve Kadastro Idaresi tarafindan dogrudan geriye donus
yapilmaz.

iptal karari geregince, uygulamayi yapan idarenin (belediye ya da valilik), "geri déniisiim cetveli"
hazirlayip getirmesi halinde kadastro parsellerine déniis yapilir. ilgili idare tarafindan; "geriye
déniisiim cetvelinin” yani sira yeni bir diizenleme yapilmis olarak da Tapu ve Kadastro idaresine
basvurulmussa, geriye donlsun yani sira yeni olusan parsellerin tescili de yapilir.

ilgili idare herhangi bir islem yapmadigi halde ilgilisi talep ederse, Tapu ve Kadastro idaresine hak
kaybina sebebiyet vermemek bakimindan, iptal edilen uygulama ile olusan parsellerin tapu kuttk
sayfalarinin "Beyanlar" hanesine belirtim yapilmasinda yarar bulunmaktadir.

Yine ilgili idare herhangi bir islem yapmadidi durumlarda, uygulamayi iptal ettiren ilgilisi Asliye
Hukuk Mahkemesinden dava agip imar tescili iptal ettirirse 0 zaman Asliye Hukuk Mahkemesinin
karari geregince ilgili parselin imar tescili iptal edilip, kadastro parseline dénls yapilir... (hkocak)

143 — PARSELASYONUN IPTALI VE INSAAT RUHSATININ DURUMU

SORU) imar uygulamasi sonucu olugsmus olan parsele verilen ingaat ruhsati imar uygulamasinin
iptal edilmesi sonucunda iptal edilir mi ve buna iligkin yargi kararlari var midir? (ppty)

CEVAP) “Ruhsat alinarak baglanan ve tamamlanan, ruhsatinin iptal edildigine iliskin bir bilgi ve
belge de bulunmayan ingaatin, ruhsata aykirligi tespit edilmeden ya da ruhsati iptal edilmeden,
sadece dayanagi imar ve parselasyon plani iptal edildigi gerekgesiyle durdurulmasinda mevzuata
uyarlik bulunmamaktadir..." (Danistay 6.Dairesinin 22.12.2004 tarih, E.2003/3434, K.2004/6885
saylli karari) ... (hkocak)



144 — UYGULAMANIN iPTALI HALINDE YAPI RUHSATININ DURUMU

SORU) 18inci madde uygulamasinin iptal oldugu bir yerde yapi ruhsati olan bir binaya iskan
belgesi (yapi kullanim) verilebilir mi?.. Parselasyonun iptal oldugu bir alanda c¢ap ve ruhsat
verilemez ancak yapi kullanim verilebilir mi? ... (gs44)

CEVAP) Sizin sorularinizla ilgili Danistay 6.Dairesinin kararlari bulunmaktadir. (11.02.2004 ta.
E.2002/4645,K.2004/685 sayili; 07.12.2004 tarih, E.2003/2547, K.2004/6226 sayili; 22.12.2004
tarih, E.2003/3434, K.2004 /6885 sayili; kararlari)

Bu kararlardan anlagilan; herhangi bir parselasyon igleminin idari Yarg: tarafindan bozulmus
olmasi; o plana uygun olarak alinmis olan ingaat ruhsatini gegersiz kilmaz.

Oyleyse, devam eden ingaatin bitiminde de yapi kullanma izni verilebilir sonucuna ulagsmak
muimkunddr. ... (hkocak)

145 — DOP KESINTiISINDEN iHDAS OLMAMALIDIR

SORU) ilgemizde yapilan bazi ihdaslarda DOP kesintisi parseller belediye adina tescil edilmistir.
Ornek olarak veriyorum; indas dosyalarinda geldi olarak 12 ada 1 parselin DOP kesintisinden ihdas
edilmistir yazmaktadir. Pasif 12 ada 1 parselin Mdulkiyetine baktigimizda mdalkiyeti Maliye
Hazinesi'dir ve yapilan bu ihdaslara Milli Emlak Muaddrligi dava agmistir. Maliye Hazinesi adina
olan imar parselleri, esdeger yer ayrilarak belediye tarafindan ihdasi mimkin midir? (Ahmet
Yilmazer)

CEVAP) DOP kesintisinden belediyenin kendisine parsel Uretmesi dogru bir uygulama degildir. O
uygulama alanindan bir parsel malikinin dava agmasi halinde Idare Mahkemesi (ve Danistay)
tarafindan bu husus, iptal sebebi sayiimaktadir.

imar uygulamasi sonucu Hazine adina olusturulan yerin, esdeder yer ayrilarak dahi, ihdasi
muamkin degildir. Sonugta, Milli Emlak Maddarliglu davasini agmis, bence dogru da yapmis. Ama
bu agsamada dava sonucunu beklemek disinda yapilacak islem bulunmamaktadir. ... (hkocak)

146 — iIMAR PARSELININ PARK OLMASI

SORU) Hazineden satin alinan ve belediye sinirlari igerisinde bulunan imarl bir parsel belediye
tarafindan park (yesil alan) olarak degistirilebilir mi? Belediyenin buna yetkisi var midir? ... (refe)

CEVAP) imar plani geregince olugmus imar parseli ancak yeni bir plan tadilati nedeniyle park
olmasi mumkindur. Ancak, imar parseli park yapildigi durumda, park yapilan parsele karsilik,
parsel malikine ayni uygulama bolgesinde ayni yuzolgimli parsel tahsisi gerekir. Bunun
saglanamadigi durumda ise yine imar plani nedeniyle park olan yer kamulastiriimak suretiyle
olusturulabilir. ... (hkocak)

147 — DOP'TAN OLUSTURULAN YERIN iHDASI

SORU) 18 uygulamasi sonucu vasfi Okul Arsasi (okul yeri) olan yer Hazine adina tahsis edilebilir
mi veya once belediye adina ihdas edilip, sonra belediyece hazineye tahsis etmesi mi gerekir?
(serifyilmaz)

CEVAP) ... DOP'tan olusturulan yer, ayni bélgede esdeger yer olusturulmak suretiyle belediye
tarafindan ihdas edilip, Hazineye birakabilir. Ayni esdeger yer Maliye Hazinesi tarafindan,
kamulastirma yapilmak suretiyle, olusturuluyorsa, o zaman yine enciimen karari ile bu yerin Maliye
Hazinesi adina ihdasi mimkunddr. ... (hkocak)

148 — PARKIN IHDASI VE ESDEGER YER AYRILMASI

SORU) Onceki plana gére belediye adina kayith tasinmazin park alanina terki yapilmis, yeni
planda bu park alani belediye hizmet alani olarak planlanmig, daha 6nce kendi tagsinmazindan



parka terk edilen bu yeri belediye kendi adina 18’inci madde imar uygulamasi yapmadan ihdas
etmek istiyor. Bu ihdas talebi karsilanabilir mi?

Encimen kararinda kapanan park alanin yeni planda nereden ayrildigi da
belirtiimemis. (AYBERK)

CEVAP) Daha 6nce vatandasin parselinden ya da belediye tasinmazindan terk edilmis olsun o yer
artik park olarak kamunun kullaniminda olan bir tesistir ve ihdas edilirken esdeger ayrilmasi gerekir.
Encimen kararinda, ayni bolgede bir esdeder yer ayrildiginin belirtiimis olmasi gerekir.
... (hkocak)

149 — PARKIN KALDIRILMASI ESDEGER YER AYRILMASI

SORU) imar uygulamasi sirasinda DOP’tan olusturulmus park yeri kadar alanin farkli bir uygulama
alanindan verilmek suretiyle (Plan olan alan), okul yeri olarak degistiriimesinde problem var midir.

Bir diger husus da, bu okul yerinin tescili belediye mi, yoksa hazine adina mi saglanabilir (3194
sayill Kanunun 17’inci maddesi dogrultusunda suan tescil harici olmasindan dolayi olabilir mi)?
... (yazicioglu)

CEVAP) "Mekansal Planlar Yapim Yoénetmeligi’nin 26’nci maddesine goére, esdeger yer ayriimasi
gerekir.

Konunun Tapu Kadastro idaresini ilgilendiren yéni, kaldirilan park igin esdeger yer ayriimis
olmasidir. Daha o&tesinin sorgulanmasi gereksiz kalacaktir. Eger o bolgedeki kisiler bu
uygulamadan memnun ise sorun olmayacak, dava agmalari halinde de degerlendirmesi yargi
tarafindan yapilacaktir.

Okul yerleri Hazine adina tescil edilir. Tescilden sonra, belediye ve mucavir alan iginde Ozel
idareye, disinda ise koy tuzel kisiligine devredilir. (222 sayili llkdgretim ve Egitim Kanunun
madde:65). ... (hkocak)

150 — BEDELSIZ TERKLERIN iHDASI

SORU) Gegmiste 15 ve 16’nci maddelere gdre sahsa ait bir parselden yola ve parka bedelsiz terk
islemi yapilmis. Simdiki tarihte plan tadilatindan dolayi bedelsiz terk edilen bu yerlerin belediye
adina ihdasi isteniyor. Belediye tescil icin gonderdigi Ust yazida kaldirilan yol ve park alaninin plan
Uzerinde baska bir yerden ayrildigini onayli plan Gizerine de isaretleyerek tescil talebinde bulunuyor.

Bu durum encimen kararinda yazilmamis. Plan tadilatina konu edilerek daha énce bedelsiz terk
edilen bu yerin belediye adina ihdasi yapilabilir mi? Bu ihdas yapilabilecekse yeni planda ayrilan
park—yol alaninin terki saglanmadan belediyenin bu yerleri plan Uzerinde ayirdigini yazmasi
Uzerine ihdas talebi karsilanabilir mi? Bu ihdas yapilabiliyorsa kadastro midurligunce nasil bir yol
izlenmeli? (madxyz)

CEVAP) TAU Genel MudirlGginin goérusl; 15 ve 16'nci maddeler geregince terk edilen yerlerin,
tadilat ile tescile konu olmasi halinde, 15 ve 16'nci madde uygulanarak ihdas edilemeyecedi
yolundadir. (13.06.1997 tarih, 8535 sayili gorus yazisi.)

Baska bir yerden yol park ayrilmasi da, ihdas igin yeterli olmamasi gerekir. Zira esdeger yer ayirma
islemi, 18'inci madde uygulayarak olusturulan tesislerin kaldirimasi halinde olacaktir. (O da
esdeger yerin, belediyenin kendi tasinmazini ayirmasi ya da kamulastirmak suretiyle olusturmasi
halinde olabilecektir. Aksi halde kiilfetini, uygulama sahasindaki diger parsellere yliklemek seklinde
bir esdeger yer ayrilmasi diisiintilmemelidir.)

Sizin verdiginiz 6rnekte henliz 18 uygulamasi yapilmamis, plan degisikligi yapilmak suretiyle (tabi
ki yine yol ve park yeri ayrilacaktir. Ancak,) daha énce terk edilen yerin belediye tarafindan ihdas
edilmesi demek, ayni zamanda yeni plana gére 18 uygulamasi yapildiginda DOP oraninin da



artmasi demektir. (yani kilfetinin, uygulama sahasinda bulunan diger parsellere yiklenmesi
demektir.) O nedenle pek uygun gériinmiyor. ... (hkocak)

151 — iMAR ADALARI ARASINDAKIi YOLLARIN iHDASI

SORU) 18inci madde uygulamasi sonucu DOP’tan olusan imar yollarinin, revizyon imar plani
sonucu ada birlesmesi nedeniyle belediye adina ihdasi mimkidn mudur? ... (sener)

CEVAP) Bilindigi Uzere imar yollari, 18 uygulamasi sirasinda DOP kesintileri ile olusturulur. Yine
18'inci maddenin Uglncu fikrasi geregince bu sekilde olusturulan tesisler amaci disinda
kullanilamaz. Ayrica; "Mekansal Planlar Yapim Yoénetmelik"in, 26’nci maddesi de; bu tesislerin
kaldirilmasini, ayni bélge icinde esdeger yer ayirma kosuluna baglamistir. Bu bilgilerden hareketle;
imar yolunun ihdasi, ancak ayni bolge iginde esdeger yer ayriimasi ile mimkundur.

Teknik Arastirma Genel Mudurliginin 04 Adustos 1997 tarihli ve 1197 sayili gérus yazisi ise; iKi
ya da daha fazla imar adasinin birlestiriimesi amaciyla, bu adalar arasindaki imar yolunun
kapatilabilecegi, (herhangi bir esdeger yer ayrilmasi gerektigine deginilmeden) belediye tarafindan
ihdas edilebilecegdi yolundadir.

Yukarida birinci paragrafta belirttigim gerekcelerle; Tapu ve Kadastro Iidaresi tarafindan, bu
dosyanin geri gevriimesi mimkiindiir. Ancak, uygulamay!i yapan idarenin israri halinde islem kabul
edilmek durumundadir. Zira Danistay kararlari; sorumlulugun, uygulamayi yapan idarede oldugu
yolundadir. ... (hkocak)

152 — IMAR YOLUNUN iHDASI

SORU) ... Mdicavir alan sinirlart  digindaki “tarla” vasifi  bir parselin mevzi imar
planina istinaden yola terki yapilip parsel “arsa” olmus... Bu parselde plan tadilati yapiimis. Yeni
plana goére, énceden yola giden kismin simdi ihdasi séz konusu... ihdas edilen kismin
beyannamedeki diisiinceler siitununa “imar yolundan ihdas” yaziimasi yeterli midir? imar yolu
tamamen kapaniyorsa “kapanmig imar yolundan ihdas”; kismen kapaniyorsa "imar yolu
fazlasindan ihdas” yazilmasi dogru mudur? (TKADASTROCU)

CEVAP) Fazla kasmaniza gerek olmadigini, verdiginiz her érnek icin "yoldan ihdas" yazilmasinin
yeterli olabilecegini disuntyorum. ... (hkocak)

153 — PARKA TERKIN iHDASI

SORU) Onceki plana gore belediye adina kayitl tasinmazin park alanina terki yapilmis. Yeni
planda bu park alani belediye hizmet alani olarak planlanmis. Daha 6nce kendi tasinmazindan
parka terk edilen bu yeri belediye kendi adina 18’inci madde imar uygulamasi yapmadan ihdas
etmek istiyor. Bu ihdas talebi karsilanabilir mi? ... (madmax)

CEVAP) Bedelsiz terk Uizerinde ilgilisi hak iddia edemez ancak belediye ayni bélgede ayni amagli
yer ayirmigsa belediye encimeninin karari ile o yerin eski malike donmesi mumkindur. Burada
malik belediye. Malik belediye olursa bu kural igslemeyecek diye bir sey yok. Ancak bu kural
isletilirken, enciimen kararinda o bdlgede esdeger yer ayrildiginin belirtiimesi halinde talep
karsilanabilir diye disintyorum. ... (hkocak)

154 — PLAN TADILATI VE ESDEGER YER AYRILMASI

SORU) ... Uygulama gorerek ayrilan yol, park, yesil alanlardan ihdas Yo&netmelik maddesi
geregince, imar planindaki bir sosyal ve teknik alt yapi alaninin kaldinlabilmesinin ancak bu tesisin
hizmet goturdugu bolge iginde esdeger bir alanin ayrilmasi suretiyle yapilabilecegi" kuraldir.

Belediye encimen kararinda esdeger alan ayrildi§i yazilmali mi yoksa revizyon imar planina gére
yaptig1 ibaresi yeterli midir? (Revizyon imar plani: gerek nazim ve gerekse uygulama imar
planlarinin ihtiyaca cevap vermedigi ve uygulamasinin problem oldugu durumlarda; planin



timdintin veya blylk bir kisminin plan yapim tekniklerine uyularak yenilenmesi sonucu elde edilen
plandir) tanimdan da anlasilacagi tzere; revizyon imar plani imar plani alaninda bir ada veya farkl
bdlgelerdeki adalardaki dedisiklikleri kapsayabilir ve boylece es deger alan ayrildigina dair bir
ifadeyi agiklamaz. (kankal07)

CEVAP) ... 18'inci madde 3'Uncu fikra; “.. DOP'tan olusturulan tesislerin umumi hizmetlerden ve
bu hizmetlerle ilgili tesislerden bagska maksatla kullanilamaz.” hikmindedir. Bu hikme ilave olarak
plan revizyonu istisnasi da getiriimemistir. Distinim DOP ile olusturulan tesisler plan revizyonu
bahanesiyle kaldirliyor ya da kigultiliyor. Sonra yine ihtiyag dyle gerektirdi diye geri kalanlarin da
kaldiriimasi ya da kigultiimesi yoluna gidilirse bunun sonu nasil alinacak.

Sonug olarak, DOP'tan olusturulan yerlerin her ne sebeple olursa olsun kaldiriimasi halinde
esdeger yer ayrilmasi ve de bunun enciimen kararinda gecmesi gerekir. Ya da enclimen
kararindan en azindan, "Mekansal Planlar yapim Ydénetmelik" kurallarina uygun hareket edildiginin
belirtiimis olmasi gerekir diye disuntyorum. ... (hkocak)

155 — PLAN TADILATI VE ESDEGER YER AYRILMASI

SORU) 18inci madde uygulamasi yapilan bir yerde daha sonra imar planinda degisiklik yapilarak
terk edilen yol baska bir yerden terk edilmek suretiyle dnceki yol ve olusturulan imar parselleri tek
bir parsele doénistiirilmek isteniyor. Bu durumda 2981 imar Affi Kanunun 10/c maddesi istenilmesi
gerekir mi? (gokcee61)

CEVAP) 18 uygulamasiyla olusturulan ada/parseller birlestirilerek tek ada tek parsel haline geldigi
icin aradaki yollar da kapanmis oluyor. Burada 6zellik arzeden konu daha 6énce DOP kesintileriyle
olusturulan yollarin kapanmasidir.

Bu vyollarin kaldiriimasi (Mekansal Planlar Yapim Yénetmeliginin  26/3'lincii  maddesi
geregince) ayni bolgede esdeger yer ayrilmasiyla mimkuindir, anlatiminiza gére bu da saglanmis.
Oyleyse islemin yapilabilmesi igin, 2981 sayili Kanun 10/c maddesi ya da baska bir sarta gerek
kalmamaktadir. ... (hkocak)

156 — ESDEGER YER AYRILMASININ KRITERI

SORU) 3194/18 madde uygulamasi 2009 mart ayi igerisinde tescil olan bir yerde belediye meclisi
1/1000 Olgekli plan degisikligi ile (2009 temmuz) parka birakilan adanin blyik bir kismini konut
alanina geviriyor. Farkli mahallede vatandas adina kayitli olan iki ayri yerdeki konut parsellerini ise
parka geviriyor ve meclis karari ile takas islemi yapilacak. Esdegerlilik agisindan alanlar esit. Benim
o0grenmek istedigim;

a) 18’inci madde uygulamasi yapilan yerde esdeder alanin kriteri nedir? Bu konu ile ilgili mahkeme
kararlari var mi? (sadece alanin denk olmasi bana gére yetersiz.)

b) Yapilan plan degisikligine vatandasa ait iki adet farkli adalarda olan iki parsel isleme giriyor.
Yapilacak uygulama ile vatandasin daginik iki hissesini tek bir ada sekiz-on parsel olarak geri
cikacak.???

c¢) Bu islemin yapilan 18’inci madde uygulamasi ile yapilabilirligi plan iptalini gerektirebilir?
Sonug olarak izlemem gereken yol nasil olmali ve Yargitay karari érnekleri var mi? (COLPANU)

CEVAP) imar Kanununun 18’inci madde 3’lincii fikrasi; "Diizenleme ortaklik paylari, diizenlemeye
tabi tutulan yerlerin ihtiyaci olan Milli Egitim Bakanligina bagli ilk ve ortabgretim kurumlari, yol,
meydan, park, otopark, cocuk bahgesi, yesil saha, ibadet yeri ve karakol gibi umumi hizmetlerden
ve bu hizmetlerle ilgili tesislerden baska maksatla kullanilamaz" hukminde; Mekansal Planlar
Yapim Yénetmeliginin 26'nci madde Uglncu fikra (b) bendi; "imar planinda yer alan yol
harig sosyal ve teknik altyapi alanlarinin ve kamuya ait sosyal ve Kkiiltiirel tesis



alanlarinin kaldirilabilmesi veya kiigliltiilmesi ancak bu tesislerin hitap ettigi hizmet etki alani
icinde esdeger yeni bir alanin ayrilmasi suretiyle yapilabilir. ....." seklindedir.

Bu bilgilerden de anlasildigi tGzere; 18 uygulamasinda DOP kesilmek suretiyle olusturulan sosyal
tesislerin kaldirimasi ancak, o tesisin hizmet gétirdigu bdlge icinde esdeger yer ayrilmasi ile
mimkunddr. Buradaki "bu tesisin hizmet gotlirdigu bolge" kavrami soyut bir kavramdir. Ancak
verdiginiz érnekte oldugu gibi bir bagka mahalle de olmamali diye digtniyorum.

Fakat bunu degerlendirmek Tapu ve Kadastro idaresinin goérevi olmamalidir. Esdeger yer ayriimis
oldugu belirtimisse, Tapu ve Kadastro Idaresince talep karsilanabilmelidir. Parkin o yerden
kaldiriilmasindan rahatsizlik duyan varsa Idare Mahkemesinde dava agmasi gerekir. ... (hkocak)

157 — UYGULAMADA AYNI BOLGE KAVRAMI

SORU) Mekénsal Planlar Yapim Ydnetmeligine gore; ... 6zellikle park ihdaslarinda kadastro ile
belediye, ayni bolge kavraminda karsi kargiya kalmaktaydi. Belediyece bolge kavrami miicavir alan
siniri, bana goére de 18’inci madde uygulama siniridir.

Yeni ydnetmelikte gegen, mevcut plandaki hizmet etki alanina gére ayni uygulama etabi veya bélge
icinde kalmasi, ile kastedilen bdlge veya alan nedir. (ozgurkariyer)

CEVAP) Ayni bélge biraz soyut bir ifadedir. Belediye fazla genis, siz ise fazla dar kapsamlardan
bahsediyorsunuz. Biliyorsunuz ki, uygulama yapmak igin tek bir imar adasinin olusmasi yeterli
olabilmektedir. Ayni bolgeyi bir, G¢ ya da bes adanin olustugu yer ile sinirlandirmak pek dogru
olmaz diye distniyorum.

Eger belediyeci degilseniz, birakin belediye bu karari versin sorumlulugu da onlara aittir.
... (hkocak)

158 — PARKIN DUGUN SALONU YAPILMASI

SORVU) ... Daha 6ncesinden 18’inci madde uygulamasinda DOP kesintisi ile olusturulan park simdi
sosyal tesis alani (digiin salonu) olarak belediye adina ihdas yapilmak isteniyor. Mekansal
Planlar Yapim Ydénetmeliginin 26'nci maddesine gore esdeger yer gosteriimesine gerek var
midir? (fahri_07)

CEVAP) Park belediyenin mali degildir, kamunun yararlanmasi ic¢in olusturulur. Her ne
kadar diigiin salonu da kamuya hizmet amaglidir ama sonugta belediye adina bir tescil s6z
konusudur. Yani artik belediyenin mali durumuna gegmektedir. Daha sonraki zamanlarda belediye
o yeri baska turll bir amaca tahsis edebilir, hatta satabilir. O nedenle de hig¢ tereddltsiiz es deger
yer ayrilmasi gerekir. ... (hkocak)

159 — DOP'TAN OLUSAN PARK UZERINE TRAFO

SORU) ... 18 uygulamasi yapilan bir yerde olusturulacak yeni trafo alanini daha énce DOP’tan
olusturulmus olan park alanindan karsilamak mimkun mudar? Malik olarak belediye mi gosterilir?
(RUKIYE UYSAL)

CEVAP) Bazi belediye hizmetlerinin goérilebilmesi ya da kamu yarar i¢in gerekli (yiiksek gerilim
hatti, trafo gibi) tesisler sahis parseline rastlamigsa, irtifak hakki kurulmaktadir. Ayni tesislerin yola,
yesile de rastlanmasi mimkundur. Bu durumda, irtifak hakki nedeniyle yol ya da yesil alanin tescili
s6z konusu olabilir.

Yol ya da yesil alanin irtifak hakkina konu kismi, paftasinda kesik gizgilerle belirlenip ayri bir parsel
numarasi verilir. Ve bu kisim yeni verilen parsel numarasiyla tescil edilir. Tescilde malik hanesi bos
birakilip, sadece tescil edilen alanin nevi (yol, park vs.) gosterilir. Trafo icin de ayni sey s6z
konusudur... Daha sonra trafonun kaldirilmasi halinde tapu kitigindeki tescil terkin edilir.

Konuyla ilgili Genel Miidurliik tasarruf islemleri Dairesi Bagkanh@inin Muktezalari su sekildedir;



..... Merkez lige, S.... Kéyiinde, O.H.’ya ait 107 ve S.P.’e ait 110 parsel sayili tasinmaz mallar
tizerinden, girketlerince gecirilen enerji nakil hatti nedeniyle tesis edilmig irtifak haklarina konu olan
yerlerin imar planinda yol olarak gésterilen kisma isabet etmesi nedeniyle ifraz ve tevhid islemi
sirasinda, bu kisimlarin tapu sicilinden terkin edilme-mesi istenmektedir.

Bilindigi tizere, Medeni Kanunun 912’nci maddesi (Yeni Kanunun 999’uncu maddesi) ile imar
Kanununun 11’inci maddeleri geregince yollar, umumi hizmetlere ayrilmis tasinmaz mallar olmasi
nedeniyle tescil edilmemesi gerekmektedir.

Ancak, S..... Koyl 107 ve 110 nolu parsellerden yola terki gereken kisimlar (izerinde irtifak haklari
bulundugundan, bu irtifak haklarinin isabet ettigi yollarin tapu kitigiine yine ‘yol’ vasfiyla tescil
edilerek s6z konusu irtifak haklarinin aynen aktarilmasi gerekmektedir.....” (20 Mart 1989 tarih, 167
sayili talimatt.). ... (hkocak)

160 — IMAR YOLLARININ iHDASI VE ESDEGER YER AYRILMASI

SORU) ... imar plan tadilati ile iki imar adas! birlesiyor ve bu iki ada arasindaki yol yeni imar
adasina dahil oluyor. Onceleri Plan Yapimina Ait Esaslara Dair Yénetmeligin 27/2'nci maddesine
istinaden esdeger yer ayrilmasi kosulu ile ihdasi yapiyorduk. Makalenizi de okudum, simdi bu
durumda yeni gelen dosyalarda artik esdeder alan birakilip birakilmadigina bakma durumumuz
olacak mi yine, yoksa belediye sorumluluk almis deyip isleme devam mi edecegiz? (rtnc)

CEVAP) Mekansal Planlar Yapim Yénetmeliginin 26'nci madde Uguincl fikra (b) bendi; "imar
planinda yer alan yol harig¢ sosyal ve teknik altyaps alanlarinin ve kamuya ait sosyal ve kiltirel
tesis alanlarinin kaldirilabilmesi veya kiigiiltiilmesi ancak bu tesislerin hitap ettigi hizmet etki
alani iginde esdeger yeni bir alanin ayrilmasi suretiyle yapilabilir. ....." seklindedir.

Esdeger yer konusunda, diger tesisler igcin esdeger yerin ayrilmasi zorunlu iken, Yénetmelikte,
yollar konusunda daha esnek bir diizenleme yer almaktadir. Daha 6nce de; iki imar adasindaki
yollarin ihdas edilebilecegine dair TAU Genel MudurlGgundn géris yazilari bulunmakta idi.

Diger taraftan; Danistay'in kararlari da, yetkinin belediyede oldugunu, Tapu Kadastro idaresinin
miidahale yetkisinin olmadi§i dogrultusundadir... ifadenizden Tapu ve Kadastro Mensubu
oldugunuz anlasiliyor... Konunun bdylesine muallak yoénleri varken, yetki belediyededir demekten
baska segenek kalmiyor. ... (hkocak)

161 — DAVALI PARSELIN iFRAZI

SORU) 18inci madde uygulamasi yapilmig, diizenleme ve ayirma g¢api islemi ile olusan yeni
tasinmazlar tek basina parsel olarak muhafaza edilmeyerek hisseli parseller olusturuldugundan
idare mahkemesine uygulamanin iptali igin dava agiimistir. Dava halen devam etmektedir. Dava
sonuglanmadan uygulama iginde bulunan parselin imar planina goére ifrazi mimkin
madar? (m.suslu)

CEVAP) imar uygulamasina karsi agilan dava, herhangi bir tasarrufa engel degildir. Dava devam
ederken, imar planina uygunlugu onaylanmis olmak kosuluyla, ifraz ve tevhit yapiimasi
mumkuanddr. ... (hkocak)

162 — GERI DONUSUM iCiN IPTAL GEREKIR

SORU) Arsa 1992 yilinda 1slah imar uygulamasiyla tapuya parselli haliyle tescil olunmustur.
Maliklerden biri idare mahkemeye imar uygulamasinin iptali i¢in dava agmistir. Mahkeme ara
kararla belediyeden yapilan islemle ilgili bilgi istemigtir. Belediye yeni bir meclis ve encimen
karariyla mahkemeye biz islahtan cikardik ve eski haline donduk, tapuda da islem tamamlandi
savunmasi yapmistir. idari mahkeme tapu islemini kontrol etmeden anlagsmazlik konusu kalmamis
diyerek karara baglamigtir (1994).



Mahkeme bittikten sonra kadastro geri donisim cetvelinde hata bulmus (9 m2.lik) ve dosyayi
belediyeye iade etmigtir. Arsa ile ilgili gorilen baska davalarda belediye biz burayi islahtan gikardik
eski haline déndirdik ve yardrlikte olan bir suyulandirma cetveli bulunmamaktadir diye bilgi
vermistir.

Fakat tapu kaydi hala islah sonrasi suyulandirma halindedir. Arsa hukuken islah 6ncesi halinde,
tapu kaydi i1slah sonrasindaki halindedir. Bundan dolayi Uzerine insaat yapip nasil kat irtifaki
kuracagimizi bilmiyoruz. 1994 yilindan bu glne bazi parsellerde satis gérmastir. Bu mulkiyet
degisikligi iyi niyetli 3. sahis olarak eski kadastral duruma dénmemizi engeller mi, iyi niyetli 3. sahis
ben tapuya gittim tam bir parseli aldim, musterek mulkiyete gegcmek istemiyorum derse, yUrurlikte
olan fakat infazi gergeklesmemis meclis ve encimen kararlari ne olur. Biz burayi kat karsihgi
yapacak taraf olarak paylasimi hangi kayda gére yapacagiz. iki durum arasinda suyulandirmanin
dogasi itibari ile fark var. Malik benim 1 m2 eksik diye dava acabilir. iste meclis, enclimen karari
da bu benim arsam islah 6ncesi 50 m2, iptal edilen uygulama sonrasi 35 m2. (6rnek) meclis ve
enclimen kararlarina dayanarak dava agsak eski haliyle tescil olmasi yeni satin almiglara ragmen
uygulanir mi? (era)

CEVAP) Islah plani geregi parseller tescil edilmigse; bu artik idari islem olmaktan ¢ikip, adli islem
mahiyetini alacagindan; tescil edilen parseller yargi tarafindan iptal edilmedigi stirece geri déntisim
cetveliyle kadastro parsellerine donUstiriimesi mimkin degildir. (Geri dontsim yapildigi
gerekgesiyle idari yarginin sorun kalmadigi yaklasimina anlam verilememistir.) O nedenle de islah
plani geregi olusan parseller de yasamaya devam eder. Bu asamadan sonra belediye geri
donlUsUm yaparak parselleri kadastro parsellerine donlstliiremez. Ancak yeni bir plan tadilati yapip
yeni parseller olusturmasi yetkisi vardir.

Yeni bir dava sonucu, mevcut plan idare mahkemesi tarafindan iptal edilmesi halinde geri dénisiim
yapiliyorsa; i1slah parsellerini satin alan kigilerin haklari da kadastro parseline déner. Geri donlisim
ile hisseli hale gelmesine karsi, 3.sahislarin, "islah parselini mistakil olarak satin almigtim hisseli
tescile razi degilim" demeleri tapu ve kadastro idaresini baglamaz, herhangi bir muvafakate gerek
kalmaksizin tescil islemi yapilabilir. 3.sahislar haklarini ayrica yargi yoluyla aramasi gerekir.
... (hkocak)

163 — PLAN IPTALI VE GERI DONUSUM iSLEMLERI

SORU) Biz belediyeye 2003 yilinda yaptigi 18. madde imar planini iptali igin dava agtik ve
Danistay’dan 2009°'da bozulmasina lehimize karar verdi ve bozuldu. Buna dayanarak belediyeye
yazili miracaatta bulunarak magduriyetimizin giderilmesini istedik. Aradan 4 yil gegmesine ragmen
belediye ne dilekgemize cevap verdi, ne de hatali imari dizeltti. ... Sonug olarak en son gérismede
bu geri déntsum cetveli hazirlamak zor!!! Tapu satiglari oldu biz bunu diizeltmeyecegiz dediler.
Ben simdi ne yapabilirim? (trabzon)

CEVAP) 18 uygulamasinin iptali kesinlesip ilgili idareye (belediyeye) teblig edilmesi halinde, bu
kararin infazi Anayasa’'nin 138'inci maddesi geregince zorunludur. 2577 sayili idari Yargi Usulii
Yasasinin 28’inci maddesi geregince; kararin tebliginden itibaren 30 gun igerisinde yerine
getirilmesi gerekir.

Teblig Uzerine idare; geri donlisim islemi yapip birakabilir. Geri donidsimun yani sira yeni bir
uygulamayi da birlikte yapabilir.

Eger bu sire igerisinde idare islem yapmazsa; (18 uygulamasina kargi dava agan tarafin), idare
Mahkemesinin bozma karari gerekce gostermek suretiyle, Asliye Hukuk Mahkemesinde tapu iptal
davasi agma keyfiyeti dogar. Acgilacak dava tapu iptali ile sonuglanirsa, bu karara binaen tapu
mudurligu tarafindan islem yapilabilir.

Ama zeminde fiili olusumlar ve sizin isleminizin yapilmasi halinde diger parseller de etkilenecegi
icin tapu muidurlugince yapilacak islem de ¢6ziim olmayacak, yeni sorunlara sebep olacaktir. O
nedenle de en iyisi belediyenin geri donlstm ile yeni bir uygulamayi birlikte yaparak Tapu Kadastro



idaresine getirmesidir. El degisikligi mazeret degildir. Geri déniisim son malikler adina yapilir.
... (hkocak)

164 — PARSELASYONUN iPTALI VE GERi DONUSUM
SORU) Mahkeme karari geregi geri dontisim yapilirken;

— Uygulama sonrasinda yapilan yeni ifrazlar nasil geri dondurtlecek. Bu islemlere ait encimen
kararlari iptal mi edilecek?

— Uygulamada DOP olarak kamuya terk edilen alanlarda (cami/okul yeri v.b.) ilgili kurumlar
tarafindan yasa geregi tescil islemi yapmakta ve tapu ¢ikariimaktadir. Sonrasinda bina yapimlari
gerceklesmektedir. Bu tesciller nasil geri donecek. Yapilar nasil bir stirece girecek?

— Tapu Middrliikleri, idare Mahkemesinin almis oldugu enciimen kararinin iptali seklinde karara
gOre geri donusim iglemini yapamayacaklarini yazili olarak bildirmekte dosyalari iade etmektedir.
Asliye Hukuk Mahkemesi karari olmadan uygulamanin iptalinin (geri dénlsimi) mumkin
olmadigini gerekge sunmaktadirlar.

Bu konularda nasil bir yol izlememiz gerekir. (hamit81)

CEVAP) Parselasyon islemi tescil edildikten sonra idare Mahkemesi tarafindan iptal edildiginde bu
kararin muhatabi Tapu ve Kadastro idaresi degildir. Dolayisiyla idare Mahkemesinin karari
geregince Tapu Mudurligu tarafindan islem yapilamaz. Kararin muhatabi uygulamay! yapan
idaredir (yani belediyedir.). Karara binaen, uygulamayi yapan idarenin geri donisim iglemini
yapmasi ya da geri donisum islemi ile birlikte yeni bir uygulamayi da yapmasi gerekir. Eger ilgili
idare bunu yapmiyorsa o zaman ilgilisi, idare Mahkemesinin kararini gerekge gostererek Asliye
Hukuk Mahkemesinde tapu iptali davasi agabilir. Bu dava tapu iptali karari ile sonuglanirsa, Tapu
Mudurligu tarafindan ancak o zaman iglem yapilabilir.

Uygulama sonrasi olusan butlin parseller tescil edilmektedir. Dolayisiyla okul, cami, karakol
yerlerinin de tescil edilmis olmasi ayrica bir 0zellik tagimaz ve de geri donisime engel degildir.
Yine uygulamanin iptalinden sonra yeni parsellerin olugsmasi, parsellerin el degdistirmis olmasi, bina
yapilip her bir bagimsiz bolimium baskasina satiimig olmasi da geri donisume engel degildir.

Hukuken geri donusumin yapilmasi zorunludur ama tescil sonrasi yeni olusunlar nedeniyle cogu
zaman fiilen geri dénimi yapmak mumkiin olamamaktadir. O nedenle de, en dogrusu, belediyenin
geri donlisum islemi ile birlikte yeni bir uygulamayi da beraberinde yapmasidir. ... (hkocak)

165 — UYGULAMANIN iPTALI VE GERI DONUSUM

SORU) Bir bolgede yapilan imar uygulamasinin idare mahkemesi tarafindan iptal edilmesi geri
donusum yapmak icin yeterli midir; yoksa geri donusum icin mahkeme kararinda ayrica belirtme
yapilmasi gerekir mi? imar uygulamas: iptal olan bir bdlgede iptal karari yerine getiriimeden
herhangi bir ada lGzerinde plan tadilati yaparak o adada ihdas, tevhit vb. islemler yapilabilir mi?
(milli emlakgi)

CEVAP) Geri dénlisiim islemi yapmak icin, 18 uygulamasinin idare Mahkemesi tarafindan iptali
yeterlidir. Kararda ayrica geri donisium igin belirtim bulunmasina gerek yoktur.

isin dogrusu, oncelikle iptal nedeniyle geri déniisim yapilmasidir. Bu islem yapilip tapu
mudurligine gelmedigi stirece tapu muidurligl iptalden resmi olarak haberdar degil demektir. O
nedenle de; 6nceki uygulama iptal edilmis olsa bile, tapuda gerekli islem yapilmadigi igin o parseller
tapu kiatiginde yasamaya devam edecektir. Bu parseller (iptal edilen uygulama sahasindaki
parseller) esas alinarak tadilat yapiimigsa ve de tadilat ile olusan duruma goére ihdas, ifraz—tevhit,
... gibi islemler talep ediliyorsa, tapu mudurliga tarafindan islem yapilabilir. ... (hkocak)

166 — GERi DONUSUM DUZENLENMESI



SORU) Belediyemizce yapilan 18 uygulamasi idare mahkemesince parsel bazinda iptal edilmistir.
Tamami iptal edilen imar uygulamalarinda geri déntsum cetvelleri hazirlanarak uygulama yeniden
tekrarlanir. Ancak parsel bazinda iptal oldugunda uygulamanin tamami igin mi geri dontsum cetveli
hazirlanip uygulamanin tamami mi yeniden yapilir? (ppty)

CEVAP) Uygulama iptal edildiginde; iptalden etkilenen saha tespit edilebiliyorsa yalnizca o kisim
iptal edilmis olur.

Bir parsel malikinin agtigi dava geregdi bir iptal bulunmasina karsin, iptal davasina konu parselin
geri dondurilmesinden diger parseller de etkileniyorsa, etkilenen parsellerin timanuin geri
déndurilmesi gerekir. iptal davasina konu parsel bagka parselleri etkilemiyor ve yalnizca kendisinin
iptali ile kaliyorsa yalnizca o parselin déntisumu yapilir. Her durumda geri donlsim cetvelinin
hazirlanmasi gerekir. ... (hkocak)

167 — UYGULAMANIN iPTALI VE GERI DONUSUM

SORU) 18inci madde uygulamalarinin iptalinden sonra geri donliisiim hakkinda bilgi verir misiniz?
idari Mahkeme karari ile 18’inci madde uygulamasi bozulan bir bélge igin geri déniisiim cetveli
hazirlandiktan sonra ayni dosyada tekrar uygulamaya girebilir diye disiniyorum, bu distincem
hakkinda daha fazla gérus alabilir miyim? (rtnc)

CEVAP) 18 uygulamasinin iptali sonucu ilgili belediye yalnizca geri déntisim yapip birakabilecegi
gibi; geri déntsumle birlikte yeni bir uygulamayi da yapabilir. Geri déntsim ile yeni uygulamanin
ayni dosya icerisinde kadastro mudurliigine gelmesi halinde bunun dikkate alinmasi gerekir.
... (hkocak)

169 — GERi DONUSUM VE YENi UYGULAMADA DAGITIM

SORU) Mahkeme tarafindan iptal edilmis 18 uygulamasi sonrasinda geri dénisim hazirlaniyor ve
yeni bir imar plani ile tekrar 18 uygulamasi hazirlaniyor. Mahkemenin iptali ve tekrar geri dénlisiim
ile beraber yeni 18 uygulamasi hazirlanirken bu arada gegen zamanda bina yapilip kat irtifakina
gecen parseller ve bagka yerlerde satis olan parseller var. Geri dénisimle bu parseller eski haline
gelirken bu kat irtifaki sahipleri ve satis sonrasi sahiplerle beraber hisseli olacak.

Yeni 18 uygulamasinda bina olan parselde sadece kat irtifaki hissedarlari suyulandirilabilir mi,
yoksa eski haline dénen parselin bitin hissedarlari mi suyulandirihr?

Ornek vermek gerekirse; A parsel (tek hisseli) 18 uygulamasinda B, C, D, E parsel olmus C parseli
kat irtifakina gegmis 100 bagimsiz bolim. B, D ve E parselinde satislar olmus 15 hisse var. Geri
dontstimle tek hisseli A parsel 115 hisseli parsel oldu. Bina olan C parseline 115 hisse
suyulandirilacak mi? (borasera)

CEVAP) Tek malikli olan (A) parseli ilk uygulamadan sonra (B), (C), (D), (E) olmus; bunlarin her
biri satiglara konu olmus, hatta (C) parseli 100 hisseli olarak tizerine bina yapiliyor ve tapu kiittigine
de kat irtifaki kurulmus olsun, uygulama iptal edildiginde bitin hepsi tekrar ilk hali olan (A) parseline
donecektir. Bu donisimde, artik kat irtifaki gériinmez, misterek malkiyet olarak geri déner. Eger,
kat irtifakina konu bina igin "yapi kullanma izin belgesi" alinmis ise, (C) parselinden dénen malikler
digindakiler igin hissenin binaya ait olmadigi belirtimi yapilir.

Yeni bir uygulamaya gelince; ne yazik ki 18'inci madde uygulamasiyla hisse ¢6zimu yapilamadigi
icin (A) parselinde yer alan bitin hissedarlar, hisseleri oraninda yeni olusan parsellerde
hisselendiriimek durumundadir. ... (hkocak) / (mbeyaz)

169 — UYGULAMANIN iPTALI VE YENIi BiR UYGULAMA

SORU) Beledimizce 18’inci madde uygulanan diizenleme sahasinda vatandas tarafindan idare
mahkemesine agilan dava sulresi igerisinde uygulama tapuda tescil oluyor. Ama idare
mahkemesinin uygulamay! iptal etmesi ve vatandagin geri dondsum igin asliye hukuk



mahkemesine dava agmasi sebebiyle dava konusu olan imarl parselde tek parsel olarak yeniden
bir 18 madde uygulamasi yapiyoruz. Bu yeni yapilan uygulamaya da parseldeki diger
hissedarlardan biri idare mahkemesine dava agiyor davacinin mahkemeye sunmus oldugu
dilekgede yeni yapilan bu uygulama parsel bazinda ve tek bir kisiye yonelik oldugunu ve bunun
icinde iptal edilmesini istiyor. Uygulama ikinci kez iptal edilir mi? (hmmurat)

CEVAP) 18 uygulamasina karsi bir parsel maliki dava agmis ve iptal karari almigsa bu karar tim
uygulamayi iptal etmez. Yalnizca davayi agan kisinin parselini ve bu parselin etki sahasi iptal
edilmis olur. iptal karari, iglemi yapan idarenin uygulamasina yénelik oldugundan, bu karar
geregince Kadastro Mudurligu ve Tapu Madurlagince islem yapilamaz. Kadastro Mudurligu ve
Tapu Mudurltgunce islem yapilabilmesi igin, ya ilgili belediyenin yeni bir islem yapmasi ya da iptal
kararini alan vatandasin Asliye Hukuk Mahkemesinden karar getirmesi gerekir.

idare Mahkemesinin karari geregince belediyenin yapacag! is ise; iptal edilen parsel tizerinde yeni
bir uygulama olmamalidir. Oncelikle iptal kararindan etkilenen parsellerin (karardan etkilenen
parseller net olarak belirlenemiyorsa uygulamanin timunin) geri dénidsimu yapilip, eski haline
donustirildikten sonra yeni bir uygulama yapmak gerekir. Yaptiginiz ikinci uygulamaya karsi
acilan davaya idare Mahkemesinin nasil yaklasacagini beklemeniz gerekir. ... (hkocak)

170 — GERi DONUSUMDE YUzZOLCUMU

SORU) ... 2010/22 sayili genelge gikmadan énce 18 uygulamasi iptal ediliyor. iptal edilen parselin
ylUzolgimindeki tecviz ici hata 41/2’ye gore dizeltiliyor ve uygulamaya dizeltiimis alanla giriyor.
Simdi geri dénlsim ve yeniden imar uygulamasi yapiliyor. Yeni uygulamada dizeltilmis yizélgim
md, alinmali, yoksa kadastro ytzolgimd mi alinmalidir.

Sayet kadastro yizolgimiui ile yeniden uygulama gorecekse hata nasil dagitiimali, 2010/22 tecviz
ici hatanin dagitimi ile ilgili agiklama yok. 300—2/19 sayili genelgenin 64’linci madde (c) bendinde
hata dagitiminin nasil yapilacagi agiklanmistir. Ama o da yarurlikten kalkti. (delidumrul)

CEVAP) Parsel uygulamaya girerken 41/1 formalitesi ile ya da 41/2 geregince (ki bu dizeltmenin
sekli yonu 2010/22 sayili genelgenin 11'inci madde 21'inci fikra (c) bendinde yer almaktadir)
dizeltilip, uygulama oOncesi tapu kutugine dizeltilien rakam yazilmigsa, geri dénus islemi de
dizeltiimis degeriyle olmalidir... 41/2 geregince yapilan dizeltme tapu kitigine yansitiimadan
uygulamaya alinmigsa o zaman da tapuda tescilli olan eski yluzolgimu ile geri donus yapilmaldir.
Tapudaki ilk yuzolcim ile donus yapildigi durumda, daha sonra yeni bir uygulama yapilirken,
dagitima gerek yoktur, ikinci uygulama 6ncesi yeni bir dizeltme yapilip, tapu katigine yeni
yuzolgum yazilarak ikinci uygulamaya alinir.

Sizin drneginize gelince; sanki geri ddniisiim ile yeni bir uygulama birlikte yapiliyor. Oyle ise; geri
doénlstim degeri konusunda fazla dislinmeye gerek yok, hangi yluzélgiimle uygulamaya girmisse
yine o yuzoélgiim ile geri dénls yapilip, ayni yuzoélgim degeriyle ikinci uygulamaya alinabilir.
... (hkocak)

171 — GERi DONUSUM SONRASI YENi UYGULAMA

SORU) 18 uygulamasi mahkeme karari ile iptal olmus, uygulamanin iptali kararindan dnce de
satislar gerceklesmis. Belediyenin blylk parselini vatandaslarla beraber bir ¢cok parsellerde
hisselendirmigsler. ... Geri dontsim cetveli diizenleyip yeni bir uygulama yapacagiz. Geri dénisim
yaparken artik belediyenin parseli ¢ok hisseli bir parsel olmustur.

Simdi tekrar uygulama yaparken satiglari goéz 6éniinde bulundurmak igin dagitim yaptigimizda bu
sefer belediye parseli gok hisseli parsel sekline mi gelecek? ... (borasera)

CEVAP) ... Dile getirdiginiz konu gercekten ilging. Belediyenin olabilecedi gibi herhangi bir
vatandasin parseli de olabilirdi. DUsunlin 18 uygulamasi sonrasi bu parsele karsilik 5 adet imar
parseli olusmus olsun. Imar parsellerinin her biri de mistakil olarak ayri ayri kigilere satilmis olsun.



Bu uygulamanin iptali ile geri donistimde ilk parsele donildiginde, 5 parselin de son maliki kim
ise onlar ana parsele déneceginden, parsel 5 hisseli hale gelmis olacak.

Geri déonusum sonrasi yeni bir uygulama yapildidinda, artik evveliyatinda bu hissedarligin nasil
olustuguna bakilmadan dagitim yapilmak durumundadir. Bu defa ayni parsele karsilik yine 5 parsel
tahsis edilmis olsun, parsellerin besi de artik 5 hisseli olarak dagitima tabi tutulmak durumunda
kalinacaktir.

Sonrasinda, birbirlerine hisse satisi yaparak mustakil parsellerine kavusabilirler. Ama ¢ok ugrasmis
olacaklar. lkinci uygulamada, her hissedara mustakil parsel verebilmek i¢in eger kosullari uyuyorsa;
18'inci maddenin Madde EK.1 ile birlikte uygulanmasidir. Bagkaca bir ¢6zim yolu distnemiyorum.
... (hkocak)

172 — YENi UYGULAMA iGiN YENi DOP ORANI

SORU) Belediye yaptigi 18’inci madde uygulamasi sonucunda %35 DOP payini %40 olarak aldigi
aradan 10 yil gectikten sonra tespit edilerek iptali icin acilan davada uygulamanin iptali yoniinde
karar vermistir.

10 yil dnce %35 alinan DOP payinin %40 olarak alinmasi iglemi iptal edildigine gore belediye yeni
bir uygulama yaparsa ayni alana davanin iptaline neden olan %40 DOP payini yeniden alarak
hatanin dizeltildigini iddia edebilir mi? Yargi kararinda 18’inci madde uygulamasinin iptali ile fazla
alinan DOP payinin Hazineye iadesine karar verildi. (cengiz000)

CEVAP) 10 yil 6nce kesilebilecek DOP orani %35 idi. Bu sinirin asilmasi uygulamanin iptali igin
sebep olusturmustur. Bir uygulama iptal edildikten sonra belediye geri donisimu yapip yeni bir
uygulama yapiyorsa, yeni uygulama igin buginin mevzuati gegerli olacaktir.

iptal edilen uygulama ayri bir islem, geri déniisiim sonrasi yapilacak uygulama ayri bir islemdir.
Bugun igin gecerli olan mevzuat geregi azami DOP orani %40 olduguna gére, DOP oraninin %40
olarak belirlenmesi mimkundur. ... (hkocak)

173 - iKiNCi BIR "DOP" KESINTiSi YAPILAMAZ

SORU) imar uygulamasi yapilmis bir alanda revizyon geregi ikinci bir uygulama yapildiginda DOP
kesilir mi? Kesilemez ise, ihtiya¢ duyulan yeni tesisler nereden kargilanacak? (fatihtekeci)

CEVAP) Herhangi bir parselden birden fazla DOP kesilemeyecegi, 18'inci maddede net olarak yer
almaktadir. Ornegin ilk uygulamada %33 oraninda DOP alindi§i halde, ikinci uygulama igin %36
DOP belirleniyorsa, aradaki %3'llk fark icin yeni bir DOP kesintisi yapmak mumkun degildir. Bu
%3'llk kisim, ayni uygulama alani igerisinde belediyenin yeri varsa oradan karsilanmasi gerekir.
Eger belediyenin yeri yoksa, belediyenin kamulastirma yapmasi gerekecektir. ... (hkocak)

174 — UYGULAMA SONRASI IFRAZ, IPTAL, GERi DONUSUM HISSELI DAGITIM

SORU) Yaklasik 60 hektarlik alanda, belediyemiz enciimeninin karari ile 3194 sayili imar
Kanununun 18’inci madde imar uygulamasi yapilmistir. Uygulama, saglik alaninin DOP'tan
karsilanmasi sebebiyle) IPTAL edilmistir. Geri dénlisiim isleminden sonra yeni yapilan dagitimda
su gibi sorunlarla karsilastik; Ornegin uygulamaya giren kadastro ya da 15. ve 16’nci maddeler
olusmus arsa vasfindaki tagsinmaz (A) parseli, 18’'inci madde uygulamasi sonucu (B), (C), (D)
parselleri olusmustur. Bu parseller tescil sonrasi g farkl kisiye satilmistir.

Mahkeme karari ile uygulamanin iptali sonucu bu (¢ parsel sahibi geri dénis islemi yapildiginda
(A) parselinde hissedar konumda olacaklardir. Her ne kadar “Hisseli tapular imar uygulamasi
sirasinda ferdilesemez” yoninde mahkeme karari olsa da, (B), (C), (D) parsellerini alan maliklerin
mikteseplik haklarini korumak icin yeni yapilacak olan 18’inci madde imar uygulamasinda, 3194
sayili imar Kanununun 18’inci maddesi geregi, mustakil parseller verilebilir mi? (gokhanozgelik)



CEVAP) Verdiginiz érnek ilging bir drnek. Benzer bir baska érnek de vermek mumkinddr. 18
uygulamasi yapiliyor. Ornegin (K) kadastro parseline karsilik i¢ adet imar parseli olusmaktadir. Bu
parsel (1), (2), (3) parseller olsun. Bunlarin her biri ayri kisilere satilmig olsun. 1 nolu parsel X'e, 2
nolu parsel Y'ye, 3 nolu parsel ise Z'ye satiimis olsun.

Uygulama iptal edilip kadastro parseline donlldiglinde bu parselde artik X, Y ve Z hissedar
olacaktir. Ayni kadastro parseli, ddonisimden sonra ya da dénlsunle birlikte yeni bir uygulama
yapilmis olsa ve de bu parsele karsilik yine ¢ adet imar parseli verilmis de olsa, bu ¢ parsel de
(X), (Y) ve (Z) sahislarina hisseli olarak verilmek durumunda kalinacaktir. Gerek sizin verdiginiz ve
gerek benim verdigim 6rnek igin istisnai olarak hisse ¢ézimu yapilabilir seklinde bir kural da
bulunmamaktadir. ... (hkocak)

175 — DOP'TAN OLUSTURULAN YERLER iGiN ESDEGER YER AYRILMASI

imar Plani yapma ve yine bu planlari uygulama yetkisi 3194 sayili Kanuna gére belediye sinirlari
iginde belediyelere verilmistir. Ancak imar Kanununun 18/3. Maddesi; diizenleme ortaklik paylari,
dizenlemeye tabi tutulan yerlerin ihtiyaci olan Milli Egitim Bakanhdina bagl ilk ve ortadgretim
kurumlari, yol, meydan, park, otopark, cocuk bahcesi, yesil saha, ibadet yeri ve karakol gibi umumf
hizmetlerden ve bu hizmetlerle ilgili tesislerden bagska maksatlarla kullanilamaz. hikmUne goére 6zel
mulkiyete konu olamayacagi, ancak Yoénetmelik maddesi geregince, imar planlarinda bulunan
sosyal ve teknik alt yapi alanlarinin kaldiriimasi, kigdltiimesi veya yerinin degistiriimesine dair plan
degisiklikleri zorunluluk olmadikga yapilmaz. Zorunlu hallerde bdyle bir degisiklik yapilabilmesi igin:

1) imar planindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik alt yapi alanindaki tesisi
gerceklestirecek ilgili yatinmci Bakanlik ve kuruluslarin gértist alinacaktir.

2) imar planindaki bir sosyal ve teknik alt yapi alaninin kaldirilabilmesi ancak bu tesisin hizmet
g6tirdigu bolge iginde esdeger yeni bir alanin ayrilmasi suretiyle yapilabilir.

3) imar planinda yeni bir sosyal ve teknik alt yapi alani ayrilmasi durumunda 1’inci bentteki esaslara
uyulur.

4) (EK RG: 02.09.1999-23804) Plan mduellifinin gerekgeli uygun goérisinin alinmasi sarttir."
hikminde olup bu hikim geredi Genel Mudirligimuizce birgok mukteza ve ret kararlari
bulunmaktadir.

Ancak halen belediyelerden buna benzer talepler gelmekte tasra personeli olarak siyasi bir kurum
olan belediyelerden gelen talepler karsinda zor durumda kalmaktayiz.

Parselasyon planlarinin kontrolinde yetki tanimi agik ve net olarak yapiimadiginda esdegerlik
konusunda tereddutler yagsanmaktadir.

Belediyelerce yapilan plan tadilatlarinda Yénetmelik hiikmine uyulup uyulmadigi hususu da bu
belediyelerin sorumlulugundadir.

Yapilan plan tadilatlarina gére hazirlanan uygulama dosyalarinda kamuya ayrilan alanlar (park,
otopark, yesilalan) plan geregi ihdasa konu olmakta ve ihdasa karsilik esdeger alan ayrilip
ayrilmadigi sorgulanmaktadir. Yonetmelik maddesi plan tadilatinda esdeger yer ayrilip ayrilmadigi
hususunu kapsadigi anlamina gelmez mi? (orhandal)

CEVAP) Bahsettiginiz konu MEKANSAL PLANLAR YAPIM YONETMELIGI'nin 26’nci madde
3’Uncu fikra (b) bendinde yer almaktadir.

Bahsettiginiz konulardaki gugliklere katiliyorum. Ama uygulamada, esdeger yer ayrilmasi
gerekirken ayrilmamis olan dosyalar Kadastro Mudirligu tarafindan karsilanmaktadir. DOP ile
olusturulan yerler belediye ve kadastrocularin isbirligi ile yok ediliyor diye de ¢ok sayida sikayetler
olabiliyor. Yani yukari tukirsem biyik, asagi tukirsem sakal misali.



Madem ki Yonetmelikte boyle bir hikiim var, dyle ise hi¢ degilse esdeger yer ayrilmis oldugu (ya
da ayni bolgede ayrilacagi) enciimen kararinda yer almis olsun. Ayni dosyada esdeger yer nerede
diye sormaya gerek yok diye dusinidyorum. Encimen kararinda belirtiimis olmasina karsin
ayrilmamigsa vebali belediyenindir. ... (hkocak)

176 — DOP KESINTIiSi YENi MALIKE DONER

SORU) 3194/18 Uygulamasi tapuya tescil edildikten sonra uygulama idare mahkemesine dava
konusu olmus. Dava siireci devam ederken bazi taginmazlar satis yoluyla el degistirmis. idare
mahkemesi 18 uygulamasinin iptaline karar vermis. ilgili belediyesi de simdi kadastral parsellere
geri dénls yapmak icin proje hazirlayip kontrole sunmus. Geriye doénus isleminde kadastro
parsellerine donulip Oylece birakiimak istendigine gore iptal karari oncesi el degistiren
tasinmazlara geriye doniste DOP miktari eklenecek mi, yoksa DOP miktari eski maliklere mi
verilecek? Bu konuda herhangi bir karar var mi, nasil bir uygulama yapilmasini tavsiye
edersiniz? (MUSA FARUK)

CEVAP) 18 uygulamasiyla olusmus bir parsel el degistirdikten sonra, uygulamanin idare
Mahkemesi tarafindan bozulmasi nedeniyle "geri ddénusim cetveli" dizenleniyorsa; geri
doénlslimde, daha dnce DOP olarak kesilen miktar da yeni malike doner.

ORNEK: 1000 m2 kadastro parseli uygulamaya girmis, %40 DOP kesildikten sonra 600 m2 imar
parseli olusturulmustur. 600 m2'lik bu imar parseli el degistirdikten sonra uygulama iptal edilmis.
Geri donlsum yeni malik adina 1000 m2 olarak yapilir.

Konuyla ilgili herhangi bir karara rastlamadim, ancak bu konuda tereddiit edilecek bir durum yoktur.
Yalniz, ilk uygulama 6ncesi eski malik, uygulama alanina bagista bulunmussa, bagis miktarinin,
yeni malike degil de eski malike dénecegi konusunda Genel Mudurligimuzin muktezalar
bulunmaktadir. Zaten dogrusu da bu olmalidir... (hkocak)

177 — iIKINCi UYGULAMADA DOP KESILMEMESI

SORU) ... Daha d6nce ve ilk uygulamada %2 DOP vardi simdi yeni yapilan uygulamada %0 DOP
var ve biz de makalede belirttiginiz gibi yeni malik hissesine geri donduk tekrar uygulamaya soktuk
98 m2 hisse ¢ikti 100 m2’ye tabi. Ancak simdi eski malik dava agacagim 0,2 m2 benim hakkim
diyor ne yapmamiz gerekiyor? ... (gs44)

CEVAP) Tersi de olabilirdi... Yani ikinci uygulamada DOP orani %2 degil de daha fazla, hatta %40
olabilirdi. O zaman eski malik, yeni malikin kaybini telafi edebilecek miydi? Zaten telafi etme gibi
bir sorumlulugu olmayacakti. Ayrica énceki uygulama iptal edilince geri donlisim sonrasinda
yapilacak yeni uygulamada DOP oraninin ilk uygulama ile ayni olacagina dair hi¢ bir dayanak
bulunmamaktadir. ... Dava agilmasi halinde, yarginin konuya nasil yaklasacag: konusu benim
boyumu asar, ama bence yaptiginiz is hatali degildir. ... (hkocak)

178 — DAGITIM CETVELINDE DUZELTME VE YENi UYGULAMA

SORU) ... Uygulamada aski suresinde bir tane itiraz geldi, geri donlistimde gittigi parseli yanhs
vermisiz onu duzelttik ama zaten imar parseline giderken degisen bir sey olmadi sadece 1 nolu
parsele donmedi de 2 nolu parsele déndi. Uygulamada hepsi zaten tek parsele toplaniyor.

Sorum su; dagitimda bu degisiklikten dolayi tekrar 1 ay sire ile askiya gikarmak gerekir mi? (gs44)

CEVAP) Anladigim kadariyla, geri déntsim isleminin askisina itirazdan bahsediyorsunuz... Geri
donusum sonrasi yeni uygulamada ise o kisinin hissesi gitmesi gereken parsele gitmis. Dolayisiyla,
batun islemlerde ilgililer haberdar olduguna gére bence ayrica yeni bir ilan daha yapilmasina gerek
olmamalidir. ... (hkocak)

179 — YOLUN GERIi DONUSUMU



SORU) 18 uygulamasi tescilden sonra idare mahkemesi tarafindan iptal edilmistir. Bu uygulama
sahasinda kapanan yollar vardir. Bu yollar belediye adina uygulamaya girmis gerekli DOP kesintisi
yapildiktan sonra belediye adina parsel Uretilmis, tescil sonrasi da bu parseller Ggincl sahislara
satilmistir... Burada geri donisim islemi nasil olmalidir.

Kapanan yollar ihdas edilip uygulamaya girip parsel numarasi aldigi igin geri dénidsimde yol olarak
degil de parsel olarak mi1 gdzikecek, yoksa kadastral yol olarak mi dénecek? ... (heart_map)

CEVAP) Yol ihdas edilerek belediye adina parsel olusturup 3. sahislara satildiktan sonra, yargida
islem iptal edilirse yolun geri dénisunin nasil olmasi gerektigi tartisilagelen bir konudur. Uygulama
iptal edildigine goére, yok demektir. Dolayisiyla uygulama 6ncesi ne ise aynisina dénmek gerekir.
Uygulama 6ncesinde yol olan, yine yol olarak dénmelidir.

Belediyeden satin alan tglnci sahisin durumuna gelince, o kaybolan hakkini belediyeden talep
etmesi, olmadi dava agmasi gerekecektir. igin teorik tarafi budur. Ama uygulamada, hak kaybina
sebebiyet vermemek, tapu kutlklerini yaz boz tahtasina gevirmemek icin pratik ¢dzimler
bulundugu olmaktadir. ... (hkocak)

180 — DERENIN GERi DONUSUMU

SORU) imar uygulamasi sirasinda dereden ihdas ettigimiz alan uygulama iptali ile plansiz alanda
kalmakta olup geri donlisim yapilirken ihdas ettigimiz alani ne olarak geri
dondurebiliriz. (dennissea)

CEVAP) ilk uygulamasi sahasinda bulunan dere, uygulamanin bozulmasiyla birlikte tekrar eski
haline doner. Yani dere olarak geri doner. Bu geri donitisim islemi yapildiktan sonra, yeni bir
uygulama yaplilip yapilmamasi, yeni bir uygulama yapilirken de derenin uygulama iginde ya da
disinda birakilmasi bu sonucu degistirmez. ... (hkocak)

181 — IMAR PARSELINDE MALIK DEGISIKLIGI VE GERi DONUSUM

SORU) 18 uygulamasina esas encumen kararinda imzasi olanlardan bir kisinin uygulama
kapsaminda parseli oldugu igin mahkeme karariyla uygulama bozuluyor. Bu arada 600 m21ik 101
ada 1 imar parseli satis yoluyla malik degistiriyor (uygulama éncesi alani 800 m2 iken 200 m2
DOP’a gitti). Geri dontisum cetvelleri dlizenleniyor, ancak yeni uygulama yapilmiyor.

a) Yeni uygulama olmadan geri déntsumun tescili yapilabilir mi?

b) Yapilirsa 200 m2lik DOP simdiki malike mi eski malike mi dénmelidir?
Geri donusum akabinde yeni uygulama yapllir ise;

a) Bu satisi yapilan 101 ada 1 parsel uygulama disi birakilabilir mi?

b) Birakilirsa yine 200 m2lik DOP eski malikte mi, yine de mi déner. Eski malike dénerse ileride
belirsiz bir tarihte yapilmasi muhtemel bir uygulamada 101 ada 1 parselden yeniden DOP
alinmasinin dnine nasil gegcilebilir?

Ben geri donisimde TKGM'nin talimatinda belirtildigi Gzere DOP'un eski malike verilmesine
katilmiyorum. CUnklU tasinmaz el degistirmekle eski malik tasinmazla tim hukuki baglarini
koparmistir. DOP igin verdigi 200 m2 yer zaten bagis olarak degerlendirilemeyeceginden amaci
disinda kullanilan bagis gibi eski malike dénmesinden de s6z edilemez. DOP bir bagis degil deger
artisina karsilik tagsinmazdan kamusal alanlar i¢in yapilan bir kesintidir. Gorlstnizi 6grenmek
isterim. ... (fhekimoglu)

CEVAP.a) Uygulama iptal edildiginde ilgili idare yalnizca geri donlisim yapip birakabilir ya da geri
déntgtmle birlikte yeni bir uygulamayi da yapabilir. Tapu ve Kadastro Genel Mudarlagundn;
07.04.2011 tarihli ve 2645 sayili talimati; yalnizca geri donisium yapilirsa Idaremiz tarafindan kabul



edilmemesi yolundadir. Ancak, ilgili idare yargiya gittiginde, idare lehine sonuglanmaktadir. Yani
Tapu ve Kadastro Idaresi bdyle bir zorlama yapamaz...

Ama su var ki, zeminde fiili durumlar olugsmus olabiliyor, o nedenle de geri dénisim fillen mimkin
olmayabiliyor. iste 0 zaman ilgili idarenin; Genel Mudrligimiizin bu talimatini bir zorlama olarak
algilamayip, teknik anamda yapici bir dneri olarak degerlendirmesini ben de éneririm... Zeminde
yapilasmanin olmadigi durumlarda, yeni bir uygulama yapmaya zorlamanin anlami bile kalmaz.

Tapu ve Kadastro Genel MaduarlGgundn, yetkili idareye yeni bir uygulamaya zorlama yetkisi
bulunmamaktadir. Hele ki, zeminde fiili olusumlar yoksa, yeni bir dizenleme olmasa da, geri
doénusum islemi hic teredditsiz tescil edilebilir.

b) Evet, Genel Midurligimizin; geri donlisimde, daha énce DOP kesilen miktarlarin énceki
malike ddénecegi anlami ¢ikarilan talimatlari bulunmaktadir. Buna katilmiyorum demek yetmez...
Resmen komik... Ayrintiya girsek buraya sigmaz ben bu konuyu mustakil bir makale olarak
yazmistim. Bu makale Sitenin "MAKALELER" kategorisi "IMAR" sayfasinda yer almaktadir.
Makalenin bashgi; "IMAR PARSELLERINDE MALIK DEGISIKLIGI VE GERI DONUSUM"d(ir.

Bu makalenin yani sira yine ayni sayfada yer alan "PARSELASYONUN IPTALI VE GERI
DONUSUM" ve "GERI DONUSUM UZERINE BIR SOYLESI" baslikli makaleleri de okumanizi
Oneririm.

¢) Tescil edilen uygulama iptal edildiginde, tim uygulama iptal edilmez. Dava agilan ve onun etki
sahasindaki parsellerin geri dondsiminin yapilmasi gerekir. Etkilenmeyen parsellerin geri
donistminln yapilmasina gerek yoktur. Eger, iptal kararindan 101 ada 1 parsel etkilenmemisse,
o parselin geri dontisimunun yapilmasina gerek yoktur. (hkocak)

182 — KOP'TAKI HISSENIN GERi DONMESI

SORVU) Yapilan imar uygulamasinda, uygulamaya hisseli giren bazi parseller yine hisseli olarak
uygulamadan gikmistir. Ayrica hissedarlarin bir de KOP parsellerinde hissesi bulunmaktadir. Bazi
hissedarlar uygulama sonrasinda kendi hisselerini satmistir. Ancak KOP parseline isabet eden
hisselerini satmamiglardir. S6z konusu uygulama mahkeme karariyla iptal edilmistir.

Geri donlistim ile birlikte yeni uygulama yapilirken, geri donduirilen satiimamis KOP hisseleri DOP
hesabina dahil edilir mi? (aguven)

CEVAP) ik uygulamada KOP'a giden hisse; ilgilisi feragat etmedikge ya da kamulastirimadikga, o
kisi adina tescilli olmaya devam edecektir. Eger uygulama iptal edilmisse, o kisi imar parselini
satmis olsa bile KOP'taki hissesi kalmaya devam ediyorsa geri donlisimde, yine kendisi adina
dénmesi gerekir.

Geri donlisim ve yeni uygulamayi sayisal olarak 6rneklemek gerekirse; kadastro parselinin
yuzoélgimi 1000 m2, DOP orani %40, KOP'a giden miktar da 9 m2 olsun. 1000 m2'lik parselden
%40 kesinti yapildiktan sonra 600 m2 kalir. Bunun 9 m2'si KOP'a giderse, geriye 591 m2 kalir. imar
parseline giden ve satilan imar parseli 591 m2'dir.

Geri dontsum yapilirken; 591 m2'lik parsel 985 m2 olarak geri dénecektir. 9 m2'lik KOP'taki hisse
ise 15 m2 olarak donecektir. (985 + 15 = 1000 m2). Bu duruma gére ilk malikin geri dénen ve yeni
uygulamaya giren hissesi 15 m2 olacaktir. Bu hisse de, diger hissedarlarin hissesi gibi DOP
kesilmemis hisse durumundadir ve de yeni bir uygulama yapilmasi durumunda da, diger parsel ve
hisselerden kesildigi oranda DOP kesilmesi gerekecektir. ... (hkocak)

183 — GERi DONUSUMU HANGI BELEDIYE YAPAR

SORU) Riskli alan sinirlari igcinde mahkeme karari ile iptal olan bir 18 uygulamasi var. Bu alandaki
gerekli islemlerini Buyuksehir mi yapmalidir, ilge belediye de yapabilir mi?



CEVAP) Daha dnce 18 uygulamasi yapilan bir yer riskli alan kapsamina alinmis. Bu arada 18
uygulamasi iptal edilmis. Bu saha riskli alan olarak belirlendigine goére; geri dénlsum islemi
yapilarak birakilmasi, yeni bir 18 uygulamasi yapilmamasi gerekir.

18 uygulamasini hangi belediye yapmissa (ki ilge belediyesi yapmis olmali), geri donisim islemini
de o belediyenin yapmasi gerekir. (hkocak)

184 — GERi DONUSUM CETVELININ KONTROLU

SORU) Geri dontstim cetvellerinin kontroliinde her bir geri donlsum sayfasi kadastrodaki kontrol
muhendisince imzalanmali mi, yoksa bir Ust yazi ile kontrolli mudarligimuzce yapilmistir seklinde
yazi yazilmasi yeterli mi, ayrica kadastro agisinda kontrol yapilirken nelere bakmamiz gerekir
bunlari belirten bir mevzuat var m1? (atay_belir)

CEVAP) Geri dontsum cetvelinin seklinin ne olacagi ve hangi eleman tarafindan hangi kontrollerin
yapilip, hangi belgelerin imzalanacagi konusunda mevzuatta net bir hikiim bulunmamaktadir.
Kontrol mihendisleri, islem dosyasindaki teknik konularin kontroli ile sorumludur. Dosyada teknik
bir konu varsa, kontrol mihendisi olarak siz o belgeyi imzalasaniz da, imzalamasaniz da yine
sorumlusunuz demektir. Ama sorumlu oldugunuza goére, sorumlu oldugunuz her sayfada imza
olmasa bile parafinizin bulunmasi gerekir diye distiniyorum.

Geri dénlsum islemlerinde, arazi ¢alismasi olmayacagi igin koordinat, yuzdlgiim gibi hesaplar
olmayacaktir. Oyleyse neyi kontrol edeceksiniz? Bir seyi geri déndirdigiinize gore, yapilan
donlistim dogru mu, onun kontrol edilmesi gerekir. Teknik olarak en basit uygulama 6ncesi bir
parselin yizolgimi ne kadarsa, geri dondsim cetvelindeki yizolgim de ayni mi ona bakmak
gerekir. Uygulamacilar tarafindan, "imar parsellerinin yiizélgiimlerinden DOP olarak kesilen de
dikkate alinmak suretiyle hesaplandiginda, énceki tescilli yizdlgiimden farkli bir ylizélgiim
bulunmaktadir, hangisini dikkate alacadiz" sorusu sorulabilmektedir. Bence hesapla ugrasmaya
gerek duyulmamasi gerekir. O parsel hangi ylzolgim degeriyle uygulamaya alinmissa, o
yuzoélgimle geri donduriimesi gerekir.

Diger taraftan tapu mudarligu yéniyle énem arz eden konu ise maliklerin dogru déndurilip
dondudrdlmedigidir. Uygulama sonrasi imar parseli el degistirmisse, geri donlsim yapilirken yeni
malike mi yapiliyor, yeni malike geri déntsim yapilirken daha énce DOP olarak kesileninin yine
yeni malike mi donuyor, vs. konularin kontroltnin yapilmasi gerekir.

Yukarida da belirttigim Gzere mevzuatta geri donusum cetvelinin nasil olacagl konusunda net bir
dizenleme olmadigi i¢in kontrol edilecek hususlari da siralamak mimkin olamamaktadir. Ancak,
kontrol mihendisleri dosyadaki teknik konularin kontroliinden sorumludur. Kontrol mihendisi
olarak dosyanin kontrolu ile gorevli iseniz, o belgede her birini de imzalamig olsaniz ya da ust
yazida da belirtmis olsaniz sonu¢ degismez. Ama yine yukarida da belirttigim Gzere sorumlu
oldugunuz her sayfada imza olmasa bile parafinizin bulunmasi gerekir. ... (hkocak)

185 — GERi DONUSUM VE DONER SERMAYE

SORU) ... Mudurligimuze imar uygulamasinin geri donisumd ile ilgili bir dosya gelmistir. Dosya
idari mahkeme tarafindan iptal edilmistir. Dosyanin harcini hesaplama konusunda mevzuatimizda
acik bir ifade bulamadigimizdan dolayi sizlerin yardiminizi istemekteyiz. (kutay)

CEVAP) Doéner sermaye mevzuatinda; kadastro, asliye hukuk, sulh hukuk mahkemesi kararlarinin
infazinda kadastro muddurltkleri ve tapu mduduirlikleri tarafindan ddéner alinip alinmayacagi
konusunda diizenleme oldugu halde idare mahkemesi kararlarinin uygulamasinda déner sermaye
alinip alinmayacagi konusunda dizenleme bulunmamaktadir.

Bir yandan doner sermaye alinip alinmayacag! konusunda somut dizenleme yokken, bir yandan
da idare mahkemesi kararinin geregi olan geri déntisim islemlerinin yapilmasi zorunludur.



Mali konularda somut diizenleme yokken yorumla déner sermaye alinmasi s6z konusu edilemez.
O nedenle de talep yerine getirilirken doner sermaye bedelinin alinmamasi gerektigini
dislndyorum. ... (hkocak)

186 — IPTAL ASAMASINDA EMLAK VERGISI

SORU) Mahkeme tarafindan iptal edilen uygulamalarda geri donisim islemleri asamasinda emlak
vergisini uygulamaya giren kadastro parseli Uzerinden mi yoksa iptal olmus imar parseli Gzerinden
mi 6denmeli. Ornek; 100 nolu kadastro parseli uygulamaya girdi, 200 ada 1 parsel oldu. Uygulama
mahkeme tarafindan iptal oldu. Geri donlsim ve yeni uygulama asamasinda vatandas emlak
vergisini, 100 parsel Gzerinden mi, 200 ada 1 parsel Gzerinden mi 6demeli. (kedi_79)

CEVAP) Emlak vergisinin yatirildidi tarihte parsel tapu kitiigiinde ne parseli olarak tescilli ise onun
esas alinmasi gerekir. Uygulama idare Mahkemesi tarafindan iptal edilmistir. Ancak ilgili idare
herhangi bir islem yapmadi§i sirece Mahkeme karari geregince Tapu Midurliginde islem yapmak
mamkin degildir. Yani ilgili idare geri donlisumu yapmadigdi slrece o parsel imar parseli olarak
yasamaya devam eder. (hkocak)

187 — IMAR PARSELLERINDE MUKERRELIK VE DUZELTME

SORVU) Grafik bir parselde yapilan ifraz islemi sonucunda olusan yeni parseller imar koordinat
sisteminde koordinatlandiriimis ve tescil edilmis. Daha sonraki bir tarihte ise ifraz sonucunda
olusan bu parsellere komsu ve hemsinir grafik parsellerde imar uygulamasi yapilmis, imar
uygulamasinda, ifrazen olusan parsellere komsu olan ve uygulamaya giren bir grafik parselde, ifraz
dosyasindaki tescilli koordinatlar esas alinmis ve imar uygulamasi tescil edilmis. Ancak daha sonra
yapilan inceleme sonucunda, ifrazen olusan ve imar koordinat sisteminde koordinatlandirilan
kadastro parsellerinin tescilli imar koordinatlarinin zeminde farkli yerde oldugu, olmasi gereken
dogru koordinat degerleri dikkate alinarak diizeltme islemi yapilmasi durumunda ise tescil edilen
komsu imar parsellerinden 4 tanesinde kismen mukerrerlik olusacagi tespit edilmigtir.

Bu durumda s6z konusu durumun mukerrer kadastro kapsaminda mi yoksa 41’inci madde
kapsaminda mi degerlendiriimesi gerekir? 41’'inci madde kapsaminda degerlendiriimesi
durumunda; mudarlik tarafindan resen dizeltilebilir mi? (alaattin)

CEVAP) Isin teknik boyutunu aktardiginiz konudan varilan sonug su olmahdir; éncelikle kismen
mikerrer dediginiz kisimlar, paftada mukerrer goérintiden mi ibaret, yoksa zeminde de bir
mukerrerlik s6z konusu mu? Bunun tespit edilmesi gerekir.

Egder zeminde bir mukerrerlik yok, yalnizca paftada mikerrer gortinti elde ediliyorsa 41'inci madde
uygulanarak dizeltme yapilmali ve batin parseller ayni altlik Gzerinde toplanmalidir. EGer her iki
uygulama zemine aplike edildiginde, zeminde mukerrerlik s6z konusu ise o zaman 1515 sayili
Kanun geregince mukerrerlik giderilmelidir. ... (hkocak)

188 — GERI DONUSUM iSLEMININ SURESI - 1

SORU) 18 uygulamasi 2012 yili aralik ayinda Mahkeme karari ile iptal edildi. Biz de ayni ay iginde
belediye olarak buna istinaden geri donisum ve uygulama karari aldik ve tapulara serh koyduk.
Ancak vatandas bizi sikayet etmis; “neden halen 18 uygulamasi bitmedi” diye. Bunun belli bir stresi
var mi, bozulan 18. madde uygulamasi su kadar zamanda yapilmali diye biz enclimen kararimizi
aldik galismalar devam ediyor. (gs44)

CEVAP) Mahkeme 18 uygulamasinin iptaline karar verirse, Anayasa’nin 138'inci maddesi
geregince bu kararin uygulanmasi zorunludur. 2577 sayili idari Yargi Usulii Kanununun 28'inci
maddesi geregince, Mahkeme kararinin idareye tebligini takip eden 30 gin icinde uygulamak
durumundadir. Uygulama zorunlulugu geri donisim igleminin yapilmasi ile ilgilidir. Yeni bir 18
uygulamasi yapmanin suresi yoktur.



Tapu ve Kadastro Genel Mdurlugl, geri donisim ile birlikte yeni bir uygulamayi da istemektedir.
Ancak uygulamayi yapan idare bunu yargiya goétturdiginde idareyi hakli bulmaktadir. Ancak énceki
uygulama geredince zeminde olusumlar varsa, bunun geri donlisimi hukuken olsa bile fiilen
yapilamadigi igin, Tapu ve Kadastro Genel Mudurliginin yaklasimini teknik olarak yapici bir éneri
kabul edilmesini ve o dogrultuda hareket edilmesini ben de 6éneriyorum. Ama zeminde herhangi bir
olusum yoksa; geri déntsum ile birlikte yeni bir uygulamanin da yapiimis olmasini aramanin anlami
kalmamaktadir.

Bu Sitenin "MAKALELER" kategorisi, "IMAR" sayfasinda; "PARSELASYONUN IPTALI VE GERI
DONUSUM" baslikli bir makale yer almaktadir. Onu okumanizi éneririm. ... (hkocak)

189 — GERi DONUSUM iSLEMININ SURESI - 2

SORU) 30 gunlik yasal sure iginde geri dénusim igin enciimen karari alip, tapuya serh disirdik
2012’de ve suan da islemlerimiz devam ediyor henlz tescil olmadi. Bu 30 glnlik sire isleme
baslama siiresi mi? Tapunun tescil siiresi mi? (gs44)

CEVAP) ... Aslinda teorik olarak distindigumuz zaman; batin formalitelerin tamamlanarak tapuya
gonderilmesini anlamak mimkundir... Ancak, yapilacak islemlere bakilacak olursa; tebligati takip
eden slre igerisinde belediye enciimeninin toplanmasi, geri donlisiim cetvellerinin hazirlanmasi ve
bir ay aski ildanina alinarak kesinlestiriimesi gerekmektedir. Butiin bu islemlerden sonra da
dosyasinin Tapu ve Kadastro idaresine génderilmesi gerekir.

Yani yapilacak islere bakilacak olursa, butin bunlarin 30 ginlik sire igerisinde yetismesi fiilen
muimkin degildir. O nedenle de; idarenin o isi yapma konusunda iradesini belitmesi bakimindan
encumen kararini alip tapuya bildirmis olmasi yeterli gordlebilir. ... Ama devaminda yapilacak islerin
de makul bir slire igerisinde tamamlanmasi gerekir... Bu makul slire ne kadardir derseniz, ona
cevap veremem. ... (hkocak)

190 — MAHKEME KARARININ GEREGI iGIN 30 GUNLUK SURENIN BASLANGIGI

SORU) Elimizde bir idare mahkemesi karari var, ancak temyize basvurulmus ve Danistay karari
bekleniyor, yani kesinlesmemis bir karar. Peki bu durumda da gene idare mahkemesi karari 30 giin
icinde uygulanir konusu gegerli midir? (gs44)

CEVAP) Hayir. 30 glnlik stre Danigtay kararinin tebliginden sonra baslar. ...(hkocak)
191 — SARTLI BAGISIN GERi DONUSUMU -1

SORU) 1998 yilinda bir alanda 18’inci madde uygulamasi yapiliyor. Ancak uygulama alanindaki
maliklerden biri encliimen tarihinden 6nce noter tarafindan taahhiitname ile park, cami ve okul
alanlari uygulama yapildiktan sonra belediye adina bagislanacaktir diye taahhit ediyor. Daha
sonra uygulama yapiliyor ve tapuda bu alanlar sahis adina tescili yapilip daha sonra tapu
muduarligua tarafindan "bu alanlar sahis adina olmaz yanls diyerek belediye adina" tescil yapiliyor.

a) Zaten mal sahibinin bu alana iligkin noter onayli taahhiitnamesi var.

b) Aslinda DOP’tan karsilanmasi gereken bu alanin énce vatandas adina ¢ikip sonra bagis olmasi
zaten yanlis bir iglem.

¢) Ayni uygulamada bir de ihdas parsellerinden DOP kesilmemis bu nedenle vatandaslardan biri
dava agti ve kazandi. Suanda geri donlisim yapiyoruz.

Sorum su; Bu bagislanan alanlar sahisa mi déner yoksa zaten okul, cami ve park alani oldugu igin
belediye adina geri dénerek tekrar islem mi yapilir. (gs44)

CEVAP) Sartli bir bagis s6z konusu oldugundan, uygulamanin iptali halinde, geri déntisimuin bagis
yapan adina yapilmasi gerekir. Nitekim Anayasa Mahkemesinin 12.01.2012 tarihli, E.2011/23,
K.2012/3 sayili kararindan da bu anlasilmaktadir... Bu kararin genis 6zeti Sitenin "MAKALELER"



kategorisi "IMAR" sayfasinda yer alan "YOLLARIN 18 UYGULAMASINA TABi TUTULMASI"
baslikli makalede yer almaktadir. Bu arada bahsi gegen makaleyi de bir okumanizi éneririm.
... (hkocak)

192 — SARTLI BAGISIN GERi DONUSUMU - 2

SORU) Ancak bu uygulamadan sonra plan tadilati olmus ve belediye ile bagis yapan vatandas
arasinda tevhit, yola terk islemi olmus ve yani iki tarafta bu beyannameye imza atmistir. (gs44)

CEVAP) Oyle de olsa, sonugta park cami ve okul yapiimak lizere, yani sarth olarak yapiimis bir
bagis islemi var. 18 uygulamasi hentz iptal edilmeden vatandasin beyannameye imza atmasi
belediye acgisindan arti bir hak kazandirmaz. Vatandas diyor ki, planda park, okul ya da cami
olacaksa, o amacla terk ederim demis, uygulamanin iptal edilmemis oldugu agsamada bu dogrultuda
isin geregini yapmis.

Ama simdi 18 uygulamasi iptal edilmis, geri dontisiim sonrasi yeni bir uygulamada o yeri yine park,
okul, cami yapacaginiz da (teorik olarak) belli degil. O nedenle de geri donlisiimiin vatandas adina
yapilmasi gerekir.

Ama eger, dénlsum sonrasi yeni uygulamada yine ayni yerler yine park, cami ve okul olacaksa o
zaman vatandastan yeni bir muvafakat almadan eski taahhiidi geregince islem yapilabilir mi, yoksa
yeni bir taahhut gerekir mi, onu bir hukukguya sormanizi éneririm. ... (hkocak)

193 — UYGULAMANIN iPTALI VE GERi DONUSUM

SORU) 2010 yilinda bir 18’inci madde uygulamasi yapilmis ancak yapilan bu uygulamada ¢ok fazla
tecaviizlii yapi olusmus ve biz belediye olarak bu uygulamay! geri dontisim yapip eski haline almak
ve daha sonrasinda bir uygulama yapmak istiyoruz.

Bunu kendimiz yapabil miyiz, illa mahkeme karari sart mi ¢linkil vatandagslara dava agin iptal ettir
demek hem onlara ekonomik anlamda kiilfet hem de zaman kaybi. Nasil bir yol izleyelim? (gs44)

CEVAP) islem tescil ediimekle birlikte idari islem olmaktan gikip adli islem haline gelir. Dolayisiyla,
herhangi bir yargi karari olmadan belediye olarak geri dénlisim yapamazsiniz... Sunu
yapabilirsiniz; hatali imar parsellerini dikkate alip, yeni bir uygulama yapabilirsiniz... Yeni
uygulamada, ikinci bir DOP kesintisini yapamazsiniz ama hatali durumu dizgin hale
getirebilirsiniz. ... (hkocak)

194 — GERi DONUSUM DOSYASININ iADESI

SORU) 18inci madde uygulamasi iptal edildi biz de geri donisimi hemen hazirladik kadastroya
gonderdik kadastro onayladi ve tapu muadurlagune gecti. Tapu mudurligu dosya iade edilecek, yeni
uygulama ile gelin dedi. Ancak bizim geri donusim yapildiktan sonra yeni uygulamaya dahil
etmeyecegimiz parseller var bu nedenle 6nce geri donlisim yapalim dedik. Bu durumda dosyanin
iadesini nasil engelleyebiliriz? (gs44)

CEVAP) 18 uygulamasi iptal edildiginde belediyenin sorumlulugu, geri dondsim iglemini
yapmaktir. Geri donidsim islemini yaptiktan sonra yeni bir uygulamay birlikte yapmak ya da daha
sonra yaparken hangi parselleri dahil edecegi konusundaki inisiyatif belediyeye aittir.

Tapu Mudarlaginin  tavri, Tapu ve Kadastro Genel Mudirliginin talimatlarindan
kaynaklanmaktadir. Genel MudurlGgan talimatlar geri donisim isleminin kabul edilebilmesi igin
yeni bir uygulamanin da beraberinde getiriimesini éngérmektedir (07.04.2011 tarih 2645 sayil
talimat). Ancak, buna karsi belediye idare Mahkemesine dava acti§i zaman belediye lehine karar
¢tkmaktadir. Yani Tapu ve Kadastro Genel Midurlugindn, belediyeler karsi bdyle bir kosul 6ne
stirmesi dogru bir durum degildir.



Tapu ve Kadastro Genel Mudurliginin talimatlarinin mantigi; uygulama sonrasi iptale kadar
gecen zaman igerisinde zeminde yeni olusumlar olabilmektedir. iptal sonrasinda da, o parselleri
fiillen kadastro parseline déndiirmek miimkiin olamamaktadir. iste buna pratik ¢6ziim olarak béylesi
talimatlar tesis etmigstir... Eger zeminde yeni olusumlar yoksa Tapu Mudurliginin, yeni bir
uygulama olmaksizin geri dontsum islemini kabul etmesi gerekir. ... (hkocak)

195—- UYGULAMA ONCESIi YAPILAN TERKIN KONTROLUNDE SORUMLULUK-1

SORU) 18madde uygulamasi yapilan alanda uygulamaya giren parsellerin daha énce bir terk
yapip, yapmadiginin kontroli kimin sorumlulugudur? (gs44)

CEVAP) "Terk oraninin dikkate alinip alinmamasindan kim sorumludur"un cevabi net bir sekilde
bir yerde yazmaz. Ama siz belediyeci olarak uygulamaya giren parsellerin tapu kaydini aliyorsunuz.
Bu kayitlardan hangi parsellerde terk bulundugunu gérdiginize goére siz de sorumlusunuz. Tabi
ki, bunun kontrollini yapan kadastrocu da. ... (hkocak)

196 — UYGULAMA ONCESi YAPIN TERKIN KONTROLUNDE SORUMLULUK -2

SORU) Yenileme ile olusan bir mahalle oldugu igin tapu kaydindan terk yaptigi
anlasilamamaktadir. Vatandas sikayet edecedim dedi, ben de ‘kadastro kontrolii esnasinda
bakmasi lazim, biz bilemeyiz parselde terk var mi yok mu” dedim.

Peki biz simdi bu durumu fark ettik bunu vatandas ya da kadastro mudurlligtine bildirmeye gerek
var mi. Yani bildirsek bir sey yapabilir mi? (gs44)

CEVAP) Yenileme ile ilgili olarak bir baska soru daha sormussunuz o sayfada cevap verdim. Eger
yenileme sonrasi olusan parsellere terk bulundugu belirtimemigse, belediyenin bunu anlamasi
muamkin olmaz. O zaman belediye sorumlu olmayabilir.

Kadastroya ya da Tapuya bildirmenizin bir faydasi yok. Vatandasa bildirebilirsiniz. Bu saatten sonra
yapilacak sey vatandasin dava agmasi olacaktir. Benim énerim vatandasa bildirin, dava agilarak
uygulamanin iptal edilmesini istemiyorsaniz. Vatandasin kaybini bir sekilde telafi etmenizi éneririm.
... (hkocak)

197 — IMAR DOSYASI iCIN SORUMLULUK

SORU) Bir imar uygulamasi yapilirken ya da bu uygulamayi yapan belediye personeli, kadastro
personeli ve tapu personelinin uygulama dosyasindaki sorumluluklari nelerdir?

Mesela parsellerin kenarlasmamasi kimin sorumlulugu? Ya da DOP oranin yanlis hesaplanmasi?
Ya da yanhs malike tescil olmasi? Ayrica bir de bu kurumlardaki mthendisler dosyanin kontroliinde
ne ile yikimlidir. Ornegin tapudaki memur bu uygulama siniri hatal diye dosya iadesi yapabilir
mi? Ya da burasi yoldan ihdas olmaz diyebilir mi? (gs44)

CEVAP) imar uygulamasinda belediye-kadastro-tapu personelinin gérevinin nerede baslayip
nerede bittigi konusunu somut olarak ayirmak pek mumkin degil. Danistay kararlari uygulama
yetkisinin belediyelere ait oldugu Uzerinedir. Ama bu her tirli uygulama ve hata igin ayni
olmayacaktir... Onceki sorularinizdan sizin bir belediye personeli oldugunuzu disiniyorum.

Parsellerin kenarlasmamasi, seklinde genel ifadeyle sorulacak sorunun net cevabi olmaz. Hangi
parselle hangisi kenarlagsmiyor? Ayni uygulama sahasi igindeki parsellerin kenarlasmamasi
uygulamayi yapan idarenin hatasindan kaynaklanir. Ve kadastro teknik kontrolU yetersiz gorerek
cevirebilir. Ama sizin yapmis oldugunuz uygulama ile eski paftada yer alan ve uygulama disi
parsellerle kenarlasmamasi baska bir seydir ve bu sekildeki bir kenarlasmama aslinda kimsenin
kusuru olmadan da mumkun olabilir. Dolayisiyla kenarlagsmayan parsellerin hangi gerekge ile hangi
durumdaki parsellerin birbiriyle kenarlasmamasindan kaynaklandiginin ortaya konmasi gerekir.



Danigtay kararlarina gore; kurumdaki muhendisler yani Kadastro Mudurligundeki muhendisler igin
BOHHBUY kapsaminda gerekli teknik hassasiyete sahip olup olmadiginin kontroli ile sorumludur.

Tapu Kadastro elemaninin yoldan ihdasa karismamasi gerekir. Her ne kadar Danigtay yollarin
DOP'tan karsilanacak tesislerde kullanilmasini 6ngérse de, yollarin ihdasi i¢cin Tapu Kanununun
21'inci maddesi de dayanak olusturmaktadir. O nedenle de Tapu ve Kadastro elemanlarinin yoldan
ihdasa karismamasi gerekir.
Yanlis malike tescili daha ¢ok Tapu Mudurliginin sorumlulugundadir. Ama belediye de, Tapu
Madarlaguni yaniltacak sekilde islem yapmamalidir. Her seye ragmen, yapilan uygulamada Tapu
Madarlagunin en ¢ok Uzerinde durmasi gereken sey, uygulamaya giren parsellerin maliklerine
uygulama sonrasi yer verilmis mi, hisse orani dogru mu? Onu kontrol etmesi gerekir.

Danistay kararlarindan cikarilan sonuca goére; DOP oraninin yanlis hesaplanmasi ve uygulama
sahasinin hatali geciriimesine de Tapu ve Kadastro idaresinin karismamasi gerekir. Ama bir
belediyeci olarak; "6yleyse Tapu ve Kadastro Idaresi neden karigiyor”da dememelisiniz.
Mevzuatin 6ngdrusunin gerektigi gibi yerine getirmelisiniz... Hatali bir uygulamaya goérevi
geregince tanik olan bir memur (Tapu ve Kadastrocu) Tirk Ceza Kanununun 279'uncu maddesi
kapsaminda ihbar sorumlulugunun oldugu da dikkatten uzak tutulmamaldir. ...(hkocak)

198 — 6785 SAYILI KANUNA GORE UYGULAMA YAPILAN YERDE IKINCi UYGULAMA VE
DOP

SORU) 1978 yilinda 6785 sayili imar Kanununa istinaden uygulama yapiimis ve DOP 0,23 olarak
hesaplanmis... Simdi bu alanda tekrar uygulama yapip DOP’u 0,40’a tamamlayabilir miyiz?
10/c’'lerde tekrar DOP Kkesintisi olmuyor ama 18 yapilan yerde tekrar DOP kesilip %40’a
tamamlanabilir mi? (gs44)

CEVAP) 6785 sayili Kanunun 42'nci maddesi geregince uygulama yapilmigsa (ki bu 3194 sayili
Kanunun 18'inci maddesine tekablil eder.) Yeni bir uygulama halinde ikinci bir DOP kesintisi
yapilamaz. ... (hkocak)

199 — UYGULAMA YAPILSAN YERDE iKiNCi UYGULAMA VE DOP

SORU) Bir uygulama yaptik aski ilanina ¢ikti hem belediye binasindan hem de ydnetmelikte
olmamasina ragmen ilgili mahalle muhtarligi binasinda g¢ikartiyoruz. Vatandaslar gelip bizden her
seferinde cikti istiyor, biz de aski ilani asagida diyoruz. Bunun kanuni bir dayanagi var mi, yani her
gelene ¢ikti vermek zorunda miyiz? Aski ilanlari vatandasa ¢ikti verilir mi? (gs44)

CEVAP) Aski ilani, kisinin kendi parseli ile ilgili durumu gérmesini saglamak amaciyla yapilir. Onu
da aski ilaninda goruyor, istiyorsa diger parsellerin durumunu da aski ilaninda gorebilir. Her
isteyene aski ilaninin ¢iktisini vermek gibi bir sorumlulugunuz yok. ... (hkocak)

200 — .eiiuieneee UYGULAMA VE DOP

SORU) Maliye hazinesi ve belediyenin, planli alanda, ortak bir yeri var ve biz burada ifraz yaparak
mustakil parseller almak istiyoruz. Milli emlak madurligu de bu isleme riza gdsteriyor.

Bilindigi Uzere 327 sayili Milli Emlak Genel tebliginde “Hazinenin paydas oldugu taginmazlarin rizai
taksim ve ifraz islemleri hakkindaki talepler Bakanliga génderilmeyerek, Hazine hak ve menfaatleri
g6z onidnde bulundurularak Valiliklerce (Defterdarliklar) ve Kaymakamliklarca (Malmudurltkleri)
sonugclandirilacaktir.” ifadesi yer almaktadir. Buna istinaden ifraz islemi ile ferdilestirme yapabilir
miyiz?

Tapu madurlaga; “Milli emlak mad(irliigiinin var yetkisi ancak; sizin belediye olarak ifraz, taksim
yapma yetkiniz yok, o nedenle yapamazsiniz.” diyor. (gs44)

CEVAP) Bahsettiginiz teblig gayet agik gériniyor... Encimen karari ile boyle bir ifraz ve taksim
islemini yapilabilmesi gerekir. ... (hkocak)



201 — HACIZ VE iPOTEKLi TASINMAZLARDA UYGULAMA

SORU) Ben belediyede harita muhendisi olarak gérev yapmaktayim elimde iki adet
sorun bulunmaktadir.

a) 18’inci madde uygulamasi yapilan dosyada bir parselde haciz diger parselde ipotek
bulunmaktadir. Bu durumda uygulama yapilabilir mi?

b) 18’inci madde uygulamasini belediye resen degil de muvafakat ile ¢ozulmesi
mumkdn madur? Mimkinse eger duzenleme sahasi igindeki tum tasinmaz
sahiplerinin muvafakatleri gerekir mi? ... (evren)

CEVAP) a) Bir tasinmazin ipotekli olmasi ya da Uzerinde haciz bulunmasi 18'e tabi
tutulmasina engel degildir. Siz diger parseller igin nasil islem yapiyorsaniz, hacizli ve
ipotekli parseller igin de ayni islemi yapin dosya tapu mudurligune geldiginde, tapu
mudurligl, o parsellere karsilik hangi parseller verilmisse, Tapu Sicil Tuzugu
geregince, haciz ve ipotekleri de yeni parseller tasir ve Medeni Kanunun 1019'uncu
maddesi geregdince hak sahiplerine gerekli bildirimi yapar.

b) islemi resen yapma gibi bir yetkiniz varken niye muvafakat arayacaksiniz. Béyle bir
sey zaten olmaz, hi¢ diuginmeyin. (mbeyaz)

202 — TESCILSIZ YERIN iIMARA TABi TUTULMASI

SORU) Orman oldugu gerekgesi ile tapulama mahkemesi tarafindan tespit disi
birakilan ancak orman kadastro komisyonu tarafindan orman sinirlari diginda birakilan
alanlarin hazine adina idari yoldan tescili veya imar uygulamasi ile hazine adina ihdasi
muUmkuin madar? (orhandal)

CEVAP) Bu yerler tampon bolge olarak kalan yerler olarak degerlendirdigimiz,
kadastrosu yapilmamig sayilan yerlerdir. Bu tip yerler idari tescil veya imar uygulamasi
yoluyla hazine adina tescil edilecek yerler degil, 3402 sayili Kanuna gore ilk tesis
kadastrosu yapilarak, Kadastro Kanunu hukumleri uygulanacak yerlerdir. Bu tip
yerlerde ada—mevki ilani yapilarak ilk tesis kadastrosu yapilmahdir. Cinkl her ne
kadar Hazine adina tescil edilecek yerler gibi gérinmekte ise de bu sahada 6zel
sahislarin zilyetlik veya tapu kaydina dayali hak iddialari olabilir. Bu da kadastro
sirasinda anlasilacaktir. (mbeyaz)

203 — iIMAR YOLU VE PARKIN KAMULASTIRILMASI

SORU) Koy sinirlari icinde daha dnce 18 uygulamasi yapilan yerde, TCDD tarafindan
kamulastirma yapilacaktir. Kamulastirma yapilacak alanin bir kismi imar yolu ve park
alanina gelmektedir. ihdasi yapilacak bu yerlerin milkiyetini kim adina yazmamiz
gerekir. (veya ihdas vyapilabilr mi c¢lnki bu vyerler DOP'tan karsilanan
yerlerdir.). (BAHADIR)

CEVAP) Daha 6nce imar uygulamasi ile olusan yolun kapanmasi halinde, mulkiyeti
belediye adina gecer, kurumlar arasi kamulastirma s6z konusu olmadigindan 2942
saylh Kamulastirma Kanununun 30’uncu maddesi geregince iglem yapilmasi
gerekir. (mbeyaz)

204 — UYGULAMA SIRASINDA MALIK DEGISIKLIGI



SORU) Belediye yaklasik olarak 4 ay once imar uygulamasina esas olmak tzere tapu
kayitlarint almis ve simdi de imar uygulamasi dosyalarini mudurlugumuoze
gondermistir. Yapilan incelemelerde bazi maliklerin degistigi gorulmas (bu
degisikliklerde belediyeye posta yoluyla bildirilmistir) ama belediyedeki evraklarda
halen eski malik isimleri gozuUkmektedir. Acaba belediyenin bu evraklarini yenilemesi
mi gereklidir, yoksa dedisen malik isimlerine gére mi tescili yapmaliyiz? (Ahmet
Yilmazer)

CEVAP) Tescilden evvel bu durum tespit edildigine ve tescillerin de belediyenin
hazirladigi dagitim cetvellerine gore yapilmasi gerektigine gore, bu hatalarin resen
idaremizce duzeltimesi dogru degildir. Diger kurumlarca yapilan hatalarin yine ayni
kurumlarca giderilmesi gerektigi yénindeki idaremizin genel uygulamasi da dikkate
alindiginda belediyeye evraklar yeniletmek daha dogru olur. (mbeyaz)

205 — DAVALI PARSELDE iMAR UYGULAMASI

SORU) 18’'inci madde imar wuygulamasi dosyasinin kadastroda kontrolleri
yapilimaktayken duzenlemeye giren parsellerden birinin maliki (davaci) uygulamayla
ilgili idare mahkemesi kararini muadurligumuze dilekgeyle ulastirdi. Dilekge ekindeki
kararda mahkeme, daha dnceden parselden yapilan rizai terkin DOP olarak kesildigini
dusUnerek yapilan yeni imar uygulamasinda davaci malikin parselinden DOP
alinamayacagl hukmunu kurmustur. Bu karardan dolayr dosya, durumun
degderlendiriimesi icin belediyeye geri gonderilmisti.

Belediye idare mahkemesinin bu kararina itiraz etmis, itiraz sonucu Danistay “... idare
mahkemesinin kararinin bozulmasina, bu kararin teblig tarihinden itibaren 15 giin
icerisinde kararin dizeltiimesi yolu agik olmak (izere ...” dosyanin adi gegen kararini
ust yaziyla madarlagumuze goéndermigtir. Ayni yazida Danistay’in 6nceki kontrollerinin
yapllarak tescile gdénderilmesini isteyebilir mi?

Davaya ragmen belediyenin istegi Ust yaziya istinaden yerine getiriimeli mi veya
belediyeden davanin sonucglanmasini ve idare mahkemesi kararinin kesinlesme
serhini istemek mi gerekir? (madxyz)

SORU) Elinizde kontrolde bekleyen bir dosya var, idare mahkemesi karar vermis
Danistay da bunu bozmus ve ayni mahkemeye geri gondermis. Dava devam ediyor
demektir. Ancak, bu durum yapilan uygulamanin tesciline engel degildir.

Kadastro olarak gerekli teknik kontroli yaparak (Dava konusu olayda ise genel
uygulama Danistay’in kararinda gectigi gibidir. O nedenle de dosyada, 15, 16
geregince terk varken, 18 uygulamasi sirasinda tamamlayan kadar daha kesilen
DOP'u dogru kabul ederek kontroliinizi yaparak) baskaca bir sakinca bulunmuyorsa
islem dosyasini tescil i¢in tapu mudurlugune iletebilirsiniz. Bu parsel igin davalidir
belirtmesine de gerek bulunmamaktadir. (mbeyaz)

206 — BINANIN iKi IMAR PARSELINE RASTLAMASI

SORU) 3194 sayili imar Kanunu uygulamasi esnasinda uygulama dncesi parsele ait
cins degisikligi yapiimig veya tescilli binalarin;

a) Uygulama sonrasinda birden fazla yeni imar parseline isabet etmesi durumunda
tescil sayfalari nasil dizenlenmesi gerekir.



b) Bu tdr binanin bagkasina tahsis edilen bir imar parselinde kalmasi durumunda tescil
sayfalarindaki durumu nasil degerlendirilir. (irfan42)

CEVAP) Uygulamaya tabi parselde bulunan bina iki ayri imar parseline de giriyor ve
bu iki parsel de ayni malik/maliklere ait ise; binanin bayuk kisminin kaldigi parselin
cinsi binali yapilmal, diger parsele tecavuzlu gosteriimelidir. Eger, parsellerden bir
bina ile ilgisi olmayan Kigilere ait ise 0 zaman da, binanin blyik ya da kiglk kisminin
kaldigina bakilmaksizin, bina sahibine ait imar parselinin cinsi binali, diger parsele
tecavuzll gosteriimelidir. (mbeyaz)

207 — IMAR PARSELININ HATALI TESCILI

SORU) ... Bir uygulamada olugan 353 m2’lik imar parseline 253 m2 dagitim yapilmis
tapu katugune bu sekilde tescil edilmistir. Bu parselin Olgu krokisinde, paftasinda ve
zeminde 353 m2 oldugu gorulmektedir. Hatali tescilin duzeltiimesi ne sekilde
olabilir? (omer_41)

CEVAP) Imar uygulamasina giren bir parselden gerekli DOP kesildikten sonra
dagitima tabi tutulmasi gereken miktar olarak 353 m2 kaliyor. O parsele karsilik fiilen
353 m2 de veriliyor. Zemin, kroki ve paftasindan bunu gorebiliyorsunuz. Buraya kadar
tamam. Ama ip nerede kopuyor ki tapuya tescil 253 m2 olarak yapiliyor? .. Ayni
uygulamanin dagitim cetvelinde ve aski ilaninda hangi rakam gecgiyor, onu da
yazmaniz gerekirdi!

Eger dagitim cetveli ve aski ilaninda da 353 m2 geciyorsa, evrakina aykiri tescil
yapilmis olmasi nedeniyle, tapu kitiglne yazilan hatali rakam 2014/3 sayili genelge
ile duzeltilebilir. Ama dagitim cetvelinde ve aski ilaninda 253 m2 yaziyorsa, zaman
belediyenin yazisi tizerine duzeltme yapilmalidir. ... (mbeyaz)

208 — YOLDA KALAN AGAGLAR

SORU) 18 uygulamasi kesinlestirilerek tescil edilmigtir. Bu uygulamada, kadastro
parseli icindeki agaclar imar yolunda kalmistir. Belediye tarafindan, imar yollarinin
acilacagi gerekgesiyle agaglarin malik tarafindan 2 hafta igerisinde almalari yazih
olarak belirtimesine karsin malikler tarafindan kaldirilmamistir. Belediye imar yolu
uzerinde kalan agaclari sokebilir mi, yoksa maliklerden muvafakat alinmali
midir? (tekniker)

CEVAP) 18 uygulamasi yapilmis ve vatandas imar parseline kavusmus, parseli
disinda kalan agaclarla herhangi bir bagi kalmamistir. O agaclarla ilgili ne yapilmasi
gerekiyorsa belediyenin yapmasi gerekir. Bunun i¢in muvafakate de gerek
yoktur. (mbeyaz)

209 — UYGULAMANIN iPTALI VE IKINCi UYGULAMA

SORU) Uygulamanin iptali sonucu geri donusum iglemi yapilmadan yeni bir
uygulamaya yapilmis. Bu uygulamada DOP kesilmemis ancak adalara yeni parseller
eklenmis ve parsellerin alanlari, durumlari degismis. Bu geri ddnusumun yapilabilmesi
icin 2’'nci kez yapilan imar uygulamasinin da iptal edilmesi gerekir mi? (kemal1521)

CEVAP) 18 Uygulamasi idare Mahkemesi tarafindan iptal edilmisse, Anayasa’nin
138'inci maddesi geredince bu kararin infazi zorunludur. ldare Mahkemesinin karari



geregince Tapu ve Kadastro Mudurlukleri tarafindan yapilacak bir igslem yoktur. Karar
islemi yapan idareyi (belediye ya da valiligi) baglar. 2577 sayil idari Yargilama Usulii
Kanunun 28’inci maddesi geregdince ilgili idare 30 gun igerisinde yeni geri donusum
islemini yapmasi gerekir. Geri déniisimle birlikte yeni bir uygulamayi da yapabilir. ilk
uygulama iptal edilmesine karsin, bu iglemle ilgili karar gelmeden ilgili idare tarafindan
yeni bir uygulama yapilip tescil edilmigse; ilk uygulamayi iptal eden karar dayanaktan
yoksun kalmig olur.

Dolayisiyla da ilgili idarenin 2577 sayilh Kanunun ongordugu 30 gunluk sure igerisinde
geri donusum yapma zorunlulugu da ortadan kalkmis olur. Bu karar geregince ne
birinci ve ne de ikinci uygulama hakkinda islem yapilamaz. Eger, uygulamay: iptal
ettiren davaci, ikinci uygulama ile halen magduriyetinin giderilmedigini disunuyorsa,
birinci uygulamayi iptal ettiren karari dayanak gostererek ikinci uygulama aleyhine
dava agmasi gerekecektir. (mbeyaz)

210 — TADILAT PLANININ iPTALI

SORU) Belediyenin yapmis oldugu plan tadilati geregince bu boélgede 18 uygulamasi
yapmistir. 18 yapilan bolgedeki belediye hisseleri dagitim yapilirken baska parsellere
dagitiimistir. 18 kesinlestikten sonra belediye hisselerinin bir kismini parsel sahipleri
satin almistir. Daha sonra idare mahkeme plan tadilatini gerekli sosyal donati alani
ayrilmadan kat artisina gidildiginden bozmustur. Kararda plan tadilatina gore yapilan
18’den bahsedilmemigtir. Karar Uzerine belediye eski imar planina geri ddnme karari
alarak donmustur.

Plan tadilati bozulduguna goére bu plana goére yapilan 18 bozulur mu? 18’in bozulmasi
durumunda, maliklerin, bedel 6deyerek satin aldiklari ve mevcut planda yolda kalan
belediye hisseleri ne olacak (ahmet24)

CEVAP) Tadilat planinin iptali, tescil olmus 18 uygulamasinin iptalini de icermez. Plani
iptal ettirenin ya da baskasinin; tadilat planinin iptalini gerekge goOstererek, 18
uygulamasinin iptalini isteyen dava ac¢masi gerekir. 18 uygulamasinin iptali ile;
uygulama dncesi yol olan yerler yine yol olarak doner, alicinin belediyeye karsi dava
acma keyfiyeti bulunmaktadir. (mbeyaz).

211 - ESDEGER YER AYRILMASI

SORVU) ... ihdas ve 18'inci madde gibi imar uygulamalarinda bahsi gegcen esdeger alan ayriimasi
ile ne kastedilmektedir?

a) m2 olarak birebir alan olmasi mi1 demek?

b) Sadece belediyenin encimen kararinda bu yerin esdeger oldugu ibaresi (alan m2’lerini
gb6zetmeksizin) yeterli midir?

c¢) Ayrilan bu esdeger alanin (6rnegin bir ihdasa karsilik) tapudan terki zorunlu mudur? Belediye
encuiimen kararinda bu ihdasa karsilik ayrildigi ibaresi ile islem tapudan geger mi? (6zgiir gifci)

CEVAP) a) Evet, esdeger yer olarak ayrilan yer m2 olarak birebir esit olmasi gerekir. Clinkl onun
disinda bir uygulama sekli yoktur.

b) Belediye encliimeni kararinda yer ayirdim demekle kalmamali, ayni miktarda yeri ayirmalidir.
Bunu, kendi tasinmazindan ayirabilecegi gibi, kamulastirma suretiyle de ayirabilir. Konuya Tapu



ve Kadastro elemanlari agisindan bakildiginda; belediye kararinda ayirdim diyorsa, aksine bir
durumda belediye sorumlu olmali, Tapu ve Kadastro elemani sorumlu olmamali géristine sahibim.

c) Eger esdeger yer, yol, park gibi tescile tabi olmayan yerler icin ayrilmigsa, ayrilan yerin tapu
katigunden terki gerekecektir. Ancak, okul, cami, karakol gibi tescile tabi yer icin esdeger yer
ayrilmissa, o zaman kuttkten terk edilmez, son durumu katige islenir. ... (hkocak)

212 — ESDEGER YERIN MESAFESI

SORU) Park konuta doénustaralip diger hisselerin bulundugu alanlar parka dénutsuyor. Ayrilan
esdeger yer 2,5 km mesafededir. Bu uygulamada ayni imar planinda ve hizmet bdlgesinde
alanlarin esdegerliligi (iyi arazi — orta dereceli arazi kistasi) ve mesafesi konusunda tereddidimiiz
olmustu. (samsun) ve (shc)

CEVAP) ... Ayrilan esdeger yer kaldirilan tesise 2,5 km mesafade olmasi uygun mudur? Konuyla
ilgili olarak, Mekansal Planlar Yapim Yo&netmeliginin 26/3'inci maddesindeki ifade; soyut bir
ifadedir. Dolayisiyla belediye bu konuda inisiyatif kullanabilir. Belediyenin kullandigi inisiyatife karsi
uygulama bélgesindeki insanlarin itirazi yoksa tamam demektir... imar uygulamasinda ve de
esdeder yer ayrilmasinda iyi arazi, orta dereceli arazi gibi bir kavram yoktur. Buradaki esdeger yer
yuzolgim yonulyledir.

Siz kadastrocu iseniz belediyenin bu konudaki inisiyatifine miidahale edemezsiniz. Ustelik yapilan
degisiklikten o uygulama sahasinda bulunan kisiler de memnun olabilir. ... Eger siz o uygulama
sahasi igerisinde yeri olan bir vatandas iseniz ve de yapilan uygulamadan memnun degilseniz,
idare Mahkemesine dava agma keyfiyetiniz bulunmaktadir. Dava acgtiginizda Mahkeme konuya
naslil yaklasir onu bilemeyiz ... (hkocak)

213 — PLAN TADILATI VE ESDEGER YER AYRILMASI

SORU) 18inci madde uygulamasi goren bir bolgede plan tadilati yapilarak tekrar 18’inci madde
uygulamasi yapiliyor. DOP’tan olusan alanlar igin toplamda ihdas edilen yer kadar terk yapilsa bile
(karsihkhhk ilkesi gdzetilerek) bazen DOP’tan olusan alanlar arasinda ihdas terk alanlari birbirini
karsilayamayabiliyor. Mesela 1000 m2 yol 250 m2 park ihdas edilip 800 m2 yol 450 m2 park terk
edilebiliyor. Bu durumda karsiliklilik ilkesi saglanmis oluyor mu? ... (nalanincecik)

CEVAP) 3194 sayili Kanunun 18’inci maddesi; DOP kesilmek suretiyle elde edilen miktarlarin yine
18inci maddede sayilan tesislerden baska amagla kullanilamayacagini dngérmektedir. DOP ile
olusturulan tesislerin kaldirimasinin ancak esdeger yer ayrilmasiyla mumkuin oldugu yonundeki
dizenleme, Yonetmelik hUkmudur.

Yonetmelik hikm teorik olarak degerlendirildiginde, her bir tesis igin mutlak surette esdeger yer
ayrilmasi gerektigi anlami c¢ikarilabilir. Bu nedenle de Genel Muidirlik talimatlar da, bu
dogrultudadir.

Ancak, Kanun maddesinde her bir tesis i¢in boyle bir seyin mutlak surette gerekli oldugu yonunde
Ozel bir belirtim bulunmamaktadir. Kanun metninden, DOP olarak kesilenin genel toplamindan
bahsedilmektedir. Orneginizde yol ve parkin toplami, tadilat 6ncesinde ve sonrasinda ayni
olduguna ve de her ikisinin de tescile tabi olmayan yerlerden olmasi itibariyle, daha esnek
davranilip, kabul edilebilir mahiyette oldugunu disinidyorum. ... (hkocak)

214 — ESDEGER YER AYIRMADA AYNI BOLGE KAVRAMI - 1

SORU) Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligine gore; DOP’tan olusturulan yerlerin kaldiriimasi ve
esdeger yer ayriimasi ile ilgili makalenizde: “b) imar planinda yer alan yol hari¢ sosyal ve teknik
altyapi alanlarinin ve kamuya ait sosyal ve Kkiiltiirel tesis alanlarinin kaldirilabilmesi veya
kigliltilmesi ancak bu tesislerin hitap ettigi hizmet etki alani icinde esdeger yeni bir alanin ayrilmasi
suretiyle yapilabilir. Esdeger alanin ayrilmasinda yiizolgiimi ve konum &zellikleri korunur. Bu
alanlarin yerinin degistiriimesinde, mevcut plandaki hizmet etki alanina gére ayni uygulama etabi



veya bélge icinde kalmasi, yaya erisim mesafelerinin dikkate alinmasi ve yeni tespit edilen alanin
tesisin yapilmasina misait olmasi zorunludur.” denilmektedir.

Eski yonetmelige gore, 6zellikle park ihdaslarinda kadastro ile belediye, ayni bdlge kavraminda
kars! karsiya kalmaktaydi. Belediyece bolge kavrami micavir alan siniri, bana gére de 18’inci
madde uygulama siniridir.

Soru: yeni ydnetmelikte gegen, mevcut plandaki hizmet etki alanina gbére ayni uygulama etabi veya
bélge icinde kalmasi, ile kastedilen bolge veya alan nedir. (ozgurkariyer)

CEVAP) Ayni bélge biraz soyut bir ifadedir. Belediye fazla genis, siz ise fazla dar kapsamlardan
bahsediyorsunuz. Biliyorsunuz ki, uygulama yapmak igin tek bir imar adasinin olusmasi yeterli
olabilmektedir. Ayni bdlgeyi bir, (¢ ya da bes adanin olustugu yer ile sinirlandirmak pek dogru
olmaz diye dustntyorum.

Eger belediyeci degilseniz, birakin belediye bu karari versin sorumlulugu da onlara aittir.
... (hkocak)

215 — ESDEGER YER AYIRMADA AYNI BOLGE KAVRAMI - 2

SORU) Ustadim elbette kadastrocular olarak dyle ya da bdyle islemi yapiyoruz ancak vicdani
sorumluluk noktasinda ve islemde karigiklik olarak birakilan alakasiz esdeger alan segiminde
resmen algimizla oynuyorlar. Dolayisiyla o sagma rantin en ufak da olsa katki katanlardan olmak
istemedigimizden dolay! bu konuyu surekli irdeliyoruz! (rizagulmez)

CEVAP) Sizi ¢ok iyi anliyorum. Ozellikle de "cizdan" ve "rant" boyutuyla fazlasiyla haklisiniz.
Ama;...

Ama; bir taraftan Danistay, o konu sizin yetkinizde degil diyor... Diger taraftan karsinizda siyasi bir
kurum var ve bu durum; (vicdan, rant, ... gibi? anlamsiz? kavramlarla hareket eden) bir memur igin
pek kolay bir ortam olusturmayacaktir... Yani bitiin yollar kapali.

Siz yine yapabiliyorsaniz, isin teorik tarafini uygulayici kuruma hatirlatmaya, isi gergin hale
getirmeden yoluna koymay!i basarabilirseniz onu yapmaya ¢alismanizi éneririm. ... (hkocak)

216 — TADILAT VE ESDEGER YER AYRILMASI

SORU) Daha 6nceden imar Kanununun 15 ve 16’nci maddelerine gére yapilan ayirma isleminde
park alanina terk edilen yer belediye ve sahis adina tescil edilmis. Simdi, belediye park alaninda
sahsin hissesine denk gelecek kadar yeri tadilat yaparak arsa olarak tescil edilmesi igin, serbest
mihendis tarafindan dosya hazirlanarak kadastro midurliigine intikal etmistir.

Ancak encumen kararinda tadilat yapilan kisim kadar esdeder yer ayrilmasindan bahisle dosya
iade edilmigtir. Belediye es deger yer ayirmazsa Kadastro Mduadurlugunun ret yetkisi var
midir? (sonel)

CEVAP) Oncelikle parkin tescil edilmemis olmasi gerekir. Hem de sahisla hisseli olarak? imar
uygulamasi ile ilgili kadastro mudurlidu olarak kontrol yetkimiz nereye kadar hep tartisma
konusudur. Danigtay, kadastrocu teknik konulari kontrol ile sorumludur diyor. Ama bunun siniri da
soyuttur. Bir park tadilat ile kaldirihyor ise esdeger yer ayrilmasi Yénetmelik geregidir. Enciimen bu
konuda karar alirken esdeger yer ayirmis oldugundan bahsetmesi gerekir.

Esdeger yeri ayirip ayirmadidini kadastrocu olarak zeminde kontrol etmeyelim ama, en azindan
encimen kararinda, esdeger yer ayrilmis oldugundan bahsedilmesi gerekir, bahsedilmemisse
kadastroca Tapu Planlar Tiztgu geregince reddedilmelidir diye distintyorum. Ama siz belediye
ile sifahi olarak konusup, es deger yer ayrildigina dair ifadenin enciimen kararinda yer almasini
saglayin daha pratik olur. ... (hkocak)

217 — HATALI HiSSE YAZIMININ DUZELTILMESI



SORVU) ... imar Kanununun 18’inci maddesine gére yapilan diizenlemede; mal sahipleri aragtirma
ve Ozet formu ve ada dagitim cetvelinden yapilan iglemler, tescile esas dagitim cetveline
gegirilirken hisseli parselinin tescilinde, hissenin biri yazilmay! unutulmus diger hisse ise parselin
tek maliki olarak tam hisse ile yaziimis ve bu sekilde tapuda tescil gormustir. Buradaki hatal
yapilan tescil islemi ile ilgili olarak nasil bir yol izlenmelidir? (cabirsari)

CEVAP) Bir parselin iki hissedari varken parselasyon calismalarinda dizenlenen "dagitim
cetvelinde" tek malik yazildigi igin tescil de tek malik adina yapilmissa, bu hatanin 2014/3 sayili
genelge geregince idari yoldan dizeltiimesi mimkindur. ... (hkocak)

218 — PLAN IPTALI VE YENI BIR UYGULAMA

SORU) 1990 tarihli imar uygulamasina yapilan itiraz sonrasinda bdlge mahkemesi yapilan imar
uygulamasinin bir kismini iptal etmistir. Belediye iptal edilen parselleri geri ddnlstiime tabi tutmadan
bu parsellerde sanki yeni bir uygulama yapiyormus gibi dosya hazirlatmistir. Sorum su;

a) Iptal edilen yerlerde geri déniisiim yapilmadan 18’inci madde uygulamasi yapilabilir mi? Geri
doénlstim yapilmamasindan dogacak hukuki sorumlulukta isi yapan 6zel mihendisin sorumlulugu
var midir? Buradaki islemden dolay kadastro midirliginin sorumlulugu nedir?

b) Geri donuglim yapilmadan, yok hukmundeki parsellerin tapu kutuklerinde nasil bir iglem
yapilabilir? Iptal edilmesi neticesinde yeniden vyapilan uygulama tapuya nasil tescil
edilebilir. (AHMET OgUZ)

CEVAP) Uygulamanin iptaline dair karar belediyeyi baglar. Eger, dnceki uygulamanin iptal edilen
kisimlariyla ilgili geri donlisim yapilmadan belediye tarafindan, iptal edilen parseller esas alinarak
yeni bir uygulama yapihyorsa, bu uygulama; yiklenici mihendise, kadastro mudurltigtine ve tapu
muduarligine sorumluluk getirmez.

Gunku onlara resmen bir teblig s6z konusu degildir. Dolayisiyla da tapu mudurliga, iptal edilen
parsellerin kitlk sayfasinda herhangi bir islem yapmadan, iptal edilen parseller sanki yasiyormus
gibi hareket eder ve de yeni uygulama dosyasi geldiginde, bu parsellerin kitik sayfasini kapatarak
yeni parsellere "gitti" gosterir. ... (hkocak)

219 — TESCILLIi YOL VE PARKIN UYGULAMAYA GIRMESI - 1

SORU) ..... 2007 yilinda hazine parselinde 15-16 uygulanmis encumen kararinda yol ve yesil
alanda kalan yerlerin "tescilinden sonra terkinine" seklinde karar alinmis ve kontroller sonucunda
tescil igin tapu maddrlagane gonderilmigtir. Ancak yol ve parklar parsel numarasi
almis, "yol" ve "park" olarak kutik sayfasi agiimisancak terkini yapiimamis.

Daha sonra belediye bu bdélgede imar plani tadilati yapmistir. Belediye bu bdlgede bir 18
uygulamasi yapmis cinsleri "yol" ve "park" olan 3 parsel arsa olarak diizenlemeye sokulmus ve
hazine adina arsa tahsisi yapilmigtir. Her ne kadar imar plani tadilati olsa da bahse konu yol ve
park yerleri kismen imar adalari iginde kalarak tescile konu olmustur.

Bahse konu terk edilmemis yerlerin terkinin saglandiktan sonra uygulamanin yeniden yapilmasi
gerekgesiyle iade edilmistir. Ancak belediye dosyanin bu haliyle gegcmesinde israr etmektedir. lade
gerekgem ve olmasi gereken hakkindaki fikirlerinizi paylasir misiniz? (demirci25)

CEVAP) Haklisiniz 15, 16'nci maddeler geregince yola ve parka terk edilen yerler tapu kitigtinden
terkin edilmeli ve de uygulamaya o haliyle gelmeli idi... Herhangi bir vatandasin parselinden bu
amagcla yapilan terkler tescil dahi edilmiyorsa Hazine tasinmazi igin de yapilmamalidir. Ama
uygulamada tescil edilip terkin edilmesi gibi bir uygulama bulunmaktadir... Her ne olursa olsun,
Hazine tasinmazindan 15 ve 16'nci madde geregince terkin edildigi halde terkin edilmemis gibi
islem gormus bir durum var... Bunu irdeleyelim;



Nasil ki, herhangi bir vatandasin parselinden; 18 uygulamasi 6ncesinde 15, 16'nci maddeler
geregince yola parka terk yapildiginda, daha sonra 18 uygulamasi yapilirken, terk oranini DOP
oranina tamamlayan kadar daha kesinti yapiliyorsa; ayni durum Hazine i¢in de gegerlidir.

Hazine parselinden yapilan terk, terk gibi gésterilmeyip, parsel gibi isleme girdigi icin, muhtemelen
onceki terki DOP oranina tamamlayan kadar degil, DOP orani ne ise o kadar kesilmis olmalidir.
Dolayisiyla her iki durumda da Hazine adina olusturulacak imar parselinin yizolgimu ve diger
parsellerden kesilecek DOP orani degismeyecektir... Yani siz teorik olarak dogru diistinliyorsunuz
ama pratikte herhangi bir sey degismemektedir. O nedenle de, eger baskaca bir durum yoksa,
dosyanin reddi konusunda israrli olunmamali diye disindyorum. ...(hkocak)

220 — TESCILLi YOL VE PARKIN UYGULAMAYA GIiRMESIi -2

SORU) ... Cevabinizdan anladigim kadariyla bahse konu 15-16 uygulamasi gdren parselin
tamaminin (islem sonrasi olusan tim imar parsellerinin ve terk edilen yerlerin) 18 uygulamasi
icerinde kaldigi varsayimiyla kesintinin DOP oraninda zaten yapilacagini degisen bir durum
olmayacagini ifade etmissiniz. Ancak durum bu sekilde degildir. Yapilan 15—16 uygulamasi sonucu
olusan 4 adet arsa vasifli imar parseli ve terk edilen yerlerden iki park 18 uygulamasi disinda
kalmakta olusan 2 park ve blytikge bir yol terkini bir kismi uygulamanin iginde kalmaktadir. dyle
ki terk edilmesi gereken yolun tamami diizenlemeye girmedigi igin yol vasfindaki yere ayirma gapi
dizenlenmigtir.

Bu bilgiler 1siginda gortstunizin ayni olup olmadigini litfederseniz sevinirim. simdiden
tesekkurler. (demirci2b)

CEVAP) Konu bayagi karisik... Onceki yazdigim aynen gegerlidir diyebilmek o kadar da kolay
olmayacak... Eger 18 uygulamasi disinda kalan kisimlar da daha sonra (ama hemen) 18
uygulamasina tabi tutulmus olsa ve de gerek bu ilk uygulamadaki yol, park parsellerinden ve
gerekse daha sonra uygulamaya girecek parseller ve iki parktan, daha 6nce hig eksilme olmamis
gibi DOP kesintisi yapiliyor olsa sonu¢ degismeyecedi igin olabilir diyebilir mi idik? Teorik olarak
biraz zorlamali bir durum olurdu ama pratikte, bir 6nceki katiimimda bahsettigim gibi herhangi bir
hak kaybina neden olunmayacagi igin olabilir denebilirdi... Ama dyle bir sey yok, disarida kalan
dort parsel ile iki parkta daha sonra uygulama yapilacak mi belli degil, belli olsa bile sonugta bir
belirsizlik olacak. O nedenle de, ilk yazdigim goris, konunun ilk anlasilan sekli icin gegerli
kalacaktir.

Peki sizin 6rnek igin dogrusu ne olmalidir?

Biliyoruz ki, Anayasa Mahkemesinin 12.01.2012 tarih E.2011/23, K.2012/3 sayili karari, vatandas
parselinden bir yeri rizasiyla terkin etmigse, artik o yer Gzerinde hak iddiasinda bulunamaz. Bu
husus Hazine tasinmazi igin de gegerli olmali, dolayisiyla, yol ve park tescilli olsa da (kutlkten
terkin edilmeli ve de) uygulamaya alinmamali ve kamusal alanlar i¢in kullanilmasi gereken alanlar
icin kullaniimahdir, diye distiniyorum. ... (hkocak)

221 — iKINCi UYGULAMA VE DOP KESINTISI

SORU) Daha 6nce 3194/18 md. uygulamasi yapilan bir adada plan degisikligi
nedeniyle yeni uygulama yapilmasi durumunda, 6nceki uygulama ile olusan ve yeni
uyguma ile dizenlemeye giren parsellerden DOP kesintisi s6z konusu olabilir mi ?
... (sener)

CEVAP) 3194 sayili imar Kanununun 18'inci maddesi geregince olusmus parsellerde,
ihtiyaglar geredi yeni bir uygulama yapilmasi miUmkindir. Ancak ikinci bir DOP
kesintisi s6z konusu degildir. Bu husus, 18'inci madde metninde net olarak yer
almaktadir. ... (hkocak)

222 — IKINCi UYGULAMADA DOP KESINTISi YAPILAMAZ



SORU) Plan degisikligi nedeniyle ikinci kez imar uygulamasi yapilan alanda tekrar
DOP kesilemediginden parsellerin bir kismi yolda kalmaktadir. Bu sekilde bir uygulama
yaplilabilir mi? (alpelf)

CEVAP) Bir parselde 18 uygulamasi yapilmis olmasi, ayni parselde ikinci bir uygulama
yapilmasina engel degildir. Ancak, bir parselden bir defadan fazla DOP alinamaz
(3194 s.Yasa md:18/6). ilk uygulamada DOP kesilen bir parselden, ikinci uygulamada
yol genigletmesi nedeniyle yluzolgcimunde resen eksiltme yapilamaz. Bunun icin ya
ilgilisinin muvafakati ya da ilgili kurumun kamulastirma yapmasi gerekir. .... (hkocak)

223 - iKINCi UYGULAMA VE BAGIS

SORU) a) 18’inci madde uygulamasi ile olusmus parselde, plan tadilati nedeniyle
tekrar 18’inci madde uygulamas: yapiliyor. Ikinci kez DOP kesilemeyecegi igin, DOP
olarak kesilmesi gereken miktar maliklerden bagis adi altinda alinarak ve bu durum
encumen kararinda belirtilerek dagitim yapilmigtir. Bu sekilde idarece kamulastirma
yapma yerine maliklerden badis yaptirarak 18’inci madde uygulamasi yapilabilir mi?

b) Ayni dosyada, evvelce kamulastirilarak kanal ve servis yolu olarak DSi adina tescilli
parselin bir kismi da uygulamaya alinmis dagitima tabi tutulmustur. DSi'nin uygulama
icin muvafakati alinmistir. DSi adina kamulastirilan ve tescil edilen parselin bir kismi
bu sekilde 18’inci madde uygulamasina alinarak dagitima tabi tutulabilir mi? (madxy)

CEVAP) a)- Bir parselden birden fazla DOP kesilemez. ihtiyaclar o yerde ikinci bir
uygulamayi gerekli kilmis ve kamusal alanlar igin bir miktar daha yere ihtiyac
duyulmustur. Bu ihtiyag, kamulastirma ile giderilebileceqi gibi bagis ile de giderilebilir...
"Bagis adi altinda" ifadesi soru isaretine sebep olabiliyor. Yani belediye bagisa zorladi
mi1 anlami gikarilabiliyor ama sonugta Kigilerin bagis yaptigina dair ortada resmi bir veri
varsa, gerisini kadastrocunun sorgulamasina gerek yoktur.

b) Evvelce DSI tarafindan kamulastirilarak olusturulan yol ve servis yollarinin da ikinci
uygulamaya girmesinde sakinca yoktur. Tamamen ya da kismen uygulamaya girmesi
de bir seyi degistirmez. ... (hkocak)

224 - iKINCi UYGULAMA VE DOP KESILMESI

SORU) ... Belediye 1992 yilinda 11761 m2 alanda dizenleme yaparak imara agmis,
bu alandan %40.1454 oraninda DOP dusuimis. 2012 yilinda belediye bitisik daha
blyuk alanda 18 uygulamasi yapti, bunda da %39.9 DOP dusuldi. Bu uygulamada
1992 yilinda uygulama yapilan ve Uzerine binalar yapilan alan igin yaklasik olarak 4721
m2 arsa tahsis edildi. Hocam bu uygulama yasal mi, degilse iptal edilebilir mi, bu
konuda Danistay karari var mi? ..... (comert28)

CEVAP) Belediyenin 1992 yilinda imar uygulamasi yaptigini ve 40,1454 oraninda
DOP dusuldiugiunden bahsediyorsunuz. 1992 yilindaki mevzuata gére en fazla DOP
orani %35 idi. Daha fazlasini kesemez. 1992 yilinda yapilan 18 uygulamasi mi, 15, 16
uygulamasi mi? 18 uygulamasi ise belirttigim gibi %35'ten fazla DOP kesemez. 15 ve
16'nci maddeler geregince %40,1454 oraninda bir eksilme varsa, bu eksilme
vatandasin rizasi ile olmug demektir.

ilk uygulama 18'inci madde uygulamasi ise (kesinti orani kag olursa olsun) ayni
parselde yeni uygulama sirasinda ikinci bir DOP kesintisi yapilamaz. Eger ilk uygulama



15 ve 16'nci madde uygulamasi ise; yeni uygulamada, onceki terk oranini, yeni
uygulamada belirlenen DOP oranina tamamlayan kadar daha kesilebilir. Belirttiginize
gore ilk islemdeki eksilme %40'tan fazla oldugu icin (ilk uygulama 15, 16'nci madde
uygulamasi da olsa) ikinci uygulamada yine DOP kesintisinin yapilmamasi gerekir.
... (hkocak)

225 — iKINCi UYGULAMA VE DOP KESIMi

SORU) ... 2000 yilinda 3.derece dogal sit ilan edilen beldede koruma amacl imar
planlari 2002 yilinda yurarlidge konuldu, 2003 yilinda 18’inci madde uygulamasi ve (%
18 DOP) terkleri yapilmis uygulama gérmas, arsa satin aldik. 2007'ye kadar bu imar
alaninda insaatlar yapildi, higbir itiraz ve magduriyet olmadi.

2007'de yeni belde baskani revize imar plani hazirlatti, magdur olanlar itiraz etti,
sonugta idare mahkemesi bu planlari iptal etti belde plansiz hale geldi. Buyuksehir
Belediyesi yeniden 1/5000'lik hazirladi ancak bu sefer bizim 2003'de 18’inci madde
uygulanmig imar parsellerimizin bir kismini yesil alan sahasina dahil etti, imar
parsellerimizi korumadi.

3194/18'e ve Danistay 6.Daire yarglr kararlarina gore 2.kez DOP alinamaz
denmektedir. Bu durumda masum ve magdur oldugumuz ortada, ne yapmamiz
gerekir. (Planlar HenlUz askiya gikmadi) Nasil bir itiraz yazisi yazmamiz gerekir. 2.kez
DOP alabilirler mi? (nihatmert35)

CEVAP) Bir yerde imar uygulamasi yapilmis olmasi, o yerde ikinci bir uygulama
yapilmasina engel degildir. Ancak birinci uygulamada DOP kesintisi yapilmigsa, ikinci
uygulamada bir defa daha kesinti yapilamaz. Eder kesinti yapiliyorsa ya da herhangi
bir nedenle yapilan uygulamadan memnun degilseniz aski ilani suresi igerisinde ya da
ilan sUresinden sonra da mahalli idare mahkemesinde, planin iptali istemiyle dava
acabilirsiniz. ... (hkocak)

226 — IKINCi UYGULAMA VE DOP

SORU) Yeni imar plani ile olugsmus imar adalarina denk gelen eski parselasyondan
kalan yollari hem belediye adina dnceden tescil edilip, hem de burada yapilacak imar
uygulamasinda parsellerden eski DOP’a (eski yola terk) miktari yeni DOP miktarindan
dusulebilir mi? (borasera)

CEVAP) Sorunuzdan anladigim; bir yerde ikinci bir plan yapimi var ama birinci planin
uygulanip uygulanmadi§i net degil. Soyle ki; énceki plan igin bir 18 uygulamasi
yapilmis mi, yoksa 15 ve 16'nci maddeler uygulanarak yola terkler yapilip imar
parselleri mi olusturulmusg?

Eger onceki plan geregi 18 uygulamasi yapilmis ve bu uygulama sirasinda DOP
kesilmisse, sonradan yapilan (ya da tadilat yapilan) plana gére 18 uygulamasinda
ikinci bir DOP kesintisi yapilamaz. ikinci kez DOP kesilemeyecedi 18'inci maddenin
metninde yer almaktadir. Ayrica 18'inci madde uygulamasiyla olusmus yollarin da
kaldirilabilmesi igin ayni bolgede esdeger yer ayrilmasi gerekir. Eger belediye kendi
tasinmazindan ya da kamulastirma yapmak suretiyle esdeger yer ayirabiliyorsa, imar
yollarini ihdas edebilir ve de ikinci uygulamaya belediye tagsinmazi gibi girebilir.



Onceki plana gore 18 uygulamasi yapiimayip, 15 ve 16'nci maddeler geregi yola terk
varsa; o zaman sonradan yapilan plan geregi DOP kesilirken, 6nceki terk miktari
dikkate alinarak hesap yapilir. Onceki plana gore 15 ve 16'nci maddeler geregi yola
terk edilen yerlerin ikinci plana gore 18'inci madde uygulamasi yapilmaksizin ihdas
edilemeyecegine dair TAU Genel Mudurligunan talimatlari bulunmaktadir. (hkocak)

227 — IKINCI UYGULAMA, BAGIS NEDENIYLE TERK VE TAKBIS
SORU)

Daha 6nce 18’inci madde uygulamasi yapilan bir alanda yeniden imar uygulamasi
yapiimak istenmektedir. Uygulama yapilacak alanda imar planinda degisiklik
yapilmistir. Bu degisiklik ile yeni bir park alani olusturulmustur. S6z konusu
uygulamaya alinan parsellerin hepsi 7 malikge hisselidir. Bu hissedarlardan tg¢u kendi
rizalari ile hisselerinden DOP sifir gikacak sekilde bagdis yapmayi kabul etmektedir. 18
dosyasi hazirlandi, bagislar dusuldu DOP sifir hesaplandi ve isleme yon verilip dagitim
yapildi, dosya kadastrodan kontrol edilip tapuya gonderildi. Ancak dosya tapudan su
gerekce ile iade edildi: “takbis sisteminde bagis butonu olmadigindan isleme yon
verilemedigi”. Bu ylzden 6nce parka terk yap sonra 18 dosyani hazirla denilip, dosya
iade edildi.

Esas sorun su; parseller 7 kisi adina hissesi ve bu hissedarlardan 3 kisisi bagdis yapiyor
Oburleri bagis yapmiyor. Bu durumda yola terki 3 kiginin hissesinden
dusUremeyecegimizden islem tikaniyor. Bu dosyanin tapuda ilk hali ile ¢ikmasi
muUmkin ma? (parka terk yapilmadan bagis seklinde). (6zgurkariyer)

CEVAP) Evet, ayikla pirincin tasini. Hukuki olarak her sey tamam ama teknik
nedenlerle (buton yok) islem sonuglandirilamiyor. O zaman mevcut uygulamanin adini
biraz degistirin. Bagis yapilan hisseler icin "bagis nedeniyle terk" adini verin, tapu
muadarligu bu terk sézclugunu gorsin ve "bagis" butonuna degil, "terk" butonuna
basarak islemi tamamlasin. Bunun baska yolu yok. ... (hkocak)

228- IKINCi UYGULAMA, HAZINE TASINMAZINDAN TERK

SORU) ... imar uygulamasi daha énceden yapilmis, imarl ada ve parseller olustuktan
sonra sOz konusu bolgede plan tadilati yapiimis, uygulama siniri da planda gosterilmis,
plan tadilati sonucu daha dnce uygulama goéren parsellerin bulundugu parsellere ek
parseller de uygulamaya dahil edilmisg, (planda gosterilen sinir dizenleme siniri olarak
esas alinmis), plan tadilati sonucu kamu alanlarinin miktari da artmistir. S6z konusu
dizenleme bodlgesinde duzenleme ortaklik payi orani %42 olmus, (DOP orani daha
once uygulama goérmus parseller dikkate alinarak hesaplanmistir) dizenleme
bdlgesinde belediyenin tasinmazi bulunmamakla birlikte hazinenin dizenlemeye ilk
kez dahil edilen kadastro parselleri bulunmaktadir. Bu durumda terk hazineye ait
tasinmazdan yaptirildiktan sonra DOP %40'a dusurtlmuastur.

Burada benim 2 sorum olacak;

a) Hazinenin (A) parselinden 2.000,00 m2 terk yaptirildiktan sonra kalan miktardan
birde %40 oraninda DOP dusulmesi mi gerekir?

b) Plan tadilati sonrasi hazine tagsinmazlarinin bir kismi ada parsel olarak uygulamaya
girdiginden Maliye Bakanhgi, uygulamaya kadastro parseli olarak giren tagsinmazin s6z



konusu bdlge daha 6nce uygulama goéren bir bdlge olmasindan ve daha once
uygulamaya bir gok taginmazi dahil edildiginden oturu terk yapmasina izin vermeyebilir
mi? (milli emlakgi)

CEVAP) Uygulamaya tabi parsellerin bir kismi daha énce uygulama goérduagu igin DOP
kesilemeyecektir. llk kez uygulama giren parsellerden DOP kesilmesi gerekir. DOP
orani %42 geliyor, o uygulama sahasi igerisinde yer alan Hazineye ait tasinmazdan
terk yapildiginda DOP orani %40' dusuyor. Peki bu terk, nasil bir terk? 15, 16
geregince bedelsiz bir terk mi, yoksa 11'inci madde geregince Bakanlginda oluru
alinmak suretiyle yapilmig bir terk mi? ... ikisi birbirinden farkli seylerdir.

EGER terk 15 ve 16'nci maddeler geregince yapilmis ise; bu terk herhangi bir
vatandasgin parselinden yapilan terk isleminden farksizdir. Nasil ki; vatandas
tasinmazindan 15, 16'nci maddeler geregince yapilan terk miktari, daha sonra yapilan
18 uygulamasi sirasinda belirlenen DOP oranina tamamlaniyorsa Hazine
tasinmazindan yapilan terkinin de DOP oranina tamamlanmasi gerekir. Eger, yapilan
terk miktari, belirlenen DOP oranindan fazla ise (sizin érneginize gére DOP orani en
tst sinir olan %40'un (izerindedir. Hazine tasinmazindan terk edilen de %40'tan
fazlaya tekabll ediyorsa) o zaman bu parselden ayrica DOP kesintisi yapilmamalidir.

EGER terk 11'inci madde geregince yapilmissa; ki béyle bir terk yapilabilmesi icin, 18
uygulamasinin yapilmasi ve Hazine tasinmazlarindan (DOP'tan olusturulan tesisler
olan) yol, park, ...vs. gibi yerlere rastlayan kisimlarinin, Bakanligin onayi ile o amagla
kullaniimak Uzere terkin edilmesi gerekir... 11'inci madde geregince terk edilen yerler,
daha sonra plan degisikligi ile tescile konu olursa Hazineye geri doner. 15 ve 16'nci
maddeler geregince bedelsiz terk edilenler ise geri donmez. Buradan da variimak
istenen sonug¢ sudur; (plan degisikliginde geri dénecegi igin) 11'inci madde geregince
bir terk s6z konusu ise kalan kisimdan ayrica DOP kesilmesi gerekir.

Hangi gerekge ile olursa olsun, ya da hi¢ bir gerekge gostermeksizin de; Bakanlik
tarafindan terke izin veriimemesi mimkindir. Bu durumda, DOP'u %40'a
dugurebilmek icin belediyenin kamulastirma yapmasi gerekecektir. ... (hkocak)

229 — iKINCi UYGULAMA, DOP, iPTAL KARARI

SORU) Kadastro Mudurligune 18’inci madde uygulama dosyasi kontrol i¢cin gonderildi.
Teknik kontroller bitmisken uygulama alanindaki maliklerden birinin bu uygulamaya
kargi daha once agmis oldugu dava ile ilgili idare mahkemesinin karari kadastro
mudurlige ulasti. Bu kararda daha onceki zamanlarda parselden DOP alindigi
gerekgesiyle, simdiki imar uygulamasinda "ikinci kez DOP alinmasina iliskin dava
konusu islemde hukuka uyarlik bulunmamaktadir” seklinde hUkum kurulmus.

Kesinlesmemis bu mahkeme kararina goére dosya belediyeye iade edilmeli midir? (Bu
arada dosyanin temyizde oldugu ve kararin henuz g¢ikmadigr 6grenildi). Teknik
kontrolin tamamlanmasi nedeniyle kontrol muhendisinin dosyayl imzalamis olmasi
iadeye engel midir? (madmax)

CEVAP) Mahkeme karari henuz kesinlesmemis ve de resmen Tapu Kadastro
idaresine ulasmamis oldugu siirece islemin yiriimesine engel teskil etmemelidir.
Ancak, bdyle bir karar gelmeden once o yerde yapilan uygulamanin ikinci uygulama
oldugu ve de ikinci kez DOP kesilmis oldugu Kadastro Mudurligu Kontrol Muhendisi
tarafindan tespit edilip, Tapu Planlari TazGgundn 11'inci maddesi geregdince dosyanin



reddi saglanmali idi. Henuz kesinlesmemis dava nedeniyle de olsa ikinci kez DOP
kesilmis oldugu Kadastronun ittilasina girdigi i¢in geregini yapmasi gerekir. Yani;
mahkeme karari nedeniyle degil, ikinci kez DOP kesilmis oldugunun anlasiimasi
gerekgesiyle islemin reddedilmesi mumkundur.

(Hem boylece, davanin temyiz sonucu da iptal yoninde olursa tapu kutuklerinin yaz
boz olmamasi i¢in zaman kazaniimis olur.) Kontrol Mihendisinin imzalamis olmasina
gelince; aslinda imzalamamis olmasi gerekir. Ancak, imzalamis olmasi da "ikinci kez
DOP kesintisi yapilmis olmasi" gerekgesiyle bu dosyanin reddine engel teskil
etmeyecegini dugunuyorum. ... (hkocak)

230 — IKINCi UYGULAMA BAGIS NEDENIYLE TERK

SORU) ... Uygulama igerisindeki bagis direk vatandaslarin hisselerinden yola terk
seklinde yapilabilir mi? Yoksa Belediye adina yola terk edilmek suretiyle mi bagis
yapilip, yola terk islemi belediyenin hissesi olarak mi terk edilecektir. ... (yusuf1281)

CEVAP) "Terk" iglemi, kamusal alanlarin olusturulmasinda ihtiya¢ oldugu igin yapilir.
Belediyenin mulkiyetine gegcmesi icin degil. (hkocak)

231 - 15, 16'YA GORE DiNi TESiS ALANINDA KALAN KISMIN TESCILI

SORU) 15 ve 16’nci maddeye gore 6zel milkiyetteki kadastro parseli ifraz sonucunda 23 parca
ayriliyor. ifraz sonucu bir parga imar planinda dini tesis olarak ayrilan alana denk gelmektedir.
18’inci madde uygulamasinda DOP sonucu olusan dini tesis ile ilgili bilgiler mevcut olup 15. ve
16’'nci maddeye gore olusan dini tesis alanlari ile ilgili bilgi bulamadik. Bu alanin kamuya sicilinden
terk mi edilmeli yoksa vatandas adina mi tescil edilmelidir? (uyilmaz)

CEVAP) Oncelikle"dini tesis"yeri DOP kesintisi ile olusturulur ve de tescili Maliye Hazinesi adina
yapilir. Su an 18 uygulamasi yapilmamaktadir ancak "dini tesis" yeri tescile konu oldugu igin tescil
edilmesi gerekir... Kim adina?

Dini tesis yeri tescile tabi oldugu icin terkin degil, tescil edilmesi gerekir. Bir kere belediye adina
olmayacag kesin. Bu terk asamasinda Hazine adina yapilmali midir? Bu husus tartigilabilir ama
henliz dini tesis yeri tam olusmamis olabilir ve de olusmus olsa bile gerekli formaliteler
gergeklesmemis oldugu igin o yerin malik adina tescili gerekir. ...(hkocak)

232 - 15 16’YA GORE OKUL YERININ TESCiLIi

SORU) 3194 sayili imar Kanununun 15 ve 16’'nci maddelerine gére hazirlanmis olan bir ifraz islemi
icin ilgili belediyesi enclimen karari aldi. ifraz planinda ve enciimen kararinda A ada 1 parsel olarak
bahsedilen parsel imar planinda ortaokul sahasi olarak planlanmigtir. iigili belediye, bu okul
sahasinin belediye adina tescil edilmesini istemektedir. Arsa sahipleri ve ben (Harita Mihendisi)
de ifraz sonucu olusan tim parsellerin arsa malikleri adina tescil edilmesi gerektigini talep ediyoruz.
Bu talebimizin kargilanmasi igin ilgili belediye bagkanlhgina yapti§imiz miracaatlar sonugsuz kaldi.
Belediye baskanhdi, higbir kanunda yeri olmayan bu talebinden vazgegmemektedir.

Hazirlanan ifraz dosyasi, Belediye ve Kadastro kontrolleri yapilarak Tapu Mudurligine havale
ettirildi. Tapu Mudurligimuiz tescil igleminin yapilmasinda tereddit yasadidi icin Bdlge
Madarlagid'nden goras istedi. ... Tapu Madarlagumaz islemin yapilmasinda belediye encimen
karari ile ters dismemek adina enctiimen kararinin degistiriimesi igin tekrar Belediye Baskanhgi'na
muracaatimizi istemektedir.

Tapu Mudurligimuaz, encimen kararinda yazili olan "A adasi 1 nolu parsel ........ Belediyesi adina
tescil edilerek" ibaresini dikkate almaksizin, olusan tim parsellerin arsa malikleri adina tescil
islemini yapabilir mi? ... (ben1964)



CEVAP) Oncelikle okul yeri DOP kesintisi ile olusturulur ve de tescili Maliye Hazinesi adina yapilir.
Su an 18 uygulamasi yapilmamaktadir ancak okul yeri tescile konu oldugu igin tescil edilmesi
gerekir... Kim adina?

Bir kere belediye adina olmayacagi kesin. Bu terk asamasinda Hazine adina yapilmali midir? Bu
husus tartisilabilir ama henlz okul yeri tam olusmamis olabilir ve de olusmus olsa bile gerekli
formaliteler gergeklesmemis oldugu icin o yerin malik adina tescili gerekir... Belediye enciimeninin
yetkisi, yapilan ifrazin imar planina uygunlugunun onayina dairdir. Hangi par¢anin kim adina tescil
edilecegine karar verme yetkisi enciimende degildir.

Ayrica, 18 uygulamasi yapilip DOP kesintisi ile olusturulacak okul yeri Hazine adina tescil edilmesi
gerekirken, sizin de belirttiginiz gibi hi¢ bir yasal dayanadi olmayan bir konuyu, hem de yetki
sahasini asarak karara baglamasi anlamsizdir.

ifadenizin gidisatindan, Bolge Midiirligii de benim gibi diisinmiis oldugu anlamini gikardim. Ama
genelde talimatlarin sonu yuvarlak birakildigi i¢in Tapu Muadarldgidnin tereddudu tam
giderilememis oldugu anlasiliyor.

Belediye enclimeni, yapilan ifrazin imar mevzuatina uygunlugunu onayladigina gore; okul yerine
giden kisminin belediye adina tesciline karar vermis olsa bile o yer parsel maliki adina tescil
edilebilir diye distntyorum. ... (hkocak)

233 - 15, 16 GEREGINCE TERKLERIN iHDASI HALINDE ILGILILERE DUYURU

SORU) Genel Muddrliigimiiz Tas.isl.Da.Bsk.nin 24.10.2001 tarihli ve 4060 sayili talimati ile yoldan
ihdas islemlerinde MK.1019 geregince, o yeri daha 6nce terk edene duyurulmasini, ayrica ihdas
ile olusan parselin kutlk sayfasina ihdas ile olusturuldugunun yazilmasini éngérmekte idi. Ancak
18’inci madde uygulamalarinda yollar DOP’tan karsilandigindan sonrasinda plan tadilatiyla indasa
konu olduklarinda ihdasa konu tescil bildiriminde ilgililere duyurulmasi i¢in uygulamaya girmis eski
parsellerin timind belirtmek mimkin olmamaktadir.

Bu durumda yoldan ihdasa iligkin tescil bildiriminin “Dlslinceler” sttununa 6rnegin “27 nolu
18.madde imar uygulamasinda DOP’tan karsilanan yerlerdendir.” gibi mi, yoksa dnceki 18’inci
madde imar uygulamasinda ihdasa konu yere rastlayan eski parselin belirtiimesi 6rnegin “156 ada
19 nolu parselin 18.madde uygulamasindaki DOP'a terkinden” gibi bir ifade yazilmasi mi uygun
olur? (as2000)

CEVAP) Anayasa Mahkemesinin 12.01.2012 tarih E.2011/23, K.2012/3 sayili karari; vatandas 18
uygulamasini beklemeden 15 ve 16'nci maddeler geregince rizasi ile yola, parka terk yapmigsa
artik bunun Uzerinde hak iddiasinda bulunamaz. Dolayisiyla, terk edilen yerin tescile tabi olmasi
durumunda, terki yapan maliklere bildirim yapilmasina gerek yoktur.

18 uygulamasi ile DOP kesintisinden olusan yollar plan tadilati nedeniyle tescile konu olursa, (ki
ayni boélgede esdeger yer ayrilacagindan ve de o alandaki parsel maliklerinden ikinci bir DOP
kesintisi yapilamayacagindan) ilk uygulamada yol oldugu halde, tadilat sonrasinda tescile konu
oldugu igin ilgililere bilgi verilmesi konusu hi¢ Gzerinde bile durulacak sey dedgildir... Zaten bilgi
verilmek istense butin parsel maliklerine bilgi verilmesi gibi bir sey epeyce komik kagardi.
... (hkocak)

234 — 18 UYGULAMASINDA TARIMSAL NITELIGi KONUNACAK ALAN

SORU) 3194 sayili Kanunun 18inci madde uygulamasi sonucu "Tarimsal Niteligi Korunacak
Alan"da (TNKA) kalan imar parselinin cinsi ne olmalidir. (Atila)

CEVAP) Planda o yer "tarimsal niteligi korunacak alan" olarak birakilmissa, bu kisim parcalara
ayrilip imar parselleri olusmamis, bir bitlin olarak kalmis demektir. O nedenle de 6nceki vasfi ne
ise (muhtemelen "tarla" olsa gerek) yine ayni vasfini korumasi gerekir. ... (hkocak)



SORU) TNKA olan imar adas! imar plani lejandi geregi 5000 m2’den kiiglik olmayacak seklinde
parsellere ayrildi (birimar adasi 5 imar parseline bolindi). Bu durumda da "tarla” ve benzeri cinsleri
mi yazilir? (Atila)

CEVAP) Madem ki o yer "tarimsal niteligi korunacak alan"; dyleyse o alanla olusacak parsellerin
cinsinin de ona uygun olmasi gerekir... Imar planinda TNKA olarak ayrilan bir sahadaki parsellerin
cinsinin "arsa" yazilmasi uygun olmasa gerek. ... (hkocak)

235 - TAPU MUDURLUGUNCE IMAR DOSYASININ KONTROLU

SORU) imar hakkinda hig bir bilgim olmadi§i halde bana imar dosyasi verildi. ..... imar dosyasini
elimize aldigimizda ilk nelere dikkat edilmesi gerekli oldugunu ve neler yapilmasi gerekli oldugunun
tam olarak bilemiyorum. Bir tapu memuru olarak imar uygulamasini tescil ederken bize sorumluluk
doguran hususlar nelerdir. ilk yapacagdim icin biraz gekincelerim var ... (enes)

CEVAP) imar dosyasinin kontrolli, kadastrocu igin de tapucu icin de kiilfetli istir. Ayrica yalnizca
tecrlbesiz olanlar i¢in degil, tecribeliler icin de ayni sey s6z konusudur...

Kontrolde bakilacak husus dnce hangi parseller uygulamaya girmis, bu parsellere karsilik imar
parseli tahsis edilmis mi? Ve Tapu memuru igin en énemli husus da, uygulamaya giren parsellerin
maliklerine, imar parsellerinde yer verilmis mi, hisse oranlari dogru mu? Parseli uygulamaya giren
malike yer verilmemis olmasi ya da uygulamaya giren parsellerde hissesi bulunmayana imar
parselinden yer verilmesi hak kaybina sebep olur... Tapucunun dikkat edecegdi en énemli husus
bence budur? ...(hkocak)

236 — VAR OLAN CAMI YERININ “ARSA” YAPILMASI

SORU) ... imar dosyasinda bir parselde “cami yeri” var. imardan sonraki parsellere camiyi
tasimamig, tamamen “arsa” yapmis, cami yerini de DOP’tan karsilamis bunu uygulamak
sorumluluk dogurur mu ya da yapilan islem dogru mu? (enes)

CEVAP)Normal sartlarda; var olan cami yine cami yeri olarak kaliyorsa, o cami yeri i¢cin DOP
kesilmemesi gerekir. O parsel uygulamaya girdi-gikti islemi yapilmasi en dogrusu olurdu... Ama
cami vatandas parseli Gzerinde ise, o parselden de DOP kesintisi yapilip baska yerden imar parseli
verilmis olabilir.

Ama, burada 6zellikle sunu sdylemek isterim; Danistay kararlarina bakilacak olursa bahsettiginiz
ornegin sorumlulugu belediyeye aittir. Siz bir 6nceki katilimimda belirttigim konu Utzerine egilim.
...(hkocak)

237 — IFRAZLAR, TEVHITLER ILE OLUSAN PARSELDE DOP HESABI

SORU) ... Yapacagimiz 18’inci madde uygulamasinda soyle bir spesifik durum ile karsilastik; 200
ada 1 (100 m2) ve 200 ada 2 (100 m2) seklinde iki adet kadastro parsellerimiz olsun. Bunlardan
15 ve 16’nci maddeler geregdi 1 nolu parselden (10 m2) ve 2 nolu parselden (20 m2) olarak yola
terk islemi yapiliyor.

Daha sonra 1 nolu parsel; 3 nolu parsel (30 m2), 4 nolu parsel (20 m2), 5 nolu parsel (40 m2)
olacak sekilde 3’e bdllntyor... Daha sonra 5 nolu parsel (5 m2) yola terk ediyor ve 6 nolu parsel
(20 m2) ve 7 nolu parsel (15 m2) olarak ikiye boltnuyor.

Bundan sonra 2 nolu parsel, 4 nolu parsel ve 7 nolu parsel birlesiyor. 8 nolu parsel olusuyor.
Simdi 18’inci madde uygulamasi yapacadimiz yerdeki DOP oranimiz %37 diyelim su an 8 nolu
parselden ne kadar kesinti yapacagiz? Ve biliyorsunuz ki aradaki fark kadar kesintiyi kok parselin

kismina isabet eden alandan kesmemiz gerekiyor, bunun hesabi nasil yapilir? ... (jalon)

CEVAP) Ornegi karisik hale getirmek igin epeyce ugrasmissiniz... Ama sonugta olugsan 8 nolu
parselin yizolgimi 115 m2 olmaktadir... Bu 115 m2'nin;



* 80 m2'sinden%17;

* 20 m2'sinden%27;

* 15 m2'sinden ise%15,75
Oraninda DOP kesilmesi gerekir.
Cunku;

— 2 nolu parsel 100 m2 iken 20 m2 terk ediliyor (yani %20) ve 80 m2 kaliyor. 8 nolu parselin 80
m2'sinden o nedenle %17 daha kesiyoruz.

— 1 nolu parselden %10 terkten sonra 4 ve 5 parsel oluguyor. Burada 4 nolu parsel %10'luk bir
eksilme sonucu olusuyor. O nedenle 4 nolu parselden gelen 20 m2'den %27 daha kesiyoruz.

— 5 nolu parsel, 1 parselden %10 terkten sonra olusmustu. (%10 cepte). Daha sonra 40 m2 olan 5
parselden 5 m2 terk yapiliyor. Terk dncesi 40 m2 olan 5 parselin bu miktari (ana parselden %10
terk edildikten sonra elde edilmis olan) %90'a tekabul etmektedir... %90", 40 m2 ise, %100'U
44,444444 m2 olur. (Yani 5 nolu parselin, 1 nolu ilk ana parselde tekabll ettigi miktar
44,444444 m2'dir.). Daha sonra bu parselden 5 m2 daha terk ediliyor. Bu 5 m2'nin 44 m2'ye orani
ise (5/44,444444 = 0,112500'drr.).

Buna gore 5 parsel ile ilgili yapilan terklerin toplam oranin (%10 + % 112500 =) %21,2500'dir... Bu
kadar terk yapildiktan sonra 7 nolu parsel olusmus. Oyleyse; 18 uygulamasina tabi 8 nolu parselin
(7 nolu parselden gelen) 15 m2'den kesilmesi gereken oran (%37 — %212500 =) %15,75'tir.
... (hkocak)

238 — UYGULAMA IPTAL EDILIRSE GERi DONUSUM iSLEMI YAPILIR

SORU) ... Kendime ait 5 donimlik imar parselim var ... Yapilan uygulamaya karsi yan tarafimizda
30 donUumluk arazi olan vatandas bolge idare mahkemesine dava agmis.. Bilirkisi yanli ve
asilsiz raporuyla mahkemeyi yaniltmis.... mahkeme de arazinin imar uygulamasinda bir hata
gOrmis imar uygulamasinin devamina fakat bu hatanin dizletiimesi eski tapularin iptaline ... vs
karara vermis dava Danistay’a temyize génderilmis su anada dava temyiz surecinde...

... Belediye, bu gelismeler Gzerine tim arazinin uygulamasinin geriye dénisumdind istemis. ... Ben
arazimin geri déntsumune karsiyim. Belediye, daha sonuglanmamis bir dava igin kendi kafasina
g6re benim arazim lzerinde kullandidi tasarruf hakkini nereden aliyor. Ne belediye ne mahkeme
bana haber vermeden nasil karar veriyor.(thunder)

CEVAP) 3194 sayili imar Kanununun 18'inci maddesi, belediyelere resen uygulama yetkisi
vermistir. Dolayisiyla size sormadan belediyenin bu maddeyi uygulamasi mumkindur. Yapilan
uygulamaya karsi agilan davanin mahiyeti tam olarak anlasiimiyor, ayrica mahkemede bilirkigilik
yapan kisilere karsi bazi elestirileriniz bulunmaktadir ama esas olan Mahkemenin verdigi karardir.
Bu karar Uzerine, belediye Danistay'a temyize gidebilecegi gibi, gitmeyip mahkemenin kararini
yerine de getirebilir. Mahkemenin kararini yerine getirmek ise; geri dontisim islemini yapmaktir.

Belediyenin geri dontisim yapmak igin size sormak gibi bir zorunlugu bulunmamaktadir. Ayni
sekilde mahkemenin de size teblig sorumlulugu bulunmamaktadir... Ama geri déniisim yapiimasi
her seyin bittigi anlamina gelmez. Geri déntsimden sonra belediyenin yeni bir uygulama yapmasi
da mumkuanddr. Hatta geri donlstumle yeni uygulamayi ayni dosyada da yapabilir. Bence hemen
telaglanmayip, yapilacak uygulamayi bir gérmenizi éneririm. ... (hkocak).

239 — PLAN IPTALI VE YENi UYGULAMA
SORU) 1993 yilinda yapilan 3194/18. madde uygulamasi ilgililerince dava edilmig, idare

Mahkemesi Uygulamayi iptal etmistir. iptalden sonra ilgili belediye, sadece plan hiikiimlerinin kiigiik
bir boliminde degisiklik yaparak 1999 yilinda sadece ada numaralarini degistirmis, geri kalan hig



bir tarafinda degisiklik yapmadan yeni bir 3194/18. madde uygulamasi yapmistir. Tekrar agilan
dava sonucunda idare Mahkemesi tarafindan, imar uygulamasi, planlari ve bu planlara bagl verilen
tim ruhsatlar ile iptal etmistir. Buna paralel olarak uygulama alaninda bulunan 4 adet kadastro
parselinin maliki tarafindan Asliye Hukuk Mahkemesine agilan dava da, idare mahkemesinin
kararlarina da atifta bulunarak, bu 4 adet kadastro parselinin gittigi tim imar parsellerinin iptali ile
eski kadastro parsel numaralarini ve kadastro alanlarini da anarak, maliki adina geri iadesine karar
vermis ve bu karar temyiz edilmis ve onanmigtir.

Uygulama alaninda tim planlarin iptalinden sonra yeni planlar yapiimis ve Haziran 2010 yilinda
onanmistir. Buna gore yapilacak olan uygulamada, Asliye Hukuk Mahkemesinin eski (1993
yilindan onceki ilk kadastro) kadastro parsellerine dénmesine dair karari, 4 adet tasinmazi
icerdiginden diger parsellerin durumunun ne olacagi ilgili mahkemeye sorulmus, mahkeme
"kararimiz gayet aciktir, gerisi uygulayiciya aittir" diyerek yeni bir gérus belirtmemistir. 1993-2011
yillar arasinda uygulama alani icerisinde bazi tasinmazlar satig ve hibe ile el degistirmigtir.

Buna gore, yeni yapilacak olan uygulamada oncelikle tim imar parselleri, kesilen DOP miktari
eklenerek eski kadastro parsellerine, mevcut malikleri ile déndirtlecektir. Bu asamadan sonra
yapilacak olan uygulama, sifirdan yapilan bir uygulama mi olacaktir? Sonradan hissedar olan
maliklerin durumu farkli mi olacaktir? (uzocadd)

CEVAP) 1999 yilinda yapilan ikinci uygulamanin timden iptal edilmis oldugunu belirtiyorsunuz. O
zaman yeni bir uygulama igin yalnizca o 4 parselin degil, uygulama sahasinda yer alan bitin
parsellerin geri dénlistimunin yapilip, yeni uygulamaya dyle alinmalidir.

Bu arada hisse satin alan kisiler varsa kadastro parseline dénus bu yeni hissedarlar adina olacaktir.
Geri donustlirme isleminde, yeni hissedarlara da daha o6nce kesilmis DOP oraninda ekleme
yapilmasi gerekecektir. Geri donlisum yapildiktan sonra kadastro parsellerinin ilk haline déndlmus
olacagindan, yani hic DOP kesilmemis duruma gelecegdinden sifirdan, yeni bir uygulama yapiimasi
muamkinddr. ... (hkocak)

240 - RIZAi TERK MALIKINE GERi DONER Mi?

SORU) 2001 yilinda yeni imar plani yapiliyor ve 2002 yilinda bu bdlgeyi kapsar sekilde imar
uygulamasi yapiliyor. 2009 yilinda yapilan imar uygulamasi iptal edildi. 2010 yilinda ise imar plani
iptaline dayanilarak imar uygulamasinin tamami iptal edildi. Belediyenin yeniden imar plani ve
uygulamasi teknik agidan mimkiin degil. ilgili Belediye imar uygulamasini geri kadastrol parsellere
donustirmek tzere calisma baslatti.

Burada esas sormak istedigim su: diizenleme sonucu olugsmus parseller arasindan U¢ adet parselin
bulundugu alanda 2005 yilinda imar plani degisiklidi ile akaryakit istasyonu alani tesis edilmistir.
Bu islem yapilirken parselin bir tanesinden de 660 m2'lik bir yol tarim alanina gegis i¢in birakilmigstir.
15, 16. madde uygulamasi ile parseller tevhit edilerek 660 m2’lik kisim parsel maliki tarafindan rizai
olarak bedelsiz terk edilmistir.

Yapilacak geri donlisim igleminde imar planinda 2. bir degisiklik yapilarak (akaryakit istasyonu ve
yol) — (bu islemle ilgili iptal karari yok. Zemin teskil eden imar planinda iptal karari var) yapilan bu
tevhid yola terk isleminde terk edilen kismin geri dénlsim esnasinda ilk kadastrol parseline yine
ilk malik adina déner mi? (yusufevran)

CEVAP) En son 2002 yilinda tescil géren bir uygulamaya karsi agilan dava 2009 yilinda iptal ile
sonuglanmis. Bu arada 2005 yilinda ¢ adet imar parseli tevhit edilip bir kisim yer yola terk edilmis.
2009 yilindaki iptal karari geregince geri donusum yapilirken, 2005'te yola terk edilen yer ilgilisine
déner mi?

Danistay kararlari; rizai terklerin, daha sonra tescile tabi olmasi halinde, ilgilisi bunun Gizerinde artik
hak iddia edemeyecegi yolundadir. (Danistay kararlari; uygulama 6ncesi 15 ve 16'nci maddeler
geregince yapilan terklere dairdir.) Yapilan terk, iptal edilen bir uygulama nedeniyle olusmus
parselden olmasi 6zellik arz eder mi? iptalin tarihi 2009 yili oldugu dikkate alinirsa, terk islemi,



2005 yilinda hukuken var olan bir parselden yapilimistir. O nedenle de terk edilen kismin, geri
doénlUstmde ilgilisine donmemesi gerekir. Ancak, uygulamanin iptali ve geri dontistim islemleri tam
net olmadigi i¢in tartisma goétirdr bir konudur. O nedenle de, bu konu ile ilgili farkh géruslerin olmasi
da mumkunddr. ... (hkocak)

241 — 18 UYGULAMASI NEDEN MUMKUN DEGIL

SORU) 18’inci maddenin uygulanmasinin mimkun olmadigi halleri ile ilgili herhangi bir
resmi aciklama, gorus yazi var midir? (yasemin35)

CEVAP) "18 uygulamasinin mimkun olmadigi haller" ne demek?

imar plani yapilmis bir yerden mi, yoksa plani bulunmayan bir yerden mi
bahsediyorsunuz anlasiimiyor. Eger plani yoksa zaten 18 uygulamasi da yapilamaz.
Plani varsa, bunu uygulama vyetkisi belediye ve mducavir alanlar igerisinde
belediyelerde, disinda ise valiliklerdedir.

Belediye ve valiliklerin uygulamayi bir an dnce yapmalari igin yapilabilecek bir yaptirim
bulunmamaktadir. 18'inci madde uygulamasinin geciktigi durumlarda, kadastro parseli
mustakil bir ya da daha fazla imar parseline rastliyorsa, ilgilisinin talep etmek suretiyle
imar parsellerine kavusmasi mumkundur.

imar plani oldugu ve de belediye de 18 uygulamasi yapmak istedigi halde 18'inci
madde uygulamasinin  mumkin olamadidi bir durumdan bahsetmiyorsunuzdur
herhalde. ... (hkocak)

242 — 2/B SAHASINDA iIMAR UYGULAMASI YAPILMAZ

SORU) Orman Kanunu'nun 2/B maddesi uyarinca orman sinirlari disina c¢ikarilan
tasinmazlarda imar uygulamasi yapilabilir mi, yapilirsa herhangi bir kamu kurum ve
kurulus gorasu aranir mi? (alitekkaya)

CEVAP) Orman ya da 2/B sahasinda kalan yerlerde yapilan imar uygulamalari
YARGITAY tarafindan yok hukmuinde sayilmistir (Yargitay 20.HD. 16.09.2004 ta.,
E.2004/3252, K.2004/8517). ... (hkocak)

243 — HAZINE TASINMAZINDAN YAPILAN TERKIN TESCILE KONU OLMASI

SORU)Hazineye ait bir tasinmaz evveliyattan yola terk ediliyor, daha sonra plan
degisikligi ile yol tekrar imar adasi igerisinde kaliyor. Onceki terk isleminde 15 ve 16.
maddelerden bahsediliyor 11. maddeden bahsedilmiyor. Bu alan tekrar ihdas edildigi
taktirde Belediye adina mi1? hazine adina mi tescil edilir. (rtnc)

CEVAP) Eger terk 11'inci madde degil de 15 ve 16'nci maddeler geregince yapilmissa;
hazine tasinmazi ile vatandas tasinmazi arasinda bir fark olmamasi gerektigini
dusunuyorum. 15 ve 16'nci maddeler geregince yapilan terklerle ilgili en son Anayasa
Mahkemesinin karari geregince artik ilgilisi herhangi bir hak talebinde
bulunamayacaktir. Dolayisiyla belediye adina ihdas yapilmasi gerekir. Ama konu
yargilya yansidiginda Hazine tasinmazi oldugu gerekgesiyle yargi nasil yaklagir, onu
bilemeyiz. ...(hkocak)

244 — YOLA TERKiI BULUNAN PARSELDEN KESILECEK DOP -1



SORVU) ...ifraz ve yola terk islemi ile olusan bir kadastro parselinde daha sonradan
41’inci madde ile yluzdlgim dizeltmesi yapiliyor. Daha sonra bu parsel 18’inci madde
uygulamasina tabi tutuluyor. Bazi uygulamacilar parselin yluzolgim dizeltmesi ile
kaybettigi’lkazandigi alan miktarini, parselin eski yola terk miktarlarina
ekleme/cikartma suretiyle DOP'a etki etmesi gerektigini dugstnuyorlar.Bu durum sizce
dogru mudur? (sahin_il)

CEVAP) ..... llging bir soru, ilk defa karsilasiyorum. Konuya teorik olarak
yaklasildiginda séylenenler dogru gibi... Soyle ki; parsel 1000 m2 olarak tescilli iken
300 m2 terkin yapilip 700 m2 kalmis olsun. (Eksilme orani %30'a tekabul eder.) Bugun
bakiyoruz ki 1000 m2 olan ana parselin yuzolgumu aslinda 1500 m2 imis. Dolayisliyla,
300 m2 eksildigine gore geri kalan 41 uygulanarak 1200 m2 olarak duzeltilmis olsun...

Sonuca bakacak olursak ilk etapta ylizolcim eksilmesi %30'a tekabll ediyordu, ama
aslinda 1500 m2'den 300 m2 eksildigi icin filen eksilme orani %Z20'ye tekabul
edecektir... Duzeltme sonrasi yuzolgum kuculmus olsa idi de yine eksilme orani
degisecekti... (Daha sonra 18 uygulamasi yapilirken bu oran dnem arz edecektir.) Bu
hesap da gostermektedir ki arkadaslarinizin sdyledigi dogru. ... (hkocak)

245 — YOLA TERKiI BULUNAN PARSELDEN KESILECEK DOP -2

SORU) Kontrole gelen bir 18 uygulamasinda "ifraz ve yola terk ile olusan bir kadastro
parselinden DOP kesintisi yapilmamis. Clnkld daha oncesinde yola terkleri toplami
%40"'' gecmis. Ancak uygulamaci parselin eski yola terklerini toplayip DOP'tan
diserken ayni parselde yapilmis bir ylizoélgcim dizeltmesi (41. md) ile eksiltilen alan
farkini da yola terk olarak degerlendirmigtir.

Soyle ki 46 nolu parselin dizeltme 6ncesi alani 1000 m2 olsun. Yuzolgim dizeltmesi
ile 900 m2’ye indirmisiz. Uygulamaci 100 m2 alan farkini yola terk edilmig gibi kabul
edip, DOP'dan dusmektedir. Agiklamasi ise su sekilde;

Parselin ilk tesis kadastrosu ile olusmus olan ana parselini (Ornegin 4 nolu parsel)
hatasiz kabul edip; dizeltme miktari kadar hatayi ifraz—yola terk esnasinda yolda
birakarak bu parselin (46 nolu parselin) olustugunu kabul etmektedir. Benim sahsi
fikrim ise yuzolcim dizeltmesi miktarinca hata ilk tesis kadastrosu ile de olusmus
olabilir, ifraz esnasinda da olusmus olabilir. Ancak her iki durumda da ayni sonug
uygulanmali midir? (sahin_il)

CEVAP) Sorunuz gergekten ilging... Anlasildi§i kadariyla uygulamaya giren parsel
daha 6énce bir ana parselin ifraziyla olusmus bu ifraz sirasinda yola terk de var. ifraz
sonucu olusan parsel 1000 m2 olarak tescilli ama uygulama sirasinda yapilan hesapta
bu ylzolgim 900 m2 olarak bulunuyor. 18 uygulamasina tabi olan bu parselden DOP
keserken onceki terk ve uygulama sirasinda g¢ikan yuzolgim hatasi uygulamaya nasil
dahil edilecek?

Farkli versiyonlara gore hesaplamay! yapmaya c¢alisalim;

Oncelikle hata ana parselden gelen bir hata midir ona bakmak gerekir. Ornegin tek bir
parselde yola terk islemi ile parsel elde edilmis olsun. isleme tabi 1000 m2’lik parsel,
daha dnce 1480 m2 olarak tescilli bir parselden 480 m2 terk edilerek olusturulmus
olsun. Terk orani %324324 olarak gérinmektedir.



(480 / 1480 = %324324).

Ek olarak 1000 m2'lik parselin yuzolgimi 100 m2 daha kiguluyor (yani %10 daha
ktgulayor). Oyleyse toplamda eksilme orani (%32 + %10 =) %42 oldu, demek dogru
bir hesap olacak midir?

Simdi buradaki hata ana parselden mi geliyor yoksa o parsele (46 nolu parsele) mi
6zgu. Yani su an uygulamaya giren 46 nolu parseldeki o 100 m2’lik hata ana parselde
de var mi idi? Ana parselden terk edilen miktari gergekten 480 m2’ mi?

Birincisi ana parselden terk edilen miktar gergcekten 480 m2 idi. Yani ana parselin
gercek yuzolcumu 1480 m2 degil de 1380 m2 idi. Bunu tespit edebiliyorsaniz, geriye
(46 nolu parselin son durumuna gore yuzolgimu olan) 900 m2 kalmaktadir. (1380 ve
900 m2’ler dikkate alinarak bakildiginda eksilme orani %42 degil, %347826 olur.

(1380 — 900 =480. ........ 480 /1380 = %347826)

ikincisi ana parselde hata yoktu ve gercekten 1480 m2 idi. islem sonrasi terk miktari
bir sekilde 480 m2, geriye kalan da 46 parsel olarak 1000 m2 yazildi. Simdi de 46
parselin yuzolgumu 900 m2 olarak hesaplaniyor. Bu durumda da eksilme oranini 1480
m2 ile 900 m2 i¢in hesaplamak gerekecektir. O da %391892 olarak bulunur.

(1480 —900 = 580. ........ 580/ 1480 = %391892)

Bugun yapilan 18 uygulamasinda DOP orani %40 ya da Ornekteki parselden olan
eksilme oranindan daha fazla olarak belirlenmisse, tamamlayan kadar daha kesinti
yapilmasi gerekecektir.

Ornegi; tek bir ana parselden terk islemi Gizerinden yaptim. Ana parselden yapilan terk
sonrasi birden fazla parseller olusmussa, bu hesabi yapmak daha karmasik halde
olacaktir ama genel mantik bu olmahdir diye dederlendiriyorum. ... (hkocak)

246 — IMAR PARSELININ MAHALLESININ KARISMASI

SORU) ... Kontrol muhendisi olarak gorev yapmaktayim. B..... ve Y..... isimlerinde iki
mabhalleyi kapsayan imar uygulamasi tarafimdan kontrol edilip tapu mudurltigune tescil
igin génderildi. Ancak MEGSIS giincellemesi sirasinda Y.....de kalmasi gereken yeni
olusan parsellerin B..... Mahallesi olarak tescil edildigini fark ettim. Tapu muduarligine
bunu sdyledigimizde yeni olusan imar parsellerinin geldigi kadastro parsellerinin
mahallesi neyse olugsan imar parsellerinin de mahallesinin de ayni mahalle olarak tescil
edilecegdi sdylendi.

Ancak ben durumun bdyle olmadigini imar uygulamasi sirasinda kadastro parselleri
farkli yerlerde imar parseline gidebilecedi ve bunun da farkli mahallelere de denk
gelebilecegini izah ettim. fakat Midir bey kabul etmedi. Ornek olarak kadastro
parsellerinden 122 parsel B..... Mahallesinde ve dagitim sonucu Y..... 1042, 1043,
1044 adalara gitmigtir. Ve dolayisiyla Y..... olarak tescil edilmelidir. Ancak B.....
Mahallesi olarak tescil edilmistir. Ayrica ayni mantikla tescil yapildigi igin 1048 adadaki
sadece 10 parsel B..... Mahallesinde ve diger parseller Y..... olarak tescil edilmigtir. Bu
hatanin duzeltimesi gerekmez mi? (yusuf_yavuz25)



CEVAP) Siz de haklisiniz, Tapu Muduru de... Biraz Nasrettin Hoca misali oldu ama
maalesef Oyle... Siz gerekli teknik kontrolinizu yapip, konu hakkinda Tapu
MuaduarlGgunu ikaz ederek Uzerinize dusen gorevi yapmissiniz, gerisi sizin sorumluluk
alaninizdan gikar. Bu noktada, Tapu Muduru, bahsettigi gibi tescili yapmak durumunda
ama sizin yazinizda gegen konu ile ilgili (yani, her ne kadar parsellerin B.....
Mahallesinde kaliyor gérinmesine karsin, fiilen Y.....de de kaldigi hakkinda) parsel
maliklerine bilgi vermesi gerekir diye diginiyorum. ilgililerin talebi tizerine Mahalle
ismi duzeltilir ya da ilgililer dava acgar, onlarin bileceqgi is.

Aslinda en onemlisi boylesi karisikliklara meydan vermemek
bakimindan, (A) mahallesine ait parseli (B) mahallesinde, (B) mahallesindeki parseli
de (A) mahallesinde dagitima tabi tutmamak gerekir ama uygulayici idare bunu
yapmis. Bu asamadan sonra yapilacak ig, yukarida izah ettigim gibi olmasi gerekir.
... (hkocak)

247 — PARK + REKREASYON TESCILE TABi DEGILDIR.

SORU) (X) belediyesi, kendisine ait iki tasinmazi ifraz, ihdas, tevhit ve yola terk
islemleri ile 4 parcaya béliiyor. ifraz ve (parktan) ihdas sonucu olusan F ile adlandirilan
kisim 1/1000 o6lgekli imar planinda park+rekreasyon alaninda kalmaktadir. Belediyenin
talebi F ile anilan parseli kendi adina tescil etmektir. imar Kanununa gére Park alani
tescile tabi olmamakla birlikte park+rekreasyon alani icin durum ayni midir? (sahin_il)

CEVAP) Sizin de belirttiginiz gibi parklar tescile tabi degildir. Rekreasyonun tescile tabi
olduguna dair de hig¢ bir yerde bilgi bulunmamaktadir. Kaldi ki, bahsettiginiz 6rnekteki
rekreasyonlar park ile bir batinlik arz etmektedir. O nedenle de park+rekreasyon tescil
edilmemesi gerekir. ... (hkocak)

248 — UYGULAMANIN iPTALI VE YENI BiR UYGULAMA

SORU) 1999 yilinda yapilan 18’inci madde uygulamasinin (yerinden verilmeme)
sebebiyle bolge idare mahkemesince iptal edilmesi halinde ne tur bir islem yapiimasi
gerekir? Konuyu az agmak gerekirse;

a) Zamaninda, yani 1990'h yillarda ilgeyi 3 pargcaya ayirarak imar uygulamasi
yapmiglar.

b) Vatandaslardan birisinin bolge idare mahkemesine dava agmasi sonucu bolge idare
mahkemesi 1999 yilinda yapilan uygulama ile ilgili alinan encimen kararini iptal
etmistir. Simdi ne olacak? ...

iptal olan encliimen kararinin oldugu alanda olup da hig alakasi olmayan bir siirii parsel
var. ingaat yapmak istiyor yapamiyor, imar durumu almak istiyor alamiyor, ruhsat,
kullanma izni alamiyor igyeri agacak igletme ruhsati alamiyor... Halbuki sorun,
mahkeme kararina gore 3 ya da 4 adada uygulama yapsak giderilecek. Tium ada ve
parselleri geri donustirmek sonra tekrar uygulama yapmak isi gok daha zorlastiracak.
Tapu kayitlarinin gikarilmasi, geri donusum cetvellerinin hazirlanmasi, sonra da tekrar
uygulama yapmak en az 6 ay surer 1 ay hazirlik 15 gun encimene yazmak vs 1 ay
aski 15 gun imza vs kadastroya gondermek 1 ay kadastroda kontrol 15 gun tapuya
gonderme tapuda tum memurlarin elindeki iglerini birakmalari halinde (ki bu imkansiz)
2 ay gibi surede islem sonucglanmasi bu sureglerde dosyada hi¢ eksik olmamasi
halinde gegen zamanlardir.



Benim onerim o alani 8 ya da 10 parcaya bdlerek yeni bir uygulama yapmak ve her
encumen kararinda mahkeme kararindan bahsetmek dolayisi ile hazirlanan dosyayi
hantalliktan kurtarmaktir. (klirgat aras)

CEVAP) ... idare Mahkemesinin karari geregince Tapu ve Kadastro idaresince
herhangi bir iglem yapilamaz. Mahkeme karari, uygulamayl yapan idareyi yani
belediyeyi baglar. iptal kararina karsi belediyenin yapacagi is geri déniisim cetveli
hazirlayip iptal edilen parselleri eski haline dondurmektir. Geri dontsum ile birlikte yeni
bir uygulamayi da ayni anda yapmasi mumkundur.

Burada sizin de dile getirdiginiz bir husus énemlidir. idare Mahkemesinin karari tiim
uygulamayi iptal etmez. Davaya konu parsel ile birlikte bu parselin iptalinden
etkilenecek parselleri kapsar. Karara konu parselin geri donasumunde higbir sekilde
etkilenmeyecek parseller igin geri donusum ya da yeni bir uygulamaya gerek yoktur.

Dolayisiyla da iptal kararindan etkilenmeyen parseller igin; ruhsat, yapi kullanma izni,
is yeri isletme ruhsati alma islemlerinin (baskaca bir neden yoksa) aksamamasi
gerekir. ... (hkocak)

249 — IPTAL EDILEN UYGULAMA UZERINE YENi UYGULAMA

SORU) Daha énce vyapilmis olan 18inci madde uygulamasi, Bélge idare
Mahkemesince iptal edilmis. Belediye baskanliginca bu kararin uygulanmasi igin, geri
doénlsum cetvelleri hazirlanmadan, uygulamanin sadece bir kisminda yeni bir
uygulama yapilmasi yonunde encumen karari alinmis ve dosya Kadastro
Madurlugumuze gonderilmistir.

Geri donusim yapmadan ve uygulamanin bir kisminda yeni bir 18’inci madde
uygulamasinin yapilmasinin idaremizi ilgilendiren kismi nedir? Geri déniisim
cetvellerinin hazirlanmasi gerektigi eksiklik olarak bildirilebilir mi ve hukuki dayanaklar
nelerdir? ... (erhann93)

CEVAP) Daha dnce yapilan 18 uygulamasi Bolge idare Mahkemesince iptal ediimisse,
ilgili belediye tarafindan oOncelikle geri donusum cetvelinin dizenlenmesi gerekir.
Parseller eski haline donduruldikten sonra yeni dizenleme yapilabilir. Geri donistim
ve yeni dizenleme ayni dosya ile talep edilebilir.

iptale ragmen geri déniisiim yapilmadan, iptal edilen parseller esas alinarak yeni bir
uygulama yapilmasi dogru bir uygulama degildir. Eger yapilan iptal Tapu ve Kadastro
Idaresine resmi bir yoldan iletiimisse, yeni duzenlemenin ret edilmesi gerekir.

Ancak, iptale dair karar Tapu ve Kadastro idaresine resmi bir yoldan iletiimemisse;
islemin kontrole tabi tutulup tescil edilmesinde sorumluluk belediyeye ait olacaktir.
... (hkocak)

250 - UYGULAMA VE GERi DONUSUM YAPMA YETKIiSi BELEDIYEYE AITTIR

SORU) ... Kendime ait 5 donumluk imar parselim var ... Yapilan uygulamaya karsi yan
tarafimizda 30 donumlik arazi olan vatandas bolge idare mahkemesine dava agmis...
Bilirkisi yanh ve asilsiz raporuyla mahkemeyi yaniltmis.... mahkeme de arazinin imar
uygulamasin da bir hata gérmus imar uygulamasinin devamina fakat bu hatanin



duzletilmesi eski tapularin iptaline ... vs karara vermis dava Danistay’a temyize
gonderilmis su anada dava temyiz surecinde...

... Belediye, bu gelismeler Gzerine tUm arazinin uygulamasinin geriye donusimunu
istemis. ... Ben arazimin geri donugumune karsiyim. Belediye, daha sonuglanmamig
bir dava icin kendi kafasina gore benim arazim Uzerinde kullandigi tasarruf hakkini
nereden aliyor. Ne belediye ne mahkeme bana haber vermeden nasil karar
veriyor.(thunder)

CEVAP) 3194 sayili imar Kanununun 18'inci maddesi, belediyelere resen uygulama
yetkisi vermigtir. Dolayisiyla size sormadan belediyenin bu maddeyi uygulamasi
mumkundur. Yapilan uygulamaya karsi acgilan davanin mahiyeti tam olarak
anlasiimiyor, ayrica mahkemede bilirkigilik yapan kisilere kargi bazi elegtirileriniz
bulunmaktadir ama esas olan Mahkemenin verdigi karardir. Bu karar Uzerine, belediye
Danistay'a temyize gidebilecegi gibi, gitmeyip mahkemenin kararini yerine de
getirebilir. Mahkemenin kararini yerine getirmek ise; geri donugum islemini yapmaktir.

Belediyenin geri donisim yapmak icin size sormak gibi bir sorunlugu
bulunmamaktadir. Ayni sekilde mahkemenin de size teblig sorumlulugu
bulunmamaktadir... Ama geri dontisum yapilmasi her seyin bittigi anlamina gelmez.
Geri donlisumden sonra belediyenin yeni bir uygulama yapmasi da mumkundur. Hatta
geri donusumle yeni uygulamayl ayni dosyada da vyapabilir. Bence hemen
telaslanmayip, yapilacak uygulamayi bir gérmenizi 6neririm. ... (hkocak).

251 — KISMEN UYGULAMAYA GIREN PARSELIN GERi DONUSUMU

SORU) 18’inci madde uygulama sahasinda kismen kalan ve ayirma c¢api ile ayriimig
parselin geri donusumde akibeti ne olur. Uygulama diginda kalan kisim ile iligkisi
tamamen kesilmis gibi mi donusim uygulanir? (hmokn)

CEVAP) Buna dair mevzuatta somut bir dizenleme hatirlamiyorum... Ama evveliyati
bir batin olsa da uygulama sirasinda butiinden ayrilmak suretiyle uygulamaya girmis
oldugundan, geri donusumu de uygulamaya girdigi sekliyle olacaktir. Yani kalan
kisimdan mustakil olarak geri donecektir. Akabinde yeni bir uygulama yapiliyorsa
zaten uygulamaya o kisim tekrar girecektir. Eger yeni bir uygulama yapilmiyorsa, geri
donen kisim ile kalan kismin tevhidinin de malikinin talebi Gzerine olmasi gerektigini
disundyorum... (hkocak)

252 — YOLA TERK BULUNAN PARSELDE UYGULAMAVE HiSSELENDIRME

SORU)Daha oOnceki imar planina goére ifrazi yapilmis bir parselin, imar plan
revizyonundan sonra parsel ile yeni imar adalari arasinda uyusmazliklar oluyor. Eski
imar planina gore ifrazi yapilan parselin dogu késenin sekli ile yeni imar adasi arasinda
tamamen fark var.

Simdi benim sorum; yeni imar adasina gore ihdas olusan alanda ihdas yapilirsa, vatandas ben
buraya satin aldigimda zaten imar parseli idi ihdasi yoktu satin almiyorum diyebilir mi? Derse
hukuki olarak dayanagi ne olur?

ikinci olarak bu parseller 15. ve 16. maddelere gore ifraz yapilmig, vatandas benden aldiginiz alani
tekrar bana satiyorsunuz diyebilir mi? derse hukuki dayanagi ne olur?

Buradaki sikinti imar plani revize edilirken ifrazli parseller net olarak dikkate
alinmadigindan ¢akisma ve geometri uyusmazhgi.(hmokn)



CEVAP) ikinci sorunuzdan baglayacak olursak; vatandasin, "benim terk ettigim yeri
bana geri satiyorsunuz" deme hakki maalesef yok. CUnkii en son Anayasa
Mahkemesinin karari; mademki 18 uygulamasini beklemeden kendi rizanla terk yaptin,
Oyleyse o yerde hak iddia edemezsiz diyor. Bu konuyla ilgili Sitenin "MAKALELER"
kategorisi, "IMAR"  sayfasinda"YOLLARIN 18 UYGULAMASINA  TABI
TUTULMASI"konulu bir makale bulunmaktadir. Onu okumanizi éneririm.

ilk sorunuza gelecek olursak; madem ki satin almiyorsunuz, o zaman belediye ile
hisseli olmaya razisiniz demektir. Yapacaginiz her iglem igin hissedariniz olan
belediye ile birlikte hareket etmek durumunda kalirsiniz. ...(hkocak)

253 — iIMAR PLANI YAPIMI VE UYGULAMASI

SORU) imar uygulamasinin plan onayindan sonra yapilmasi zorunlu mudur? 18
uygulamasi ve imar plani ayni suregte yapilabilir mi? Eger onayli imar planindan sonra
yapilan 18 uygulamasinda plan degisikligi nedeni gorulirse plan igin nasil bir sire¢
gereklidir? (zcagla)

CEVAP) imar plani ile 18 uygulamasinin ayni anda yapilmasi mimkin degildir. Once
plan yapilip onaylanmasi ve daha sonra da bu planin uygulanmasi (18 uygulamasi)
gerekir. Daha sonra ihtiyaglarin gerektirmesi halinde plan degisikliginin yapiimasi da
mumkunduar. Plan degisikligi de ayni planin yapim asamasi hangi asamalardan
gecmisse ayni asamalardan tekrar gecer. ...Hiiseyin KOCAK

(hkocak)
254—-HAZINE TASINMAZINDAN YAPILAN TERKLERIN TESCIL EDILMiS OLMASI

SORU) Maliye hazinesine ait yerlerde 15 ve 16’nci maddelere gore ifraz, tevhit ve terk
islemleri yapilmakta. ilgili kadastro mudurlugu tescil bildiriminde sahibi kismina yollara
ve parklara terk edilen alanlarin "Maliye Hazinesi" adina terk edildigi yaziyor ve
encumen kararlarini da bu ydonde yazmamizi istiyor.

Oysa islem istem Uzerine yapildigindan, belediye olarak terk edilen alanlarin kamu yarari igin
kullanilmak Uzere belediye adina terk yazilamasi gerektigini dusunuyoruz. Bu konuda
duslncelerinizi bizimle paylasmaniz ve varsa konu ile ilgili goris veya yargi kararini 6grenmek
istiyoruz. (hmokn)

CEVAP) Yola ve parka terk edilenler sadece terk edilir... Tescil edilmemeli ancak, terk
belediye yararina da olmamali, kamu yararina olmalidir.

Aslinda, vatandas parsellerinden terk edilen nasil ki tescil edilmiyorsa, hazine tagsinmazindan terk
edilenlerin de tescil edilmemesi gerekir. Ama Hazine taginmazlarindan terk edilenlerin tescili
seklinde uygulamalara rastlanmaktadir.

Aslinda Hazinenin menfaati yonlyle bakildiginda; terk edilenin tescil edilmesi ile edilmemesi
arasinda bir fark bulunmamaktadir. Clnku; daha sonraki bir zamanda ayni yerde 18 uygulamasi
yapildiginda; yollar tescil ediimemigse, belirlenen oranda DOP kesintisi yapilir. Terk tescil
edilmemigse, DOP kesilirken, daha 6nceki terki DOP oranina tamamlayan kadar daha kesilir.

Sonug olarak; tabiri yerindeyse, toplamda ayni kapiya cikar... Yani 18 uygulandiginda
Hazinenin tasinmazindan eksilen miktar her durumda ayni olur. ...(hkocak)

255 — HAZINE TASINMAZINDAN YAPILAN TERKLERIN TESCILE KONU OLMASI



SORU) Maliye hazinesi adina kayitli bir taginmazin daha 6nce 15 ve 16 ya gore ifraz
ve terkinleri yapiimis, islem sonrasinda park ve yol terkinleri parsel numarasi almistir.
Daha sonra plan degisikligi olmus ve terk edilen yerler imar adasi i¢inde kalarak tescil
durumu dogmustur. Simdi tekrar yeni plana gére 15/16 uygulanmak isteniyor. Yeni
planda kapanan park ve yollar igin;

1) Kapanan park ve yollarin parsel numarasi oldugu icin ihdas gerekmez
dusuncesindeyim, bu dogru bir dagtiince mi?

2) Tapu kayitlarinda nitelik olarak "park” ve "yol" olarak belirtilen alanlar ile arsa
vasfindaki parseller dogrudan tevhit edilebilir mi? yoksa once cins degisikligi mi
gerekir? (hmokn)

CEVAP) Daha dénce Forum/imar sayfasinda; ... 15 ve 16'nci maddeler geregince
yapilacak terklerde vatandas parselleriyle Hazine tasinmazlari arasinda fark olmamasi
gerekir diye bahsetmistim. Ama terkler halen tescilli olduguna ve o kisimlar yeni plana
gore tescile tabi yerlere denk geldigine gore, kutukteki durumlarina gore yeniden
tescile konu edilebilirler.

Yol ve park olarak tescilli yerlerin tevhidi, mevcut cinsleri ile yapilmali ve olugan parselin cinsi de
dogrudan "arsa" yazilmalidir. Ne dncesinde ve ne de sonrasinda bir cins degisikligine gerek yok
diye dusinldyorum. (Vasfi arsa olmayan bir parsel ifraz ile imar parselleri olusturuldugunda nasil ki
olusan parselin cinsi dogrudan "arsa" yazilabiliyorsa ayni seyin bu ornek icin de gecerli
olabilecegini distintyorum.). ...

256 — KISMEN UYGULAMAYA GIREN PARSELDE YUzZOLGUMU AZLIGI

SORU) 18 uygulama sahasina iliskin olarak dizenleme siniri bir parselin iginden
kismen gegmektedir. Bu parselin tescilli yuzolgimu14900 m2 olup, bu parselin
hesaplanan alani 15313.88 m2 gelmektedir. Ayrica dizenlemeye giren kismi
hesaplanan alana goére 15040.19 m2 gelmektedir. Bu durumda bu parselinl8
uygulamasi icin duzenlemeye esas alan nasil degerlendirilerek, uygulamaya tabi
tutulmalidir? (ayse-ekin)

CEVAP) 2010/22 sayili genelgenin 11'inci madde 22/b fikrasinda; "... uygulamaya
kismen girmesi durumunda, hata, parselin uygulama alani disinda kalan kisminda
birakilacak sekilde islem yapilir. ..." seklinde bilgi bulunmaktadir... Kismen
uygulamaya giren parselde hata tespit edilmesi halinde, uygulamaya giren kisim temiz
haliyle alinir, hata ise, daha sonra duzeltimek Uzere kalan kisimda birakilir.
Genel uygulama budur... Ama sizin 6rnegdiniz biraz farkli, parsel kismen uygulamaya
giriyor, uygulamaya giren kismin yuzolgumdu, o parselin tescilli yluzolgimuden daha
fazla, ne yapilabilir?

Oncelikle ilgilisinin cagrilip muvafakati alinarak yiizélgim dizeltmesi yapilip, tapu kitiigiine dogru
yuzOlgim yazildiktan sonra kismen uygulamaya giren kismin ytzélgiminin o sayfadan distlmesi
gerekir. Yizolgiimde artis oldugu icin ilgilisinin muvafakatini almak zor olmaz diye distintiyorum.

Yailgilisine ulagilamaz ise; uygulamaya giren ylizdlgiim dikkate alindiginda, tapu kitiguinde kayith
yuzOlgimu astigi igin geriye bir sey kalmiyor gibi olacak, halbuki parselin bir kismi kalmaktadir ve
kalan kismin da bir yuzolgimi bulunmaktadir...
O nedenle de (herhangi bir hak kaybina sebebiyet vermemek bakimindan), éncelikle ilgilisine
ulasiimaya calisilarak uygulama éncesi yluzolgim dizeltmesi yapilmali, ama bu basarilamiyor ise,
parselin yizolgiimi kontrol sirasinda ne bulunmus ise o deger 6zet cetveline yazilmali, uygulamaya
giren ve kalan kismin yuzolgimu de buna uygun sekilde yapilmali. Parselin tapu katugunde ise,



Ozet cetvelindeki hesap degeri yazildiktan sonra, uygulamaya giren kismin yzdlgimi distlmeli,
daha sonra da Tapu Mudurliga tarafindan Medeni kanunun 1019'uncu maddesi geregince ilgililere
bilgi verilmeli, diye distnuyorum. ... (hkocak)

257 — IKINCi UYGULSAMA iCiN GEREKLI SEBEPLER

SORU) imar uygulamasi gdérmiis bir alanda ikinci kez imar uygulamasinin
yapilabilmesini gerektirecek durumlar nelerdir? (deepimage)

CEVAP) 18 uygulamasi yapilmis bir yerde ikinci bir uygulamanin yapilabilmesini
gerektirecek sebepler somut olarak ortaya konabilecek gerekgeler degildir. Mevcut
durumun ihtiyaci karsilamadiginin degerlendiriimesi halinde yeni bir imar tadilati ile
ikinci bir uygulamani yapilmasina karar verilmesi mimkuindur.

Mevcut durumun ihtiyaci kargilamamasi nasil belirlenebilir?

Ornegin park sahasi kiigiik oldugu gerekcesiyle ya da otopark alaninin yetersiz oldugu gerekcesiyle
¢evre sakinlerinin o konu ile ilgili yakinmalarini belediye iletmeleri; yollarin dar olmasi ve konunun
trafigi aksatmakta oldugunun gérilebilmesi, vs. vs. érnekleri gogdaltabilirsiniz...

Mevcut durumu degerlendirip plan tadilati ile ikinci bir uygulamaya karar verme yetkisi de
belediyeye aittir. ... (hkocak)

258 — GEGIT HAKKININ iMAR PARSELLERINE TASINIP TASINMAMASI

SORU) 101 ada 42 parsel aleyhine 101 ada 43, 44, 45 ve 46 parsel leyhlerine gecit
hakki olan bir alanda 18’inci madde uygulamasi yapiimaktadir. Tapularinda da serhleri
vardir. Imar adalarinin durumlarina gére artik gecit hakki kurmayi gerektirecek bir
durum s6z konusu degildir. Uygulama esnasinda bu serh re’sen kaldirilabilir mi? Yoksa
dagitimdan sonra yeni olugan imar adasi maliklerinin bagvurusu mu gerekli? (rtnc)

CEVAP) Tapu Sicil Tazugu baktiginizda, bu parsellere karsilik verilen parsellere
tasinmali daha sonra ilgilisinin talebi Gzerine kaldiriimali anlami ¢ikarilabilmektedir.
Ama fiilen kalmayan gecit hakkini yeni olusan parsellere tasimaya gerek olmadan
bahsettiginiz sekilde kaldiriimasinin en pratik yol oldugunu digunuyorum. ... (hkocak)

259 — 15 ve 16 UYGULANDIGI HALDE iMAR PARSELI OLUSMAMASI

SORU) Teftis igin bulundugum belediyenin enciimen karari almis oldugu 15 ve 16’nci
madde uygulamalarini incelemekteyim. inceledigim dosyalarin bir kisminda imar
planlarina gore kapanmig yollarda ihdas islemi yapilmamig ve komsu parsele
stuyulandiriimamig. Dosyalara c¢esitli gerekgelerle tutanaklar tutulmus ve ihdas
isleminin yapiimamasinin nedenleri belirtilerek teknik personelce imzalanmistir.

Tutanaklarda yer alan nedenler sunlardir;
1) Mevcut kullanilan yolun daralacagi ve yol aksinin bozulacagi,

2) Maliye hazinesine kayitli olup resmi kurumlara tahsis edilen tagsinmazlarda kamu
yarari gozetildigi,

3) Yapilasmanin yogun olmasindan dolay! ilerde vyapilacak 18’inci madde
uygulamasina birakildig,

4) ihdas isleminin ruhsat asamasinda istenecegi.



Bu durum uygulama sonucu olusan yeni parsellerin imar planlarina uygun olmamasi sonucunu
dogurmaktadir. Yapilan bu islem mevzuata aykiri bir durum teskil etmekte midir? Yoksa Belediye
bu konuda inisiyatif kullanabilir mi? Ya da yukarida sayilan nedenlerden 6tirt ihdas islemi
yapilamiyorsa plan degisikligi zorunlu mudur?

Konuyla ilgili yasa ve ydnetmeliklerde net bir ifadeye rastlayamadim ve ilgili mevzuata dayanarak
bir sonug ¢ikarmak istiyorum. (haritamuh)

CEVAP) Imar plani bulunan bir yerde, vatandagin talebi ile 15 ve 16'nci maddeler
uygulanarak yola terkler yapiliyor ama bu yapilmasina ragmen plana uygun parsel
olusmuyor. Plana uygun parselin olusmasi igin bir kisim kadastral yolun da ihdas
edilerek s6z konusu parsele dahil edilmesi gerekir. Ama plana uygun terkler yapildigi
halde ihdas yapilmadigindan plana uygun parsel olusmamistir... Sorunuzdan bunu
anladim.

Bu sekilde islem yapilip yapilamayacagina dair net bir mevzuat yok ama 15 ve 16 geregince islem
yapilmasi vatandasin talebine baglidir. Vatandas parselindeki fazlaliklari rizasi ile terk ediyor.
Sonugta imar parseli olusmamis olsa bile plan geregince terk edilmesi gerekenleri terk ediyor.
Olusan parsele yapi yapmak istediginde belediye izin vermeyecektir. Ayrica daha sonra 18
uygulamasi yapilirken de, 6nceki terkler dikkate alinacagina goére problem yok demektir...
Belediyenin gerekgeleri de makul gériinmektedir.

Su var ki, 18 uygulamasi gecikirse, vatandas yerini satmak isterse ylzolgimua kigllmis olur.
Vatandas acgisindan bdyle bir dezavantaj var ama vatandas imar parseline kavusmak igin ihdastan
bir kisim yerin kendi parseline katilmasi gerektigini, bunun igin de; (sorunuzdaki gerekgeler
nedeniyle) 18 uygulamasinin beklenmesi gerektigini biliyorsa (bildiginin bir sekilde resmiyette
gorinmesi gerekir) belediyenin yaptidi islemde art niyet aramamak gerektigini distniyorum.

Dedigim gibi durumu vatandasin resmi bir sekilde bilmesi gerekir. Eger bdyle bir bilgilendirme
gOrinmuyorsa; bu tir uygulamalar icin bdylesi bir bilgilendirmeyi 6nerebilirsiniz. ...(hkocak)

260 — DOP iLE KOP BIiRBIRINDEN BAGIMSIZDIR

SORU) imar uygulama sahasi icerisinde 15-16 géren ve eski DOP orani %35 olan
parsellerden yeni uygulamada DOP orani %30 oldugu igin herhangi bir kesinti
yapmadim. Ancak s6z konusu parsellerden KOP’a katilim olup olmayacagi konusunda
yardimci olursaniz sevinirim. (msb)

CEVAP) KOP'un, DOP ile bir baglantisi bulunmamaktadir. KOP bir kesinti degildir.
KOP parselinde hisse veriimektedir. llgilisi feragat etmedikge ya da
kamulastiriimadik¢a o parselde hissedar olunmaya devam edilir.

Sonug olarak; vermis oldugunuz 6rnekte DOP kesmemis olmaniz dogru ama KOP parseline katilim
olmasi gerekir. ... (hkocak)

261 — KAMULASTIRILAN iMAR PARSELiI GERi DONUSUM VE DOP

SORU) Daha 6nce uygulama yapilan bir parseli il 6zel idare kamulastirmis. Simdi
uygulama iptal oldu. Geri donusim yapilip tekrar uygulama yapacagimizda bu parsel
nasil bir isleme tabi tutulur. Kamulastirma parsellerinde DOP kesilmiyor. Geri dontsim
yaptigimizda eski DOP’u iade edecegiz. Yeni uygulama yaptigimizda DOP alma
dedigimizde kamulastirilan parselin alani iade edilen miktar kadar artar. Bu durumda
ne yapmaliyiz? (Hagim)



CEVAP) Geri donusum yapilirken; daha 6nce kesilen DOP miktari bu parsele eklenir
ve yeni uygulama yapilirken de diger parsellerden kesilen oranda DOP kesilir...

Kamulagtirilan parselden DOP niye kesilmiyor?

isin mantigina bakalim; 1000 m2 parsel uygulamaya giriyor %40 DOP kesiliyor ve 600
m2'lik parsel veriliyor. Bu 600 m2'lik parsel il Ozel idaresi tarafindan kamulagtiriliyor.
Geri dontsum yaplilirken ilk uygulamada DOP olarak kesilen miktar eklenerek ilk hali
olan 1000 m2'ye getiriliyor ve yeni bir uygulama yapilirken; "kamulastirma" nedeniyle
bu parselden DOP kesilmiyor, dolayisiyla 1000 m2 imar parseli veriliyor...

Simdi ne oldu? ... Il Ozel idaresi 600 m2 yer kamulastirdigi halde 1000 m2 yere sahip
oldu. Bu dogru bir sonu¢ mudur?... Haksiz zenginlesme yok mudur?...

Bir diger husus; uygulama sahasi kuguk bir saha olsun. Bu sahadaki imar parsellerinin
bUyuk bir cogunlugu (6rnegin %60 ya da daha fazlasi; o mevcut imar parselleri hali ile)
kamulastiriimis olsun; bu uygulama iptal edilip yeni bir uygulama yapilirken, eger
kamulastirilan parsellerden DOP kesilmeyecek oldugunu dasunun!!! Yeni uygulamaiile
olugsan parsellerin tumunu kamulagtirma yapan kuruma vermek durumunda
kalacaksiniz. Uygulama sahasinda yer alan diger parsellere karsilik verilecek parsel
kalmayacak.

Hatta ilk uygulama ile olusan parsellerin %60'tan fazlasi kamulastiriimis ise durum
daha da vahim olacak; uygulama sahasinda yer alan diger parsellere yer
veremeyecegdiniz gibi, kamulastirmay! yapan kurumun hak ettigini distindugunitz
parselleri bile tam veremeyeceksiniz... Biraz komik degil mi?

Ornegi abartmissiniz diye diistnebilirsiniz ama teorik olarak dogru degil mi? ... O
nedenle de en basta soOyledigim gibi; uygulama sonrasi olusan imar parseli
kamulastiriimis olsa da, geri dontisum yapilirken; daha énce kesilen DOP miktari bu
parsele eklenir ve yeni uygulama yapilirken de diger parsellerden kesilen oranda DOP
kesilir. ... (hkocak)

262 — KISMEN UYGULAMAYA GIREN PARSELIN GERi KALAN KISMINDA
ISLEM YAPILMASI

SORU) Kismen 18’inci madde uygulama sahasinda kalan parsel kadastro ayirma capi
ile ayrilmistir. Ancak uygulama disinda kalan tasinmazin tapu kayitlarinda da "imar
Duzenlemesine Alinmistir" serhi bulunmaktadir. Vatandas uygulama disinda kalan
kisimda 15 ve 16’'nci madde uygulamasi yapmak istiyor ama tapuda imar duzenleme
serhi oldugu igin islemin yapilip yapilamayacag! konusunda fikriniz nedir?

Serhi kaldirtmak mi gerekir yoksa islemi yapmak uygun mudur?

Bu arada 18’inci madde uygulamasi da mahkeme karari ile iptal edilmis ve geri
donusum icgin tapu muduarlugline gonderilmigtir. Yeniden uygulama yapilacak ve
dizenleme siniri degismeyecektir. (hmokn)

CEVAP) Konu biraz ¢ok boyutlu gértnuyor;

— Parsel kismen uygulama girmis geri kalan Gzerinde halen belirtim varsa; belirtim
kaldinlarak vatandasin talebinin yerine getirilmesi gerekir.



- Uygulama iptal edilmis tapu mudurlugune gelmis. Eger yeni bir uygulama hentz yok
ise; geri donusumle birlikte parsel ilk haline geldiginde, daha sonra yapilacak yeni
uygulamanin sinirinin nereden gegecegi dikkate alinmaksizin talep yine kargilanabilir.
Cunku, talebi karsiladiginizda, yeni uygulama yapilirken bu parsellerin de uygulama
sahasinda kalmasi bir seyi degistirmez, yalnizca DOP kesintisi yapilirken, 15, 16
uygulamasi sirasinda eksilen miktar dikkate alinacaktir.

- Eger geri donusumle birlikte yeni uygulama da birlikte gelmisse; o zaman bu islemin
sonuclanmasini beklemekte fayda vardir... Ama geri dontsumle birlikte yeni uygulama
da birlikte geldigi halde, (sinir biraz degismesine ragmen) su an talep edilen kisimda
olugsacak parselleri digarida birakiyorsa, yine talebin kargilanmasi mumkundur.
...(hkocak)

263 — %40’ ASAN DOP iCIN VATANDASIN BAGIS YAPMASI

SORU) 18’inci madde uygulamasinda DOP %40 astigi igin; "asan miktari belediye
vatandasa bagis yaptiriyor (bedelsiz kamulastiriliyor)"

Encumen kararinda DOP’un %40'1 astigi projede P ile gosterilen alanin 3194 sayili
Imar Kanunu 13’Uncl maddesine istinaden ..... belediyeye bedelsiz terkin edilmesi diye

geciyor.

Yani beyanname duzenlenip park sicilinden terk dusunceler kismina da 13’Uncu
maddeye istinaden terk yaziliyor. Bu sekilde uygulama dogru mudur? (uyilmaz)

CEVAP) Uygulama sahasi igerisinde DOP orani %40'l agiyor. Asan miktar kadar, bir
vatandag parselinden bedelsiz terk ediyor, yani uygulama sahasinda yer alan ve
DOP'tan karsilanmasi gereken tesis icin kullanilmak Gzere terkte bulunuyor. Tamam,

olabilir.... "... park sicilinden terk duslnceler kismina da 13’Uncli maddeye istinaden
terk yazihyor. ..." ifadesini pek anlayamadim.

Terk edilen kismin parkta kullanildigindan ve de parkta kullanildigi gerekgesiyle boyle
bir ifade kullaniimis oldugundan mi bahsediyorsunuz? Eger dogru anladimsa bdyle bir
belirtimin yerinde oldugunu disunudyorum. CUnkd daha sonra bu uygulamanin iptali
s0z konusu olursa, bu belirtim nedeniyle, terk edilen kismin geri donisumunun, terki
yapan malike donmesi saglanmis olur. O nedenle yerindedir. ... (hkocak)

264 — iIKINCi UYGULAMADA KOP KESINTISININ YAPILMAMASI

SORU) Bir kismi daha 6nce imar uygulamasi gérmemis ve bir kismi daha 6nceden
imar uygulamasi yapilmis bir alanda tekrardan imar uygulamasi yapiyoruz. Eski KOP
parsellerini, (KOP oranini 0 alarak) suan ki kop parsellerine tasirsak bir sikinti ile
karsilasir miyi1z? Sordugum soru ile alakall bir kanun veya ydnetmelikte bir madde
mevcut mudur acaba? (alicanmrl)

CEVAP) Daha once bir kisim parselde 18 uygulamasi yapilmis ve de bir ya da daha
fazla KOP parselleri olusturulmus... Simdi, dnceki uygulamaya tabi parsellerle birlikte,
uygulamaya ilk defa giren parseller birlikte yeni bir uygulamaya tabi tutuluyor... (KOP'u
sifir alarak dediginize gore), o uygulama alaninda daha dncekilere ilave KOP parseli
olusmuyor. Dolayisiyla, uygulamaya ilk defa giren parsellerden KOP parselleri igin
herhangi bir (sizin tabirinizle kesinti) hisselendirme yapmadan olur mu? Sorunuzdan
bunu anladim.



Kisa yolda sdylemek gerekirse, en iyisi sizin onediginiz sekilde yapmaktir. Teorik
olarak dogru olup olmadigi tartigilabilir. Zira KOP parseli de olsa yeni bir uygulamaya
tabidir. Dolayislyla yeni uygulama sonrasinda KOP parseli igin; uygulamaya yeni tabi
olan kadastro parsellerinden, daha 6nceki uygulama ile olusmus imar parsellerinden
ve eski KOP parselinden; yeni KOP parseli i¢in hisselendirme yapmak gerekir seklinde
de dusunulebilir. (Boyle olursa eski KOP parselindeki hisselerden, yeni KOP parseline
giden disindakiler igin yeni imar parselinden yer vermek gerektigi gindeme gelecektir.)

Yani, sizin onerdiginiz teorik olarak tartismaya acik olabilir ama aksine hareket
edildiginde de iginden ¢ikilamaz bir hesabin igine girilmis olur. O nedenle de en iyisi
kendi 6nerdiginiz sekilde hareket etmektir. ... (hkocak)

265 — DOP ORANININ MiNUMUM NE KADAR OLMALIDIR.

SORU) 3194 sayili imar Kanunu 18’inci maddesine istinaden yapilan imar uygulamasi
esnasinda ¢evrede dizenlemeye aciimamis alanlar varken DOP %0,017 kadar az bir
oranda birakilabilir mi? (betul)

CEVAP) DOP orani %0,017 olarak belirlenmis, dogru mu? ... Oncelikle DOP
kesintisinin en fazla ne kadar olacagi konusunda bir sinir var ama en az ne kadar
olaca@i konusunda bir sinir bulunmamaktadir. Ancak, bilindigi tzere uygulama birim
en az bir imar adasi biriminde olmasi gerekir. Ayrica uygulama siniri gegirilirken de yol
(imar yolu) ekseninin esas alinmasi gerekir. imar yolu ekseni dikkate alindiginda da
DOP oraninin belirttiginiz oranda kalmamasi gerekir. ... (hkocak)

266 — YOL GENISLIGi PLANA UYGUN BIRAKILMALI

SORU) imar planinda yol genisligi 10 metre olarak belirtilen yerde kadastro parselleri
arasi 9.50 metre geliyordu. Bu alanda uygulama yapilirken kadastro sinirina gore imar
parseli olusturuldu. Ve su anda bu yolun genigligi 9.50 metre geliyor. Vatandas yol
genisligi 10 metre olmadi§i icin dava agacagim dedi. Sizce bu yanlis mi? (gs44)

CEVAP) Belediye olarak imar planini yapan da sizsiniz, uygulayan da. Siz uygulama
yaparken, vatandasin kadastral olarak olusmus parselini degistirmeme gibi iyi niyetle
hareket ettiginiz anlasiliyor. Ama sonugcta bir imar plani var ve onun uygulamasi s6z
konusu... Imar plani yol genigligini 10 metre derken, siz 9,50 metre alirsiniz, kimse
itiraz etmez, gecger gider. Ama itiraz eden varsa, dava agarsa hakli c¢ikar diye
dagunuyorum. ... (hkocak)

267 — GERi DONUSUM iLK TESCILLI YUZOLCUM DEGERI iLE OLUR

SORU) 1996 yilinda bir imar uygulamasi yapilmis ve uygulamada tapu alani 155 m2
iken uygulamaya 156 m2 ya da bugun gibi 1-2 m2 farkli olarak uygulayama girmis
buna goére dagitim yapilmistir. Ancak bugin bu uygulama iptal edildi, geri dontisum
ciltteki alanlara gore yapilip daha sonra alan duzeltmesi mi yapilir yoksa dogru alanlara
gore mi donusum yapilir? (gs44)

CEVAP) Parseller, tapu kutugunde yazan degeri ile uygulamaya girmelidir. YUzolgim
hatali ise dncelikle dizeltme yapilip, tapu kitugune yazildiktan sonra uygulamaya
alinmalidir. Parsel, tapu kiatiglinde yazan dederden farkli bir dederle uygulamaya
girerse Danistay bunu bozma sebebi saymaktadir.



Sizin orneginizdeki parsel; tapu kutugunde 155 m2 iken, 156 m2 olarak uygulamaya
girmesi hatali bir durumdur... S6z0 uzatmayalim; uygulama éncesinde tapu katiginde
yazan de@ere donus yapilmalidir. ... (hkocak)

268 — UZERINDE OKUL BULUNAN TASINMAZDAN DOP KESILIR Mi?

SORU) Yapilasmanin oldugu bir alanda 18’inci madde uygulamasi yapmak istiyoruz.
Uygulama alaninda Milli Egitime Bagli ilk ve orta ogretim tesisleri var ve taginmazlar
Uzerinde okullar mevcut. Maliye Hazinesine ait bu taginmazlar Milli Egitime tahsis
edilmis. Simdi uygulamada bu alanlar nasil iglem goérur? Uygulamaya Hazine
tasinmazi olarak girip DOP kesilmesi mi gerekir? Yine ayni alanda saglik tesis alanlari
mevcut ve sadlik tesisleri yillardir faaliyet gosteriyor bu alanda. Bu tasinmazlarda iglem
nasil gergeklesir? Son olarak duzenleme sahasindaki tum tasinmazlarda KOP
alinmasi zorunlumudur? (hmokn)

CEVAP) 18 uygulamasi yapilacak olan yerlerde DOP'tan ya da KOP'tan karsilanacak
alanlar o alan iginde zaten var ve uygulama sonrasi da yani kalacak tesisler varsa nasil
islem yapilacagi konusunda farkl uygulamalar bulunmaktadir...

Bence en dogrusu; DOP'tan olusturulacak olan okul yeri o saha iginde var ve
uygulama sonrasinda aynen kaliyorsa, Uygulamaya girdi-¢ikti yapilmali ve o yer igin
DOP kesintisi yapilmamalidir. (Yani bir nevi uygulama disinda tutulmus gibi islem
yapilmalidir.)

a1t

"Saglik ocagi" gibi KOP'tan olusturulacak tesisler de zaten yerinde var ise, onlar icin
de ayni islem yapilmalidir. ... Uygulama sahasi icerisinde yer alip da DOP kesintisi
yapilan batun parsellerin, yuzolgcumleri oraninda, KOP parseline dahil edilmesi gerekir.
... (hkocak)

269 — UYGULAMA SONRASI PLAN DEGISILIGI VE IMAR YOLLARININ iHDASI-1

SORU) Bir bolgede 18inci madde uygulamasi yapilmigs daha sonra imar plan
degisikligi olmustur. Plan degisikliginden sonra bazi yollar kapanmig, vatandas yeni
plana gore 15 ve 16 uygulamasiyla tevhit ve ifraz yapmak istiyor ve kapanan bu
yollarda tevhit ifraz alaninin iginde kalmaktadir. Kapanan bu yollar ihdas edilebilir mi?
indas edildikten sonra vatandasa satiimasi mimkiin mi? (hmokn)

CEVAP) 18 uygulanmis bir yerde dogan ihtiya¢c nedeniyle yeni bir plan degisikligi
yapiliyorsa, ikinci uygulamada DOP kesilmemesi gerekir. Yani vatandasa verilecek
parselin yuzolgumunun kugulmemesi gerekir. Bunun saglanmasi ise orada ikinci bir 18
uygulamasi ile mimkundur. Eger vatandas 18 uygulamasini beklemeden 15 ve 16'nci
maddeler geregince terk iglemi yaparsa, eksilen miktarini talep etme hakki olmayabilir.
O nedenle de 18 uygulamasini beklemeleri gerekir. Ama ...

Ama, vatandasg, eski ya da yeni plan olsun, bir ev yapmak istiyor, kesinlesmig yeni bir
plan varken, bu plandaki parsel olusmadan yapi izni verilmeyecek, yapi izni igin o
parselin olusmasi zorunlu duruma gelecektir... (Vatandas iki arada bir derede
kalacak)... iste burada; belediyeye gérev diismektedir. Belediyenin iyi niyetli bir sekilde
vatandasin yola terk edilecek miktar kadar yeri, ihdastan bedelsiz kargilamasi gerekir...
Gerekir diyorum ama bunu mecbur anlaminda sdylemiyorum, vatandasa sorumluluk
duymak anlaminda soyluyorum.



Egder belediye, boyle bir mecburiyetim yok, parseldeki yuzolgum olarak hakkinizin
muhafaza edilmesini istiyorsaniz, 18 uygulamasinin yapilmasini bekleyeceksiniz
derse, o zaman vatandas magdur duruma duser. Ya ev yapmaktan vazgecer ya da
eski imar parselinden 15, 16'ya gore terk yaptirarak, ihdas edilen kismi satin almak
durumunda kalir.

Belediyenin, vatandasi magdur etmemesi, 15 ve 16 geregince yapilacak terkler
nedeniyle olacak kayiplari, yukarida da bahsettigim gibi karsilamasini oneririm.
... (hkocak)

270 - UYGULAMA SONRASI PLAN DEGISILIGI VE IMAR YOLLARININ iHDASI-2

SORU) ..... Bu yola terk edilecek miktar kadar yeri, ihdastan bedelsiz kargilamasi
konusunda encumen kararinda mi belitme yapacak yoksa, ihdastan gelen kisim
belediye muilkiyetine gegecegi icin meclis karari mi gerekir? (hmokn)

CEVAP) Ortada bir ihdas var, ihdas da belediye adina olur, diye disinmemek gerekir.
O eski imar yollari, yeni plan geregince olusacak yol, park, ... gibi tesisler igin
kullanilmasi gereken yerlerdir. O nedenle de; bu durumdaki yerler 3194 sayili imar
Kanununun 17'nci maddesinde bahsi gegen artik parsel niteliginde ele alinip belediye
meclisi kararina gerek olmadan, encimen karari ile halledilmesi gerekir.

Bu kararda, plan degisikliginin varligindan, 18'inci madde geregince ikinci bir DOP
kesintisinin yapilamayacagindan, bu kurala aykiri disecek sekilde vatandasi magdur
etmemek amacuyla, ... gibi ifadelere de yer verilebilir. ... (hkocak)

271 — YOLDA KALAN BIiNANIN DURUMU

SORU) Bir adet yapi var 2981 sayili Yasa ile ruhsatlandiriimig, ruhsatlandirildiginda
imar plani yokmus ama daha sonra imar plani yapiliyor ve 18. madde uygulamasi
yapiliyor ve bu yap! yolda kaliyor simdi ise mahalleli bu yapinin yikilmasini istiyor
belediye burada nasil bir yol izlemeli (bina suan kullanilmamakta ve ruhsati besihane
olarak alinmis). (haritaci_45)

CEVAP) Bir Yargitay karari; "Baska parsel lzerinde kalan yapilarin bedelleri parsel
sahiplerince yapi sahibine édenmedikge ..... bu yapilarak eski sahipleri tarafindan
kullaniimaya devam eder. ..." seklindedir. Sizin érneginizde bina kullaniimiyor ama
bedeli 6denmedigi surece de o bina Uzerinde, inga edenleri hakki bulunmaya devam
ediyor. Dolayisiyla, belediyenin o binanin bedelini 6demek suretiyle yikimini
gerceklestirebilecegini dusunuyorum. ... (hkocak)

272 — UYGULAMANIN iKiNCi KEZ iPTALI VE GERi DONUSUM

SORU) Daha 6nce geri donlisum yapilan yere (yeni uygulama yapiliyor) mahkeme
tekrardan geri déniisiim karari veriyor. ikinci geri déniistimden énce parsellerden bir
kismi islem goruyor (tevhit, parktan ihdas vs. gibi). Bu durumda ikinci geri déntusim
nasil uygulanir. Yapilan tevhid ve ihdas iglemi hikimsuz mudur? (KADASTRO72)

CEVAP) Birinci geri déniisim ile ikinci geri déniisiim birbirinden bagimsizdir. ilk
uygulama yapiliyor, iptal edildigi igin parseller eski haline doénlyor. Sonra ikinci
uygulama yapihyor, bu ikinci uygulamanin artik birinci uygulama ile herhangi bir bagi



yoktur. Yani ilk iptal ile ikinci ya da Uguncu iptaller birbirinden tamamen bagimsiz ama
tamamen ayni kurallar tabidirler. ilk uygulanin iptalinde (uygulama sonrasi yapilan
ifraz/tevhit, ihdaslar icin) geri donusumde nasil hareket edildi ise, ikincisinde,
Ucglncusunde de ayni hareket edilir... Evet, uygulama sonrasinda yapilan tevhit/ifrazlar
ile olusturulan parsellerde otomatikman hukumsuz kalir. ... (hkocak)

273 — KONUT ALANINDA KALAN PARKIN iHDASI

SORU) Belediye adina kayitli ayni planlama bolgesinde A parseli ( 325.00 m2 ) eski
uygulama planinda konut alaninda yeni planda Park alaninda kalmaktadir. Belediye
adina ihdas edilecek B parseli 303.00 m2 eski planda Park alaninda yeni planda konut
alaninda kalmaktadir. A parselinin Parka terkine karsilik B parseli IHDAS edilebilir
mi? (fsalemdar)

CEVAP) Edilebilir... Verdiginiz érnek"Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi"nin 26'nci
madde, uUcluncu fikra (b) bendine uygundur. Dolayisiyla; esdeger vyer
olarak(A)parselinin park olarak ayrilmasi karsiliginda, park olan yer(B)parseli olarak
ihdas edilebilir. ...Huseyin KOCAK

274 — DOP’'TAN KARSILANAN “KARAKOL”UN DURUMU
SORU) DOP'tan mi1 KOP'tan mi karsilanmasi gerekir.

DOP, uygulama sahasinda olusturulan;

— MEB’e bagl ilk ve ortadgretim kurumlari,

—Yol,

— Meydan,

— Park,

— Otopark,

— Cocuk bahcesi,
— Yesil saha,

— Ibadet yeri,

— Karakol,

— Pazar yeri ve toplu tasima yeri,

Dop'tan  karsilanan  karakol yerleri sadece Igigleri Bakanligi Emniyet Genel

Mudurligu tarafindan kullanilan alanlar midir.? mevzuatta bununla ilgili agik ve kesin bir kurala
rastlayamadim. (orhandal)

CEVAP) 18inci maddede sadece karakol olarak gegmekte ayrintiya da
giriimemektedir. Bashginiza bakilacak olursa; "jandarma karakolu da olur mu?" mu
demek istiyorsunuz?

Yazdigim gibi karakol konusunda herhangi bir 6zel belirtim olmadigindan; Tapu Kadastro idaresi
tarafindan islem yapilabilmesi igin; uygulayici Idare tarafindan o yerin "karakol" oldugunun
belirtiimesi yeterlidir, diye digtntyorum. ... (hkocak)



275 —18 UYGULANAN YERDE iFRAZIN YAPILAMAMASI

SORU) 18’inci madde uygulamasi yapilan bir yerde tasinmazin ifrazi yapiliyor.
Belediyeden encimen karari aliniyor ancak dosya kadastro ve tapuda islem gérmuyor.
Yani sadece belediyenin encimen karari var ve 18’inci madde uygulamasi mahkeme
karari ile iptal ediliyor. Simdi alinan bu encimen karari ile igslem yapmak dogru mudur?
Yoksa geri ddonisimu ve yapilacaksa tekrardan 18’inci madde uygulamasini beklemek
mi gerekir? (hmokn)

CEVAP) Oncelikle18uygulamasi yapilip imar parselleri olusturulmus bir yerde ifraz
niye gerekiyor anlasiimiyor. Tapuda ve Kadastroda igslem gormeyenl18uygulamasi mi,
yoksa, ifraz icin alinan karar mi?18uygulamasi tescil edilmis, ifraz icin alinan karar
Tapu Kadastro idaresine gelmemis sayalim.

Daha o6nce de defalarca belirttigimiz Gzere,18uygulamasinin iptal eden kararin
muhatabi, o uygulamayi yapan idaredir. Yani Tapu ve Kadastro idaresi degildir. ilgili
idare (belediye) iptal isleminin geredi olan geri dénisim islemini yapmadigi
surece,18ile olusan parseller tapu kiatuglinde yasamaya devam eder ve de Uzerinde
yapilacak tasarruf nedeniyle Tapu Kadastrocu sorumlu olmaz.

Teorik olarak durum budur... Uygulama iptal edilmis olmasina ragmen ilgili belediye
(geri donlisumu yapmayip) o parseller igin ifraz karari veriyorsa vebali belediyenindir.
Tapu Kadastrocu, uygulamanin iptalini sifahi olarak bilse bile, belediyenin vermis
oldugu karar geregi islemi yapabilir. Ama sonrasinda, geri donusum yapilirken,
doénlsuimul yapan belediye icin ekstra bir zorluk daha ¢ikmis olur. O da belediyenin
bilecegi is. ...(hkocak)

276 — CAMi YERI VE DOP KESILMESI

SORU) imar uygulamasi yaptigimiz alanin igerisinde mevcutta camiler vardir bu
camilerin parselleri de Vakiflar Genel Mudurligu adinadir. Bu vakif parsellerinden DOP
kesintisi yapabilir miyiz yoksa DOP kesemiyorsak bunun dayanagi nedir? (kanun veya
mahkeme karari). (Hagim)

CEVAP) DOP kesilmemesi gerekir. ... Cunkl, zaten cami olan bir parselden
bahsediyorsunuz. O parsel imar uygulamasi sonucu ortaya gikacak duruma gore yine
cami olarak kalacagi muhakkaktir. DOP, uygulama sonrasi parsellerde olacak deger
artis1 karsiligi olarak kesilmektedir. (Bu husus Yargitay kararlarinda gecgmektedir.)
Halbuki, uygulama sonucu cami parselinde deger artigi diye bir sey s6z konusu
degildir. ...(hkocak)

277 — KAMULASTIRMA DAVASI OLAN YERDE UYGULAMA

SORU) S6z konusu parselin imar Kanunun gegici madde 4 goére terk dosyasl
hazirlayip encimen kararini alip dosyayi kadastroya gonderdik. Kadastro o parselin
mulkiyet sahibinin belediyeye kamulastirma davasini actigini mahkemelik oldugundan
mahkemenin sonucunun beklenip mahkemenin aldigi karara gore iglem tesis
edecegini belirtip dosyayi belediyeye geri gonderdi.

Sz konusu parselle ilgili mahkemenin herhangi bir kisitlayici serhi olmamasina ragmen kadastro
islem tesisini red edebilir mi?



Yasal olarak gegici madde 4 gore terkin iglemi yapilabilmesine ragmen mahkeme kararinin
beklenmesi gerekli mi? (SIYABEND)

CEVAP) Tamam, Mahkeme kararinin sonucu beklensin ama, kisi o parseli baskasina
da satmaya kalkabilir. O nedenle de mahkemesi sonuglanincaya kadar, Uguncu
sahislarin haklarinin korunmasi bakimindan tapu katugunuan "beyanlar" hanesine, o
yerin halihazirda imar planinda yolda kaldiginin ve davali oldugunun belirtiimesi
gerekir. ... (hkocak)

278 — EK.1 UYGULAMASINDA VATANDAS DILEKGESi GEREKIR Mi?

SORU) 3194 sayili imar Kanununa gére 18. madde icersinde Ek-1 maddesinin
uygulamasinda belediyenin encumen karari diginda vatandaglardan dilekge alinmasi
gerekli midir? Tapu tescil asamasinda tapu muduarligu vatandas dilekgesini gérmeli
midir? (zcagla)

CEVAP) 18 uygulamasiyla birlikte madde Ek.1 uygulamasi halinde encimen karari
diginda ayrica vatandaslarin dilekgesine gerek yoktur. ...(hkocak)

279 — YAPI iCIN IMAR PARSELI SARTI

SORU) Belediye imar uygulamasi sirasinda kisinin arsasi ile yan arsaya tevhit sarti
konuyor ve serh dusullyor. Her iki parselde de ev var. Evlerden bir tanesi yikim
asamasinda yeni insaat icin tevhit isleminin sonuglanmasi gerekiyor. Ancak diger
parsel sahibi isleme yanagmiyor. Ne yapilabilir? (0zIm35)

CEVAP) Yeni bir ingaat izni icin parselin imar parseli olmasi gerekir. imar parselini elde
etmek icin de sizin parsel ile komsu parselin birlesmesi gerekebilir. Parsel maliklerinin
rizasi ile imar Kanununun 15 ve 16'nci maddeleri uygulanarak tevhit (ve gerekiyorsa
ifraz) yapilabilir. ligilisi muvafakat vermedikge boyle bir tevhit yapilamaz... Ama eger
belediye imar Kanununun 18'inci maddesini uygularsa o zaman ilgililerin muvafakatine
gerek kalmaksizin imar parseline kavusabilirsiniz. ...(hkocak)

280 — MERANIN iMAR UYGULAMASINA TABi TUTULMASI

SORU) 18.madde imar uygulamasi yapmakta oldugumuz alanda bir adet mera parseli
bulunmaktadir. Bu mera parselinin bulundugu alan imar planinda konut alani olarak
ayrilmis. Bu parselin uygulamada durumu ne olacak. Nasil bir yol izlememiz gerekir.
Bunun proseduru nedir? (Hagim)

CEVAP) Meralarin imar uygulamasina tabi tutulabilmesi icin &ncelikle (valilik
tarafindan) tahsis amacinin degistiriimesi gerekir... Tahsis amaci degistikten sonra, o
yer hazine tagsinmazi olarak uygulamaya girer. Diger parsellerden kesildigi oranda
DOP kesintisi yapilir ve kalan kisim igin olusturulan imar parseli/parselleri hazine adina
tahsis edilir. ... (hkocak)

281 — TRAFO YERI iLE ILGILi YAPILACAK iSLEM

SORU) Uygulama sahasi igerisinde imar planinda trafo yeri bulunmaktadir. Trafo
yerinin KOP'tan karsilanmasi gerektigi belirtiimistir. Ancak bu uygulamada trafo yeri
olarak ayrilan yerdeki kadastro parseli TEDAS tarafindan kamulastiriimistir ve tapu
katiginde TEDAS adina “Trafo Binasi Yeri” olarak kayithdir. Bu durumda nasil bir yol
izlenmesi gerekmektedir? (emiroglu51)



CEVAP) Trafo yeri zaten TEDAS'In yeri ise, uygulamada o parsel girdi, ¢ikti yapilir.
(DOP kesilmez, KOP'a pay veriimez. Ayrica KOP'tan da olusturulmaz.)... Eger trafo,
TEDAS'In parselinin bir kismina rastliyorsa, o kisim butunden ayrilarak yine
uygulamaya girdi-¢ikti yapilir, parselin geri kalan kismi, uygulamaya dahil diger
parsellerden farksiz olarak uygulamaya dabhil edilir. ... (hkocak)

282 — YOLUN ESDEGERI OLARAK PARK YERIi AYRILMASI

SORU) Plan tadilati ile kapanan bir yol var ancak yapilan plan tadilatinda kapanan yola
karsilik belediye tarafindan ayni alanda park yeri olarak esdeger alan verilmek
isteniyor.

Kadastro mudurligu olarak biz esdeger alanin yoldan olmasi gerektigini ifade ettigimiz
halde belediye diretiyor burada nasil bir vyol izlememiz gerekir?
Belediye, yolun ve parkin da kamuya terk edilmig alan oldugundan esdeger alan olarak
yol yerine park olarak esdeger yer verecegdini ifade ediyor. (atay_bekir)

CEVAP) Benzeri bir soruya daha o6nce su sekilde cevap vyaziimistir.
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 26'nci madde Gclincl fikra (b) bendi; "imar
planinda yer alan yol hari¢ sosyal ve teknik altyapi alanlarinin ve kamuya ait sosyal ve
kiiltiirel tesis alanlarinin kaldirilabilmesi veya klicliltilmesi ancak bu tesislerin hitap
ettigi hizmet etki alani igcinde esdeger yeni bir alanin ayrilmasi suretiyle yapilabilir.
..... "seklindedir.

Esdeger yer konusunda, diger tesisler igin esdeger yerin ayrilmasi zorunlu iken,
Yonetmelikte, yollar konusunda daha esnek bir duzenleme yer almaktadir. Daha 6nce
de; iki imar adasindaki yollarin ihdas edilebilecegine dair TAU Genel Mudurlaginin
gorus yazilari bulunmakta idi.
Diger taraftan; Danistay'in kararlari da, yetkinin belediyede oldugunu, Tapu Kadastro
idaresinin miidahale yetkisinin olmadigi dogrultusundadir... Ifadenizden Tapu ve
Kadastro Mensubu oldugunuz anlasiliyor... Konunun boylesine muallak yonleri varken,
yetki belediyededir demekten baska secenek kalmiyor. ...Huseyin KOCAK

283 — HAZINE TASINMAZINDAN YOLA GIiDEN KISMIN TESCILIi

SORU) 18.madde Uygulamasi 1996 yilinda yapilmis DOP (yuzde 20) olan mulkiyeti
Hazineye Spor Alanina ayrilmis olan bir yerin daha sonra plan degisikligi ile bir kismi
yol ve parka ayriimig olan kisimlari 15 ve 16’nci maddeye istinaden ifraz edilip Hazine
adina tescil olabilir mi, bedelsiz terki yapilabilir mi? (m.suslu)

CEVAP) Konuya teorik olarak baktigimizda olmaz gibi gérinuyor. Nasil ki vatandag
parselinden yola, parka yapilan terkler tescil edilmiyorsa hazine tagsinmazi da tescil
edilmemesi gerekir. Hazine de tipki herhangi bir vatandas misali 18 uygulamasini
beklemesi gerekir.

Ama bazi uygulamacilar tarafindan Hazineye ayricalik taninip tescili yapilabilmektedir.
Boylesi tescilin yapilmasindan herhangi bir vatandasin menfaati zedelenir mi?Hayir.
Zaten plan degisikligi nedeniyle daha sonra yapilacak olan ikinci uygulamada yeni bir DOP kesintisi
yapilmayacaktir. O nedenle de sonug olarak bahsettiginiz yol ve parka giden kisimlarin Hazine
adina tescil edilmesi halinde pratikte hig bir zarara sebebiyet vermeyecektir. ... (hkocak)

284 — SUYULANDIRILMIS PARSELE 31/b SERHININ AKTARILMIS OLMASI
SORU) Suyulandirma yapilmis bir sahada ilgili parsele irtifak haklari ve 31/b serhleri
aktarilmis. Bu serhler ifraz yapmama engel midir ya da ifraz sonucu olusacak
parsellere dagitilabilir mi? Yoksa bu serhlerin bir sekilde baska bir yere aktariimasi mi
gerekli? Nasil bir yol izlemeliyim? (a.atmaca)

CEVAP) Suyulandiriimis parsele31/bserhinin aktarimi énemlidir. Bir parsel tzerinde
31/b serhi varsa, o parselin kayith maliki o parsel Uzerinde artik herhangi bir iglem
yapamaz.31/bserhi konmasi (buna bagli olarak yeni parsel aktarilmasi) demek o
parsel ile ilgili haklarin kamulastirmayr yapan kuruma gec¢mesi demektir.



Bahsettiginiz parselde malik kim gorunuyor, 31/b serhi hangi kurum adina konmusg
dikkat edilmesi gerekir. ... (hkocak)

285 — KAPANAN YOPLUN DOP HESABINA ETKISi

SORU) "Danistay Altinci Dairesinin yerlesik kararlari da; parselasyon islemi yapilirken
dlizenleme alaninda kapanan kadastral yollarin bulunmasi durumunda diizenleme
ortaklik payinin, kamu alanlarina ayrilan yerlerden bu kapanan kadastral yollarin
diustlmesinden sonra hesaplanmasi ve dlizenlemeye giren parsel maliklerinden bu
miktarin alinmasi suretiyle sahis arazilerinden daha fazla oranda dlizenleme ortaklik
pay! kesilmesine yol agciilmamasini 6ngérmektedir"denilmektedir.

— Uygulama dosyasinda kadastro parselleriyle yeni olusan imar parselleri
cakistirildiginda kapanan yol parcalari bulunmaktadir.

—DOPO hesaplanirken dizenlemeye giren toplam alandan (toplam alana kapanan yol
parcalari dahil degil.) yeni olusan imar parselleri alani ¢ikarilarak ortak kullanim alani
hesaplanmistir. Burada anlatmaya galistigim Kapanan yol alanlari ne ihdas edilmis ne
de DOPO hesabinda bu alanlarin bahsi ge¢mistir. Uygulama sanki bu alanlar hig
yokmus gibi yapilmigtir.

—Kapanan yollar ihdas edilmeyip kapanan yol olarak dizenlemeye giren toplam alana
dahil edilse ve kapanan yol alanlari ortak kullanim alanindan dusulerek DOPO
hesaplanmis olsa yine simdiki dop oranina ulasilacaktir (hesapta degisen bir sey
olmayacak)

— Hesabi etkilemeyen bir durum oldugu icin uygulamaya bu sekilde (kapanan yol
parcalari hic yokmus gibi) devam etmemizde bir sakinca var midir? (DILBIRLIGI)

CEVAP) Sorunuzu defalarca okudum, yine de tam anlayabildigimden emin degilim.
Kapanan yol derken siz tam olarak neyi kastediyorsunuz? Kapanan yol olarak, imar
planinda tescile tabi parseller icinde kalan yollari mi kastediyorsunuz? Sizin
ornegdinizde, imar planina gore yapi adalarina denk gelmeyen kadastral yollar kapanan
yol tanimina girmemekte midir? Boyle dederlendiriyorsaniz o kisimlarin DOPO ile
baglantisini nasil kurabilecegiz?

GCok karisik hesaba gerek yok. Danistay kararlarindan c¢ikan anlami rakamsal olarak
orneklendirecek olursak;

Dizenleme alani 100 birim olsun. (Buna kadastro parselleri ve tim kadastral yollar dahildir.).
Bunun 90 birimi kadastral parsel 10 birimi ise kapanan yol olsun. (Plan dahilinde kalan tim yollar
imar planina gore yapi adasina ya da imar yoluna denk gelmis olsun fark etmez hepsi kapanan yol
demektir.)

Plan uygulamasi sonucu olusacak (DOP ile olusturulacak) alanlarin toplami 40 birim olsun.
DOP'tan olusturulacak 40 birimin 10 birimi yollardan karsilanir. Geriye 30 birime ihtiyag kalr.

(Dizenleme sahasinin toplam yiizolgima 100 birim idi, ama bunun 10 birimi yol oldugu ve
dogrudan kamusal alanlar i¢in kullanildigindan, DOP kesilmesi gereken birim 90 kalacaktir.

DOPO = 30 / 90 = %33,333333 olarak hesaplanir. ... Sizin hesabiniz sanki biraz
karisikti. ...(hkocak)

286 — UYGULAMANIN iPTALi GERi DONUSUM VE YENi UYGULAMA



SORU) 18’inci madde uygulamasi sonucu Tapu Mudurligi'nde tescil olmus bir parselle ilgili
olarak, idare Mahkemesi s6z konusu imar uygulamasi igin yiriitmeyi durdurma karari verdi. idare
Mahkemesi'nin yuritmeyi durdurma kararina istinaden, Blylksehir Belediyesi encimenince ilgili
parsele iligkin geri dénds islemi igin karar alinmigtir.

Ancak, alinan karar sadece parselin ilk haline déntsiuni kapsamakta, geri dénlis sonucu yeni bir
uygulama plani hazirlamamaktadirlar. Bu durumu da idare Mahkemesi'nin kararinda, yapilan imar
uygulamasinin iptalini degil sadece durdurulmasi yoniinde karar alinmasi olarak belirtmektedirler.
Bu durumda Mudiirliik olarak Biylksehir Belediyesi'nden gelen geri donls dosyasinin yapilmasi,
yeni bir uygulama i¢cermediginden uygun bulunmamaktadir. Bu durumda MUudurlik olarak
gonderilen dosya uygun bulunmamakla birlikte mahkeme kararinin uygulanmasi yoninde nasil bir

yol izlenmelidir. (SerkanA)

CEVAP) Sondan basglayacak olursak; Mahkeme kararinin geredini yerine getirme
gérevi Tapu Kadastro idaresine degil, uygulamay! yapan Idareye aittir. Idare de
geregini yapmis ve geri donusumu gergeklestirmis. Yeni bir uygulamayi neden zorunlu
tutuyorsunuz? Cunkl, Genel MudurlGgin talimatlari o dogrultuda. Ama geri
cevirdiginizde Idare (belediye) vyargiya gittiginde, dava belediye Iehine
sonuglanmaktadir. Yani bir uygulama durdurulmussa (ya da iptal ediimigsse) idareyi
baglayan taraf o uygulamayi geri déndidrmektir. Yeni bir uygulama yapma zorunlulugu
bulunmamaktadir. Tapu Kadastro idaresinin, belediyeyi, geri déniisiim sonrasi yeni bir

uygulama yapmaya, zorlama yetkisi bulunmamaktadir.

Ama su var ki; zemindeki olusumlar nedeniyle geri ddntstimun fiilen mimkdn olmadigi durumlarda
geri déniisiimle birlikte yeni bir uygulamanin yapilmasi da uygun olur. Tapu ve Kadastro idaresi
olarak bunu ancak bir tavsiye seklinde isteyebiliriz, zorlama yetkimiz bulunmamaktadir. Dolayisiyla,
belediyeden gelen geri dontsimi kabul etmemiz gerekir.
(Sitenin"MAKALELER"kategorisi,"IMAR"sayfasinda,"PARSELASYONUN iPTALI VE GERI
DONUSUM"baslikl makale bulunmaktadir. Onu okumanizi dneririm.) ...(hkocak)

287 — HISSE GOZUMU iGCiN MUVAFAKAT

SORU) Hisse ¢d6zUmu yapilmasi planlanan bir imar uygulamasinda maliklerin ylizde
kacinin muvafakat vermesi yeterlidir. 160 malik var 130 malik muvafakat veriyor bu
sekilde hisse ¢ozumi yapilabilir mi? (deepimage)

CEVAP) Hisse ¢d6zUmu icin hissedarlarin timunidn muvafakati gerekir. ...(hkocak)
288 — 18 UYGULAMASI YAPILMADAN 15, 16 UYGUKLANABILIR Mi?

SORU) 3194 sayili imar Kanununun ilgili hiikiimleri, (imar Kanunu 23. Madde, Plansiz
Alanlar Tip imar Yénetmeligi 24. madde, 31.01.2000 tarihli ve 2023 sayili genelge)
imar Planinin; belediye enciimeni tarafindan onaylanan ve aski siireci tamamlanarak
tapuya tescil edilen Parselasyon Planlari dogrultusunda uygulamasinin yapilmasi
gerektigini hukme baglamistir. Ancak buna ragmen idareler imar uygulamasini
genelde imar Kanununun 15. ve 16. maddeleri kapsaminda yiriitmekte, ilgilisinin istegi
Uzerine kadastral parsellerin kamuya terki yapilarak, tasinmaza arsa statlsu
verilmekte ve ingaat ruhsati duzenlenerek, yapilasmaya gidilmesi saglanmaktadir.

Benim sorum bu asamada ortaya ¢ikiyor. Mevzuatta acik¢a 18. madde uygulamasi sonucunda
hazirlanacak parselasyon planlar {izerinden imar Kanununun 15. ve 16. maddeleri kapsaminda
uygulama yapilmasi gerektigi hiikkme baglanmisken idareler hangi yasal dayanakla direk 15. ve 16.
madde uygulamasi yapmak sureti ile arsa olusturmakta ve yapi izni verebilmektedir. (fuat1905)



CEVAP) Bu konularla ilgili daha dnce ¢ok soruya cevap yazdim. Ayrica bu Sitede yer
alan makalelerde de konuyla ilgili dederlendirmelerimi yazdim... EVET en dogrusu
oncelikle 18 uygulamasinin yapilmasidir. Ama ilgili idare bunu yapmiyor ya da
yapamiyor. Peki idare uygulamayi yapmadigl surece vatandas da hi¢ bir sey
yapamayacak durumda kaliyor... Bir diger husus da, 18 uygulamasi ile imar parselleri
olustuguna gore, daha sonra 15, 16'y1 uygulayarak hangi parseli olusturacaksiniz?

idare 18 uygulamasini hemen yapabiliyorsa sdylenecek bir sey olmaz ama idare bunu yapmadigi
sirece, birakin 15, 16'ya gore vatandas imar parseline kavussun. ileride 18 uygulanirken
belirlenen DOP oranina tamamlayan kadar da kesinti yapildigina goére 15, 16 geregince imar
parseline kavusanlarin o anlamda da bir avantaji yok. ... (hkocak)

289 — YOLA TERK SONUCU TESCIL EDILMiS YOLUN TERKINI - 1

SORU) Rizai ifrazla iki kadastral parselde parselasyon yapiimis fakat yol olan kisma
parsel numarasi verilip tapusu ¢ikarilmis. Parselasyonla olusturulan parseller konut
olarak kullaniimakta geometrik olarak yol seklindeki ve fiiliyatta da yol olan kisim ise
yaklasik 25-30 yila yakindir yol olarak kullaniliyor. S6z konusu parsel kamulastirma
davasi agmis? (SPARTACUS)

CEVAP) Konuyu anlatmissiniz ama sonug olarak neyi soruyorsunuz belli degil?

Herhangi iki parselde ya da tek parselde ifraz yapiliyor. Rizai dediginize gore 15, 16'nci maddeler
uygulanmis olmali. Parsel ifraz ile parsellere ayriliyor, bu islemde yol da var ve yola giden kisim
terk edilmesi gerekirken parsel numarasi verilerek tapuya tescil edilip tapusu da verilmis, éyle mi?

Yerin fiillen yol olmasindan ¢ok o kisimlar imar planinda ne goérinuyor ve de ifraz iglem, yapilirken
alinan enciimen kararinda o kisim igin ne denmis onlari da ortaya koymak gerekir. ... Sonra da
sorunuz ne? ... (hkocak)

290 — YOLA TERK SONUCU TESCIL EDILMiS YOLUN TERKINi -2

SORU) Hocam herhangi o iki parsel 1976 yilinda ifraz yapiimis yani 6785 sayili imar
Kanununa gore ifraz yapilmig. 1976 yilindaki uygulama imar planlarinda da yoldur yani
bu islemde yol da var ve yola giden kisim terk edilmesi gerekirken parsel numarasi
verilerek tapuya arsa olarak tescil edilmis. Yer hem fiilen hem de uygulama imar
planinda yoldur. ifraz dosyasinda belediye, kadastro ve tapu da enciimen karari yok
bulamadik.

Sorum su; hocam 3194 sayili Kanunun GECICi MADDE 4- “Kanunun yirirliige girmesinden énce
tapuda musterek giris olarak tescil edilip fillen kamu tarafindan yol olarak kullanilan tapu kaydi yol
olarak terkin edilmeyen gayrimenkullerin imar planinda kamu hizmet ve tesislerine ayrilanlari
belediye ve mucavir alan sinirlari icinde belediye enciimeni, disinda ise il idare kurulu karari ile
muvafakat aranmaksizin imar planindaki tahsis amacina uygun olarak tapuda terkin edilir.”
Demekte biz bu gegici madde.4 gére encimen karari alip terk ettirebilir miyiz. (SPARTACUS)

CEVAP) Gegici Madde.4'e bakilacak olursa bu terkin iglemini yapabilirsiniz. Ama bir
sekilde o yer kim adina tescilli ise haberdar edilmesi de gerekir... Siz bunu bir sekilde
saglamalisiniz. Ya da yapilan iglem tapu kitigune islendikten sonra, Medeni Kanunun
1019'uncu maddesi geregince Tapu Mduadurligtu tarafindan yapilmasi gerekir.
... (hkocak)

291 — IMAR PARSELI iLE MUKERRERLIK



SORU) Bir yerde imar uygulamasi sonucu mukerrerlik meydana geldiyse ¢6zum
nasildir? 1515 sayili Kanuna mi gidilir, yoksa 22’nci maddeye goére iptal mi
yapilir? (Fahri34)

CEVAP) Oncelikle mikerrerligin sebebi ne? Onu iyi tespit etmek gerekir...
Uygulamaya tabi kisim ile uygulama digi kisim daha 6nce de mukerrer ise uygulama
sonucu olugsan parseller de mukerrer olacaktir. Uygulama oncesinde mukerrerlik
yoksa, uygulama sonucu nasil olusmus? ... Uygulama yapilirken, uygulama sinirlari
disina mi tasiimis? Eger boyle ise o zaman 1515 sayili Kanunun uygulanmasi gerekir.

Egder uygulama oncesi mikerrerlik yoksa ve yapilan uygulama ile de uygulama siniri digina
tasilmamis ise mdikerrerligin olusmamasi gerekir. Buna ragmen mikerrer bir goérinti elde
ediliyorsa, bu gorinti orada miukerrerlik oldugunu géstermez. Siz uygulama sonucu olusan
parseller ile eski tarihlerde olusturulmus ve yeterli hassasiyete sahip olmayan pafta lzerinden
uygulama digi parselleri ayni altlik Gzerinde goéstermek istemezinden kaynaklanmig da olabilir. ...
Once miikerrerligin sebebini iyi bir sekilde ortaya koymaniz gerekir. ... (hkocak)

292 — 18 UYGULAMASINDA iHDAS iGiN ENCUMEN KARARI

SORU) 18 Uygulamasi yaparken ihdaslari bagis icin enciimen karari mi meclis karari
mi almak gerekir? (yusufkaradavut)

CEVAP) Uygulama kapsaminda yer alan yollari ihdas edip, sonra bagis formalitesine
girmek yerine; uygulama sahasindaki yollarin dogrudan DOP'tan karsilanan tesisler
icin kullanildigi ayni kararda (18icin verilen encimen kararinda) belirtmekle
yetinilebilir. ... (hkocak)

293 — YOLA TERKIN YENIDEN UYGULAMAYA ALINMASI VE DOP KESIMi

SORU) Elimde bir dosya var; vatandasin A parselinin tam ortasindan imar yolu gegmis
ve vatandas rizaen terk yoluyla parselin ortasindan gegen yolu kamu adina terk ederek
B ve C parseller olusmus, daha sonra imar plani degisikligi ile parselin ortasindan
gecen yol kaldiriimis ve 200 m2 yol alani belediye adina tescil edilerek eski A, yeni B
ve C parsellerin malikine satilmis ve tevhit islemi yapilarak tekrar parsel eski haline
donusmus.

Bu parselin bulundugu yapi adasinda 18’inci madde uygulamasi yapilacak olsa, yoldan ihdas
edilerek belediye adina tescil edilen ve eski malikine satilan parselden DOP kesintisi yapilir
mi? (fuat1905)

CEVAP) Cok ilging bir 6rnek... ise teorik olarak bakilacak olursa, vatandasin
parselinden bir kisim terk ediliyor ve geriye (B) parseli ile (C) parseli kaliyor. Bu (B)
ve (C) parsellerinden, dnceki terki, belilenen DOP oranina tamamlayacak kadar daha
kesinti yapilmasi gerekir. Yola terk edilip tekrar eski malike satilan kisma gelince; (her
ne kadar vatandas, Oncesi de bana aitti dese de, yola terk etmis, belediyenin
mulkiyetine gegmis ve vatandas da belediyeden bu yeri satin almis. Yani satin alinan
kisimda herhangi bir eksilme s6z konusu degil. (A) parseli tek par¢ca gorunse
de, DOP kesimi ile ilgili (tabiri yerindeyse) yamali bohg¢a misali bir duruma gelmis.

Sonu¢ olarak; (A) parselinin (B) ve (C) parsellerinden  gelen  yuzoélcimleri  igin;  dnceki
terki DOP oranina tamamlayan kadar daha kesinti yapilmasi, yoldan ihdas edilerek tekrar
vatandasa satilan kisimdan ise belirlenen DOP oraninin tam kesilmesi gerekir. ... (hkocak)



294 —-BEDELLI| YOLA TERK VE ENCUMEN KARARI — 1

SORU) 15 ve 16. maddeye gore yapilan yola terk isleminde encimen kararinda yola
giden kisminin bedelli veya bedelsiz terk yapildigi belirtiimesi gerekir mi? Bu sekilde
belirtiimemesinin sakincasi var midir? (BAHADIR0672)

CEVAP) Yola terk igsleminin bedelli mi, bedelsiz mi oldugunun énemi nedir? Once ona
bakmak gerekir... Onceki zamanlarda, eder bir plan degisikligi olursa, bedelsiz terkler
tescile konu yerlerde kalirsa terk edene geri doner seklinde islem yapilmakta idi. Plan
degisikligi halinde bu tur yerlerin geri ddnmemesi i¢in de belediyeler terkleri sembolik
bir fiyatla bedelli olarak gostermek yolunu se¢gmekte idi.

Ancak en son Anayasa Mahkemesinin kararina gore, malik yola terk islemini yapmissa artik o kisim
Uzerinde hak iddia edemeyecektir. Dolayisiyla terklerin bedelli ya da bedelsiz olmasinin da artik bir
fonksiyonu kalmamigtir. O nedenle de encliimen kararinda bdyle bir ifadenin yer almasinin da
herhangi bir fonksiyonu olmayacaktir. ... (hkocak)

295 -BEDELLIi YOLA TERK VE ENCUMEN KARARI - 2

SORU) O bdlgede daha sonra 18,madde uygulamasi yapilacak olursa bedelsiz terki
dikkate alarak DOP kesintimizi ona gére yapmamiz gerekir. Bedelli olarak terk
yapiimigssa kamulastirma gibi disunmemiz gerekir. Bu yuzden bedelli terk veya
bedelsiz terk  O6nemlidir diye dusunUyorum ve encumen kararinda
belirtiimelidir. (tekinharita)

CEVAP) Soylediginiz seyin Uzerinde durmak gerekir...

Terklerin bedelli mi, bedelsiz mi olacagi konusunda daha ¢ok geri donip dénmeyecegdi Uzerinde
yogunlastik. Dediginiz gibi daha sonra 18 uygulamasi yapilirken; bedelsiz terki bulunan
parselden, DOP oranina tamamlayacak kadar daha kesinti yapilmasi gerekirken, bedelli terklerin
Ucreti parsel maliki tarafindan alinmig oldugundan, 18 uygulamasi yapilirken, sanki hi¢ terki
yokmus gibi muamele gormesi gerekecedi seklindeki distincenizin mantikli  oldugunu
duguntyorum...

Bir uygulamaci olarak isin bu boyutunu da hatirlattiginiz igin tesekkir ederiz. ... (hkocak)

296 — HISSELI PARSELLERIN 18 UYGULANASINDA DAGITIM SEKLI

SORU) Ornegin (i¢ kadastro parseli imara giriyor. Her birinde (ger malik
bulunmaktadir. Her parselden birer malik alip yeni bir imar parseli olusturulabilir mi?
Yani imar parselleri olustururken tagsinmaz zemin olarak mi, malik olarak mi ya da her
ikisi de imara girer mi? (enes)

CEVAP) Sorunuz pek anlagiimiyor. "her parselden birer malik alip yeni bir imar parseli
olusturulabilir mi?" ne demek...

Siz sunu mu demek istiyorsunuz; Ug adet kadastro parseli uygulamaya giriyor. Her Ugl de (g
hisseli...

1 nolu parselin malikleri (A), (B), (C) olsun;
2 nolu parselin malikleri (D), (E), (F) olsun;

3 nolu parselin malikleri de (G), (H), (I) olsun.



Herhangi bir imar parseline (Ornegin); (A), (D) ve (G) sahislarini hisselendirebilir miyiz? Bunu mu
soruyorsunuz? ...

Sorunuz bu ise; olmaz...

1 nolu parsele karsilik hangi imar parselleri tahsis edilmigse, her birine (A), (B
) ve (C) sahislarinin hisselendirilmesi;

2 nolu parsele karsiik hangi imar parselleri tahsis edilmisse, her birine (D),
(E) ve (F) sahislarinin hisselendirilmesi;

3 nolu parsele karsihk hangi imar parselleri tahsis edilmisse, her birine (G),
(H) ve (1) sahislarinin hisselendirilmesi;

Gerekir. ... Eger sorunuz farkli bir sey ise, lutfen biraz agin. ... (hkocak)

297 -DOP ILE OLUSTURULAN PARK’A KARSILIK ESDEGER YER AYRILMASI

SORU) Belediyemiz imar sinirlari icerinde zamaninda imar Kanunu 18.madde
uygulamasi gergeklestiriimis olup uygulamasi sonucu park alani olugsmustur. Zamanla
vatandaglar park alninda ev yapip fiili durumda isgal etmislerdir. Belediye de daha
sonra bolgenin revizyon planini yapmig olup s6z konusu yeri park anindan ¢ikarip
konut alnina donudstirmustir. Vatandaslar ihdasla Belediyeden fiili yerlerin almak
istiyorlar. Kadastro midurliigii de park alaninin; imar Kanunu 18.madde uygulamasi
sonucu olustugu ve encumen kararinda es deger alanin belirtmesi gerektigini bildiriyor.

Belediye olarak biz de; Bélgenin Revizyon imar Planiyla olustugunu, eski plan gegerliligini yitirdigi
ve revizyonda es deger alan sartinin aranmadigini belirtiyoruz.

Sorum; 18. madde uygulamasi sonucu olusan PARK alanin, Revizyon Plani sonucu olusan ihdaslik
alan icin esdeger alan aranir mi? (SIYABEND)

CEVAP) Kadastrocular hakli... 3194 sayili imar Kanununun 18'inci maddesinin 3'Ginci
fikrasi; "Duzenleme ortaklik paylari, dizenlemeye tabi tutulan yerlerin ihtiyaci olan; .....
gibi umumi hizmetlerden ve bu hizmetlerle ilgili tesislerden baska maksatla
kullanilamaz" hukmundedir.

Yani DOP kesintisi ile olusturulan yeri baska amagla kullanamazsiniz. Ama yerini degistirmek
muUmkinddar. Nitekim bu konudaki dizenleme Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 26'nci
madde 3/b bendinde yer almaktadir. Kadastrocuklarin dedigi gibi DOP olusturulmus bir parki, ayni
bélgede esdeger yer ayirmadan ihdas belediye olarak ihdas edemezsiniz. ... (hkocak)

298 — KAMULASTIRMA 18 UYGULAMASINDAN BAGIMSIZDIR - 1

SORU) Sehrimizin iginden de gegen yeni bir gevre yolu projesi tasarlanmis ve
karayollarinin gorugleri dogrultusunda kamulastirma sinirlari uygulama imar planimiza
islenmigtir.

Bir sure sonra Karayollari belediyemize yazi ile; s6z konusu kamulastirma sinirlari icerisinde kalan
kisimda 18. madde uygulamasi yapilmasini istemis sayet yapilmaz ise kamulastirma kdlfetinden
dolayi yolun yapimina baslanmayacagini bildirmistir.

1) DOP kapsaminda kesinti yapilabilecek donatilar belli iken kamulagtirma sinirlari
icerindeki kadastro parsellerini de kapsayacak bir uygulama yanhs olmaz mi?



2) DOP kapsamindaki yollar sehir ici yollar i¢in gegerli deg@il midir? S6z konusu projede
otoyol yapilmasi kanuna aykirilik teskil etmez mi? (jalon)

CEVAP) Evet, sorularinizda haklisiniz. Yapilacak 18 uygulamasi ile kamulastirma
birbirinden bagimsiz konulardir. Karayollari 18 uygulamasi yapiimadan kamulagtirma
islemini yapabilecedi gibi, 18 uygulamasindan sonra da yapabilir. Her durumda
dediginiz gibi olusacak karayolunun DOP'tan kargilanmamasi gerekir. Aslinda teorik
olarak bakildiginda degisen bir sey yok. Ama sunu amacliyor olabilirler; 18 uygulamasi
yapilirken DOP ile olusan yol, ayni zamanda kamulastirilmasi gereken kisma rastliyor
olabilir. Kamulastirma yapilacak guzergaha rastlayan yol igin kamulastirma bedeli
Oodemeleri gerekmeyecedginden, daha az kamulastirma bedeli Odeyerek isi
halledebileceklerini hesaplamis olabilirler. ... (hkocak)

299 — KAMULASTIRMA 18 UYGULAMASINDAN BAGIMSIZDIR -2

SORU) Yalniz DOP’tan olugsan ya da olusabilecek bir durum vyapilacak olan
sehirlerarasi yolda (otoban) yok. Yalniz benim aklima takilan Danistay kararlar
arasinda bdyle bir karar olup olmadigidir? (jalon)

CEVAP) Hatirladigim bir Danigtay karari yok... Kadastro parselleri kamulastirma
sahasi igindedir ama kamulastirma yapilmadigi surece, yapilacak 18 uygulamasina
engel olmaz. Siz 18 uygulamasini yaparsiniz, kim bilir daha sonra kamulastirma
glzergahi degisebilir. ... (hkocak)

300 - KAMULASTIRMA 18 UYGULAMASINDAN BAGIMSIZDIR - 3

SORU) Peki, 18 uygulamasina katsak dahi kamulastirma siniri icerisinde kalan alan
guzergah seklinde "KOP" olarak olusturulmali degil mi? (jalon)

CEVAP) Acaba bir yerde farkl bilgilerle mi yazisiyoruz. Konu su sekilde mi; imar plani
uygulandiginda, karayolunun gececegi yerde imar parselleri olusmayacak mi? imar
pléaninda da o kisim karayolu mu? Bunu netlestirelim. Ben ya da sizin sorunuzu okuyan
diger kisiler sizin elinizdeki bilgileri bilmesi mumkun degil, elinizdeki verileri bastan
anlasilir bir sekilde ortaya koymalisiniz. Bilgiler hatali ya da eksik olmasi halinde cevap
almaniz zorlasir, aldiginiz cevap da yaniltici olabilir.

imar planinda da o kisim karayolu olarak gegiyorsa; bu kisim kamulastirma yapilarak
olusturulacagina gére, o kismin KOP'tan olusturulmasi diye de bir sey olmaz. Tamamen uygulama
disinda tutulmasi gerekir... Karayolu icinde kalan kadastro parselleri tamamen yol glizergahinda
kaliyorsa uygulama digi birakilir. Kismen karayolu guzergahinda kalanlar ise karayolu guzergahi
disinda kalan kisimlari uygulamaya tabi tutulur. ..... Ama soruyu halen dogru anladigimdan emin
degilim. ... (hkocak)

301 — TESCiL ASAMASINDA GERi DONUSUM

SORU) a) 18 uygulamasi hazirlanan dosya ile tapuya tescil i¢in intikal etmis, bunun
Uzerine tapu tesciline baglamis tam tescil esnasinda 6n kontrol iyi yapiimadigi igin
tescil durdurulmus ve dosyanin sikintili oldugu fark edilmis. Bunun tzerine belediye
dosyasini geri alip tadilat ile geri donugum yapmak istiyor.... Bu durumda ben bir
kadastro kontrolu olarak ne yapmaliyim bdyle bir dosyayi kabul edebilir miyim? Cunku
tapu maduarlagua yarida tescilini durdurmus... Tapuyu nasil yonlendirmeliyim?



b) 18 uygulamalarinda kontrollik harci kesilirken ayirma gapi olan yerlerde toplam
alan uzerinden mi, yoksa sadece duzenlemeye giren alan uzerinden mi doner sermaye
kontrollUk Gcreti alinir?

c) Mera veya maliye gibi buyuk alana sahip yerlerde yapilan ifraz veya uygulamalarda
toplam alan Gzerinden mi yoksa ifraz Uzerinden mi doner sermaye kontrollik parasi
alinacagi hususunda farkli yorumlar var kesin cevabi nedir?

d) DOP kesintisi ile kazanilan, yesil alana tahsis edilen bir yerin imar tadilati yapilarak
dini tesis (camii yeri) olarak hazirlanan bir dosyada encimen kararini nasil istemeliyiz
ve nelere dikkat etmeliyiz boyle bir dosyayi kabul edebilir miyiz?

e) Mezarlik olarak tescil gérmlis ancak mezar olarak hi¢ kullanilmamis bir yerin
sonradan belediyenin konut alanina agmasi ve bizce cins tahsisi mumkun muddar,
mumkinse ne gibi evraklar istemeliyiz? ... (MC)

CEVAP) a) 18 uygulamasi yevmiyeye alinip tescili bagslamigsa artik o uygulama idari
islem olmaktan c¢ikip adli islem olmustur ve de belediye o dosyayi geri cekemez. Geri
doénlsum icin uygulamanin iptal edilmesi gerekir. Sizin érneginizdeki islemde, tescil
tamamlanmali ve belediye yeni bir seyler yapmak istiyorsa tescilli parseller Gzerinde
tadilat seklinde yapmalidir.

b) Parsel kismen uygulamaya giriyorsa, (kadastro kontroll sirasinda) doner sermaye
harci parselin tamami Uzerinden degil, uygulamaya giren yUzOlgUmu uzerinden
alinmahdir.

c) Mera ve Maliye Hazinesi tagsinmazlari igin de ayni sey gecerlidir. Ddoner sermaye
harci parselin tamami Uzerinden degil, uygulamaya giren yuzolgumu Uzerinden
alinmalidir.

d) DOP ile olusturulan yesil alanin kaldirilmasi, ayni boélgede esdeger yer ayrilimasiyla
mudmkunddr. Bu kuralin, DOP'tan olusturulan yer kaldiriip yerine yine DOP'tan
olusturulmasi gereken bagka bir tesis konuyorsa seklinde bir istisnasi da
bulunmamaktadir. Her iki tesisin de fonksiyonlari farklidir. O nedenle de esdeger yer
ayrilmasi gerekir.

e) Mezarlik olarak tescil gérmus bir yer, hi¢ kullanilmamis olsa da mezarlik statiistine
sahiptir ve de Yasa ve yonetmeligindeki hukumler gecerli olmalidir diye
dugunuyorum. (mbeyaz)

302 — SANAYii ALANINDA 18 UYGULAMASI

SORU) 50 parselden olusan sanayi imar planh bir alan var. Tim parseller tek bir kisi
adina kayith. Sahis Il Ozel Idareye 18 uygulamasi yapilmasi igin talepte bulunuyor.

a) icinde konut alani bulunmayan sanayi tesisi lejantl alanda 18 uygulamasi
yapilabilinir mi?

b) Sahsin talebi (izerine biz idare olarak resen 18 yapabilir miyiz ya da resen biz
yapmayip sahis uygulama dosyasini hazirlatarak Encimene sunabilir miyiz?

c) Resen yaparsak sanayi tesisinin sahibi tapu harglarindan muaf mi tutulur? (Burak)



CEVAP) a) icinde konut alani bulunmasa dahi sanayi alaninda da 18’inci madde
uygulamasi yapilabilir.

b) Biz idare olarak derken; siz Tapu ve Kadastrodan mi, belediyeden mi
bahsediyorsunuz? Tapu Kadastro Idaresinin 18inci madde uygulama yetkisi
bulunmamaktadir. Belediyeci iseniz (ki Oyle gibi); sizin inisiyatifinize baghdir.
Vatandasin talebi lizerine, uygun goriirseniz 18 uygulamasini yapabilirsiniz. isin mali
tarafl vatandas tarafindan karsilanmis bir sekilde (ve 18’inci madde kurallarina uygun
bir sekilde) vatandas tarafindan dosyasi hazirlattiriimis olarak size gelirse, dosyanin
icerigini uygun gorurseniz encimene alma konusundaki inisiyatif de size aittir.

c¢) 18’inci madde uygulamasi zaten tapu harcina tabi degildir. Uygulama masraflarini
uygulamayi yapan kurulug alir. (mbeyaz)

303 — 18'INCi MADDE UYGULAMASININ iPTALI

SORU) 18’inci madde imar uygulamasi yapilirken uygulama sahasinda Suriye uyruklu
bir kisi bulunmaktaydi, imar uygulamasi sonucunda gerekli aski surecinden sonra
kontrol asamalari tamamlanmis ve tapular kesilmigtir... Simdi Milli Emlak Genel
MadarlGgla 18.11.1957 tarihli 4/9697 sayili Bakanlar Kurulu kararinin 3’Uncu
maddesine atifta bulunarak 18’inci madde imar uygulamasinin iptalini istemektedir ...
Burada belediye olarak yapmamiz gereken nedir? ... (mehmetgunesli)

CEVAP) 18 uygulamasi yapilmis bir yerde Suriye uyruklu bir kisinin de parseli vardi
gerekcesiyle 18 uygulamasinin iptali séz konusu degildir. imar parselleri de tescil
edilmis oldugu icin artik idari islem olmaktan cikip, adli bir islem halini almistir. O
nedenle de belediye olarak sizin yapabileceginiz bir sey bulunmamaktadir.

Kald1 ki; Suriye uyruklu bir kisinin malik oldugu parselin halen kadastro parseli ya da imar parseli
olmasinin hig bir farki yoktur. Kadastro parseli igin nasil bir formalite uygulanacaksa, ayni islem
imar parseli igin de uygulanabilir. ... (mbeyaz)

304— HISSE HATASI OLAN PARSELLERDE UYGULAMA

SORU) Duzenleme sahasina giren kadastro parsellerinden bir tanesinde 3 adet hisse
hatasi bulunmaktadir. Bu hisse hatalari tapu kayitlari ¢ikartilirken tespit edildi, ve tapu
katugunun beyanlar hanesine not dusuldu, hissedarlar, hisseleri azalacagi igin
muvafakat vermediler. Tasarruf islemleri Dairesi Bagkanh@inin 12.06.1995 tarihli ve
2394 sayili talimati ile bu problemi asabilir miyiz? (emekhrt)

CEVAP) Parsel, uygulamaya tapu kutigunde kayith durumu ile girmesi gerekir.
Yuzolgum hatasi ile ilgili Danistay kararlari bu dogrultudadir. Hisse orani da yuzolgum
ile ilgili olduguna goére ayni durum hisse hatalari icin de gecerli olmalidir. Yani
vurgulamak istedigim; Genel Mudurligun 12.06.1995 tarihli ve 2394 sayil talimatinda
onerildigi sekilde, tapu mudurlaga tarafindan belediye bildiriimesi, belediye tarafindan
da dulzeltiimis hisselerle islem yapilmasi halinde, (bu iglem ilgililerin muvafakati
olmaksizin yapilmis olmasi nedeniyle) uygulamaya karsi dava acilmasi durumunda
Danistay tarafindan bozma sebebi sayilabilir. O nedenle de, talimattaki 6neri ¢ok
saghkh degil.

Hisselerin dizeltilmesi; ya ilgililerin muvafakati ile olur ya da magdur hissedarin dava agmasi ile
dizelir... Bence, magdur hissedarlar dava agsin ya da agmasin siz; tapu katiigiinde yazan hisseleri



dikkate alarak uygulamanizi yapin, eger dava acilmis olursa, uygulama kesinlestikten sonra da
giden parsellerde hisse dizeltmesi yapilabilir. (mbeyaz)

305 — HISSE HATASI OLAN PARSELLERDE UYGULAMA

SORU) imar uygulamasi yapiyoruz ve tapu midirliiginden tapu kayit érneklerini
istedik. Kayit érneklerini inceledigimizde 2 tane parselde tapu hisselerinin 1/1’i
saglamadigini gorduk. Bunu tapu madurligune yazdik ve onlarda su su hisselerde
hata var ilgilisinin bagvuru gerekli dedi.

O kigilere tebligat ¢gektik ancak halen gelen giden yok bu siireci bagka sekilde asma sansimiz yok
mu? illa mal sahibi bagvurusu mu gerekli? (gs44)

CEVAP) Hisse hatasiniDOP'a yedirmek suretiyle dizeltmeniz
mumkunduar. O (mbeyaz)

306 — 18 UYGULAMASINA YAPILACAK iTIRAZIN DEGERLENDIRILMESI

SORU) 3194 sayili imar Kanununun 18. madde uygulamasinda aski durumunda
yapilacak olan itirazlari degerlendirme isinde yetkili; belediye encimeni midir, projeyi
hazirlayan midir, yoksa teknik bir komisyon karari ile mi degerlendirilir? (jalon)
CEVAP) 3194 sayili Kanun 18.madde uygulamasi, bir imar plani uygulamasidir. imar
planlari belediye meclislerinin onay! ile yuararlige girer. Ancak bu planlarin
uygulamasina belediye encimeni karar verir. Belediye encimeninin 18'inci madde
uygulamasina verdigi karar bir idari iglem olup, ilgililerin, idari iglemin degistiriimesi ve
yeni bir igslem yapilmasini, islemi yapan makamdan talep ederler.

O nedenle, uygulamaya belediye enctiimeni karar verdigi igin itirazlar da enclimene gider.(mbeyaz)

307 - IKINCE UYGULAMADA BELEDIYE TASINMAZINDAN YOL GEGITRILMESI

SORU)Belediye daha 6nce imar uygulamasi gormus ve 4 adet imar parselin olustugu
imar adasinda plan degisikligi yapmis ve sadece bu ada i¢in yeniden imar uygulamasi
yapiyor. Bu parsellerden Ggunun mulkiyeti belediyeye ait, ayrica énce bir butin olan
imar adasinin ortasindan yol gegirilmis ve imar adasini tadilattan sonra park alani ve
sosyo-kulturel tesis olarak degistirmis.

Imardan gelen parsellerden ikinci bir kesinti yapilamayacagi igin belediye son imar durumunda park
alaninda kalan parselleri, bu yeni imar uygulamasinda park alanin ada parsel numarasi almasini
ve ayni parsellerden buraya tahsis yapilmasini ve yeni olusacak bu taginmazlarin tapuda cinslerini
park olarak tescil ettirmek istemektedir.

Yol gbvdesinde kalan alanin da parsel numarasi alarak tapuda cinsinin yol olarak tescilini istiyor.
Bu uygulamanin uygulanabilirligi nedir? Ya da bdyle bir uygulama hangi sartlarda mimkin
olabilir? (deepimage)

CEVAP) Belediye yeni bir DOP alamadigi i¢in bu sekilde yol ve park vasfinda tescil
istemektedir. Yolda ve parkta kalan parsellerdeki sahis hisselerini ileride
kamulastirarak ya da onlardan bedelsiz devir alabilmek i¢in bu sekilde uygulama
yapiyor. Bu nedenle yapilan igslemde herhangi bir aykirilik olmayip, kamulastirma ya
da bedelsiz devir oldugundan terk islemi gerceklesecektir. (mbeyaz)

308 — IMARA ACILAN YERIN, TEKRAR iMARA KAPANMASI

SORU) ... Gectigimiz yillarda ilcemiz belediye enciimeni ilgemizde bazi mahallelerin
bazi bolgelerini imara agti. Gegen zaman igerisinde bu imara agilan bolgelerde bir gok
tarla gerek emlakgi olsun gerek vatandas tarafindan parselasyon islemi yapilar
parsellendi 3. sahislara satildi bir ¢ok el degisikligi oldu yuzlerce parsel el degistirdi.



Belediye encumeni 05.03.2014 tarihinde yeniden karar alarak bu imara acilan
bolgelerin hepsini yeniden imara kapattigini soyledi ev yapmak isteyenlere ruhsat
vermedi. Vatandaslar tarafindan belediye idare mahkemesinde verildi ve mahkeme
encumen kararini iptal etti. Ama iptal sebebi olarak belediyenin imar planini iptal
kararini 1 ay sureyle askiya c¢ikarmayip 7 gun askiya cikardigi igin aski suresinden

yani usulden karari iptal etti.

Simdi benim sormak istedigim belediyenin kendisi enciimen karari ile imara actigi yerleri yine kendi
encumen karari ile imara kapatabilir mi ve bu kadar parsel ne olacak. Bunlarin hepsi yeniden tarla
vasfina mi dénecek? (emretugay)

CEVAP) Belediye encumen karari ile imara acgtigi yerleri yine encumen karari ile
kapatabilir. Ancak, bunun da hukuki bir sebebinin olmasi gerekir. Aksi takdirde idare
Mahkemesi, encumen kararini iptal eder. Dolayisiyla kazanilmis haklar
korunur. (mbeyaz)

309 — BUYUKSEHIR BELEDIYESININ 18 UYGULAMASI

SORU) a) 5216 sayili Kanun kapsaminda 7. maddesinin b, bendine goére, ilce
belediyesinin bulundugu yerde Blyuksehir belediyesi imar uygulamasi yapabiliyor. Bu
uygulamada yoldan ihdaslar buyuksehir adina mi1 yoksa ilge belediyesi adina mi
yapilir? Mevzuatta kesin bir seye denk gelmedim. Tasarrufun gortsu var sanirim.

b) Blyulksehir belediyesinin yapti§gi 18. madde uygulamasinda ilge belediyesinden
muvafakat almali mi yahut biz kadastro olarak ilge belediyesine bu durumu bildirmeli
miyiz? (sahin_il)

CEVAP) a) 5216 sayili Kanunun 7/c maddesi geregince BuyUksehir Belediyelerine
verilen gorevler kapsaminda Buyuksehir Belediyesi, ilgelerde imar uygulamasi
yapabilmektedir. Kanunlarda 6zel hikim bulunmayan durumlarda ihdaslar ilge
belediyesi adina yapilir.

b) 5216 sayili Kanunun 7. madde 2. fikrasi; buyuksehir belediyeleri birinci fikrasinin
(c) bendinde belirtilen yetkilerini imar planlarina uygun olarak kullanmak ve ilgili
belediyelere bildirmek zorundadir. Seklinde hukim bulundugu igin kadastronun
bildirmesine ve muvafakate gerek yoktur.(mbeyaz)

310 — UST HAKKI OLAN PARSELDE iFRAZ

SORU) Tamaminda ya da bir kisminda Ust hakki bulunan bir parsel ifraz edilebilir mi?
Edilemezse yasal dayanadi nedir? Edilebilir ise soyle bir sikinti olmaz mi:
a) Ornegin parselin tamaminda st hakki var ve parselin tamamina yapi yapilmis, ifraz
yapilip (binayr da ortadan ikiye boélecek sekilde parsel ikiye ayrildiginda) parsel
Uzerindeki 8 kath hastane binasi ifraz sonrasi olusan iki parsele nasil tasinacak? Her
bir parsele "8 katli hastane binasi ve arsasi" cinsi mi verilecek?

b) 1000 m2 arsa uzerine ben 30 yilhdina ust hakki aldim ve 3 yil sonra 500 m2 taban
alanli bir bina insa edecegim. Tasinmaz maliki parselini ifraz ettirip 4 pargcaya
ayirdiginda benim ust hakkimi engellemis olacak. Her ne kadar Ust hakki ifrazen
olusan 4 parsele de tasinsa, ben artik bu parsellere 500 m2 taban alanli insaatimi
yapamam.

Bir de Ust hakkinin da tipki eneriji nakil hatti, gegit hakki gibi diger irtifak haklariyla ayni
sekilde kadastro paftalarina islenmesi gerekli midir? (sahin_il)

CEVAP) Ust haklar tasinmaz Uzerinde kigiye ingaat yapma hakki veren arzi irtifak
haklarindandir. Bir ayni hak tarudur. Dolayisiyla tescil edildigi anda herkese karsi ileri

surulebilir.
Bu nedenle tagsinmaz malikinin ifraz talebi halinde Ust hakki malikinin muvafakati olmadan ifraz
islemi yapilamaz. Kaldi ki tist hakki oldugu igin, yapilan ifraz igsleminde taginmazin imar durumunun



uygunlugunun yaninda, arzi irtifak hakki olan Ust hakkinin da zeminde nasil etkilenecegi belediye
encumenince degerlendirilerek ifraza karar verilecek veya reddedilecektir.

Dolayisiyla ust hakki bulunan taginmazda Ust hakki lehtarinin muvafakati ve belediye enclimenince
de irtifak hakkinin etkilenmeyecegdine dair onayi halinde ifraz mimkundir. Bunlar olmadidi takdirde
zaten mimkun degildir. (mbeyaz)

311 -10/C YAPILAN YERDE iKiNCi BiR 10/C YAPILMASI

SORU) 2981 sayili Kanuna goére 10/c uygulamasi yapilan yerde tekrar 10/c
yapilamayacagi ile ilgili bir yazinizi okumustum. Simdi bulamiyorum. Varsa bunun
dayanagi nedir? (KADASTRO72)

CEVAP) ... ise teorik olarak bakildiginda; 10/c yapiimis bir yerde tekrar sifirdan 10/c
yapillmamasi gerekir diye dusinmek gerekir. Ama bir yerde yazmiyor. Ama kesin
olarak yasaklayan bir mevzuat da bulunmamaktadir. Nasil ki; 18 uygulamasi yapilan
bir yerde tadilat yapilabildigi gibi 10/c yapilan bir yerde de baz tadilatlarin
yapilmasinda sakinca gorulmemelidir, diye dtsuntram. ... (hkocak)

312 - YAPI iGiN IMAR PARSELI SARTI

SORU) 1.Sorum: imar uygulama bdlgemde filen ENH var ve hattin altinda iSKi'nin
cinsi havai elektrik hatti olan ince uzun bir kadastral parseli var. Bu parseli kurum
kamulastirma ile edindigini soyliyor ve imar planinda hattin alti tescil harici
Bu parselden DOP kesmeli miyim, DOP kesmemem durumunda baska yerden imar
parseli verebilir miyim?

2.Sorum; Uygulama bolgemde ilce belediyesinin parseli var parselin bulundugu yerde
filen spor alani var. imar planinda da spor alani LEJANTINDA Spor alanini KOP’tan
karsilarsam sikinti olur mu? Ya da spor alanini KOP’tan kargilamayip belediyeye
vermem daha mi dogru olur? "NALANORS"

CEVAP) 1. sorunuzla alakalh DOP kesmeden ve parselin yerini degistirmeden imar
parseli olusturup girdi ¢ikti yapmaniz kanaatindeyim.

2. sorunuzla alakal ise 3194 sayili imar Kanunu'nun 18’inci maddesi uyarinca
yapilacak Arazi ve Arsa duzenlemesi ile ilgili Esaslar Hakkinda Ydénetmeligin 12’nci
maddesinde; ”... diger resmi tesis alani gibi...” hikmunden hareketle spor alanlarinin
bir kamu tesisi olmasi nedeniyle 18’inci madde uygulama yodnetmeliginin 12’nci
maddesi geregince duzenlemeye giren kadastral parsellerin alanlari ile orantili olarak
olusturulmakta idi.

Ancak; “Danigtay 6.Daire’nin 14 Nisan 2004 t. E:2002/6584, K:2004/2774 sayili karari”
ile semt spor alanlari DOP’tan Bolgesel spor alanlari KOP’tan karsilanir seklinde
hukim tesis edilmistir.

Bu durumda; planla getirilen spor alanlarinin semte mi hitap ettigi yoksa kompleks bir
spor alani olup boélgeye mi hitap ettigi dnem arz etmektedir. Planlarda gosterilen spor
alaninin, semt spor alani olmasi halinde DOP’tan karsilanmasi Bélgesel bir spor alani
ve tim kente hizmet verecek bir kamu tesisi alani olmasi halinde ise KOP’tan ortaklik
pay! ile olusturulmasi dusuncesindeyim. (alicanmrl)



CEVAP) Her iki soru igin de "alicanmrl"in goruslerine katiliyorum. Birinci sorunuzda,
bahis konusu hattin planda da tescil harici oldugunu belirttiginize gore hig
kuskusuz "alicanmrl"in dnerisini uygulayabilirsiniz. ikinci soruya ek olarak; Eger spor
alani halen belediye parseli Uzerinde ve plan geregi de o yer spor alani olarak
kaliyorsa, o zaman isterse belediye kendi parselinin o kismini uygulamaya girdi ¢ikti
yaparak da islem yapilabilir. Boylelikle DOP ya da KOP hesabina da gerek kalmaz.
... (hkocak)

313 - UYGULAMAYA DISINDA KALAN iGiN TARIM MUDURLUGU GORUSU

SORU) Kismen imar plani kapsaminda bulunan 'susuz tarla' vasfindaki bir parselin,
imar plani sinirt dikkate alinmak suretiyle, imar plani kapsaminda kalan kismi plana
uygun sekilde ifraz edilerek cinsleri arsa vasfina g¢evrilmis, imar plani disinda kalan
kisim ise (yaklasik 896 m2’lik bir kismi) susuz tarla vasfi ile tescil beyannamesinde
gOsterilmis ve bu parselin dislnceler hanesine de 'kesinlesmis imar plani siniri esas
alinarak ifraz islemine tabi tutulmustur' seklinde belirtme yapilmistir.

Ancak Tapu Mudurligu, ifraz igleminin yapilabilmesi igin ilgili Tarim MudurlGginden
olumlu gorus alinmasi gerektigi yonunde sozIU gorus bildirerek iglemi reddetmistir. Bu
konu ile ilgili olarak islemin gergeklestiriimesi amaci ile izlenmesi gereken yol
nedir? (F.OZKAN)

CEVAP) Parselin imar plani igcinde kalan kismi ile diginda kalan kismi ayrilmis, plan
icinde kalan kisim ayrica plana uygun sekilde ifraz edilmis. Geriye kalan, yani plan
kapsami diginda kalan kisim bir butun halinde ise tarim muduarlGgunden gorus almaya
gerek yoktur. CUnkU planin hazirlanma asamasinda ilgili idare o konudaki formaliteleri
tamamlamis sayilir... Ama eger plan disinda kalan kisimda ayrica ifraz varsa Tapu
Muduarinan soyledigi dogru olur. ... (hkocak)

314 — ARK’A KARSI IMAR PARSELI TAHSISI

SORU) 18 uygulamasinda hazine adina tescil goren su arklarini, dagitim yaparken
mustakil tek parsel haline getirebilir miyiz, yoksa her bastigi parsele hisselendirmek mi
gerekir. (Eger bastigi yerden verilecek olursa vatandasin mustakil parseline hisse
girmis olacak). (yusufkaradavut)

CEVAP) imar parseli, kadastro parselinin oldugu yerden verilmesi gerekir kuralina
uygun olmasi kaygisiyla, arkin bastigi butiin imar parsellerinde hisselendirecek miyiz
diye dusundunuz herhalde. Yok olmaz, butin parsellerde hisselendirme yapip, o
glUzergahtaki butln parselleri yamali bohga haline getirmeyin. Yetiyorsa, uygun bir

315 — KAT MULKIYETi KURULU BINANIN KORUNMAMASI

SORU) 18’inci madde uygulamasi yaptigim bir alanda Gzerinde kat mulkiyeti kurulu
parseller mevcut. Calisma alaninda hi¢ bir yapi korunmayacaktir. Ada bazinda
yapillasmanin olacagi yeni imar parselleri igerisinde bu kat mulkiyetli parsellerin
dagitimi nasil yapiimalidir? Kat mulkiyetini bozmadan dagitim yapmanin bir yolu var
midir? (zeki)

CEVAP) 18 uygulamasinda bina korunmayacaksa, uygulama sonrasi olusan duruma
gore bina yikilmak durumunda kalacaktir. O halde kat mulkiyetini korumanin amaci



nedir? Bina korunmuyorsa, dagitim musterek mulkiyet esaslarina gore yapilir. Binanin
bedelinin 6denmesi ayri bir konudur. ... (hkocak)

yerden mustakil bir ya da birkag mustakil parsel verebilirsiniz. ... (hkocak)
316 — UNIVERSITENIN 18 UYGULAMASINA ALINMASI

SORU) Universite Imar uygulamasinda ne olarak alinmahdir? DOP ya da KOP
olduguna dair bir karar var midir? (zcagla)

CEVAP) Halen var olan bir Gniversiteden bahsettiginizi distinlyorum. Ve bu Universite
uygulama sahasinda kalmaktadir. Oyle mi? .. Oyle ise; bilindigi
uzere DOP, deger artisina karsilik kesilmektedir. Uygulama sahasinda bulunan
Universitenin uygulama oOncesi ve sonrasi degerinde bir degisiklik dusunulmemesi
gerekir. Dolayisiyla da bu parselden (Universite parselinden) DOP kesilmemesi
gerekir. KOP'tan da olusturulmamali ¢inkud zaten var...

O halde, Universite uygulama sahasinda olsa bile, uygulama disinda imis (ya da bir
nevi girdi-giktl yapilacak) seklinde uygulama verilmesi gerekir. ... (hkocak)

317 — UNIVERSITE TASINMAZININ HARITASI YAPIM SORUMLULUGU

SORU) BuyUk ¢ogunlugu universite parsellerinden olusan bir dlizenlemenin yapim
sorumlulugu Universite personeli harita mihendisince yuklenilebilir mi? (sener)

CEVAP) Birinci derecede 6nemli olan sey; tescile konu haritanin bir harita kadastro
muhendisi sorumlulugunda duzenlenmis olmasidir. Dolayisiyla vermis oldugunuz
ornek icin haritayr Universite personeli olan bir harita mihendisi tarafindan
ustlenilmesinde sakinca gorilmemelidir. ... (hkocak)

318 — IMAR UYGULAMASI SONRASI BELEDIYEYE BASVURU

SORU) 1 — imar gectikten sonra su anki parsel ada olarak mi degisecek? Ada da
parseller kag metrelik olabilir?

2 — Belediye hissesi icin dilekgeyi ne zaman vermem gerekiyor?

3 — Belediye hissesi tum adadan mi yoksa sadece bulundugum parselden mi
alabilirim?

4 — Belediye hissesi alma hakki ortaklar arasinda esit oranda mi olacak?
5 —10 dénumlik 15 kat imarli bir araziye kag adet daire yapilabilir? (zeiss)

CEVAP) 1) Birinci sorunuzda yer alan; "imar gegtikten sonra su anki parsel ada olarak
mi degisecek?" ne demek? Iimar plani uygulanmadan 6nceki durumuna gére
tasinmazlarin yalnizca parsel numarasi olabilir. Ya da hem ada hem parsel numarasi
olabilir... Tapulama g¢alismalari 1987 yili dncesinde 766 sayili Kanuna goére yapilmissa
(ki bu galismalar belediye sinirlari disinda olur) yalnizca parsel numarasi olur, ada
numarasi olmaz... 1987 yili 6ncesinde 2613 sayili Kanuna gore kadastro ¢calismalari
yapilmigsa (ki bu da belediye sinirlari iginde olur) o zaman ada ve parsel numarasi
olur... Calismalar 3402 sayili Kadastro Kanununa goére 1987 yili ve sonrasinda
yapilmigsa (ki bu kanuna gore ¢alisma hem belediye sinirlari iginde ve hem de diginda



yapilir); o zaman da hem ada ve hem de parsel numarasi olur. imar plani uygulamasi
sonucu olusan parsellerin de hem ada ve hem de parsel numarasi olur... imar parseli,
muUmkun oldugunca kadastro parselinin bulundugu yerden verilir. MUmkin olmayan
hallerde bagka yerden verilmesi de miimkiinddir. ... imar parsellerinin biyUkliga tek tip
degildir, bu husus plan ile belirlenir. Siz merak ettiginiz yerin parsel buyukluguna (eger
parselasyon plani hazirlanmigsa) belediyeden sorabilirsiniz.
2) Ikinci sorunuzda yer alan belediyenin hissesi nerede ki siz dilekge vereceksiniz?
imar plan uygulamasi yapildi ve size verilen imar parseline belediye hisselendirildi ve
siz bu hisseyi satin almak istiyorsunuz ya da parselde bulunan hissenizi satmak
istiyorsunuz, onun igin mi dilekgce vereceksiniz? EJer bdyle ise bunun stresi yok,
"Belediye Bagkanligina" deyip bir dilekge ile bagvurabilirsiniz.

3) Uglincli sorunuz hig anlagiimiyor.

4) Dordlncu sorunuz da eksik. Bir imar parselinde, belediye ile birlikte birkac hissedar
var ve siz bu hissedarlardan birisiniz. Belediye hissesini satarken herkese esit hisse
mi satar? Bunu mu soruyorsunuz? ... Hayir. Belediye hissesini satmak istediginde,
satig kosullarina gore en yuksek Ucreti verene satar.

5) Besinci sorunuzun cevabini plan durumuna goére belediyeden 6grenmeniz gerekir.
... (hkocak)

319 — YOLA TERK EDILIiP iKIYE AYRILAN PARSELLERDEN DOP KESIiMi

SORU) Sorumlu oldugumuz ilcede: 494 parsel sayili, 6438 m2 yuzolcume sahip
parselden 1990 yilinda 248 m2 lik kisim yola terk edilmis ve daha sonra parsel ikiye
bolunmus, olusan parseller 3524 parsel=3139 m2 ve 3525 parsel 3051 m2 dir. Simdi
ise bu 3524 ve 3525 parsel sayili tasinmazlar 3194 sayili imar Kanununun 18’inci
maddesi geredince imar uygulamasina tabi tutulmustur.

Bize gelen dosyada bu parsellerden daha 6nceki terk miktari dikkate alinmadan DOP
(%39) ahinmistir. Yapilan bu hata nedeniyle dosya ilgili belediyesine iade edilmeli mi?
yoksa bdyle bir durumda nasil bir yol izlemeliyiz? (ozcelikh)

CEVAP) ifraz éncesi ana tasinmazin yola terk ettigi miktar, ifraz sonrasi olusan
parsellere ifraz miktarlari oraninda dagitilarak, ifraz sonrasi parseller terk yapmis gibi
hesaplanir ve sonu¢ DOP oranindan dusulir. Hatali DOP hesabi, dosya iadesini
gerektirir. (sahin_il)

CEVAP) "sahin_il"in yazdiklarini drneklendirmek gerekirse; parsel 6438 m2 iken 248
m2 terk yapilmis ve ikiye ayrilmis... Terk oraninin yuzde kaga tekabul ettigine
bakildiginda; ( 248 / 6438 =) % 3,85 bulunur... Yeni olusan parsellerin her birinden
daha 6nce %3,85 oraninda eksilme var demektir. Eger yeni olusan parsellerde daha
sonra herhangi eksilme daha yoksa, %3,85'i, yeni belirlenen orana tamamlayan kadar
daha kesilmesi gerekirdi. O nedenle de uygulamada DOP hesabinda hata yapiimis
demektir.

(Tamamlayan kadar kesinti su sekilde yapilmalidir; 6érnedin 3524 parselden %3,85
kesinti yapiimis olan yuzolgimu 3139 ise, kesinti yapiimamig yuzolgumua olarak bu
parsel 3264,69 m2.ye tekabiil eder. Oyleyse tamamlayan kadar daha kesinti bu
yuzolgim Uzerinden yapilmasi gerekir.). ... (hkocak)



320 - 15, 16 GEREGINCE TERKiI BULUNAN PARSELDEN DOP KESILMEMESI

SORU) Daha evvel 3194/15-16 ile terk yapilmis parsellerin de bulundugu bir 18.
uygulama dosyasi geldi mudarligumuize. Uygulamada 15-16 ile olusmus parsellerden
DOP kesilmedigini goérdik ve bu parsellerden yeni uygulamadaki DOP oranina
tamamlayan fark kadar kesinti yapilmasi gerektigi gorusuyle birlikte, konuyu Bolge
Muadurlugumuze soru konusu ettik.

Bolge Mduadiurligumiz de bunun Belediyenin insiyatifinde oldugunu ve
sorgulamamamiz  gerektigini  soyledi. Uygulamaya boyle devam edilmeli
mi? (RENK63)

CEVAP) Evet yetki belediyededir. Ancak, uygulamaya karsi dava agilmasi halinde bu
tur uygulamalar Danistay tarafindan iptal edilmektedir. Siz Uzerinize duseni yapip
sormussunuz, gerisini belediye disunsun. ... (hkocak)

321 — 18’INCi MADDE UYGULAMA SINIRININ GEGIRILMESI

SORU) 18'’inci madde uygulamasinda, uygulama siniri neye  gore
belirlenir? (Haritaci_03)

CEVAP) Dluzenleme siniri ile ilgili biIgi.Ier."I'mar Kanununun 18 inci Maddesi Uyarinca
Yapilacak Arazi ve Arsa Diizenlemesi lle llgili Esaslar Hakkinda YONETMELIK"in 5 ve
muteakip maddelerinde yer almaktadir... hkocak)

322 - YUZOLGUM HATASI BULUNAN PARSELIN UYGULAMAYA GIRMESI - 1

SORU) imar uygulamasi uygulama siniri igerisinde hesap alani 844 m2 tapu alani
1321 m2 olarak tescilli bir taginmaz var. Tapu yuzolgimu ile hesap alan arasindaki 477
m2’lik fark tecviz sinirinin oldukga tstlinde.

Bu uygulamada izlenmesi gereken yol nedir? Yuzolgimu hesap alani (844m2) mi baz
alinmali? Tapu yuzolcimi 1321 m2 mi baz alinmal? (deepimage)

CEVAP) Danigtay kararlari, parsellerin imar uygulamasina tapu kutugunde yazan
degerle girmesi gerektigi yolundadir. Yeni bulunan yuzolgim degeriyle uygulama
alinmasi halinde bunu iptal sebebi saymaktadir.

Ancak sizin orneginizdeki durumda tapu kutugundeki deger esas alinirsa diger
parsellere karsi haksizlik yapilmis olur. En iyisi oncelikle gerekli yuzolgim
dizeltmesinin yapilmasi, yapilan duzeltme sonucu bulunan deger tapu katugune
yazildiktan sonra, bu deger esas alinarak uygulamaya dahil edilmesi olacaktir.
... (hkocak)

323 - YUZOLGUM HATASI BULUNAN PARSELIN UYGULAMAYA GIRMESI - 2

SORU) Bildigim kadariyla tecviz disi hatalarda alan dizeltmesinde malikin muvafakati
araniyor. Malik muvafakat vermezse yada kadastro 41/1’e gore resen dizenleme
yaparsa ve malik durumu mahkemeye tasirsa sonu¢ ne olur? Malik mahkemeyi
kazanirsa uygulama iptal edilir mi? Maligin itirazi halinde alanin tapu yizoélgimu olan
degerine mahkemece getiriimesi ve o tapu yuzolgimu Uzerinden uygulamaya
sokulmasi ihtimali var midir? "deepimage"



CEVAP) Maalesef zor bir soru, zor bir sureg... Evet 41/1'e gore duzeltme yapildiginda
ilgilisi buna kargl dava agarsa, 18 uygulamasi igin bunun sonucunun beklenmesi
gerekecektir. Yapilan dizeltme nasil olsa dogru bir islem o nedenle de; "bir taraftan 41
dizeltmesinin formalitesi devam ederken bir taraftan 18 uygulamasini yapsak ve 18
uygulamasi yapildiginda, 41'e gore yapilan dizeltmeye kargi ilgilisi actigi davadan
sonug alamaz ise 18 uygulamasi kesinlesir, ama istedigi sonucu alirsa uygulama iptal
edilir mi?" diyor gibisiniz.

18 uygulamasi kesinlestikten sonra, ilgili malik mahkemeden istedigi sonucu alamaz
ise tamam. Istedigi sonucu alirsa o zaman uygulamay! iptal ettirmek istemesi de
mumkundur. Ancak ilgilisinin, 41'e karsi agmis oldugu davanin devam ettigi agsamada
da 18 uygulamasina dava agmasi mumkun olabilir.

Ama sonug olarak 41 duzeltmesine karsi ilgilisi istedigi sonucu almamasi beklenir, ama
alirsa ve siz orada mutlaka uygulama yapmak durumunda iseniz ne yazik ki o parseli
tapu kutugundeki degeriyle esas almak durumunda kalacaksiniz. ... Ama her seye
ragmen haksizliga meydan vermemek bakimindan yeni bulunan yizolgim degeriyle
esas alip, uygulamanin iptali riskini goze almak da isteyebilirsiniz. Bu sekilde hareket
ettiginizde de uygulama iptal edilirse, (emek, zaman ve ekonomik olarak) daha fazla
zarara da sebebiyet verme riskiniz de var.

Basta da soyledigim gibi zor bir durum. Hele bir duzeltmeyi yapin, belki sorun
disundugumuzden daha kolay ¢ozulebilir. ... (hkocak)

324 — YOLA TERKiI BULUNAN PARSELDEN DOP KESILMESI - 1

SORU) Tesis kadastrosu oncesinde mahkeme karari ile tescil edilmis olan bir
tasinmazda imar planina uygun olarak yola terk ve ifraz islemi yapilmistir. Daha sonra
sz konusu taginmaz kadastroya tabi tutulmus ve daha énceden imar planina uygun
olarak yapilan yola terkler de dikkate alinarak tescil edilmistir. Bu defa bu tasinmazi da
kapsayan bir 18’'inci madde uygulamasi yapilmaktadir. Bu durumda tasinmazdan
yapilacak olan DOP kesintisinde daha evvel yola terk edilen miktarlar géz 6ninde
bulundurulmal midir? (denizci)

CEVAP) Kadastro dncesine ait mahkeme kararinda imar plani dikkate alinarak terkler
yapilmis oldugundan bahsediyorsunuz. Simdi mahkeme karari dncesi o kisiye ait yerin
sinirlarinin tam olarak nereden gectigini nasil belirleyeceksiniz? Sadece kisinin beyani
yeterli olacak midir? Ayrica o kisinin parselinden terk edildiginden bahsettiginiz yer hi¢
bir zaman o kisinin tapulu mali olmamistir. Dolayisiyla; mahkeme karariyla tescil edilen
parselden tescil sonrasi herhangi bir terk yoksa, onceki terklerden bahsedilemez.
Belirlenen DOP orani tam olarak kesilmelidir. ... (hkocak)

325 — YOLA TERKi BULUNAN PARSELDEN DOP KESILMESI -2

SORU) Sanirim anlatimim biraz hatali olmus. ilk sorumda bahsedilen taginmazin
tamami ilk etapta mahkeme karari ile vatandag adina tescil edilmistir. Bu tescilden
sonra tasinmaz malikinin kendi talebi dogrultusunda imar planina gore yola terk
islemleri yapilmistir. Yani yola terk iglemleri Mahkeme karari sirasinda yapiimamisgtir.
En son olarak da s6z konusu birimde kadastro yapilmis ve kadastro sirasinda bu
terkler aynen esas alinarak parsel sinirlandiriimistir. Bu durumda, yapilacak olan
18’inci madde uygulamasinda yola terkler dikkate alinmali midir? (denizci)



CEVAP) Tereddudunuiz olmasin, terkleri dikkate almalisiniz. Ve
belirlenen DOP oranina tamamlayan kadar daha kesinti yapilmasi gerekir. ... (hkocak)

326 — “LISE YERI”, DOP’TAN MI, KOP’TAN MI KARSILANIR?

SORU) imar planinda “ 1 i s e ” olarak ayrilan kismi da kapsayacak sekilde yapilan
18’inci madde imar uygulamasinda “lise” alani DOP’tan mi karsilanir, KOP’tan mi? S6z
konusu konu ile ilgili herhangi bir DANISTAY karari var mi dir? (fgharita)

CEVAP) MEB'ye bagh ilk ve orta d6gretim kurumlari DOP'tan karsilanir. Bu hukim
18'inci maddenin kendisinde yer almaktadir. ... (hkocak)

327 — UYGULAMA SAHASINDA MEVCUT “OKUL YERI”NIN TESCILI

SORU) imar uygulamasi yapilacak olan alanda il Ozel Idaresi adina kayitli bir
tasinmaz bulunmaktadir. Bu tasinmazin Gzerinde de fiili zeminde okul yapilmigtir
ancak bu okul tapuda kayitli degildir. S6z konusu alan imar Planina gére de “okul yeri”
olarak ayriimistir. Yapilacak uygulamada okul yerinin DOP’tan karsilanmasi halinde;

- Okul Yeri kimin adina tescil edilecektir?

- Ozel idareden DOP kesintisi yapilacak midir? (Ozel idare kendilerinden kesinti
yapilmamasini talep etmektedir. Bunun yasal bir dayanagi var midir?) (denizci)

CEVAP) Normal sartlarda “okul yeri” Maliye Hazinesi adina tescil olur. Tescil edildikten
sonra; belediye ve mucavir alan sinirlari icinde Ozel idareye, diginda ise koy tuzel
kisiligine devredilir.

Sizin 6rnekte 6zel idare parselinde okul var ve bu okul planda da ayni yerde kaliyor. O
zaman yapilacak is; okul yerinden DOP kesmeden yine “okul yeri” olarak birakmaktir.
Ayrica bu okul yeri icin baska parsellerden de DOP kesilmesine gerek kalmayacaktir.
Tecilin kimin adina yapilacagi konusunda problem yok, zaten 6zel idare adina
diyorsunuz, dyle de kalmasi gerekir. ... (hkocak)

328-22/A GALISMALARINDAKI EKSILME DOP HESABINDA DIKKATE ALINMAZ

SORU) 18 uygulamasi yapilirken; DOP kesilecek parsellerde ge¢gmiste yapilmis olan
22/a yenileme islemi imar uygulamasi olarak degerlendirilip yiz dlgimdeki azalmalar
terk olarak hesaplanmali midir? Ya da 22/a yenileme iglemini bir kadastro islemi olarak
gorulip terk yapmamistir (kok parsel) olarak dusinilip tam DOP mu
kesilmelidir? (mustafaons)

CEVAP) Bir kadastro parselinden yapilan yola terk islemi ile o parselin 22/a
uygulamasi sirasindaki yuzolgim eksilmesi birbirinden tamamen farkh seylerdir... 22/a
sirasindaki eksilme, parselin yuzolgimunun dogru hesap degeri olarak
degerlendiriimesi gerekir. ... Bu parselden 15, 16'nci maddeler geregince terk
yapilmadigi strece, parselin tamami tGzerinden hig eksilme yokmus gibi DOP kesilmesi
gerekir. ... (hkocak)

329 — “SPOR ALANI” LEJANTLI ALANIN OLUSTURULMASI

SORU) imar Kanununun 18’inci maddesi uygulamasinda Spor Alani lejanth bir alan
Maliye Hazinesi hisselerinden karsilanabilir mi? Yoksa KOP parseli olarak mi



olusturulmalh? Maliye Hazinesi hisselerinden olusturulursa Kadastro Mudurlagunun
sorumlulugu nedir? (celil20)

CEVAP) Danigtay kararlarina gore; "Semt spor alaninin dizenleme ortaklik payindan
(DOP'tan), bolgesel spor alaninin kamu ortaklik payindan (KOP'tan) karsilanmasi
gerekir." (6.Da.14.04.2004 tarih, E.2002/6584, K.2004/2274).

Bu yerlerin hazine tagsinmazindan kargilanmasina gelince; bu husus ayrintili bir gsekilde
makale olarak Sitenin "MAKALELER" kategorisi, "IMAR" bélim, 4'iincl sayfasinda
yer almaktadir. Bu sayfadaki "HAZINE MALLARI VE IMAR UYGULAMASI" baslikli
makaleyi okumanizi éneririm.

Normal sartlarda dogrudan hazine tasinmazindan karsilanmamasi gerekir. Ancak
karsilanirsa, siz Kadastro Mudurligu olarak bunu 6nce hatirlatip geri ¢evirebilirsiniz,
ancak belediyenin israr etmesi halinde islemi gergeklestirmeniz gerekir. Kaldi ki, boyle
bir seye hazine riza gosteriyorsa sorun yok demektir. Hazine dava agarsa ona dava
sonucuna gore islem yapilir. Kadastrocunun sorumlu tutulmamasi gerekir. Zaten
Danigtay kararlari da, Kadastro Muduarligunan yalnizca teknik yonden (yani
BOHHBUY kapsamindaki) kontrolden sorumlu oldugu yolundadir. ... (hkocak)

330 — 18 UYGULAMASINDA MUSTAKIL PARSEL VERILECEKKEN HiSSELI
VERILMESI iPTAL SEBEBI SAYILABILMEKTEDIR

SORU) Mustakil parsellerin oldugu bir bolgede 3194 sayili Kanunun 18 ve 19’uncu
maddeleri ile 2981/3290 sayili Kanunun Ek-1 maddesine istinaden uygulama yapilyor.
Uygulama neticesinde mustakil olan hazine arazisi ile sahis parseli hisseli hale
getiriliyor.

Sorum su sekilde:

a) Hissesiz olan parsellerin bu sekilde hisseli hale getiriimesi uygulama iptaline neden
olur mu?

b) Boyle bir durumda hazine arazisi ile hisseli duruma gelen sahsin sufa (6nalim) hakki
olusur mu? Yoksa imar uygulamasinin re'sen yapilan bir uygulama olmasi nedeniyle
sufa hakki olusmamasi mi gerekir? (sahin_il)

CEVAP) a) imar uygulamasinda hazine tasinmazinin sahis taginmazindan bir farki
bulunmamaktadir... 18 uygulamasina tabi parselden gerekli DOP orani dusuldikten
sonra geri kalan kisim bir (ya da birden ¢ok) imar parselini dolduracak miktarda ise
mustakil imar parseli veriimesi gerekir. Aksi halde Danistay tarafindan iptal sebebi
sayilabilmektedir. Ancak kalan miktar bir imar parselini dolduracak miktarda degilse o
zaman hisseli parsel verilmesi zorunlu olabilir.

Orneklendirelim; a.1) kadastro parseli 1000 m2, DOP orani %40, imar parseli de 600
m2 olsun. 1000 m2'den %40 dustlk, geri kalan 600 m2 bir imar parselini doldurdugu
icin imar parselinin mustakil verilmesi gerekir...

a.2) Ikinci hal; diger veriler ayni iken imar parseli 650 m2 olsun... 1000 m2'lik
parselimizden %40 DOP kesildikten sonra kalan 600 m2'lik miktar 650 m2'lik imar
parselini doldurmaya yetmeyecegi igin ister istemez hisseli veriimek durumunda
kalinacaktir...



a.3) Uncl hal; diger veriler ayni iken imar parseli 550 m2 olsun. 1000 m'lik
parselimizden %40 DOP kesildikten sonra kalan 600 m2'nin 550* m2'si i¢cin mustakil
bir imar parseli verilmeli, kalan 50 m2 ise diger bir imar parselinde, baska kadastro
parsellerinden gelenlerle hisselendiriimelidir.

b) Hazine taginmazlarinin satiginin formaliteleri bulunmaktadir. Daha ylUksek Ucreti
verenin almasi gerekir. Kosullarin esit oldugu durumlar igin hissedarin sufa hakki
olmalidir diye disunayorum. ... (hkocak)



