TURKIYE’DE YABANCILARIN TASINMAZ EDINiMi REHBERI

Bu rehber, iilkemizde tasinmaz edinmek isteyen yabanci uyruklu kisilere yardimct
olmak amaciyla hazirlanmistir. Bununla beraber, bu rehber gerekli profesyonel
danigmanlik hizmetlerini ikame etmemektedir.

1.Hukuki temel:

2644 sayili Tapu Kanunu’nun 18 Mayis 2012 tarihinde yiiriirliige giren 6302 sayili
Kanun ile degisik 35. Maddesi uyarinca, yabanci uyruklu gergek kisilerin
iilkemizde tasinmaz edinmesinde karsiliklilik sart1 kaldirilmistir.

Ulkemizde hangi iilke vatandaslarmin tasmmaz ve smirli ayni hak ediniminin
miimkiin oldugu konusunda Tiirkiye Cumhuriyeti Biiyiikelgilikleri/Konsolosluklari
ve Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigii’nden bilgi alinabilir.

Yabanci uyruklu gergek kisiler, kanuni sinirlamalara uyulmak kaydiyla, tilkemizde
nitelik bakimindan her tiirlii tasmmaz (Konut, Isyeri, Arsa, Tarla) edinebilmektedir.

Yabanci uyruklu gergek Kkisiler, satin aldiklar1 yapisiz tasinmazda (Arsa, Tarla)
gelistirecegi projeyi iki yil i¢inde ilgili Bakanligin onayma sunmak zorundadir.

2.Sozlesmenin sekli:

Tirkiye’de yiiriirlikteki mevzuata gore, tasinmaz miilkiyetinin devri Tapu
Midirliklerinde imzalanacak resmi senet ve tescil ile mimkiindiir.

Noter huzurunda “satis vaadi s6zlesmesi” imzalanmas1 miimkiindiir. Ancak noter
huzurunda imzalanan “satis vaadi sozlesmesi” veya harici satis sozlesmesi ile
tasinmaz miilkiyetinin kazanilmas1 miimkiin degildir.

3. Yabancilarin tasinmaz ediniminde kanuni sinirlamalar:

a) Ulke genelinde, yabanci uyruklu bir gercek kisi, en fazla 30 hektar tasmmaz
satin alabilir ve sinirli ayni hak edinebilir.

b)Yabancilarin askeri yasak bolgeler ve giivenlik bolgelerinde tasinmaz edinimi ve
kiralamas1 miimkiin degildir.

c)Yabanci uyruklu gercek kisiler, 06zel miilkiyete konu ilge yiiz
Olgiimiiniin %10’una kadar tasinmaz ve simirlt ayni hak edinebilir.

d)Gergek kisilerle yabanci iilkelerde kendi mevzuatlarina gore kurulan tiizel
kisilige sahip ticaret sirketleri lehine tasinmaz rehni tesisinde kanuni sinirlamalar
uygulanmaz.
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e)Kanun hiikiimlerine aykir1 olarak edinilen; edinim amacina aykiri kullanildigi
ilgili Bakanlik ve idarelerce tespit edilen; proje sartiyla satin almalarda siiresi
icinde ilgili Bakanliga bagvurulmayan veya siiresi iginde projeleri
gercgeklestirilmeyen; tasinmazlar tasfiye hiikiimlerine tabidir.

4. Basvuru Ve izlenen yontem:

Alicmin  "Ulkemizde Tasinmaz ve Smrhi Ayni Hak Edinebilen Ulke
Vatandaslarindan olmasi ve Edinim Sartlar1"ni tasimasi gerekmektedir.

Basvuru:

Tasinmaz maliki veya yetkili temsilcisinin, Tapu Midiirliigii’'ne 6n bagvuru
yapmas1 gerekir.

(On bagvurular genellikle 6gle tatilinden 6nce, Tapu Miidiirliigii’nde sira numarasi
aliarak yapilir.)

On basvuru kosullarinda eksiklik olmasi ve tamamlanabilecek durumda olmasi
halinde 6n basvuru dosyas1 bekletilmektedir.

Online Basvuru:
Tirkiye Cumhuriyeti vatandaslar1, (http://turkiye.gov.tr) veya Tapu ve Kadastro

Genel Midirligi (http://onlinerandevu.tkgm.gov.tr) randevu sisteminden sira
numarasi alabilir.

Gerekli belgeler:

a)Tasinmazin Tapu Senedi Belgesi veya kdy/mahalle, ada, parsel, bina, bagimsiz
boliim bilgisi,

b)Kimlik belgesi veya pasaport (Gerektiginde terciimesi ile birlikte),

c) Iigili Belediyeden, tasinmazin "Emlak Beyan Degeri Belgesi"nin alinmasi,

d)Binalar igin (konut, igyeri... vb.) zorunlu deprem sigortasi poligesi,
e)Saticinin 1 adet, alicinin 2 adet fotografi (son 6 ay iginde, 6x4 ebadinda).
f) Tiirkge bilmeyen taraf varsa yeminli terciiman ile iki tanik,

g)Yurt disinda diizenlenen vekaletname ile islem yapilmasi halinde, terciimesiyle
beraber vekaletnamenin asli veya onayli 6rnegi.
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Yurt disinda diizenlenen vekaletnamelerin 6zellikleri:

-Tirkiye  Cumhuriyeti  Biiyiikel¢igi veya Konsoloslugunca  diizenlenen
vekaletnameler.

-Yabanci iilke noterlerince diizenlenen vekaletnameler, 5 Ekim 1961 tarihli Lahey
Sozlesmesine gore tasdik edilip, tasdik serhinin iilke lisani yaninda Fransizca
“Apostille (Convention de La Haye du Octobre 1961)” ibaresini de tagsimasi halinde
bu tiir belgeler ve vekaletnameler ile Tiirkge terciimelerinde ayrica 0 yerdeki Tiirk
Konsoloslugunun tasdiki aranmaz.

- Ayrica 5 Ekim 1961 tarihli Lahey s6zlesmesine taraf olmayan yabanci tlkelerin
noterlerinin diizenledigi vekaletnamelerdeki noterin imzasmin bagli bulundugu
makam tarafindan, bu makamin imza ve miihrii 0 yerdeki Tiirk Konsoloslugunca
onaylanir.

Islemin mali yonii:

a) Ilgili Belediyeden alman "Emlak Beyan Degeri"nden az olmamak iizere satis
bedeli tizerinden, hem alici hem satici tarafindan tapu harci 6denir. (492 sayili
Harg¢lar Kanununa gore 2013 yil1 igin belirlenen tapu harci orani %2’dir.)

b) Yoresel olarak belirlenen doner sermaye iicreti 6denir. (2013 yili i¢in en fazla
70x2.5TL)

c) Tasinmazin askeri ve 6zel giivenlik bolgeleri disinda kalip kalmadigimin Tapu
Midirligii tarafindan yetkili komutanliga sorulmasi asamasinda gerekirse
Kadastro Miidiirliigiince hazirlanan harita igin déner sermaye ticreti (2013 yil1 igin:
323 TL) ddenir.

5-Ulkemizde tasinmaz edinmek isteyen yabancilarin dikkat edecegi diger
hususlar:

- Tasimmmaz iizerinde, ipotek, haciz vb. bir kisitlama bulunup bulunmadig1 veya
taginmazin satisina engel herhangi bir durumun bulunup bulunmadig: gibi hususlar
ilgili Tapu Miidiirliigiinden kontrol edilmelidir.

- Tasinmaz edinme bagvurusunun reddi halinde, islem yapilan Tapu Midiirligii'niin
bagli oldugu Bolge Miidiirliigii'ne itiraz bagvurusu yapilabilir.

- Uzman ve giivenilir oldugu bilinmeyen kisi veya firmalar ile ¢alisilmamasi
Onerilir.
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- Yabancmin Tiirkiye'de tasinmaz edinebilmesi icin ikamet izni almis olmasi sarti
aranmamaktadir.

- Tasinmaz edinimine iliskin taraflar arasinda herhangi bir uyusmazlik g¢ikmasi
halinde, durum adli makamlara intikal ettirilerek Tirkiye Cumhuriyeti
mahkemelerinde dava agilmasi gerekmektedir.

6-Yabanai tiizel Kisilerin Tiirkiye’de tasinmaz edinimleri:

Yabanci tiizel kisilerin Tiirkiye’de tasinmaz edinmeleri 2644 sayili Tapu Kanunu’
nun 35.maddesi ile diizenlenmistir.

a)Yabanci iilkelerde kendi iilkelerinin kanunlarina gore kurulan tiizel kisilige sahip
ticaret sirketleri, ancak 6zel kanun hiikiimleri ¢ergcevesinde tasinmaz ve sinirli ayni
hak edinebilirler.

Igili 6zel kanunlar :

- 6326 sayil1 Petrol Kanunu,

- 2634 say1l1 Turizmi Tesvik Kanunu,

- 4737 sayil1 Endiistri Bolgeleri Kanunu.

b) Bu ticaret sirketleri lehine tasinmaz rehni tesisinde sinirlama uygulanmaz.

¢) Yabanci Ticaret sirketleri disindaki tiizel kisiler (Vakif, Dernek, vb.) tasinmaz
edinemez ve lehlerine sinirli ayni hak tesis edilemez.

7- Yabanci sermayeli sirketlerin Tiirkiye’de tasinmaz edinimleri:

Yabanci yatirnmcilarin birlikte veya ayri ayr1 %50 veya daha fazla oranda hissesine
sahip olduklart veya bu hisse oranmna sahip olmamakla birlikte yoneticilerin
cogunlugunu atayabilme veya gorevden alabilme yetkisine sahip bulunduklari
Tiirkiye'de kurulu tiizel kisilige sahip “yabanci sermayeli sirketler” in tasinmaz
edinimi, 2644 sayili Tapu Kanunu’nun 36.maddesi ve 16/08/2012 tarihli "2644
Sayir Tapu Kanununun 36 nc: Maddesi Kapsamindaki Sirketlerin ve Istiraklerin
Tasinmaz Miilkiyeti Ve Swmrli Ayni Hak Edinimine Iliskin Yonetmelik'le
diizenlenmistir.

Konuyla ilgili Tapu ve Kadastro Genel Miidirliigi’niin “Yabanci sermayeli
sirketlerin tasinmaz ve sinirli ayni hak edinmeleri” konulu, 2012/13 (1735) sayili
genelgesi yayinlanmustir.

www.artvinkadastro.gov.tr Editor: M. Faruk DEMIR/Kontrol Miih. 4



