YAPI RUHSATI VE YAPI KULLANMA iZNi
Recep DEMIR

Giris

3.4.2012 tarihli ve 28253 sayil1, 14.4.2012 tarihli ve 28264 sayili Resmi Gazetede yayimlanan
Yonetmelik degisiklikleri ile Planli Alanlar Tip imar Yonetmeliginde degisikler yapilmustir.
S6z konusu degisiklikler ile; yap1 ruhsati isleri, fenni mesuliyet hizmetleri ve sicil, yap1
kullanma izni ile Yap1 kullanma izinlerinde bagvuru sahibinden bilgi ve belge istenmesine
iliskin esaslar diizenlenmistir.

Bu Yazimizda S6z konusu diizenlemeler ¢ercevesinde yapi ruhsatt ve yapt kullanma izni
diizenlenmesi ve bu diizenlemeler yapilirken idarelerin dikkat edecekleri hususlar konusunda
aciklamalarda bulunulacaktir.

Yap1 Ruhsat Isleri

Imar Kanununda yapi; karada ve suda, daimi veya muvakkat, resmi ve hususi yeralti ve
yeriistii insaat1 ile bunlarin ilave, degisiklik ve tamirlerini i¢ine alan sabit ve miiteharrik
tesisler seklinde tanimlanmistir. (mad.5)

Yapi; kurulus veya kisilerce kendilerine ait tapusu bulunan arazi, arsa veya parseller ile
kurulus veya Kkisilerce, kendisine ait tapusu bulunmamakla beraber kamu kurum ve
kuruluslarinin  vermis olduklar1 tahsis veya irtifak hakki tesis belgeleri ile Imar plan,
yonetmelik, ruhsat ve eklerine uygun olarak yapilabilir(mad.20).

Imar Kanununu kapsamina giren biitiin yapilar icin; Kanunun 26[1]. maddesinde belirtilen
istisna disinda belediye veya il 6zel idarelerinden yap1 ruhsatiyesi alinmasi mecburidir. 3194
sayili Imar Kanununda her ne kadar Valilik denilmis ise de, yap: ruhsat1 ve yap1 kullanma izin
belgesi belediye sinirlar1 ve miicavir alanlar diginda 5302 sayili il Ozel Idaresi Kanunu
uyarinca il 0zel idaresinin ilgili organlarinca gerceklestirilecektir. Nitekim Bayindirlik ve
Iskan Bakanligmin 29.02.2008 tarihli ve 1769 sayili Imar Uygulamalar1 Hakkindaki 2008/2
sayil1 Genelgesi de bu yondedir.

Ayrica 644 sayili Cevre ve Sehircilik Bakanliginin Teskilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun
Hiikmiinde Kararnamenin 2. Maddesinin (¢)[2], (&)[3]ve (h)[4]bentlerinde ki diizenlemelerde
belirtilen yapilara ruhsat ve yapi kullanma izni vermek Cevre ve Sehircilik Bakanliginin
gorevleri arasinda sayilmistir.

Cevre ve Sehircilik Bakanliginin yetkisini Mekansal Planlama Genel Miidiirliigii kullanacaktir
(mad 7/e).

Ruhsat alinmis yapilarda herhangi bir degisiklik yapilmasi da yeniden ruhsat alinmasina
baghdir. Bu durumda; bagimsiz bolimlerin briit alan1 artmiyorsa ve nitelik degismiyorsa
ruhsat, higbir vergi, resim ve harca tabi olmaz.

Ancak; derz, i¢ ve dis siva, boya, badana, oluk, dere, dograma, déseme ve tavan kaplamalari,
elektrik ve sihhi tesisat tamirleri ile ¢at1 onarimi ve kiremit aktarilmasi ve yonetmelige uygun
olarak mahallin hususiyetine gore belediyelerce hazirlanacak imar yonetmeliklerinde
belirtilecek tastyici unsuru etkilemeyen diger tadilatlar ve tamiratlar ruhsata tabi degildir.

Yap:r ruhsat islerinin hangi esaslar cergevesinde yiiriitillecegi Planli Alanlar Tip Imar
Yonetmeliginin degisik 57. maddesinde[5]a¢iklanmustir.
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Yeni insaat, ilave ve esasli tadilat yapmak iizere parsele ait imar durum belgesi, yol kotu
tutanagi, kanal kotu tutanagi ve uygulama imar planina esas onayli jeolojik ve jeoteknik etiit
raporunun parselin bulundugu alana esas boliimiinii almak icin; yap1 sahipleri veya vekilleri
basvuru dilekgelerine aplikasyon krokisini ve tapu kayit drnegi veya istisnal hallerde tapu
kayit 6rnegi yerine gecen belgeleri ekleyerek ilgili idareye miiracaat edeceklerdir.

Ilgili idare basvuru tarihinden itibaren imar durum belgesi (¢ap) ve onayli jeolojik ve
jeoteknik etiit raporunun bir 6rnegini en ge¢ iki is giinii; yol kotu tutanagi ve kanal kotu
tutanagini en geg bes is giinii i¢inde verecektir. Kanal kotu tutanagi idare disinda ayr1 bir su ve
kanalizasyon idaresi tarafindan diizenleniyor ise, su kanalizasyon idaresi kanal kotu tutanagini
en geg ¢ 1s giinii icinde verecektir. S6z konusu belgelerin siiresi i¢inde verilmesi asildir. Eger
bu belgelerin bu siireler i¢inde verilmemesi halinde gerekgesinin, basvuru sahibine ayni
stireler i¢inde yazili olarak bildirilmesi zorunludur.

Imar Kanunun “Ruhsat alma sartlar1” baslikli 22. maddesinde; yap1 ruhsatiyesi almak igin
ilgili idarelere yap1 sahipleri veya kanuni vekillerince dilek¢e ile miiracaat edilmesi ve
dilek¢eye de sadece tapu, istisnai hallerde tapu senedi yerine gececek belge, mimari proje,
statik proje, elektrik ve tesisat projeleri, resim ve hesaplari, roperli veya yoksa, ebatli krokinin
eklenmesi gerektigi hilkkme baglanmistir.

Tapu kayit 6rnegi yerine gegen belgeler; 6zel kanunlara gore tahsis yapilmis olmakla beraber
heniiz tapu siciline malik adina miilkiyet olarak kaydedilmemis olan gayrimenkuller i¢in 6zel
kanunlarda miilkiyet belgesi yerine gececegi hiikkme baglanmis olmak kaydi ile ilgili kamu
kuruluslarinca verilmis olan tahsis belgesi, miilkiyete dair kesinlesmis mahkeme karar1 ve bu
mahkeme kararina dayali olarak yetkili makamlarca verilen belge ve kesinlesmis
kamulastirma kararlaridir.

Tapu kayit bilgilerinin Tapu ve Kadastro Bilgi Sisteminde (TAKBIS) bulunmasi halinde bu
bilgilere ilgili idare tarafindan TAKBIS {izerinden elektronik ortamda dogrudan erisilecektir.
Yap1 sahipleri veya vekillerinden ayrica tapu kayit 6rne8i veya istisnai hallerde tapu kayit
ornegi yerine gecen belgeler istenmeyecektir. Ancak, bu durumda, yapi sahipleri veya
vekillerden, basvuru dilekgelerinde TAKBIS {izerinden parsele iliskin kayitlara erisim igin
gerekli bilgileri beyan etmeleri istenecektir.

Yapr sahibi ve vekilince yukarida sayilan belgelere gore ilgili kanun, plan, yonetmelik, Tiirk
standartlari, ¢evre sartlari, fen, san’at ve saglik kurallarina ve ilgili biitiin mevzuat
hiikiimlerine uygun olmak tiizere,

1- Mimari proje,

2- Yap1 aplikasyon projesi,

3- Statik proje,

4- Mekanik tesisat projesi,

5- Elektrik tesisat projesi,

hazirlatacaktir.
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1- Mimari proje; mimarlar tarafindan uygulama imar planina, parselasyon planina ve Planli
Alanlar Tip imar Y6netmeligi esaslarma uygun olarak hazirlanan vaziyet plani, kat irtifakina
ve kat miilkiyetine esas paylasim tablosu, metrekare cetveli, bodrum katlar dahil olmak iizere
biitiin kat planlari, ¢at1 plan1 ile bunlara iliskin en az iki adet kesit ve yeteri sayida goriiniis,
toprak kazi hesabi, gerektiginde sistem kesitleri ve nokta detaylar1 bulunan avan proje ve
tatbikat projeleri ile ilgili miihendislerce hazirlanan 1s1 yaliim projesi veya raporu, yapi
yaklagma mesafeleri ve yap1 projelerine gore hazirlanacak yapi aplikasyon projesi, yerlesme
ve yapinin dzelligine gore ilgili idarece istenecek peyzaj projelerinden meydana gelecektir.

2- Yap1 aplikasyon projesi; parsele ait aplikasyon krokisine dayanilarak ve vaziyet planina
gbre yapinin araziye aplikasyonunu saglamak iizere, yiirtirliikteki imar planinda gosterilen ya
da planda belirtilmemis ise Planli Alanlar Tip imar Y&netmeliginin 18. maddesine gore
belirlenen yap1 yaklasma mesafelerinin, yap1 projelerine gore kose koordinatlarinin ve réper
noktalarinin iilke koordinat sistemine islenmek iizere harita miihendislerince hazirlanip
imzalanan projedir.

Planli Alanlar Tip imar Yonetmeliginin 18. maddesinde “Bahge mesafeleri” diizenlenmistir.
S6z konusu diizenlemeye gore;

On bahge mesafeleri: iskan alanlarinda yapilacak binalarin 6n bahge ve yol kenarina rastlayan
bahg¢e mesafeleri en az (5.00) m. dir.

Yan bahge mesafeleri: Bodrum katlarda iskan edilen katlar da dahil, 4 kata kadar (4 kat dahil)
olan binalarda yan bahce mesafeleri en az (3.00) m.dir. Fazla her kat icin yan bahce
mesafeleri (0.50) m. artirilir.

Yan bahg¢e mesafelerinin hesabinda dikkate alinacak kat adedi: Bodrumlarda iskan edilen
katlar da dahil, binada yer alan iskan edilen katlarin toplam yiiksekliginin {ige boliinmesi ile
bulunacak sayidir. (2.50) m.'yi asan artik degerler 1 kat adedine tekabiil eder.

Bina yiiksekligi hesabinda, arkasinda kullanilan hacim olusturulmamis istinat duvarlarin
yiikseklik hesabina dahil edilmez.

3) Statik proje; mimari projeye ve zemin etiidii raporuna uygun olarak, ingaat miihendislerince
hazirlanan, 6lgekleri yapiin biiyilikliigline ve 6zelligine gore belirlenen, betonarme, yigma,
celik ve benzeri yapilarin tiirlerine gore tastyici sistemlerini gosteren, bodrum kat dahil olmak
iizere biitiin kat planlari, ¢at1 planlari, bunlarin kesitleri, detaylar1 ve hesaplaridir.

Statik projeye esas teskil edecek zemin etiidii (jeoteknik etiit) raporu;

1- Yeraltinin dinamik esneklik direnisleri ve yerin dayanimi, tasima giicii, yer alt1 suyu
varlig, yer alt1 yapisi, deprem bolgelenmesi, yer kirikliklarinin hareketleri, oturma, sivilagsma
ve yer kaymalarinin boyutlar1 gibi zeminin fiziki 6zelliklerini belirleyen ¢aligmalar yoniinden
jeofizik miihendislerince,

2- Sondajlar, arazi ¢aligmalari, zemin ve kaya mekanigi, laboratuvar deneylerini ihtiva eden
zemin-yap1 etkilesiminin analizinde kullanilacak temel-zemin, zemin profili ve zemini
olusturan birimlerin fiziki ve mekanik 6zelliklerini konu alan ¢alismalar yoniinden jeoloji
miihendislerince,
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3- Zemin mekanigi, zemin dinamigi ve zemin emniyet gerilmesi hesaplamasi gibi ¢alismalar
yoniinden ingaat ve jeoloji mithendislerince,

miihendislik hizmetleri standartlarina uygun, detayli olarak hazirlanan ve parselin bulundugu
zeminin durumunu yukarida belirtilen ¢alismalar ve analizler ile agiklayan, ilgili miithendislik
disiplinlerine mensup miihendislerce, Cevre ve Sehircilik Bakanliginca belirlenen formata
gore hazirlanan ve imzalanan belgedir.

4) Mekanik tesisat projesi; mimari projeye uygun olarak, makina miihendisleri tarafindan
hazirlanan, 6l¢ekleri yapinin biiyiikliigiine ve 6zelligine gore belirlenen sihhi tesisat, kalorifer,
kat kaloriferi ve benzeri 1sitma, sogutma, havalandirma projeleri ve 1s1 yalitim raporudur.
Idare, yapinin 6zelligine gore bu projelerden gerekli olanlari ister.

5) Elektrik tesisat projesi; mimari projeye uygun olarak, elektrik miithendislerince hazirlanan,
Olcekleri yapimin biiyiikliigiine ve 6zelligine gore belirlenen kuvvetli ve zayif akima iligkin
elektrik i¢ tesisati ile elektrik miihendisi ve makina miihendisince birlikte hazirlanan asansor
projeleridir. Idare, yapmin 6zelligine gore bu projelerden gerekli olanlar ister.

Projeler ile yapmin 6zelligine ve mahallin sartlarina gore idarece ek olarak istenen ilgili
miihendislerce hazirlanan aritma, otomatik kontrol tesisati, yangin algilama, tahliye ve
sondiirme gibi proje, rapor ve belgelerin, Cevre ve Sehircilik Bakanliginca kabul ve tespit
edilen ¢izim ve tanzim standartlarina, Tiirk Standartlar1 Enstitiisiince hazirlanan standartlara
ve mevzuata uygun olarak hazirlanmasi gerekir.

Projelerin ilk paftasinda, arsanin yeri, tapu kaydi, pafta, ada ve parsel numaralari, arsanin
alani, var ise mevcut yapilar, yapiin tasiyici sisteminin niteligi, kat adedi, emsal hesabina
konu alani, yap1 ingaat alani1 ve toplam yapi insaat alani, kullanim amaci, yap1 sahibi, yapi
miiteahhidi, proje miiellifleri ve proje denetimi yapan denet¢i mimar ve mihendisler ile
bunlara iliskin kuruluslar hakkindaki bilgileri ihtiva eden bilgi tablosu bulunur.

Mimari proje alt1 takim halinde, diger proje, resim, hesap ve raporlar bes takim halinde
diizenlenerek 1ilgili idareye basvurulur. 29/6/2001 tarihli ve 4708 sayili Yapi1 Denetimi
Hakkinda Kanuna tabi yapilarda, kurulusun ilgili denet¢gi mimar ve miihendislerince
incelenerek projelere uygun goriis vermis olmasi zorunludur.

4708 say1l1 Yap1 Denetimi Hakkinda Kanun;

a) 3194 sayili Imar Kanununun 26 nc1 maddesinde belirtilen kamuya ait yap1 ve tesisler ile 27.
maddesinde belirtilen ruhsata tabi olmayan yapilar,

b) Bodrum kat1 disinda en ¢ok iki katl ve yapi1 ingaat alan1 toplam 200 metrekareyi gegmeyen
miistakil yapilar,

c) Entegre tesis niteliginde olmayan tarim ve hayvancilik amacli yap1 ve tesisler,

d) Koy yerlesik alanlarinda, belediye ve miicavir alan sinirlar1 iginde olmayan iskan disi
alanlarda ve niifusu 5000’in altinda olan belediyelerin belediye ve miicavir alan smirlari
icinde bodrum kat1 ve cat1 aras1 disinda en cok iki katl ve yalnizca bir bodrum katin ingaat
alan1 hesaba katilmaksizin toplam insaat alan1 500 metrekareyi gegmeyen konut yapilari ile
bunlarin komiirliik, otopark, depo gibi miistemilati,
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hari¢ olmak {izere, belediye ve miicavir alan sinirlar1 i¢cinde ve disinda kalan yerlerde
yapilacak yapilarin denetimini kapsamaktadir (md. 1).

Bu projeler ilgili idare tarafindan bagvuru tarihinden itibaren en ge¢ onbes giin i¢inde
incelenir, eksik veya yanlis yok ise uygun goriildiigii yap1 sahibine yazili olarak bildirilir.
Bildirim tarihinden itibaren en ge¢ onbes giin i¢inde ulusal adres veri tabani iizerinden yapi1
ruhsati diizenlenmesi zorunludur. Yapmin kamu adma denetimine iliskin biitiin fenni
mesuliyetler mimar ve miihendisler tarafindan iistlenilmeden yap1 ruhsati diizenlenemez.

25/4/2006 tarihli ve 5490 sayili Niifus Hizmetleri Kanunu uyarinca; il 6zel idareleri ve
belediyeler bu Kanun uyarinca belirlenen standartlardaki belirlenen standartlardaki adres
bilgileri ile adres olusumuna altyap1 olusturan yapi1 belgelerini; Yapt Ruhsat Formu, Yapi
Kullanma Izin Belgesi, yanan ve yikilan yapilar formunu ve binalar cetvelini belgelerin
olusturulmasi ile es zamanl olarak ulusal adres veri tabanina islemekle yiikiimliidiir (md. 50).

31.07.2006 tarihli ve 26245 sayili Resmi Gazetede Yayimlanan Adres ve Numaralamaya
Iliskin Yonetmeligin 9. maddesine gore de; yapimina baslanacak binalar igin, 3194 sayili
Imar Kanununun 21. maddesine gore, belediye sinirlar1 icinde belediye, biiyiiksehir belediye
siirlart iginde biiyliksehir belediyesi, bu alanlar disinda kalan yerlerde il 6zel idareleri
tarafindan verilen yapi ruhsati formlarinin adres bilesenleri, Ulusal adres veri tabani esas
alinarak olusturulacaktir. Ulusal Adres Veri Tabaninda arsa olarak goriilen bir adres i¢in Yapi1
Ruhsati Formu verilmesi durumunda, o adres i¢in hazirlanacak form Ulusal Adres Veri
Tabanindan alinarak isleme konularak adres bilgisi niteligi uygun hale getirilecektir. Yap1
Ruhsatinin onaylanmasini takiben adres bilgisi niteligi arsadan insaata ¢evrilecektir.

Tamamen ve kismen biten yapilar igin, 3194 sayili Imar Kanununun 30. maddesine gore,
yetkili idare tarafindan verilen Yap: Kullanma izin Belgesinin adres bilesenleri Ulusal Adres
Veri Tabani kullanilarak olusturulacaktir. Ulusal Adres Veri Tabaninda insaat olarak goriilen
bir adres i¢in Yap1 Kullanma Izin Belgesi verilmesi durumunda, o adres icin hazirlanacak
form Ulusal Adres Veri Tabamindan alinarak isleme konulacaktir. Yap:r Kullanma Izin
Belgesinin onaylanmasini takiben adres bilgisi niteligi adresin kullanim amacina uygun olarak
diizeltilecektir.

Bir binanin yanmasi, yikilmasi durumunda; Yanan-Yikilan Yapilar Formu, Ulusal Adres Veri
Tabanindan alinarak isleme konulacaktir. Formun onaylanmasini takiben yanan yikilan
binalara ait Ulusal Adres Veri Tabanindaki adreslerin nitelik bilgisi, uygun nitelige
donitistiirtilecektir. Yap1 belgeleri, Ulusal Adres Veri Tabanma islenip usuliine uygun
onaylanmasini takiben, Ulusal Adres Veri Tabanindan onay numaras1 alinacaktir.

TS 8737 yapi1 ruhsati ile TS 10970 yap1 kullanma izin belgesi standardi, 30 Ocak 2007 Tarihli
ve 26419 sayili Resmi Gazetede yayimmlanan Yap: Ruhsatt Ve Yapi Kullanma Izin Belgesi
Kullanilmasina Iliskin Mecburi Standard Tebligi ekinde yayimlanarak yiiriirliige girmistir.
S6z konusu Tebligde; yap1 ruhsatt veya yapi kullanma izin belgesi diizenlenecek adres,
31/7/2006 tarih 26245 sayili Resmi Gazetede yayimmlanan Adres ve Numaralamaya iliskin
Yonetmelik hiikiimlerine gbére numaralamada yetkili idarelerce Ulusal Adres Veri Tabanina
islenecektir. Yetkili il 6zel idaresi, belediye veya organize sanayi bolgesi miidiirliigii, standard
yap1 ruhsati ile yapr kullanma izin belgesini eklerinde yapilan agiklamalara uygun sekilde
diizenleyeceklerdir (md. 3, 4)
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Inceleme sonucu eksik veya yanlslik tespit edilmesi halinde, tiim eksiklik ve yanlisliklarin
gerekeeleri ile birlikte yazili olarak agik¢a belirtilmesi suretiyle projelerin tamamlatilmak
lizere en gec onbes giin i¢inde ilgililerine iade edilmesi zorunludur. Belirtilen eksiklikler
tamamlanip, yanlisliklar giderilmesi {izerine yap1 sahibince yapilacak bagvuruda, idarece daha
once belirtilenler disinda baskaca yeni bir eksiklik veya yanlislik 6ne siiriilemeyecektir. S6z
konusu eksikliklerin giderildiginin tespit edilmesi halinde durum yazili olarak yapi sahibine
bildirilerek yukarida belirtildigi sekilde yap1 ruhsati diizenlenecektir.

Elektrik, telefon ve dogalgaz tesisat projelerinin yap1 ruhsati verilmesi asamasinda idareye
sunulmast zorunlu degildir. Ancak bu projeler yapi denetim kurulusu veya projelerin
uygulanmasinin denetimine yonelik fenni mesuliyet ilistlenen miihendisler tarafindan ilgili
kurumlara onaylatilarak yapi ruhsatinin verildigi tarihten itibaren otuz gilin iginde ruhsat
vermeye yetkili idareye verilmesi gerekmektedir.

Yapt ruhsati verilmesine iliskin islemler sirasinda ilgili yapiya ait numarataj bilgileri
belediyelerin numarataj isleminden sorumlu birimleri tarafindan ilgili idareye elektronik
ortamda sunulur. Basvuru sahiplerinden numarataj islemine iligkin belge istenmez. Numarataj
isleminden sorumlu birimler numarataj bilgilerini elektronik ortamda kayit altina almakla ve
ilgili idarelerle paylagmakla yiikiimlidiirler.

Gelisme alanlarinda kalanlar disinda harcamalara katilim paylari iginde yer alan yol,
kanalizasyon ve su tesisleri harcamalarina katilim paylar1 yap1 ruhsati verilmesi agsamasinda
idarece 6n kosul olarak one siiriilmeyecektir. Biiyiiksehir belediyelerince tahsil edilen kanal
katilim pay1 ve yol katilim paylarina iliskin bilgiler elektronik ortamda kayit altina alinacak ve
bu bilgiler belediyelerle paylasilacaktir.

Proje miiellifligi ve yapim islerinin denetimine dair fenni mesuliyet {istlenen mimarlarin ve
miihendislerin, 27/1/1954 tarihli ve 6235 sayili Tiirk Miihendis ve Mimar Odalar1 Birligi
Kanunu uyarinca, ilgili meslek odasina kayitli olmalari, biiro tescillerini yaptirip her yil igin
yenilemeleri gerekmektedir. Ilgili meslek odalari, hakkinda siireli veya siiresiz kisitlilig
bulunan veya liyeligi sona eren iiyelerini derhal elektronik ortamda merkez yapi denetim
komisyonu ile biitiin ilgili yerlere ve kuruluslara bildirir. Idare yapi ruhsati diizenleme
asamasinda her proje i¢in, proje miielliflerinden, fenni mesullerden ve fen adamlarindan,
santiye sefleri ile yap1 miiteahhitlerinden mevzuata aykir1 uygulama sebebiyle stireli veya
stiresiz olarak mesleki faaliyet haklarimin kisith olmadigina iliskin sicil durum
taahhiitnamesini isteyecektir.

Proje Miiellifleri Tarafindan Ilgili idareye Verilecek Taahhiitname Ornegi Planli Alanlar Tip
Imar YénetmeligininEk-1"de yer almaktadir.

Idareler sorumluluk alan mimar ve miihendislerin yaptiklari islemlere iliskin bilgileri her aym
ilk haftasi i¢inde ilgili meslek odalarina bildirecektir. Gergege aykiri beyanda bulundugu
tespit edilen mimar ve miihendislerin islemleri tazmin ve hukuki sorumlulugu kendilerine ait
olmak iizere iptal edilecektir. Bu kisiler hakkinda Tiirk Ceza Kanununun ilgili hiikiimleri
geregi su¢ duyurusunda bulunulacaktir. Gergege aykirt beyanda bulunanlar hakkinda
yapilacak islemler oda sicil durum taahhiitnamelerinde, idare tarafindan yazili olarak belirtilir.

Yapim islerinde yap1 miiteahhidi, tageron ve santiye sefi olarak gorev alanlar ayn1 zamanda

fenni mesul olarak gorev iistlenemezler. idare, projeleri incelerken 5/12/1951 tarihli ve 5846
say1l1 Fikir ve Sanat Eserleri Kanununa uygunlugu da gozetir.
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3194 sayili Kanunun 38 inci maddesinde sayilan miihendisler, mimarlar ve sehir plancilari
disinda kalan fen adamlarinin proje hazirlama ve uygulama yapmaya iliskin yetki, gérev ve
sorumluluklar1 saklidir.

02.11.1985 tarihli ve 18916 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan imar Kanununun 38 Inci
Maddesinde Sayilan Miihendisler, Mimarlar Ve Sehir Plancilart Disinda Kalan Fen
Adamlarinin Yetki, Gérev Ve Sorumluluklar1 Hakkinda Yonetmelik’te Fen Adamlari; Yap,
Elektrik Tesisatgiligl, Sithhi Tesisat ve Isitma, Makina, Yapt Ressamligi, Harita Kadastro,
Tapu Kadastro ve benzeri alanlarda mesleki ve teknik 6gretim veren okullardan diploma ve
kurs belgesi alarak, yapilarin mimari, statik ve tesisat planlarinin, projelerinin, resim ve
hesaplarinin hazirlanmasi ve uygulanmasinda ve halihazir harita ve kadastro islerinde goérev
alan elemanlardir seklinde tanimlanmustir.

Yonetmeligin 5. maddesinde fen adamlari, kendi uzmanlik dallarinda istigal etmek iizere
alanlarinda gordiikleri mesleki ve teknik 6gretim seviyelerine gore 4 sinifa ayrilmistir.

Insaat islerindeki yetki ve gorevleri, Yonetmeligin 6. maddesinde[6], sihhi tesisat ve 1sitma
islerindeki yetki ve gorevleri Yonetmeligin 7. maddesinde[7], harita alim iglerindeki yetki ve
gorevleri Yonetmeligin 9. maddesinde[8]sayilmistir. Yonetmeligin 8. maddesinde de, elektrik
i¢ tesisat1 yapacak olanlarin, 8.8.1983 tarihli, 18129 sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak
yiirlirliige giren "Elektrik Tesisatgilar1 Hakkinda Yonetmelik" ve bunun degisikliklerine dair
yiirlirliikte bulunan Yo6netmelik hiikiimlerine tabi oldugu hilkkme baglanmustir.

Elektrik Tesisat¢ilar1 Hakkinda Yonetmelik, elektrik tesislerinin yapim, bakim ve isletilmesi
islerinde calisacaklarin;

a) Egitimine,
b) Yetki belgesi verilme islemlerine,
¢) Yetki smirlarina, iliskin esaslar1 kapsamaktadir.

Elektrik tesisat islerinde ¢alisacaklar, Yonetmeligin 4. maddesinde, elektrik tesisat islerinde
calisacaklarda aranacak genel sartlar Yonetmeligin 5. maddesinde diizenlenmistir. Fen
adamlarindan elektrik ile ilgili olanlarinin yetki, gérev ve sorumluluklart 11.11.1989 tarihli ve
20339 sayili Resmi Gazetede yayimlanan Elektrik Ile Tlgili Fen Adamlarmin Yetki, Gorev Ve
Sorumluluklari Hakkinda Yonetmelik’te diizenlenmistir. Y 6netmeligin 4.
maddesinde[9]elektrikle ilgili fen adamlarinin gérev, yetki ve sorumluluklari diizenlenmistir.

Kamu kurum ve kuruluslarinda gorevli olup, bu kurum ve kuruluslara ait projeleri yapan ve
17/6/1938 tarihli ve 3458 sayili Miihendislik ve Mimarlik Hakkinda Kanun uyarinca
miihendislik ve mimarlik hizmeti verme ehliyetine sahip mimar ve miihendisler, meslek
odasina kayit ve biiro tescili hakkindaki yiikiimliiliikklere tabi degildirler.

Kamu kurum ve kuruluslarinca yapilacak veya yaptirilacak yapilara, imar planlarinda o
maksada tahsis edilmis olmak, plan ve mevzuata aykir1 olmamak {izere mimari, statik, tesisat
ve her tiirlii fenni mesuliyeti ve kamu kurum ve kuruluslarinca iistlenilmesi ve miilkiyetin
belgelenmesi kaydi ile avan projeye gore ruhsat verilecektir.
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Ancak, kamu kurum ve kuruluslarinca yapilan veya yaptirilacak olan karayolu, demiryolu,
tiinel, koprili, menfez, baraj, hidroelektrik santrali, sulama ve su tasima hatlari, enerji nakil
hatlari, boru hatlar1 (dogal gaz boru hatt1 ve benzeri), silo, rafineri gibi enerji, sulama, tabi
kaynaklar, ulastirma hizmetleri ile ilgili tesisler ve bunlarin mistemilati niteliginde olan
kontrol kuliibesi, trafo, esanjor, elavator, konveyor gibi yapilar insaat ruhsatina tabi degildir.
Bu tiir yap1 ve tesislerin insasina baglanacaginin, ilgili yatirrmci kamu kurum ve kurulusu
tarafindan miilkiyete iliskin bilgiyle birlikte yazili olarak ilgili idareye bildirilmesi
gerekmektedir.

Devletin gilivenlik ve emniyeti ile Tiirk Silahli Kuvvetlerinin harekat ve savunmasi
bakimindan gizlilik arzeden yapilara; Belediyeden alinan imar durumuna gore kat nizami,
cephe hatt1 ingaat derinligi ve toplam insaat metrekaresine uyularak projelerinin kurumlarinca
tasdik edildigi, statik ve tesisat sorumlulugunun kurumlarma ait oldugu ilgili Belediyesine
yazi ile bildirildigi takdirde, Planli Alanlar Tip Imar Yonetmeliginin “Fenni Mesuliyet
Hizmetleri ve Sicil” baglikli 58. maddede sayilan belgeler aranmaksizin yapi ruhsati
verilecektir.

Yap1 ruhsatt alinmis olan yeni insaat, ilave ve esasl tadillerde, sonradan degisiklik yapilmasi
istendiginde mimari projenin yeniden tanzim edilmesi gereklidir. Bu degisiklik yapinin statik
ve tesisat esaslarinda da degisiklik yapilmasini gerektirdigi takdirde istenen belgelerde de
gerekli degisiklik yapilacaktir. Projenin {izerinde ayrica tadilat projesi gerektirmeyen basit
diizeltmeler, proje miiellifinin bilgisi dahilinde biitiin niishalarda yapilarak, Belediyece
miihiirlenip imzalanacaktir. ilave ve tadilat projeleri 5 takim olarak diizenlenerek Planh
Alanlar Tip Imar Yénetmeliginin yukarida aciklamasi yapilan 57. maddedeki esaslara uygun
olarak onaylanacaktir.

Basit tamir ve tadiller ile korkuluk, pergola ve benzerlerinin yapimi ile bolme duvari, bahge
duvari, duvar kaplamalari, baca, sacak ve benzeri elemanlarin tamirleri ruhsata tabi degildir.
Bunlardan iskele kurmay1 gerektirenler i¢in Belediyeye yazili miiracaat edilmesi zorunludur.
Bu kapsamda kalmakla birlikte binanin 1s1 yalitimini etkileyen islemler yapilamaz.

5237 sayili Tiirk Ceza Kanununun “Imar kirliligine neden olma” baslikli 184. maddesine
gore, belediye smirlari i¢inde veya Ozel imar rejimine tabi yerlerde, yapi ruhsatiyesi
alinmadan veya ruhsata aykir1 olarak bina yapan veya yaptiran kisi, bir yildan bes yila kadar
hapis cezasi ile cezalandirilacagi hiikkme baglandigindan ( 1. ve 4. fikra) dolay yetkili idarece
3194 sayili Imar Kanununun 32. maddesi hiikmii uyarinca yap: tatil zapt1 diizenlendiginde
yapi sahibi ayn1 zamanda yetkili Cumhuriyet Savciligina yasa hiikkmii uyarica gerekli islem
yapilmasi i¢in bildirilmelidir.

Fenni Mesuliyet Hizmetleri

Fenni mesuliyet hizmetlerinin yiiriitiilmesi ile esaslar Planli Alanlar Tip imar Y®6netmeliginin
58. maddesinde diizenlenmistir.

Fenni mesuliyet; fenni mesuller, Yonetmeligin 57. maddesinde belirtilen esaslara gore
diizenlenen ruhsat eki projelerin uygulanmasinin denetimi i¢in mal sahibi veya vekili

tarafindan belirlenecek ve ilgili idareye kars1 gorevli ve sorumludurlar.

Proje ile ilgili sorumluluk proje miiellifine ait olmak {izere yapinin fenni mesuliyeti, konusu,
ilgisi ve yapim asamasina gére mimar, insaat, makina ve elektrik miihendisleri tarafindan ayr1
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ayr1 yiritilecektir. Proje ile ilgili sorumlulugu bulunanlarin faaliyetleri ek-2 (FORM — 10
Kalip Ve Donat1 Imalati Kontrol Tutanagi, FORM — 11 Beton Dékiim Tutanag,), ek-4
(FORM — 13 Is Bitirme Tespit Tutanag, )ek-6 (FORM — 15 Seviye Tespit Tutanag: (fenni
mesul degisikliginde), ek-7 (FORM — 16 Y1l Sonu Seviye Tespit Tutanagi ) ve ek-8 (FORM —
17 Yap1 Tatil Zapt1)’de yer alan formlar kullanilarak kayit altina alinir. Ayrica idare varsa ek
projelerin fenni mesuliyetini, konusuna gore ilgili meslek adamlarinin {istlenmesini ister.

Fenni mesuller unvanina ve egitimine gore, yapinin kanuna, plana, yonetmeliklere, ilgili diger
mevzuat hiikiimlerine, fen, san’at, saglik kurallarina, ruhsat eki projelerine, Tiirk Standartlari
Enstitiisii standartlarina, teknik sartnamelere uygun yapilip yapilmadigini denetleyecegine
dair ek-1"de yer alan (FORM — 2 Fenni Mesul Mimarlar Tarafindan ilgili Idareye Verilecek
Taahhiithame, FORM — 3 Fenni Mesul Insaat Miihendisleri Tarafindan Ilgili Idareye
Verilecek Taahhiitname, FORM — 4 Fenni Mesul Makina Miihendisleri Tarafindan Ilgili
Idareye Verilecek Taahhiithame, FORM — 5 Fenni Mesul Elektrik Miihendisleri Tarafindan
Ilgili idareye Verilecek Taahhiitname, FORM — 6 Santiye Sefleri Tarafindan ilgili Idareye
Verilecek Taahhiitname, FORM - 7 Ingaatla Ilgili Yardimc1 Fen Adamlarina Ait
Taahhiitname, FORM — 8 Tesisatla Hgili Yardimci Fen Adamlarina Ait Taahhiitname, FORM
— 9 Elektrikle flgili Yardimc1 Fen Adamlarina Ait Taahhiitname) taahhiitnameyi ilgili idareye
vermek zorundadir. Taahhiitnamede fenni mesul ile mal sahibi arasinda yapilan sdzlesmede
belirlenen fenni mesuliyet bitis siiresine iligkin bilginin yer almasi gerekir. Ayrica, noter
tasdikli imza sirkiileri, sosyal giivenlik numarasi ve vergi kimlik numarasi da idareye
verilecektir.

Idare; ayn1 zamanda, kanuna ve mevzuata aykir1 uygulama nedeniyle siireli olarak faaliyetleri
kisitlanan fenni mesullerin bu durumu hakkinda bilgilenmek ve insaat alan1 sinirlamalarinin
denetimini saglamak f{izere, ilgili fenni mesulce diizenlenen, sicil durum taahhiitnamesini ve
fenni mesuliyet Ustlenilen igin ad1 ile fenni mesuliin tizerinde bulunan fenni mesuliyete iliskin
ingaat alanini (m2) belirtir belgeyi isteyecektir.

llgili idareler fenni mesuliyet iistlenen mimar ve miihendislerin bir énceki ayda yaptiklari
islemlere iligkin bilgileri her ayin ilk haftas: i¢cinde ilgili meslek odalarina bir liste halinde
topluca bildirecektir.

Meslek odalari, fenni mesuliyete iliskin yapi insaat alani simirlamasmin kontroliinii 58.
Maddesinin yiiriirliige girdigi tarihten olan 3/4/2012 tarihinden baslamak iizere kayitlarina
giren yapi ruhsati ile bu ruhsata istinaden diizenlenen yapi kullanma izin belgelerini veya
fenni mesul so6zlesmelerini veya istifa dilekgelerini dikkate alarak yerine getirirler.

Fenni mesuliin, yapinin bulundugu il sinirlar1 i¢inde ikamet etmesi esastir. Farkli bir ilde fenni
mesuliyet iistlenilebilmesi i¢in ilgili idarenin uygun gormesi ve yapi yeri ile fenni mesuliin
igyeri arasindaki mesafenin en fazla 200 km olmasi gerekir.

Fenni mesullerden, mimar veya ingaat miihendisi 30 000 m2'den, makina miihendisi 60 000
m2'den, elektrik miithendisi 120 000 m2'den fazla insaatin, fenni mesuliyetini ayni anda
{istlenemez. Uzerinde baska bir fenni mesuliyet bulunmamak kosulu ile bu miktarlar1 asan tek
ruhsata bagli ingaatlarda bu sart aranmaz.

Tek ruhsata bagli, yap1 insaat alan1 3000 m2'den fazla olan insaatlarda yap1 denetiminde fenni

mesullere yardimci olmak tizere uzmanlik konusuna gore birer fen adami gorevlendirilir. Bu
fen adamlarindan, ayn1 anda ve il siurlari icinde kalmak kaydiyla ingaatla ilgili fen adami 15
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000 m2'den, tesisatla ilgili fen adam1 30 000 m2'den, elektrikle ilgili fen adami 60 000 m2'den
fazla ingaatta gorevlendirilemez.

Isin konusuna gore ilgili fenni mesuller ve yardimcisi fen adamlar1 yap:r ruhsat formunda
belirlenenler ile asagida belirtilen yapim asamalarinda yapi1 yerinde bulunmak ve asagida
siralanan islerin yapilmis olduguna iligskin agiklamalar1 ek-3’te yer alan yap1 denetim defterine
islemek zorundadir.

a) Aplikasyon,

b) Hafriyat ve zemin hazirlama ve zemin etiidii ve emniyet gerilmesi testlerinin yapimu,
¢) Temel ingaatin tamamlanmasi ve temel vizesi diizenlenmesi,

d) Temel ve ¢at1 dahil her katin kalip, demir, beton ve tesisat donanima,

e) Su ve 1s1 yalitim vizesi,

f) Malzemenin kullanimindan 6nce Tiirk Standartlar1 Enstitiisii standartlarina uygunlugunun
denetimi,

g) Tesisat, elektrik, kanalizasyon vizeleri.

Bu maddeye gore istihdam edilen fen adamlarinin bu gorevi kabul ettiklerine dair
taahhiitnamenin ilgili idareye verilmesi zorunludur.

Sicil

Fenni mesuliyet hizmetlerinin yiiriitilmesi ile ilgili esaslarin yaninda ilgililerin sicillerinin
tutulmasina dair esaslar da Planli Alanlar Tip Imar Yonetmeliginin 58. Maddesinde
diizenlenmistir.

Sicil; fenni mesullerin sicilleri, ilgili meslek odalarinca, ilgili idareden alinacak is bitirme
belgeleri de dikkate alinarak tutulur ve yeni bir fenni mesuliyet listlenilmesinde bu siciller
dikkate alinir.

Fen adamlarmin sicilleri, belediye ve miicavir alan sinirlart iginde, belediyelerin ilgili
birimlerince tutulur ve bu sicillerin birer kopyalar1 her yil sonunda valilik Cevre ve Sehircilik
Il Miidiirliigiine gonderilecektir. Belediye ve miicavir alan smirlar1 disindaki yerlerde gorev
yapacak fen adamlarinin sicillerinin tutulmasi Cevre ve Sehircilik Il Miidiirliigiine aittir. Sicil
fisleri yapmin insaat ruhsati alinmasindan yapi kullanma izninin alinmasina dek gececek
stireyi, bu siire¢ icindeki faaliyetlerin hepsini i¢ine alir. Fen adamlarinin sicillerinin
tutulmasinda fenni mesullerin bildirecegi goriis ve kanaatler esas alinir.

Yapi kullanma izni ve basvuru sahibinden bilgi ve belge istenmesine iliskin esaslar

Imar Kanunu’nun 29, 30, 31. maddeleri hiikiimleri dogrultusunda Yap1 Ruhsati verilen biitiin
yapilar i¢in Yapt Kullanma Izin Belgesi diizenlenmesi zorunludur.
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Planli Alanlar Tip imar Y&onetmeliginin 64. maddesinde yap1 kullanma izni, 64/A maddesinde
de Yap1 kullanma izinlerinde basvuru sahibinden bilgi ve belge istenmesine iliskin esaslar
diizenlenmistir.

Yap1 tamamlandiginda tamaminin veya kismen kullanilmast miimkiin kisimlari
tamamlandiginda bu kisimlarinin kullanilabilmesi igin, insaat ruhsatini veren belediye veya
valilikten (il &zel idaresi) izin almmasi zorunludur. Bu iznin alinmasi i¢in ilgili idareye
yapilan bagvuru dilekgesi ekinde, fenni mesullerin veya yapi denetim kuruluslarinin yapinin
projelerine, fen ve saglik kurallarina uygun olarak yapilip yapilmadigini ve ilgili standartlara
uygun malzeme kullanilip kullanilmadigini belirten raporlari ile yapiya iliskin fotograflari yer
alir.

Yap1 kullanma izinlerine iligkin basvurularda, basvuru sahibinin dilekgesi veya idare
tarafindan hazirlanmis matbu form ile yapiin ruhsat ve eklerine uygun oldugu ve
kullanilmasinda fen bakimindan mahzur goriilmedigine iliskin fenni mesul veya yap1 denetim
kurulusu raporlar1 disinda herhangi bir belge istenmeyecektir.

Yap1 kullanma izni vermeye yetkili idarenin gorevi geregi kendisinde bulunan bilgi ve
belgeler ile daha 6nce bagvuru sahibinden alinarak kurum kayitlarina aktarilan ve degismedigi
basvuru sahibi tarafindan beyan edilen belgeler yeniden istenmez.

Diger idarelerin elektronik ortamda paylasima agtig1 bilgi ve belgeler, bagvuru sahibinden
istenmez. Ancak, bu bilgi ve belgelere kolayca erisim i¢in gerekli bilgiler istenebilir.

Yapi1 ruhsatina iligkin bilgilerin Kimlik Paylasim Sisteminde (KPS) bulunmasi halinde sz
konusu bilgiler buradan temin edilir. KPS tizerinden erisilebilen bilgiler yap1 sahipleri veya
vekillerinden istenmez.

Yap1 kullanma izin belgesi verilmesine iligkin islemler sirasinda ilgili yapiya ait numarataj
veya kanal baglantis1 yapilmasina iliskin bilgilere ihtiya¢ duyulmasi halinde bu bilgiler
belediyelerin numarataj veya kanal islemlerinden sorumlu birim veya kurumlar tarafindan
ilgili idareye elektronik ortamda sunulur. Basvuru sahiplerinden numarataj veya kanal
islemlerine iliskin belge istenmez. Belediyelerin numarataj ve kanal islemlerinden sorumlu
birim veya kurumlar1 s6z konusu bilgileri elektronik ortamda kayit altina almakla ve yapi
kullanma izni vermeye yetkili idarelerle paylasmakla ylikiimliidiir.

Yap1 kullanma izni vermeye yetkili idarece;

e Bagvuru sahibinden kullanilan malzemenin irsaliye ve faturasi,

e Dogalgaz uygunluk belgesi,

e Yangin giivenlik (itfaiye) raporu,

e Siginak raporu,

o Emlak alim vergisi ilisik kesme belgesi,

e Yap1 denetim kurulusu tarafindan gerceklestirilen temel, toprak ve 1s1 yalitim vizeleri
basta olmak iizere herhangi bir vize islemi i¢in ilgili idarece hazirlanacak onay belgesi,

e Cevre diizenine iligkin yazi,

o Isgaliye borcu olmadigina iligkin yazi,

e Vergi dairelerinden vergi borcu olmadigina iligkin belge,

o Belediye tarafindan alinan vergi ve harglarin makbuzlar1 ve buna benzer belgeler,
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Istenmeyecektir.

Ilgili idareler, 3/4/2012 itibaren en ge¢ bir yil iginde bu maddede yap1 kullanma izin belgesi
icin ongoriilen elektronik ortamda veri paylasimina iliskin tedbirleri almak ve bu verileri yap1
kullanma izni vermeye yetkili idarelerin erisimine agmakla yiikiimliidiirler.

Mal sahibinin miiracaat: iizerine belediye veya valilikge (il 6zel idaresi), yapmin ruhsat ve
eklerine, fen ve saglik kurallarina uygun olarak tamamlanip tamamlanmadigr ve Tirk
Standartlar1  Enstitiisii  standartlarina  uygun malzeme kullanilip  kullanilmadigini
belirlenecektir.

Yapimin mevzuata uygun bulunmasi halinde, ilgili idarece 30 giin i¢inde yap1 kullanma izin
belgesi diizenlenecektir. Aksi halde, eksikliklerinin tamamlanarak yapinin mevzuata uygun
hale getirilmesi istenecektir. Eksikliklerin tamamlanmasindan sonra, ayni siire¢ izlenerek yap1
kullanma izin belgesi diizenlenip, yap1 kullanma izni verilir. Yap1 kullanma izin belgesinin
birer drnegi, mal sahibi ve/veya sahiplerine, yapinin miiteahhidine, proje miielliflerine ve
fenni mesullere verilir.

Yapinin kismen kullanilmas1 miimkiin olan kisimlaria yap1 kullanma izni diizenlenebilmesi
icin, bu boliimlere hizmet veren ortak kullanim alanlarinin tamamlanmis ve kullanilabilir
olmasi ve yapida mevzuata aykiriligin bulunmamasi sarttir.

Yap1 kullanma izninin verildigi tarih, yapmin tamamlandig tarihtir. 5 yillik ruhsat siiresi
icinde yapr kullanma izninin diizenlenmesi gerekir. Aksi halde, Planli Alanlar Tip Imar
Yonetmeliginin 12. maddesindeki hiikiimler uygulanacaktir. S6z konusu maddede; ruhsat
stiresi i¢inde tamamlanmasi miimkiin olamayacag1 icin besinci yil i¢inde ruhsat yenilemek
iizere ilgili idareye bagvurarak ruhsat yenilemesi yapilan yapilar hakkinda, ruhsat alma
tarihinde yiriirlikte bulunan mevzuat hiikiimleri uygulanacagi, insasina 2 yil iginde
baslanmayan veya ruhsat siiresi icinde tamamlanmayan ve siiresi i¢inde ruhsat yenilemesi
yapilmayan yapilarin, ruhsatsiz yap1 olarak degerlendirilecegi, bu yapilar hakkinda yeniden
ruhsat alma tarihinde yiiriirliikkte bulunan plan ve mevzuat hiikkiimlerinin uygulanacagi hitkkme
baglanmustir.

Kullanma izni verilmeyen ve alinmayan yapilar elektrik, su, kanalizasyon, haberlesme ve
benzeri hizmetlerden ve tesislerden faydalanamazlar. Bu hizmetlerden yararlaniimasi
durumunda hizmeti veren idare sorumlu olacaktir. Kismi yap: kullanma iznine baglanan
yapinin yalnizca bu bdliimleri bu hizmetlerden yararlandirilacaktir.

5237 sayili Tiirk Ceza Kanununun “Imar kirliligine neden olma” baslikli 184. maddesine
gore, belediye sinirlari iginde veya 6zel imar rejimine tabi yerlerde, Yap1 ruhsatiyesi olmadan
baslatilan ingaatlar dolayisiyla kurulan santiyelere elektrik, su veya telefon baglantisi
yapilmasina miisaade eden kisinin, bir y1ldan bes yila kadar hapis cezasi ile cezalandirilacag (
4 ve 2 fikra), ayrica belediye sinirlar1 iginde veya 6zel imar rejimine tabi yer siniri
olmadan, yap1 kullanma izni alinmamis binalarda herhangi bir sinai faaliyetin icrasina
miisaade eden kisinin iki y1ldan bes yila kadar hapis cezasi ile cezalandirilacag (4 ve 3. fikra)
bilinmelidir.

12/19



YAPI RUHSATI VE YAPI KULLANMA iZNi
Recep DEMIR

Sonug¢

Yapilarda, plan, fen, saglik ve cevre sartlarina uygunlugunun saglanmasi agisindan Yetkili
idarelerce yap1 ruhsati ve yapt kullanma izninin mevzuat hiikiimlerine gore verilmesi Tiirk
Standartlar1 Enstitiisii tarafindan belirlenmis standartlara uyulmasi i¢in zorunludur.

Yetkili idarelerin yetkilileri bu gorev ve yetkilerini kullanirken gerekli 6zeni ve dikkati
gostermelidirler. Bunun iginde 3/4/2012 tarihli ve 28253 sayili, 14/4/2012 tarihli ve 28264
sayili Resmi Gazetede yayimlanan Yonetmelik degisiklikleri ile Planli Alanlar Tip Imar
Yonetmeliginin 57, 58, 64, 64/A maddesi hiikiimleri dogrultusunda yap1 ruhsati isleri, fenni
mesuliyet hizmetleri ve sicil, yapt kullanma izni ile Yap1 kullanma izinlerinde basvuru
sahibinden bilgi ve belge istenmesine iliskin islemler gergeklestirilmelidir.

I¢isleri Bakanlig1 Baskontrolorii Recep DEMIR’in “YAPI RUHSATI VE YAPI
KULLANMA IZNI” konulu bu genelgesi Yerel Yonetim ve Denetim Dergisinin Nisan 2012
Cilt: 17 Say1: 4’de yaymlanmstir.

*Jeisleri Bakanlig1 Baskontrolorii
[11Kamuya ait yapt ve tesisler ile sanayi tesislerinde ruhsat:

Madde 26 —Kamu kurum ve kuruluslarinca yapilacak veya yaptirilacak yapilara, imar
planlarinda o maksada tahsis edilmis olmak, plan ve mevzuata aykirt olmamak {izere mimari,
statik, tesisat ve her tiirlii fenni mesuliyeti bu kamu kurum ve kuruluslarinca iistlenilmesi ve
miilkiyetin belgelenmesi kaydiyla avan projeye gore ruhsat verilir.

Devletin giivenlik ve emniyeti ile Tiirk Silahli Kuvvetlerinin harekat ve savunmasi
bakimindan gizlilik arz eden yapilara; belediyeden alinan imar durumuna, kat nizami, cephe
hatt1, ingaat derinligi ve toplam ingaat metrekaresine uyularak projelerinin kurumlarinca tasdik
edildigi, statik ve tesisat sorumlulugunun kurumlarina ait oldugunun ilgili belediyesine veya
valiliklere yazi ile bildirdigi takdirde, 22 nci maddede sayilan belgeler aranmadan yapi ruhsati
verilir.

[2]¢) (Degisik: 8/8/2011-KHK-648/ 1 md.) Her tiir ve olgekteki fiziki planlara ve bunlarin
uygulanmasina yonelik temel ilke, strateji ve standartlar1 belirlemek ve bunlarin
uygulanmasini saglamak, Bakanlar Kurulunca yetkilendirilen alanlar ile merkezi idarenin
yetkisi icindeki kamu yatirimlari, miilkiyeti kamuya ait arsa ve araziler {izerinde yapilacak her
tiurli yap1, milli giivenlige dair tesisler, askeri yasak bolgeler, genel siginak alanlari, 6zel
giivenlik bolgeleri, enerji ve telekomiinikasyon tesislerine iliskin etiitleri, harita, her tiir ve
Olcekte cevre diizeni, nazzim ve uygulama imar planlarini, parselasyon planlarimi ve
degisikliklerini resen yapmak, yaptirmak, onaylamak ve basvuru tarihinden itibaren iki ay
icinde yetkili idarelerce ruhsatlandirma yapilmamasi halinde resen ruhsat ve yap1 kullanma
izni vermek.

[3]g&) Gecekondu, kiyi alanlari ve tesisleri ile niteliginin bozulmasi nedeniyle orman ve mera

disina ¢ikarilan alanlar dahil kentsel ve kirsal alan ve yerlesmelerde yapilacak iyilestirme,
yenileme ve doniisim uygulamalarinda idarelerce uyulacak usul ve esaslar1 belirlemek,
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Bakanlar Kurulunca belirlenen bu nitelikteki uygulamalar ile finans merkezleri ve benzeri
0zel proje alanlar1 ve 6zel yapim gerektiren yapilagsmalar ile 2985 sayili Toplu Konut Kanunu
ve 775 sayil1 Gecekondu Kanunu uyarinca Toplu Konut Idaresi Baskanligi tarafindan yapilan
uygulamalara iligkin her tiir ve 6l¢ekte etiit, harita, plan, parselasyon plani ve yapi projelerini
yapmak, yaptirmak, onaylamak, kamulastirma, ruhsat ve yapim islerini gergeklestirmek, yapi
kullanma izinlerini vermek ve bu alanlarda kat miilkiyetinin kurulmasini saglamak.

[4]h) (Ek: 8/8/2011-KHK-648/ 1 md.; Degisik: 23/8/2011-KHK-653/6 md.) Devletin hiikiim
ve tasarrufu altinda bulunan veya miilkiyeti Hazineye, kamu kurum veya kuruluslarina veya
gercek kisilere veyahut 6zel hukuk tiizel kisilerine ait olan tasinmazlar {izerinde kamu veya
0zel sektor tarafindan gerceklestirilecek olan yatirimlara iliskin olarak ilgililerince
hazirlandig1 veya hazirlatildigi halde yetkili idarece dort ay igerisinde onaylanmayan etiit,
harita, her tiir ve Olgekteki ¢evre diizeni, nazim ve uygulama imar planlarini, parselasyon
planlarin1 ve degisikliklerini ilgililerinin valilikten talep etmesi ve valiligin Bakanliga teklifte
bulunmas iizerine bedeli mukabilinde yapmak, yaptirmak ve onaylamak, bagvuru tarihinden
itibaren iki ay i¢inde yetkili idarece verilmemesi halinde bedeli mukabilinde resen yapi
ruhsati ve yap1 kullanma izni ile isyeri agma ve ¢alisma ruhsatini vermek.(2)

[5]S6z konusu degisiklik 3/4/2012 tarihli ve 28253 sayili, 14/4/2012 tarihli ve 28264 sayili
Resmi Gazetede yayimlanan Yonetmelikler ile yapilmustir.

[6]insaat Islerindeki Yetki ve Gorevleri

Madde 6 Bu Yonetmeligin 5 inci maddesi kapsamina girer. Fen adamlarinin, kendi uzmanlik
dallarinda istigal etmek sartiyla, 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarint Koruma Kanunu
kapsamina giren ingaatlar hari¢ olmak iizere, insaat islerindeki gorev ve yetkileri asagida
gosterilmistir

I. Grup:

a) Mimari, Statik, plan proje, resim ve hesaplarinin hazirlanmasi ve bunlarin uygulanmasi ile
ilgili fenni mesuliyeti mithendis ve mimarlar tarafindan deruhte edilen her tiirlii yapilarin
kendi uzmanlik dallarinda istigal etmek iizere tatbikatina yetkilidir.

b) Yapmin bulundugu yer, belediye ve miicavir alan sinirlan icinde belediyece; belediye
teskilat1 olmayan yerlerde ise, ayni il sinirlan igerisindeki en yakin belediye ve miicavir alan
siirlan iginde, yiiklenecegi mesuliyeti deruhte edebilecek mesafede ilgili idarece ihtisas ve
istigal konularina gore, faaliyet icra eden serbest mimar ve miihendis bulunmadig tevsik
edildigi takdirde ve siirece her tiirlii yapilarin;

1) Mimari, statik, plan proje, resim ve hesaplan ihtisas ve istigal mevzularina géne mimar ve
mithendisler tarafindan tanzim edilmis, bodrumlar ile birlikte 5 kat1 ve biitiin katlarin ingaat
sahalar1 toplam1 1000 m2'yi gegcmeyen 6 metreye kadar serbest agiklikta (6 metre dahil) en
cok 4 metre kat yiiksekliginde ve dosemeleri en ¢ok metrekareye 500 kg. hareketli yiike
miitehammil olan yapilarin fenni mesuliyetini deruhte ederek tatbikatim yapmaya,

2) Bodrumlar ile birlikte 3 kati ve biitiin katlarin insaat sahalari toplami: 300 m2'yi
gecmeyen, 4 metreye kadar serbest aciklikta (4 metre dahil) en ¢ok 3 metre yiiksekliginde ve
dosemeleri en ¢cok metrekareye 250 kg. hareketli yiike miitehammil olan basit yigma plan,
proje, resim ve hesaplarin1 yapmaya, yetkilidirler.
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¢) Mimari, statik ve her tiirlii plan, proje, resim ve hesaplarinin hazirlanmasi ve bunlarin
uygulanmasi ile ilgili fen mesuliyeti miithendis ve mimarlar tarafindan deruhte edilen her tiirlii
yapilarin yapilmasinda, 68renim alanlarina gore, kontrol yardimcisi ve santiye miihendis
yardimcist gorevlerini deruhte etmeye yetkilidir.

Il. Grup:
a) Il1ave tadiller haric her tiirlii yapilarin tamirini yapmaya,
b) Her tiirlii yapilarin slirveyanlik hizmetlerini gérmeye,

¢) Mimari, statik, plan - proje, resim ve hesaplari ihtisas ve istigal mevzularina gére mimar ve
miihendisler tarafindan tanzim ve fenni mesuliyetleri deruhte edilmis, bodrumlari ile birlikte 5
kat1 ve biitiin katlarin insaat sahalar1 toplami1 1000 m2 'yi gegmeyen 6 metreye kadar serbest
aciklikta (6 metre dahil) encok 4 metre kat yiiksekliginde ve dosemeleri encok metrekareye
500 kg. hareketli ylike miitethammil olanlarin tatbikatin1 yapmaya,

d) Yapmin bulundugu yer, belediye ve miicavir alan smirlan i¢inde belediyece; belediye
teskilat1 olmayan yerlerde ise, ayni il sinirlari icersindeki en yakin belediye ve miicavir alan
sinirlari i¢inde, yiiklenecegi mesuliyeti deruhte edebilecek mesafede ilgili idarece ihtisas ve
istigal konularina gore, faaliyet icra eden serbest mimar ve miihendis bulunmadig tevsik
edildigi takdirde ve siirece her tiirlii yapilarin; bodrumlari ile birlikte 3 kat1 ve biitiin katlarin
ingaat sahalar1 toplam1 300 metrekareyi gegmeyen, 4 metreye kadar serbest agiklikta (4 metre
dahil) encok 3 metre kat yiiksekliginde ve dosemeleri engok metrekareye 250 kg. hareketli
yiike miitehammil olan basit yigma binalarin, plan, proje, resim ve hesaplarin1 yapmaya, fenni
mesuliyetini deruhte etmeye ve tatbikatin1 yapmaya,

e) Mimari, statik ve her tiirlii plan, proje, resim ve hesaplarinin hazirlanmasi ve bunlarin
uygulanmasi ile ilgili fenni mesuliyeti mithendis ve mimarlar tarafindan deruhte edilen her
tiirlii yapilarin yapilmasinda, 6grenim alanlarina gore, kontrol yardimcisi ve santiye miihendis
yardimcist gorevlerini deruhte etmeye, yetkilidirler.

1. Grup:

a) Ilave ve tadiller harig her tiirlii yapilarin tamirlerini yapmaya,

b) Her tiirlii yapilarin stirveyanlik hizmetlerini gérmeye,

¢) Mimari, statik, plan-proje, resim ve hesaplan ihtisas ve istigal mevzularina gore, mimar ve
miihendisler tarafindan tanzim ve fenni mesuliyeti deruhte edilmis, yigma binalarda imar
durumlarina gére bodrumlart ile birlikte 3 kat ve biitiin katlarin ingaat sahalar1 toplami 300
m2'yi gecmeyen 4 metreye kadar serbest agiklikta (4 metre dahil) encok 3 metre kat

yiiksekliginde ve dosemeleri engok metrekareye 250 kg. hareketli yiike miitehammil olanlarin
tatbikatina yetkilidirler.

IV. Grup:
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Bu grupta dahil fen adamlar1 her tiirlii yapilarin slirveyanlik hizmetlerini gérmeye
yetkilidirler.

[7]S1hhi Tesisat ve Isitma Islerindeki Yetki ve Gorevleri

Madde 7 Bu Yonetmeligin 5 inci maddesi kapsamina giren fen adamlarinin kendi uzmanlik
dallarinda istigal etmek sartiyle sihhi tesisat ve 1sitma islerindeki yetki ve gorevleri sunlardir:

l. Grup:
a) Her tiirlii yapilarin sihhi tesisat ve 1sitma sistemlerine ait tamiratim yapmaya,

b) Teshin, klima, sihhi tesisat, plan-proje, resim ve hesaplan ihtisas ve istigal mevzularina
gore mithendisler tarafindan tanzim ve fenni mesuliyetleri deruhte edilmis yapilarin kalorifer,
banyo, hela, mutfak tesisat tatbikatina,

¢) Yapmin bulundugu yer, belediye ve miicavir alan sinirlari i¢inde, belediyece, belediye
teskilati olmayan yerlerde ise, ayni il sinirlari igerisindeki en yakin belediye ve miicavir alan
siirlan iginde, yliklenecegi mesuliyet deruhte edebilecek mesafede, ilgili idarece ihtisas ve
istigal konularina gore, faaliyet icra eden serbest mimar ve miihendis bulunmadigi tevsik
edildigi takdirde ve siirece, biitiin katlarin insaat sahalar1 toplami1 1000 m2'yi ve hacmi 4000
m3'li gegmeyen binalarin kalorifer ve merkezi bir tesisata bagli olmayan miinferit, banyo,
hela, mutfak, tesisat plan, proje, resim ve hesaplari1 yapmaya, fenni mesuliyetini deruhte
etmeye ve tatbikatina, yetkilidirler.

II. Grup: a) her tiirlii yapilarin sihhi tesisat ve 1sitma sistemlerine ait tamiratin1 yapmaya,
b) Her tiirlii tesisatin slirveyanlik hizmetlerini gérmeye,

¢) Teshin, klima, sthhi tesisat plan-proje, resim ve hesaplan ihtisas ve istigal mevzularina gore
miihendisler tarafindan tanzim ve fenni mesuliyeti deruhte edilmis yapilardan biitiin katlarinin
ingaat sahalar1 toplami 1000 m2'yi ve hacmi 4000 m3'i ge¢meyenlerin kalorifer ve banyo,
hela, mutfak, tesisat tatbikatina,

d) Yapmin bulundugu yer, belediye ve miicavir alan sinirlar iginde belediyece; belediye
teskilat1 olmayan yerlerde ise, ayni il sinirlar1 igerisindeki en yakin belediye ve miicavir alan
sinirlart i¢inde, yiiklenecegi mesuliyeti deruhte edebilecek mesafede, ilgili idarece ihtisas ve
istigal konularina gore, faaliyet icra eden serbest mimar ve miihendis bulunmadigi tevsik
edildigi takdirde ve siirece; biitlin katlarin ingaat sahalar1 toplam1 500 m2'yi ve hacmi 2000
m3'li gegmeyen binalarin kalorifer ve merkezi bir tesisata bagli olmayan miinferit banyo, hela,
mutfak tesisat, plan-proje, resim ve hesaplarin1 yapmaya, fenni mesuliyetini deruhte etmeye
ve tatbikatina, yetkilidirler.

1. Grup:
a) Her tiirlii yapilarin tesisat ve 1sitma sistemlerine ait tamiratini yapmaya,

b) Her tiirlii tesisatin siirveyanlik hizmetlerini gérmeye,
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c¢) Teshin, klima, sthhi tesisat, proje, plan ve resimleri ihtisas ve istigal mevzularina gore
miihendisler tarafindan tanzim ve fenni mesuliyetleri deruhte edilmis binalardan, biitiin
katlarinin ingaat sahalar1 toplami 500 m2'yi ve hacmi 2000 m3'i gegmeyenlerin kalorifer ve
merkezi bir tesisata bagli olmayan miinferit, banyo, hela, mutfak tesisat tatbikatina,
yetkilidirler.

IV. Grup:

Her tiirlii yapilarin sihhi tesisat ve 1sitma tesislerinin siirveyanlik hizmetlerini gormeye

yetkilidirler.
[8]Harita AIim Islerindeki Yetki ve Gorevleri

Madde 9 Bu Yonetmeligin 5 inci maddesi kapsamina giren fen adamlarinin kendi uzmanlik
dallarinda istigal etmek sartryla harita alimi i¢lerindeki gorev ve yetkileri sunlardir.

I1. Grup:

Harita alim1 yapilan yer, belediye ve miicavir alan sinirlan ig¢inde belediyelerce; belediye
teskilati olmayan yerlerde ise, ayni ilin sinirlari igerisindeki en yakin belediye ve miicavir alan
siirlar iginde, yiiklenecegi mesuliyeti deruhte edebilecek mesafede, ilgili idarece ihtisas ve
istigal konularina gore faaliyet icra eden serbest mimar ve miihendis bulunmadigi tevsik
edildigi takdir ve siirece; nirengi ve nivelman noktalar1 tesisi, 6l¢ii ve tafsilat alimi, arazi ve
arsa diizenlemeleri uygulama islerini yapmaya yetkilidirler.

1. Grup:

Fenni mesuliyetleri bir harita kadastro miihendisi tarafindan deruhte edilmek sartiyla: ana
nirengi ve ana nivelman harig, nirengi ve nivelman noktalan tesisi 6l¢ii ve tafsilat alimi, arazi
ve arsa diizenlemesi uygulamalar islerini yapmaya yetkilidirler.

[9]Madde 4 — (Degisik:RG-9/2/2012-28199)

Elektrik ile ilgili fen adamlarinin gorev, yetki ve sorumluluklar asagida belirtilmistir.

1 inci Grup:

a) Elektrik i¢ tesis projesi miielliflik isleri:

Baglant: giicii 50 KW a kadar olan binalarin elektrik i¢ tesis projesi hazirlama,

b) Elektrik i¢ tesis yapim isleri:

Denetime yonelik fenni mesuliyet sorumlulugu elektrik veya elektrik ve elektronik
mithendislerince veya Yap1 Denetim Kurulusunun denetci elektrik veya elektrik ve elektronik
miihendislerince iistlenilen baglanti giicii 1500 KW, 400 Volt’a kadar elektrik i¢ tesislerinin

yapimt,

c) Muayene ve kabul isleri:
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(b) bendine uygun olarak kendileri tarafindan yapilan tesislerin muayene, baglanti, 6l¢ii ve
kabulii i¢in gerekli islerin tamamlanmasi,

d) isletme ve bakim isleri:

Baglant1 giicii 1500 KW a kadar (gerilimi 36 kV’a kadar) olan tesislerin igletme, bakim1 ve
olei,

islerinde yetkilidirler.

2 nci Grup:

a) Elektrik i¢ tesis projesi miielliflik isleri:

Baglanti giicii 30 KW"a kadar olan binalarin elektrik i¢ tesis projesi hazirlama,

b) Elektrik i¢ tesis yapim isleri:

Denetime yonelik fenni mesuliyet sorumlulugu elektrik veya elektrik ve elektronik
miihendislerince veya Yap1 Denetim Kurulusunun denetci elektrik veya elektrik ve elektronik
miithendislerince iistlenilen baglant1 giicii 1250 KW, 400 Volt’a kadar elektrik i¢ tesislerinin
yapimi,

c) Muayene ve kabul isleri:

(b) bendine uygun olarak kendileri tarafindan yapilan tesislerin muayene, baglanti, dl¢ii ve
kabulii i¢in gerekli islerin tamamlanmasi,

d) Isletme ve bakim isleri:

Baglant1 giicii 1000 KW"a kadar (gerilimi 36 kV’a kadar) olan tesislerin isletme, bakim1 ve
olet,

islerinde yetkilidirler.

3 tincti Grup:

a) Elektrik ic tesis projesi miielliflik isleri:

Baglant: giicii 16 KW a kadar olan binalarin elektrik i¢ tesis projesi hazirlama,

b) Elektrik i¢ tesis yapim isleri:

Denetime yonelik fenni mesuliyet sorumlulugu elektrik veya elektrik ve elektronik
miihendislerince veya Yapi Denetim Kurulusunun denetci elektrik veya elektrik ve elektronik
mithendislerince iistlenilen baglant1 giici 500 KW, 400 Volt’a kadar elektrik i¢ tesislerinin

yapimi,

¢) Muayene ve kabul isleri:
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(b) bendine uygun olarak kendileri tarafindan yapilan tesislerin muayene, baglanti 6l¢ii ve
kabulii i¢in gerekli islerin tamamlanmasi,

d) isletme ve bakim isleri:

Baglant1 giicii 500 KW a kadar (gerilimi 36 kV’ a kadar) olan tesislerin isletme, bakimi ve
olei,

islerinde yetkilidirler.

Giincellenme Tarihi : 6 Eyliil 2012 Persembe
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