DONER SERMAYEYE TABi OLMAYAN TAPU ISLEMLERI

Hiiseyin KOCAK / Tapu ve Kadastro Basmiifettisi

Tapu Midirliikleri tarafindan yapilan islemlerden bazilar1 doner sermayeye tabi degildir.
Bunlar;

A — Déner Sermayeye Tabi Olmayan TAPU Islemleri

Tapu mudiirliiklerince yapilan hangi iglemlerin déner sermayeye tabi olmadigi, en son Doner
Sermaye Isletmesi Miidiirliigiince yayimlanmis olan 30.05.2012 tarihli ve 3938 sayili
talimatinda yer almaktadir.

Buna gore;

1) Doner sermaye ticreti tahsil edilmeyecegi 6zel yasalar ile diizenlenmis bulunan kurumlarin
yapacagi islemlerden,

(4916 sayili Yasa ile Maliye Hazinesi; 6292 sayili Yasa ile Maliye Hazinesinin, 4958 sayili
Yasa ile Sosyal Sigortalar Kurumu Baskanliginin yapacagi iglemler gibi)

2) 4736 sayili Yasa kapsaminda, Bakanlar Kurulu karariyla muaf tutulacak kisi veya
kurumlarin iglemlerinden,

3) Idaremizce sebebiyet verilmis hatalarin diizeltilmesi islemlerinden,
4) Tapu ve Kadastro Midiirligiince re’sen yapilan islemlerden,

5) Aile konutu serhi islemlerinden,

Doéner sermayeye licreti tahsil edilmeyecektir.

6) Tapu miidiirliiklerinde yapilacak her tiirlii terkin ve bedelsiz yol ve yesil alan gibi terk
islemlerinden doner sermaye iicreti alinmayacaktir.

B — Karayollar1 Genel Miidiirliigii Islemleri

Karayollart Genel Midirliigiinin, Teskilat Yasasi kapsaminda yapacagi islemler doner
sermayeden muaftir. Dayanagi 6001 sayili KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGUNUN
TESKILAT VE GOREVLERI HAKKINDAKI YASA dir.

Bu Yasanin 12’nci madde 2’nci fikrasi su sekildedir;

“Genel Miidiirliik bu Yasa kapsamindaki gérevleri dolayisiyla yapacagi islemler yoniinden,
katma deger vergisi ve ozel tiiketim vergisi harig, her tiirlii vergi, resim, har¢ ve paydan, tapu
ve kadastro islemlerinden kaynaklanan her tiirlii doner sermaye iicretinden muaftir. ...”"

* Karayollar1 Genel Midiirliigli, Teskilat Yasalar1 kapsaminda yapacaklari islerde doner
sermayeden muaf olmalar1 nedeniyle, ayn1 Yasa kapsaminda hiikmen yaptiracaklar tescil
islemlerinde de doner sermayeden muaf tutulmalidir.
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C — Mahkeme ve icra Dairelerince Haciz ve Thtiyati Tedbir Karar icin Belge Talebi

Mahkemeler ve icra dairelerinin, haciz ve ihtiyati tedbir karar1 nedeniyle tapu ve kadastro
miidirliiklerinden isteyecekleri, tasinmaz malin ada ve parsel numarasinin tespiti taleplerinden
doner sermaye iicreti alinmaz. (Araziye gidilmesi halinde giderler ilgilisince
karsilanir.).(2010/4 sa.genelge)

C — Mahkemelerin Bilgi ve Belge Talepleri

Mahkemelerden gelecek bilgi ve belge taleplerinde doner sermaye tahakkuk ettirilip,
ettirilmeyecegi 2010/4 sayil1 genelge ve Doner Sermaye Isletmesi Miidiirliigiintin 30.05.2012
tarihli ve 3938 sayili talimatinda yer almaktadir. Buna gore;

1 — Kadastro Mahkemeleri Icin:

Kadastro Mahkemelerinin; tapu miidiirliikleri ve kadastro miidiirliiklerinden
vapacaklari, bilgi ve belge taleplerinden doner sermaye ticreti alinmaz. (2010/4 sa.genelge
md:34/11 ve 30.05.2012 ta.3938 sa.ta.“C/1-a” baslig1.)

2 — Idare, Ceza Mahkemeleri ile Adli ve Idari Merciiler;

Idare ve ceza mahkemeleri ile adli ve idari mercilerin kamu adina resen yaptiklar1 inceleme,
arastirma ve sorusturma hizmetleri nedeniyle (tapu midirliikleri ve  kadastro
midiirliklerinden) isteyecekleri  bilgi ve belgelerden, doner sermaye iicreti
alinmaz. (Do.Ser.Isl. Md.liigiiniin 30.05.2012 ta.3938 sa. talimat)

D — Mahkeme Kararimin infaz1 ve Déner Sermaye

1 — Kadastro Mahkemeleri I¢cin;

Kadastro mahkemeleri tarafindan verilen kararlarin infazi sirasinda, kadastro miidiirliikleri
ve tapu midirliikleri tarafindan doner sermaye iicreti alinmaz. (2010/4 sayili genelge md:10/7)

2 — Asliye ve Sulh Hukuk Mahkemeleri icin;

Sulh hukuk ve asliye hukuk mahkemeleri tarafindan verilen kararlarin infazinda; kadastro
midiirlikleri  tarafindan  doner sermaye adina maktu licret  alinirken, tapu
midiirliiklerinde doner sermaye iicreti alinmaz. (her yil yayimlanan ticret tarifesi)

E — Imar Parsellerinin Yeni Cinsi ve Doner Sermaye

3194 sayili Imar Yasasimin 15 ve 16 nc1 maddelerine gére yapilan uygulamalarda, uygulamanin
altlig1 olan imar planina gore olusan parsellerin, mevcut vasiflarim1 kendiliginden kaybederek
imar plani ile getirilen kullanima amaclaria konu ve tabi olmalar1 islemin dogal sonucu oldugu
icin bu parsellerin tescilinde ayrica cins degisikligi icin doner sermaye iicreti alinmaz.
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F — Cok Malikli Tasinmazlarda, Tapu Miidiirliiklerinde Kamulastirma Feragi ve Doner
Sermaye

Kamulagtirma isleminde; birden fazla maliki olan tasinmazin malikleri ferag vermek i¢in ayn
anda tapu sicile gelemiyorsa; ilk ferag islemi i¢in doner sermaye tahakkuk etmekle yetinilir,
daha sonra gelenler icin ayrica tahakkuk yapilmaz. (Doner Ser.Isl.Md.niin 30.05.2012 tarihli,
3938 sayili talimati)

G — Kat irtifakindan Re’sen Kat Miilkiyetine Gegis Islemleri

5912 sayili Yasanin 4’{incii maddesiyle 634 sayili Kat Miilkiyeti Yasasinin Gegici 1’inci
maddesi su sekilde degistirilmistir;

“Bu yasanmin yiiriirliige girmesinden odnce kat irtifaki kurulmus ve iizerindeki yapilar
tamamlanmip yapt kullanma izin belgesi alinmis yapilarda, kat irtifakina sahip ortak maliklerden
birinin bagvurusu veya yapt kullanma izin belgesinin yetkili idarece tapu idaresine
gonderilmesi iizerine zorunlu deprem sigortasi policesi dahil baskaca hi¢hir belge
aranmaksizin kat miilkiyetine re’sen gegilir.”

Konunun ayrintis1 2009/14 sayil1 genelge ile diizenlenmistir.

5912 sayil1 Yasanin yiiriirliik tarihi olan 07.07.2009°dan 6nce kat irtifaki kurulmus olup, re’sen
kat miilkiyetine gecilme islemleri doner sermaye iicretine tabi degildir.

G - Orman Kadastrosu ve Doner Sermaye

Orman kadastrosunun kontrolii doner sermaye {iicretinden muaftir. (22.02.2007 tarihli ve
2007/11780 sayil1 Bakanlar Kurulu Kararr)

Konu Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigiiniin 17.04.2007 tarihli ve 2007/9 sayili genelgesinde
su sekilde yer almistir;

“...22.02.2007 tarihli ve 2007/11780 sayil1 kararnamenin eki kararin 1.maddesi; 28.01.2002
tarthli ve 2002/3654 sayili Kararnamenin eki karara asagidaki madde 35’inci madde olarak
eklenmis ve s6z konusu kararin diger madde numaralari teselsiil ettirilmistir.

MADDE 35 — “(1) Orman Genel Miidiirliigii; 6831 sayili Orman Kanunu ve 3402 sayili
Kadastro Kanunu kapsaminda yiiriitiilen orman kadastrosu ve kadastro ¢alismalart ile 2859
sayuli Tapulama ve Kadastro Paftalarinin Yenilenmesi Hakkinda Kanun uyarinca yiiriitiilmekte
olan kadastro ve yenileme c¢alismalarinda kullaniimak iizere, Tapu ve Kadastro Genel
Miidiirliigiince sunulan her tirlii harita, harita bilgi ve belgeleri ile bu ¢alismalara iligkin
kontrolliik hizmetlerinden yararlanmada, 08.01.2002 tarihli ve 4736 sayili Kanunun I’inci
maddesinin birinci fikrasi hiikmiinden muaftir” hitkmiindedir.

Bu nedenle; 35’inci madde hiikiimlerinin 4736 sayili Yasanin 1’inci maddesinin birinci fikrasi
hiikmiinden muaf kilinmasi sebebiyle doner sermaye iicreti alinmamas1 gerekmektedir. ...
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H — Ormanlarla ilgili Mahkeme Karar1 ve Doéner Sermaye

Yukarida (D) basliginda, mahkeme kararlarinin infazi islemlerinden déner sermaye alinmamasi
gerektigi hususuna deginilmisti.

Bir yerin orman olduguna dair alinan kararlarin infazinda ve tesis kadastrosu sirasinda
tapulandig1 halde, daha sonra gegen orman kadastrosu sirasinda orman iginde kalan
taginmazlarla ilgili olarak alinan mahkeme kararinin infazinda da; — Tapu ve Kadastro Genel
Miidiirliigiiniin  goriisii — doner sermaye iicretinin alinmayacagl yoniindedir. (TKGM —
Tas.Isl.Da.Bsk.liginin 20.09.2002 ta. 3221 sa.talimat1.)

Gerekce olarak;

* Orman ve 2/B sahalarinin Maliye Hazinesi adina tescil edildigi,

* 6831 sayil1 Orman Yasasinin 11’inci madde 4 tincii fikrasinda; kadastrosu yapilip kesinlesen
Devlete ait ormanlarin, hicbir harg, vergi ve resim alinmaksizin Hazine adina tapuya tescil
edilecegi, (Basbakanlik Personel ve Prensipler Genel Miidiirliigiiniin 08.05.2002, 2002/12 nolu
genelgesi) ..... gosterilmistir.

| — 6292 say1h Yasa Kapsaminda Yapilacak islemler Doner Sermayeye Tabi Degildir

Kamuoyunda 2/B arazilerine getirilen af olarak bilinen 6292 sayili Yasanin amaci birinci
maddesinde su sekilde yer almistir;

“Bu yasamin amact 31.08.1956 tarihli ve 6831 sayili Orman Yasasimin 2’nci maddesi
geregince, Hazine adina orman simirlart disina ¢ikarilan yerlerin degerlendirilmesi, yeni
orman alanlarimin olusturulmasi, nakline karar verilen Devlet ormanlart iginde veya
bitisiginde bulunan koyler halkinin yerlestirilmesi ve orman koyliilerinin kalkindirilmasinin
desteklenmesi ile Hazineye ait tarum arazilerinin satisina iligkin usul ve esaslarin
belirlenmesidir.”

Muafiyetle ilgili diizenleme ise bu Yasanin 10’uncu madde altinci fikrasinda yer almistir. Bu
fikra su sekildedir;

“(6) Bu Yasa hiikiimlerinin uygulanmasinda yapilacak satis, tescil, devir, kayit, terkin,
diizeltme, ifraz, tevhit, cins degisikligi, ve ipotek islemleri ile bunlara bagli ve tamamlayici
nitelikteki iglemler, veraset ve intikal vergisinden, 492 sayili Yasa ile 26.05.1981 tarihli ve 2464
sayili Belediye Gelirleri Yasasi kapsaminda alinan harglardan, bu islemler nedeniyle
diizenlenecek kayitlar damgasi vergisinden ve genel yonetim kapsamindaki kamu idarelerince
alinan iicretlerden muaftir.”

Ayni1 husus Kadastro Dairesi Bagkanligi ¢ikisli 2012/5 sayili genelgede su sekilde yer almistir;
“c) Bilgi ve Belge Taleplerinin karsilanmasinda Izlenecek Yontem;,

19.04.2012 tarihli ve 6292 sayili Yasamin 8’inci maddesinin birinci fikrasi ve 10’uncu
maddesinin altinct fikrasi hiikiimleri geregince;, Bu Yasa kapsaminda idaremizce yapilacak
islemler ve ilgili idarelerce idaremizden istenecek bilgi ve belge talepleri herhangi bir iicrete
tabi tutulmadan siir’atle karsilanmasi gerekir”
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I — Afet Kadastrosu ve Doner Sermaye

13.05.2003 tarih, 2003/5629 sayili Bakanlar Kurulu Karar1 geregince; 7269 sayili Umumi
Hayata Miiessir Afetler Dolayisiyla Alinacak Tedbirlerle Yapilacak Yardimlara Dair
Yasa kapsaminda yapilacak afet kadastrosu ve buna dayali tescil islemleri ile ilgili taleplerin
karsilanmasindan doner sermeye iicreti alinmaz. (TK GM-Tas.Isl.Da.Bsk.nin 27.06.2003 tarihli
2191 sa. talimati. Bkz.sa: 107,108)

J — Ozellestirme Idaresi Baskanhg Tarafindan Yiiriitiilen islemler ve Doéner Sermaye

Ozellestirme ¢alismalarinda kullanilmak iizere; Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigiiniin
(TKGM) 2001/8 ve 2001/11 sayili genelgeleri kapsaminda, tapu siciline ve kadastroya iliskin
bilgi ve belgelerin temini icin Tapu ve Kadastro Bilgi Sisteminden (TAKBIS) yararlanilmasi
amaciyla Tapu ve kadastro Genel Miidiirliigii ile Ozellestirme Idaresi Baskanlig1 arasinda bir
PROTOKOL diizenlenmistir.

04.10.2012 tarihli olan bu PROTOKOLiin, tapu sicil kayitlarinin temini ile ilgili olan (6.1.2)
maddesi su sekildedir;

“6.1.2— OIB, ozellestirme kapsam ve programinda bulunan veya kapsam ve programa
calismalart yiiriitiilen tiim sirketlere ait gayrimenkuller ile diger kamu kurum ve kuruluslarina
ait gayrimenkulle ilgili olarak alacagi tapu sicil kayitlar: i¢in doner sermaye fiicreti
odemeyecektir.” (Ayni Protokoliin (6.1.1) maddesi geregince; kadastro bilgilerinin temini
doner sermayeye tabidir.)

K — 6306 sayih Yasa Kapsamindaki Islemler

63006 say1l1 Afet Riski Altindaki Alanlarin Dontistiiriilmesi Hakkinda Yasa geregince yapilacak
olan islem, s6zlesme devir ve tesciller ile uygulamalar doner sermaye uygulamasinda miistesna
tutulmustur. (TKGM — Tapu Dairesi Bsk.l1g1 ¢ikisli 2012/14 sa genelge)

L-Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigiince Yiiriitiilen Hizmetler Hakkinda Kanun
Madde 49 — (Degisik: 19/4/2018-7139/6 md.)

Genel Midiirliik, 2/7/1964 tarihli ve 492 sayili Harclar Kanununa gore alinan harglardan, bu
Kanunda belirtilen gorevleri kapsaminda diizenlenen kagitlar sebebiyle damga vergisinden ve
tapu ve kadastro iglemlerinden kaynaklanan doner sermaye hizmet bedellerinden muaftir.
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