Arsa ve Arazi Diizenlemeleri, Belediyelerimizin Zorunlu Onceligidir.
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Arsa ve arazi diizenlemeleri, belediyelerimizin ve merkezi idarenin gerekli
gordiigii kamu yatirnmlari ile kent yapilasmasimnin gerekliligi olan arsa iiretimi miimkiin
kilan, kentlesmenin ihtiyaci sosyal donati alanlarini olusturan, imar planlarinin getirisi
olan nimet ve kiilfetten tasinmaz maliklerini esit oranda pay sahibi yapan, adaletli
uygulamalarin yapildig1 yerel yonetimlerimize siyasi ve ekonomik kazanmimlar sunan,
plan yapim siirecleri sonrasinda bes yil icerisinde uygulama zorunlulugu bulunan imar
planlarimin hayata gecirilmesidir. Kentlerimizde belediyelerimizce hizmet iiretimin
alanlarinin altyapisimi olusturan bu uygulamalar, bugiine kadar gerekli dl¢iide hayata
gecirilememistir. Cogu zaman amaci disinda lokal sorunlarin ¢éziimiinde kullanilan bu
yontem biitiinciill bir yaklasimla ele alinmadig: siirece ortaya ¢ikan hatah sonuglar
toplumsal sorunlar yaratmakta ve yarg siireclerinin sonucunda alinan iptal kararlar
belediyelerimizi zorunlu olan bu plan uygulamalar1 yapmamaya yoneltmistir. Bu
yaklasimlar zaman icerisinde yasanabilir kentlerimizin olusmasinin ve kente hizmet
gotiiriilmesinin oniindeki en biiyiik engel olarak karsimiza ¢ikmaktadir.
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Kentimiz i¢cin bu wuygulamalarin zorunlu kilan sebepler nelerdir? Kentimizde
yatirima dontistiiriilebilecek hazine ve kamu arazilerinin kisitli olmasi belediyelerimize, ketsel
donat1 alanlarin1 olusturmasi ve kamu yatirnmlarini hayata gecirmesinde zorluklar
yasatmaktadir. Gegmis donemlerimizde kentsel doniisiim ve kamulastirma yontemleri ile
asilmaya c¢alisilan bu sorunun, karsimiza ¢ikardig yiikksek kamulagtirma maliyetleri ve sosyal
sorunlar bu yontemlerin kentimiz i¢in uygun olamadig1 sonucunu ortaya koymustur. Yiiksek
kamulastirma maliyetlerinin belediyelerimiz biit¢esinde yarattigi bor¢clanma karsisinda diger
bir ¢6ziim yontemi olarak goriilen, mera ve orman arazileri ile dolgu alanlarinin bu ihtiyaglarin
karsilanmasinda kullanilmasi, kentlesme adina dogru bir yaklagim olmamais, kiy1 alanlarimiz
ile mera arazilerimizin amaci disinda kullanimiyla sonu¢lanmistir. Nitekim bu alanlarin
konumsal yer segimleri de ¢ogu zaman sehircilik ilkelerine aykirilik olusturmustur. Diinya ve
tilkemiz kentlerinde de var olan bu sorunun ¢oéziimiimde imar yasasi, belediye ve valiliklere
resen arsa ve arazi diizenlemesi (parselasyon planlarinin uygulanmasi) yetkisini vermektedir.

Arsa ve Arazi Diizenlemesi neden yapilir? Arsa ve arazi diizenlemesi uygulamalari
(AAD), modern kentlesmenin ortak gereksinimleri olan imar parseli iiretimi ile sosyal donati
ve kamu tesis alanlarinin olusturulmasini amaglamaktadir. Diizenleme ile uygulamaya tabi
tutulan arazi ve arsalarin diizenlemeden kaynakli deger artisina karsilik oOnceki
yilizol¢limlerinden yiizde kirk besine kadar olabilecek kesinti miktari ile bolgenin ihtiyaci olan
yol, meydan, park, otopark, ¢cocuk bahgesi, yesil saha, ibadet yeri ve karakol, Milli Egitim
Bakanligina bagl 6gretime yonelik egitim tesis alanlari, Saglik Bakanligina bagli saglik tesis
alanlar1, pazar yeri, semt spor alani, toplu tagima istasyonlar1 ve duraklari, otoyol hari¢ erisme
kontroliiniin uygulandig1 yol, su yolu, resmi kurum alani, mezarlik alani, belediye hizmet alani,
sosyal ve kiiltiirel tesis alani, 6zel tesis yapilmasina konu olmayan agaclandirilacak alan,
rekreasyon alani olarak ayrilan parseller ve mesire alanlar1 gibi umumi hizmet alanlarinin
olusturulmasi saglamaktadir. Uygulama ile kentlesmenin zorunlulugu olan bu hizmet alanlart,
uygulama bolgesindeki tiim taginmazlara yiiklenen nimet ve kiilfetten esit oranda istifade etme
yontemiyle kamuya kazandirilmaktadir.

Uygulamalarin Yasal Dayanag ve Oncelikleri Nelerdir? 3194 sayili imar
Kanunu'nun 18. maddesinden yasal dayanagini alan bu uygulama, belediyelerimizce imar
planlarinin kesinlesme tarihinden itibaren bes yil igerisinde hayat gecirilmesini 10 Temmuz
2019 tarihli ve 7181 sayili kanun ile yasal zorunluluk haline getirmistir. Belediyelerimizin bu
uygulamalar1 yapmamalar1 nedeniyle dogacak her tiirlii kamulastirma is ve islemlerinden artik
direk sorumludurlar. Bu zorunluluk ve gereksinimler karsisinda belediyelerimizin kesinlesen
uygulama imar planlarmmin akabinde Arsa ve Arazi diizenleme yetkisini kullanarak planlari
hayata geg¢irmelidirler. Belediyelerimiz, imar plan1 yapim siirecinde bekleyen yapilasma
talepleri ile kentlesme karsisinda dogan sosyal donati alanlar1 ve kamu tesis alanlariin
gereksinim oOnceliklerini acilen belirleyerek uygulamalara ait etaplama (diizenleme sinirlarini
belirlenmesi) bolgelerini tespit etmeli ve vakit kaybedilmeden uygulamalara baglamalidirlar.
Ayrica teknik bilginin yaninda hukuk bilgisini de igeren bu uygulamalar, belediyelerimizin
gelecek bes yillik islem yogunlugunu olusturacak olup yasa ve yonetmelik hiikiimleri
dogrultusunda imar plan1 gereklerini yerine getirmeleri i¢in yetismis meslektaglarimizin
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belediyelerimiz biinyesinde istihdamini gerekli kilmaktadir.

Siirec Nasil Isletilmelidir? Uygulamalarin teknik ve hukuki gerekleri ile anayasal bir
hak olan miilkiyet hakkinin, kamu ve toplum yarar1 amaciyla sinirlandirilabilecegi yasayla
hiikkmii yapilacak bilgilendirme toplantilart ile uygulama bolgelerindeki hak sahiplerine
anlatilmali, soru ve sorunlara cevap verilip ¢oziimler liretilmelidir. Toplumsal bilingten uzak
hatal1 ve eksik yapilan bu diizenlemelerin getirdigi olumsuzluklar ve devamindaki yargi
stirecleri toplumsal huzurun bozulmasi ve altyapi hizmetlerinin engellenmesi gergegiyle bizleri
ylzlestirecektir.
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