KAMUYA AIT MALLARIN
IMAR UYGULAMASINA TABI TUTULMASI

Hiiseyin KOCAK
Basmiifettis

Hazine Adina Kayith Tasinmazda 18 Uygulamasi

Imar uygulamasi sahasi igerisinde kalan kamuya ait tasinmaz mallarin, plan kapsaminda
nasil degerlendirilecegi 3194 sayili Kanunun 11’inci maddesiyle; sekli yonii ise TKGM ’niin
1477 ve 1993/5 sayili genelgeleri ile diizenlenmistir.

Bu diizenlemeye gore;

Imar Kanununun 11’inci maddesinde; “imar planinda umumi hizmetlere ayrilmis ve tescile
tabi olmayan (meydan, yol, park, otopark), yesil saha, toplu tasima istasyonu, terminal ve
benzerleri) hazine ve ozel idareye ait arazi ve arsalar belediye ve miicavir alan simirlar
icinde belediyeye, belediye ve miicavir alan suirlart disinda ozel idareye bedelsiz terk
edilir ve tapu kayit terkin edilir ” hilkkmii bulunmaktadir.

Diger taraftan; Uygulama Yonetmeliginin 32°nci maddesinde su sekilde bir diizenleme yer
almaktadir;

“Diizenleme sahasinda umumi hizmetlere ayrilan miktarin, diizenlemeye giren alan
toplaminin %40 indan daha fazla ¢ikmast halinde, bu miktarin %40°a diistiriilmesi icin
once, varsa bu diizenleme sahasindaki belediyeye ait arsalar, bu ise tahsis edilir.

Bunlar yetmedigi takdirde, bu sahada, belediyeye devri miimkiin hazine veya ozel idare
miilkiyetindeki parsellerden; meydan, yol, park, yesil saha, otopark, toplu tasima istasyonu
ve terminal gibi umumi hizmetlere rastlayan kisimlarin belediyeye devirleri saglandiktan
sonra ayni maksada tahsis edilirler ....."

Bundan da anlasilan odur ki;

Diizenlemeye tabi tutulan yerlerin ihtiyact olan yol, meydan park, otopark, ¢cocuk bahgesi,
yesil saha, cami ve karakol gibi umuma ayrilan yerler i¢in kullanilmak {izere diizenlemeye
tabi parsellerden kesilen DOP oranm1 %40’tan fazla ise, bu fazla kisimlara mahsuben yine
diizenlemede kamuya ait yerlere rastlayan kamu mallari, bu amagla belediye ya da 6zel
idare adina terk edilecektir.

DOP orani, % 40’1 gegmemesi halinde, Imar Kanununun 11’inci maddesindeki, kamuya ait
mallar ile ilgili Yonetmeligin 32°nci maddesindeki diizenleme isletilemeyecektir.

Sonuc olarak;

Uygulama sahasinda hesaplanan DOP orant %40’tan fazla cikarsa, bu oranin %40’a
diistirebilmek i¢in oncelikle, ayn1 uygulama sahasinda bulunan belediyeye ait tasinmazlar
tahsis edilir.



Belediye tasinmazi bulunmuyorsa ya da bulunsa bile yeterli olmuyorsa o takdirde bu orani
%40’a diistirebilmek icin kamuya ait taginmazlara basvurulur.

Bu taginmazlar;
* Diizenleme sahasindaki tasinmaz Hazine ya da Ozel idareye ait tapulu yerlerden olmal,

* Imar planinda, meydan, yol, yesil saha, otopark, toplu tasima istasyonu ve terminal gibi
umuma ayrilmis yerlere rastlamali,

* Belediye ve miicavir alan smirlar1 i¢inde belediyenin, disinda ise valiligin teklifi ile
Maliye ve Giimriik Bakanliginin onayina sunulmali,

Bakanligin onayi ile bu taginmazlar; belediye ve miicavir alan smirlari i¢inde belediyeye,
disinda ise 6zel idareye bedelsiz terk edilir.

Tapu kiitiiglinden terkin icin belediye ya da valiligin terkin talebinde Bakanlik onayinin
bildirilmesi yeterlidir.

Tapu kiitiigiinden terkin yapilan taginmazlar baska maksatla kullanilamaz. Bu hususta
kiitigiin “Beyanlar” hanesine gerekli serh konulur. Ornegin; “Bu gayrimenkul 3194 sayili
Imar Kanununun 11’inci maddesi geregince umumi hizmetlere ayrilmasi sebebiyle terk
edilmistir. Baska bir maksada tahsis edildiginde idare adina tescil edilecektir” seklinde
belirtme yapilir ve ayrica ilgili idareye durum bildirilir.

Hazine adina kayitli iken 3194 sayili Kanunun 11’inci maddesi geregince yol veya meydan
olarak terk edilen yerlerin, daha sonra imar plam1 degisikligi nedeniyle arsa vasfina
dontismesi halinde Maliye Hazinesi adina tescil edilmesi gerekir. (TKGM — 1513 sayili

genelge.)

Eger tasinmazin tamami1 umuma ait yerlere rastlamigsa, kiitiiglin sayfasinda yapilacak terk
yukaridaki sekilde olacaktir. Tasinmazin, kismen umuma ait yerlere gitmesi halinde ise,
kiitiik sayfasinda miktar diismesi seklinde islem yapilacaktir. “Beyanlar’ hanesine konacak
serhte ka¢ metrekarelik kismin umuma ayrilan kisma gittigi belirtilecektir.

Hazine adina kayith olup da, planda genel hizmetlere ayrilan kisimlarin diginda kalan, konut
alam1 ya da tescili gerekli diger alanlara rastlayan kisimlar; diizenlemeye giren diger
tasinmazlardan farksiz olarak uygulamaya tabi tutulacaktir. Diger tasinmazlardan kesilen
DOP orani bu tasinmazlardan da kesilir ve yeni olusan parseller Hazine adina tescil edilir.

DANISTAY Karari: Ozet; “Miilkiyeti Hazineye ait parselden %35 DOP alindiktan sonra
imar plaminda park alanminda kalan parsellerden tahsis yapimasina olanak
bulunmamaktadr.” (Danistay 6.Da. 23.05.2000, E.1999/1868, K.2000/3241)
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