GAYRIMENKUL ALIM-SATIMINDA

DIKKAT EDILECEK HUSUSLAR

Giirsel Ocal DORTGOZ
Basmiifettis
1) SATICIYA ONERILER
Tasinmazinizin degerini tam olarak belirleyiniz.

Biiyiiksehirlerde bunun icin Sermaye Piyasasi Kurulundan sertifikali uzman tasinmaz
degerleme sirketleri vardir.

Boyle bir imkanmiz yoksa tasinmazin c¢evresindeki emlak biirolarindan bir arastirma
yapabilirsiniz.

O bolgedeki satilik taginmazlart sorarak fiyati tespit edebilirsiniz. Kendi tasinmazinizi,
sordugunuz taginmazlara gore art1 ve eksileriyle kiyaslayip bir deger belirleyin.

Tasmmaz satis1 aceleye getirilecek is degildir. Birkag aylik siirede satmay1 hedefleyin. Once
biraz yiiksek rakam belirleyerek gelecek teklifleri degerlendirin.

Birkac kez gazeteye ilan verin.

Satilik emlaka satilik oldugunu belirtir bir yazi asin. Miisterilerin ulasabilecekleri adres veya
telefonunuzu yazin.

Miisteri ile anlagirsaniz mutlaka bir kaparo alin. Bir satis protokolii yapin.

Ev veya isyeri tiirlindeki taginmazinizi bizzat sizin gezdirmenizde yarar vardir. Miisteri kendi
basina gezmemelidir.

Tapu devri yapmadan ev veya igyeri anahtarini miigteriye vermeyin.

Miisteri bulmak ve tapu islemlerini yaptirmak {izere bir emlak¢iya yetki vermenizde yarar
vardir.

2) ALICIYA ONERILER
a) Genel Aciklama

Satic1 goriinen kisinin kimligine gore satilacak yerin maliki olup olmadigin1 arastiriniz. Varsa
tapu senedini isteyiniz. Miimkiinse tapu dairesinden bu yerin o kimse adma kayith olup
olmadigini sorunuz. O kimse adina kayith ise lizerinde tasinmaz malin kiymetini azaltacak bir
kayit (haciz, ipotek, irtifak gibi) bulunup bulunmadigini sorunuz. Tasinmazin tapuda devrine
bir engel bulunup bulunmadigini tapu gorevlilerine sorarak 6greniniz.



Kat irtifaki veya kat miilkiyeti kurulmus bir yer aliyorsaniz yonetim planin1 mutlaka
inceleyiniz. Buray1 aldiktan sonra bu yonetim planindaki hiikiimler sizi de baglayacaktir. Bu
nedenle yonetim planini dikkatlice incelemeniz gerekmektedir. Bir yerde kat irtifaki veya kat
miilkiyeti kurulmus olup olmadigini tapu miidiirliigiine sorarak 6grenebilirsiniz. Ayrica tapu
kiitiiglintin beyanlar siitununda buranin bir yonetim plani oldugu yazilidir. Siz buray1 satin
alirken diizenlenen satig resmi senedinin arkasina yonetim planinin varligi yazilir ve alt1 size
imzalatilir. Iste atigmiz bu imza ile ydnetim planindaki tiim hiikiimleri kabul etmis olursunuz.
Bundan sonra apartmanda olacaklara itiraz hakkiniz kalmaz.

Tapu bilgilerine ulasamiyorsaniz, saticidan tasinmazin {izerinde mevcut tiim hak ve
yiikiimliiliikleri gosterir yeni tarihli tapu kayit 6rnegi getirmesini rica ediniz. Bu miimkiin
olmazsa satici ile birlikte tapu dairesine giderek arastiriniz.

Belediyeden imar durumunu kontrol ediniz. Satin alinacak arsanin imar durumu mutlaka
kontrol edilmelidir. Bunun i¢in saticinin sozlii beyanina itibar edilmemeli, belediyeden imar
durumu kontrol edilmelidir.

Hissedarlar arasinda yapilmis olan arazi boliisimii gecersizdir, bdyle bir paylasmaya
giivenerek yer almayiniz. Kural olarak bdyle bir paylasmanin tapu sicil miidiirliigiinde
yapilmasi ve bu paylagsmay1 gosteren haritanin diizenlenmesi gerekir.

Ancak paydaslar noterden kullanma, yararlanma ve ydnetim soézlesmesi yapabilir ve bu
sozlesmeyi tapu kiitiigiine serh ettirebilirler. Bu sayede arazi ve arsanin hangi bdliimiini
kimin kullanacagin1 6nceden belirlenebilir. Bu belirleme gegerlidir. Noterden yapilmis boyle
bir sozlesme varsa ve bu sézlesme tapu siciline serh edilmigse bu yeri satin almanizda bir
sakinca yoktur.

Bir araziden hisse satin alacaksaniz miimkiinse diger hissedarlarla boyle bir sdzlesme
yapildiktan ve hissenize tekabiil eden yer bir krokiye baglandiktan sonra satin aliniz.

Siz bir taginmazda hissedarsaniz diger hissedarlarla bdyle bir sozlesme yapip, herkesin
kullanacagi yeri belirleyebilir, hatta bunu tapu siciline de serh ettirebilirsiniz.

Alacaginiz yer konut, isyeri gibi yapili bir yer (bina) ise tapu sicil midiirliigii veya belediyede
insaat projesi vardir. Iingaat projesini inceleyiniz. Zemindeki fiili durumunun projesine uygun
olup olmadigimi kontrol ediniz. Projesine aykir tadilat ve ilaveler varsa ileride belediyece
ceza yazilabilir, yiktirilabilir.

Ozellikle baz1 diikkanlarin bitisigindeki bosluk sonradan diikkana dahil edilmekte ve kiigiik
bir diikkan yasalara aykir1 olacak sekilde biiyiitiilerek bunu fark edemeyenlere satilmaktadir.
Boyle bir ilave i¢in kat maliklerinin ve belediyenin onay1 lazimdir.

Alacaginiz konut veya igyerinin bulundugu bina i¢in kat miilkiyeti kurulup kurulmadigini tapu
sicil mudirliiglinden 6greniniz. Kat miilkiyetine heniiz gec¢ilmemisse, yapt kullanma izin
belgesi (iskan ruhsati) alinmasi ve kat miilkiyetine gecis icin bazi formaliteler olacagini ve
masraflar yapacaginizi unutmayiniz.

Kadastro miidiirliigiine giderek almak istediginiz gayrimenkuliin haritasina bakiniz.
Cevresinde neler oldugunu Oniine, arkasina, yanina ne gibi insaatlar yapilabilecegini
Ogreniniz.



Satilmak {iizere size gosterilen hatta tapu senedi dahi gosterilen gayrimenkuliin (6zellikle
arsanin) ada ve parsel numarasinin ne oldugunun kadastro midiirliiglinden 6grenilmesi
lazimdir. Bu konuda ¢ok tereddiit olursa kadastro miidiirliigii elemanlarinca arazide arsanin
sinirlarinin - gosterilmesinin  istenmesi  gerekir. Bazen gosterilenden farkli bir arsa
satilmaktadir. Tapu sicil miidiirliigiinde satin almak iizere imza atacaginiz ada-parsel acaba
size gosterilen arsa midir?

Satis konusunda kesin anlasmaya varmadan Once, gayrimenkuliin degerini ¢evredeki
emlakgilere, is sahiplerine, o bolgede oturan vatandaglara sorarak arastiriiz. Ayni nitelikte
olup da satilik olan yerleri bizzat veya telefonla arayarak fiyat aragtirmasi yapiniz. Alinacak
yer igyeri ise o bolgenin is kapasitesini arastiriniz.

Mutlaka satis protokolii yapiniz. Bu protokol iki niisha olsun. Birisi alicida, digeri saticida
kalsin. Anlagsmaya vardiginiz satig sartlarini ayrintilar1 ile bu protokole yazarak karsilikli
imzalayiniz. Miimkiinse taniklara da imzalatiniz. Satis protokolii birka¢ sayfadan olusuyorsa
her sayfasinin imzalanmis olmasi gerekir. Satis protokolii imzalamadan kapora (kaparo)
vermeyiniz. Protokole ne miktar kaparo verdiginizi yaziniz. Kaparo anlastigmiz satis
bedelinin yilizde besini gegmesin.

Satis protokoliine tasinmaz malin mahalle-kdy, ada-parsel, varsa bagimsiz boliim numarasini
yaziniz. Buna ilave olarak bilinen posta adresini de mutlaka belirtiniz.

Tapudaki masraflarin kim tarafindan 6denecegi konusunda anlagsmaya variniz ve bunu satig
protokoliine yaziniz. Tapu miidiirliigline kadar gelen pek ¢ok islemler sirf bu masraflar1 kimin
O0deyeceginde anlagmaya varilmadigindan vazgegilmektedir. Bu durumda alict parasini
hazirlayip geldiginden zarara ugramaktadir.

Satis gilinline kadar islemis emlak vergisi, ¢evre temizlik vergisi, su, elektrik, dogalgaz,
apartman aidati, telefon, kablolu TV. gibi bor¢larin kim tarafindan 6denecegini kararlagtiriniz.
Kat Miilkiyeti Kanununa gore bu bor¢larin teminati gayrimenkuldiir. Bu itibarla, alacakli
idare gayrimenkul iizerine haciz koyarak gayrimenkuliin satisin1 isteyebilir. Bu yiizden
saticidan bu idarelerden alinmis “...borcu yoktur.” Yazisinin getirilmesini istemekte yarar
vardir. Bu miimkiin olamazsa bu bor¢lardan sorumlulugun saticiya ait oldugunu protokole
yaziniz.

Mutlaka daha sonradan saticiy1 bulabilece§iniz adres ve telefonu alimiz. Pek ¢ok sebeple
satistan birka¢ ay sonrasina kadar saticiya ulasmaniz gerekecektir. Birkac¢ ay iginde higbir
sebep ¢ikmazsa, hi¢ degilse arayip tesekkiir edersiniz.

Taraflardan birinin caymasi halinde cezai sart 6deyecegini satis protokoliine yaziniz ve cezai
sart miktarini belirleyiniz. Genelde alic1 vazgecerse verdigi kaparo yanar. Satic1 vazgecerse
aldig1 kaparo ile birlikte bir o kadar daha 6deme yapar.

Alacagmiz yerde kiraci varsa kira kontratosunu inceleyin, tahliye taahhiidii varsa ne zaman
tahliye edilecegine bakin.



b) Konut Alimi i¢in Oneriler
Gormeden, es dost Onerisi ile oturmay1 diigiindiigiiniiz konutu almayiniz.

Konutun yesil alanlara, okullara, ticari iinitelere, ulasim araglarina, ana caddelere, otoparka
uzaklig1 degerini etkileyen faktorlerdir. Bunlara dikkat ediniz.

Konutun yasi, mimari tarzi dnemlidir. Bunlar1 tapu veya belediyeden 6grenebilirsiniz.

Konutun katina gore degeri farklidir. Genelde en iist kat ile zemin kat daha degersiz kabul
edilmekte ve daha az miisteri bulmaktadir.

Almak istediginiz konutun balkonuna mutlaka ¢ikip ¢evrenize bakiniz. Diger binalara olan
uzakligina, balkonun konumuna bakiniz.

Cevredeki bos arazilere neler yapilabilecegini imar durumunu arastirarak Ogreniniz. Aksi
halde manzarasi giizel diye aldiginiz evin Oniine iki ay sonra ¢ok katli bir ingaat baglayabilir.
Sizin manzara da beton y1gini1 olur.

O bolgedeki genel yasam tarz ve standardinin size uygun olup olmadigina bakiniz, miistakbel
komgularinizla konusunuz.

Konutun giinese gore olan cephesi, giines alip almadig1 6nem arz eder.

Tapu sicil miidiirliigiine giderek tapu kayitlarini, satisa engel bir durum olup olmadigini,
lizerinde haciz, ipotek, irtifak hakki gibi bir kisitlama olup olmadigim dgreniniz. Uzerinde
intifa hakki olan bir yeri alirsaniz, intifa hakki siiresince o tasinmazi kullanamazsiniz.

Tapu kaydinda kira serhi bulunan bir tasinmazi da kira stiresince siz kullanamazsiniz. Tapuda
serh yoksa kiraciya hemen noterden ihtarname c¢ekerseniz 6 ay sonra tahliye davasi
acabilirsiniz.

Tapu sicilinde bilmediginiz kavramlar, anlayamadiginiz haklar karsiniza ¢ikabilir, gerekirse
bunlar1 bir avukat veya emlak¢iya danigmalisimiz. Unutmayin, “Gegmis dertler edinmek, yeni
dertler edinmektir”

Tasinmaz {izerinde ipotek varsa ipotek bedelini satis bedelinden diiserek saticirya 6deme
yapiniz. Bunu yapabilmeniz i¢in bakiye ipotek borcunu bankadan c¢ikarttirmaniz gerekir.
Ipotek borcunu tiimden kapattirarak da tasinmaz alabilirsiniz.

Tapu sicilinde diizenlenen resmi senette ipotegi kabul ederseniz, borcu iistlenmis olmazsiniz.
Ancak bor¢ 6denmezse aldiginiz bu taginmaz icra yoluyla satilabilir. Borcu kabul ederseniz,

artik ipotegin kalan borcunu siz iistlenmis olursunuz.

Hacizli bir tasinmaz da haciz borcunu satis bedelinden diisiiniiz.



¢) Isyeri Alimi i¢in Oneriler

Isyeri alirken yapilmasi diisiiniilen isin o bolgede kazang saglayip, saglamayacagi
aragtirtlmalidir. Ayni is kolunda rakiplerin olup olmadig: bilinmeli, onlarla rekabet imkanlari
irdelenmelidir.

Diislindiiglinliz is kolunda basar1 saglanamadigi taktirde baska bir is koluna gecis
imkanlarinin olup olmadigina bakilmali ve alacaginiz yerin bu degisikliklere imkan verecek
nitelik ve biiyiikliiklerde olmasina dikkat etmelisiniz. Isyerinin taban, tavan gibi tadilatlarim
yaptirirken muhtemel is degisikliklerin uygun bir tarz segcmeye 6zen gosteriniz.

d) Arsa Alim i¢in Oneriler

Glniimiiz yatirim araglarindan en saglam olan1 ve uzun vadede en karli olani bir arsa
almaktir. Ancak arsa yatiriminin dogru yere yapilmasi son derece 6nemlidir.

Yatinm amaciyla bir arsa almayr diisiinliyorsaniz, goziiniizii, kulaginiz1 acgik tutacaksiniz.
Yatirim yapmay1 diislindiigiiniiz sehir veya yoreyle ilgili gelismeleri, haberleri bir siire takip
etmeniz lazim.

Sehrin gelisim yonii, sehirde yapilacak yatirimlarin yeri son derece 6nemlidir. Yapilacak, yol,
koprii, meydan, park, fabrika gibi tesisler genelde ¢evresine hareket getirir ve civarindaki

tasinmazlarin degerini artirir.

Ulkemizdeki biitiin biiyiik sehirler nedense bat1 istikametinde gelismektedir. Bu nedenle
bulundugunuz sehrin bat1 yoniine yatirim yapmak daha karl olabilir.

Ik gelisen yerler ana yola cephesi bulunan yerler olmaktadir.

Arsa almadan 6nce alinacak arsanin yerine gére m2 degerini tespit etmeniz veya ettirmeniz
gerekir.

Arsa almadan 6nce yerini mutlaka goriiniiz, kadastro miidiirliigiinden talepte bulunarak arsay1
haritasinda da goriiniiz ve gerekirse yerin arazide kadastro elemanlarinca gosterilmesini talep
ediniz.

Uzerinde kamulastirma serhi bulunan bir tasinmazi almayiniz.

Belediyeye giderek arsanin imar durumunu kag¢ kata miisaadesi oldugunu arastiriniz. Size arsa
olarak satilmak istenen yerin tapudaki vasfinin da arsa olmasina dikkat ediniz. 4rsa demek,
imar plan1 yapilmis insaata elverisli yer demektir. Bazen bir yer tarla vasfinda olmasina
ragmen arsa olarak satilmaktadir. Bu durum sizi olduk¢a zarara sokar.

Miimkiinse hisseli arsa degil, miistakil arsa alin.

Belediyeden arsanin emlak borcu olup olmadigini kontrol ediniz.

Imarda yol seviyesi ile kot farki olan yerler daha ¢ok kat yapimima miisait olabileceginden
bazen daha karlh olabilir. Adanin kdsesinde olan, yani iki yola cephesi bulunan arsalar, yola



cephesi genis olanlar, ana yola bakan arsalar, deniz kenarinda olanlar digerlerinden daha
degerlidir.

e) Tarim Arazisi Al Icin Oneriler

Tarim arazisi almadan once yukarida tarim arazilerindeki kiymet takdiri ve emlake deger

katma boliimlerindeki aciklamalara dikkat etmek gerekir.
® k%
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	Mutlaka satış protokolü yapınız. Bu protokol iki nüsha olsun. Birisi alıcıda, diğeri satıcıda kalsın. Anlaşmaya vardığınız satış şartlarını ayrıntıları ile bu protokole yazarak karşılıklı imzalayınız. Mümkünse tanıklara da imzalatınız. Satış protokolü birkaç sayfadan oluşuyorsa her sayfasının imzalanmış olması gerekir. Satış protokolü imzalamadan kapora (kaparo) vermeyiniz. Protokole ne miktar kaparo verdiğinizi yazınız. Kaparo anlaştığınız satış bedelinin yüzde beşini geçmesin. 
	Satış protokolüne taşınmaz malın mahalle-köy, ada-parsel, varsa bağımsız bölüm numarasını yazınız. Buna ilave olarak bilinen posta adresini de mutlaka belirtiniz. 
	Tapudaki masrafların kim tarafından ödeneceği konusunda anlaşmaya varınız ve bunu satış protokolüne yazınız. Tapu müdürlüğüne kadar gelen pek çok işlemler sırf bu masrafları kimin ödeyeceğinde anlaşmaya varılmadığından vazgeçilmektedir. Bu durumda alıcı parasını hazırlayıp geldiğinden zarara uğramaktadır.
	Satış gününe kadar işlemiş emlak vergisi, çevre temizlik vergisi, su, elektrik, doğalgaz, apartman aidatı, telefon, kablolu TV. gibi borçların kim tarafından ödeneceğini kararlaştırınız. Kat Mülkiyeti Kanununa göre bu borçların teminatı gayrimenkuldür. Bu itibarla, alacaklı idare gayrimenkul üzerine haciz koyarak gayrimenkulün satışını isteyebilir. Bu yüzden satıcıdan bu idarelerden alınmış “...borcu yoktur.” Yazısının getirilmesini istemekte yarar vardır. Bu mümkün olamazsa bu borçlardan sorumluluğun satıcıya ait olduğunu protokole yazınız.
	Mutlaka daha sonradan satıcıyı bulabileceğiniz adres ve telefonu alınız. Pek çok sebeple satıştan birkaç ay sonrasına kadar satıcıya ulaşmanız gerekecektir. Birkaç ay içinde hiçbir sebep çıkmazsa, hiç değilse arayıp teşekkür edersiniz.
	Taraflardan birinin cayması halinde cezai şart ödeyeceğini satış protokolüne yazınız ve cezai şart miktarını belirleyiniz. Genelde alıcı vazgeçerse verdiği kaparo yanar. Satıcı vazgeçerse aldığı kaparo ile birlikte bir o kadar daha ödeme yapar. 
	Alacağınız yerde kiracı varsa kira kontratosunu inceleyin, tahliye taahhüdü varsa ne zaman tahliye edileceğine bakın.
	b) Konut Alımı İçin Öneriler
	Görmeden, eş dost önerisi ile oturmayı düşündüğünüz konutu almayınız.
	Konutun yeşil alanlara, okullara, ticari ünitelere, ulaşım araçlarına, ana caddelere, otoparka uzaklığı değerini etkileyen faktörlerdir. Bunlara dikkat ediniz.
	Konutun yaşı, mimari tarzı önemlidir. Bunları tapu veya belediyeden öğrenebilirsiniz.
	Konutun katına göre değeri farklıdır. Genelde en üst kat ile zemin kat daha değersiz kabul edilmekte ve daha az müşteri bulmaktadır.
	Almak istediğiniz konutun balkonuna mutlaka çıkıp çevrenize bakınız. Diğer binalara olan uzaklığına, balkonun konumuna bakınız.
	Çevredeki boş arazilere neler yapılabileceğini imar durumunu araştırarak öğreniniz. Aksi halde manzarası güzel diye aldığınız evin önüne iki ay sonra çok katlı bir inşaat başlayabilir. Sizin manzara da beton yığını olur.
	O bölgedeki genel yaşam tarz ve standardının size uygun olup olmadığına bakınız, müstakbel komşularınızla konuşunuz.
	Konutun güneşe göre olan cephesi, güneş alıp almadığı önem arz eder.
	Tapu sicil müdürlüğüne giderek tapu kayıtlarını, satışa engel bir durum olup olmadığını, üzerinde haciz, ipotek, irtifak hakkı gibi bir kısıtlama olup olmadığını öğreniniz. Üzerinde intifa hakkı olan bir yeri alırsanız, intifa hakkı süresince o taşınmazı kullanamazsınız.
	Tapu kaydında kira şerhi bulunan bir taşınmazı da kira süresince siz kullanamazsınız. Tapuda şerh yoksa kiracıya hemen noterden ihtarname çekerseniz 6 ay sonra tahliye davası açabilirsiniz.
	Tapu sicilinde bilmediğiniz kavramlar, anlayamadığınız haklar karşınıza çıkabilir, gerekirse bunları bir avukat veya emlakçıya danışmalısınız. Unutmayın, “Geçmiş dertler edinmek, yeni dertler edinmektir”
	Taşınmaz üzerinde ipotek varsa ipotek bedelini satış bedelinden düşerek satıcıya ödeme yapınız. Bunu yapabilmeniz için bakiye ipotek borcunu bankadan çıkarttırmanız gerekir. İpotek borcunu tümden kapattırarak da taşınmazı alabilirsiniz.
	Tapu sicilinde düzenlenen resmi senette ipoteği kabul ederseniz, borcu üstlenmiş olmazsınız. Ancak borç ödenmezse aldığınız bu taşınmaz icra yoluyla satılabilir. Borcu kabul ederseniz, artık ipoteğin kalan borcunu siz üstlenmiş olursunuz.
	Hacizli bir taşınmaz da haciz borcunu satış bedelinden düşünüz.
	c) İşyeri Alımı İçin Öneriler

	İşyeri alırken yapılması düşünülen işin o bölgede kazanç sağlayıp, sağlamayacağı araştırılmalıdır. Ayni iş kolunda rakiplerin olup olmadığı bilinmeli, onlarla rekabet imkanları irdelenmelidir.
	Düşündüğünüz iş kolunda başarı sağlanamadığı taktirde başka bir iş koluna geçiş imkanlarının olup olmadığına bakılmalı ve alacağınız yerin bu değişikliklere imkan verecek nitelik ve büyüklüklerde olmasına dikkat etmelisiniz. İşyerinin taban, tavan gibi tadilatlarını yaptırırken muhtemel iş değişikliklerin uygun bir tarz seçmeye özen gösteriniz.
	d) Arsa Alımı İçin Öneriler 
	Günümüz yatırım araçlarından en sağlam olanı ve uzun vadede en karlı olanı bir arsa almaktır. Ancak arsa yatırımının doğru yere yapılması son derece önemlidir.
	Yatırım amacıyla bir arsa almayı düşünüyorsanız, gözünüzü, kulağınızı açık tutacaksınız. Yatırım yapmayı düşündüğünüz şehir veya yöreyle ilgili gelişmeleri, haberleri bir süre takip etmeniz lazım.
	Şehrin gelişim yönü, şehirde yapılacak yatırımların yeri son derece önemlidir. Yapılacak, yol, köprü, meydan, park, fabrika gibi tesisler genelde çevresine hareket getirir ve civarındaki taşınmazların değerini artırır. 
	Ülkemizdeki bütün büyük şehirler nedense batı istikametinde gelişmektedir. Bu nedenle bulunduğunuz şehrin batı yönüne yatırım yapmak daha kârlı olabilir. 
	İlk gelişen yerler ana yola cephesi bulunan yerler olmaktadır.
	Arsa almadan önce alınacak arsanın yerine göre m2 değerini tespit etmeniz veya ettirmeniz gerekir. 
	Arsa almadan önce yerini mutlaka görünüz, kadastro müdürlüğünden talepte bulunarak arsayı haritasında da görünüz ve gerekirse yerin arazide kadastro elemanlarınca gösterilmesini talep ediniz.
	Üzerinde kamulaştırma şerhi bulunan bir taşınmazı almayınız.
	Belediyeye giderek arsanın imar durumunu kaç kata müsaadesi olduğunu araştırınız. Size arsa olarak satılmak istenen yerin tapudaki vasfının da arsa olmasına dikkat ediniz. Arsa demek, imar planı yapılmış inşaata elverişli yer demektir. Bazen bir yer tarla vasfında olmasına rağmen arsa olarak satılmaktadır. Bu durum sizi oldukça zarara sokar. 
	Mümkünse hisseli arsa değil, müstakil arsa alın. 
	Belediyeden arsanın emlak borcu olup olmadığını kontrol ediniz.
	İmarda yol seviyesi ile kot farkı olan yerler daha çok kat yapımına müsait olabileceğinden bazen daha kârlı olabilir. Adanın köşesinde olan, yani iki yola cephesi bulunan arsalar, yola cephesi geniş olanlar, ana yola bakan arsalar, deniz kenarında olanlar diğerlerinden daha değerlidir. 
	e) Tarım Arazisi Alımı İçin Öneriler
	Tarım arazisi almadan önce yukarıda tarım arazilerindeki kıymet takdiri ve emlake değer katma bölümlerindeki açıklamalara dikkat etmek gerekir.
	*   *   *
	12 Aralık 2010 Pazar

