TOPRAK KORUMA KANUNUNA GORE YENI IFRAZ KOSULLARI
Hiiseyin KOCAK / Tapu ve Kadastro Basmiifettisi

(Bu Makaleye 04.12.2014 tarihinde ek yapilmistir.)

5403 sayil1 Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu’nun bazi maddeleri 6537 sayili
Kanun ile degistirilmistir. (Kabul tarihi 30.04.2014 olan ve 15 Mayis 2014 tarihli ve
29001 sayili Resmi Gazetede yayinlanarak yiiriirliige giren) Bu Kanunla degisen
maddelerden biri de, ifraz kosullar1 ile ilgili olan, 8’inci maddedir.

Bilindigi tlizere 5403 sayili Kanun; topragin dogal veya yapay yollarla kaybini ve
niteliklerini yitirmesini engelleyerek korunmasini, gelistirilmesini ve ¢evre Oncelikli
stirdiiriilebilir kalkinma ilkesine uygun olarak, planl arazi kullanimini saglayacak usul
ve esaslari belirlemek amaciyla ¢ikartilmis bir kanundur.

Bu Kanunda, 6537 sayili Kanunla yapilan degisikle kanunun amaci; “Topragin
korunmasi, tarim arazilerinin siniflandirilmasi, asgari tarimsal arazi ve yeter gelirli
tarimsal arazi biiylikliiklerinin belirlenmesi ve boliinmelerin 6nlenmesi, tarimsal arazi
ve yeter gelirli tarimsal arazilerin ¢evre oncelikli siirdiiriilebilir kalkinma ilkesine uygun
olarak planl kullanimini saglayacak usul ve esaslar1 belirlemektir.” seklini almistir.

Kanunun, ifraz kosullart ile ilgili olan 8’inci madde 3’{lincii fikrasindaki diizenleme;

“Belirlenen parsel biiytikliigli; mutlak tarim arazileri ve 6zel iiriin arazilerinde 2 hektar,
dikili tarim arazilerinde 0,5 hektar, ortli alt1 tarimi yapilan arazilerde 0,3 hektar ve
marjinal tarim arazilerinde 2 hektardan kiiciik olamaz. Tarim arazileri bu biiytikliiklerin
altinda ifraz edilemez, boliinemez veya kiiclik parsellere ayrilamaz. Ancak cay, findik,
zeytin gibi 6zel iklim ve toprak istekleri olan bitkilerin yetistirildigi yerler ile seralarin
bulundugu alanlarda, yorenin arazi 6zellikleri daha kiigiik parsellerin olusmasini gerekli
kildig1 takdirde, Bakanligin uygun goriisii ile daha kiiciik parseller olusturulabilir.”
seklinde iken;

6537 sayil1 Kanunla bu maddede yapilan degisiklik sonucu 3’iincii fikra su hali almistir;

“Asgari tarim arazilerinin biiyiikliigii; mutlak tarim arazileri, marjinal tarim arazileri ve
Ozel iriin arazilerinde 2 hektar, dikili tarim arazilerinde 0,5 hektar, ortii alt1 tarimi
yapilan arazilerde 0,3 hektardan kiiclik belirlenemez. Bakanlik asgari tarimsal arazi
biiyiikliiklerini giiniin kosullarina gore artirabilir. Tarim arazileri Bakanlikca belirlenen
blytikliiklerin altinda ifraz edilemez, hisselendirilemez, Hazine tasinmazinin satig
islemleri hari¢ olmak {izere pay ve payda adedi artirllamaz. Ancak, tarim dist kulanim
izni verilen alanlar veya c¢ay, findik, zeytin gibi 6zel iklim ve toprak ihtiyaglar1 olan
bitkilerin yetistirildigi alanlarda arazi 6zellikleri nedeniyle belirlenen asgari tarimsal
arazi biiyiikliiglinden daha kiiclik parsellerin olusmasi gerekli oldugu takdirde,
Bakanligin uygun gortisii ile daha kiiciik parseller olusturulabilir.”

“Asgari tarimsal arazi biiylikliigi” ve “Yeter gelirli tarimsal arazi biiylikligi” tanimlari,
5403 sayili Kanuna, 6537 sayili1 Kanunla eklenmis yeni tanimlardir. Buna gore;

Asgari tarimsal arazi bilyiikliigii; Kanunun 3’iincii madde (h) bendinde; “Uretim faaliyet
ve girdileri rasyonel ve ekonomik olarak kullanildig: takdirde, bir tarimsal arazide elde
edilen verimliligin, s6z konusu tarimsal arazinin daha fazla kii¢iilmesi halinde elde
edilemeyecegi Bakanlik¢a belirlenen en kiiciik tarimsal parsel biiytlikliiglinii ifade eder”
seklinde;
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Yeter gelirli tarimsal arazi biliylikliigii; yine 3’lincii madde (1) bendinde; “Bolge
farkliliklar1 g6z oniinde bulundurularak il ve ilgelerin ekli (1) sayili listede belirlenen
yeter gelirli tarimsal arazi biiyiikliigiinii ifade eder” seklinde;

tanimlanmastir.

6537 sayil1 Kanunla 5403 sayili Kanunun 8’inci maddesine eklenen Madde 8/A; “Il ve
ilgelerin yeter gelirli tarimsal arazi biylikliikkleri bolge farkliliklart g6z Oniinde
bulundurularak bu Kanuna ekli (1) sayil listede belirlenen yeter gelirli tarimsal arazi
bliytikliiklerinin altinda ifraz edilemez, boliinemez. Tarimsal arazilerin bu niteligi serh
konulmak iizere Bakanlik tarafindan ilgili tapu miidiirliigiine bildirilir.”” hitkmiindedir.

Kanun ekinde bulunan (1) sayili listede, Tiirkiye il/ilce bazinda yeter gelirli tarimsal
arazi biiytikliikleri yer almaktadir... Kanunun 8/A maddenin Ongoriisii de; Toprak
Koruma Kanunu kapsaminda kalan yerlerde, o il ya da ilge i¢in, iste bu (1) sayili listede
belirlenen biiyiikliigiin altinda parsel olusturulacak sekilde ifrazin yapilamayacagi
dogrultusundadir.

Uygulamada yasanan tereddiit;

Herhangi bir arazi cinsi i¢in; Kanunun 8’inci madde 3’lincii fikrasinda yer alan asgari
tarimsal arazi biiytikliigi ile 8/A maddesinde yer alan biiyiikligii farkli olabilmektedir.

Ornegin; “dikili tarim arazisi”; 8’inci madde 3’iincii fikrada, asgari tarimsal arazi
biyiikliigii icin 0,5 hektar (5 000 m2) rakami bulunmasina karsin; (1) sayili listede
Sehitkamil Ilgesi icin yeter gelirli tarimsal arazi biiyiikliigii 10 dekar (10 000 m2) olarak
belirlenmistir.

Sehitkamil Ilgesinde “dikili tarim arazisi” vasfinda olan bir tarimsal parselin ifrazi
halinde; olusan parselin asgari biiyiikliigiiniin 5 000 m2 mi, yoksa 10 000 m2 mi olmasi
gerektigi, ... ayrica, yine 8/3 maddedeki rakamlar ile 8/A madde bahsi gegen (1) sayili
listedeki rakamlarin farkli olmasinin bir ¢eliski olup, olmadigi konusunda,
uygulamacilar arasinda tereddiit yasanmaktadir. ..

Sorularin cevabi sudur;

a) 5403 sayilh Kanun kapsaminda kalan bir parselin ifraz1 durumunda olusacak
parsellerin yiizél¢limii konusunda Madde 8/A’da bahsedilen ve (1) sayili listede yer alan
yiizdlgiim kistast esas alinacaktir. Sehitkamil Ilgesi sinirlar1 igerisinde yer alan “dikili
tarim arazisi” ifraz edildiginde olusan her bir parselin 10 000 m2’den kii¢iik olmamasi
gerekir.

b) Madde 8/3 ile madde 8/A (ve buna bagli olarak 1 sayili liste) arasinda da herhangi bir
celiski de bulunmamaktadir.

8/3’1lincli maddenin eski ve yeni haline yer verilirken 6zellikle koyulastirilarak yazilan
kisimlara bakilacak olursa; fikranin 6nceki halinde;*... kii¢lik olamaz. Tarim arazileri
bu biiyiikliiklerin altinda ifraz edilemez, boliinemez veya kiigiik parsellere ayrilamaz.”
Ifadesi yer alirken; degisiklik sonrasi®.. kiiciik belirlenemez. Bakanlik asgari tarimsal
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arazi biiyiikliiklerini giiniin kosullarma gore artirabilir.” Ifadesinin yer almis oldugu
goriilecektir.

Dikkat edilecek olursa;

8/3’iin ilk halinde rakamlar verildikten sonra ... kiigiik olamaz...”ifadesi yazilmig ve
ayrica (ylizolgiim biiyiikliigii konusunda) bagka bir belirtim bulunmamaktadir.

Halbuki degisiklik sonrasina bakilacak olursa “... kiigiik belirlenemez...” ifadesinin
yazilmis oldugu goriilecektir. Orada bir belirlemeden bahsedilmektedir.

Belirleme nedir?

a) Belirleme; madde 8/A’da yer alan (1) sayili listedeki rakamlarin belirlenmesidir...
Yani yalmzca Sehitkamil Ilgesi degil, Tiirkiye’deki biitiin il ve ilgeler igin (1) sayili
listede belirlenecek rakamlar 8’inci madde 3’iincii fikrada yer alan rakamlardan kii¢iik
olamaz... Yani Ornegin “dikili tarim arazisi” (1) sayili listede, hicbir il¢e icin (0,5
hektardan, ya da 5 dekardan ya da) 5000 m2’den kiigiik olamaz. Ama biiylik olabilir.
Biiyiik olarak belirlenmisse uygulama sirasinda (1) sayili listede belirlenen rakamin esas
alinmasi gerekir.

b) Ayni 8'inci madde 3'lincii fikrada; "... tarim dis1 kullanim izni verilen alanlar veya
cay, findik ve zeytin gibi 6zel iklim ve toprak ihtiyaclari olan bitkilerin yetistigi
alanlarda arazi 6zellikleri nedeniyle belirlenen asgari tarimsal arazi biiyiikliigiinden
daha kiiclik parsellerin olusturulmasi gerektigi takdirde Bakanligin uygun goriisii ile
daha kiiciik parseller olusturulabilir." hiikkmii yer almaktadir.

Bu hiikiim geregince; tarim dis1 kullanima izin verilenler ile ¢ay, findik ve zeytin gibi
0zel iklim ve toprak ihtiyaci olan bitkilerin yer aldig1 yerlerde parsel biiylikliigiiniin
Bakanligin uygun goriisii halinde, yeter gelirli tarimsal arazi biiyiikligiiniin, madde
8/3'te yer alan kistastan daha kiiciik belirlenmesi miimkiindiir.

Bu tiir parsellerde ifraz islemi sonucu olusacak her bir parselin yiiz6l¢limiiniin,
madde.8/3'te yer alan kistastan daha kii¢iik olmasinin miimkiin olabilecegi ancak, yine
(1) sayil1 listede yer alan biiyiikliikten daha kii¢iik olmamasi gerekir.

Sonug olarak;

5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullannmi Kanununda, 6537 sayili Kanunla
yapilan degisiklik sonucu;

— &’inci madde 3’ilincii fikra ile madde 8/A (ve 1 sayili liste) arasinda herhangi bir
celiski bulunmamaktadir.

— 8/3 maddede yer alan rakamlar, madde 8/A’da bahsedilen (1) sayili listenin
olusturulmasinda taban degerleri olusturmaktadir. Madde 8/3'te yer alan rakamlar; (1)
sayil1 listedeki rakamlarin, bu rakamlardan daha kii¢iik olamaz, anlamindadir. Ayn1 ya
da daha biiyiik olabilir.
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— 5403 sayil1 Kanun kapsaminda kalan parsellerde ifraz islemi yapilirken, madde 8/3’te
yer alan degerler degil, madde 8/A hiikmii geregince (1) sayili listede yer alan
rakamlarin esas alinmasi gerekir.

Buna gore; Sehitkamil ilgesinde; “dikili tarim arazi” vasfinda olan bir parselde ifraz
yapilabilmesi i¢in, yeni olusacak her bir parselin yiizélgiimiiniin 10 000 m2’den kiiciik
olmamasi gerekir.

— Ancak, tarim dis1 kullanima izin verilenler alanlar ile ¢ay, findik ve zeytin gibi 6zel
iklim ve toprak ihtiyaci olan bitkilerin yer aldigi yerlerde parsel biiyiikliigiiniin
Bakanligin uygun goriisii halinde, yeter gelirli tarimsal arazi biiylkliigliniin, madde
8/3'te yer alan kistastan daha kiigiik belirlenmesi miimkiindiir.

Bu durumdaki parsellerin ifrazi durumunda da, yeni olusacak parsellerin ylizél¢limiiniin
(1) sayili listede belirlenen degerden az olmamasi gerekir.

* * *

NOT: Konuyla ilgili olarak Tapu ve Kadastro Genel Miidiirligii 6nce 26.05.2014
tarihli ve 28158 sayili; sonra da 12.06.2014 tarihli 34306 sayili bir talimat yayinlamigtir.

Konunun teknik yonii son talimatin (D) bashiginda yer almistir... (D) nolu baslik su
sekildedir;

“D. TARIM ARAZILERINDE TEKNIK NIiTELiKLI ISLEM TALEPLERI

1) Ifraz, tevhit, cins degisikligi vb. isleme konu tasimnmazlarm imar planinda tarimsal
ama¢ dis1 kullanima ayrildiginin tespiti halinde taleplerin yiiriirlilkteki mevzuatina
uygun bigimde karsilanmasi gerekmektedir.

2) S6z konusu taginmazlarin planda tarimsal alan olarak ayrilmasi ya da plansiz alanda
kalmast durumunda tasmmmazin ifrazi, bdliinmesi, ayrilmasi sonucunu doguran
islemlerde il/ilce gida tarim ve hayvancilik midirliiklerinin isleme iliskin uygunluk
goriisiiniin kadastro miidiirliikleri tarafindan islem 6ncesi aranmasi, bunun disinda kalan
yiizolgim degisikligi, birlestirme vb. islemlerde talebin dogrudan karsilanmasi
gerekmektedir.”

Talimattan ¢ikarilan sonug¢ sudur;

a) Bir parselin, imar planinda tarimsal amag dis1 kullanima ayrildig: tespit edilirse; ifraz,
tevhit, cins degisikligi gibi islemler i¢in 5403 Kanundan bagimsiz olarak hareket edilip,
yiiriirliikteki imar mevzuatinin 6ngoriisiic dogrultusunda hareket edilebilecektir. Bu
parselin ifraz, tevhidi i¢in, belediye ve miicavir alan iginde belediye enciimeninin;
disinda ise il 6zel idaresinin karar1 geregince islem yapilabilecektir.

b) Tarimsal bir parsel; planda da tarim alani olarak ayrilmigsa ya da plansiz sahada
kaliyorsa o zaman bu parselde yapilacak ifraz islemi 5403 sayili Kanunun belirledigi
kistaslara tabi olacaktir... 12.06.2014 tarihli ve 34306 sayili talimat; bu tiir
tasinmazlarin ifrazi i¢in il/ilge gida, tarim ve hayvancilik miidiirliiklerinden uygunluk
goriisiinlin alinmasin1 6ngérmektedir.
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S6z konusu miidiirliikler uygunluk goriisii verebilecegi gibi, islemin uygun olup
olmadig1 konusunda goriis bildirmeksizin isleme tabi parselin mahiyetinin ne oldugunu
bildirmekle de yetinebilir. ifraz yapilabilir ya da yapilamaz seklinde bir belirtimde
bulunmayabilir de. Ornegin isleme tabi parsel “dikili tarim arazisi” niteligindedir
seklinde bir tespit belirtmekle yetinebilir.

O zaman; o ilge i¢in belirlenen “dikili tarim arazisi’nin asgari tarimsal arazi
biiyiikliigiiniin ne kadar olduguna bakilip, ifraz sonucu olusan parsellerin biiytlikliigii de
bu kistasin altina diismiiyorsa, yine islemin gerceklestirilmesi gerekir.

ORNEK;

Isleme tabi parselin bulundugu ilge icin (1) sayil1 listede “dikili tarim arazisi” asgari
biiyiikliigii 10 000 m2 olarak belirlenmis;

Gida Tarim ve Hayvancilik Midirliigiinden; isleme tabi parselin “dikili tarim arazisi”
bilgisi alinmis;

Ifraz sonucu olusan her bir parselin biiyiikliigii de 10 000 m2 ya da daha biiyiik olsun.
Bu islemin gergeklestirilmesinde sakinca olmayacaktir.

€) 12.06.2014 tarihli ve 34306 sayil1 talimat; Tarimsal bir parsel; planda da tarim alan
olarak ayrilmasina ya da plansiz sahada kalmasina karsin bu parselde; (ifraz ya da
boliinme disinda) yiizél¢limiinde olacak bir degisiklikte ya da tevhit isleminde Gida,
Tarim ve Hayvancilik Miidiirliiklerinden uygunluk goriisiiniin  alinmadan islemin
dogrudan karsilanmasini dngérmektedir.

Bunun mantigin sudur; 5403 sayili Kanun, tarimsal nitelikli tasmmazlarin
pargalanmasinin  Oniine  ge¢ilmesini  amaglamaktadir. Tevhit isleminde parsel
parcalanmamakta, tam tersine baska parsel ya da parsellerle birleserek daha biiyiik hale
gelmektedir. Bu sekilde daha biiyiik hale gelirken, 5403 sayili Kanuna ekli (1) sayili
liste ile 6ngoriilen miktarin altinda da kalmis olsa, sonug olarak onceki halinden daha
biiyiik hale gelmektedir., yani yeni bir par¢alanma s6z konusu degildir. O nedenle de,
tarimsal nitelikli parsellerin tevhit islemlerinde 5403 sayili Kanunun 6ngérdiigii kistasin
aranmasina gerek bulunmamaktadir.

Yiizolctiim degisikligi ise; teknik hata nedeniyle yiizol¢lim diizeltmesi anlagilmalidir. Bu
islemde de yine bir par¢alanma s6z konusu degildir. Varsa bir teknik hata, mahiyetine
gore 41/1’inci madde ya da 42/2 ve 2010/22 sayili genelgenin 11/21/b — ¢ maddesi
geregince diizeltilmesi gerekir. Diizeltme sonucu olusacak yilizél¢limiin 5403 sayili
Kanunun (1) sayili listesinde yer alan miktar1 tutup tutmamasi, diizeltme islemine engel
olmayacaktir.

Bir diger konu da; 12.06.2014 tarihli ve 34306 sayili talimatin F.2’nci maddesinde yer
almaktadir. Buna gore; “3083 sayili Sulama Alanlarinda Arazi Diizenlemesine Dair
Tarim Reformu Kanununun uygulama alaninda bulunan tasinmazlarda il/ilce gida ve
hayvancilik miidiirliiklerine, konunun iletilerek alinacak cevaba gore islemlere yon
verilir.”
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(EK; Bu Sitenin FORUM kosesine “labinot” kullanici adi ile sorulan soruya, 29.06.2014 tarihinde cevap
yazilmigtir. SORU ve CEVAP asagidaki gibidir.)

SORU) Sn Kogak,

"Yeni toprak koruma kanuna gore yeni ifraz kosullar1" adli makaleniz i¢in tesekkiirler.
Benim ..... ili ....... flgesi ......... Koytlinde 11.000 m2 genisliginde tapuda niteligi
"zeytin dikili tarim arazisi" olan arazim var. Bu araziyi 5.000 ve 6.000 m2 olarak ikiye
ayirmak istemistim. Ilge Tarim Miidiirliigiinden izinler, Tapu Kadastrodan izinler ve
Belediye enclimen karar1 kanunun yayinlandigi 15 Mayis tarihinden once alindi. Bu
tarihten sonra Tapu Miidiirliigiine gittigimizde yeni kanundan dolayr ilce Tarmm
Miidiirliigiinden bir kez daha goriis istediler. Ve hala cevap bekliyoruz...

CEVAP) TOPRAK KORUMA KANUNUNA GORE IFRAZ (Sn. "labinot" dikkatine)

Makalemi okudugunuz icin tesekkiir ederim... Sizin sorunuz, sozlii olarak bize en ¢ok
sorulan sorularin baginda geliyor... Biliyorsunuz 5403 sayili Kanunda 6537 sayil
Kanunla yapilan degisiklik dncesi "dikili tarim arazileri" ic¢in belirlenmis en kiigiik
miktar 0,5 hektar (5000 m2) idi. 6537 sayili Kanunla birlikte bu degisti her bir ilge igin
ayr1 ayri belirlemeler yapildi. Ve "dikili tarim arazileri” i¢in genellikle 1 hektar (10000
m?2) belirlemesi yapildi.

Iste sizin gibi daha &nce olur yazilarmi aldigi halde heniiz tescil edilmeyen &rnekler
bulunmaktadir. Daha 6nce kanundaki kistasa uygun olan miktara dair olumlu yazi
geregince; 6537 sayili Kanunun yiiriirliik tarihinden sonra tescil islemi yapilabilir mi?

Sozli uzatmadan sdylemek gerekirse, daha once alinan olur yazilari geregince tescil
islemi yapilamaz gibi... Cilinkii, Medeni Kanunun 705'inci maddesi geregince, miilkiyet
tapu kiitiigiine tescil ile edinilir. Tescilsiz edinimler de vardir (miras, mahkeme karari,
cebri icra, isgal ve kamulastirma gibi) ama sizin Orneginiz bunlarin icinde yer
almamaktadir. O nedenle de, daha 6nce tescil ettirip islemi tamamlamamis oldugunuz
i¢in, bence 6537 sayil1 Kanun geregince yeni bir uygunluk yazis1 almaniz gerekecektir...

Bir umut; ayn1 Kanunun 8'inci maddesinde; tarim dis1 kullanima izin verilen alanlar ile
cay, findik ve zeytin gibi 6zel iklim ve toprak ihtiyaci olan bitkilerin yer aldig1 yerlerde
parsel bilyikliigiiniin Bakanligin uygun goriisii halinde, yeter gelirli tarimsal arazi
bliytikliigliniin, madde 8/3'te yer alan kistastan daha kii¢lik belirlenmesi miimkiindiir...
Simdi siz Kanunun ekinde bulunan (1) sayili listeye bakmaniz gerekir. Orada sizin
ilgeniz icin zeytinliklere dair bir belirleme var m1? Yoksa; konu zeytinlik oldugu i¢in
Tarmm Ilge Miidiirliigii Bakanliga soracak ve alacagi cevaba gore size bilgi verecek
demektir.

Tarim Ilge Miidiirliigiinden alacagimz cevabi da o&grenmek isterim, bu sayfada
paylasirsaniz sevinirim. ... (hkocak)

**k*

(EK: Bu Makaleye 25.07.2014 tarihinde yapilan ektir.)

www.artvinkadastro.gov.tr Editor: M. Faruk DEMIR/Kontrol Miihendisi 6/12




TOPRAK KORUMA KANUNUNA GORE YENI IFRAZ KOSULLARI
Hiiseyin KOCAK / Tapu ve Kadastro Basmiifettisi

Bu Sitenin FORUM Kosesine "selay” kullamici adi ile sorulan soruya; 25.07.2014 tarihinde cevap
yazilmisgtir. Soru ve cevap asagidaki gibidir,

SORU) ... 11/04/2014 tarihinde Tapu Miidiirliigiine gonderilen ifraz dosyas1 bu giine
kadar tescil edilmeyip 6537 sayili kanun kapsaminda il Gida Tarim ve Hayvancilik
Miidiirliigiinden goriis alinmasi i¢in dosya 23/07/2014 tarihinde Kadastro Miidiirliigiine
iade edilmistir. GOriis yazisinin Tapu Miidiirligiiniin mii yoksa Kadastro Miidiirliigliniin
yazmasi gerekirdi?

Ayrica planiz alanlarda yapilacak olan ifraz islemlerinde 11 Gida, Tarim ve Hayvancilik
Midiirliigliniin uygunluk goriisiinii aramak zorunda muiyiz, yoksa enciimen kararinda
uygunluk kararindan bahsetmesi yeterli olur mu? (selay)

CEVAP) TARIMSAL AMACLI TASINMAZLARDA IFRAZ (Sn. "selay" dikkatine)

Her ne sebeple olursa olsun 6537 sayili Kanun ¢ikincaya kadar tescil edilmemisse; o
dosya 6537 sayili Kanunun belirledigi kistaslara tabidir... Oncelikle; daha 6nce de
yapilmis olsa (orada ifraza izin veriliyor olmasi nedeniyle) onceki ifraz ile 6537 sayili
Kanunun belirledigi kistaslara uygun parseller olusmus ise bence yeniden sormaya
gerek bile yok...

Tescil edilmemis olmasi1 nedeniyle bugiin, Il Gida Tarim ve Hayvancilik Miidiirliigiine
sorulmasi gerekiyorsa; bunu o parselin ilgilisinin yapmasi gerekir. Tapu Miidiirliigi igin
kolayina kac¢ip Kadastro Miidiirliigiine géndermis.

Plansiz alanlarda yapilacak ifrazlarda, mutlak surette Gida Tarim ve Hayvancilik
Midiirliigine mutlaka sorulmasi gerekir. Zira plansiz alanlar daha ¢ok tarimsal
alanlardir. Kanundaki diizenleme de tarimsal topraklara dairdir. Hi¢ tereddiit yok
0zellikle sorulmasi gerekir. ...(hkocak)

*k*k

(EK. Bu Makaleye 29.08.2014 tarihinde yapilan ektir.)

SORU) Biitiin meslektaslarima hayirli iser dileyerek 6437 sayili kanun hakkindaki
diistincelerimi paylagsmak istedim.

6537 sayili yasa ile tarimsal amacli boliinmeler kisitlanmistir. Zira yeni yasa ile tarim
arazilerine iki tanim getirilmistir. Yasa ile asgari tarimsal arazi biiyiikligli ve yeter
gelirli tarimsal arazi biiyiikliikleri belirlenmistir.

Asgari tarimsal arazi biiyiikliikleri eskiden oldugu gibi korunmus, yeter gelirli tarimsal
arazi biiylikliikleri ise yasaya ekli listede il ve ilge bazinda belirlenmistir.

Haritacilik faaliyetleri acisindan yasanin bizi ilgilendiren kismi, tasinmaz mallarda
yapilacak ayirma birlestirme islemlerinde hangi arazi biiyiikliiklerinin esas alinacagi
konusudur.
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Yasa dikkatli olarak incelendiginde, asgari tarimsal arazi taniminin parsel bazinda
tanimlandig1 ve dolayisiyla parsel bazinda uygulanacagi, yani olusacak en kiiclik parsel
bliytikliigliniin yasada belirtilen miktarlardan diisiik olamayacag1 anlagilmaktadir.

Bunun yaninda, yeter gelirli tarimsal arazi biiyiikliigiiniin ise ilge bazinda tanimlandigi
goriilmektedir. Yasaya ekli cetvelde belirtilen en kiiciik yeterli tarimsal arazi
bliytikliikleri ilge bazinda degerlendirilecek ve ilge bazinda bu biiytlikligiin altinda
olusabilecek boliinmelere miisaade edilmeyecektir.

Bu konuyu bir 6rnekle acgiklamak istersek, A sahsinin bir ilge 101=10200 m2 ve 102=
5800 m2 olmak tizere toplam 16000 m2 dikili arazisi varsa, bunlardan 101 parselin iki
esit parcaya ifrazt miimkiindiir.

Ifraz sonucu olusan parsel biiyiikliikleri asgari tarim arazisi biiyiikliigiinden kiiciik
olmayacaktir.

Ifraz sonucu olusan parsellerden birini A sahsi satmak isterse, o zaman ilce bazinda
yeter gelirli tarimsal arazi biyiikliigline bakilacaktir. 101 parselden 5100 m2 ve 102
parselden 5800 m2 olmak iizere toplam arazisi 10.000 m2 den biiylik olacag: icin
satisinda da bir engel olmayacaktir.

Kisa bir yazi ile diislincelerimi paylagtim. farkli diisiinenlerin yorumlarini bekliyorum.
1yi glinler. (ilyas61)

CEVAP) Sn. "ilyas61" dikkatine;

Ornekte yer alan 10200 m2'lik 101 parseli ikine nasil béldiiniiz? .. Anladigim kadariyla
siz Kanunun 8/3 maddesindeki rakamlar1 esas alarak islem yapmay1 onerdiniz... Halbuki
ayirma sonucu olusacak her bir parselin biiyiikliigi Kanuna ekli (1) sayili listede yer
alan rakamlardan daha kiiclik olamaz... Konuyla ilgili benim makalem Sitede yer
almaktadir... Kanunun 8/3 maddesi ile (1) sayili listenin baglantist i¢in "TOPRAK
KORUMA KANUNUNA GORE YENI IFRAZ KOSULLARI" baslikli bu makaleyi bir
okumanizi 6neririm. ... (hkocak)

SORU) Sayin hocam makalenizi okudum, sizin goriislerinizi biliyorum.

Ancak yapmis oldugum bir ifraz sonucu ilge Tarim Miidiirliigiince verilen goris
yazisinda iki hissedarin toplam 18 doniim olan parseline 9000 er m2 olarak iki parcaya
boliinme izni verdikleri, hissedarlardan birinin bunu yaninda 10 doniimden daha fazla
baska yerleri oldugu, diger hissedarin ise bu parsel disinda sadece 5 doniim daha arazisi
oldugundan, 5 doniim arazisi olan icin SATMAMAK SARTI ILE ifrazina miisaade
ettikleri i¢in kanunu kendimce yorumladim.

Bu yorumumda da asgari tarimsal arazisi biiylikliiglinlin parsel bazinda olmak iizere
dikili tarim arazilerinde 5 donlimden, marjinal tarim arazilerinde 20 déniimden kiigiik ,
yeter gelirli tarimsal arazilerinde ise ilge bazinda dikili tarim arazilerinde 10 déniimden,
marjinal tarim arazilerinde ekli listedeki biiytikliiklerden kiiciik olamayacagi ulagtim.
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Yasanin uygulamasi Tarim Miidirliiklerinin = yetkisinde olduguna gore, Tarim
Bakanliginin talimatlarina ve uygulamalarina bakmak daha uygun olmaz m1?

Serbest calisan harita miihendisleri i¢in 6nemli bir konu olan tarimsal bdliinmeler
hakkinda siz degerli hocalarin yorumlari bizler ve kontrol elemanlar1 i¢in 6nemlidir.

Tarimsal arazilerin  boliinlip  boliinemeyecegi  konusunda  Oncelikle  tarim
miidirliiklerinin goriistinii almak daha uygun olmaz m1?

Yorumlariniz i¢in tesekkiir ederim. (ilyas61)
CEVAP) Sn. "ilyas61" dikkatine;

Benim tezime dayanak 6537 sayili Kanunla 5403 sayili Kanunun 8’inci maddesine
eklenen Madde 8/A'dr.

8/A; “il ve ilgelerin yeter gelirli tarimsal arazi biiyiikliikleri bolge farkliliklar1 goz
ontinde bulundurularak bu Kanuna ekli (1) sayili listede belirlenen yeter gelirli tarimsal
arazi bilytlikliiklerinin altinda ifraz edilemez, bdliinemez. Tarimsal arazilerin bu niteligi
serh konulmak {izere Bakanlik tarafindan ilgili tapu midirligine bildirilir.”
hiikmiindedir... Tartisma gotiirmez seklinde konu madde metninde yer almaktadir.

Hal bdyleyken bunu Bakanlik nasil yorumlar onu bilemem. Her seye ragmen
(Bakanligin goriisine uygun ya da aykir1) Tarim Midirliigiiniin goriisi varsa islem
yapilmali mi1, buna da TKGM nasil bakar? Onu gorecegiz ama bence 8/A maddesindeki
bilgi nettir.

Bakanligin konuyla ilgili goriisiiniin metnini paylasirsaniz sevinirim. ... (hkocak)

SORU) Saymn hocam bakanlik goriisii elimde yok ama Oyle bir bilgi edinirsem
paylasirim.

Benim goriistim ilge tarim midirligiiniin bir parsel hakkinda vermis oldugu
boliinebilme goriisiidiir. Kanun il ve ilgelere gore farkli yorumlanarak farkli goriislerde
cikabilir. Tarim bakanligindan bir talimat yayinlanirsa veya yaymlanmis ve bizim
elimizde yoksa bir sekilde haberimiz olur ve paylasiriz.

Benim sizden isteyecegim sey ise olaya birde benim bakis agimdan bakmanizdir.

Yani parsel bazinda en kiiciik parca 5000 m2 den (dikili tarim arazilerinde), ilge bazinda
10000 m2 den (dikili tarim arazilerinde) olarak yorumlanabilir mi. Yani tasinmaz
sahibinin ilge bazinda toplam dikili tarim arazisi 10 doniimiin altina diismemek sartiyla
her hangi bir parseli 5 doniim olarak ifraz edilemez mi.

Ilginiz igin tesekkiir ederim. lyi ¢alismalar. (ilyas61)

CEVAP)Sh. "ilyas61" dikkatine;
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Bahsettiginiz talimata ben wulastim... GIDA, TARIM VE HAYVANCILIK
BAKANLIGI, Tarim Reformu Genel Miidiirliigii; 6nce 29.05.2014 tarihli ve 13579
sayil1 bir talimat, daha sonra da, (ilk talimat1 yiirtirliikten kaldiran) 27.06.2014 tarihli ve
15257 sayili talimat yaymlamistir.

(Hatirlayacak olursak Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigli de 6nce 26.05.2014 tarihli ve
28158 sayili; sonra da 12.06.2014 tarihli ve 34306 sayili talimatlar yaymlamastir... Yani
her iki Genel Miidiirliikk de ilk yaymladig: talimati bir ay bile yiirtirliikte kalmadan
revize etmek geregini duymustur.)... NEDEN ?

Ciinkii, 6537 sayili Kanun kati kurallar icermektedir. Kamuoyundan gelen tepkiler
tizerine Kurumlarin, daha ilimli davranmak zorunda hissetmelerinden kaynaklandigini
diistinliyorum... Tarim Reformu Genel Miudiirliigiiniin 27.06.2014 tarihli talimatini
defalarca okumama ragmen tam olarak anlayabildigimi sdyleyemem. Ancak bu
talimatta satig, hibe, takas ile ilgili konular yer almaktadir. Dolayisiyla bu talimat daha
cok Tapu Miidiirliigiinii ilgilendiren iglemleri icermektedir.

Ben isin teknik boyutuyla ilgiliyim. Daha once de belirttigim gibi; Kanunun 8/A
maddesi; ... bu Kanuna ekli (1) sayili listede belirlenen yeter gelirli tarimsal arazi
biiyiikliiklerinin altinda ifraz edilemeyecegini, bdliinemeyecegini Ongdrmektedir.
Bahsettigim talimatta da buna aksi net bir ifade yer almamaktadir.

Bir de bahis konusu talimatta; Konuyla ilgili Yonetmelik yayinlanincaya kadar seklinde
ifade yer almaktadir... Bakalim Yonetmelik nasil ¢ikacak. Bekleyip, gorecegiz. ... Isin
ifraz boyutuyla ilgili olarak ben halen Kanunun ifraz ile ilgili 6ngériisiiniin; ilk
makalemde (yani yukarida yer alan makalemde) yer aldigi seklinde oldugunu
diisiiniiyorum. ... (hkocak)

**k*k

(EK.Bu makaleye 02.09.2014 tarihinde yapilan ektir)

SORU) Forumu takip eden herkese selamlar. Gozden kagirdigim bir konu ise 6ncelikle
Oziir dilerim.

Sorum sudur ki, imar plani1 dahilinde olan bir parsel ve niteligi meyve bahgesi.
Karsilastigimiz en biiyiik sorunlardan biri bu parselin ortasindan bdlecek sekilde 7m bir
imar yolu mevcut ve yolun alt tarafi konut imarli, yolun st tarafi tarim alani olarak
planlanmig. Imar planina gére zorunlu ifraz séz konusu. {lge Tarim Miidiirliigii bu ifraz
islemine tarim alaninda kalan kistm 5 doniim den az oldugu i¢in izin vermiyor. Konut
alaninda kalan kisim 6300 m2 ve tarim alaninda kalan kisim 4700 m2 civarinda. Ortada
onaylanmis bir uygulama imar plan1 var fakat uygulama yapamiyoruz. Plana gore
zorunlu olarak gergeklesmesi gereken bu ifraz isleminde kadastro ve belediye
uygulamaya izin verirken tarimdan olumsuz goriis aliyoruz. Sizce nasil yorumlanmali
bu konuda goriislerinizi paylasirsaniz ¢gok memnun olurum. Saygilar (dost)
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CEVAP) Sn "dost" dikkatine; Goriisiinlize katiliyorum... Sizin talebiniz keyfi bir ifraz
talebi degil. Parselin bir kism1 imar plant kapsaminda kaliyorsa geri kalan ka¢ metre
kare gelirse gelsin; ifrazina izin verilmesi gerekir. Bunun dayanagi da 3194 sayili imar
Kanununun 27'inci maddesidir. ... (hkocak)

*k*k

(EK: Bu makaleye 09.09.2014 tarihinde yapilan ektir.)

SORU) Sayin Miifettisim Hiiseyin Bey; 26.05.2014 tarih ve 28158 sayil1 talimat ile,
talebe bagh islemlerde isleme konu tasinmazlarin plansiz alanda kalmasi durumunda
12.07.2013 tarihli 6495 sayili torba yasanmn 73. maddesi ile 3194 sayili Imar
Kanununun 27. maddesinde degisiklik yapilmis olup buna gore kdy yerlesik alan sinirt
icerisinde, 03/07/2005 tarihli ve 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi
Kanunu hiikiimleri uygulanmaz. K&y yerlesik alan sinirlarinin parselleri bolmesi
durumunda yerlesik alan siirt 5403 sayili Kanun hiikiimlerine tabi olmaksizin ifraz
hatt1 olarak kabul edilir....denilmektedir. Yine teskilatimizca yayimlanan 12.06.2014
tarih ve 34306 sayili talimat ile *“...s6z konusu tasinmazlarin planda tarimsal alan olarak
ayrilmast ya da plansiz alanda kalmasi durumunda taginmazin ifrazi, boliinmesi,
ayrilmast  sonucunu doguran islemlerde il/ilge gida, tarim ve hayvancilik
midiirliiklerinin isleme iliskin uygunluk goriisiiniin kadastro miidiirliikleri tarafindan
islem Oncesi aranilmasi, bunun disinda kalan yiizolglimii degisikligi, birlestirme vb.
islemlerde talebin dogrudan karsilanmasi gerekmektedir....” denilmektedir. Dolayistyla
bu bir ¢eliski olusturmaktadir. Kadastro Miidiirliiklerinin yerlesik saha icerisinde olup
da planda tarimsal alan olarak ayrilan ya da plansiz alanda kalan taginmazin ifrazinda
il/ilge gida, tarim ve hayvancilik miidiirliiklerine sormasi gerekli midir yoksa sormadan
islemleri neticelendirebilir mi....Saygilar sunarim...

CEVAP) Sn. "sogutluser™ dikkatine;

Bence, yerlesik saha icerisinde olup da planda tarimsal alan olarak ayrilan ya da plansiz
alanda kalan tasinmazin ifrazinda il/ilce gida, tarim ve hayvancilik miidiirliiklerine
sormasi1 gerekir. Zaten talimat da onu ongoriiyor. Ben pek celiski var gibi gérmedim.
Koy yerlesik alan sinirlariin parselleri bélmesinden, sinir i¢cinde kalan kismin planl
disinin ise tarimsal arazi oldugu kabul ediliyor. Ve kdy yerlesik alan i¢inde kalan kisim
ile disinda kalan kisim ayrildiginda, disinda kalan kisim 5403 sayili Kanunun
Oongordiigi miktardan az olmasi halinde gida tarim ve hayvancilik miidiirliikleri
tarafindan, ayirma islemine izin verilmemektedir. Nitekim Forumda buna benzer soru
ve cevabi Sitedeki makaleye eklenmistir. Iste buna engel olunmak icin 27'nci maddede
yer alan da gerekli bir diizenlemedir.

Diger taraftan, plan bulunmasina karsin, bahse konu plan icinde de tarimsal arazi olarak
birakilmigsa, dogal olarak 5403 sayil1 Kanunun hiikiimlerine tabi olacaktir.

Yukarida da belirttigim tizere bence herhangi bir celiski yok, siz talimatin 6ngoriistinii
yerine getirin. ... (hkocak)

*k%k

(EK: Bu makaleye 04.12.2014 tarihinde yapilan ektir.)
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SORU a) il 6zel idaresinin enciimen kararinda plansiz alanlar imar yonetmeligi 44 ve 45
maddeye uygunlukla beraber kdy yerlesik alan iginde ibaresi ge¢mektedir. Bu kdy
yerlesik alan i¢inde oldugu ibaresi tarim yazi yazmamiza gereksinim duydurmamakta
midir? Yoksa koy yerlesik alan icinde olmasi ya da olmamasi her durumda da yazi
yazilip ya da ilgilisinin gerekli yaziy1r almas1t m1 gerekir? (KoOy yerlesik alan iginde
oldugunda Imar Kanununun 27 nci maddesi {igiincii fikrasinda kdy yerlesik alan iginde
5403 hiikiimleri uygulanmaz demektedir.)

b) Belediye miicavir alan i¢inde olup da imar plani disinda olursa nasil uygulamamiz
gerekir ilge tarima sormamiz gerekir mi yoksa belediye sinirlari i¢inde olmasi 6zel bir
durum olabilir mi? (limit)

CEVAP a) Il 6zel idaresinin kararinda "kdy yerlesik alan iginde oldugu" ibaresi
yaziyorsa, bu ifadenin o parselin tarim arazisi olmadigini gdsterecegini, o nedenle de;
il/ilge tarim miidirliigiine yazi yazilmasina gerek kalmayacagini diisiintiyorum.

b)Belediye miicavir alan i¢inde olup da imar plani disinda kalan parselin vasfi, onun bir
tarim arazisi oldugunu gosteriyorsa; ifrazi icin il/ilge tarim midirliigline sorulmasi

gerekir. ...(hkocak)
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