iIMAR ADALARINDA
YOLA CEPHESIi BULUNMAYAN PARSELLERIN DURUMU

Enes KASAK / Tapu ve Kadastro Miifettisi

Kadastro parsellerinin alt yapi, yol, park ve benzeri imkanlara kavusmasi i¢in 3194
sayili Imar Kanununun hiikiimlerine gére uygulamalar yapilmaktadir. Bu uygulamalarin
yapilmasindaki temel amaglardan biri olan parsellerin yola cephesinin bulunmasi hususuna
baz1 durumlarda dikkat edilmedigi goriilmektedir.

3194 sayilh Imar Kanununun hiikiimlerine gdre kadastro parsellerinde yapilan
uygulamalarda yeni olusan imar parsellerinin yola cephesinin bulunmasi gerekmektedir.
Planli Alanlar Tip Imar Y&netmeliginin 20.maddesinde “Bir adada ifraz yapilmak suretiyle
yola cephesi bulunmayan parsel olusturulamaz” hiikmii bulunmaktadir. Mevzuatta bu hiikiim
bulunmasma ragmen ge¢miste yapilan hatali uygulamalar sonucunda imar adalarinda yola
cephesi bulunmayan imar parselleri elde edilmis ve bu parsel maliklerinin magduriyetine
sebep olabilecek hususlar olusmustur. Bu tiir parsellerde yasanan magduriyeti gidermek i¢in
01 Haziran 2013 tarih 28664 sayili Resmi Gazetede yaymlanan Planli Alanlar Tip Imar
Yonetmeliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Yonetmelik yaymlanmistir. Bu yonetmeligin
20.maddesinde “Ayni Yonetmeligin 20 nci maddesi asagidaki sekilde degistirilmistir. Bir
adada ifraz yapilmak suretiyle yola cephesi bulunmayan parsel olusturulamaz. Yola cephesi
olmayan parsellerin bulundugu adalarda yola cephesi bulunmayan parsele yola cephe
saglamaya yonelik diizenleme yapilmaksizin bu parsele ve sinwr1 bulunan diger parsellere
ruhsat diizenlenemez. Kanunun 18 inci maddesinin uygulanamadigi hallerde yola cephesi
bulunan parsellerden herhangi biri ile tevhid edilmesi mecburidir. Parsellerin maliklerinin
kendi aralarinda anlasamadigi hallerde bu alanlarda plana ve yapilasmamus olup olmadigina
gore miisait olan parsellerle resen tevhid yoluyla parselasyon yapmaya ilgili idare yetkilidir”
hiikkmii bulunmaktadir.

[1gili mevzuat hitkmii degerlendirildiginde;

- Yola cephesi bulunmayan imar parseline ve buna komsu parsellerde, yola mahreci
olmayan imar parseline yol cephesi saglanmadikca, ilgili parsellere yapisiz iken yapili hale
gelmeye yonelik olarak yapi ruhsati diizenlenmemeli, diizenlenmis ise bu ruhsat dikkate
alinmamaldir.

- Imar adasinda yola cephesi bulunmayan parsellerde dncelikle yola cephe saglamaya
yonelik olarak o adada ilgili kurum tarafindan imar Kanununun 18.maddesine gére uygulama
yapilmaya c¢alisilmalidir.

- Imar Kanunun 18.maddesine gére uygulama yapilamaz ise yola cephesi bulunmayan
parselin yola cephesi bulunan bir parsel ile tevhit edilmesi gerekmektedir. Bu tevhit igleminde
parsel malikleri riza gostermez ise ilgili idare tarafindan resen uygulama yapabilmektedir.
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Ancak bu uygulama yapilirken parsellerdeki yapilasma durumu dikkate alinmali ve tevhidi
edilecek parselde yap1 bulunmamasi gerekmektedir.

Yukarida belirtilen hususlara gére yola mahreci bulunmayan parselin, yola cephesi
saglandiginda ilgili parsellerin cins degisikligi talebi kargilanabilmektedir.
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[1gili durumu bir 6rnek ile Kadastro Miidiirliikleri boyutu ile incelendiginde;

Ornekte goriildiigii {izere yapilan terkler ile olusan 349 nolu adada 5 nolu parselin yola
cephesinin olmadig1 ve 4, 6, 15 nolu parseller ile ortak sinirmin bulundugu, ayrica 6 ve 15
parsellerinin yapili oldugu goriilmektedir.

Buna gore, yola cephesi olmayan parsele ve komsu parsellerine yonelik olarak herhangi
bir yapisiz iken yapili hale gelme seklindeki cins degisikligi veya Imar Kanunu hiikiimlerine
gore uygulama talebi bulunuldugunda;

- Kadastro Miidiirliigiince 349 ada 5 nolu parselin yola cephesinin olmadigindan, bu
parsele yola cephe saglamaya yonelik olarak oncelikle imar Kanununun 18.maddesine gore
Imar Uygulamasi ¢alismas1 yapilmasi, bu saglanamaz ise 349 ada 5 nolu parselin komsusu
olan 4, 6 ve 15 nolu parsellerden yapili olmayan 4 nolu parsel ile tevhit edilmesi gerektigi, bu
tevhit islemine parsel malikleri tarafindan muvafakat edilmez ise Planli Alanlar Tip Imar
Yonetmeliginin 20.maddesi geregince resen tevhit edilmesi gerektigi sekilde cevap verilmesi
gerekmektedir.

Ayrica Kadastro Miidiirliigiince 349 adanin 5 nolu parselin fen klasoriine “yola cephe
olma sartini saglamadigindan, bu parselde yapilasma saglanamaz” ve komsu parseller olan
4,6 ve 15 nolu parsellerin fen Klasoriine siitununa “5 nolu parselin yola mahre¢ olmasi
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saglanmadan herhangi bir islem yapilmayacaktir” gibi belirtmede bulunulmasmin gerekli
oldugu diistiniilmektedir. Bu belirtmede bulunulmasi ile birlikte her ne kadar yap1 ruhsatiin
diizenlenmesinde ilgili idareler yetkili olsa da tescil mekanizmasinin teknik kontrolii Kadastro
Midiirligii tarafindan uygulanacagindan ilerde yasanabilecek muhtemel hak kayiplarina karsi
calisanlarimizin dikkati saglanmalidir.

Planli Alanlar Tip Imar Yoénetmeliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Ydnetmeligin bu
hususlar1 genel olarak irdelendiginde, Kadastro Miidiirlikklerince bir calisma yapilarak
olusmus imar adalarinda yola cephesi bulunmayan parseller tespit edilmeli ve bu parsellerin
fen klasoriinde belirtmede bulunulmalidir.
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