MUKERRER KADASTRO VE KADASTRO GOREVLILERININ

MALIi SORUMLULUGU
G. Ocal DORTGOZ / Tapu ve Kadastro Basmiifettisi

1. Aciklama

Mukerrer kadastro, bir tagsinmazin degisik tarihlerde iki kez kadastroya tabi tutulmasi, iki
ayri tapu kitligu sayfasina ayni veya farkli malikler adina tescil edilmis olmasi demektir.

Bu iki ayri tescil ayni kdy veya mahalle de olabilecegdi gibi birbirine komsu farkli kdy ve
mabhalle veya ilgelerde de olabilir.

Mdikerrer kadastro, kadastro c¢alisma alani sinirinin hatall gegiriimis olmasindan
kaynaklanmaktadir. Ancak ayni galisma alani (ayni kdy) igerisindeki bir yerin iki defa olgtllp, iki
ayri tapu kitugu sayfasina farkli parsel numaralari altinda tescil edilmis olmasi ile de
mukerrerlik olusur. Hatta ayni kadastro tutanaginin iki ayri tapu katugu sayfasina iki defa tescil
edilmesi de mukerrerlik olusturacaktir.

Kadastro ¢alisma alani (eski adiyla genel sinir) kadastro yapilacak bolgeyi belirler.

Kadastro bolgesindeki her kdy ile mahallelerin her biri, kadastro calisma alanini teskil
eder. Kadastro calisma alani siniri, kadastrosuna baslanacak kdy veya mabhallelerin idari
sinirlari dikkate alinarak belirlenir.

Bu sinirlar mahalle, belediye, kdy idari sinirlari sayllmaz. Sadece kadastro yapilacak
bdlgeyi isaretlemeye yarayan bir sinirdir.

Sinir tespitlerinde; komsu mahalle veya kdyun bilgi ve belgelerinden istifade edilir. Tespit
edilen sinir harita veya 6l¢u krokisinde gosterilir (KK.4).

Kadastro teknisyenlerince, taraflarin muhtar ve ihtiyar kurulu Gyeleri) ve galisma alani
tayin edilecek mahalle veya koyun bilirkisileri ile bitisik kdy veya mahallede kadastro ¢alismasi
varsa o kdy veya mahallede gérevli bilirkisilerin zeminde gdsterecekleri sinirlari; sinir kayitlari,
varsa sinirla ilgili mahkeme ilamlari, tapu ve vergi kayitlari ve benzeri belgelere gére belirlemek
suretiyle ¢calisma alani sinir krokisi ve tutanagi diizenlenir.

Calisma alanina komsu belediye ve koéylerin evvelce kesinlesmis olan genel sinirlari
zemine uygulanarak aynen alinir (KK.47/A Ydnetmeligi m.3).

Calisma alani sinirinin hatali gecirilmesi mukerrer kadastro yapilmasina veya tampon
bdlge olusmasina neden olur.

Calisma alanlari arasinda bosluk kalmasi halinde tampon bdlge olusmaktadir. Tampon
bodlge kadastrosun hi¢ yapilmamisg alandir.

Calisma alani siniri gegirilirken daha énceden kadastrosu kesinlesmis kdy veya mahalle
varsa, o kdy veya mahalleye ait kesinlesmis c¢alisma alani sinirnin aynen alinmasi
gerekmektedir. Bu bir zorunluluktur. Zira daha &nceki sinir aynen alinmadigi takdirde yeni
belirlenecek sinir dnceki sinirin Ustiine binebilir. Bu durumda Ust Uste binen yerlerdeki taginmaz
mallar énceden dlculip tapu kutuklerine tescil edildigi halde, yeni kadastrosu yapilmakta olan
kdyde bir daha oélc¢ultp, yeni kdyun kutuklerine tescil edilmesine neden olur.

Boyle bir halde Ust Uste binen yerlerdeki tasinmaz mallar hem (A) kdyu tapu kitiklerinde,
hem de (B) kodyu tapu kutiklerinde tescilli olacaktir. Bu mukerrer tescil ve mikerrer kadastrodur.

Mukerrer kadastroda her iki kdydeki kayitlar ayni kisi adina tespit gérmus olabilecegi gibi,
farkli kisiler adina da tespit gérmus olabilir. Zira, her kdydeki kadastro o kdydeki muhtar ve
bilirkisilerin beyanlarina gore yapiimaktadir.

Ayni kisi adina olsa dahi, bu kisi tarafindan her bir kdydeki tapu kayitlari, kadastrodan
sonraki tarihlerde ayri ayri tasarrufa konu edilebilir. Baska baska kimselere satilabilir veya
Uzerinde farkl ayni veya sahsi haklar tesis edilebilir. Bunlarin her birisi risktir.

Farkli kigiler adina tespit gérmUs ise zaten ortada sorun var demektir. Tedavil olmussa
yine sorun ortaya ¢ikacaktir.

Kural olarak evvelce tespit, tescil veya sinirlandirma suretiyle kadastro veya tapulamasi
yapiimis olan yerlerin yeniden kadastrosu yapilamaz. Bu gibi yerler ikinci defa kadastroya tabi
tutulmussa, ikinci kadastro butiin sonuglariyla hikimsiz sayilir ve Turk Medeni Kanununun
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1026. maddesine gore islem yapilir. Suresinde dava acgilmadigi takdirde, ikinci defa yapilan
kadastro, tapu mudurlugince re’sen iptal edilir (KK.22).

ister ayni kisi adina yapilmis olsun, isterse farkll kisiler adina olsun mikerrer yapilan
kadastro, kadastro mudurligunin yazisina istinaden tapu mudirligince iptal edilecektir.
Tapusu iptal edilen maliklere tapu mudurligince tapularinin iptal edildigi gerekgeli olarak yazih
olacak bigimde bildirilir.

Sonradan el degistirmeler olmus olmasi bu iptali engellemez. Tasinmaz tapuya
guvenerek, iyi niyetli olarak satin almis UglnclU Kisilerin haklari korunmaz. Yani mukerrer
kadastroda tapuya guiven ve iyi niyet ilkesi islemez.

Mdukerrer kayitlardan hangisinin iptal edilecegini belirlemek icin her iki kdydeki kadastro
tutanaklarinin kesinlesme tarihlerine bakilir. Kadastro tutanagi sonra kesinlesen iptal edilecek
demektir.

Mukerrer kayit iptal edilince Gzerinde mevcut olabilecek tim hak ve takyidatlar da iptal
edilmis olur. Bu hak sahiplerinin timu tapunun iptal edildigi yoninde tapu mudurligince yazih
olarak islemden sonra bilgilendirilir. Tapu kitik sayfasi ¢aprazlama ¢izgi ile tapu sicil tiztgunin
goésterdigi sekilde kapatilir. Kapatma nedeni sayfanin beyanlar siituna yazilir. Ornek: Miikerrer
kadastro nedeniyle iptal edilmistir. Tarih-Yev.

Tasinmazin timu degil de bir kismi mikerrer ise sayfa kapatmaya gerek yoktur. Mikerrer
olan kisim kadastro mudurligince degisiklik bildirimine baglanir. Bu degisiklik bildirimine ve
kadastronun yazisina istinaden parselin ylzoélgiminden, mukerrer yizolgimu dusilir ve
dusuldugu yerde mikerrer kadastro nedeniyle disuldugu belirtilir (yola terk uygulamasi gibi).
Ardindan tapusu kismen iptal edilene yazili bildirim yapihr.

Tapu uzerindeki haklar terkin edilmez. Ancak hak sahiplerine mukerrerlik nedeniyle tapu
kaydinda kismi iptal yapildidi yazili olarak bildirilir.

2. Miikerrerlikten Dogan Mali Sorumluluk

a) Tapu Kayitlan Ayni Kadastro Malikin veya Mirasgilarina Ait ise,

Calisma alani sininndaki mukerrerlikten dolayr tagsinmazi iptal edilen kimse, 6nce kesinlesen
koydeki ile ayni kadastro maliki ise (yani kadastronun tespit ettigi malik veya onun mirascilar
ise) her hangi bir zarar ortaya ¢ikmaz. Bu nedenle mali sorumluluk da dogmaz.

b) Tapu Kayitlari Baska Kadastro maliklerine Ait ise,

Tasinmazlar her iki kdyde farkli kisiler adina tespit gérmis ve halen bu kimseler veya mirasgilari
adina duruyorsa, mukerrer tapunun iptali nedeniyle bir zarar dogmaz.

¢) Tapu Maliki Tasinmazi Kadastro Malikinden Devralmis ise,

Her iki tasinmazin miilkiyeti ayni sahsa ait olmakla birlikte, bu kimse kadastronun tespit ettigi
malik veya onun mirascilari degil de, burayl sonradan devralan bir G¢lncli Kisi ise zarar
dogacaktir. Zira bu kimse iptal edilen kaydi para 6deyerek edinmistir. Hem devletin tuttugu
sicilin dogruluguna givenmistir.

Boyle bir durumda hem kendisine satan kimse, hem de devlet mali olarak sorumludur. Satici
Borglar Kanununun 72. maddesine gore, Devlet ise Medeni Kanunun 1007. maddesine gore
sorumlu olacaktir.
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d) iptal Edilen Tasinmaz Uzerinde Haklar Mevcut ise,

iptal edilen tasinmaz (izerinde kadastrodan sonra tescil veya serh edilmis ayni veya sahsi
haklar varsa bu haklar da iptal ile birlikte ortadan kalkacaktir. Iptal aninda malik ister kadastro
maliki isterse baskasi olsun, bu haklarin terkini ile zarar ortaya ¢ikar ve Devlet Medeni Kanunun
1007. maddesine goére mali olarak sorumlu olur.

3. Devletin Sorumlulugu

Devlet kadastro galismalarindan kural olarak sorumlu degildir. Zira aski ilanina ¢ikariimis itiraz
ve dava yollar1 gosterilmis olan ¢alismalardan devlet sorumlu olmaz. Ancak devlet;

Kadastro sonuglarinin tapu kitiklerine hatali tescil edilmis olmasindan sorumludur.

Kadastrodan sonraki ifraz, tevhit, cins degisikligi gibi degisiklik islemlerinden dogabilecek
hatalardan sorumludur.

Kadastro 6ncesi haklarin énce kadastro tutanaklarina, sonrada tapu katiklerine aktarilmamis
olmasindan devlet sorumludur. Cunkd bu haklar ilan' edilmemekte ve hak sahiplerine itiraz
imkani taninmamaktadir.

Mukerrer kadastronun tespit malikleri veya onlarin mirasgilar Uzerinden iptal edilmesinden
devlet sorumlu degildir

Mdikerrer kadastronun, kadastrodan sonra tasinmazi iktisap etmis olanlar Uzerinden iptal
edilmesi halinde devlet tapuya guvenerek mulkiyet hakki iktisap etmis kisilerin ugrayacagi zarari

karsilamak zorundadir.

Mukerrer kadastroda tapuya ‘guvenerek ayni veya sahsi hak iktisap etmis Uc¢lncu Kigilerin
ugrayacagi zarari devlet tapuya giiven ilkesi geregi karsilamak zorundadir.

Devletin sorumlulugu kusursuz sorumluluga dayanir.

4. Kadastro Memurlarinin Sorumlulugu

Kadastro memurlari ilk tesis kadastrosu galismalarindan kural olarak sorumlu degildir. Zira aski
ilanina cikariimig itiraz ve dava yollar goésteriimis olan calismalardan memurlar mali olarak
sorumlu olmaz.

Kadastro sirasinda kayit ve belgelerin hatali uygulanmis olmasindan kadastro memurlari mali
olarak sorumlu olmaz. Zira hakki zarara ugrayan Kigilerin kadastro sonugclari ilan edildiginde
itiraz ve hatta on yil sonrasina kadar dava agma imkanlari vardir.

Kadastro sonuglarinin tapu kitlklerine hatali tescil edilmis olmasindan sorumludur.

Kadastrodan sonraki ifraz, tevhit, cins degisikligi gibi degisiklik (tapu fen) islemlerinden
dogabilecek hatalardan sorumludur.
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Kadastro dncesi haklarin 6nce kadastro tutanaklarina, sonrada tapu kutiklerine aktariimamis
olmasindan devlet sorumludur. Clnkl bu haklar ilan edilmemekte ve hak sahiplerine itiraz
imkani taninmamaktadir.

Mukerrer kadastronun tespit malikleri veya onlarin mirasgilari Gzerinden iptal edilmesinden
kadastro memurlari sorumlu degildir.

Mukerrer kadastronun kadastrodan sonra tasinmazi iktisap etmis olanlar Uzerinden iptal
edilmesi halinde memurlar tapuya givenerek mulkiyet hakki iktisap etmis kisilerin ugrayacagi
zarari karsilamak zorundadir.

Mdikerrer kadastroda tapuya glvenerek ayni veya sahsi hak iktisap etmis Utglncu Kisilerin
ugrayacagi zarari memurlar tapuya guven ilkesi geregi karsilamak zorundadir.

Kadastro memurlarinin sorumlu olacadi yukarida sayilan hallerde kusur sartinin’ aranmasi
gerekir. Kadastro memurlari ancak kusurlari tespit edilebilirse sorumlu olacaklardir. Oysa devlet
her halikarda sorumludur. Zararin ortaya ¢gikmasinda kusurlu olsun veya olmasin devlet mali
olarak her zaman sorumludur.

Tapu Malikinin Sorumlulugu

Mukerrer kadastro sonucu adina tasinmaz tescil edilen malikin kural olarak her hangi bir
sorumlulugu yoktur.

Mukerrerlik tespit edildiginde adina olan tapu iptal edilecektir.

Bu kimse mukerrerligin iptali nedeniyle devlete veya kadastro memurlarina karsi dava acamaz.
Cunkl gercekte kendisinin olmayan bir yer kendisi adina yazilmis ve mukerrerlik tespit edilince
de iptal edilmistir.

Adina tescilin on yil veya daha uzun slre kalmis olmasinin da bir dnemi yoktur. Mukerrerligin
iptali igin bir zamanasimi suresi bulunmamaktadir. Mukerrerlik ne zaman tespit edilirse o0 zaman
iptal edilebilir.

Tasinmazin el degistirmis olmasi veya Uzerine haklar tesis edilmis olmasi bu iptale engel
olamaz. Mukerrerlik tespit edildiginde tapu kaydi iptal edilir. Tapusu iptal edilen malike ve bu
tapu kaydi tzerinde mevcut olabilecek ayni veya sahsi hak sahiplerine yazili bildirim yapilir.

Tapu malikinin mirascilari tapularinin iptali nedeniyle devlete veya kadastro memurlarina kargi
dava agcamazlar.

Ancak tapu maliki veya mirascilari bu tasinmazi devretmisler veya Uzerine uUglncli Kigiler
yararina ayni veya sahsi haklar tesis etmislerse bu kimselerin ugrayacagi zarari elde ettikleri
menfaat oraninda kargilamakla yukimlitdurler.
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Tasinmazi devralan veya tasinmaz Uzerinde hak edinen Uglncl Kisiler devlete, kusurlu ise
kadastro memurlarina ve kendilerine bu yeri satan kadastro maliki veya mirasgilarina mali
sorumluluk nedeniyle tazminat davasi agabilirler.

Zarara ugrayan Uguncu kisi tarafindan devlet veya kadastro memurlarina dava agiimis olup da,
bunlar tarafindan bir tazminat 6denmis ise tazminati 6deyen devlet veya kadastro memurunun
gercekte kendisinin olmayan tasinmazi mukerrerlikten yararlanarak satan kadastro maliki veya
mirasgilarina karsi riicu davasi agmasi gerekir.

Bu sorumluluk borglar kanununun sebepsiz zenginlesme sorumluluguna dayanir.

Borglar Kanununun 72. Maddesi, “Hakli bir sebep olmaksizin, bir baskasinin malvarligindan
veya emeginden zenginlesen, bu zenginlesmeyi geri vermekle ylkimltd(ir.

Bu ytkumlilik, ozellikle zenginlesmenin gecerli olmayan veya gerceklesmemis ya da sona
ermis bir sebebe dayanmasi durumunda dogmusg olur.” Hikmundedir.
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