VATANDASLIGINI KAYBEDEN GERCEK KiSiLERIN
MULKIYET VE MiRAS HAKLARI
Hayal TERECI
Cevre ve Sehircilik Bakanhg Hukuk Miisaviri

I- OZET

Tirk vatandashigindan ¢ikma izni almak suretiyle ayrilanlarin Tiirkiye’deki gayrimenkuller iizerinde miras ve
miilkiyet haklarini ele alinan ¢aligmada oncelikle Tiirk vatandashigindan ¢ikma izni almak suretiyle ayrilmak
kurumu ele alinip bu kisilerin hukuki statiileri belirlenmistir. Buna gore bu kigiler ayrilma tarihinden itibaren
yabanct statiisiine girerler.

Tiirk hukukunda menkul miilkiyeti ve menkuller {izerinde miras hakki bakimindan yabancilar ile Tiirk
vatandaslar1 arasinda bir ayrim Ongoriilmemisken, gayrimenkuller tizerindeki miras ve miilkiyet haklar
bakimindan gayrimenkullerin devletin egemenlik yetkisiyle yakindan iliskili olmasindan dolay1 yabancilar
birtakim sinirlamalara tabi tutulabilir.

Anahtar Kelimeler: Tiirk vatandasligi, Tiirk vatandasghgini kaybetme, taginmaz edinimi, vatandasliktan ¢ikma
izni, mavi kart, vatandasliktan ¢ikanlarin miilkiyet hakki, vatandagliktan ¢ikanlarin miras hakki.

- GIRIS

Tiirk vatandasligini kaybeden kisiler kayip anindan itibaren yabanci statiisiindedir. Herkes kisiligine bagh
dokunulmaz, vazgecilmez, devredilmez temel hak ve hiirriyetlere sahiptir. Ayrica herkes miilkiyet ve miras
haklarina da sahiptir. Bu haklar ancak kamu yarari amaciyla kanunla siirlanabilir. Milkiyet hakkinin
kullanilmas1 toplum yararina aykiri olamaz. Temel hak ve hiirriyetler yabancilar agisindan milletlerarasi hukuka
uygun olarak ve kanunla sinirlandirilabilir. Béylece temel haklar arasinda yer alan miilkiyet hakki da yabancilar
bakimindan bu ¢ergevede sinirlandirilabilecektir.

Tirk vatandashigini kaybeden kisilerin de vatandaslar gibi 6zel haklardan yararlanabilmeleri gerekmektedir.
Ancak Anayasa’nin getirdigi esitlik prensibi mutlak degildir; dolayisiyla yabancilarin kural olarak sahip
olduklart medeni haklardan yararlanmalari1 istisnai hiikiimlerle sirlandirilabilir. Yiiriirlikte bulunan
mevzuatimizda, Tiirk vatandasligini kaybeden kisileri farkli bir uygulamaya tabi tutan bir hitkmiin bulunmadig:
goriilmektedir. Bu agidan yabanci gercek kisilerin Tiirkiye’de gayrimenkul mal edinmeleri Tiirk vatandaslarinin
tabi oldugu rejime tabidir, sonucuna ulasilabilir.

Tapu Kanununun 35. maddesi Tiirk hukukunda yabancilarin gayrimenkul edinmelerine ve miras haklarma iligskin
genel ilkeyi ortaya koymakta olup, Anayasa’nin 16. maddesine uygun olarak birtakim sinirlamalar getirmektedir.

Bu baglamda Tiirk vatandasligini kaybedenleri asagidaki sekilde siniflandirabiliriz;

1- Dogumla Tiirk Vatandas1 Olan ve Tiirk Vatandashigindan Cikma izni ile Ayrilanlar,

2- Dogum Dis1 Bir Yolla Tiirk Vatandas1 Olan ve Tiirk Vatandashgindan Cikma izni ile ayrilanlar,
3- Tirk vatandasligi kaybettirilenler,

4-  Tirk vatandashigr iptal edilenler.

1l- DOGUMLA TURK VATANDASI OLAN VE TURK VATANDASLIGINDAN CIKMA iZNi
ILE AYRILANLARIN

a) Tiirkiye’deki Gayrimenkuller Uzerinde Miilkiyet Haklar

Tiirk vatandashigini kaybeden kisiler kayip anindan itibaren yabanci statiisiine girerler, bununla birlikte dogumla
Tiirk vatandashgim kazanmis olup da sonradan Icisleri Bakanligindan ¢ikma izni alanlar ve bunlarin ¢ikma
belgesinde kayitli resit olmayan ¢ocuklari milli giivenlige ve kamu diizenine iligkin hiikiimler sakli kalmak
kaydiyla yabanci statiisiinde olmalarina ragmen miras ve miilkiyet haklarindan Tiirk vatandas1 gibi yararlanmaya
devam ederler.

Ancak askerlik hizmetini yapma yiikiimliiliigii, secme ve secilme, kamu gorevlerine girme ve muafen ara¢ veya
ev egyast ithal etme hak ve ylikiimliiliikleri yoktur.
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Sosyal giivenlige iliskin kazanilmig haklari sakli olup, bu haklarin kullaniminda ilgili Kanun hiikiimlerine
tabidirler.

Bu kisilerin tilkede ikamet, seyahat, caligma, yatirim, ticari faaliyet, miras, taginir-tasinmaz mal iktisabi ile feragi
konularinda kendilerine taninan haklar konusundaki iglemler, yiiriirliikte bulunan ve Tiirk vatandaslarma
uygulanmakta olan mevzuat ¢ergevesinde ilgili kurum ve kuruluslarca yiiriitiiliir. Ayrica bu kisilerin Tiirkiye’de
bulunan malvarliklarinin tasfiyesi s6z konusu olmadigindan, bu kisilerin kayip tarihinden dnceki malvarliklari
ile ilgili bir diizenlemeye gidilmesine gerek goriilmemistir.

Bu statiide olan yabancilar Tirkiye’de tasinmaz mal edinirken Tiirk vatandaslari ile ayni statii iginde
olacaklardir, dolayisiyla kanuni kisitlamalara tabi tutulmayacaklardir. Ancak milli giivenlik ve kamu diizenine
iligkin hiikiimler saklidir. Bu sakli hitkmiin nasil uygulanacagi, Tapu Kadastro Genel Miidiirliigiiniin 24.5.2000
tarihli 1365 -01555 Sayili yazisinda, miras yoluyla tasinmaz mal iktisabi ile ilgili bir olayla baglantili olarak
belirtilmistir. “Tiirk vatandashigint dogumla kazanmis olup da sonradan izin almak suretiyle (eski sosyalist rejimi
ile yonetilen Avrupa iilkeleri ve Yunanistan hari¢ olmak iizere) yabanci devlet vatandasligina gecen kisiler ile
bunlarin kanuni miras¢ilarinin... mirasa iligkin talepleri yabancilara uygulanan kanuni kisitlayict hiikiimler
uygulanmaksizin aynen Tirk vatandaslari gibi merkeze sorulmadan ilgili tapu sicil midiirliiklerinde
sonuglandirilacaktir.” diyen Genel Miidiirliik, sakli hitkkmii somut olay i¢inde degerlendirmeyip genel olarak bazi
lilke vatandaglarina uygulanmasi yoniinde yorumlamaistir.

b) Tiirkiye’deki Gayrimenkuller Uzerinde Miras Haklar1
Bu statiide olan yabancilar ile bunlarin kanuni mirasgilari, Tiirkiye Cumhuriyeti’nin milli giivenlik ve kamu
diizenine iligkin hiikiimler sakli kalmak kosuluyla, Tirk vatandaglari ile ayni statii i¢inde olacaklardir.
Dolayistyla kanuni kisitlamalara tabi tutulmayacaklardir. Bu durumda dogumla Tiirk vatandasligini kazananlar
izinle Tiirk vatandagligindan ayrilmis ve yeni vatandagliklar1 geregi Tiirkiye’de mirasin iktisabi ile ilgili olarak
baz1 kisitlamalara tabi olsalar dahi, istisnai konumlar1 nedeniyle Tiirkiye’deki tasinmaz mallar {izerinde Tiirk
vatandaglar1 gibi miras alacaklardir. Bu kisilerin ¢ikma belgesinde kayitli resit olmayan ¢ocuklar: da ayni haktan
yararlanacaktir. Ancak milli giivenlik ve kamu diizenine iliskin konular bu hiikmiin istisnasidir. Milli giivenlik
ve kamu diizenine iligkin olarak yukarida verdigimiz izahat burada da gegerlidir.

Bu statiidekilerin mirasin intikali i¢in Tapu Miidiirliigiine verilmesi gereken belgeler sunlardir:

1- Taginmazin varsa tapu senedi, yoksa tasinmaz mallarin ada ve parsel numarasini belirtir belge,

2- Intikal isteminde bulunan miras¢1 veya yetkili temsilcinin niifus ciizdani veya pasaportu,

3- Mahkemece verilen mirasgilik (veraset) belgesinin asli yada mahkeme veya noterce onayl sureti,

4- Mirasgilik belgesi yabanci iilkenin yetkili mercileri tarafindan verilmisse Tiirk mahkemeleri tarafindan
verilmis tanima veya tenfiz karari,

5- Intikal talebini temsilci yapiyorsa temsile iliskin belge,
6- Son alt1 ay i¢inde ¢ekinilmis vesikalik fotograf.

IV- DOGUM DISI BiR YOLLA TURK VATANDASI OLAN VE TURK
VATANDASLIGINDAN CIKMA iZNi iLE AYRILANLAR

a) Tiirkiye’deki Gayrimenkuller Uzerinde Miilkiyet Hakki

Bu statiideki yabancilar, istisnai durum kapsaminda olmadigindan yabancilarin tabi oldugu sinirlamalara tabi
olacaklardir. Bu sinirlamalar kanuni kisitlamalar seklinde siniflandirilabilir.

Yabancilarin taginmaz edinmeleri konusundaki genel diizenleme 22.11.1934 tarihli ve 2644 sayil1 Tapu Kanunun
35. maddesinde hiikme baglanmistir. Buna gore: “Kanuni sumirlamalara uyulmak kaydiyla, uluslararast ikili
iliskiler yoniinden ve iilke menfaatlerinin gerektirdigi hallerde Bakanlar Kurulu tarafindan belirlenen iilkelerin
vatandasi olan yabanct uyruklu gercek kisiler Tiirkiye'de tasinmaz ve simirlt ayni hak edinebilirler. Yabanci
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uyruklu gergek kisilerin edindikleri tasinmaziar ile bagimsiz ve stirekli nitelikteki simirly ayni haklarin toplam
alani, ozel miilkiyete konu ilge yiiz ol¢iimiiniin yiizde onunu ve kisi basina iilke genelinde otuz hektar: gecemez.
Bakanlar Kurulu kisi basina iilke genelinde edinilebilecek miktar iki katina kadar artirmaya yetkilidir.” Madde,
taginmaz edinme hakki tanirken sinirlamalar da ngormiistiir. “Bakanlar Kurulu, iilke menfaatlerinin gerektigi
hallerde yabanct uyruklu gercek kisiler ile yabanci iilkelerde kendi iilkelerinin kanunlarina gore kurulan tiizel
kisilige sahip ticaret girketlerinin taginmaz ve sinirli ayni hak edinimlerini; {ilke, kisi, cografi bolge, siire, sayi,
oran, tiir, nitelik, yilizol¢lim ve miktar olarak belirleyebilir, smirlandirabilir, kismen veya tamamen durdurabilir
veya yasaklayabilir.” demek suretiyle, yer itibariyle kisitlama getirilmesi hususunda yetki tanimistir. Bu
kisitlama askeri yasak bolgeler disinda bir kisitlamadir.

b) Tiirkiye’deki Gayrimenkuller Uzerinde Miras Hakki

Bu statiideki yabancilar, istisnai durum kapsaminda olmadigindan yabancilarin tabi oldugu sinirlamalara tabi
olacaklardir. Tiirk hukukunda Tiirkiye’deki tasinmazlar {izerinde yabancilarin miras hakki vardir, ancak mirasin
iktisab1 konusunda bazi sinirlamalar mevcuttur.

Yabanci gergek kisgilerin gayrimenkullerde mirasgiliklart hakkinda genel diizenleme kurali Tapu Kanununun 35.
maddesinde diizenlenmistir. Yabancilarin kanuni kisitlamalara uyulmak sarti ile gayrimenkul edinebilecekleri
kurali aynmi1 kalmistir. S6z konusu temel ilkeler mirasgilik bakimindan da gegerlilik arz eder. Bununla beraber
gayrimenkul ediniminin kisitlandig1 hallerde, yabancinin mirasgilik hakki olsa bile, tasinmazin intikal igleminin
yapilmasi fakat tasfiye edilerek bedele ¢evrilmesi zorunludur. Yani, kanuni miras yoluyla intikal eden
tasinmazlar, kanuni kisitlamalara gore intikal ve iktisap edilecektir; Tiirkiye ile arasinda karsiliklilik olmayan
devletlerin vatandaslar1 edindikleri tasinmazlar ile kanuni kisitlamalara tabi alanlardaki tasimmazlar, intikal
islemleri yapildiktan sonra tasfiye edilip bedele gevrilecektir. Ayni kuralin vasiyethname ya da miras mukavelesi
yoluyla intikal eden mirasa da uygulanip uygulanmayacagi konusu agik olmamakla birlikte, irade ile yapilan
intikallerin de ayn1 kurala tabi tutulmasi gerekir.

Dogum dis1 yolla Tiirk vatandasi olan ve Tiirk vatandasligindan ¢ikma izni ile ayrilanlarin Tiirkiye’de kanuni
miras yoluyla intikal eden taginmazlari ile ilgili mirasin intikali i¢in Tapu Miidiirliigiine vermesi gereken belgeler
dogumla Tiirk vatandasi olan ve Tiirk vatandasligindan ¢ikma izni ile ayrilanlarin vermesi gereken belgelerle
aynidir.

Miras hakki ve ayni haklar, yabancilarin kural olarak vatandaslarla esit olarak yararlandig1 “6zel haklarin” bir
pargasini olusturmaktadir. Uluslararasi hukukta kisinin vatandaslik bagiyla bagli olmadigi devlette tasinmaz
edinmesi siirsiz degildir. Insan haklarini koruma altina alan uluslararasi diizenlemelerde miilkiyet hakkina yer
verilmekle birlikte yabancilarin tasinmaz edinmelerinin tasinmazin bulundugu devlet tarafindan belirli
kisitlamalara tabi tutulabilecegi acikg¢a belirtilmistir. Tiirk hukuku bakimindan da tasinmaz mallar iizerindeki
miras ve miilkiyet haklari konusunda yabancilara yonelik ¢esitli sinirlamalar bulunmaktadir.

Dogumla ve dogum dis1 bir yolla Tiirk vatandasi olup da, ¢ikma izni almak suretiyle Tiirk vatandasligini
kaybeden kisilere talep etmeleri halinde yukarida izah edilen haklardan yararlanabilmeleri i¢in Mavi Kart verilir.
Bu Mavi Kart1 diizenlemeye; yurt disinda dis temsilcilikler, yurt icinde ise Genel Miidiirliik ve Il Niifus ve
Vatandaslik Midiirlikleri yetkilidir. Mavi Kart talebinde bulunan kisiler, isteklerini belirtir dilekge, iki adet
fotograf ve yabanci devlet vatandasi oldugunu gosteren usuliine gore onaylanmis belgenin noter tasdikli Tiirkce
terctimesi ile birlikte miiracaat makamlar1 veya Genel Mudiirliige bagvuruda bulunabilirler.

Mavi Kart; niifus ciizdani, pasaport, kimlik belgesi seklinde kullanilamaz. Kurum ve kuruluslarin talepleri
halinde yabanci kimlik belgesi ile birlikte ibraz edilir.

Dogumla Tiirk vatandas: olup da, ¢ikma izni almak suretiyle Tiirk vatandasligini kaybeden ve niifus kaydinda bu
yolda agiklama bulunan kisilerin bu haklari kullanabilmeleri igin niifus kayit 6rnegi de yeterli olur.

V- TURK VATANDASLIGI KAYBETTIiRILENLER ve iPTAL EDIiLENLER

Kanununda belirtilen eylemlerde bulunduklar1 resmi makamlarca tespit edilen kisilerin Tiirk vatandaglig
Bakanligin teklifi ve Bakanlar Kurulu karari ile kaybettirilebilir.

www.artvinkadastro.gov.tr Editér: M. Faruk DEMIiR/Kontrol Miihendisi 3/4



http://www.avukat24.de/tag/vasiyetname/

VATANDASLIGINI KAYBEDEN GERCEK KiSiLERIN
MULKIYET VE MiRAS HAKLARI
Hayal TERECI
Cevre ve Sehircilik Bakanhg Hukuk Miisaviri

Tiirk Vatandasliginin iptali de miimkiindiir. Tiirk vatandasligin1 kazanan kisi bu kazanmay1 yalan soyleyerek ve
vatandaglik icin Onemli olan bazi bilgi ve belgeleri gizleyerek kazanmissa, karart veren makam tarafindan
vatandaslik iptal edilir.

Vatandaslig1 resmi makamlarca kaybettirilenler ile iptal edilen kisiler en gec bir yil icerisinde mallarini tasfiye
etmek zorundadir. Tasfiye edilecek gayrimenkul baskasina gecinceye kadar tasinmazin sahibinin miilkiyet
haklar1 devam eder. Yalniz tasfiyenin gerektirdigi islemler disindaki tasinmaz sahibinin tasarruf haklari
sinirlandirilmig olur. Mallariin tasfiye edilerek kendilerinin sinir digi edilmelerinin gerekli goriilmesi halinde,
bu hususun mahkeme kararinda belirtilmesi gerekir. Tiirkiye'deki mallarini tasfiye edip Tiirkiye'yi terk
etmeyenlerin mallar1 Hazinece satilip bedelleri kamu haznedarligi sistemine dahil bir kamu bankasina nam ve
hesaplarina yatirilip kendileri sinir dig1 edilir.
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