PARSELASYON PLANLARI
Adem ABDIOGLU
HKMO Trabzon Sube Baskan1
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-Mal canin yongasidir. Kimsenin canini yakmayin.
-Kentimiz Imar Uygulamalarina Hazir Olmali.
-Toplumsal biling kazandirilarak yapilan "Arsa ve Arazi Diizenlemeleri” huzur ve refah getirir.
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[limizde, imar planlar1 yapim siireci calismalarinda sona gelinmis ancak bu planlarin
uygulamasinin nasil olacagi, hangi kamu idareleri ya da 6zel sektér kuruluslari tarafindan,
hangi siirede ve hangi yasal mevzuatlara gore siirdiiriilecegi, kamusal kazanimlarinin neler
olacaginin, arsa ve arazi sahibi vatandaslarimizi ne sekilde etkileyeceginin, toplumla
paylasilmasi ve siirecle ilgili toplumsal biling kazandirilmas1 gereklidir. Aksi durumda; "18.
madde uygulamasi istemiyoruz” seklindeki basin mansetlerinin kent giindemini siislemesi
kaginilmaz olacaktir. Yakin ge¢miste Golgayir bolgemizde yapilmaya galisilan 18.madde
uygulamasi (Arsa ve Arazi Diizenlemesi uygulamasi) siirecinde hak sahibi vatandaslarimizin
biiyliksehir belediye meclis toplantisin1 isgal ederek, protesto ve ylriyiis sekliyle karsi
duruslarinin, uygulamayi istemeyislerinin nedeni ne idi? Hatalar ve eksiklikler tespit edildi mi?
Tekrariin yagsanmamasi adina ¢oziimler iiretilip 6nlemler alindi mi1? Halbuki metropol olarak
tabir ettigimiz biiyiik kentlerimizdeki idareler tarafindan re’sen ya da miilkiyet problemlerinin
¢Ozimil amagli hak sahibi vatandaslarca talep edilen bu uygulamalarda, kirsal ve kentsel
yasantinin i¢ ige silirdirildigi bolgemiz cografyasindaki sehirlerde vatandaslarimizin
direnciyle karsilasiimaktadir. 3194 sayili imar Kanununun 18. maddesi hiikmii dogrultusunda
yapilan uygulamada; “/mar hududu icinde bulunan binali veya binasiz arsa ve arazileri
malikleri veya diger hak sahiplerinin muvafakati aranmaksizin, birbirleri ile, yol fazlalart ile,
kamu kurumlarina veya belediyelere ait bulunan yerlerle birlestirmeye, bunlar: yeniden imar
planina uygun ada veya parsellere ayirmaya, miistakil, hisseli veya kat miilkiyeti esaslarina
gore hak sahiplerine dagitmaya ve resen tescil islemlerini yaptirmaya belediyeler yetkilidir.
Sozii edilen yerler belediye ve miicavir alan disinda ise yukarida belirtilen yetkiler valilik¢e
kullanilir.” denilmektedir.

Arsa ve Arazi Diizenlemesi neden yapilir? Diizenlemeye alinan arsa ve arazilerden; yeteri kadar
saha, diizenleme alanindaki niifusun kentsel faaliyetlerini siirdiirebilmeleri i¢in gerekli olan
umumi hizmet alanlarinin tesis edilmesi ve diizenleme dolayisiyla meydana gelen deger artislari
karsiliginda "dilizenleme ortaklik pay1" disiilebilir. Zamansal stirecte farkli oranlarda
uygulanan kesinti miktari, diger bir ifadeyle diizenleme ortaklik paylari, 22 Subat 2020 tarihli
uygulama yonetmeligiyle yeniden diizenlenerek “uygulamaya tabi tutulan arazi ve arsalarin
diizenlemeden onceki yiizolgiimlerinin yiizde kirk bese kadar alinabilir” hiikkmiindedir.
“Diizenleme ortaklik paylari, diizenlemeye tabi tutulan yerler ile bolgenin ihtiyact olan yol,
meydan, park, otopark, ¢ocuk bahgesi, yesil saha, ibadet yeri ve karakol, Milli Egitim
Bakanligina bagh 6gretime yonelik egitim tesis alanlari, Saglik Bakanligina bagh saglik tesis
alanlary, pazar yeri, semt spor alani, toplu tasima istasyonlari ve duraklari, otoyol hari¢ erisme
kontroliiniin uygulandigi yol, su yolu, resmi kurum alani, mezarlik alani, belediye hizmet alani,
sosyal ve kiiltiirel tesis alani, ozel tesis yapimasina konu olmayan agaglandirilacak alan,
rekreasyon alanmi olarak ayrilan parseller ve mesire alanlart gibi umumi hizmet alanlarindan
olusur” seklindedir.

Miilkiyet hakki siirsiz midir? Miilkiyet hakki anayasal bir haktir, ancak bu hakkin kamu ve
toplum yarar1 amaciyla siirlandirilabilecegi yasayla hiikiim altina alinmigtir. imar Kanunu’nun
18. Maddesi de Arsa ve Arazi Diizenlemesi uygulamasina, kamu ve toplum yarar1 yetkisi
vermektedir. Nitekim 10 Temmuz 2019 tarihli 7181 sayili Kanun ile 3194 sayili imar
Kanunu’nda yapilan 6nemli bir degisiklik sonucu uygulama imar plan1 bulunan alanlarda
oncelikle parselasyon planlari (Arsa ve Arazi diizenlemesi) yapilir hitkkmii ile birlikte belediye
ve valiligin parselasyon planlarini, imar planlarinin kesinlesme tarihinden itibaren bes yil
icerisinde yapmasi ve onaylamasi esastir. Parselasyon planlarim1 yapmamalari nedeniyle
dogacak her tirli kamulastirma is ve islemlerinden belediyeler ve valilikler sorumludur
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hiikiimleri yerel idarelere ¢ok biiyiik bir gorev ve yiik ylikleyerek parselasyon planlarinin
uygulanmasinin yapimini Kati bir sekilde zorunlu hale getirmistir.

Sehrimiz imar Planlar1 hangi asamada? 6360 sayili yasa ile birlikte biiyiiksehir hiiviyeti
kazanan Trabzon kentimizde Biiyiikschir Belediyemizin ve ilge belediyelerimizin
sorumlulugunda baglatilan mevcut imar planlarinin revizyonu ve ilave imar planlarinin yapimi
ile ilgili calismalarda sona dogru gelinmektedir. Meslek odamizca da yakindan takip ettigimiz
bu siiregte Ortahisar Belediyemiz, yetki sahasini1 dogu, merkez ve bati planlama bolgesi olarak
lic kisma ayrarak siireci yuriitmiistiir. Yetki sahasinin dogu kismi olarak nitelendirdigi,
Degirmendere vadisinden Yomra ilgesi sinirlarina kadar olan bolge ile bati kismi olarak
nitelendirdigi Karsiyaka vadisinden Akgaabat il¢e sinirlarina kadar olan kismin uygulama imar
planlar1 tamamlanip aski ilan1 suretiyle halkin bilgisine sunulmustur. Bu her iki bolge arasinda
kalan ve merkez kismi olarak nitelendirilen alanla ilgi ¢alismalarda da sona dogru gelindigi
biliyoruz. Bunun yani sira Ortahisar ilgemizden sonra yapilasma yogunlugu en fazla olan
Akgaabat ve Yomra ilgelerinde de bu planlamalar tamamlanmis ve aski ilani siirecleri devam
etmektedir. Hak sahibi vatandaglarimiz varsa nazim imar planlarina iliskin itirazlarini
Biiyiiksehir Belediyesine, uygulama imar planlara iligkin itirazlarin1 ise bu aski siiregleri
icerisinde ilgili il¢e belediyelerine bagvurarak iletebileceklerdir.

Yerel yonetimler, valilikler ve uygulayicilar bu siirece hazir m1? Imar planlarmin altligi olan
miilkiyet haritalar1 ve halihazir harita ¢aligmalarinda aktif rol alarak, planlarin yapimina katki
saglayan Harita Miihendisligi meslek disiplinimiz, planlarin uygulanmasinda ise tam yetkilidir.
Yasa, tescile konu harita ve planlarin yapim ve kontrol sorumlulugunu bir Harita ya da Harita
Yiiksek Miihendisine vermistir. Ancak birgok yerel idare biinyesinde Harita Miihendisi
bulundurma zorunlu olmasina ragmen istihdam etmemekte ya da ihtiyacina cevap verecek
Olgiide alim gergeklestirmemektedir. Nitekim bu uygulamalart yapacak ekibin iginde teknik
uzmanliginin yaninda hukuksal mevzuat bilgisi, mesleki deneyimi ve toplumsal iletisim diizeyi
yiiksek meslektaglarimiz olmasini bizler arzu ederiz. Uygulayici idarelerde yetersiz harita
miihendisi istthdami karsisinda, saglikli bir uygulamanin gergeklestirilmesinin pek miimkiin
olamayacag1 ise asikardir. Yerel idareler ve valilikler bu yondeki eksikliklerini acilen
gidermelidirler. Uygulama yapilacak bolgedeki hak sahiplerine uygulama stiregleri anlatilmali,
soru ve sorunlara cevap verilip ¢oziimler tiretilmeli ve sonrasinda ¢alismalara baglanilmalidir.
Tecriibeyle sabittir ki; aksi durumda, hatali ve eksik yapilan diizenlemenin getirdigi sorunlar ve
devaminda yasanacak mahkeme siiregleri ile toplumsal huzurun bozulmasi ve altyapi
hizmetlerinin engellenmesi gergegiyle bizleri yiizlestirecektir.

Destege, hizmete ve denetime haziriz. Odamiz ve meslek mensubu meslektaglarimiz gegmisten
glinliimiize imar plan1 yapimi ve uygulama siireglerinde gerek yerel yonetimlerimize gerekse de
vatandaglarimiza hizmet sunarak siirecin saglikli isletilmesi gayretinde olmustur. Saglikli
miilkiyet altyapisi ve modern kentlerin olusmasinda 6nemli hizmetler iireten meslek mensubu
0zel sektor galisanlarimiz ise resen yapilan 18. madde uygulamasinda oldugu gibi, talebe bagh
imar uygulamalarinda da giiniin teknolojik imkanlarim aktif kullanarak hizmet tiretmektedir.
Diin oldugu gibi bugiinde, iilke ve toplum yararmma emek yogun bir kamu hizmeti iireten
meslektaglarimizin, meslek etigi igerisinde seffaf ve esit rekabet kosullarinda mesleklerini ifa
etmelerinin destekleyicisi olup bu siiregte is sahalarma olan isgalinde Onleyicisi olarak
faaliyetlerimizi titizlikle stirdiirmekteyiz.
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