SORU — CEVAP IMAR UYGULAMASI

S-1) DOP ile Olusturulan Tesisler nelerdir?

C-1) 3194 sayili imar Yasanin 18’inci maddesi geredince; MEB'na bagli ilk ve ortadgretim
kurumlari, Yol, Meydan, Park, Otopark, Cocuk Bahcesi, Yesil Saha, ibadet Yeri, Karakol ile

“Pazaryeri” ve “Toplu Tasima Teri” de DOP kesintileriyle olusturulur.

S-2) Normal Kosullarda DOP ve DOPO Hesabi nasil yapilir?

C-2) Dizenleme Ortaklik Payi (DOP); dizenleme alanina giren parsellerin. yizélgimu
toplamlarindan, imar adalarinin imar parsellerine ayrilan kisimlarinin. ytzélgim toplami

cikartilarak bulunur.

Diizenleme ortaklik payl orani (DOPO) ise; dizenleme sahasinda tespit edilen dizenleme
ortaklik payr miktarinin, bu saha icindeki kadastro veya imar parsellerinin toplam yGzdlgimu
miktarina oranidir. (18. Madde Uygulama Ydnetmeligi madde:4/d, 11/1, 30 ve 31)

Savyisal 6rnek vermek gerekirse;

Bir diizenleme bdlgesinde katilim kutlesinin (K) alani 200 000 m2, diuzenleme sonunda imar
parsellerine ayrilan kismin alani (dagitim kdtlesi) (D) 160 000 m? ise, DOP hesabi su sekilde

olacaktir.

(DOP) =(K)— (D) =200 000-160 000 =40 000 m2

(DOPO) = (KAA) / (K) = 40 000/200 000 = 0,20 yani %20 dir.

S-3) 18 Uygulamasi yapilirken DOP uygulama zorunlulugu var midir?

C-3) 18 uygulamasi yapilirken DOP kesintisi yapma zorunlulugu yoktur. ihtiyagc yoksa béyle bir

kesinti yapiimaz...
S-4) Azami DOP Orani nedir?

C-4) 18 uygulamasi gercevesinde bu oran azami olarak %40’tir.Eger ihtiyac yoksa,illa bu

oranda kesinti yapilir diye bir kural yoktur. Gereksinime gore bu oran %40’in altinda olabilir.

S-5) Biitiin Parsellerden Esit Oranda DOP Kesintisi Yapilir mi?

C-5) Evet, imar 18 uygulamasinin yapildigi ayni alanda bitin parsellerde ayni oranda DOP

kesintisi yapilir. Aksi halde farkli oranlarda bir uygulama Danigtay tarafindan iptal sebebi sayilir
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S-6) 10/C Uygulamasi, Farkli DOP Kesimi ve Kanuni ipotek nedir?

C-7) Danistay kararlari; Uygulama sahasinda DOP orani kag olarak belirlenmisse, uygulamaya
tabi bitln parsellerden ayni oranda DOP kesilmesini 6ngérmektedir. 2981 sayili Yasanin 10/C

maddesinin uygulanmasinda, her zaman ayni oranda DOP kesmek mimkin olmayabilir.

“

2981 sayili Yasa 10/C maddesinin 1’inci fikrasinda; “..... tescil islemi disinda kalan hissesini

2942 sayili Kamulagtirma Yasasina gére tespit edilerek bedeli pesin édemek veya parsel

sahipleri aleyhine KANUNI IPOTEK tesis ettirilerek, tapu sicilinden terkin ettirmeye,
belediye yetkili kilinmistir.

Herhangi bir haksizliga sebebiyet vermemek bakimindan; uygulama sahasinda yer alip da,
belirlenen orandan daha az DOP kesilmek zorunda kalinan parseller icin bu kuralin igletiimesi

gerekir.

Bunun igin de belediyelerin kanuni ipotek tesis etme yetkisi bulunmaktadir... Bu maddeye gore
yapilacak bedel takdirleri ve bu bedele itiraz sekilleri 2942 sayilli Kamulagtirma Yasasi

hikdmlerine tabidir. (18.Madde Uygulama Yénetmeligi madde:10/c; 2981 sayili Yasa 10/c)
S-8) DOP’un Bedele Doniistiriilmesi ne demektir?

C-8) 3194/18 uygulamasi yapilan saha igerisinde kalan butin parsellerden esit oranda DOP
kesilmesi gerekir. Uygulamaya tabi parselde ruhsatl ya da ruhsatsiz bina olmasi bu kurali
degistirmez. Zorunlu durumda, komsu parsel maliklerinin, bina bulunan parselde hissedar

yapiimasi mimkuandur.

Esit oranda DOP kesilmemesi durumu 2981/3290 sayili Yasanin 10/c uygulamasinda; mustakil
parsel verebilmek icin belirlenen oranda DOP kesilemedigi durumlarda, kesilemeyen miktar
bedele donusturilebilir. Ancak bu kural 18inci madde uygulamasinda isletiiemez. Danistay

kararlari da bu dogrultudadir. (DANISTAY 6 Da. 15.11.1994 ta.E.1994/2378, K.1994/4284).
S-9) ikinci Bir DOP Kesintisi Yapilabilir mi?

C-9) Bir parselde 18 uygulamasi yapilmis olmasi, ayni parselde ikinci bir uygulama
yapilmasina engel degildir.  Ancak, bir parselden bir defadan fazla DOP kesintisi

yapilamaz. (3194 s.Yasa md:18/6).

2.kez DOP kesintisi yapilacak ise; malikin muvafakati ya da kamulastirma...

www.artvinkadastro.gov.tr Editér: M. Faruk DEMIiR/Kontrol Miihendisi 2/10




SORU — CEVAP IMAR UYGULAMASI

C-ilk uygulamada DOP kesilen bir parselden, ikinci uygulamada artik DOP adi altinda kesinti
yapilamayacagi gibi, yol genigletmesi nedeniyle yuzdélgiminde resen eksiltme de yapilamaz.
Bunun i¢in ya ilgilisinin muvafakatinin alinmasi ya da ilgili kurumun kamulagtirma yapmasi

gerekir.
S-10) DOP Oraninin %40’tan Fazla Gikmasi durumunda ne olur?

C-10) 3194 Imar Yasasinin 18inci maddesi geregince, diizenlemeye tabi parsellerden
kesilebilecek azami DOP orani % 40tir. Dizenleme sahasinda, kamusal alanlar igin gerekli

miktari elde edebilmek icin %40 kesinti yapmak yeterli olmayabilir.

Boylesi durumlarda, uygulayici kurumun daha fazla DOP kesintisi yapma gibi bir yetkisi
bulunmamaktadir. %401 asan kisimlar; 3194 sayili Yasanin 18’inci maddesinin 4’Gncu fikrasi

(ve Uygulama Yoénetmeliginin 32°nci maddesi) geregince;

e Ya, ayni saha igerisinden yapilacak bagislarla karsilanir,

e Varsa o6ncelikle dizenleme alaninda bulunan belediyenin kendi taginmazlarindan,

e Yoksa duzenleme alanindaki hazine veya o6zel idareye ait tagsinmazlarin umumi
hizmetlere ayrilan alanlara rastlayan kisimlarindan,

e O da yetmedigi takdirde; uygulayici kurum, tarafindan kamulastirma yapilmak suretiyle

eksik kisim karsilanir.
S-11) DOP’un %40’tan Fazla Cikmasi ve Kamulastirma nasil olur?

C-11) Uygulama sahasinda DOP %40’tan fazla ise; bir Gst maddede bahsedildigi sekilde
hareket edildigi halde DOP %40’a dusurtlemiyorsa; uygulayici kurum tarafindan kamulastirma
yapilmak suretiyle eksik kisim karsilanir. Kamulastirmada esas olan, dizenleme sahasindaki
tasinmazlardan yiizolglimleri oraninda yapilmasidir. Ancak, uygulamada bunun formalitesi
¢cok fazla olacagindan, Uygulama Yénetmeliginin 32’nci maddesiyle daha pratik bir yontem

getirilmigtir.
Buna gore;

a) Kadastro parsellerinin yuzdlcimi en biiyiik olanindan baglamak Uzere, mustakil imar

parselleri verildikten sonra arta kalan miktarlari,

b) Alanlari en kiguk bir imar parseli alaninin dértte birinden daha kiguk olan kadastro ve varsa

imar parsellerinin en kiigiglinden baslayarak yeteri kadar,
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¢) Tamami yol, meydan, park, yesil saha, genel otopark, cami, karakol gibi umumi tesislere

isabet eden kadastro ve varsa imar parsellerinin yeteri kadari, Kamulastirilir.

Kamulastirilacak Miktarin Hesabi

Uygulama sahasinda umuma ait tasinmazlar icin gerekli miktar %40’'tan fazla ¢ikarsa ve bu
%40’tan fazla ¢ikan kisim kamulastiriimak suretiyle giderilmek durumunda ise; kamulastirilacak
miktarin hesabi su sekilde yapilacaktir; Umumi hizmetlere ayrilan alandan, dlizenlemeye giren
parsel alanlari toplaminin %40’ inin ¢ikariimasi ile bulunan farkin. 100 ile carpilip, 60’a
bdélinmesiyle bulunur. (18. Madde Uygulama Ydnetmeligi madde:31/son; Danistay 6. Dairesinin
15.05.1991 tarihli E.1989/2441, K.1991/1126 sayil karari)

ORNEK: Bir diizenleme sahasinda diizenlemeye giren parsellerin toplam yiizélgimi 100 000
m2, bu sahada kamuya ayrilan alan 43 000 m2 olsun. Bu uygulama alaninda yapilacak

kamulastirma miktari su sekilde hesaplanir;

COzUM: Diizenleme sahasi 100 000 m2. Bu sahada %40 DOP kesintisi yapildiginda 40 000
m2 elde edilmis olacaktir. Kamuya ayrilan alanlar igin 43 000 m2’ye ihtiya¢ vardi. 43 000 — 40
000 = 3 000 m2. Bu 3 000 m2’yi 100 ile garpip, 60’a boldugimuizde kamulastirilacak miktar
bulunmus olur. O da 3000 x (100/60) = 5 000 m2 olarak bulunur.

Yapilan hesabin dogrulugunun saglamasini yapilirsa; dizenleme sahamiz: 100000 m2, umuma
ait tesisler igin gerekli miktar 43 000 m2, kamulastirma miktar 5000 m2. Kamulastirilan bu
alandan DOP kesilemeyeceginden DOP kesilebilecek alan 95 000 m2'ye disecektir. Diger
taraftan kamu alanlari icin gerekli olan 43 000 m2’nin, 5 000 m2’si kamulastirma ile elde
edildigine gore, artik 38 000 m2’ye ihtiyac kalmis olacaktir. Bu bilgilerden sonra, eldeki verilerle
DOP orani hesaplanacak olursa; 38 000 / 95 000 = 0,40 bulunur. Demek ki bu sahada 5 000 m2

yer kamulastirildiginda dogru sonuca ulagiimaktadir.

S-12) Kamulastirma / DOP, Bedele Doniistiirme ne demektir?

C-12) Onayli imar plani veya ilgili bakanliklarca onayli 6zel plan ve projesine goére yapilacak
hizmetler icin yapilacak kamulastirmalar icin "kamu yarar karar" alinmasina gerek

yoktur. (2942 sayili Kamulagtirma Kanunu madde:6)

18 Uygulamasi yapilan saha igerisinde kamulastirilan kissmdan DOP kesilmez.

S-13) 15, 16'ya Gore Terk Bulunan Parselde DOP Kesme Kosullari
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C-13) 18’inci madde Uygulama Yonetmeligin 11/3'Uncu maddesi; "Tasinmaz sahiplerinin
talepleri iizerine, miilga 6785 — 1605 sayili Iimar Yasasinin 39'uncu maddesine gére daha énce
ifraz edilerek tescil edilen parsellerden diizenlemeye dahil edilenlerin, ilk parselin ifrazinda
alinan terk oranini  %40a tamamlayan fark kadar dlizenleme ortaklik payi

alinabilir." hikmundedir:

Bu ifadelere bakildiginda;

e Parsel sahibi talep etmezse fark kadari kesilmeyecek mi?

o ".DOP alnabilir" ifadesinden hareketle, sahibi talep etse bile belediye inisiyatif kullanip
fark kadarlik kismi kesmeyebilir mi?

e Kesilmesi gerektiginde de mutlaka %35'e (artik %40'a) tamamlayan fark mi
kesilecektir?

e Ayrica, 6785 saylli Yasanin 39’uncu maddesi geregince yapilan terklerde bu kural
uygulanirken 3194 sayili yasanin 15 ve 16’nci maddeleri geregince yapilacak terklerde

uygulanmayacak mi?

Sorulari gindeme gelmektedir.

Bu sorularin cevaplari Danistay - 6'nci - Dairesinin kararlariyla netlige kavusmustur. Buna
gore; lgilisi talep ederse ya da etmezse gibi bir ayrim yapilmayip, daha &énceki terki DOP
oranina tamamlayan fark kadar (yani %40'a degil, DOP orani ne belirlenmisse o orana

tamamlayan kadar) daha kesinti yapilacaktir.

Orneklendirmek gerekirse;

Daha 6nce %18 yola terki bulunan bir parselden, 18 uygulamasi sirasinda %40'a tamamlamak
amaciyla %22 daha kesilmesi mimkindir. Bu kural, mutlaka %40'a tamamlanir seklinde

degerlendiriimemelidir. Eger gerekiyorsa %40'a tamamlayan fark kadar daha kesinti yapilabilir.

Ornegin, DOP. oraninin %30 olmasi yeterli ise %40 degil, %30'a tamamlayan fark alinmalidir.
Burada dikkat edilmesi gereken sey sudur; %30'luk DOP orani yeterli iken belediyenin %40'a

kadar kesme yetkim var deyip, fazladan kestiklerinden belediye adina parsel tretmemelidir.

Eger daha 6nce 18 uygulamasi yapilan bir yerde %18 DOP kesintisi yapiimis olsa idi, ikinci

uygulama sirasinda yeniden DOP kesme yetkisi olmazdi.

e Ayricabu kural 3194 sayili Yasasinin 15 ve 16’nci maddeleri geregince terk yapilmis

parseller icin de uygulanabilecektir.
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S-14) 15, 16'ya Goére Terk Bulunan Parselde DOP Hesabi Hangi Yiizélgiim Uzerinden
Yapilir

C-14) Daha 6nce 15 ve 16'nci maddeler geregince yola terki bulunan bir parsel daha sonra 18
uygulamasi tabi tutuldugunda, DOP oranina tamamlayan kadar fark; ‘ilk ana parsel

yuzolcimiinden mi, yoksa parselin son ylizolcimi tzerinden mi hesaplanacaktir?

Tamamlayan farkin, ilk ana parsel yuzolgliminden kesilmesi gerekir. Buna sayisal bir 6rnek
vermek gerekirse; 1000 m2’lik kadastro parselinden 200 m2 yola terk edilmis olsun (yani %20).
Daha sonra 18 uygulamasi sirasinda DOP orani %25 olarak belirlenmis olsun (%5 daha DOP

kesilmesi gerekir.)

Ana parselin yizolgimd olan 1000 m2’'den %5 kesildiginde bu- 50 m2'ye tekabul edecektir.
Sonug olarak; 200 m2’lik terk arti 25 m2 de DOP nedeniyle olmak Uzere toplamda bu parselden

eksilen miktar 250 m2'dir. Bu miktar 1000 m?lik ana parselin %25'ine tekabdil eder.
S-15) Onceki Terk DOP Oraninin Fazla ise durum nasil sonuglanir?

C-15) 18 uygulamasi 6ncesinde; 15 ve 16’nci maddeler geregince parselden yapilan yola terk
orani, 18 uygulamasi sirasinda belirlenen DOP oranindan daha fazla ise, fazladan yapilan terk

malikine geri déner mi?

Ornegin 1000 m2'lik bir parselden, 15 ve 16'nci maddeler geregince 300 m2yola yapilmistir.
Daha sonra yapilan 18 uygulamasi sirasinda DOP orani %25 olarak belirlenmistir. Bu orana
gore 1000 m2’lik bir parselden kesilecek miktar 250 m?dir. Halbuki daha énce 300 m2 yer terk

edilmigti. Fazladan yapilan 50 m2’lik yer malikine déner mi?

Yarg! kararlarina gore; fazladan terk edilen yer ilgilisine geri donmez. (Danistay 6.Dairesinin
09.12.1993 ta.E1992/4612, K.1993/5197 sayili karari; Yargitay 5.HD.nin E.1996/5090,
K.1996/5622 sayil karari.)

S-16) Kapanan Yollarin ihdasi ve DOP neyi ifade eder?

C-16) Bilindigi Uzere 2644 sayili Tapu Yasasinin 21’inci maddesi; "K6y veya belediye sinirlari

icinde kapanmis yollarla yol fazlaliklari kby veya belediye namina tescil olunur” hUkmundedir.

DANISTAY Kararlari ise; "DOP oraninin, kamu alanlarina ayrilan yerler toplamindan, kapanan
yolarin disilmesi suretiyle hesaplanmasi gerekir" seklindedir. (Danigtay 6.Da.28.06.1994,
E.1994/169, K.1994/3262)
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Yani DANISTAY kararlarina gore; kapanan kadastral yollar, DOP ile karsilanacak tesisler igin
kullanilacak, bu sekilde DOP sifira duslrildagi halde halen kadastral yollardan kalan miktar

varsa, kalan kisim, Tapu Yasasinin 21’inci maddesi geregince ihdas edilebilecektir.

Bir sayisal ornek vermek gerekirse;

Bir dizenleme alaninin toplam yUzoélgimd 160 000 m2 dir. Uygulama bolgesinde kapanan yol
yuzolcimi 10 000 m2 dir. Bu dizenlemede kamusal alanlar igin ihtiya¢ duyulan toplam

yuzolgim 55 000 m2 dir. Dlizenleme ortaklik payl hesabi su sekilde yapilir;
160 000 — 10 000 = 150 000,

55 000 — 10 000 = 45 000,

45 000 /150 000 = %30.

Eger kapanan yol miktari 56 00 m2 olsa idi, bunun 55 000 m2’si DOP igin kullanildiktan sonra
kalan 1 000 m2’si belediye tarafindan ihdas edilebilecekti. Bu sekilde artis oldugu halde
belediye, kadastral yollar nedeniyle DOP'u sifira dusirdugi halde kalani da vatandas lehine

kullanmak istiyorsa bunda da sakinca bulunmamaktadir.
S-17) ihdas Kim Adina Yapilir / ihdaslardan DOP Kesimi nasil olur?
C-17)

a) Bir Ust maddede de belirtildigi Uzere; 2644 sayih Tapu Yasasinin 21’inci maddesi;
"Kby veya belediye sinirlari icinde kapanmis yollarla yol fazlaliklari kéy veya belediye

namina tescil olunur” hikmuindedir.

b)Blyuksehirlerde; ihdas, blylksehir adina degil, ilce belediyesi adina yapilir. (TKGM
— Tas.igl.Da.Bgk.lignin; 16.12.1996 tarih 47 — 5418 sayili talimati)

c)Belediye sinirlari disinda micavir alan iginde kapanan yollarin ihdasi, belediye adina
degil, kéy tizel kisiligi adina yapilir. (TKGM — Tas.igl.Da.Bsk.liginin, 29.01.2001 tarihli

ve 519 sayili talimat)

d)Plansiz alanlarda yoldan ihdas mimkun degildir.
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ihdaslardan DOP Kesimi:

Kadastral yollar ihdas edilmek suretiyle 18 uygulamasina dahil edilmisse; ayni uygulamaya

dahil diger parsellerden kesildigi oranda ihdaslardan da DOP kesilir.

S-18) Bagislarin DOP Hesabina Etkisi nasil olur?

C-18) Uygulama alaninda, kamusal alanlar icin kullaniimak UGzere yapilan bagislar varsa bunlar
da, tipki kapanan yollar gibi degerlendirilecek ve de bagislanan bu miktar dizenleme ortaklik
payindan dusulecektir. Bir Ust drnekte yer alan ve DOP oraninin %30 bulundugu o6rnekteki
hesap sekli bagislar icin de gecerlidir. (18.Madde Uygulama Yénetmeligi madde: 30/2; Danigtay
6.Dairesinin 16.06.2004 tarihli, E.2003/493, K.2004/3850 sayilr karari)

S-19) Dere Yataklarinin DOP’ta Kullanilmasi ne demektir?

C-19) Parselasyon yapilan saha igerisinde dere yataklari da varsa ve artik aktif dere olmayip,
plandaki amaci dogrultusunda isleme tabi tutulacaksa, bu yerler Maliye Hazinesi adina

uygulamaya girmelidir.

imar uygulamasinda dereler icin su sekilde hareket edilmelidir;

a)Oncelikle bu dere, uygulama sonrasinda da dere olarak kalacaksa; dere yiizdlglimii uygulama

sahasi yuzélgimunden dusilir. Yokmus gibi islem gordar.

b) Eger dere kapaniyorsa diger sahis parsellerinden farksiz bir sekilde Maliye Hazinesi adina

uygulamaya girer.

¢) Sahis parsellerin farki sudur; Eger o uygulama sahasinda DOP orani %40" asarsa, bu orani
%40'a distUrmek icin uygulama sahasinda bulunan belediye tasinmazlarina basvurulur.
Belediye tasinmazi yoksa ya da olsa bile yeterli gelmiyorsa o zaman bu kapanan derenin, yol,
park, ...vs. gibi yerlere rastlayanlari o amag icin kullaniimak Uzere terk edilir. DOP'u %40'a

distrmek igin derenin timudnun terk zorunlulugu yoktur.

d) Derenin; yol, park, ...vs. yerlere rastlayanlari terk edilmesine ragmen DOP hala %40'a
dismiuyorsa, (uygulama sahasinda badis da yoksa) o zaman belediyenin kamulastirma

yapmasi gerekir.
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S-20) Kismen Uygulama ve DOPO Hesabi nedir?

C-20) Bir parsel tamamen degil de kismen uygulamaya aliniyorsa, DOP hesabi; parselin

tamami Gzerinden degil, uygulamaya giren kismin yizolgimu Uzerinden yapilir.

Geri kalan kisim daha sonra uygulamaya tabi tutulmussa, o kismin yizolcimu Gzerinden de
belirlenen DOP orani kadar kesinti yapiimasi gerekir. Once uygulamaya giren kisimdan DOP
kesildigi icin sonra uygulamaya giren kisimdan DOP kesilmemesi gerekir gibi bir dislinceye
gerek bulunmamaktadir. Her bir parga ayri ayri uygulamaya girmekte ve de her bir pargadan bir

kez DOP kesilmektedir.

Savyisal 6rnek vermek gerekirse;

Kadastro parseli 5 000 m2'dir. ilk etapta parselin 2 000 m2’lik kismi uygulamaya tabi
tutulmustur. Bu uygulama sahasinda DOP orani %30 olarak belirlenmistir. Bu durumda,
uygulama giren 2 000 m2’'den %30 DOP kesildikten sonra geriye 1 400 m2 kalir ve bu 1 400 m2

imar parseline tahsis edilir.

Daha sonra, geri kalan 3 000 m2’lik kisim uygulamaya tabi tutulmaktadir. Ve DOP orani %40
olarak belirlenmistir. Bu defa 3 000 m2 lGzerinden DOP kesintisi yapildiktan sonra geriye 1 800

m2 kalir ve bu 1800 m2 imar parseline tahsis edilir.

S-21) DOP’tan Olusturulan Tesisler ve Tescil nasil olur?

C-21 DOP'tan olusan yol, park, ... gibi tesisler tescile tabi degilken; okul, cami vekarakol gibi

yerler tescile tabidir. Tescil Islemi su sekilde yapilmalidir;

Tescile tabi olmayan park ve c¢ocuk bahgesi gibi tesislere ada ve parsel numarasi verilmesi
gerekir. Park ya da ¢ocuk bahgesi diger parsellerle bitisik ise, diger parsellerle birlikte ayni ada

icerisinde de yer alabilir, 0 zaman bu ada igerisinde parsel numarasini alir.

a) O k u | yerleri olarak ayrilan sahalar; Hazine adina tescil edilir. Tescilden sonra, belediye ve
mucavir alan icinde 06zel idareye, disinda ise koy tlzel kisiligine devredilir. (222 sayil

ILKOGRETIM VE EGITIM KANUNU md:65)

b) Karakolyerleri olarak ayrilan sahalar, yine Maliye Hazinesi adina tescil edilir.
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SORU — CEVAP IMAR UYGULAMASI

c) Camialani olarak ayrilan sahalar ise, Maliye Hazinesi adina tescil edildikten sonra Diyanet
isleri Baskanligina tahsisleri saglanir. (Konuyla ilgili olarak Bayindirlik ve iskan Bakanligi, (TAU)
Genel Midurlagiunden 01.11.2000 tarihli ve 25444 sayih gortsu de ayni dogrultudadir.

S-22) DOP Kesintisi Yeni Malike Déner mi?

C-22) 18 uygulamasiyla olusmus bir parsel el degistirdikten sonra,  uygulamanin idare
Mahkemesi tarafindan bozulmasi nedeniyle "geri doéniisim cetveli" dizenleniyorsa; geri

donldsimde, daha 6énce DOP olarak kesilen miktar da yeni malike doner.

Yalniz, ilk uygulama 6ncesi eski malik, uygulama alanina bagista bulunmussa, bagis miktarinin,
yeni malike degil de eski malike donecedi konusunda Genel Mudurligimuzin muktezalar

bulunmaktadir.
S-23) ikinci Uygulama ve Yeni DOP Orani nedir?

C-23) idare Mahkemesinin iptali nedeniyle ilgili idare tarafindan geri déniisim ve yeni bir
uygulama yapiliyorsa; ikinci uygulamada yeni bir DOP oraninin belirlenmesi ve KOP alinmasi
muUmkinddr. Zira dnceki uygulama ayri bir islem (ki bu islem iptal edilmigtir). Geri dénisim

sonrasi yapilan uygulama ayri bir islemdir.
S-25) DOP ile Olusturulan Alanin Kaldiriimasi nasil olur?

C-25) 18’inci madde uygulamasi sirasinda DOP kesilmek suretiyle olusturulan tesisler bagka
amagla kullanilamaz (3194 sa.Yasa md:18). Bu tesislerin kaldiriimasi ancak bu tesisin hizmet

goturdugu bdlge iginde esdeger yer ayrilmasiyla mimkundudr. (Plan Yapi Yonetmeligi md:27/2)
S-26) Plan Tadilati Nedeniyle DOP’tan Olusturulan Tesisin Kaldirilmasi nasil olur?

C-26) Esdeger yer ayrilmasi; 18'inci madde 3'Uncu fikra; ... DOP'tan olusturulan tesislerin
umumi hizmetlerden ve bu hizmetlerle ilgili tesislerden baska maksatla kullanilamaz,
hikmundedir. Bu hikme ilave olarak plan revizyonu istisnasi da getiriimemistir. DOP ile
olusturulan tesisler plan revizyonu bahanesiyle kaldiriimasi ya da kugultiimesi s6z konusu

olabilir.

O nedenle de; DOP'tan olusturulan yerlerin her ne sebeple olursa olsun kaldirilmasi halinde
esdeger yer ayrilmasi ve de bunun enciimen kararinda geg¢mesi gerekir. Ya da encimen
kararindan, "Plan Yapimina Ait Esaslara Dair Yonetmelik" kurallarina uygun hareket

edildiginin belirtilmis olmasi gerekir.
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