SORU:

Belediyelerin yapi kullanma izni verebilmesi igin talep sahibinnden isteyecegi krokiyi kim diizenlemesi
gerekir. Mutlaka LIHKAB mi diizenlemelidir?

Sn. "savas" dikkatine;

Ruhsat alma kosullari 3194 sayili imar Kanununun 22’nci maddesinde yer almaktadir. Madde; “Yapi
ruhsatiyesi alabilmek icin belediye veya valilige, yapi sahipleri veya yasal vekillerince dilekge ile
miracaat edilir. Dilekceye sadece tapu (istisnai hallerde tapu senedi yerine gececek belge), mimari
proje, statik proje, elektrik ve tesisat projeleri, resim ve hesaplari, réperli veya yoksa, ebath kroki
eklenmesi gerekir. ...” hilkmindedir.

Konuyla ilgili olarak Tapu ve Kadastro Genel Mudurligliiniin 25.09.2014 tarihli ve 60944 sayil
talimatinda; “Kanunun metninde gecen “roperli kroki” ve “ebath kroki” kavramlari, aplikasyon
krokisine karsilik gelir ve bu krokinin Kadastro Miidiirliigii veya LIHKAB tarafindan diizenlenerek yapi
ruhsati icin belediyeye sunulan yazil dilekceye eklenmesi gerekir.” denmektedir.

Bilindigi tizere 5368 sayili Kanun geregince kurulan LIHKAB'lar; tevhit, cins degisikligi, irtifak hakki,
aplikasyon ve parselin yerinde gostermesi islemlerini ytritmektedir.

Aplikasyon krokisi;

Aplikasyon krokisi TKGM’nin 2010/4 sayili Genelgesinde; “Parselin aplikasyon 6lct degerleri ile parsel
sinir noktalarinin sabit tesislere ve kontrol noktalarina bagh olarak zeminden alinan réper 6lgulerini
gosteren krokidir.” seklinde;

Roperli kroki;

18’inci Madde Yonetmeliginde; “Ada ve parsellerin yeri degismeyen sabit tesislere bagh olarak
zeminden alinan 6lgllerin yazili oldugu krokidir.”

2010/4 sayili Genelgede; “Ada veya parsellerin yeri degismeyen sabit tesislere, parsel icerisinde
bulunan bina ve eklentilerine bagl olarak zeminden alinan o6l¢ilerinin yazili oldugu krokidir.”

Seklinde;

Ebath Kroki ise; 18’inci Madde Yonetmeliginde; “Ada ve parsellerin paftasi lizerinden alinan veya
daha 6nce tespit edilmis olan 6lgtlerin yazil oldugu krokidir.”

Seklinde tanimlanmistir.

Her ne kadar Tapu ve Kadastro Genel MudurlGgiinin talimati ile; “roperli kroki” ve “ebath kroki”nin
aplikasyon krokisine karsilik geldigi kabul edilse de, bu krokilerin hazirlanmasi igin aplikasyon
yapilmasi zorunlulugu bulunmamaktadir. Yani aplikasyondan bagimsiz olarak dizenlenebilen
krokilerdir.

Uygulamada s6z konusu krokilerin kim tarafindan dizenlenecegine dair kesin bir kural



bulunmamaktadir. Diger miihendisler tarafindan diizenlenebilecegi gibi LIHKAP tarafindan
diizenlenmesi de mimkindir. Ancak, belediye tarafindan ruhsat verilebilmesi icin gerekli krokinin
yalnizca LIHKAB tarafindan diizenlenebilecegine dair kesin bir hiikiim bulunmamaktadir.

imar Kanununun, “ruhsat alma sartlan”ni diizenleyen 22’nci maddesinde aplikasyon krokisi sart
kosulmamaktadir... Ruhsat alma kosullarindan olan mimari proje, statik proje, elektrik ve tesisat
projeleri, resim ve hesaplari, réperli veya yoksa, ebatli kroki ise, LIHKAB’larin yapacagina dair kesin bir
hikim de bulunmamaktadir.

Bir diger husus; isin Tapu ve Kadastro Genel Midurligl boyutunu ilgilendiren yon, cins degisikligi
islemidir. Cins degisikligi isleminin yapilabilmesi icin de, o bina igin “yapi kullanma izin belgesi”nin
verilmis olmasidir. Bu belgeyi diizenleme yetkisi de belediyelere aittir. Belediyeler “yapi kullanma izin
belgesini”, imar Kanununun 22’nci maddesi geregince diizenler. Bunu yaparken de esas alacagi
krokinin kim tarafindan diizenlenecegi konusunda Tapu ve Kadastro Genel Mudurligiiniin midahale
yetkisi bulunmamaktadir.

O nedenle de sonug olarak;

“Yapi kullanma izin belgesi”ni diizenleme yetkisi belediyelere aittir. Yetkinin dayanagi 3194 sayil
imar Kanununun 22’nci maddesidir.

Her ne kadar TKGM’niin, “réperli kroki” ve “ebath kroki” aplikasyon krokisine karsilik gedigine dair
talimati olsa da, bu krokiler aplikasyondan bagimsiz olarak diizenlenebilen krokilerdir. Ve TKGM’nin,
belediyenin yetkisine miidahale yetkisi de bulunmamaktadir. ... Hiiseyin KOCAK



