YOLDAN IHDASLARDA HAZINE ADINA TESCIL

Genel Midurligimiuzin Mitalaasi

. koyti, ... parsel sayili tasinmaz Maliye Hazinesi adina kayitli iken, satis
ihalesi ile Toplu Konut Idaresi Baskanlig1 adina tescil edilmis ve beyanlar hanesine “Bu
tasinmazin 4706 sayiuli Kanunun 4. maddesi geregince bu yerlerin amaci disinda
kullanilmayacagina dair serhtir. Bu itibarla séz konusu tasinmazin Toplu Konut Idaresi
Baskanlhigi adina tescili ile satis amaci disinda kullanilmayacagi dair serh ... tarih .
yevmiye ” sekllnde belirtme yapilmistir. ... tarih ... yevmiyeli islemle yuzolc;umunden
6910,12 m ik alan diisiiriilerek, park ve yola terk edildigi ve yola terk edilen alanmn

..271,33m%’lik kasmu yol niteligini yitirdiginden séz konusu yerin ihdas edilerek Mallye;
Hazmesz adina tescil edilmesine yonelik Belediye Enciimen kararina gore, yoldan ihdas
edilen alan Maliye Hazinesi adina tescil edilmistir. Tenkitte, 2644 say1li - Tapu
Kanunu’nun 21’inci maddesine gore, koy ve belediye sinirlart i¢inde kapanmis yollarla
yol fazlalarinin kdy veya belediye namina tescil olunacagi; sadece karayollar: teskilati
tarafindan daha once kamulastirilan yollar ile maliye kurulusunca 3194 sayili Imar
Kanunu’nun 11’inci maddesi kapsaminda (tapu kiitiigiine ilk énce tescil edilip, belirtme
yapildiktan sonra kapatilan) sarth terk edilmis yollarin kapanma51 durumunda thdas
isleminin Karayollar1 Genel Mudiirliigii ve Maliye Hazinesi adina. yap11acag1 taginmaz
tizerine konulan 4706 sayili Kanunun 4’lincli maddesi kapsammdakl belirtmenin, s6z
konusu tasinmazin amaci disinda kullanllamayacagma 111$k1n olup, bu tasinmazdan
bedelsiz terk edilen yolun daha sonra ihdasen hazine adina ihdas- edilecegine dair (sarth
terke dair) bir belirtme olmadigi; eger olayda TOKI sartlt bir terk yapmus olsayd: yani
ileride yolun kapanmasi halinde tekrar kendll‘erme_‘ladesml 2008 yilindaki islemdeki
sozlesmede kararlagtirmis olsaydi ancak bu- takdirde kapanan yol TOKI adna ihdas
edilebilecegi, Zira2008 yilinda TOKI tarafmdan bedelsiz yol terk edilen alanin,
herhangi bir gergek kisinin bedelsiz ve sartsiz ona terkinden farki olmadigi, gergek
kigilerin bedelsiz ve sartsiz yola baglsladlklarl yerlerin sonradan ihdas edilmeleri
durumunda eski malike dénmedigi ve olayimizda da kapanan yolun belediye adina
tescil edilmesinin gerektigi ve kapanan yoldan olusturulan bu alan [mar Kanunun 17.
maddesinde belirtilen usulle bitisik- parsel maliki TOKI'ye devredilmesi gerektigi, bu
nedenle olayda dogrudan yasal dayanaktan yoksun bir enciimen karari ile s6z konusu
alanin ihdasen hazine adina tescilinin dogru bulunmadigy, belirtilmistir.

Tapu Dairesi Baskanhgmca tenkide istirak edilmemis olup yapilan
aciklama; 3194 sayili fmar Kanunu’nun 11. maddesine gdre; yola ve parka rastlayan
hazineye ait arazilerin; belediyelere dogrudan terk edilmesi miimkiin olmayip,
belediyelere bedelsiz terk yapilabilmesi icin belediyenin teklifi ile Maliye Bakanligi'nin
onay1 gerekmektedir. Bu yerlerin kullanilis sekli, yeni bir imar planiyla degistirilip 6zel
miilkiyete konu O‘Iab‘ilefc;‘ek hale getirildigi takdirde, bu yer devir alman idareye belediye
veya Ozel idarece ayni usulle iade edilir. 4706 sayili ‘Hazineye Ait Tasinmaz Mallarin
Degerlendlrllmesl Ve Katma Deger Vergisi Kanununda Degisiklik Yapilmasi1 Hakkinda
Kanun’un 7/B maddesinin “Hazineye ait taginmazlar; konut yapilmak amaciyla rayic
bedel iizerinden konut yapi kooperatiflerine, kooperatif birliklerine veya bu birliklerin
olufsiurdugu\*dst birliklere, bunlar arasinda yapilacak ihale ile satilabilir. Bunlarin
ihaleye katilabilmeleri icin, ihale konusu tasinmazin tahmini bedelinin dortte birini bir
bankada adlarina agilan hesapta bloke etmeleri sarttir. Bu tasinmazlarin satis amact
) dzsihfda kullanilamayacagina, amaci disinda kullanildigimin_tespiti _halinde, satilan
tasinmazin_satis bedelinin faizsiz iade edilerek Hazinece geri almacagina dair tapu
kiitiigiine serh konulur. Bu maddeye gore satilan tasinmazlarla ilgili olarak yapiacak
imar_uygulamasi sonucunda kamu hizmet alanlarina ayrilan yerler, bedelsiz ve
miistakil parsel olarak Hazine adina resen_tescil edilir.” hiikmi geregince, olayda,
Hazineye ait tasinmaz, ihale yontemiyle TOKI tarafindan satin alinmis ve tasinmazin
beyanlar hanesine satis amaci disinda kullanilmayacagina dair belirtme yapilmistir.

www.artvinkadastro.gov.tr Editor: M. Faruk DEMIR/Kontrol Miihendisi 1/2




YOLDAN IHDASLARDA HAZINE ADINA TESCIL

Genel Midurligimiuzin Mitalaasi

TOKI’ce satin aliman tasinmazin imar uygulamas1 sonucunda kamu hizmet alan1 olarak
yola ayrilan alaninin, Hazine adma resen tescil edilmesi gerekmektedir. Hiikiim agik
olup, yola terk edilen alanin yeni tapu kiitiigli sayfasinda tescil edilmek yerine, yliz
Olgtimiinden digiiriilmesi durumu da, hitkme aykiriligi gerektirmemektedir.

Genel Midirliigimiiziin 16.12.2009 tarihli 074/216-5512 Sayili Genel Emirin
3’lincli maddesinin “Tapuda Maliye Hazinesi adina tescil edilen bu tasinmazlardan
yol, koprii, baraj, golet vb. olarak tapu sicilinden terkini gerekenlerin terkin: wlem\‘lnden
sonra kullanma amag ve sekli degiserek, bu tasinmazlarin iizerinde 4721 sayzll Tiirk
Medeni Kanununun 999 uncu maddesinde ifade edildigi sekliyle “tescili gerekli bir aym-w"'
hakkin kurulmasi” séz konusu oldugunda, bu_tasinmazlarin_yeniden ~Hazine adina
tescil edilmelerinde sorun yasanmamasi bakimindan, terkin islemi ;zmsmda._ayrma,
terkine konu taginmazilarin kapatilan kaydin kiitiik sayfasinin beyqnlalf“hqn\esin‘é; “Bu
tasinmaz,.....olarak kullanimak iizere tapu kiitiigiinden terkin edilmis olup, ileride
ozel miilkiyete konu olabilecek hale geldigi takdirde, ayni gartlarla \ yemdén Maliye
Hazinesi adina tescil edilir” seklinde serh konulmasi kaydi ile terkini,” hiikmii
dogrultusunda; 4706 sayili Kanunun 7/B maddesine gore hazine adma tescﬂ edilmesi
gereken vyerlerin yeniden Hazine adina tescil edllmelermde sorun ya5anmamasz
bakimindan, tasinmazin yiiz Sl¢iimiinden diisiiriilen - yola terk alant icin taginmazin
kiitiik sayfasinin beyanlar hanesine; “Bu tasinmazin .. m iz, olg;umlu kismi yol olarak
kullanilmak iizere tapu kiitiigiinden terkin edilmig olup ilerde ozel miilkiyete konu
olabilecek hale geldigi takdirde, ayn sartlarla yemden Maliye Hazinesi adina tescil
edilir” seklinde belirtme yapilmasi gerekmekte idi. Bu belirtme yapilmadigi halde,
4706 sayil1 Kanunun 7/B maddesi, enciimen kararlmn yasal dayanagim olusturmaktadr.
Ayrica, 4706 sayili Kanunun 7/B maddesi nedenlyle 2008 yilinda TOKI tarafindan yola
terk edilen alan, herhangi bir gercek kisinin bedelsiz ve sartsiz yola terkinden farklidir.

Bunun yani sira, ilgi (a) -yaz1 eklndekl miifettislik itirazinda belirtildiginin

aksine, 3194 sayil1 Imar Kanunu'nun: ‘Kamulastlrmadan Arta Kalan Kisimlar' ba@hkh
17. maddesine gore; kapanan yoldan olusturulan alanin bitisik maliki TOKI’ye
devredilmesinin gerekmedigi; TOKi adlna kayith tasinmazin, imar planlarinin tatbiki
sonucu kapanan yol alammn b1t1§1g1ndek1 arsa sahibine (TOKI'ye) bedel takdiri
suretiyle satabilecegi ancak bu satigsa iligkin hiikmiin de zorlayict olmadigi
anlagilmaktadir. Keza, komsu gayrlmenkul sahibi (TOKI), takdir edilen bedelle satin
almaktan imtina ederse,  belediye suyulandirip satmak suretiyle imar planmna
uygunlugunu temin éder Boylece, Maliye Hazinesine ait arazinin bedelini ddeyerek
ihale yontemiyle ve “bu yerlerin amaci disinda kullamlmayacagina dair” serh ile
birlikte satin alan TOKI aym arazisinin kapanan yol alanini tekrar satin almakla kars:
karstya kalmaktadir. TOKI, satin almaktan imtina ederse bu kez de Maliye Hazinesince
TOKI’ye sarth devredilen arazi alanindan, belediye, suyulandirip satmak suretiyle
kazang saglamaktadlr Sonug itibariyle; ihdasa konu edilen yerlerin sicilden terk
edilmeden onceki durumu itibariyle evveliyatinin tescil sirasinda goz 6niinde bulundurulmasi
gerektlgmden Mudurlukge yapilan iglem yerinde goriilmiistiir.
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