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Yeu lserinden

Merhaba, Miilkiyet'in 41'inci sayisiyla birlikte yine
sizlerleyiz.

Ulkemizin 2008 Olimpiyat Oyunlarmm istanbul'da
organize etmeye talip oldugu ve vatandaslarmmzin kendi
capinda katlada bulunarak organizasyonun Tiirkiye'de
yvapilmas: yolundaki ikna faaliyetlerine duyarsiz kala-
mayacagimizdan bu sayimizda olimpiyatlarn kapak
konusu yaptik.

Her sporcunun génliinden gecirdigi olimpiyatlara
katilma hayali, tilkemiz icin su glnlerde olimpiyatlan
diizenleme hayali Uzerine kurulmus durumda, isin
sportifi yanisira tilke ekonomisine getirecegi canlilikda
distniuiliince olimpiyatlar tam bir spor endustrisi haline
gelmis bir organizasyon.

Yalkin zamanda IOC (Uluslararas1 Olimpiyat
Komitesi) tyelerinin de goézlemlerde bulunmak tizere
geldigi Istanbul'da spor alt yapisimin ne derece ileri
diizeyde oldufunu goérmeleri bizler icin sevindirici ve
umut verici bir hadise.

Paris, Osaka, Pekin ve Toronto ile yanstifimz su
gtinlerde Istanbul'un diger rakip sehirlere gére avantajh
olmasi, organizasyonun yapilacagdl sehrin belirlenecegi
13 Temmuz igin bizleri daha da sabirsizlandirmaktadir.

Bunun yanisira, tilkemizin olimpiyat gibi ¢cok biytk
bir organizasyonu diizenleyecek duruma gelmesi de biz
vatandaslara gurur vermekte.
~ Bu nedenle 13 Temmuz'da 2008 Olimpiyatlarimn
Istanbul'da dizenlenecegi yolunda kararin c¢ikmasim
umuyor ve bu ugurda tim vatandaslarimizi tizerine
diiseni yapmaya c¢aginyoruz.

42'nci sayida bulusmak dilegiyle...

Metin BEYAZ

Yazi Isleri Muidtrt
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BIRLESTIRME (TEVHIT)

I - GIRIS

Birlestirme (tevlﬁt) islemi en basit tanimiy-
la; iki ya da daha ¢ok parselin, bir parsel haline
getirilmesidir.

Insanlar; tasinmazlarini tarimsal amacl da-
ha ekonomik kullanmak, sanayi amagh biiyiik
yatrimlara girismek, daha biiyiik arsa olustura-
rak ingaat izni almak veya komsgu parselle arada-
ki ortak simin diizeltmek gibi pek ¢ok amacla ta-
$inmaz mallarim birlegtirmek isterler.

Ayni veya degisik kisilere ait tasinmaz mal-
lanin birlegtirilmesi miimkiindiir. Ancak birles-
me igin dogal bir sart, birlesecek parsellerin or-
tak sinirinin olmasidir. Birbirine bitisik siniri ol-
mayan iki parselin birlesmesi fiilen ve hukuken
miimkiin degildir.

Talep; imar plant bulunup da, 3194 sayili
Yasanin 18’inci maddesine goére heniiz uygula-
ma yapilmamigsa, ayni Yasanin 15 ve 16’nci
maddeleri geregince; Imar plani bulunmayan
yerlerde ise, Plansiz Alanlarda Uygulanacak
Y 6netmelikte belirtilen kistaslar igerisinde, bir-
lestirme iglemi yapilir.

Birlestirme iglemi, teknik caligmay1 gerek-
tirmesi ve de tescile tabi bir islem olmasi nede-
niyle; hem kadastro miidiirliigiinii ve hem de ta-
pu sicil miidiirliigiini ilgilendiren bir islemdir.

Bu galismada, birlestirme isglemi ile ilgili
teknik ve tescille ilgili ¢alismalarda izlenecek
yol, uygulamada tereddiit edilen, soru konusu
edilen hususlar iizerinde durulacak ve &nerilere
yer verilecektir.

A - Birlestirme Ile Ilgili Mevzuat

Birlestirme iglemiyle ilgili halen yiiriirliikte
olan mevzuat su sekildedir.

1 - 3194 sayih Yasa

Birlestirme ile ilgili diizenleme Yasanin 15
ve 16’nc1 maddesinde yer alnustir. Buna gore;

Imar parselasyon plami tamamlanmis yer-
lerde yapilacak birlestirme igleminin bu plana
uygun olmasi sarttir. '

Birlegtirme isleminin, Imar Yasasi ve Yo-
netmeliklerine uygunlugu belediye veya miica-
vir alan sinirlan iginde belediye enciimeni; di-
sinda ise il idare kurulu tarafindan onaylanmasi

- gerekir.

2 - Tapu Sicil Tiiziigii

Birlestirme islemiyle ilgili diizenleme Tii-
ziigiin 75 ve miiteakip maddelerinde yer almis-
tir. Birlestirme ile ilgili esas madde olan ve “Ta-
sinmaz Mallarim Birlestirilmesi ve Haklarin
Nakli” baslig altinda diizenlenen 75’inci mad-
denin tam metni su sekildedir:

Madde:75 — “Aymt veya degisik kisilere ait
birbirine bitigik taginmaz mallarin birlestirilme-
si miimkiindiir.

Birlegtirilecek tasinmaz mallarin iizerinde,
rehin ve irtifak haklar: gibi kaydedilmis haklar
ile taginmaz mal yiikiimliiliikleri gibi serh edil-
mis haklar varsa, biitiin hak sahiplerinin ve re-
hin alacaklilarimnin muvafakatlarimn alinmasi
zorunludur.

Birlegtirilen taginmaz mallar iizerindeki
hak ve yiikiimliiliikler, yeni olusan tasinmaz ma-
lin kiitiik sayfasina aynen nakledilir. Nakledilen
haklar ve yiikiimliiliiklerin paydagslardan hangi-
sine ait oldugu da ayrica belirtilir ve eski sayfa-
lar kapatiir.”

3 - 3194 sayili Yasanin 44/[-¢ Y énetmeligi

Birlestirmeyle ilgili diizenleme 15’inci




maddesinde yer almistir. Bu madde, imar plani-
na gore arsa ve arazi diizenlemesi yapilmig yer-
lerde, imar planina uymak kosuluyla, birlestir-
me isleminin yapilabilecegini Ongormiistiir.

4 - Plansiz__Alanlarda Uygulanacak

Imar Y 6netmeligi

Y onetmeligin; Belediye ve miicavir alan si-
nirlar1 iginde ve disindaki yerlesme alani digin-
da kalan (iskan dig1) alanlarda uyulacak esaslari
diizenleyen 62’nci maddesi; “Ayrrma islemle-
rinde, yeni olugan parseller igcin olan, 5000
m2.den az olmama ve mevcut kadastro yoluna
25 m.den az cephe bulunmama® gibi kosulu bir-
legtirme iglemi i¢cin aramamustir.

5 - 1477 Nolu Genelge

3194 sayili imar Yasasinin, Tapu ve Kadast-
ro Idaresini ilgilendiren kisimlarin agiklamalar
ve izlenecek yol TKGM-Tasarruf Islemleri Da-
iresi Bagkanlig1 ¢ikigh, 07.11.1981 tarih, 1477
nolu genelge eki yonerge ile diizenlenmistir,

6 - 1993/2 Nolu Genelge

TKGM- Fen Dairesi Bagkanhigi ¢ikigh
23.02.1993 tarih, 1993/2 nolu genelge eki yo-
nergenin 2/a maddesi, birlestirme islemini; tale-
be bagh olarak kadastro miidiirliiklerince yapi-
lacak islemlerden olarak belirlemigtir.

7 - 1996/3 Nolu Genelge

Birlestirme iglemi igin, serbest ¢alisan hari-
ta-kadastro miihendisi kogulu bulunmamaktadir.
islemin yapilmasi igin, ilgilisinin kadastro mii-
diirliigiine bagvurusu yeterlidir.

Talebe bagl olarak kadastro miidiirliikle-
rince yapilacak degisiklik islemlerinde izlene-
cek yol, Fen Dairesi Bagkanhigi cikish
01.12.1993 tarih, 1993/6 nolu genelge eki yo-
nerge ile diizenlenmistir.

B - Birlestirme (Tevhit)
1 - Tevhidin Tanimi

Birlestirme; 1993/6 nolu genelge eki yoner-
gede Birbirine bitigik birden ¢ok parsellerin bir
parsel haline doniistiiriilmesine birlestirme de-
nir” seklinde tanimlamustir.

Birlestirme ; Tapu kiitiigiiniin ayr1 ayri say-
falarinda kayitli, birbirine bitisik, iki ya da daha

fazla parselin tek bir parsel numarasi altinda bir-
legtirilerek, kiitiigiin ayr1 bir sayfasina tescili ile
tek bir tapuya baglanmasi iglemidir.

11 - BIRLESTIRME ICIN BASVURU

Birlestirme iglemi igin ilk bagvuru kadastro
miidiirliigiine yapilir. Sozlii bagvuru yeterlidir.

A - Ozel Sahislarin Basvurusu

Bagvuru, birlestirmeye tabi parsellerin ma-
lik ya da malikleri tarafindan bizzat veya yasal
temsilcileri araciligiyla olur.

Hissedarlardan bir kisminin bagvurusu ye-
terli olmayip, tiimiiniin birden (ya da yasal tem-
silcileri) bagvurmasi gerekmektedir

B - Resmi Talepler i¢in Basvuru

Kamu kurum ve kuruluglarina ait herhangi
bir taginmazda birlestirme soz konusu ise talep,
resmi yazi ile yaptimalidir,

C - Bagvuruda Bulunacak Belgeler

a- Birlestirme iglemi istenen taginmaz mal-
larin tapu senetleri veya tapu kayit érnekleri,

b- Talep, taginmaz malin malik veya hisse-
darlar: tarafindan yapiliyorsa, malik veya hisse-
darlarin kimligi,

(Kimlik: Tapu Sicil Tiiziigiiniin 13/2 inci
maddesinde, istemde bulunacak hak sahibinin
gercek kisi olmasi halinde kimlik olarak istene-
cek belgeleri, niifus ciizdam veya pasaport ola-
rak belirlemistir.)

¢— Bagvuru yasal temsilci (vekil) araciligiy-
la yapiliyorsa; Isin yapilmasi igin yetki verildi-
ginin acikla belirtilmis oldugu vekaletname &r-
nedi ve vekilin kimligi,

d- Yasal temsilci, vasi veya kayyim ise
mahkeme karar1 ve kimligi,

f — Yasal temsilci Veli ise, vukuatli niifus
kaydi ornegi ve kimligi,

g — Talep sahibi sirket, vakif, demek veya
kooperatif temsilcisi ise, yetki belgesi ile kimli-
g8i, Veli ise vukuatlh niifus kayd: 6rnegi ve kim-
ligi,

Kadastro miidiirliigiine yapilan talep ann-
da, yukarida siralanan belgelerin ibraz edilmesi
gerekmektedir,




NOT:

* Birlestirme igleminin yapilabilmesi icin,
isleme konu parsellerin birbirine sinir olmas:
gerekir. Birbirine sinir olmayan parsellerin bir-
lestirmesi s6z konusu degildir.

* Taginmaz malin maliki 6lmiis ise talepte
bulunan mirasgilarn , ilgili tapu sicil miidiirlii-
guinden kendi adlarina intikal iglemini yaptirmig
olmalari ya da miras¢1 olduklarina dair veraset
belgesini almig olmalar: gerekir. Dolayisiyla da
intikal iglemi heniiz yapiimamus 6lii adina kayit-
I1 tasinmazlar hakkinda birlestirme talebi kargi-
lanmaz.

ITI - KADASTRO MUDURLUGUN-
CE YAPILACAK iSLEMLER

A — Genel Olarak

Islemin teknik galigmasini yapacak olan ka-
dastro miidiirliigii tarafindan yapilacak islemle-
rin genel seyri su sekildedir.

* Kadastro miidiirliigiince, bagvuruda bulu-
nan kisi ya da kisilerin, boyle bir bagvuruda bu-
lunmaya yetkili olup olmadigi kontrol edilir.
Yetkili oldugunun belirlenmesi halinde;

* Talep_ic;in “Istemn Belgesi” diizenlenir.
“Tapu Fen Isleri Kayit Defterine” kaydedilir.
“Bagvuru Fisi” diizenlenir.

* Belgelerin tamam olup olmadigi kontrol
edilir, eksik belge varsa tamamlattirilir.

* Degisiklik tasarimi hazirlanir.

* Enciimen karar1 yada il idare kurulu kara-
r alinir.

* Tescil Bildirimi (Degisiklik Beyanname-
si) hazirlanir. (ii¢ niisha)

* Doner sermaye tahakkuku/tahsili yapilir.

* Teknik kontroller tamamlanir.

* Tescil igin tapu' sicil miidiirliigiine gonde-
rilir.

* Tescil sonrasy; islem pafta ve klasoriine
islenir ve kontrol edilir.

B - Kayit islemleri
Talep, Kadastro Miidiirliigiine geldiginde

ilk is, talebi yapan Kisi (ya da kigilerin), talepte
bulunmaya yetkili olup olmadigina bakilir. Yet-
kili oldugunun anlasiimasi halinde herhangi bir
yazili bagvuruya gerek olmaksizin talep kabul
edilir ve kayit islemine gegilir.

1 - Ozel Sahis Islemleri i¢in Kayit

- (ORNEK:12) olarak kodlanmis iSTEM
BELGESI diizenlenir.

- Talep, TAPU FEN ISLERI KAYIT DEF-
TERINE Kaydedilir. Defterde aldigi kayit sira
no.su [ISTEM BELGESINE yazilir. Bagvuru fisi
diizenlenir. Bagvuru Fisine; talebin, Fen Defte-
rinde kayit tarihi ve kayit sira no.su; glin veril-
migse, verilen giin ve saat, Talep icin gerekli
belgelerden eksik varsa onlar yazilir.

Bagvuru Fisi iki niisha diizenlenir. Bir niis-
hasi ilgilisine verilir.

2 - Resmi Taleplerde Kayit

Kamu Kurum ve Kuruluslar tarafindan res-
mi yazi ile yapilan talepler;

- Once, Genel Evraka, sonra Tapu Fen Isle-
ri Kayit Defterine Kaydedilir.

- Istem Belgesi diizenlenir. Talebin, Fen
Kayit Defterinde aldig1 kayit tarih ve sira numa-
rast Istem Belgesine yazilir. istem Belgesinin
“Adi-Soyad:” boliimiine kurumun adi ile yazi-
nim tarih ve numarasi yazilir.

Bagvuru Fisi Diizenlenmesine gerek bulun-
mamaktadir. Belgelerde eksiklik varsa, ilgili ku-
ruma yazili olarak bildirilir. Giin verilmisse, res-
mi yazi da bu da belirtilir.

C - Teknik Caligmalar

Teknik ¢aligmalarda izlenecek yol, Fen Da-
iresi Bagkanhigi gikisli 1993/6 nolu Genelge ile
diizenlenmistir. Buna gére;

Birlestirme igleminin gergeklesebilmesi
igin, gerekli evraklarin ve formalitenin tamam-
lanmas iizerine, kadastro miidiirliigii elemanla-
rinca teknik calismalara gegilecektir.

1993/6 nolu Genelge eki Yonergede; “Bir-
lestirme iglemi icin herhangi bir kontrol ve lgii
zorunlu olmadik¢a araziye gidilmez.” Seklinde
bilgi bulunmaktadir,




1- Deﬁisiklik Tasarim Krokisi

Isleme tabi parsellerin sekli, paftasindan
kopya edilerek degisiklik tasarimi krokisi hazir-
lanir. Matbu “Degisiklik Tasarim” formunun
gerekli siitunlari doldurulur,

* Kroki kismina parsellerin sekli cizilir ve
parsel ara sinirlar (X) isaretiyle iptal edilir. Ko-
se koordinat degerleri ve yiizol¢iimleri yazilir,

* “Degisiklik tasarimi iste§ime uygun ola-
rak diizenlenmistir” boliimii, talip sahibi/sahip-
leri tarafindan imzalanir.

* “Kadastro paftasina uygundur” kismi, ka-
dastro elemanlari tarafindan eksiksiz olarak dol-
durulur.

2 - Enciimen Karari

Isleme ait degisiklik tasarimi krokisi diizen-
lendikten sonra; yapilan islemin Imar Kanunu
ve Yonetmeliklerine uygunlugunun onay! igin
belediye enciimenine ya da il idare kuruluna
gonderilir. (Isleme tabi parseller belediye ve
miicavir alan icinde ise belediye enciimenine,
diginda ise il idare kuruluna gonderilir.)

D -Tescil Bildiriminin Duzeni amesi

Degisiklik tasarimi, belediye enciimeni (ya
da il idare kuruiu) tarafindan onaylanarak kara-
ra baglanip, kadastro muidiirliigline ulagmasi so-
nucu, islem igin tescil bildirimi (degisiklik be-
yannamesi) diizenlenir.

Tescil bildirimi;

- Kadastro goren yerlerde, biri asil, digerle-
ri asli niteliginde olmak iizere ii¢ niisha diizenle-
nir. (Asil niisha, tapu sicil miidiirliigii arsivi igin,
bir niishasi kadastro miidiirliigii argivi icin, bir
niishasi ise Genel Miidiirliik/Bolge miidiirliigii
arsivi icindir.)

- Kadastro gormeyen yerler igin biri asil, di-
geri ash niteliginde olmak iizere iki niisha dii-
zenlenir. (Asi/ niisha, tapu sicil miidiirliigii argi-
vi i¢in, diger niisha ise kadastro miidiirliigii ar-
sivi igindir.)

Tescil Bildiriminin;
* Kroki i¢in ayrilan boliimiine, isleme tabi

parsellerin pafta durumu kopya edilip, ara ¢izgi-
ler (X) isareti ile iptal edilir. Islem igin herhangi

bir ol¢ii yapilmigsa, zemin Olgiimiinii gosterir
kroki ¢izilip yine parsel ara sinirlan iptal edilir.
Ayrica, krokinin alt kismina, dlgiimde kullanilan
yer kontrol noktalarinin koordinatlari ve parsel
kose noktalarinin koordinat degerleri yazilir.

* [sleme tabi parsele ilgili bilgiler; Degisik-
lik Beyannamesinin “Kiitiik Sayfa No.”, “Paf-
ta”, “Ada Parsel No.”, “Yiizol¢iim”, “Cinsi ve
Sahibi” Siitunlarina eksiksiz ve dogru olarak alt

alta yazilir.

* Birlegmeye tabi parsellere ait bu bilgilerin
yazildig1 satirlar kirmizi ¢izgi ile ¢izilir ve yeni
olusan parselle ilgili bilgiler ilk bos satira yazi-
lir ve “Diigiinceler ve fslemin Sekli” siitununa
“Birlestirme” belirtimi yapilir

* Pul i¢in ayrilan béliimiine, Damga Vergi-
si Yasasina gore, o yil igin belirlenen miktarda
damga pulu yapistirilir. (damga pulu, ilgilisi ta-
rafindan temin edilir.)

* “Tescil bildirimi istefime uygun olarak
diizenlenmigtir” kismina, ilgilisinin imzas1 ali-
nir... (Igleme tabi parsel yiizolgiimlerinde daha
once yapumis bir hata varsa ya da yeni ¢alisma
zemin olciimlerine binaen sayisal yapiuiyorsa
yeni bulunan deger farkl olacagindan; yeni bu-
lunan degere ilgilisinin muvafakat: gerekmekte-
dir. Bu ise, ilgilisinin imzasi alimirken “Son bu-
lunan degere riza gosteriyorum” ibaresi yazil-
mastyla miimkiin olabilecektir.)

Tescil bildirimini diizenleyen ve kontrol
eden elemanlar i¢in ayrilan siitunlara isimler ve
tarihler eksiksiz yazilarak imzalanir. ({glem, ta-
pu sicil miidiirliigiine gonderilmeden dnce mut-
laka teknik kontrolden gecirilmeli ve tescil bildi-
riminin “Kontrol” imzast atilmalidir.)

E - Birlestirme Ile Olusan Parselin Cinsi

Birlestirmeye tabi parsellerin cinsleri birbi-
rinden farkli ise, yeni olusan parselin cinsi de
ona gore sekillenir. Bu sekillenmede belirleyici
olan gey, igleme tabi parsellerin tescilli cinsleri-
dir.

Birlestirme iglemi sirasinda, igleme konu
parsellerden birinin cinsinin tapu senedinde ya-
zandan farkli oldugu beyan ediliyorsa, beyan
edilen durum zeminde goriilse dahi, yeni olugan
parselin cinsi tapu senedinde yazanlardan farkli




yazilamaz... Yeni olugan parselin cinsi de: bir-
lestirmeye tabi parsellerin tapu senedinde (tapu
kiitiigiinde) yazan cinslerinin tiimiinii ifade edi-
lecek sekilde yazilmalidir,

Ornegin;
* “Kargir ev aviusu” vasifli tasinmazla
“Tarla” bir taginmaz birlesiyorsa; yeni olusan

parselin cinsi; “Kargir ev, avlu ve tarla” olarak
yazilir,

* “Bag” vasifli taslnmazla, “Bahge” vasif-
I1 taginmaz birlesiyorsa; yeni olusan parselin
cinsi; “Bag ve bahge” olarak yazilir.

* “Ug katl kargir bina” vasifli tasinmaz,
“Tek katli ahgap ev” vasifh tasinmaz ve “Arsa”
vasifli taginmaz birlesiyorsa; yeni olusan parse-
lin cinsi; “I¢inde ii¢c kath kargir bina ile tek
kath ahsap ev bulunan arsa” olarak yazilir.

NOT: ‘

Tapu sicil miidiirligii gorevlilerinin, degi-
siklik beyannamesinde yazili tasinmaz cinsini,
birlesen parsellerin tapu kiitiigiindeki cinsiyle
kargilagtirmasi ve farkli bir durum gérmesi du-
rumunda dosyay1 kadastro miidiirliigiine iade et-
mesi gerekir. Aksi halde, Devletin harg kaybina
sebep olunur.

F - Yiizolciimde Hata ve Diizeltme

1 - Hata Tespiti

Birlegtirme islemi igin zeminde dl¢iim yap-
ma zorunlulugu bulunmamaktadir, isleme konu
parsellerin sekilleri paftasindan tescil bildirimi-
ne gecirilip, parseller arasindaki ¢izgiler iptal
edilmektedir. Parsellerin yiizolgiimleri ise tapu
senedinde yazili olanlar yazilmak suretiyle is-
lem yapilmaktadir.

Islem sirasinda, isleme tabi parsellerin se-
killerinin paftadan kopya edilmekle yetinilme-
melidir. Teknik belgelerine inilmeli ve isleme
tabi parsellerin evveliyatinda 6l¢ii ve/veya tersi-
mat hatasi olup olmadigi kontrol edilmelidir.

Ayrica, yiiz6l¢iim hesaplarimin dogrulugu da

kontrol edilmelidir.

Olgii ve tersimat hatasi bulunmadi halde,
ylizblglim farklr ¢ikiyorsa; yeni bulunan yiizol-
¢iim ile tescilli yiizél¢iim arasindaki fark tecviz
icinde kaliyorsa; tescilli yiizolgiimler esas alinur.

6]

Farklihk tecvizi agiyorsa, diizeltme yapilmasi
gerekir.

Eger ¢alismalar, bugiiniin tekniginde zemin
ol¢imil suretiyle yapiliyorsa (iglemin serbest

. miihendis tarafindan yapimas: durumlarina ol-

dugu gibi) ; fark, tecviz i¢inde kalsa dahi sayisal
degerler esas alinmalidir. Bunun igin de diizelt-
me yapimalidir. (Sayisal degerler paftasindan
koordinat okumak suretiyle ya da takeometrik
olgii degerlerinden bulunmugsa, bu degerler
dikkate alinarak diizeltme yapmamn anlam
yoktur. Bu durumlarda diizeltme yapmak icin,
tecvizi agip asmamaya bakilmalidir.)

2 - Hatanin Diizeltilmesi

Yapilan kontrollerde yalnizca yiizélgiim he-
sabinda eliski oldugu anlagilirsa (baska parsel-
ler bu hatadan etkilenmiyorsa), ilgilisinin muva-
fakat ile celiski giderilir... Islem igin tescil bil-
diriminin “Tescil bildirimi istegime uygun ola-
rak_diizenlenmistir” kismima ilgilisinin imzasi
alimirken “son bulunan yiizélgiim degerine ri-
za gosteriyorum” jbaresi yazilarak muvafakat
saglanmg olur,

Eger ilgilisi boyle bir muvafakata yanasmi-
yorsa, ézellikle de geliski Gl¢ii veya tersimat ha-
tas1 nedeniyle komsu parselleri de etkiliyorsa, o
takdirde geliskinin giderilmesi 3402 sayil1 Yasa-
nin 41°inci maddesi geregince yapilabilecektir.
Birlestirme islemin tamamlanmasi igin diizelt-
menin sonuglanmas: gerekecektir.

G - Islemin Serbest Miihendis Tara-
findan Yapilmasi

1993/2 nolu genelge eki yonergenin 2/a
maddesi birlestirme iglemini; talebe bagh olarak
kadastro miidiirliiklerince yapilabilecek islem-

lerden olarak belirlemistir.

Yani, birlestirme isleminin dosyasinin tan-
zimi i¢in serbest mithendis kosulu bulunmamak-
tadir. Ancak, ilgilisi kadastro miidiirliigiine ug-
ramadan islemini serbest miihendisi yaptirmis-
sa;

Teknik kogullar yerine getiriliyorsa, dosya-
s1 serbest miihendis tarafindan tanzim edilmis
birlestirme isleminin kadastro miidiirligiince
kabuliinde sakinca bulunmamaktadir. (Ancak,
herhangi bir yanlis anlamaya sebebiyet verme-




mek bakunindan, islemi getiren serbest miihen-
dis velveya talep sahibine, mevzuatta bulunan
ve islcin sahibi lehine olan durum hatirlatiima-
Lidir.)

H -Doner Sermaye Tahakkuk ve
Tahsili

Isleme ait Diner Sermaye bedeli, talep kar-
silandigr giin yapilir.

Talep, Miidiirliige geldiginde ayni anda kar-
silanabiliyorsa sorun bulunmamaktadir. Ancak,
ayni giin karstlanamayip, giin veriliyorsa, o tak-
dirde Ddner Sermaye bedeli, talebin geldigi giin
degil, kargilandigi giin tahsil edilir. (D& .Ser.
Isl Md 524 s.Talimat.)

Talebin karsilandigi giinden, “Tasarim Kro-
Kisinin” hazirlandig: giin anlagiimalidir.

(Doner Sermaye fiyat tarifesi, Fen
Da Bsk.ligr cikisly 1993/2 nolu Genelge ekinee
(ORNEK :3) kot numaras: ile numaralanms lis-
tede ver almaktadir. Bu listedeki mikiarlar her
vil veniden ayarlanmaktadir.)

Birlestirme islemi igin, her . »>: | basina
tek fiyat belirlenir. Tahsil bedcii 1sc: cu fiyatla
{(n-1} formiiliiniin ¢arpini ile bulunur, Burada

[T 1}

n”, parsel adedini gosterir.

Ayrica yine ORNEK 3 fiyat listesinde, bir-
legtirme isleminde tahsil edilecek bedel igin;
“Yiizolciimii ve yoresel katsaylya bakilmak-
sizin”; ibaresi bulunmaktadir.

Yani birlestirme isleminde tahsil edilecek
bedel icin. o_parselin;

* Hangi il ya da ilgede oldugu,
* O yere ait yoresel katsayinin ne oldugu,

* Parsellerin belediye ve miicavir alan igin-
de ya da disinda oldugu

* Ve parsellerin imar ya da kadastro parse-
li olup olmadigi,

Onem tagimamaktadir. Belirlenen tek fiya-
tin, (n-1) ile carpimiyla bulunacak bedel, Tiirki-
ye'nin her yerinde standart olarak uygulanur.

Ornegin; 2001 Yili igin; belirlenen bedel:
8 000 000 Tl.dr,

(n-1) x 8 000 000 =
* [gleme tabi parsel;
iki adet ise; (2-1) x 8 000 000 = 8 000 000 TL.
iic adet ise; (3-1) x 8 000 000 = 16 000 000 TL.
bes adet ise;(5-1) x 8 000 000 = 32 000 000 TL.
Tahsil edilir.

NOT : Birlestirme islemi, -Kadastro Mii-
diirliigiiniin iradesi diginda- serbest miihendis
tarafindan yapilmasi halinde, alinacak doner
sermaye bedeli, -Genel Miidiirliik talimatlarina
gore- yapim bedeli {izerinden %5 olacaktir.

IV -KAT MULKIYETI iCIN MAH-
KEMENIN ARA KARARI GE-
REGI BIRLESTIRME

Mahkemelerin davayi esastan karara bagla-
vabilmesi i¢in bazen Oncelikle birlestirmenin
yapilmasi gerekebilir.

Ornegin ii¢ adet parsele tecaviiz edecek se-
kilde yapilmig binadaki ortakligin giderilmesi
amaciyla agilmig davada kat miilkiyeti tesisi su-

_retiyle ortakligin giderilmesi amaglanirsa, mah-

keme bir ara karar vererek, ¢ncelikle parsellerin
birlestirilmesini isteyebilir... Parsellerin birlesti-
rilmesinden sonra belgelerin hazirlanmasina ge-
cilecektir.

Mahkemenin bu birlestirme ara karar ke-
sinlesmesine gerek olmadan kadastro miidiirlii-
gii ve tapu sicil miidiirliigiince infaz edilerek
parseller birlestirilir, sonucundan mahkemeye
bilgi verilir. (TKGM. 30.12.1997 tarih, 4490 sa-
yilt talimat ) '

V - iISLEM DOSYASININ TAPU Si-
CILE GONDERILMESI

Kadastro Miidiirliigiince teknik calismalar
bitirildikten sonra, ii¢ niisha olarak diizenlenmis
olan Tescil Bildirimi, ekleriyle birlikte bir tist
yaziya baglanarak ilgili Tapu Sicil Miidiirliiiine
gonderilir.




VI -TAPU SiCiL MUDURLUGUN-
CE YAPILACAK iSLEMLER

A - Genel Olarak

Kadastro Miidiirliigiince, birlestirme isle-
minin teknik yonii tamamlanip, tescil bildirimi
ve ekleri tapu sicil miidiirliigiine ulastiktan son-
ra, tapu sicil miidiirliigiince yapilacak islemlerin
genel seyri su sekildedir.

Tapu sicil miidiirliigiince, Bagvuruda bulu-
nan kisi ya da kisilerin, boyle bir bagvuruda bu-
lunmaya yetkili olup olmadigi kontrol edilir.
Yetkili oldugunun belirlenmesi halinde;

* Belgelerin tamam olup olmadigi kontrol
edilir, eksik belge varsa tamamlattirilir.

* Istem, “Akitsiz Islemler Icin Tescil istem
Belgesine” gegilir,

* Tapu kiitiigiinde birlestirme islemini en-
gelleyen bir durum yoksa, istem yevmiye defte-
rine kaydedilir.

* Diizenlenen bagvuru fisine binaen déner
sermaye bedeli tahsil edilir.

* Harglar Kanununa ekli (4) sayili Tarifenin
(6.a) pozisyonuna gore gerekli tapu harc tahak-
kuk ettirilip, mahalli maliye kurulusu hesabina
yatirilmas: saglanir.

* 5 milyon TL. sekiz yillik egitime katki
pay1 kesilir.

Ve birlestirme iglemine tabi parsellerin bu-
lundugu tapu kiitiik sayfalari kapatilip yeni olu-
san parsel igin yeni bir sayfa agilir. Ve eksi par-
sellerle yeni parsel arasinda “geldi” ve “git-
ti”ler gosterilerek irtibat saglanir.

* Tapu kiitiigiine tescil edilerek islem ta-
mamlanir.

* Tescil bildiriminin, tapu sicil miidiirliigii
igin ayrilmug siitununa, tescil tarihi yevmiye nu-
marasi ve tapu sicil miidiiriiniin ad1 yazilip im-
zalanir.

* Tescil bildiriminin asli tapu sicii miidiirlii-
giinde birakilirken, diger niishalar, tescili takip
eden 10 giin icinde bir iist yazi ekinde kadastro
miidiirliigiine gonderilir.

B - Tapu Sicil Miidiirliigiince Arana-

cak Belgeler

Tapu Sicil Miidiirliigiince aranacak belge-

ler; daha 6nce Kadastro Miidiirliigiince arana-
cak belgelerin yanisira ilave belgeler de vardir,

Bagvuruda Tapu Sicil Miidiirliigiince iste-
necek belgeler sunlardir:

1 - Birlestirilmesi istenen tasinmaz malla-
rn sahibine/sahiplerine ait ciizdani veya pasa-
portu,

2 - Islem temsilci vasitasiyla yapiliyorsa,
yine temsilcinin niifus ciizdani veya pasaportuy-
la birlikte, temsil belgesi ve bir adet vesikalik
fotografi,

3 - Kadastro Miidiirliigiince iist yaziya bag-
lanmug ii¢ takim birlestirme dosyasi,

4 - lslem igin diizenlenen tescil bildirimi-
nin ilgili siitunlarinin eksiksiz olarak doldurul-
mug ve teknik kontroliin yapilmis olduguna dair
kontrol imzasinin varlig, tescil bildiriminin var-
sa eki belgeler,

S - Yapilan birlestirme isleminin imar mev-
zuatina uygun oldugunun, belediye enciimeni ya
da il idare kurulu tarafindan onaylandig (7escil
bildiriminin, bu onay icin ayrilan béliimiiniin
doldurulmus oldugu.)

6 — Kontrol Miihendisinin imzalamis oldu-
gu Kontrol Raporu,

7 - Istendigi takdirde tapu senetlerine yapis-
tirllmak iizere taginmaz mal sahibinin/sahipleri-
nin son alti ay iginde gekilmis 6x4 cm. biiyiik-
ligiinde vesikalik fotografi,

8 - Ve Talep sahibinin vergi'numaraSI.

C - Tapu Sicil Miidiirliigiinde Kimler
Hazir Bulunmahdir.

Tapu Sicil Miidiirliigiine, talep sahiplerinin
timii (ya da yasal temsilcileri) hazir bulunmali-
dir.

D - Tescil istem Belgesinin Diizenlenmesi -

Birlestirme islemi igin yapilan basvurunun
yetkili kisi/kisiler tarafindan yapildig1 ve belge-
lerin tamam oldugu goriildiikten sonra, Tapu Si-
cil Tiiziigiiniin 15”inci maddesi geregince; “Akiz-
siz Islemler Igin Tescil Istem Belgesi” diizenle-
nir.

“Yukarida niteligi gosterilen tagimmaz mal-
lardan Cukuranbar Mahallesi 26113 ada 9 nu-




maralt parselin tamarm Ahmet BAKAN adma,
10 numarali parsel ise _’ser hisselerle Ali Ihsan
BAKAN ve Mustafa BAKAN adina kavitli iken;
ibraz ettigimiz Cankaya Kadastro Miidiirliigii-
niin 19/12/1999 giin 2186 savili yazisina ek de-
Zisiklik beyannamesi ve belediye enciimen kara-
rina gire bu parsellerin tevhit editerek, 27113
ada 15 parsel numarasi altinda ve 3.000 m2 ar-
sa olarak 80/3000 pavinin Ahmet Bakan,
11003000 er paylarininda Ali [hsan BAKAN ve
Mustafa BAKAN ait olacak sekilde rapuya tes-
cilini talep ile 492 sayi Har¢lar Kanununa go-
re yukarida gosterilen degerin emlak vergisi de-
gerine yeniden degerleme orant uygulanmak su-
retivie bulunacak degerden diisiik olmadigin,
aksi halde aradaki farkin V.U K. na gére cezalt
olarak tahsil edilece@i hususunun Tapu Sicil
Miidiirii tarafindan tarafimuiza bildirildigini be-
van ederiz.”

E — Yevmiye Defterine Kayit

Birlestirme islemi, akitsiz bir islemdir. Tapu
Sicil Tiiztigiiniin 22/b maddesi; akitsiz iglemler-
de, istem belgesinin imzalanmasindan sonra, ig-
lemin Yevmiye Defterine kaydini 6ngdrmekte-
dir.

Eger islem, resmi kurumlara ait ise; kayit
icin kurum yazis1 yeterli sayilir.

F - Tapu Hareir Tahakkuku ve Dioner
Sermaye Tahsili

1 — Tapu Harci Tahakkuku

a) 492 sayili Harglar Yasasma ekli (4) say1-
i Tarifenin (6.a) Pozisyonuna gore; birlesen ta-
sinmaz mallarin genel beyan déneminde beyan
edilen emlak vergisi deBerinden (diger yillarda
bir onceki senenin emlak vergisi degerine her yil
Vergi Usul Kanunu hiikiimleri uyarmca belirle-
nen yeniden degerleme orant uygulanarak bulu-
nacak degerden) az olmamak tzere ilgililerce
beyan edilen degerleri iizerinden, Binde 9 ora-
ninda tapu harci tahsil edilir.

Ayrica islem igin diizenlenen tescil bildiri-
mine, her yil i¢in maktu olarak belirlenen tutar-
da damga pulu yapistirihir. Birlestirme harci
birlestirmeye tabi parsellerin, islem Oncesi de-
geri tizerinden hesaplanir.

b) Bagimsiz béliimlerin ifrazi veya tevhidi

halinde arazilerin ifraz ve tevhidinde oldugu gi-
bi bir uygulama yapilarak Harclar Yasasina ekl
(4) sayil1 Tarifenin 6/a pozisyonu uyarinca, Bin-
de 9 oraninda harg tahsili gerekir. Ayrica ifraz
ve tevhit beyannamelerine her yil icin maktu
olarak belirlenen tutarda damga pulu yapistiril-
masi gerekir. (TKGM.Gn.1392).

2 — Doner Sermaye Tahakkuku/Tahsili

1516 nolu Genelgenin 2’nci maddesi gere-
gince, birlestirme isleminin tescili de doner ser-
mayeye tabidir.

Doner sermaye bedeli, her yil, Doner Ser-
maye Isletme Miidiirliigiince, tek fiyat olarak
belirlenir. Bu bedel, kadastro miidiirliiklerince
yapilan islemler igin belirlenen ORNEK.3 fiyat
listesiyle tapu sicil midiirliklerine gonderilir.
Gonderilen bu fiyat, yoresel katsayi ile carpila-
rak tahsilat bedeli hesaplanir.

Doner sermaye tahsili, islem yevmiyeye gi-
rerken vapilir.

(Déner sermaye iicreti alinmasi gerekli yev-
miye adedi ile kasa defterinin karsilastiriimas:-
nen saglikl yapilabilmesi icin, alindr makbuz
numarasinn, yevmiye defterine; yevimiye numa-
rasmun ise kasa defterine kaydr gerekmektedir.
Bu islemin aksamadan yapiabilmesi i¢in doner
sermaye tahsili igin, islem yevmiyeye girerken
vapiir. 1997/2 nolu Genelge.)

Déner Sermaye Isletmesince belirlenen ta-
rifeye gore iicret tahsil edilir. Bu iicret her yev-
miye i¢in bir adet tahsil edilir. Birlesen parsel
sayisi kadar tahsili dogru degildir.

G - Tescil Islemi

Kadastro Miidiirliigii tarafindan diizenlenen
tescil bildirimleri; tapu sicil midiirliigiine gel-
dikten ve gerekli formaliteler tamamlandiktan
sonra tapu kiitiigiine tescil islemine gegilir...
Tescil tapu sicil miidiirii tarafindan yapilir.

1 - Eski Sayfanin Kapatilmasi

Birlestirme islemine konu olmus bir tagin-
mazlarin, artik tapu kiittigiindeki eski sayfalari-
nin muhafazasina gerek yoktur. Bu eski sayfalar
Tapu Sicil Tiiziigliniin 77’ nci maddesinde goste-
rildigi sekilde kapatilir. Bunun i¢in “Sayfa No”
siitunu sol iist kdseden saga gapraz, “Miilkiyet”




sitununda maliklerden sonra gelen ilk bog satir
da yatay olmak iizere kirmizi miirekkepli ka-
lemle ve cift ¢izgi ile cizilir. “Beyanlar” siitu-
nunda kapatilma nedeni yine miirekkepli kalem-
le agiklanarak, iglemle ilgili tarih ve yevmiye
numarasi yazilir. Kapatilan kiitik sayfasi ile
birlikte varsa ek sayfalarda aymi sekilde kapa-
tilir.,

Ornek: Isbu sayfa ayirma nedeniyle kapa-
tlmugtir. Tarih-Yevmiye

2 - Yeni Parselin Tescili

Yeni olusan parselin, tapu kiitigiiniin ayri
bir sayfasina tescili gerekir. Birlestirme islemi
sonucu olusan parsel, bulundugu mahalle veya
koye ait -kadastro miidiirliigii verilen ada ve
parsel numarast altinda- Kiitiigiin mesgul (dolu)
€n son numarasini takip eden sayfasina tescil
edilir. Kapatilan eski sayfalar ile yeni sayfa ara-
sinda irtibat kurulur.

Ayrica onceki sayfalardaki kayitlar, Tiizii-
giin 66-74’iincii maddelerinde belirtildigi sekil-
de ilgili oldugu yeni sayfaya nakledilir.

Yeni parselin tapu kiitiigi sayfasinin
“Edinme Sebebi” siitununa (Birlestirme) veya
(tevhit) yazilir.

Ornek. * Feriha AK: Emin kizi -_ - tevhit-
Tarih-Yevmiye

* fsminur DILBAZ: Mehmet kizi- _-tevhir-
Tarih-Yevmiye

3 - Bagimsiz Béliimlerin Birlestirilme-

sinde Tescil

Birbirine bitigik veya alt iist seklinde bulu-
nan iki dairenin birlestirilmesi halinde, biiyiik
olan bagimsiz b&liimiin numaras1 muhafaza edi-
lerek birlestirme nedeniyle sayfalar kapatilir ve
kat miilkiyeti kiitiigiindeki bos olan ilk sayfaya
yeni bagimsiz boliim tescil edilir. Kapatilan say-
falarla irtibat kurulur.

Kat irtifak1 kurulu bagimsiz bsliimiin ayril-
masi veya birlesmesi halinde irtifak haklari sii-
tunundaki kat irtifaklar: terkin edilerek son du-
ruma gore yeni kat irtifaki tescil edilmekle bera-
ber, bu kat irtifaklari kat miilkiyeti kiitiigiinde de
ayn birer sayfa da tescili ise onlarda terkin edi-
lerek kat miilkiyeti kiitiigiinde bos olan ilk say-

10

faya son duruma gore yeni kat irtifaki tescil edi-
lir. Sayfalar arasinda irtibat kurulur.

Ayirma veya birlesme sonucu olusan ba-
gimsiz bolimlerin niteligi hanesine eski cinsleri
aynen yazilmalidir. Bir depoyla bir meskenin
birlestirilmesi halinde tasinmaz malmn niteligi
hanesine; Depo ve mesken yazmak gerekir,

Bu islem i¢in kadastro miidiirliigiince degi-
siklik beyannamesi diizenlenmesine gerek ol-
may1p, ibraz edilecek ingaat tadilat projesi gere-
gince iglem tapuda yazili taleple gerceklestirilir.

H — Ayni ve Sahsi Haklarla flgili Tak-
yitlerin Nakli

Isleme tabi parsellerin tapu kaydi iizerinde-
ki ipotek, irtifak, haciz gibi ayni veya sahsi hak-
lar bulunmas! birlegtirme isleminin yapilmasina
engel degildir. Bu hak lehdarlarinin muvafakat-
larimin almmasina da gerek yoktur. Ancak, isle-
min tescilinden sonra Medeni Kanunun 927’ nci
maddesine gore ilgililerine bildirim yapilir.

Ayrica iglemin tescili sirasinda bu ayni ve
sahsi haklar yeni olugan parselin kiitiik sayfasi-
na nakledilir.

Ancak, daha &nce sunu belirtmek gerekir ki
birlestirilecek taginmazlar iizerinde, rehin, irti-
fak, tasinmaz mal miikellefiyeti gibi tescil edil-
mig ayni haklar, haciz, satis vaadi, kira, sufa gi-
bi serh edilmis sahsi haklar bulunursa; Tiiziigiin
75/2’nci maddesi biitiin bu hak sahiplerinin ve
rehin alacaklilarinin muvafakatinin alinmasini
zorunlu tutmustur.

1 — Hak ve Yiikiimliiliikler Y 6éniinden

Muvafakat Zorunlulugu

Birlestirmede, hak ve yiikiimliiliik yoniin-
den muvafakat hususu, uygulamada kargilasila-
cak durumlara gore degerlendirmesi asagidaki
sekilde olmalidir,

a) Serbest ve Yiikiimlii Taginmazin Birlegti-
rilmesi

Taginmazlardan biri tamamen serbest, dige-
ri bir miikellefiyet, bir irtifak hakki veya rehin
hakki ile takyitli olabilir. Bu halde birlestirme
icin hak sahiplerinin muvafakatinin alinmasina
lizum olmadigi diisiincesindeyiz  (Kars.

TST.75/2). Ciinkii birlestirme ¢ogu zaman bu




hak sahiplerinin lehine bir islemdir. Ancak hak-
larmin zarara ugramas: muhtemel ise muvafakat
aranacaktir. Gergekten Tiiziik 75/2. maddesinde
“Birlestirilecek taginmaz mallar tzerinde.....”
demekle taginmazlarin her ikisi iizerinde takyi-
dat bulunmast halinde muvafakat alinmasini
aramustir. Taginmazlardan biri takyitli digeri de-
gilse muvafakata da gerek olmadig1 kanisinda-

yizZ.
b) Yiikiimlii Tasinmazlarin Birlegtirilmesi

Her iki tasinmaz da aym ylkiimlilik ve
haklar ile kayith olabilir. Omegin, ayni ta-
rih-yevmiyeli haciz veya ipotek gibi bir hakla
takyitli ise birlestirme i¢in muvafakata gerek
yoktur, Ciinkii birlestirme halinde bu haklar ala-
cagin toplami tizerinden yeni sayfaya nakledile-
cektir. Bu nakil hak sahiplerinin aleyhine degil
lehine olacaktir. Boylece bu takyitlerin (hakla-
rn) giivencesi olan tasinmazin yiizolgiimii ve
degeri artmig olacaktir.

¢) Farkly Yiikiimliiliigii Bulunan Taginmaz-
larin Birlegtirilmesi

Tasinmazlar ayr1 ayri yiikiimliilik ve haklar
ile kayitli olabilir. Boyle bir halde taginmazlarin
birlestirilmesi durumunda hak ve yiikiimliiliikle-
rin yeni kiitiik sayfasinda hangi siralar paylaga-
cagi yani hangisinin 6n siraya tescil edilecegini
belirlemek hak ve yiikiimliilik sahiplerine ait
bir husustur. Bu nedenle boyle bir durumda ilgi-
lilerin birlesmeye muvafakatlarinin alinmasi ve
bu muvafakatla hak ve yiikiimliiliiklerin sirasi-
nin belirlenmesi gerekir.

Muvafakat alinamazsa birlesmede icra olu-
namayacaktir, '

d) Tastnmazn Birinin Arzi Irtifa Hakky Leh-
tart Olas:

Birlestirilecek taginmazlardan birisi arzi bir
irtifak hakkinin lehdari (yararlanani) olabilir.

Bu durumda birlestirme icin yiikiimlii tagin-
maz malikinin muvafakan istenmekle beraber,
muvafakat verilmezse ne olacaktir?

Muvafakat verilirse birlegtirme islemi yapi-
lir, verilmezse birlesme ile hak sahibinin hakki-
nin zarar goriip gormedigine bakmak gerekir.
Zarar gormedigi anlagilirsa birlestirmenin tesci-
li yapilir. Zarar goriiyorsa istem reddedilir. Artik
isin mahkeme karari ile ¢oziimii gerekecektir.

Ormegin; bir tasinmazin haritasinda gosteri-
len belirli bir yerinden ana yola ¢ikmak igin
komsu parsel lehine gecit hakki bulunuyorsa,
komsu parselin ana yola ¢ikist olan baska bir
parselle birlesmesi kiilfeti arttirmayacak ve do-
layisiyla yiikiimli tasinmaz malikinin haklar
zarar gormeyecektir,

Ust tarladan ¢ikan kaynaktan kendi tarlasi-
ni sulama hakki bulunan kimse diger bir tarlasi-
n1 bu tarla ile birlestirmek isterse, yeni tarlanin
da katilmast ile su sarfivati artacagindan suyun
¢iktigi tarla sahibinin muvafakati aranur.

Yeri gelmisken tekrar belirtelim ki, yeni tii-
ziikte birlestirme halinde tiim hak sahiplerinin
muvafakatinin alinmasi aranmugtir. Oysa, eski
Tapu Sicil Tiiziigiiniin 99/2. Maddesine benzer
bir hiikiim yeni Tiiziikte yer almasi daha dogru
olurdu.

Eski Tiiztigiin 99/2. Maddesi soyleydi: "7Ta-
stnmaz mal, irtifak haklan ile takyit olunmus
ise, ancak hak sahiplerinin muvafakati alindig
veya viikiimliiliigiin kapsamina nazaran bunla-
rin hakkr zarar gormedigi takdirde birlegtirile-
bilir. Taginmaz mallarin lehine olarak tescil
edilmis arzi irtifak haklar: mevcut ise, bu tagin-
maz mallarin birlesmesi, ancak hadim (yiikiim-
lii) arazinin sahipleri buna muvafakat ettikleri
veya bu birlesme yiikiimliiliigiin hi¢bir sekilde
artmasim gerektirmedigi takdirde icra olunabi-

lir”.

2 - Birlesmede Hak ve Yiikiimliiliiklerin Nakli

Tiiziigiin 75/3. maddesine gore, birlesen ta-
sinmaz mallar tizerindeki hak ve yiikiimliiliikler,
yeni olugan taginmaz malin kiitiik sayfasina ay-
nen nakledilir. Bu nakil iglemi re’sen yapilir, bu-
nun igin ayn bir isteme liizum ve ihtiyag yoktur.
Nakledilen hak ve yiikiimliiliikler farkl: kimse-
lere ait ise yeni olusan parseldeki hangi paydas-
larin payina isabet ettigi de ayrica nakil sirasin-
da belirtilerek eski sayfalar kapatilir.

Ornek: Haciz: 1.6.2001 — 358 Yev.
Borg:4000.000.000TL (Ahmet BAKAN hissesi)

3 — Birinin Lehine Digerinin Aleyhine
Olan Irtifak Haklar

Bu konu ile ilgili bir hiikiim yeni Tiiziikte
maalesef yer almamustir. Ancak bize gore boyle
bir halde irtifak hakkinin re’sen terkini gerekir.
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Ciinkii tasinmazlarin birlesmesi ile irtifak hakki-
nin devamina artik gerek kalmamistir. Yalniz
merhum Talat ULGER’in soziinii ettigi gibi
Medeni Kanunun 708’inci maddesinde sozii ge-
gen birlesme durumu ile bu birlesmeyi birbirine
karigtirmamak lazimdir. 708’inci maddedeki
birlesme birisinin lehine digerinin aleyhine irti-
fak hakki bulunan iki tasinmazin, bir kimsenin
miilkiyetine gegmesidir. Bu islemde tagmmazlar
teknik anlamda birlesmez. Sadece miilkiyeti bir
kimse iizerinde toplanir, birlesir. Bu nedenle s6-
zii gecen madde de haklarin istemle terkin edile-
bilecegi, terkin istemi olmadikga birer ayni hak
olarak devam edecegi 6ngoriilmiistiir,

Tapu sicil miidiirii re’sen terkin yapamaz,
bu nedenle birlestirme isleminin yapilmasina
yonelik istemin bu terkini de kapsadigin) diigii-
nerek terkinin yapilmasi gerekir.

Zaten, eski Tiiziigiin 100’iincii maddesinin
son ciimlesi de “Birinin lehine ve digerinin aley-
hine mevcut olan irtifak haklari bu taginmazia-
rin birlesmesi ile re’sen terkin olunur." hiikmii-
ni ongormiigtii!...

4 - Birlestirmede Rehin Kavitlarinin Nakli

Yukarida hak ve yiikiimliiliiklerin nakli ge-
nel olarak incelenmis ise de uygulamada en ¢ok
sorun rehin kayitlarinin naklinde oldugundan bu
konunun 6zel olarak incelenmesinde yarar var-
dir.

Birlestirilecek taginmaz mallar iizerinde
herhangi bir hak ve yiikiimliilik kayith degilse,
birlestirmenin yapilmasinda bir sakinca yoktur.

Ancak, birlestirilecek tasinmaz mallar iize-
rinde, rehin ve irtifak haklari gibi kaydedilmis
haklar ile tasinmaz mal yiikiimliiliikleri gibi serh
edilmig haklar varsa, biitiin hak sahiplerinin ve
rehin alacakhlarinin muvafakatlarinin alinmasi
gerekir. Buna karsin, birlegtirilecek tasinmaz
mallardan biri rehin hakk: ile takyitli ve digeri
higbir hak ve yiikiimliiliikle takyitli degilse, hak
ihlali sz konusu olamayacagindan alacaklilarin
muvafakatina gerek yoktur.

Birlestirmede rehinler agisindan cesitli du-
rumlar ortaya ¢ikabilir. Soyle ki,

Birlestirilecek taginmaz mallardan her ikisi
de aymi kisiye ait olup, her ikisi de rehinle tak-
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yitli ise, bu rehinlerin yeni parselin sayfasinda
hangi derece ve siralari iggal edeceginin muva-
fakat veren rehin alacaklilarin tarafindan belir-
tilmesi gerekir,

Ancak alacaklilar birlegmeye muvafakat et-
tigi halde, sadece rehinlerin yeni sayfada alaca-
§t derece konusunda anlasamaziarsa ne olacak-
fir?

Kammizca béyle bir durumda, birlestirme
isteminin reddine gerek yoktur. Ciinkii alacakli-
lar birlegtirmeye Tiiziigiin 6ngordiigii muvafa-
kati etmekte, sadece derece konusunda anlasa-
mamaktadirlar. Bu itibarla bdyle bir halde, ayn
derecede bulunan ipoteklerin yeni sayfada yine
aym derecede tarih sirasina gére, ancak miite-
akip siralarda tescili gerekir. Ciinkii ayni derece-
de fakat farkli siralarda bulunan bu ipotekier
alacaklarini garameten (esit olarak) alacaklar-
dir.

Birlestirilecek taginmaz mallar ayri ayri ki-
silere ait olup da her ikisi de rehinle takyitli ise,
olusan yeni parseldeki paylar iizerine rehinler
aynen islenerek, Tiizii§iin 33’lincii maddesinde
belirtildigi sekilde diisiinceler siitununda kimin
paymin rehinli oldugu belirtilir. Daha acik bir
anlatimla, A parseli iizerindeki 1 ve 2. dereceler-
deki ipotekler yine | ve 2’nci derecelerde olmak
lizere, eskiden A parselinin maliki olan kisinin
birlestirme sonucu olusan parseldeki hissesi
iizerine hisse ipotegi seklinde, B parseli iizerin-
deki 1, 2 ve 3’iincii derecelerdeki ipoteklerde B
parseli malikinin yeni parseldeki hissesi iizerine
eski tarih ve yevmiye fakat yeni rehin harfleri
ile nakledilir.

I - Tapu Senedinin Yazim

Tapu Sicil Tiiziigiinin 1010’inci maddesi;
“Tapu dairesinde akitli veya akitsiz islemlerle
ilgili olarak diizenlenen tapu sened, ....., miidiir
tarafinda hak sahibine verilir” hitkmiindedir.

Tapu senedi, sadece malike verilen ve tasin-
mazin tapu sicilinde kayitli 6zelliklerini goste-
ren bir tasarruf belgesidir. Miidiirliik, tapu sene-
di diizenlenmesini gerektiren akitli veya akitsiz
bir islem yaparsa, ayn bir isteme gerek olmaksi-
zin ve iglemden ayri bir harg tahsil edilmeden
malike tapu verir.




NOT:

a) Tapu senedi iki 6rnek diizenlenir. Fotog-
rafli olan hak sahibine verilir. Diger 6mek ise
Merkeze gonderilmek iizeredir.

b) Tapu senetlerinin tedaviil (el degistirme)
kabiliyeti yoktur. Sadece kiitiikte kayitlt bir du-
rumu belgeleyen ispat vesikasidir.

¢) Bu belgenin kaybedilmesinin hukuki bir
dnemi yoktur. Tapu sicil miidirligiine bagvuru-
lup, harci yatirilarak yeni bir tapu senedi alina-
bilir.
1 - Tapu Senedi Yazimina Ornek

Isbu tasmmaz mallardan Cukuranbar Ma-
hallesi 261 ada 9 numarali parselin tamami Ah-
met BAKAN adina, 10 numarali parsel ise _’ser
hisselerle Ali Ihsan BAKAN ve Mustafa BAKAN
adina kayitly iken; ibraz edilen Cankaya Ka-
dastro Miidiirliigiiniin 19/12/1999 giin 2186 sa-
vilt yazisina ek degisiklik beyannamesi ve bele-
diye enciimen kararina gore, 261 ada 16 parsel
numaras: altinda tek parca birlestirme ile tesci-
line istinaden diizenlenmigtir.

2 — Bagimsiz Boliim Birlestirilmesinde
Tapu Senedi Yazimi

Isbu tasinmaz mal iizerinde kat irtifaki te-
sis edilmis tudunan C blok (3) bagunsiz boliim
aumaralt 6/216 arsa pavl zemin kattaki diikka-
nun Elazig Sulh Hukuk Hakimliiginin 16/02/1998
tarih ve 1997/1557 Esas ve 1998/180 Karar sa-
vili ilami geregince, hiitkmen tapuya tesciline is-
tinaden diizenlenmistir.

VII- ISLEM DOSYASININ TEK-
RAR KADASTRO MUDUR-
LUGUNE GONDERILMESI

Tapu sicil miidiirliigiince tescil islemleri bi-
tirildikten sonra, ii¢ niisha olan tescil bildirimi-
nin, aslt tapu sicil miidrligiinde diger iic niis-
hast, tescili takip eden 10 giin iginde bir iist ya-
ziya baglanarak ilgili Kadastro Miidiirliigiine
gonderilir.

VIII- TESCIL SONRASI KA-

DASTRO MUDURLUGUN-
DE YAPILACAK ISLEM-
LER

A - Paftada yapilacak islem

Tapu Sicil Midiirliigiince, tescil islemi ta-

mamlanip, Tescil Bildirimlerinin iki niisha olan
suretleri Kadastro Miidiirliigiine déndiikten son-
ra birlestirme islemine tabi parsellerin ara sinir
mevzuatta belirtildigi iizere (X) isareti ile iptal
edilir. Ayrica eksi parsel numaralan tek ¢izgi ile
iptal edilip yeni olusan parsele verilmis olan
parsel numarast paftasina yazilir.

B - Fen Klasoriinde Yapilacak islem:

Birlestirme islemine tabi parsellerin yazil
oldugu satirlar kirmizi ¢izgi ile cizilir “Diisiin-
celer” siitununa, hangi parselle birlesip, kag
parsel oldugu yazilir. (Ornegin; 5 parselle birle-
sip 12 parsel oldu). Ve yeni olusan parsel, fen
klasoriin o ada i¢in a¢ilmig sayfasinin en alt kis-
mina yeni aldigi parsel numarasi verilmek sure-
tivle kaydedilir.

C - Kontrol imzas:

Islemin pafta ve fen klasoriine islendigi de
kentrol mithendisi tarafindan kontrol edilir ve
kontrol edilmis oldugu tarih ve imza ile belge-
lendirilir. (Bu rarift ve imza, tescil bildiriminin
“Kontrol” icin agulnug siitunu ikiye boliinerek,
tescil oncesi imza bir boliimiine, tescil sonras
pafta ve kidsore iglendiginin kontrol imzast ise
diger boliimii atilabilir.)

Ayrica, Fen Isleri Kayit Defterinin “Tescil
edildigi tarih veya ilgilisinin imzas:” siitununa;
Islemin, tescil tarih ve yevmiyesi yazilir.

IX - MERKEZE BILGI

A - Kadastro Miidiirliigiince, her ay yapilan
teknik islemleri, o ay1 takip eden ayin ilk 10’ una
kadar, diger islemlerle birlikte “Birlestirme” is-
lemlerinin de yer aldigi Is Bildirim Cetvelini,
Genel Miidiirliige (va da Bolgede arsiv kurul-
mugsa Bolge Miidiirliigiine) gonderilir. (71993/2
nolu Genelgenin 36’ nct maddesi ve 1996/3 nolu
Genelge)

B - Tapu Sicil Tiiziigiiniin 103’ tincii madde-
si geregince Tapu Sicil Miidiirliigiince de; ipo-
tek belgelerinin yanisira tapu senetlerinin fotog-
rafs1z birer ornegi, iglemi izleyen aym ilk iki
haftasi icinde Genel Midiirliige (va da Bélgede
arsiv kurulmussa Bolge Miidiirliigiine) gon-
derilir.
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YABANCI GERCEK KISILERIN MULKIYETIN
GAYRI AYNi HAKLARDAN YARARLANMALARI

GIRIS

Miilkiyetin gayri ayni haklar, diger bir de-
yisle sinirli ayni haklar, mal sahibine esya iize-
rinde sinirh bir hakimiyet saglayan, herkese kar-
s1 ileri siiriilebilen ve tapu siciline tescili gere-
ken haklardir. Medeni Kanunun 703 ila 886’nci
maddeleri arasinda diizenlenmis bulunan miiki-
yetin gayri ayni haklar; irtifak haklar, gayri-
menkul miikellefiyeti ve rehin haklart olmak
lizere ii¢ boliime ayrilmstir,

Yabanci gergek kisilerin miilkiyetin gayri
ayni haklardan yararlanmalan konusunda, ya-
bancilarin tabi olacag: kosullar belirleyen kanu-
ni bir diizenleme bulunmamaktadir. Ancak, ya-
banci gergek kisilerin, genelde, miilkiyetin gay-
ri ayni haklardan yararlanabilecekleri goriigiin-
deyiz.

Bu nedenledir ki, yabanci gergek kisilerin
miilkiyetten gayri ayni haklardan yararlanmala-
r1 konusunu, yukarida belirtilmis bulunan tasni-
fe gore incelemek yararli olacaktir.

1 - irtifak Haklar

irtifak haklari; bir gayrimenkul iizerinde,
kullanma ve yararlanmaya riza gostermeyi ya-
hut miilkiyete 6zgii baz1 haklarin kullanilmasin-
dan kaginmay gerektiren ve diger bir gayrimen-
kul veya sahis yararina ayni hak olarak kurulan
haklardir. Hak sahibinin tayini agisindan “gay-
rimenkul lehine kurulan irtifaklar” ve “sahis le-
hine kurulan irtifaklar” olarak ikiye ayrilirlar.

a — Gayimenkul Lehine Kurulan Irtifaklar

Medeni Kanunun 703’iincii maddesi hiik-
miine gore, gayrimenkule bagli irtifak hakkinin
kurulmas: igin karsilikli iki gayrimenkuliin bu-
lunmas: gerekir. Bu durumda irtifakin yiikletil-
digi gayrimenkule miikellef gayrimenkul, di-
ger gayrimenkule ise yararlanan gayrimenkul
denir. Irtifak hakki sahibi ayni zamanda yararla-
nan gayrimenkuliin sahibidir.
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Belirtmek gerekir ki, yabanci gercek kisinin
gayrimenkule bagli irtifak hakki sahibi olabil-
mesi ve bu hakkin yabanci lehine tescili igin,
orada yabanciya ait bir gayrimenkuliin mevcu-
diyeti garttir. Yabancinin miilkiyet edinemeyece-
gi bir yerde (Koyde, Askeri Yasak Bolge ve Gii-
venlik Bolgeleri iginde), yabanci lehine gegit
hakki, kaynak hakki gibi gayrimenkule bagli ir-
tifak haklari kurulmasi miimkiin degildir.

b — Sahis Lehine Kurulan irtifaklar

Sahsi irtifak haklari, bir sahis lehine tesis
edilen ve lehine tesis edilenin gahsi ile bagh
olan irtifaklardir. Sahsi irtifak haklari intifa hak-
ki ve siikna hakki olmak iizere mevzuatta yer al-
mistir.

Intifa hakki bagkasina ait menkul ve gayri-
menkuller ile haklar ve bir mal varlig1 iizerinde
belirli bir kisiye kullanma ve yararlanma sagla-
yan, silkkna hakk ise, bir evde oturmak veya
onun bir kismini isgal etmek hakkim veren irti-
faklardir. Bu tammlamadan anlasilacagi iizere,
sahsi irtifak haklarinda hak sahibi bagkasina ait
gayrimenkul iizerinde kullanma ve yararlanma
veya oturma hakkinin sahibi durumundadir.

Hatirlatmak gerekir ki, 442 sayili Koy Ka-
nunun 88’inci maddesi; “Ecnebi tebaast koy-
lerde ikamet etmek icin Dahiliye Vekdletinden
resmi tezkere alacaklardir. Bu tezkerenin verilip
verilmemesi ve ikimet miiddetlerinin azaltilip
cogaltilmas: Dabhilive Vekiletine aittir” hiik-
miindedir. Keza, 2565 sayili Askeri Yasak Bol-
geler ve Giivenlik Bélgeleri Kanunu ile bu
Kanunun uygulamasina iliskin Y 6netmelik uya-
rinca, birinci ve ikinci derece askeri yasak bol-
geler ile giivenlik bolgelerinde yabanci kisiler
gayrimenkul edinemezler. Yabancilar izin alma-
dan askeri yasak bolgeye gegici dahi olsa gire-
mezler, oturamazlar, ¢alisamazlar ve gayrimen-
kul kiralayamazlar.

Bize gore, yabanci gercek Kisiler sahsi irti-




fak haklarindan yararlanirlar. Ancak, irtifakin
yikletildigi gayrimenkul yabancilarin girmesi
veya ikdmeti yasaklanan yerde ise, yabancinin
bu haktan yararlanmasi miimkiin degildir.

2 - Gayrimenkul Miikellefiyeti

Medeni Kanunun 754’iincii maddesinde;
“Gayrimenkul miikellefiyeti, bir gayrimenkul
malikinin; miilkii dolayisiyla, o gayrimenkul
karsilik olmak iizere, diger bir kimse lehine bir
sey yapmaya veya vermeye mecbur tutulmasidir.
Bu miikellefiver diger bir gayrimenkule malik
olan kimse lehine de, miilkiyeti dolayisiyla tesis
olunabilir. ....." denilmistir.

Madde hiikmiine gore, gayrimenkul miikel-
lefiyetinin bor¢lusu gayrimenkul maldir. Gayri-
menkul Miikellefiyeti belirli bir sahis veya gay-
rimenkul lehine kurulabilir.

Aciklamak gerekir ki, gayrimenkul miikel-
lefiyetinden yararlanma, bir gayrimenkul miilki-
yetinin mevcudiyetini gerektiriyor ve bu gayri-
menkul yabancinin gayrimenkul edinme hakki-
nin olmadig: bir yerde ise, yabanci bu haktan
yararlanamaz. Keza, miikellefiyetten yararlan-
ma, gayrimenkule bizzat girmeyi ve ikAmeti ge-
rektiriyor ve yiikiimlii gayrimenkutiin :ulundu-
gu yere yabancinin bizzat girmesi vey» ikAmeti
yasaklanmus ise, bu durumda yabanci tarafindan
gayrimenkul miikellefiyetinin kazanilmasi da
mimkiin dedildir. Ancak, yiikiimli gayrimenkul
askeri yasak bolgelerde bulunmasina karsin,
gayrimenkul miikellefiyeti gayrimenkule girme-
yi ve kullanmay: gerektirmiyor ise, yabanci ga-
his lehine gayrimenkul miikellefiyeti kurulabi-
lir.

3 — Rehin Haklan

Rehin hakki, bir alacagin yerine getirilme-
mesi durumunda, hak sahibine, menkul veya
gayrimenkul mal iizerine konulmus rehinden
alacagini oncelikle almak yetkiyini veren bir
haktir. Konumuz olan gayrimenkul rehni ise, be-
lirli bir alacag), belirli bir gayrimenkuliin dege-
rinden, oncelikle istemek ve almak yetkisini ve-
ren siurli bir ayni haktir. Medeni Kanunun
765'inci maddesi, gayrimenkul rehnini; ipo-
tek, ipotekli bor¢ senedi ve irad senedi seklinde
tespit etmigstir.

Hemen belirtelim ki, gayrimenkul rehninin
edinilmesi yoniinden vatandagimiz ile yabanci
uyruklu kisi arasinda fark yoktur. Ciinkii, rehin
alacaklis1 sadece borcun 6denmemesi durumun-

da bor¢luya ait gayrimenkuliin satisini istemek
ve satig bedelinden alacagini oncelikle elde et-
mek yetkisine sahiptir. Bu sonuca gore, yabanci
uyruklu kisilerin maliki bulunduklari gayrimen-
kullerini rehin hakks ile sinirlamalari veya Tiir-
kiye'de bulunan gayrimenkuller iizerinde rehin
alacaklisi olmalart miimkiindiir. Medeni Kanu-
nun 788’inci maddesine gore, alacakliya gayri-
menkulii temelliik etmek yetkisini veren her tiir-
lii mukavele batildir. Bu nedenle, kdy veya as-
keri yasak bolgeler ve giivenlik bolgelerinde bu-
lunan bir gayrimenkul iizerinde de yabanci k1§1-
ler rehin alacaklisi olabilirler.

4 — Kamu Mallar1 Uzerinde, Yabanci
Lehine Miilkiyetin Gayri Ayni Hak
Tesisi
Hukukumuzda, kamunun ortak kullanmasi-
na veya bir kamu hizmetinin gériilmesine ayri-
lan yerlerle Devletin hiikiim ve tasarrufu altinda
bulunan sahipsiz yerler kamu mallar olarak sa-
yilmustir.

Hemen belirtelim ki, kamu mallar iizerinde
kanunen ongoriilmedikge miilkiyetin gayri ayni
hak tesis edilemez. Bu haklarin tesisi ise kamu
mallarinin esasina ve tahsis amaglarina aykiri
olamaz.

Anayasamiz, Devlet ormanlarinin kamu ya-
ran disinda irtifak hakkina konu olamayacagini
hilkme baglamustir. Nitekim, 6831 sayili Orman
Kanununun 3373 sayili Kanunla degigik 17 ve
115’inci maddelerinde de, kamu yaran oldugu
takdirde, ormanlar iizerinde irtifak hakki kurula-
bilecegi belirtilmigtir. Maddenin bu hiikmiinde,
kamu yararina bagl olarak sadece irtifak hakki
tesisine izin verilmig olup, difer miilkiyetin
gayri ayni hak tesisi ongoriilmemistir. Ayrica, ir-
tifak hakkinin sadece vatandasimiza verilecegi-
ne dair bir sart da konulmamustir. Bu nedenle,
yabancilar da orman iizerinde irtifak hakk: edi-
nebilirler.

2634 sayihi Turizmi Tesvik Kanununun
8’inci maddesinde, turizm alan ve merkezlerin-

. de Turizm Bakanligi’nin talebi lizerine, imar

plani yapilmig ve turizme aynilmis yerler ile, tu-
rizm boélgesinde olup da turizm alan ve merkez-
leri disinda kalan ve imar plénlar ile turizme
ayrilan yerlerdeki gayrimenkuller iizerinde
yatimm yapmak amaciyla, Tiirk ve yabanc uy-
ruklu kisilere miistakil ve daimi haklar dahil ir-
tifak hakki tesisi imkani getirilmigtir.
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DEGISIKLIK (Tadil)

A — Genel Olarak

Medeni Kanunda bu terim “TADIL” olarak
gegmekte ve Telkinle birlikte diizenlenmis oldu-
gu gortilmektedir. (MK .md 923/1)

Tadil, tescil ile dogan hakkin kapsamindaki
degisikligi ifade etmektedir. (Galip ESMER.
Mevzuatimizda Gavrimenkul Hiikiimleri, Anka-
ra-1998)

Tadilin, terkin ile birlikte diizenlenmis ol-
masl, terkin gartlarina tabi olmasi sonucunu ya-
ratir.

Tadilin, tashih (diizeltme)’den ayrilmasin-
daki belirleyici unsur, tapu Kkiitiigii iizerinde
meydana getirilmis bir yanlislikla ilgisinin bu-
lunmayigidir. Tashih; tapu kiitiigii iizerinde mey-
dana getirilmis olan bir yanhishgn diizeltilme-
siyle ilgilidir. Tadilde ise, kiitiik tizerinde bir ka-
yit hatasi soz konusu olmayip, mevcut kaydin
iradi olarak diizeltilmesinin istenmesinden iba-
rettir,

Tapu kiitiigiindeki bir kaydin tadilinde is-
lemlerin nasil yapilacag) “Kaydin Degistiril-
mesi” bashg altinda Tapu Sicil Tiiziigiiniin
81’inci maddesinde diizenlenmistir.

Bu maddede;

Tapu sicilindeki tadil {degisikiik) sahibinin
veya yetkili makamin talebiyle ya da mahkeme
kararina dayal olarak yapilir.

Rehinler hakkindaki ozel hiikiimler sakl
kalmak kosuluyla tapu sicilindeki degisiklikler,
kaydin iizerinin kirmizi miirekkepli kalemle ¢i-
zilip, degisiklik tarih ve yevmiye numarasiyla
yeni kaydin yazilmasi suretiyle yapilir,

Onceki kayit bir harf ile yazili ise, ayni harf
kullanilir.,

Denilmektedir. Uygulamada degisikligin
genel olarak irtifak haklarmm kapsaminda ve
rehin haklarinin sartlarmda sonradan meydana
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gelen durumlarda icra edilmekte oldugu goriil-
mektedir.

1 - Iitifak Haklarindaki Kapsam Degisik-

ligi Ornegi
Gegit hakkinda, gegisin lehtar lehine aracla
gegis olarak sonradan taninmast, irtifak hakla-

rindaki bir tadildir. Boyle bir talep oldugunda,
bagvuru figiyle birlikte akitsiz iglemler icin
“Tescil Istem Belgesi” diizenlendikten sonra (ta-
dil tek tarafli irade ile viicut buldugu icin) yev-
miye defterine kaydinin yapihip, irtifak haklari-
nin tapu kiitiigiine tescilinde harf yazildigi igin
(TST.md.30) yapilacak degisikligin kayd sira-
sinda da yine ayni harf kullanilmalidur.

ORNEK: Ahmet DEMIR adli kisi tarafin-

dan, taginmazi (izerinde bitisigi 101 ada 4 parsel
lehine yaya olarak ge¢gme hakkinin, traktérle
gegme hakki olarak talep edildigini kabul ede-
lim.

Talep, bagvuru fisine alimip, tescil istem

belgesi agsagidaki sekilde diizenlendikten sonra
tescili yapilmalidir.

* Tescil Istem Belgesi Yazimina ORNEK:1

| olarak ge¢me hakkinin “Traktérle Gegme Hakki

............. Tapu Sicil Miidiirliigiine,

Yukarida niteli8i belirtilen tagimmazin tama-
mi adima kayith olup, bu tasinmazin izerinde
10.08.1995 tarih 1840 yevmiveli islemle tesis
edilmig bulunan 101 ada 4 parsel lehine olan vaya

Olarak™ tadilini (degistirilmesini)
Arz, Talep ederim.
19.04.1999
Ahmet DEMIR
(Okudum-imza)

Bu tadil talebinin tescili ise, tapu kiitiigii-
niin “Irtifak haklari ve Gayrimenkul Miikellefi-
yeti” slitununda asagidaki sekilde gosterilir.




ORNEK: 2

liiglinde resmi senet diizenlenmesi suretiyle olma-
st gerekir. (2644 s.Tapu

PREEFAK HAKLARL VE GAYRIMEREDL MUKELLER [ YETLEKRT

Kanunu md.11,12)

el Mk FMilecl lelyet Kayit Yariha
o - N Y T P Y-
A 100 ada b pacael iehing st slacib aecoe_| 10.8-1335
AL add b Pacse) lehing brakkicle agsns bbb | (94, 1398

Zira, ana unsurlar-
da yapilacak olan degi-
siklik, astl sozlegmenin
sekline tabidir. (Borglar
Kanunu md.11, 12)

Yevuiye il
TEGH T
BN G 1. Y

41| PE—

2 - Rehin Haklarimin Sartlarinda Sonradan

Meydana Gelen Desisiklik Ornegi

Rehin vadesinin uzatilmasi veva faiz oraninin
degistirilmesi, rehin haklarindaki bir tadildir.

Rehin haklarinin tadiliyle yapiimasi gereken
kayit iglemlerinin bi¢im ve yontemi, Tapu Sicil
Tiizigiiniin 82 il4 84’(incii maddelerinde gosteril-
mistir.

Rehin alacaginin kismen ddenmesi veya rehin
miklar, faiz, derece ve siire gibi unsurlarda yapila-
cak defisiklikler, rehin “Diisiinceler” siitununda
ilgili rehine ait harfin tekrar vazilmasi suretiyle ya-
pilir.

Rehin alacaginin temliki halinde, kiitiik say-
fasindaki eski alacaginin ismi kirmizi mirekkepli
kalemle cizilerek, Diistinceler siitununa bakintz
anlamma gelen “D.B.” harfleriyle “Diisiinceler”
siitununda yapilacak olan kayitla irtibatt gisteril-
dikten sonra yeni alacaklinin ismi ile islemlerin ta-
rih ve yevmive numarast rehin diisiinceler siitu-
nunda gosterilmelidir.

Rehin haklarinin sartlarinda yapilacak olan
degisiklik, tapu kiitiigli tizerinde yer almig olan bir
kaydin degistirilmesinde genel ilkeyi diizenleyen
Tapu Sicil Tuziiginin 81’inci maddesindeki hiik-
me, talepte bulunacak olan taraf yoniiyle istisna

Borcun  kismen
odenmesi halinde ise,
degisikligin “Dusgtinceler” siitununda gosterilmesi
icin alacaklinin talebi yeterlidir.

Ancak; talebin, borcu kismen ddenmis olan
rehin borglusundan gelmesi durumunda rehin ala-
caklisinin bu degisiklige muvatakati aramimahdir,

ORNEK: Ahmet DEMIR’in, 09.12.1998 giin
942 vevmiyeli ipotegin lehtar oldugu ve 100 mil-
yon TL. alacagindan 40 milyon TL. nin bor¢lu ta-
sinmaz maliki tarafindan 6denmis olmasi nedeniy-
le, rehin kaydinda degisiklik talebinde bulunmusg
oldugunu kabul edelim.

Talep, basvuru fisine alindiktan sonra, rehin
“Diigtinceler” siitunundaki degisiklik talebi ipotek
alacaklisindan geldigi igin “Tescil Istem Belgesi”
diizenlenceeklir.

Tescil Istem Belgesi yazimma ORNEK: 3

.............. Tapu Sicil Miidiirltigiine

Yukarida niteligi belirtilen tasinmaz. iizerin-
de, lehtart bulundugum (A) harfi ile kurulu bulu-
nan 09.12.1998 giin 942 yevmiye numarali ipote-
ge ait 100 milyon TL, alacagimdan 40 milyon
TL.st bor¢lu malik tarafindan ¢denmig bulundu-
gundan, borca mahsuben yapilmis olan ddeme-
nin bu tagimmazin rehin kaydi tizerinde tadilini,

; PR C g Arz. Talep ederim
teskil etmektedir. Ciinkii, degisiklik esas itibariyle £ P
CAKTTRIZ hip . . - 20.04.1999

AKITSIZ™ bir islemdir. Ancak, rehinin miktar, .
- o ctor megie . s f Ahmet DEMIR
[aiz, derece ve siire gibi ana unsurlarinda yapila- K i

cak olan degisiklik igin hak sahibinin tek tarafli (Okudum:-Imza)
iradesi veterli olmayip, karsilikli ve birbirine uy-

gun irade araniimasi yani resmi stzlesme diizen- .

lenmesi gerekmektedir, ORNEK: 4

Medeni Kanunun
T71/3%linci maddesi- CACRIMENRGL REHLN HAKLATL LUUHLELER
nin: “Gayrimenkul reh- A3 ] Abmed. Demic: Alog)u] . Lob-otw 0| 770) 1] Ly [9.12.1958[542| L= A Nave bocca man

nine miiteallik akit an-
cak resmi sekilde yapil-
cdige suretle muteber
olur” hilkmi geregi,
kural olarak bu sozles-

S ke ey &N ORR.200 71

o ddenmiskic
204139 Tew: U2

menin tapu sicil miidiir-
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BELEDIYELER VE HARITA
MUHENDISLIK HIiZMETLERI

Imar, planlama, uygulama konularindaki
yetkilerin 1985 sonrasi yerel yonetimlere devyre-
dilmesi yani sira toplumsal degisme siirecinin bir
gostergesi olan hizli kentlesme olgusu da, glinii-
miizde belediyelerin 6nemini artirmigtir. Bu yiiz-
den, belediye hizmetlerinin bir biitiin olarak kent
bilgi sistemine yonelik stirdiiriilmesinde; arazi
yonetimi, gelistirilmesi ve isletilmesinde, sayisal
tretilen standart-topografik-kadastral (STK) ha-
ritalara olan gereksinme giderek artmaktadir.

Buna bagh olarak, belediyelerde harita mii-
hendislik hizmetleri ve orgiitlenmesi konularin-
da yeni yaklasimlara gereksinme bulunmaktadir.
Gegmiste yapilan yanhgliklarin bir daha olma-
masi bakimindan da bu zorunludur. Bilindigi gi-
bi ge¢mis yillarda sikga ¢ikarilan imar “aflan-
nmn bir sonucu olarak, belediyelerce yaygin ve
yogun bi¢imde yapilan imar uygulamalari, hari-
tacilikta sermaye birikimini saglayan ve harita
miihendislik hizmetlerini gelistiren bir siire¢ ola-
rak algilanmus, biitiin olumsuzluklar gérmezlik-
ten gelinmis, her bir belediye kendine 6zgii bir
yontem ve yol tutturmus, yanlisliklara yeterince
ses ¢ikarmayan meslek ortaminda tapu dagitma
bagarinin olgiitii olarak goriilmiistiir. Oysa bu sii-
re¢, belediyelerdeki yetersiz mesleki Grgiitlenme
ve yanhs uygulamalarla i¢inden bugiin bile ciki-
lamayan bir karmaga yaratmistir. Kentlerimizde
%80’ lere varan kayit digi yapilasmanin ve izinsiz
imar faaliyetlerinin temelinde ne yazik ki bu ge-
lismelerin de biiyiik bir rolii vardir.

Bu durum, gerek imar ve gerekse belediye
mevzuatinda haritacilik hizmetlerinin istenildigi
bi¢imde modellendirilememesinin bir sonucudur.
Kaldi ki, mesleki yayinlar incelendiginde yerel
yonetimler konusunda yapilan degerlendirmele-
rin yetersiz kaldigi, ongoriilerin degisimi sagla-
mak bakimindan etkili olamadig da gériilmekte-
dir. Bunun pek ¢ok nedeni vardir;
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I. Belediye ve imar mevzuatinda harita mii-
hendislik hizmetlerine iliskin kurallar yetersizdir.

2. Ogretim kurumlarinda, yerel yonetimler-
kadastro-planlama-uygulama konularinda veri-
len egitim yetersizdir.

3. Belediyelerde harita miihendislik hizmet-
lerinin tespiti ve drgiitlenmesi konularinda kay-
ramlagma ve standart birlik saglanamamistir,

4. Belediyelerde egemen olan siyasi irade,
¢alisanlar ve uygulama iizerinde baski yapmakta-
dir.

5. Uygulamadan edinilen deneyimler, yazili
olarak, harita-tapu-kadastro (HTK) sektoriine ge-
regince yansttilamamaktadir.

Bununla birlikte, iilkelerin toplumsal ve
ekonomik yapisini bicimlendiren temel Ogeler-
den olan kentlesme olgusu, tiim olumsuz goster-
gelere karsin, degisimden yana cabalarin artiril-
masint kaginilmaz kilmaktadur. Bu siirecte, harita
miihendislerine 6nemli gorevler diismektedir.
Haritaciliktaki teknik ve teknolojik gelismelerin
sundugu olanaklara karsin, yasalarla zorunlu g26-
revleri arasinda bulunan emlak ve gevre temizlik
gibi vergi yiikiimliilerini, gérev alani i¢indeki bi-
na sayilarini bilmeyen; yol, park, yesil alan, tek-
nik altyapr gibi belediye hizmetlerine iliskin ista-
tistiki bilgilerden yoksun olan belediyelerle karst
kargiyayiz. Bu durum belediyelerde harita mii-
hendislik hizmetlerinin yeterince kavranamadigi-
nin, bu konuda yeterli biling diizeyine ulasilama-
digimin gostergeleridir.

Belediyelerde Orgiitlenmenin Daya-
naklar1?

Belediyelerde; 1) bagkan, 2), belediye encii-
meni, 3) belediye meclisi gibi ii¢ ayri karar orga-
nina egemen olan siyasi irade, belediye hizmetle-




rinin yiiriitilmesinde ve ¢alisanlarin gérevlendi-
rilmesinde bilgi ve yetkinlige degil, tersine siya-
si yandasliga dayali se¢im yapmaktadir. Isler si-
yasi iradenin istegi dogrultusunda dagitilmakta,
yapilan islerin var olan kurallara uygun olup ol-
mamasina yeterince onem verilmemektedir. Bu
durum, belediyelerde harita miithendislik hizmet-
lerini de kapsayan istikrarsiz bir yapmin olusma-
sina yol agmaktadir. Her 5 yilda bir tekrarlanan
bu durum belediyelerdeki hizmetlerin kurumsal-
lagmasini 6nlerken, insan kaynaklarinin kotii kul-
lanmu verimliligi olumsuz etkilemektedir. Kent
ile ilgili politikalar iiretmesi gereken belediye
meclisleri plan degisiklikleriyle ugrasmaktan,
¢ogunlugunu (8/13) miidiirlerin olugturdugu be-
lediye enciimenleri ise belediye bagkaninin yon-
lendirmesiyle ¢alisan bir karar organi olmaktan
~ Oteye gidememektedirler.

Bilindigi iizere, belediyelerin kurulus, gorev
ve yetkilerine iliskin temel hiikiimler 03.04.1930
tarihli ve 1580 sayili Belediye Kanunu ile diizen-
lenmistir. 1984 yilinda ise 3030 sayili yasayla
diizenlenen yeni bir belediye modeli ortaya ¢ik-
mig ve biiyiiksehir belediyeleri kurulmustur.

Biiyiiksehir belediyelerinin diginda kalan di-
ger belediyelerin bagli oldugu 1580 sayili yasa-
nin 77. maddesinde belediye enciimenlerinin be-
lediye bagkani ve belediye meclisinden en ¢ok 4
iiye ile birlikte, yasanin 88. maddesinde yazili, 1)
yazi igleri, 2) hesap isleri, 3) saglik igleri, 4) ve-
teriner, 5) fen isleri, 6) teftis heyeti miidiirleri ile
gerektiginde 7) personel, 8) hukuk igleri miidiir-
lerini kapsayan “daire basamirleri”nden olusa-
cag1 hiikme baglanmugtir. Bunun diginda beledi-
yelerde bir miidiirligiin nasil kurulacag, kaldiri-
lacag ve birlegtirilecegi konularinda agik bir hii-
kiim bulunmamaktadir. Bu belirsizlik ve bogluk
uygulamada pek ¢ok tartigmalars da beraberinde
getirmektedir.

Oysa belediyelerdeki harita miihendisligi
alanina giren hizmetlerin ve buna iliskin orgiit-
lenmenin, gelismelere ve gereksinmelere ters
diismeyen ve yeni sorunlar dogurmayan olgiitler-
le yeniden tanimlanmasi, temel ilkelerinin belir-
lenerek sistemin tutarli bir bigimde kurulmasi ge-
rekmektedir. Belediyelerde harita miihendislik
hizmetleri yam sira imar, planlama, yapi deneti-
mi, satinalma, ulasim gibi birimler konusunda da
durum aynidir.

Uygulamada, belediyelerde birimlerin kuru-
lusu, belediyenin en yiiksek karar organi olan be-
lediye meclisi karari ile olmaktadir. Belediyeler-
de miidiirliiklerin kaldirilmasi ve birlestirilmesi
de ayni usule tabidir. Biiyiiksehir belediyelerinde
ise 3030 sayili yasanin 17/2. maddesi geregince
hizmet birimleri biiyiiksehir belediye meclisinin
karari ve Igisleri Bakanligi'nin onay ile kurul-
maktadir.

Ulkemiz belediyelerinin yonetsel yapilar ve
gercksinmeleri incelendiginde, harita miihendis-
lik hizmetleri;

I. Harita midiirliigii,
2. Emlak ve kamulastirma midiirliigii,

gibi iki ayn birim altinda yiiriitiildiigi; bu
faaliyetlerin ayn1 birimde toplanmasi kadar imar,
planlama, fen igleri gibi miidiirliiklere bagh sef-
likler seklinde de orgiitlendikleri; biiyiiksehir be-
lediyelerinde ise, 1) harita, 2) emlak, 3) kamulas-
urma, 4) mesken ve gecekondu gibi dort ayr1 mii-
diirliik altinda yiiriitiilen hizmetlerin diginda hari-
ta miihendislerinin ayrica fen isleri, planlama,
ulasim, imar gibi pek ¢ok birimde ¢alistiklari go-
rillmektedir. :

Diger yandan, belediyelerde kadro ihdast,
iptali ve degisiklikleri 13.12.1983 tarihli ve 190
sayili Genel Kadro ve Usulii Hakkindaki Yasa ile
diizenlenmektedir. Buna gore, belediyeler ile
bunlarin kurduklar: birlik, miiessese ve isletme-
lerin 657 sayili yasa kapsamina giren memur
kadrolar: ile ilgili istemlerinin Igisleri Bakanli-
g1'na gonderilecegi; Igisleri Bakanligi'nin uygun
gordiigii kadro istekleri hakkinda Maliye Bakan-
lig1 ile Devlet Personel Baskanlii’min goriigleri-
ni alacagi; buna gire Bakanlik¢a hazirlanan kad-
ro tekliflerinin goriigler de eklenerek Bagbakanli-
ga sunulacagi; uygun goriilen kadrolarin Bakan-
lar Kurulu karari ile ihdas edilecegi kurala bag-
lanmistir. Belediye meclislerince kurulmasina
karar verilen miidiirliiklerin kadro istemleri An-
kara'daki merkezi yonetim tarafindan karsilan-
madigi siirece, bu birimlerin yatirimlari konusun-
da belediye biitgesinden odenek ayrilamayacagi
icin faaliyetlerini idari olarak, bigimsel bir gekil-
de siirdiirecekleri anlasiimaktadir. Bu durumda,
belediyelerde harita miihendislik hizmetlerinin
orgiitlenmesi konusunda oncelikle Igisleri Ba-
kanligi’nin ikna edilmesi gerekmektedir.
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Goriildiigii iizere, belediyelerde diizenli ve
saglikh hizmet iiretilebilmesi icin mesleki etkin-
liklere iligkin yetkilerin ve sorumluluklarin belir-
ginlestirilmesinde yarar vardir. Giiniimiizde Av-
rupa baskentlerinde imar ve planlama gibi birim-
ler fonksiyonlarini yitirirken iilkemizde en gozde
birimler olma ozelliklerini siirdiirmektedirler. Bu
durum iilkemizin, imar-planlama-uygulama ko-
nusunda yolun daha baginda oldugunun goster-
gesidir. Tiirkiyede 1930 6ncesi kosullarin iiriinii
olan 1580 sayili Belediye Kanunu'nda belirtilen
belediye enciimeni sisteminin ve orgiitsel yapi-
nm 21. Yiizyihn esiginde oldugumuz su giinlerde
gereksinmeleri karsilamadigi bilinen bir gercek-
tir. Yerel yonetimler (Mahalli idareler) reformun-
da bu gergeklerin dikkate alinmasi zorunludur.

Yerel Yonetimler Nedir? Ne Degildir?

Ulkemizdeki yonetim bicimi, kurulusu ve
gorevleri merkezi ve yerel yonetim esasina da-
yanmakta; Anayasa’nin 127. maddesinde yerel
yonetimlerin, 1) kdy, 2) il 6zel yonetimi, 3) bele-
diye olmak iizere ii¢ tiir olduguna yer verilmek-
tedir. Yerel halkin ortak gereksinmelerini karsila-
yan; kurulus esaslart vasayla belirtilen; karar or-
ganlar) yasada gosterilen secmenler tarafindan
segilerek olugturulan; kurulus, girev ve yetkileri
yerinden yonetim ilkesine uygun olarak yasayla
diizenlenen ve yasada belirtilen esaslar ve usuller
cergevesinde merkezi yonetimin vesayet deneti-
mine bagl olan kamu tiizel kisileri olarak tanim-
lanan yerel yonetimler iginde yerinden yonetim
ilkesine dayanan Gzerk bir kurulug olan belediye-
lerin 6n plana ¢tkmasmin en basta gelen nedeni
kentlegme siirecidir.

Tarihsel acidan yaklasildiginda, yerel yéne-
timler, batida kapitalist boliigiim ilkeleri ¢erceve-
sinde etkinlik gosterirken, Tiirkiye’deki siirec ka-
pitalizme gecis sorunlar cergevesinde islemistir.
Ozellikle 1930 tarihinde cikarilan 1580 sayili
Belediye Kanunu, Tiirkiye'de kapttalist toplum-
sal kurulusta etkili araglardan birisi olmustur. Bu
yasanin sonuglari, belediyelere ayrilan akcali
olanaklara bagh olarak bi¢imlenmistir. Cumhuri-
yet belediyeleri igin ayrintili bir gérev-yetki bii-
tinltigii yaratmay1 bagaran Beledive Kanunu, ka-
pitalist yeniden iretimin gelismesine iliskin dii-
zenlemeyi iistlenecek kurumlagsmayi ve karar dii-
zeneklerini amaglamasi nedeniyle de, yasina kar-
sin guniimiize degin gecerliligini korumasini hil-

mistir. Bu siirecte, siyasal iktidarlar yerel yone-
timleri esnekligi yiiksek bir arag olarak korumus-
lar ve genel politikanin gerekleri dogrultusunda
kullanmuglardir, 21. yiizyila girerken, sarkag, ve-
rel yonetimlere dogru yonelmistir ve yerel yone-
timler, iilke yonetimlerinin en dinamik unsuru
olarak karsimiza ¢ikmaktadirlar.

Giderek artan 6nemi nedeniyle, onay gerek-
tiren is ve iglemler igin belediyelerle ilgili ya da
belediyelerin bagh bulundugu bir bakanin ya da
bakanligin olup olmadigi tartisma konusu olmak-
tadir. Danistay 6. Dairesinin, 05.04.1995 tarihli
ve E.1995/62, K.1995/60 sayilt kararina gore,
“...yerel yonetimler, yerinden yonetim ilkesine
dayanan ozerk kuruluslardr...Ozerklik, mer-
kezi yonetimin yerel yonetimler iizerinde sa-
hip olabilecegi vesayet denetimine engel olus-
turamaz; ancak ilgili ya da bagh olma anlam-
i da icermez...dIgili ya da bagh olma keyfiye-
ti, 6zerkligin 6ziine dokunacagindan yasa ko-
yucu, yerel yonetimler icin bir baglantiy: 6zel-
likle kurmamgtir..Bu hususun birtakim ge-
nellemelerden gidilerek sagianabilmesi de ola-
nakh degildir...Organlar secimlerle olusan
yerel yonetimlerin, ilgili ya da bagh bulunulan
bakan veya bakanhgn onaymm gerektiren is
ve igslemlerde icigleri, bayindirhik ve iskan ve-
ya bagka bakanhklara bagh ya da ilgili kilm-
masina mevzuat acisindan olanak bulunma-
maktadir...Amlan bakanliklarin yerel yone-
timlerle ilgili yasalarda vesayet denctimine
vetkili kihnmalar: ise yerel yénetimleri (en
basta belediyeleri) bu bakanliklara bagh ya
da ilgili kilamaz...”

Buradan sayilari ii¢ bini agan belediyelerin
her birinin bagh basina ézerk kuruluslar oldugu
goriilmektedir. Oysa 3030 sayili yasanin uygu-
landig1 yerlerde, ilce belediyelerinin amirinin bii-
yiikgehir belediyesi oldugu kanisi egemendir. Bu
dogru degildir. Her ikisi arasinda islerin goriil-
mesi sirasinda igbirligini gerektiren konular ola-
bilecegi gibi, kendi baslarina gérebilecekleri isle-
rin goklugu dikkat gekicidir. Bu agidan, belediye-
lerin isleyislerinin yeterince bilinmemesi isleri
aksattig1 gibi, yonetimlerinde farkli anlayislarmn
bulunmasi da, ciddi sorunlara yol agabilmektedir.
Bagta [stanbul olmak iizere biiyiiksehir belediye-
leri igin 6ngoriilen model bu durumun tipik bir
drnegidir. Ve kentin yonetilmesindeki karmasa-
mn kentin goriiniisiine de yansidigi goriilmekte-




dir. Bunun bir sonucu olarak, kentsel topraklar
iizerindeki rantin bitmek soyle dursun nasil arti-
rilacagi ve paylasilacagina iligskin kiyasiya he-
saplagmalarin belediyeleri de igine katarak siir-
digii iilkemizde kentsel degerlerin siyaset adina
somiiriilmesi onemli boyutlara ulagnmistir. Plan-
siz ve sagliksiz gelismelerin bir {iriinii ofan bu sii-
recin, kamusal alanlarin yagmalanmasiyla igin-
den ¢ikilamaz hale geldigine tanik olmaktayiz.

Belediyelerde Harita Miihendislik
Hizmetlerine Yonelik Oneriler?

Bu durumun bertaraf edilmesi; kentlerin 6n-
goriifen projeksiyonlara gore yonlendirilmesi:
belediyelerin etkili hizmet tretebilmesi: miilki-
yetin ve arazi kullanimimin imar planlar dogrul-
tusunda yeniden diizenlenmesi i¢in yerel yone-
timlerde harita miihendislik hizmetlerinin rolii-
niin artirilmasi gerekmektedir. Bu amagla, bele-
diyelerde harita mithendislik hizmetlerinin Hari-
ta, Emlak ve kamulastirma Miidiirliigi adiyla,
biiyiiksehir belediyelerinde ise Daire Baskanligi
altinda toplanmasi; olusturulacak birimlerin be-
lediye enciimenlerinde temsil edilmesi i¢in ge-
rekli degisikliklerin (1580-m.88; 3030-m.13) ya-
pilmasi halinde hizmetlerin kurumsallagmas: ba-
kimindan &nemli bir adim atilmis olacaktir.

Bilindigi iizere, 1960’11 yillardan beri harita
miihendislik hizmetlerinin yeniden yapilanma-
sinda merkeziyetgi bir orgiitlenme istegi dikkat
cekicidir. Bu tasarimlarda, belediyelerdeki ¢alis-
malar; 1) halihazir harita yapimi, 2) imar parse-
lasyon planlarinin yapimi ve zemine uygulanma-
s1 seklinde yalmizca iki amaca indirgenmistir. Bu
etkinliklerin belediyelerden alinarak, harita-ka-
dastro hizmetleri biitiiniinden yetkili ve sorumlu
olacak merkezi bir yonetime bagh bir kurulusa
devredilmesi 6ngoriilmiistiir, Oysa gelismeler,
ongoriilenlerin tersi yonde olmustur. Dolayisiyla,
basta belediyeler olmak iizere yerel yonetimler
konusundaki gelismeler geregince izlenmedigi
gibi, iilkemizde harita mithendislik hizmetlerinin
yeniden diizenlenmesi konusunda bu giine degin
yapilan caligmalar gézden gegirildiginde, yerel
yonetim olgusunun (ve ozellikle belediyelerin)
meslek tabaninda ve etkinliklerinde olmasi gere-
ken 6nemde ele alinmadiklari ve tartisiimadikla-
r1 da ortaya ¢ikmaktadir. Biitiin bu olumsuzlukla-

rin 1580 ve 3030 sayih yasalarda yapilacak degi-

sikliklerle giderilmesi dogrultusunda yukarida
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yapilan oneri biiyiik 6nem kazanmaktadir.

Ayrica, belediyelerin yerine getirmekle yii-
kiimlii olduklari gorevler, 1580 sayili yasanin 15.
maddesinde tanimlanmis, 16. madde de bunlarm
hangilerinin zorunlu hangilerinin istege baglh ol-
duklarr belirtilmis, 19. madde de ise zorunlu go-
revler yerine getirilmeden belediyelerin istege
bagli gorevlerini yapamayacaklar hiikme bag-
lanmistir. Idarelerin yapmakla yiikiimlii oldukla-
r1 islerin yasa ve mevzuata dayanmas: Anayasa
geregidir. Bu agidan, kent bilgi sisteminin ku-
rulmasi ve bunun icin her yila diisen malolus
tutarinda o yilin biitcesine 6denek konulmasi
yam sira belediyelerin sahibi olduklar arazi-
lerin satis1 yerine kiralama yoluyla degerlen-
dirilmesine Oncelik taninmasi ve simrh alim
fiyatlariyla oncelikli arazi edinme haklar da
dahil olmak iizere harita miihendislik hizmet-
lerine iliskin yiikiimliiliiklerin 1580 sayih ya-
sada yer almasi icin gerekli degisiklikler yapil-
malidir. Tersi durumda her bir belediyenin, yasa-
s1 ve yonetmeligi olmadigi gibi teknik standartla-
r1 bile bulunmayan kent bilgi sistemi kurma yari-
sina girmeleri ve her bir yonetimin kendisinden
once yapilanlart yok sayarak, ¢alismalari sil bas-
tan yeniden baslatmasiyla kamu kaynaklarinm
bosa harcanmasinin sonu gelecek gibi goriinme-
mektedir.

Ozeliikle, 3030 sayilt yasanin 6/A maddesi-
nin (k) bendindeki, “meydan, yol ve sokak isim
ve numaralari ile bunlar iizerindeki binalara
numara verilmesi isleri” ilce belediyelerine
devredilmeli, bu konuda alinan belediye meclisi
kararlarmin yiiriirlige girmesi en biiyiik miilki
amirin onayina bagh kilnmalidir. Yerel yonetim-
lerde istismara konu olabilecek her tiirlii konu-
nun bastan tedbirleri alinmalidir. Ulke ve kent
yonetiminde bilgi ve kullanici nerede ise siste-
minde orada kurulmasi zorunludur. Niifus sayi-
mi, emlak ve cevre temizlik vergileri basta olmak
iizere hizmetlerin goriilmesinde ilge belediyeleri-
nin roliiniin oldugu numarataj islerinde biiyiikge-
hir belediyelerinin yetkili olmasini hakh kilacak
higbir gerekge bulunmamaktadir.

Bununla birlikte, yerel yonetimlerin orgiit-
lenmesi agisindan belde belediyeleri kurulmasi
yaklagimina son verilmelidir. Biiyiiksehir beledi-
yelerinde idari yetki siurmin ayni zamanda bele-
diye simir1 olmasi yani sira belediye olmak i¢in




gerekli niifusun 2000’lerden en az 5000 lere ge-
kilmesi zorunludur.

Belediyelerdeki harita miihendislik hizmet-
leri, planlama kademelerine ve uygulama etapla-
rina bagimli bir igerige sahiptir. 1/50 000 &lgekli
Bélge Planlari, 1/25 000 6lgekli Cevre Diizeni
Planlari, 1/5 000 6l¢ekli Nazim Imar Planlari, 1/1
000 olgekli Uygulama imar Planlari seklindeki
planlama sira diizeni, harita 6lgeklerinde ve yapl-
minda dogal bir standart birlik olusturmaktadir.
Kadastro haritalar da iginde olmak iizere kentsel
alanlardaki tiim harita bilgileri, planlama ile &n-
goriilen standart birlige ve icerige bagimli hale
gelmiglerdir. Bu bagimhlik, giderek diger ku-
rumlarca yiiriitiilen harita miihendislik hizmetle-
rini de kapsamaktadir, Ulkemizdeki planlama sii-
recinin, iilke nirengi aglarina dayal: standart bir-
lik i¢inde sayisal olarak iiretilen standart-topog-
rafik-kadastral haritalara bagimli olmasi saglan-
malidir. STK harita yapimi, Tiirkiye'deki harita
mithendislik hizmetlerinde koklii degisimlerin
Onkosuludur. STK harita olmaksizin mekana da-
yal bir cografi bilgi sisteminin ya da kent bilgi
sisteminin olusturulmasi olanaksizdir.

Ulkemizde temel gorevin, imarl arsa iireti-
mini hizlandirmak iizere, belediyelere, imar
planlarinin yiiriirliige girmesinden hemen sonra,
yerboliimleme (imar parselasyon) haritalarini ha-

zirlamalarina ve dolayisiyla arsa ve arazi diizen- -

lemelerini gergeklestirmelerine olanak verecek,
bunu yaptirimlanyla birlikte zorunlu kilacak ve
bunun i¢in akgali (mali) kaynak destegi saglaya-
cak tiizel diizenlemelerin yapilmasi iizerinde
odaklagtig goriilmektedir. Oysa belediye ve imar
mevzuatinda planlama ve uygulama siireclerinde
ciddi olgiilerde belirsizlikler vardir ve bunlarin

stiratle giderilmesi gerekmektedir,

Bu cercevede Tiirkiye’'de imar planlarin
uygulama yontemleri nelerdir? sorusunun yanit-
lanmasi gerekmektedir. Oysa Imar Yasast bu ko-
nuda agik hiikiimlere sahip degildir. Bu belirsiz-
lik yerel ybnetimlerde harita miihendislik hiz-
metlerinin orgiitlenme sorunlartyla birlestiginde
¢ozmek zorunda oldugumuz islerin boyutu ken-
diliginden ortaya ¢ikmaktadir. Bilinmelidir ki,
imar planlarinin mekana (araziye) yaygin ve yo-
gun bir sekilde uygulanmas: ile birlikte tagin-
mazlar politikasi ve arazi yonetimini de kavrayan
bir kent bilgi sisteminin kurulmasi ve bunun
oniindeki akgall, tiizel, yonetsel ve teknik engel-
lerin kaldirilmasi durumunda, yerel yonetimlerde
harita miihendislik hizmetlerinin etkinligi arta-
caktir. Geligmeler meslegimizin yalmizca imar-
planlama-alt yap: konularinda degil gelir artirici
belediye etkinliklerindeki roliinii de olumlu etki-
leyecektir,

Ogrenimleri siiresince belediyelerdeki hari-
tacilik faaliyetlerinden habersiz mezun olanlarin
biiyiik bir cofunlugunun yagamlarmi yerel yone-
timlerle iligkili islerden elde ettikleri; uygulama-
dan kopuk olan egitim siirecinin insan kaynakla-
r1 konusunda iilkemiz gereksinmelerini karsila-
maktan uzak oldugu dikkate alindiginda; her tiir-
li yatirimlarin, planlama ve miihendislik hizmet-
lerinin altyapisini olusturdugunu her firsatta yi-
neleyerek onemini sik¢a vurgulama geregi duy-
dugumuz harita miihendislik hizmetlerinin ku-
rumsallasmasinda ciddi ¢abalarin harcanmasi
gerektifi gorilmektedir.




VEKALET MUESSESESINE ILISKIN ONERILER

A - Giris

Gayrimenkul Hukuku’nda, vekalet miiesse-
sesinin biiyiik onem arz ettigi bilinen bir gercek-
tir. Bu bakimdan; miifettis yardimciligim done-
minde, temsil kavramimi ve vekalet miiessesesi-
ni arastirmak ve bu konularda bazi oneriler ge-
tirmek amacina matuf olmak iizere ozel bir gay-
ret sarf ettim. Bu ¢alismalarin sonucunda, asagi-
da maddeler halinde belirtilen 6neriler hazirlan-
mustir. S6z konusu onerilerin fiiliyata gegirilme-
sinin hem hizmetlerimizin verimliligi, hem de
personelimiz agisindan yararli olacag diisiiniil-
mektedir.

B - Oneriler

1-) Tapu Sicil Miidiirliiklerinde gérev ya-
pan bir kisim personelimizin, MK. md. 917 so-
“rumlulugu nedeniyle maddi ve manevi agidan
magdur duruma diistiigii veya magdur duruma
diisme tehlikesi altinda bulundugu hepimizin
malumudur. Bu riskin, personelimiz agisindan
ortadan kaldirilabilmesi igin; gerek vekaletna-
meli, ve gerekse de vekaletnamesiz olarak yapi-
lan biitiin tapu iglemlerinde, kasitli olarak yapi-
lan yanlhigliklar hari¢ olmak iizere dikkatsizlik,
tecriibesizlik ve kusur gibi sebeplerden dolay:
MK. md. 917 sorumlulugunu teminat altina
alan genis kapsamli bir sigorta sisteminin geti-
rilmesi zorunludur.

Ancak, genis kapsamli temel ¢oziim bu ol-
makla birlikte, teskilatimiz agisindan bdylesine
biiyiik bir reformun yapilmasi gergekten de zor
olacaksa veya uzun bir siire¢ alacaksa, vekalet-
nameli ve vekaletnamesiz biitiin tapu islemleri-
ni kapsayan uzun vadeli ve genis kapsamli bu
reform yapilana kadar, yalnizca vekaletname ile
yapilan sahteciliklerde memurlarimizi 917 teh-
didinden koruyan dar kapsamli bir sigorta siste-
minin getirilmesi, kisa vadeli bir ¢dziim olarak
uygun olacaktir.

Giiniimiizde sahtecilik eylemlerinde biiyiik
oranda vekaletnamelerin kullanilmas: géz 6niin-
de bulunduruldugunda, sahte vekaletnameyle
satilan gayrimenkullerin sonradan iyi niyetli
iiciincii kisilere temlik edilmesi sonucunda do-
gabilecek Hazine sorumlulugu riskine kargilik
Tapu Sicil Miidiirliiklerinde gérev yapan perso-
nelimizin magdur durumda kalmamasi igin, bu
riski teminat altina alarak memurlarimizi koru-
yan bir sigorta sisteminin kurulmasinin artik bir
zorunluluk oldugu goriilmiis olup, bu sigorta
sisteminin bir an 6nce kurulmasi gerekmektedir.

Ancak sigorta sistemlerinde, risk altinda
bulunan kimselerin prim 6demesi ve risk ger-
geklestigi takdirde sigorta tazminatinin bu Kim-
selere odenmesi, genel bir prensip olmakla bir-
likte Gayrimenkul Hukuku’nda islemekte olan
sistemin sui generis niteligi gdz oniinde bulun-
durulmasi suretiyle, yukarida ifade edilen genel
uygulamaya gore daha 6zel bir uygulama tesisi
gerekir. Soyle ki; sahte vekaletnamelerle Hazi-
ne’nin sorumluluguna sebep olundugunda, biz-
zat bu vekaletnameyi kullanan kimsenin eylemi,
riskin dogumunu baslattigindan, vekaletnameye
gore yapilan tapu islemlerinde, vekaletle islem
yapma harct veya ddentisi ad1 altinda ve zorun-
lu olarak 6denmesi gereken bir bedelin tahsili,
bu bedel tahsiliyle biriken paranin; bu amagla
kurulacak olan sigorta fonuna aktarilmasi, ar-
dindan bu fonda biriken paranin, tapu sicil me-
murlarinin sigorta prim bedeli olarak ilgili si-
gorta sirketine aktarilmasi yolunda mevzuat dii-
zenlemesi yapilmas1 ve uygulamaya bu sekilde
yon verilmesi bir zorunluluktur. Bu uygulamaya
baslandiktan sonra, sahte vekaletname nedeniy-
le Hazine'nin sorumlulugunun dogmasi ile risk
gerceklestigi takdirde ilgili sigorta sirketi, sigor-
ta tazminati mahiyetinde bir bedel ile Hazi-
ne’nin zararmi 6deyecektir. Bu durumda me-
murlarimiz; adeta Demokles’in kilicindan kor-
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kar gibi, Hazine'nin sorumlulugu nedeniyle
kendilerine riicu edilmesi korkusu altinda kal-
mayacak ve gorevini daha rahat ve huzurlu bir
sekilde ifa edeceklerdir.

2-) Uygulamada, Tapu Sicil Miidiirliikleri-
ne ibraz edilen ve tapu islemi i¢in kullanilan ve-
kaletnamelerde miivekkil veya miivekkillerin
imzalarimin goriinmedigi, bunun yerine o veka-
letnameye miivekkilin imzasini attigini garanti
etmek iizere, vekaletnamenin Noter suretindeki
imza atilan bolgeye Noter tarafindan “IMZA”
yazili bir kiise basildig1 ve bu sekilde kaseli 6r-
neklerin, resmi dairelere ibraz edilmek iizere il-
gililerine ibraz edildigi goriilmektedir. Dogal
olarak bu durumda vekaletnamenin hi¢ bir ye-
rinde miivekkilin imzasinin goriilmesi miimkiin
olmamaktadir.

Bu husus, Gayrimenkul Hukuku’nda biiyiik
bir sorun olarak karsimiza cikmaktadir. Zira Ta-
pu Sicil Miidiirliigii’ne boyle bir vekaletnameye
binden, miivekkilin gayrimenkuliinde bir hukuki
tasarruf i¢in bagvuruldugu takdirde miidiir veya
ilgili memur, iktisap resmi senedinde veya diger
evrak-1 miisbitede mevcut olan, o miivekkile ait
imza ile vekaletnamedeki imzayi karsilagtirama-
maktadir. Ciinkii yukarida da deginildigi tizere
Tapu Sicil Midiirliigii’'ne ibraz edilen vekalet-
namede miivekkilin imzasi bulunmamakta, bu-
nun yerine vekaletnamenin Noterlikteki suretin-
de imza atilan béliime “IMZA” yazan bir kise
basilmaktadir.

Tapu Sicil Miidiirii veya memuru igin, ve-
kaletnamede miivekkilin imzasinin mevcudiye-
tinin Noter tarafindan garanti altina alinmasi
yetmemekte, vekaletnamedeki miivekkil imzasi
ile o miivekkilin iktisap resmi senedindeki eski
imzasmin karsilastirilarak vekalet veren kimse-
nin, gercekten de ilgili kisi olup olmadigi veya
vekaletnamenin sahteligi hususunda bir kanaat
getirilmesinin zorunlulugu kargimiza ¢ikmakta-
“dir. Clinkii sahte vekaletname diizenleyenlerin,
giiniimiiz teknolojisinde gergek bir vekaletna-
meyi tam olarak taklit edebilmeleri miimkiin
iken, miivekkilin imzasini taklit edebilmeleri ol-
dukca zordur. Kaldi ki sahteciligi mes'ek edi-
nenler, genel olarak gayrimenkul malikinin eski
kimlik bilgilerini bir sekilde temin etmekte ve
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ona gore sahte evrak dilizenlemektedirler, Veka-
letnamede miivekkilin imzasinin goriinmesi gibi
bir zorunluluk olsaydi; sahtekérlarin, miivekki-
lin imzasini da énceden bir sekilde temin etme-
leri gerekecekti ki bu fiilen cok zor olacaku.
Ciinkii imzanin, tipki kimlik bilgileri gibi bir ya-
21 ile anlatilmasi s6z konusu olamayacak, imza
olan belgenin fotokopi gibi bir Grneginin temin
edilmesi de gerekecekti. Sahtekérlarin, miivek-
kilin imzasini temin ettiklerini kabul etsek bile,
0 imzay1 aynen taklit etmeleri oldukg¢a zor ola-
cakti. Kisaca ifade etmek gerekirse, vekaletna-
melerde miivekkilin imzasinin bulunmasi, ger-
¢ek vekaletname ile sahtesini ayirt etmek yo-
niiyle bilyiik Snem arz etmektedir.

Yukarida ifade edilen gerekgeler dolayisty-
la Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigii’nce, Tiir-
kiye Noterler Birligi ile yazili olarak irtibata ge-
cilmesi ve tapu islemleri icin diizenlenen veka-
letnamelerin, Noterlikte kalan asil niishasina
mivekkil imzasinin atildigi gibi, Tapu Sicil Mii-
diirliigii'ne ibraz edilen diger niishalarma mut-
lak surette miivekkilin imzasinin atilmasinin
saglanmasi yolunda diizenlemeler yapilmasi zo-
runludur.

3-) Vekaletnamelerin miivekkilin niifus
clizdanina gore tanzimi zorunlulugu getirilme-
den Once, ehliyet ve kurum kimligi gibi belgele-
re gore diizenlenmis vekaletnamelere gére gii-
niimiizde bir tapu islemi yapilmasi talep edildi-
ginde ne yapilmasi gerektigi hususunda Tapu
Sicil Miidiirliiklerinde bir fikir birligi bulunma-
dif1 goriilmiistiir. Konuyla ilgili bir kisim muk-
tezalarda bu tiir vekaletnamelere gore talep edi-
len iglemlerin ifa edilmesi istenirken, bazi muk-
tezalarda da bu vekaletnamelerin artik kullanila-
mayacagi belirtilmektedir. Eski tarihlerde dii-
zenlenmis bu tiir vekaletnamelerin kullanilabile-
cegi veya kullanilamayacag! yolunda bir genel-
ge cikartilarak konunun aydinlatilmasi ve uygu-
lama birligi saglanmasi gerekir.

4-) Bir Noterlikte, daha dnce bir bagka No-
terlikte tanzim edilmis bir vekaletnamenin 6rne-
gi cikartildifinda, Noterligin, ilgili ornek tizeri-
ne o 6rnegin, Noterlik Dairesi’ne ibraz edilen
belgenin ornegi olduguna dair serh verildigi ve
bu sekilde &rnegi ¢ikartilan vekaletnamelerle




Tapu Sicil Miidiirliiklerinde islem yapildig1 go-
riilmiistiir. Bu durum su yoénden sakincali bulun-
mustur: Sahte olarak tanzim edilen bir vekalet-
name, her hangi bir Noterlige ibraz edilerek or-
negi cikartilabilmekte ve bu drnege gore iglem
yapilabilmektedir. Zira sahte vekaletnamede bir
resmi dairenin gergek miihiirii bulunmamasina
kargin, bu vekaletnamenin Noterlikte ¢ikartilan
omeginde Noterligin resmi miihiirii bulunmak-
tadir. Ornek lizerinde bulunan (gergek) miihiir,
memurlarimizda o vekaletnamenin sahte olma-
di1g1 yolunda yanlig bir kanaate sebep olabilmek-
tedir. Tiim bu sakincalarin énlenmesi agisindan
Noterliklerde ¢ikartilan vekaletname Ornekle-
rinde, o Noterlige,  ..... Noterligi’nce ....... tari-
hinde ...... yevmiyeli islemle diizenlenen vekalet-
namenin aslinn ibraz edildigi ve ilgilisine veri-
len vekaletname érneginin, ibraz edilen asil ve-
kaletnamenin ornegi oldugu” hususunu garanti
eden bir serhin verilmesi gerektigi, bu serh ve-
rilmedigi takdirde ilgili vekaletname omeginin
Tapu Sicil Miidiirliiklerinde kabul edilmeyecegi
hususlarinda Tapu ve Kadastro Genel Miidiirlii-
gii ve Tiirkiye Noterler Birligi'nce mevzuat di-
zenlemesi yapilmasi yararli olacaktir. Zira, her
hangi bir Noterlikte, bir sahte vekaletnamenin
ornegi gikartilarak bu 6rnege gore bir sahtecilik
yapildig1 takdirde o vekaletnamenin Ornegini
veren Noterlik, halihazir mevzuatimiza gore so-
rumlu tutulamayacaktir. Ciinkii Noter boyle bir
durumda, kendisine ibraz edilen belgenin 6rne-
gini verdigini ve verilen belgenin, gergek bir ve-
kaletnamenin ornegi oldugunu garanti etmedigi-
ni beyan ederek sorumluluktan kurtulacaktir.

5-) Vekaletnamenin sekli konusunda Tiirki-
ye capinda tiim Noterliklerde ayri ayn sistemler
kullanildigi goriilmiis olup, sahtecilik tesebbiis-
lerini 6nlemek agisindan vekaletnamelerin gekli
konusunda bir standardizasyon olugturulmasi
gerektigi gozlenmistir.

6-) Tapu Sicil Miidiirliikleri biinyesinde tu-
tulmakta olan aziller siciline verilen azil serhle-
rinin yevmiyeye alinmadig goriilmiig olup, azil
serhlerinin de tipki haciz, tedbir serhi gibi yev-
miyeye kaydedilmesi yolunda mevzuat diizen-
lemesi yapilmasi gerektigi disiinilmektedir.
Ciinkii bir Tapu Sicil Miidiirliigi’ne azil ihbari
gelerek, ilgili memura aziller siciline gerh veril-

mesi havale edildiginde o memurun, azil serhi
vermeyi unutmasi ve aradan epeyce siire gegtik-
ten sonra, gegmise samil olarak, sanki gegmis
bir tarihte verilmisgesine sonradan azil serhi
vermesi s6z konusu olabilmektedir. Bu durumda
azil serhi verilmeden onceki dénemde azilli
gayrimenkuliin satisi vekilin talebiyle yapilabil-
mekte, sonradan durum anlasildiginda azil serhi
vermekle girevli memur, azil serhini eski tarih-
li olarak verebilmektedir. Bu takdirde aziller
siciline bakarak (bu sicile heniiz serh edil-
memis) azil kaydini goremeyen diger memur,
azilli gayrimenkuliin satisim yapabilmekte, an-
cak durumun ortaya ¢ikmasiyla gecmis tarihte
verilmis gibi sonradan azil serhi verildiginde;
azilli gayrimenkulii satan diger memur, sanki
aziller sicilinde o tarihte mevcut olan azil kay-
dini gormemisgesine sorumlu tutulabilmektedir.
Bu nedenle aziller siciline yapilan tescillerin
mutlak surette yevmiyeye alinmasi yolunda
mevzuat diizenlemesi yapilmalidir. Aziller sici-
line yapilan tescillerin yevmiyeye alinmasi uy-
gulamas: baglatildiginda, sonraki bir tarihte eski
tarihli azil tescili yapilmasinin oniine gegilecek-
tir.

7-) Tapu Sicil Tiiziigi'niin 90. maddesi
geregince aziller sicili, miivekkilin soy adinmn
bas harfine gore tutulmas: gerekirken, pek ¢ok
miidiirliikte miivekkilin isminin bag harfine gore
tutulmaktadir. Hatta daha da vahim olam bazi
miidiirliiklerde aziller sicilinin vekilin ismine
gore tutuldugu da gozlenmigtir. Bu durumda,
miivekkil ismine gore aziller sicili tutulan bir
miidiirlikte ¢alisan memur, vekil ismine gore
aziller sicili tutulan bir bagka miidiirliige tayin
oldugunda, yeni duruma alisana kadar bir miid-
det yeni gorev yerinde de miivekkilin ismine
gore azil kaydi bakacak ve belki de azilli bir yeri
farkli isim iizerinden kontrol yaptigi icin azil ol-
madig1 gerekgesiyle satabilecektir. Biitiin bu
sakincalarin oniine gegmek igin, aziller sicilinin
vekilin adina gore tutuldugu miidiirfiiklerdeki
tiim azil kayitlarinm miivekkilin soy ismine
gére tarih sirasi igerisinde yeni bir aziller sici-
line nakledilmesi gerektigi yollinda bir diizen-
leme yapilmas! zaruridir.
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BELEDIYELERIN ILISIK KESME ISLEMLERI

I- GIRIS

Ozellikle son zamanlarda ekonomik dar bogaza
girmig bulunan bazi beledivelerin, yasal yollarla tah-
sil edemedigi, emlak ve ¢evre temizlik vergilerinin,
miikelleflerin tapu sicil miidiirliiklerinde yapacaklar
devir temlik iglemlerinden 6nce emlak ve gevre te-
mizlik vergisinin, borglarinin 6dendigi hususundaki
iligik kesme belgelerinin tapu sicil miidiirliiklerince
ilgili belediyeden istenilmesinin talep edildigi goz-
lenmektedir.

II - YASA VE MEVZUAT

1319 SAYILI Emlak Vergisi Yasasimin | ve
12’ nci maddeleriyle, Tiirkiye sinirlar iginde bulunan
binalar ile arazi ve arsalarin, bu Yasa hiikiimlerine
géire bina ve arazi vergisinin maliki varsa intifa hak-
ki sahibinin, her ikisi de yoksa malik gibi tasarrufu
edenlerin ddenmesinde miikellef oldugu hiikmedil-
mistir.

1319 sayili Emlak Vergisi Yasasimin 30’uncu
maddesinin son fikrasi (Degisik:04.12.1985 -
3239110 md.), “Devir ve feragi yapilan bina ve ara-
zinin, devir ve feragin yapildigi vil ile gecmis yillara
ait ddenmemis emlak vergisinin ddenmesinden, dev-
reden ve devralan miiteselsilen sorumlu tutulurlar.
Devralamn miikellefe riicu hakkr sakhdir. Tapu da-
ireleri devir ve ferag islemini, islemin yapildigi ay
takip eden ayin 15’inci giinii aksamina kadar ilgili
belediyelere bildirir”

Ayni Yasamin 37’inci maddesi (Degisik:
04.12.1985-3239/113 md.): “..... bu Yasaya gore ali-
nacak vergiler hakkinda 213 sayili Vergi Usul Yasasi
ile 6183 savilt Amme Alacaklarimn Tahsil Usulii
Hakkinda Yasa hiikiimleri uygulamr....”

Hiikiimlerini icermektedir.
Diger taraftan, 2644 sayili Tapu Yasasinin
28’inci maddesinde ise; “Akte ve tescile miiteallik ta-

pu islemlerinin idari emirlerle durdurulamayacagt”
hiikmedilmisgtir.

26 Aralik 1995 giin ve 1479 sayili genelgede de

aciklandig) iizere, taginmaz mal maliklerinin, tasar-

ruf haklarint kullanmalarinda kolayhk saglanmasi
amacina yonelik olarak 04 Aralik 1985 tarih 3239 sa-
yili Yasanin 110’uncu maddesiyle 1319 sayili Emlak
Vergisi Yasasinin 30’uncu maddesinin son fikrasinda
yapilan bu degisiklikle 01 Ocak 1986 tarihinden bu
yana tapu sicil miidiirliiklerinde vapilan her tiirlii ig-
lemlerde, taginmaz malin devir ve temlike konu edil-
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digi 1l ile geemis yillara ait emlak vergisi borcunun
bulunup bulunmadig! hususu aragtirilmaksizin talep-
ler karsilanmaktadir.

29 Aralik 1992 tarih, B021TKGO0100002-
(473/3931 sayili genelge uyarinca da tapu sicil mii-
diirliikleri. harca konu tapu islemlerinin tamamilan-
masindan sonra isleme taraf olanlarin ad ve adresleri
ile gayrimenkulun harca esas tutulan degerleri ve va-
siflarint iceren “Bilgi Formlarini™ iglemin vapildig
tarihi izleyen ay bagindan itibaren en geg 15 gun icin-
de ilgili beledive ve vergi dairelerine gondermekite-
dirler.

Ayrica, tapu sicil midirliiklerince diizenlenen
resmi senct iginde; taraflara beyan edilen degerin
emlak vergisi deferine yeniden degerleme orani uy-
gulanmak surctiyle bulunacak degerden diisiik ola-
mayacagl, aksi halde aradaki farkin Vergi Usul Yasa-
sina gore cezall olarak tahsil edilece@i ve emlak ver-
gisinin 6denmesinden, devreden ve devralan miite-
selsilen sorumlu tutulacagt hususlari yazilmak sure-
livle taraflara hatirlaulmakta olup, islem sirasinda il-
gililerden, beyanlarinin dogrulugunu belgelendirme-
leri istenilmemekte ve taginmaz malin emlak vergisi
degeri, ilgili idarelerden sorulmamaktadir.

Ote yandan, 1319 sayili Emlak Vergisi Yasasi
uyarinca alinacak vergilerin tahsilati hakkinda, 213
sayili Vergi Usul Yasasi ile 6183 sayilh Amme Ala-
caklarinin Tahsil Usulii Hakkindaki Yasa hiikiim-
ferinin uygulanacag), Yasanin 37’nci maddesinde
agiklanmugtir.

III - SONUC

Bu itibarla; belediyelerin ge¢cmis donemlere ilis-
kin emlak ve cevre temizlik vergilerinin Odenip
odenmediginin arastinimasi hususunun, tasimnmaz
mallarin devir ve temlike konu edilmesi sirasinda
on kosul kabul edilmesi, gerek 1319 sayih Emlak
Vergisi Yasasinin ilgili maddeleri, gerekse 2644
sayih Tapu Yasasimn 28’inci maddesi geregince
miimkiin degildir.

Belediyelerin tahsil edemedigi emlak ve gevre
temizlik vergilerinin, 213 sayilt Vergi Usul Yasasi ile,
6183 sayil Amme Alacaklarinin Tahsil Usuli Hak-
kinda Yasa hiikiimleri gercevesinde tasinmaz malin
tapu kaydina haciz serhi konulmak suretiyle alacagin
tahsili cihetine gitmeleri gerekmektedir.




SARTLI BAGIS

Mesainin baglamasiyla birlikte adam igeri
girince, odamda bir tuhaflik oldugunu fark et-
tim.

Adam:

- Benim bir talebim var diyerek koltuga
oturdu.

Yiiziinde ge¢misin derin, bir o kadar da an-
laml ifadesi olan bu vatandaga tatli bir giillim-
seme ile

“Buyrun” dedim.
I¢ cekerek;

- Adima kayith daireyi evladima sartl ola-
rak vermek istiyorum dedi.

- Riicii sarthi bagis yapabilirsiniz. Deyince,
bos bakiginin arkasindan

- Nasil ? sorusuna

- Yani lehine bagis yapacaginiz kisi sizden
evvel Oliirse taginmaz niz size geri doniiyor. Ki-
sa yanitim verdim.

- Hayir! Bu sekilde istemiyorum. Benim
bagka sartlarim var. Diyerek cebinden bir kagit
cikardi.

Geriye dogru yaslanarak; “sartlarimz™ de-
dim.

Derin bir nefes aldiktan sonra “Efendiiim”
deyip, kagittan okumaya basladi.

- Cocugum;

a) Gonde iki 6giin (tek cesit olmak iizere)
yemekle yetinecek,

b) Giysilerinden kisliklar1 yazin, yazliklar
kigin indirim doneminde alacak, ama iizerinde-
kiler yipranmadikga giysi almayacak,

¢) Evde tek ampul yakacak. Elektrikli ev
ara¢-gereclerinden sakinacak,

d) Cep telefonu almayacak. Evdeki telefo-
nu sehirler arasi goriigmelere kapatacak,

¢) Kredi karti kullanmayacak,
f) Sigara icmeyecek, alkol almayacak,
g) Tiyatroya, sinemaya gitmeyecek,

h) Gazete, kitap okumayacak,

1) Haftada bir banyo yapacak, ayda bir ¢a-
masir yikayacak,

J) Tatile gitmeyecek, bayramlarda masraf
yapmayacak,

k) Cocuk yapmayacak,

Miidahale etmek zorunda kaldim:

- Beyefendi! Cocugunuzu insanliktan ¢ikar-
mak mu istiyorsunuz, yoksa ¢anli olarak mezara
sokmak mi?

i¢li, endiseli, sitemli bir sesle:

- Miidiir bey benim ¢ocugum memur! Aldi-
&1 maas herkesce belli. Ben bu sartlari kogma-
sam normal bir “INSAN” gibi yasamaya calisa-
cak. Bunun i¢in de ya riigvet alacak ya da de-
vamli bor¢lanacak. Riigvet alirsa onuru zedele-
nirl... Kisiligi bozulur!... Bas! dik dolasamaz!...
Bir baba olarak buna katlanamam. Devamli
bor¢lanirsa; borcunu 6deyemeyecek duruma ge-
lecek, biiyiik olasilikla bagisladigim daire elin-
den gidecek. Yillarca disimden tirnagimdan ar-
tirdigim parayla yaptirdigim daire haybeye gi-
decek. Bu duruma dayanamam. Onun igin bu
sartlarla bagiglamak istiyorum.

Gelecekten umudunu yitirmig gozlerine ba-
karak:

Ama bu sartlarla bu memur nasil ayakta ka-
lacak, nasil saglikli olacak, nasil verimli, liret-
ken olacak? Sorusuna, sinirli bir sesle:

Onu calistiran igveren diigiinsiin, soziiyle
beni sasirtti.

Isteminizi yasa ve tiiziik yoniinden incele-
yinceye kadar biraz disarida bekleyin, deyince
ayaga kalkti, kapiya yoneldi. Kapinin agilmasiy-
la birlikte, oglunun *Baba! Baba!” demesiyle ir-
kildim.

Televizyonun karsisinda uyuyakalmisim.
Gordiigiim riiya m1?

Gergek olabilir mi?

Giiniimiizde her sey o kadar igice ki !!!
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TAPU SICILININ INCELENMESI,

BILGi VE KAYIT ORNEGI iISTENMESI
(Aleniyet Prensibi)

S s

A - Genel Aciklama

Herkes tapu sicilini inceleyip ornekler ala-
maz. Clinkii tapu sicilini inceleyebilmek, bilgi ve
belge 6rnedi alabilmek i¢in s6z konusu tasinmaz
malla ilgili olmak gerekir.

Taginmaz iizerinde ayni veya sahsi bir hakki
bulunanin ilgili oldugunda kusku yoktur. Ancak
her ilgilinin mutlaka taginmaz iizerinde boyle bir
hakka sahip olmasi gerekmez. Ornegin, malikin
¢ocuBu, karsi, kardesi gibi yakinlari (aksine kana-
at olmadikca) ilgili kabul edilmelidir. Ancak bu
yakinlik bir belgeye dayali olarak kanitlanmalidir.

Esasinda bir kimsenin bir taginmaz ile ilgili
olup olmadiginin takdiri tamamen tapu sicil mii-
diiriine verilmig bir yetkidir. Tapu sicil miidiirii ta-
pu sicilini inceleme bilgi ve drnek alma gayesiyle
gelen bir kimsenin bu kaydi incelemesinde korun-
maya deger hukupksal bir yarari olup olmadigina
bakacaktir.

Kural olarak taginmazla ilgisini yazili bir bel-
geye dayandiramayan kimse ilgisiz kabul edilir,
Tapu sicili konusunda bilimsel bir aragtirma, tez
caligmasi yapmak isteyen kimse miidiirliikge is-
tenmesi halinde tez hazirlama veya bilimsel aras-
tirma gorevinin kendisine verildigini yazili bir bel-
geyle kanitlamasi gerekir.

Bir taginmazi satin almak veya kiralamak is-
teyen kimse kural olarak ilgili degildir. Malikle
birlikte miiracaat etmesi gerekir. Ancak satig veya
kiralamaya yonelik inandirici belgeler ibraz edebi-
lirse ilgili kabul edilir.

Igilinin ilgisini, tapu sicil miidiiriiniin kanaat
getirecegi sekilde yazili veya sozli olarak ispau
gerekir.

Onemle belirtelim ki, tapu kiittigiinde hak sa-
hibi olmayan kimseler ilgili olarak degerlendiril-
seler bile sadece sozlii bilgi verilmeli belge ve ka-
yit ornedi verilmemelidir. Belge ve kayrt ornefi
ancak tapu sicilinde hak sahibi goriinen kimselere
verilebilir. Demek ki, ilgilileri de iki sinita topla-
mak miimkiindiir;

a) Sazlii bilgi alabilecek ilgililer: Taginmazla
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ilgisini yazili olarak kanitlayabilenlerdir. Hak sa-
hibinin yakinlan, alacaklilar, heniiz vekaletnamesi
olmayan avukat gibi.

b) Yazil bilgi (belge ve kayit Grnegi) alabile-
cek ilgililer: Tapu sicilinde hak sahibi olarak gorii-
len kimseler, gorevleri nedeniyle resmi kurumlar,
vekaletname ibraz eden avukat gibi.

B - Bilgi ve Belge Ornegi Verilmesi

Medeni Kanunun 926. Maddesi, “Alakadar-
larin talebi ile biitiin tescillerin birer sureti kendi-
lerine verilir.” 928. Maddesi, “Tapu sicili alenidir.
Alakast oldugunu ispat eden herkes, kendisince
onemi olan baslica sayfalarin tamamlayict belge-
leri ile birlikte tapu sicil memurlarindan biri huzu-
runda kendisine gosterilmesini yahut bunlarin bi-
rer suretinin verilmesini isteyebilir." hiilkkmiindedir.
Tapu Sicil Tiiziigiiniin 101. Maddesi ise, “Tapu da-
iresinde akitli veya akitsiz iglemlerle ilgili olarak
diizenlenen tapu senedi veya ipotek belgelerinin
birer drnegi, miidiir tarafindan hak sahiplerine ve-
rilir. lgilisinin istemi halinde de tapu sicilini olug-
turan bilgi ve belgelerin drnegi verilir” Hiikmiin-
dedir.

Demek ki, ilgili oldugunu ispat ederek yazili
istemde bulunmalari halinde tapu kiitiigiinden ve-
ya diger sicil ve belgelerden ¢ikarilan suretler ali-
silmug usullere uygun olarak diizenlenip miidiir ta-
rafindan tasdik edildikten sonra ilgilisine verilebi-
lir.

Ngilisi dilerse kayit ve belgeleri bir memur
huzurunda inceleyebilir. Dilediklerinden harglari-
n1 6demek kaydiyla suretler alabilir.

[lgilisi kendisiyle ilgili bilgi ve belgeler hak-
kinda sozlii bilgi de alabilir. Boyle sicilde kayatli
hususlar hakkinda ilgilisine yazili belge veya soz-
lii bilgi verilebildigi gibi, kendi adina kayith tagin-
maz bulunmadigini veya bir kaydin sicilde mevcut
olmadifini belirten bilgi ve belge de verilebilir.

Tapu senedi veya ipotek belgesi diizenlenme-
yen gerh, beyan, irtifak gibi iglemlerin yapiimasini
veya lerkinini talep edenler, bu talepleri miidiirliik-
¢e sonuglandinldiktan sonra tescil, serh veya terki-




nin yapldigi yoniinde kendilerine bir belge veya
kayit érnegi verilmesini talep edebilirler. Bu istem
her hangi bir harca tabi degildir. Akitli ve akitsiz
islemler sonucunda verilen tapu senetleri ve ipotek
belgeleri de her hangi bir harca tabi degildir. Bu
belgeler talep edilen islemin hemen ardindan tale-
bin yerine getirildigine yonelik ve bir kereye mah-
sus olarak verilen belgelerdir. Ancak bunlarin kay-
bedilmesi halinde zayiinden (kaybindan) yeniden
gikarilmas talep edilirse harca tabidir. Tapu senet-
lerinin fotokopilerini tapu sicil miidirligiiniin tas-
dik yetkisi yoktur. Talep edilmesi halinde istenen
sayida yeni tapu senedi verilebilir.

Tapu sicilinde yapilan islem sonrasi harg alin-
madan bir tek tapu senedi verilir. Ancak yapilan
tapu iglemi ile birden ¢ok hissedar olugmusg ise
har¢ almmadan her birine hisselerini gosterir ayri
tapu senedi verilebilir. Ornegin, mirasin istirak ha-
linde intikal islemini bir tek mirasgi yaptirmig ve
tek bir tapu senedi almig ise diger mirasgilarin da
tapu senedi isteme haklan vardir.

C) Bilgi ve Belge Orneginin Yazih

Olarak Istenmesi

Bilgi ve belge ornegi istenmesi tapu sicil mii-
diirliigiine hitaben yazilmig bir dilekge ile yapil-
malidir. Zira tapu sicil miidirligi yazili istem ol-
madikca hig bir islem yapamaz (TST.11). Ancak
basvuru figine imzasi alinarak da istem yazili hale
getirilebilir. Bilgi veya kayit ornegi verildikten
sonra har¢ makbuzlari ve dilekge parsel dosyasina
takilir.

Gergek kisilere ve harca tabi kurum ve kuru-
luslara posta veya fakstan alinan yazlara istinaden
kayit 6rnegi gonderilmesi mimkiin degildir. Ger-
ek kisi veya harca tabi kurum ve kurulug temsil-
cilerinin mutlaka midiirliige bizzat miiracaal et-
meleri gerekir. Har¢lardan muaf tutulmug kurum
ve kuruluglara ise yazil olarak (posta veya faksla)
belge veya kayit ornegi gonderilebilir.

D - Avukatlarin Tapu Sicilini Incele-

me Yetkileri

Avukatlik, kamu hizmeti ve serbest bir mes-
lektir. Avukathk Kanunun 46. Maddesine gore
avukatlarin tapu sicilini inceleme ve rnek alma
yetkileri vardir. Bu 6rnek alma, imkan bulundugu
ve masraflan 6dendigi takdirde fotokopi yoluyla
da olabilir.

Avukat bu incelemeyi vekaletname ibraz et-
meden yapabilir. Su kadar ki, vekaletname ibraz
etmeyen avukata belge ornekleri verilmez.

Avukat, ig sahibinin verdigi vekaletnamenin
ornegini ¢ikarmak ve bu ornegin ashina uygunlu-
gunu kendisi onaylamak suretiyle tapu ve kadast-
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ro dairesinden drnek alabilir. Avukatin ibraz ede-
cepi vekaletname suretinin fotokopi olmasi yeter-
lidir. Ancak bu fotokopinin avukat tarafindan asli-
na uygunlugunun onanmis olmasi gerekir.

E - Resmi Kurum ve Tiizel Kisi Tem-

silcileri

Resmi kurum temsilcileri de tapu sicilini go-
revleri nedeniyle ve sadece gérev kapsaminda in-
celeyebilir, ornekler alabilirler. Ancak bu hususa
iliskin gorevlendirilme yazilarini tapu sicil miidiir-
liigiine gostermeleri gerekir. Ozel hukuk tiizel ki-
sileri adina tapu sicilini inceleme yetkisi ise yetki
belgelerinde belirtilen temsilcilerine veya bu tem-
silcilerce yetkilendirilmis kisilere aittir.

Resmi kurumlarin ve ozel hukuk tiizel kisile-
rinin kayit drnegi talepleri de kural olarak harca ta-
bidir. Kurum temsilcisi har¢tan muaf oldugunu id-
dia ediyorsa bunu belgelendirmesi gerekir.

F - Tapu Sicilinin Bilimsel Amacla In-

celenmesi

Gerek merkez ve gerekse tagra tegkilatlarinda
mevcul tahrir defterleri iizerinde yerli ve yabanci
bilim adamlarinin, tapu kayitlarina sirayet etme-
mek kaydi ile bilimsel aragtirmalarina miisaade
cdilmektedir.

Medeni Kanunun 928. Maddesinin diizenledi-
gi aleniyet prensibi, bir ilginin varlig ile sinirlan-
dinlmig ve bu ilginin hukuken korunmaya deger
bir menfaate dayal olmasi da kazai i¢tihat konusu
olmustur.

Ispat kiilfeti, her seyden once ilgisiz bir takim
kisilerin tereddiitlerini gidermek maksadiyla tapu
dairelerini mesgul etmekten korumakta olup, gok
daha onemli olani ise tapu sicilinden elde edilen
bilgilerin ve alinan drneklerin bir takim kotiiliikle-
rin malzemesi olarak kullanilmasini engellemekte-
dir.

Tapu sicilinin aleniligi prensibindeki kanun
hiikmiiniin yerine getirilmesindeki zorluklar kar-
sisinda, mal emniyetinin ve tapu siciline glivenin
gerektirdigi bir tedbir saymak lazimdr.

Bu nedenle, tasinmazlarin gerek geometrik
yapisi ve gerekse miilkiyet durumlarinin aragtirma
amacinin gercekten bilimsel aragtirmaya yonelik
oldugunun tespitinden sonra arastirmalara miisa-
ade edilmesi gerekmektedir. (TKGM. 7.9.1982
T.6420 sy. Bolgelerarasi Genelge)

G - Hak Sahiplerine Duyuru Yapilmasi

Tapu sicilinin aleniyet prensibinin bir sonucu
olarak, tapu sicilinde ilgililerinin haberi olmaksi-
zin yapilan tescil, terkin, degisiklik ve diizeltmeler
hakkinda bundan haberdar olmayan ilgililerinin
haberdar edilmesi gerekir. Medeni Kanunun 927.
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Maddesinde tapu sicil miidiirliigiine boyle bir go-
rev yiiklenmistir.

H - Tapu Memurlan I¢in Sicilin Ale-

niyeti

Tapu sicil midiirliigi gorevlileri yapacaklari
tapu islemleri nedeniyle sicil ve belgeleri serbest-
¢e inceleyebilir, kayit ornekleri ¢ikarabilirler. Esa-
sinda bir argiv memuru aracilifi ile argivden belge
cikarilarak muameleyi yapacak memura vermesi
daha dogru olur. Ancak, giiniimiizde yeterli argiv
memuru ve tam bir arsiv odasi aynlamadigi igin
genclgenin uygulama kabiliyeti sinirlidir. Bu konu
ile ilgili bir genelge soyledir:

“.Tapu kayitlarimin dayanagim olusturan
evrakin arsiviendigi yerlere kadroya dahil biitiin
memuriarin serbestce girmemeleri, miidiirliikce
miutlaka bir argiv sorumiusu gorevlendirilmesi ve
bu sayede gayrimenkulle ilgisi olmayan kigilere si-
cil ve evrak gdsterilinemesi, bilgi verilmemesi ge-
rekir. Aksi davranig tapu sicilinin ilgilisine yonelik
olan aleniyet (agiklik) ilkesini zedeler” (TKGM.
19.1.1953 T.1212 Sy. Gn.).

Tapuda caligan memurlarca sicil, dosya ve
belgelerin daire digina gikarilarak incelenmek (ize-
re veya yetigtirilemeyen igin yapilmasi amaciyla
evlere gotiiriilmesi kesinlikle yasaklanmigtir. Ko-
nu ile ilgili bir genelge soyledir:

“.Tapu sicilinin tamamlayict belgelerinin
yangin ve diger sebeplerle ziyaa ugramalart inuh-
temel oldugundan bunlarin tetkik ve inceleme igin
evlere gotiiriilmemesi gerekir” (TKGM.7.5.1951
T. 1177 s Gn.)

I - Kadastro Gorevlilerinin Tapu Si-

cilini Incelemeleri

Kadastro miidiirliigii gorevlileri yapacaklan
kadastro ¢aligmalari nedeniyle tapu sicil miidiirlii-
glinde bulunan zabit defterlerini inceleyebilir, ka-
yit ornekleri ¢ikarabilirler. Yapacaklart degisiklik
islemleri nedeniyle tapu sicili ve tapu sicilini ta-
mamlayan belgeleri inceleyebilir, 6rnekler ¢ikara-
bilirler. Bu inceleme ve kayit ¢cikarma gorev nede-
niyle yapildigi siirece herhangi bir har¢ ve vergiye
tabi degildir.

J - Sicil ve Belgelerin Asillarinin Da-

ire Digina Cikarilmasi

Tapu sicilleri, ana ve yardimci sicillerle resmi
belgelerden olusur ve kamunun menfaatleri i¢in
diizenli tutulmalan gerekir. Tiizigiin 23. Madde-
sinde kiitiik tizerinde kazinti, silinti, ¢ikinti yapil-
mamas! gerektigi, 97. Maddesinde “ana ve yar-
dumnct siciller ile defterlerin dzenle saklanacagt ve
imha edilemeyecegi” belirtilmigtir. Medeni Kanu-
nun 917. Maddesinde ise Hazine bu sicillerin tu-
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tulmasindan dogacak zararlardan kusursuz sorum-
lu tutulmugtur.

Kamu menfaatleri ile ilgili olan bu siciller ta-
pu sicil miidiirliigii binas! digina ¢ikarilamaz. Ciin-
kii bu siciller tapu dairesi digina ¢ikarildig: takdir-
de; iizerinde pek ¢ok suistimaller, hukuki dayanak-
tan yoksun tescil ve terkinler yapilabilme tehlikesi
vardir. Bu durum o sicilde yazili yiizlerce hak sa-
hibini magdur edebilir. Ustelik tapu sicilinin sade-
ce ilgilisine aleni (agik) olmasi kurali ihlal edilmis
olur. Tapuya giicen ilkesini sarsar,

Ancak, devlete, gergek ve tiizel kigilere ait bir
hizmetin gériilmesi, bir hakkin korunmasi ve ispa-
t1 gerektifinde, usuliine gbre onayl érnekleri veri-
lebilir yahut mahkemelerce tayin edilecek bilirki-
siler veya ilgili dairelerince gorevlendirilecek yet-
kililerce yerinde incelenebilir (TKGM. Arsiv
Yont. M. 8)

Yargilama agsamasinda mahkemeler, sorugtur-
ma strasinda cumhuriyet savcilan ve yetkili mii-
fettigler sicil ve belgelerin aslint isteyebilir
(CMUK., TKGM. Teftis Krl. Tiiziigii). Genelde
bir sugun delillerinin yok edilmesini engellemek
veya sahtecilik suglarinda imza/yazi karsilagtirma-
s1 (istiktap) yaptirmak amaciyla belgelerin asillari
istenmekte ve bunlara elkonmaktadir. Boyle bir
halde tapu sicil midiiriince sicilin veya belgenin
ornegi ¢ikarihip tasdik edildikten sonra asli yerine
konur ve imza karsiligi iade edilmek iizere asillan
verilir.

K - Mahkemelerce Istenen Evrak ve

Bilgi

Kadastro ve diger mahkemelerce tapu sicil ve
kadastro miidiirliiklerinden istenilen belge, bilgi
ve haritalar igeren dosyalarin geciktirilmeden
noksansiz olarak gonderilmesi, gonderilecek bel-
gelerden tescile esas olanlann tasdikli érneklerinin
altkonmasi gerekir (TKGM. 6.5.1944 T. 1071 Sy.
Gn.). Tapu sicil miidirliikleri tapu sicilinin tan-
ziminde oldugu kadar korunmasindan da sorumlu-
dur. Bu itibarla, mevcut bir kaydin dikkatlice ara-
mamasi veya mal sahipleri sicilinin diizenli tutul-
mamasi nedeniyle bulunamadigi veya var olmadi-
g1 yolundaki mahkeme veya icra dairelerine veya
ilgililerine verilen cevabin sonucundan dogacak
zarardan once devlet sonra buna sebebiyet veren
memur sorumlu olur (TKGM. 31.5.1961 T. 1354
sy. Gn.).

Tapu sicil miidiirlikklerinden mahkeme, tet-
kik mercii, icra ve iflas midiirliigi ve savcilik gi-
bi adli makamlarca istenecek bilgi ve belgelerin bu
makamlara verilmesi herhangi bir harg¢ ve vergiye
tabi degildir.




L - Faksla Bilgi ve Belge Istenilmesi

Kisi ve kuruluglarin bulunduklar yerler digin-
daki tasinmaz mallan ile ilgili olarak, istekleri ha-
linde Tapu Sicil Tiziigiinin 101. Maddesi uyarin-
ca tapu sicil midiirliiklerinden istenilecek olan ta-
pu senedi, ipotek belgesi, tapu kayit ornegi, evraki
miispite ve tapu siciline iligkin diger bilgiler ile ka-
dastro miidiirliiklerinden istenilecek ¢ap, harita or-
negi, dl¢ii krokisi, nirengi poligon koordine deger-
leri gibi teknik ve diger belgelerin hak sahiplerine
verilmesi amaciyla, idaremizin merkez ve tasra bi-
rimlerinde tesis edilmis olan faks cihazlarinin kul-
lanilmasina, Doner Sermaye Isletmesi Yonetim
Kurulunca karar verilmisgtir.

I1gili miidiirliikten talep konusu belge harca
tabi ise, gerekli harg tahsil ettirecektir.

Harg tahsil ettirildikten ve bir kopyas! saklan-
mak iizerc alikonulduktan sonra; gelen belgenin
faks cihazindan alindigr sckliyle kabul edilmesi
halinde herhangi bir tasdik iglemi yapilmadan ilgi-
lisine verilecektir. Belgenin tasdik edilmesi istenil-
diginde, uygun bir yerine veya arkasima "........ Mii-
diirliigiinden faks araciigt ile aliman kopyadir",
scklinde belirtme yapilip, tarih konularak tasdik
edilmek suretiyle ilgilisine verilecektir (TKGM.
1.9.1993 T. 1993/4 sy: Gn.).

M - Kimlik Bilgisi ve Adres Verilmesi

Tapu sicili sadece ilgilisine aleni oldugundan
tapu sicilinin ana unsurlarindan biri olan resmi
belgelerdeki kimlik bilgisinin sadece ilgilisine ve-
rilmesi gerekir. Diger bilgilerden farkli olarak
kimlik bilgilerini isteyenlerin tasinmazla ilgisi
aragtirilirken daha titiz olunmalidir.

Esas itibariyle tapu sicilindeki malik veya hak
sahiplerine ait resmi senet veya tescil istem belge-
sinin arkasindaki kimlik bilgisi adli makamlar ve
bazi resmi kurumlar diginda istenmez. Adli ma-
kamlar ve resmi kurumlarin gorevleri nedeniyle
vapacaklari igler dolayisiyla bu bilgiler verilmeli-
dir. Vatandaglardan ise ancak hak sahiplerinin bu
tiir taleplerinin maksadi ¢ok iyi tetkik edildikten
ve kesin bir kanaate varildiktan sonra kimlik bilgi-
si verilebilir. ,

Tapu sicilindeki adreslere de pek ¢ok zaman
ihtiyag duyulabilir. Mahkeme ve icra dairelerinin
yapacaklari tebligat nedeniyle, ayni tasinmazda
hissedar olan kimsenin diger paydagi bularak payi-
ni satin almak veya taksim yapmak istemesi ya da
bitisik parsel malikinin simur ihtilafi nedeniyle
komsu parsel malikinin adresine ihtiyag duymasi
gibi sebepler buna ornek gosterilebilir.

Ayni tasinmazda hissedar olan kisilere ve
komsgu parsel maliklerine (aksine bir kanaar olug-

madik¢a) adres bilgileri verilebilir.

N - Tapu Senedi Verilmesi

Tapu senedi sadece malike verilen taginmazin
tapu sicilinde kayith ozelliklerini gosteren bir ta-
sarruf belgesidir. Islem akabinde bu belgenin ve-
rilmesi her hangi bir har¢ ve vergiye tabi degildir.

Miidiirliik tapu senedi diizenlenmesini gerek-
tiren akitli veya akitsiz bir iglem yaparsa, ayn bir
isteme gerek olmaksizin ve iglemden ayri bir harg
tahsil edilmeden malike tapu senedi verir.

Tapu senedinin hukuki kiymeti haiz olmasi
i¢in tapu kiitiifiindeki bir tescile istinaden verilmis
olmasi ve bu tescilin gegerli bir hukuki sebebe da-
yali olmas! gerekir. Tapu senedi tapu kiitiifiiniin
bir sureti, bir ¢zeti olarak ilgilisine verilmektedir.
Bir tescile dayanmayan tapu senedi hi¢ bir anlam
ifade etmez. Devlet tescile dayanmayan tapu sene-
dini korumaz.

Tapu senetlerini diizenleme ve malikine ver-
me (dagitma) hakki sadece tapu-kadastro idaresine
ait bir hak ve yetkidir.

1 - Siipheli Tapu Senet ve Kayitlari

lgilileri veya mahkemelerin istegi iizerine or-
nekleri ¢ikarilmakta olan kayitlardan bazisinin alt
ve Usteki yazslarinda birbirine benzemezlik, silinti
kazinti, ¢ikinti veya ilave oldugu ilgitilerin tapu
senetlerinde kayitlarla tutarsizliklar bulundugu go-
riilmesi halinde bu saibeli goriilen kayit ve tapu se-
netlerinin ilgililere verilmeyerek incelenmek iizere
Genel Miidiirliige gonderilmesi gerekir (TKGM.
14.5.1938 T.892 Sy. Gn.).

2 - Mal Sahiplerine Verilecek Tapu Se-

net ve Haritalan

Giiniimizde tapu islemleri yapildiktan sonra
hak sahiplerine sadece tapu senedi verilmektedir.
Kanimizca, vatandaslarin daha iyi aydinlatilmasi
icin tapu islemi yapildiktan sonra tapu senedine ik-
tisap edilen yerin haritasinin da eklenmesinde ya-
rar vardir. Konu ile ilgili ve halen yiiriirliikte olan
bir genelge soyledir:

“I-Tapu sicil miidiirliiklerince tedaviil haline
gore mal sahiplerine verilecek tapu senetleriyle
parsellerin haritast da eklenerek verilecektir.

2-Bu haritalar tapu senedinin miitemmim bir
ciizii yani tapu senedinin ikinci bir yapragi niteli-
ginde oldugundan ve haritasiz tapu senedi noksan
yazilmug bir senet olarak kalacagindan bu hududu
gosteren harita ayri bir harca tabi olmamasi gere-
kir.

3-Baylece verilecek olan senetlerin hudut ha-
nelerine hudut yazilmayacag: gibi simdiye kadar
yazilmakta olan (Planda oldugu gibi) ibaresi yeri-
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ne (Ekli haritasinda) ibaresi yazlmakla yetinile-
cektir.” (TKGM. 16.4.1940 T.975 Sy. Gn)

3 - Vakif Yerlerin Tapu Senetlerinde de

Gosterilmesi

Tapu senetleri yazilirken vakif olan yerlerde
vakfiyet terkin edilmedikge vaklin ismi ile icareli
oldugundan gayrimenkuliin vasfi hanesinde goste-
rilmesi gerekir. Ciinkii bunun gosterilmemesi taviz
bedelinin alinmamasina  sebebiyet verebilir
(TKGM. 5.11.1940. T. 1001 sy. Gn.).

4 - Tapu Senetlerine Iktisabin Kisaca

Yazilmasi

Mahkeme ve diger resmi merciilere ibraz edi-
len tapu senetlerinden istenen bilginin elde edil-
mesine imkan saglanabilmesi igin, tapu senetleri-
nin iktisap hanesinde akit ve tescilin niteligi ve
kapsaminin agik¢a belirtilerek kimden iktisap edil-
diginin yazilmas gerekir.

O - ipotek Belgesi Verilmesi

Ipotek belgeleri bu madde hiikmii geregince
verilmektedir. Ipotegin tapu kiitiigiine tescili sure-
tiyle kurulmasindan sonra tapu sicil miidiirligiince
alacakliya, tescilin yapildigina dair bir 6rnek veril-
mekte (MK.m.797/2), Tiiziikte ve uygulamada bu-
nun adina “ipotek belgesi” denilmektedir. Islem
akabinde bu belgenin verilmesi her hangi bir harg
ve vergiye tabi degildir,

Bu belgenin ipotekli borg senedi ve irat sene-
di gibi kiymetli evrak niteligi ve tedaviil kabiliye-
ti yoktur. Ipotegin tescilini miiteakip alacakliya
verilen ipotek belgesinden bagka, ipotegin kurul-
masina iligkin olarak tapu sicil miidiirliiiinde dii-
zenlenmig bulunan resmi senedin tasdikli bir 6rne-
ginin de verilmesi mimkiindiir ki, 6zellikle banka-
lar lehine tesis edilen ipoteklerde bu suretlerin ve-
rildigi gorilmektedir. Ancak boyle bir suret veril-
mesi i¢in alacaklinin talepte bulunmas: ve harcini
Odemesi gerekir. Hatta, alacakli ile borglu arasinda
yapilarak, tapu sicil miidiirliigiince diizenlenen
resmi senette atifta bulunulan yazili sbzlesmeler
izerinde tescilin yapildigi serh ve tasdik edilerek,
harci alindiktan sonra alacakliya ve isterse borglu-
va verilebilir.

Tapu sicil miidiiriiniin, daha sonra meydana
gelecek degisiklikleri de talep ve ibrazi halinde ay-
ni ipotek belgesi iizerine serh edip tasdik ettikten
sonra alacakliya vermesi miimkiindiir,

Bu degisiklikler, bosalan dereceye gegmek,
siirenin uzatilmasi, borca sayilmak iizere tddeme
yapilmasi gibi kiitiikte iglem yapilmasini gerekti-
ren degisikliklerdir.
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P - Resmi Senet Ornegi ve Har¢ Mak-

buzu Orneginin Verilmesi

Yukarida da belirtildigi gibi resmi senet &rne-
ginin ilgilisine verilmesi miimkiindiir. Ipotek igle-
minden sonra, ipotegin tescilini miiteakip alacakli-
ya verilen ipotek belgesinden basgka, ipotegin ku-
rulmasina iliskin olarak tapu sicil miidiirliigiinde
diizenlenmis bulunan resmi senedin tasdikli bir 6r-
neginin de verilmesi miimkiindiir ki, ézellikle ban-
kalar lehine tesis edilen ipoteklerde bu suretlerin
verildigi goriilmektedir, Ancak biyle bir suret ve-
rilmesi i¢in alacaklinin talepte bulunmasi ve harci-
ni 6demesi gerekir. Hatta, alacakli ile borglu ara-
sinda yapilarak, tapu sicil miidiirliigiince diizenle-
nen resmi senette atifta bulunulan veya onaylanan
yazili sozlegmeler iizerinde tescilin yapildigi serh
ve tasdik edilerek, harci alindiktan sonra alacakh-
ya ve isterse borgluya verilebilir.

Taraflar isterlerse harg, vergi, doner sermaye
icreti gibi banka tahsil makbuzlarinin onaylt bir
Ornekleri de harci tahsil edildikten sonra ilgilileri-
ne verilebilir,

R - Bagimsiz Boliimlerin Yiizol¢timle-

ri Hakkinda Bilgi Istenmesi

Kat irtifakina konu veya kat miilkiyetine geg-
mis bagimsiz bolumlerin kag metrekare olduklar
kat miilkiyeti kiitiiginde maalesef yer almaz. Bu
durum vatandaglan bilgilendirmekle gorevli tapu
sicilinden beklenen faydayi yeterince saglama-
maktadir, Bir konutu satin alacak kisi i¢in en
onemli unsurlardan biri onun kag metrekare oldu-
gudur. Kat miilkiyeti kiitligiintin dizayninda yapi-
lacak bir degisiklikle bagimsiz béliimlerin net kul-
lanim alanlarinin kitiige yazilmast uygulamasina
gegilmesi ve bu yapilincaya kadar kat miilkiyeti
i¢in halen istenmekte olan listede metrekarelerin
belirtilmesinin istenmesi yoniinde genelge hazir-
lanmasi gerekir. Bu sayede kisiler daha iyi bilgi-
lendirilecektir,

Bagimsiz boliim malikleri de isterlerse ingaat
projesinden kendilerine ait bagimsiz boliimiin ha-
ritasini alabilirler. ,

S - Islemin Mali Yonii

llgililerince tapu sicilinden sozlii bilgi alin-
masi her hangi bir har¢ ve vergiye tabi degildir.

Ancak, gayrimenkul kayit 6rnegi ya da dos-
yada mevcut diger belge oGrneklerinin alinmasi
harca tabidir. Kayit 6rnegi bir sayfa olsa dahi tek
sayfada gegen her taginmaz icin ayri har¢ hesap-
lanir. Eger birden ¢ok sayfa 6rnegi veriliyorsa her
sayfa icin ayri harg hesaplanir. Tahsil edilecek harg
Har¢lar kanuna ekli (4) Sayili Tarifenin 17. Pozis-
yonu uyarinca, tutart her yil belirlenen maktu mik-
tardur.
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