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Merhaba;

Milkiyetin 42. sayistyla birlikte yine sizlerleyiz. Bu
sayimizla yine mifettis arkadaslarimizin, akademik
kariyer yapan meslek cevrelerinin meslektaslarimizin
yazilarini  bulacaksimz. 12 seneye yaklasan yaymn
hayatinda Milkivet hep aranan dergi haline gelmistir.
Genel Muduarligiimiiz biinyesinde ve meslek
cevrelerinde tartisma yaratan konulan dile getiren,
coziimler ireten Miilkiyet, yeri kolay kolay doldurula-
mayacak bir yayin organi olma konumundadir.
Bugtinlere de siz okuyucularinin ve yazarlanmn katkisi
ile gelmistir. Miilkiyet cogunlukla mevzuattaki bosluk-
lan doldurmay gayret edinen bir dergi olmakla birlikte,
zaman zaman meslektaslarimizin sorunlarnim dile
getiren, ¢béziim o&nrileri sunan bir dergi durumundadar.
Artik miufettislerimizin dergisi olmaktan c¢kmis, tim
meslek camiasimin dergisi olmustur.

Bunca gecen silireden sonra geriye baktigmizda
basarmakta gugliik cektigimiz hususun, tegkilat versi-
yonlarnn makalelerindeki azliktir. Tasra teskilatimza
¢ok daha fazla agik olmak istememize ragmen,
istedigimiz oranda makalenin ulasmadigim gériiyoruz.
Bunda da sebep olarak diistinceleri kaleme almakta
yagsanan cekingenlikleri gérayoruz.Bu nedenle yaymlan-
maz gibi endiseye kapilmadan, hata yaparim gibi
cekingenliklere meydan vermeden, sizden istegimiz
diiglincelerinizi, bizlerle okurlarla paylasmamz. Bu
konudaki takildgimiz hususlan dernek telefonlarimizdan
sorabilirsiniz.

Yeni sayimizda bulusmak (izere hoscakalin.

Metin BEYAZ
Yazi Isleri Mudirt
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TAPU-KADASTRO VAKFI 12’NCI YASINDA

Tapu ve Kadastro Genel Miidiirligiinin
154*iincii kurulug yildéniimii ile 21 Mart 2001 tari-
hinde 12’nci yilina giren tapu ve Kadastro Vakfinin
iki yilda bir yapilan olagan genel kurul toplantila-
rindan 7’ ncisinin ayni ayda (Mayis 2001) yapilma-
s1, bu iki kardes kurulug ve Tapu-Kadastro men-
suplari igin mutlu bir rastlantidir; her iki yildonii-
mii, bu kuruluglarimiz ile meslektaglarimiz i¢in ha-
yirli, ugurlu olsun.

Biz tapu-kadastro mensuplari, herkesten daha
cok “kokii mazide olan atiyiz”, gelecegiz; hedefi-
miz daima ileri gitmek, yansiz ve en iyi sekilde
hizmet sunmak i¢in ozveri ile galigmak, aileleri-
mizle birlikte baglandigimiz teskilatimizi en iyi
diizeye ulagtirmak, yiikseltmektir.

Genel Miidiirligiimiiz argivlerinde, bir tarafta
Fatih’in ceylan derisine nakgedilmis KANUNNA-
ME’sine kadar uzanan tarihsel belgelerle canin
yongasi olan miilkiyet hakkinin tespit ve varlifina
iliskin kayitlar, 6te yanda en son model dlgme alet-
leri, diger arag gereg, bilgisayar donammlari ve her
tiirlii teknik malzeme, kisaca modern teknoloji
meveut olup, ayni anda halkimizin ve ilgililerin
hizmetine sunulmaktadir.

Tapu-Kadastro Vakfinin kurulusu ve bugiine
kadar gecirdigi agamalan herkesin bilmesi gerek-
mektedir. Ancak, bu sosyal dayanigma kurumuna
goniil veren ve Genel Midirligimiizde caligmay1
tercih eden, bu Vakfi yasatmak isteyen herkesin,
Tapu-Kadastro Vakfi hakkinda bilgi sahibi olmasi-
nin uygun olacag disiiniilmektedir.

Bu nedenle; izninizle, Vakfimiz hakkinda 6zet
bilgi sunmak istiyorum.

Vakfimiz, Genel Miidiirligiimiiz kadar yagh
olmamakla birlikte, onun kurulug caligmalari da
yaklasik 40 yil oncesine kadar uzanmaktadir.

Tapu-Kadastro Vakfi, uzun deneyim ve aras-

tirmalar sonucu ve meslektaglanmizin hizmetin
ozelliginden dogan dnemli gereksinimlerine az da
olsa katkida bulunmak, sosyal dayanigma ve yar-
dimlagmay1 yurt diizeyinde ilge ve hatta kdy bazin-
da gorev yapan meslektaglarimizin arasinda yay-
ginlagtirmak;, kisaca mensuplarimizi ve Genel Mii-
diirliigiimiizii daha giiglii duruma getirmek amacty-
la kurulmustur.

Vakfin amact, kurulusuna iliskin vakif senedi
ile Vakif senedine gore gikarilan yonetmeliklerde
ayrintilari ile belirtilmigtir,

Giintimiiz kosullarinda hergeyi devletten bek-
lemek yanligtir. Ancak, devlet hizmetine verilen
gorev sirasinda alman iicretten bir miktar tasarruf
etmek, calisanlarin bu birikimlerini bir yerde topla-
yip degerlendirmek ve gerektifinde zorunlu gerek-
sinimleri i¢in sarfedilmek iizere Tiirk Medeni Ka-
nunu hiikiimlerine gore bir vakif kurma diislincesi,
meslektaglarnmizin miigterek tutkusu haline gel-
mistir. Ciinkii, 1963 yilinda resmen kurulup faaliye-
te gecen Tapu ve Kadastro Genel Miidirligii Men-
suplart Sosyal Yardimlagma Dernegi, yillarca
onemli hizmetlerde bulunmus ise de, 1980°1i yilla-
rin ekonomik kosullar iginde gorevlerini yerine
getirmede zorlanmaklaydi; iiye sayist da oldukga
azalmisti. Bu onemli hizmetlerden biri de Genel
Miidiirliigiimiiz merkez binasinda yapilan Ulu On-
der Atatiirk’iimiiziin biistii ile Atatiirk Kosesidir.
Bu giizel kogenin, kisa bir siire yerinin degistirildi-
gini iiziilerek ©grendim. Bu konuda konugmak iste-
miyorum ancak sayin genel miidiiriimden, bu koge-
nin eski haline getirilmesi igin gerekli talimat veril-
mesini rica ediyorum; arzediyorum. Hig bir maze-
ret diigiiniilemez, aksi halde, one siiriilecek OZUR,
MAZERETTEN BUYUK OLUR. Kadastronun
kurucusu olarak kabul edilen Defteri Hakani Nazi-
11t MAHMUT ESAT EFENDI"nin biistii de bu Der-
negimizin onciiliigiinde yapilmistir. (/ 912 tarihli
“Emvali Gayrimenkulenin Tahdit ve Tahriri Hak-




kinda Kanun Muvakkat” adli yasa, merhum Mah-
mut Esat Efendi zamamnda yapiinugtir.)

Aciklanan nedenlerle 1988 yili sonunda ani-
lan Dernegin genel kurulunca, Vakfa doniistiiril-
mesi kararlagtirilmig ve benim de dahil oldugum 9
kisilik Yonetim Kurulumuz bu isle goreviendiril-
migtir.

Gerekli ¢aligmalar tamamlandiktan sonra, An-
kara 5’inci Asliye Hukuk Mahkemesince hazirladi-
gimiz Vakif Senedi uygun goriilerek 21 Subat 1989
tarihinde verilen Vakfin tesciline iligkin karar, Res-
mi Gazete’nin 21 Mart 1989 tarihli niishasinda ya-
yimlanarak, Vakif tiizel kigilik kazanmustir.

Degerli meslektaglarim;

36 yili Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigiin-
de olmak iizere Devletimizin ¢esitli kademelerinde
43 yil calistim ve girevimi elimden geldiZince ya-
salarimiza uygun olarak yiiriittiim.

Ancak, bunca yildan sonra geriye doniip bak-
tifimda beni en gok mutlu eden, daima oviinebile-
cegim iki 6nemli hizmet goriiyorum:

Bunlardan birincisi, tamamen fahri {onursal)
olarak ¢alistigim Tapu ve Kadastro Genel Miidiir-
liigii Mensuplar! Yardimlagma Dernegi ve Vakfin-
da gecen hizmetimdir. (Vakfin tescili icin davaci si-
Jatiyla hakim huzurundaki heyecanli dakikalar: as-
la unutmam). Sadece ben degil, bu tiizel kisilikler-
de gorev alan hicbir memurumuz, herhangi bir iic-
ret almayi aklindan bile gecirmemistir.

Ikinci ise, Tapu-Kadastro Meslek Lisesi ve
Tapu-Kadastro Meslek Okulu ile az da olsa Kay-
makamlik kurslarinda yaptigim 6gretmenlik gorev-
lerimdir. Aslinda miifettigliZim sirasinda da 6greti-
ciligi daima en 6n planda tutmugumdur.

Miifettigligim sirasinda denetledigim bazi da-
irelerimiz memurlarinin dairelerine Tiirk Bayragi
ve bayrak diregi alabilmek, ulusal bayramlarimiz-
da ¢elenk yaptirabilmek, dairenin bir cami kirildi-
ginda cam taktirmak igin ddenek bulmada zorluk
gektiklerini goriir ve ¢ok iiziilirdiim. (Sakarya Ili
ve llgeleri)

Oysa gimdi, boyle bir sorunlar1 yok, gereksi-
nim oldugu takdirde, bu tiir ihtiyaglarini, Vakfin
gelirlerinden karsilayabileceklerdir.

Vakfimuzin bugiinkii faaliyetleri kargisinda
yukarida belirtilen hizmetler igin gerekli gider, ba-
sit goriilebilir. Ancak, unutmayalim ki, Vakfin bu-
giinkii duruma gelmesinde, o sikintili giinlerin

meslektaslanmizda uyandirdify istek ve dayanig-
ma, biiylik rol oynamustir.

Bu kiigiik rnek bile, Teskilatimiz mensuplari-
nin Vakfimizin g¢atisi altinda giiglerini birlegtirdik-
leri takdirde, nelere muktedir olduklarini goster-
mek igin yeterli degil mi?

Degerli meslektasglarim;

Sizlerden ricam; tegkilatimiz kendiniz ve aile-
nizin daha iyi bir gelecege kavusmasi icin Tapu-
Kadastro Vakfina ilgi duymaniz, onu destekleme-
niz, gerektiginde gorev alarak ozveriyle c¢alisma-
mz, Vakfin gelirlerinin artinlmasi igin irettiginiz
diiglincelerinizi Yonetim Kuruluna bildirmenizdir.

Bilindigi gibi Vakfimizin en ¢nemli gelir kay-
nagy, liyelerinin maaglarinin briit tutan iizerinden
kesilen %5 oranindaki birikimler ve onlarin
nemalaridir. Bu miktar, geng bir memur igin 6z-
veridir.

Ancak, unutulmamalidir ki, emekli olan bir
iiyemizin Vakiftan alacagi ikramiye tutari, T.C.
Emekli Sandifindan alacagi ikramiyenin yarisina
yaklagsmaktadir. Bu giiphesiz  bir ol¢li olamaz;
fakat gelismis bazi ozel sirketlerin emekliye ay-
rilan galisanlarina, Sosyal Sigortalar Kurumundan
aldiklar1 emekli maas1 diginda ayrica ozel bir
emeklilik sistemi uygulamasina basladiklar duyul-
maktadir. Bu durum da, ekonomik krizlerle dolu
giiniimiizde Tapu-Kadastro Vakfinin kurulmus ol-
masindaki dnemi acikga gostermektedir.

Yonetim Kurulumuz, Vakfin amag ve faaliyet-
lerini gergeklestirmek, Vakif senedi ve yonetmelik-
lerde yazili hizmet ve yardimlan saglayabilmek
hususunda meveut geliri degerlendirmek igin siip-
hesiz siirekli bir gayret icindedir. Bu basaril ¢alig-
malarindan dolayr kendilerini ayr ayr kut-
luyorum.

Ancak, giiniimiiz diinyasinda ve ozellikle Tiir-
kiye’mizde son zamanlarda sik¢a ekonomik kriz-
lerle kargilagilmaktadir. Vakfimizin bu tiir krizler-
den fazla etkilenmemesi igin tiim ¢aligan meslek-
taglarimizin bu tiir krizlerden fazla etkilenmemesi
icin tim galisan meslektaglarimizin ellerinden
gelen cabay! gostermesi gerekir.

Konugmamu Biiyiik Atatiirk’iin bir sozii ile
tamamlamak istiyorum: “Tiirk ¢ocugu ecdadim
tamdikea, daha biiyiik igler yapmak icin kendin-
de kuvvet bulacaknr.”

Saygilar sunarim.




IRTIFAK HAKKI

I - GIRIS

Irtifak hakki; sahibine, hakkin konusu ta-
sinmaz iizerinde kullanma ve yararlanma yetki-
si verir. Irtifak hakkr tesisi, Medeni Yasa ve di-
ger yasalarla tanimlanan haklarin, ilgili tasin-
maz mallarin harita ve belgelerinde gosterilme-
si ve tescili seklinde olur.

irtifak Hakks Islemine Tabi Parsellerin
Ozellikleri

Arzi bir irtifak hakki tesisi sz konusu ise,
bu iglem igin en az iki taginmazin bulunmasi,
yapilacak iglemin, tasinmazlardan birinin lehine
digerinin aleyhine bir durum dogurmasi gerekir.

Lehine ve aleyhine irtifak hakki kurulan ta-
smmazlar, farkls Kigilere ait olabilecegi gibi ay-
ni kisiye ait de olabilir.

[rifak Hakkinin Kurulmasi

[rtifak haklari, tapu sicili agisindan (istisna-
lart olmakia beraber) akitli islemler simifinda
yer alir, Bu nedenle hakkin kurulmasi igin, 2644
sayil1 Tapu Yasasinin 26’nc1 maddesine uygun
olarak resmi senet diizenlenmesi ve tapu siciline
tescil yapilmasi zorunludur. Zaten bunun igin,
Medeni Yasanin 704 iincii maddesinde; “frtifak
hakkuun tesisi igin yapilan akit resmi olmadikca
gecerli degildir” denilmigtir.

Aksine hiikiim bulunmadike¢a, miilkiyet
hakkinin kazamim (iktisap) ve tesciline iligkin
hiikiimler irtifak haklarimin kazanim ve tescili
igin de uygulanir. Hatta taginmaz miilkiyetinin
zamanagimiyla kazanilmasina dair hiikiimlere
(MK .md 638, 639) gore irtifak haklarinda zama-
nasimt ile kazanimi miimkiindiir, (MK .nd.704)

Irtifak hakki tesisi iglemi, teknik ¢alismayi
gerektirmesi ve de tescile tabi bir islem olmasi
nedeniyle; hem kadastro miidiirliigiinii ve hem
de tapu sicil miidiirliigiinii ilgilendiren bir islem-
dir.

Burada irtifak hakki islemi ile ilgili teknik
ve tescille ilgili ¢alismalarda izlenecek yol, uy-
gulamada tereddiit edilen, soru konusu edilen
hususlar iizerinde durulacak ve Gnerilere yer ve-
rilecektir. (intifa ve siikna hakk gibi teknik yonii
bulunmayan irtifak haklarina da kisaca degini-
lecektir.)

A - Irtifak Hakki ile flgili Mevzuat
1 - Medeni Yasa

Irtifak hakki ile ilgili diizenleme Medeni
Yasanin 703 il4 716’nc1 maddelerinde yer almus-
tr.

2 — Tapu Sicil Tiiztigii

irtifak hakki ile ilgili diizenleme, Tapu Sicil
Tiiziigiinin; “Irtifak Haklar ve Taginmaz Mal
Miikellefivetinin Tescili” baghikli 30" uncu mad-
desinde yer almistir.

Bunun yamisira; Irtifak hakkina konu bir
parselin;

Ayirma islemine tabi tutulmasi halinde, na-
sil bir uygulama verilecegi, Tiiziigiin 66, 67 ve
72’nci maddeleriyle; birlestirme islemine tabi
tutulmasi halinde ise, 75°inci maddesi ile diizen-
lenmistir.

3 - 1993/2 Nolu Genelge

TKGM- Fen Dairesi Bagkanligi c¢ikigh
23.02.1993 tarih, 1993/2 nolu genelge eki yo-
nergenin 2/a maddesi; Irtifak hakki islemini; ta-
lebe baglh olarak kadastro miidiirliiklerince ya-
pilacak islemlerden olarak belirlemistir.

4 - 1996/3 Nolu Genelge

Irtifak hakki islemi igin, serbest calisan ha-
rita-kadastro miihendisi kogulu bulunmamakta-
dir. Islemin yapilmasi icin, ilgilisinin kadastro
mudiirliigiine bagvurusu yeterlidir.

Talebe bagli olarak kadastro miidiirliikle-
rince yapilacak degisiklik islemlerinde izlene-




cek yol, Fen Dairesi Bagkanhgi c¢ikish
01.12.1993 tarih, 1993/6 nolu genelge eki yo-
nerge ile diizenlenmigtir.

B - irtifak Hakkinin Tanimi

Irtifak hakki Medeni Yasamin 703’iincii
maddesinde su sekilde tanimlanmstir:

“Irtifak hakks, bir gayri menkul iizerine di-
ger bir gayrimenkuliin lehine tahmil edilen bir
kiilfettir ki tahmil edilen gayrimenkuliin sahibi-
ni; irtifak hakkina malik olan kimse tarafindan
kullanmaga ait bazi tasarruflara riza gosterme-
ge veya miitkiyete has olan bazi haklarin kulla-
milmasindan ictinap etmege mecbur kilar......”

1993/6 nolu genelge eki yonergede ise irti-
fak hakki; “Medeni Yasa ve ilgili yasalaria ta-
mmianan haklann, ilgili taginmaz mallanin ha-
rita ve belgelerinde gosterilmesi ve tescili igin
vapilmast gereken islemlerdir” seklinde tanim-
lanmusgtir.

K jtifak haklari Sahsi irtifak haklart ve ar-
zi irtifak haklar1 olmak iizere ikiye ayrilir.

1 - Sahsi Irtifak Haklari

Miilkiyet hakkina sahip bulunmayan bir ki-
sinin lehine kurulan irtifak haklaridir. Sahsi irti-
fak haklarinda genelde tek bir tasinmaz vardir.
Yani, arzi irtifak haklarinda oldugu gibi karsilik-
11 iki tasinmaz soz konusu degildir. Birden ¢ok
taginmaz bu hakkin konusu olsa dahi bunlar kar-
stlikli degildir. Bu hak sahis lehine kurulur.

Sahsi irtifak hakkinda sahis, gercek veya
tiizel kisi olabilir.

2 - Arzi Irtifak Haklari

Arzi irtifak haklari, bir tasinmaz aleyhine
bagka bir tasinmaz lehine kurulan irtifak cesidi-
dir. (MK.md.703) Bu haklara “Tasinmaz Irtifa-
ki” da denir.

Arzi irtifak haklarmda karsihkl iki tagin-
maz vardir. Bunlardan lehine irtifak kurulan ta-
sinmaza hakim (vararlanan) tasinmaz, aleyhine
irtifak hakki kurulan taginmaz ise hadim (yii-
kiimlii) tasinmaz denir.

Arzi irtitak hakki, belli bir sahis lehine de-
gil, belli bir taginmaz lehine kuruldugu icin ya-
rarlanan (hakim) tasinmaza sahip olan, irtifak
hakkina da sahip olur. Buna karsilik yiikiimli ta-

stnmazi sonradan iktisap edenler de bu yiikiim-
lilliige katlanmak zorundadir.

Arzi irtifak, lehine kuruldugu tasinmaza
baglanmistir. Ondan ayn olarak devredilemez.
Tasinmazin devrinde de bu hakkn devrinin is-
tisna (ayrik) tutulmas: miimkiin degildir.

NOT: Bu ¢alisma, hem teknik yonii olmas:
nedeniyle kadastro miidiirliigiinii ve hem de tes-
cili gerektirmesi nedeniyle tapu sicil miidiirlii-
#iinii ilgilendiren konulari igerecek sekilde ha-
zirlandigindan (Teknik yinii bulunmayan ‘intifa
hakku, siikna hakki gibi® haklara kisaca deginil-
dikten sonra) bu konuda, uygulamada en ¢ok
karsilagilan irtifak hakki ¢esidi olan “Gegit Hak-
ki” baz alinacaktir.

C - irtifak Hakkinin Cesitleri
1 - Intifa Hakki. Siikna Hakki

Bu haklar, teknik yonii bulunmayan ve tapu
sicil miidiirliigiinde diizenlenecek resmi senede
dayanarak yapilan ve tescille dogan haklardir.

intifa hakki ve siikna hakki; bagkasina dev-
rolunmaz, miras yoluyla ge¢mez, siiresi dolma-
st veya hak sahibinin ¢liimii ile sona erer.

Bu haklar, Tapu Sicil Tiiziigiiniin 30’uncu
maddesine gore; Irtifak haklan kiitiik sayfasinda
ayrilan ozel slitununa tescil edilir.

Gercekten tapu kiitiigiinde irtifak haklar
icin 6zel siitun ayrilmustir. Sahsi irtifak haklari
bu siitunda “miikellefivet anlamina gelen (M)
harfi ile gosterilir. Hak sahibinin adi, sovad,
baba adi ve irtifak hakkinin cesidi (intifa, sitkna
gibi) belirtilerek ve varsa siiresi (ii¢ yil, 10 yil
gibi) yazilarak tescil edilir. Bu haklarin tescilin-
de, ayrica her bir irtifak hakke icin A, B, C, .....
gibi harfler kullandir.”

Ornek : a- M: On yil siireyle siikna hakki
Mustafa oglu Mert AY DIN a aittir.

18.08.2002 — 3857 yev.

b- M: Raziye ACAR’a ait payin
intifa hakki Birol oglu Siileyman ACAR’a ait-
tir.

02.08.2002 — 4015 yev.

2 - Gegit Hakki
Gegit hakki, bagkasinin arazisinden gegmek




hakkidir. Bu hak Medeni Yasanin 672’nci mad-
desine gore bir irtifak hakk olarak tapu siciline
tescil olunabilir. Ayn1 zamanda kadastro miidiir-
liigiince galigmay: gerektirecek teknik yonii de
bulunan gecit hakki, uygulamada en ¢ok rastla-
nan irtifak hakki gesididir.

Bu hak, bir sahis veya tasinmaz lehine ku-
rulabilir. Sahis, ger¢ek veya tiizel kisi olabilir.

Miigterek miilkiyette, bir paydasin tek bagi-
na bu hakki tesis etmesi miimkiin olmayip, tiim
paydaslarin isleme katilmas: gerekir.

3 - Kaynak Hakki

Kaynak, kaynayan su demektir. Medeni Ya-
sa, kaynagin ayn bir miilkiyeti olamayacagini,
kaynadi81 arazinin miitemmim ciizii (tamamla-
yict  unsuru) oldugunu kabul etmistir.
(MK.md:679)

Arazinin sahibi olan kimse, kaynagin da sa-
hibi sayilir. Kaynak araziden ayn olarak iktisap
edilemez. Ancak bir kimse arazisinden kayna-
yan sudan bagkalarinin yararlanmasina miisaade
edebilir. Bu miisaade ancak bir irtifak hakk: sek-
linde yapilabilir ve bu irtifak hakkina kaynak
hakk1 denir.

Demek ki kaynak hakki; baskasinin arazi-
sinden kaynayan sudan yararlanmak hakkidir.
Bu yararlanma, bag, bahge, tarla sulama, ingaat
veya igme suyu temin etme, ¢iftlik hayvanciligi,
sulama alabalik yetigtirilmesi gibi amaclarla
olabilir.

Kaynak hakki; su alma, sudan yararlanma
veya suyun belli bir yere (ornegin bir tarlaya)
akitilmasi seklinde olmaktadir.

Kaynak hakki, arzi veya sahsi irtifak hakki
olarak kurulabilir. Bir gahis lehine kurulmugsa
buna sahsi kaynak hakki, bir taginmaz lehine
kurulmugsa buna da arzi irtifak hakki denir.

Arzi veya sahsi olsun, aksi taraflarca soz-
lesmede kararlastirilmadikca kaynak hakki bag-
kalarina devredilebilir ve miras yoluyla intikal
eder. (MK.md:752)

Ancak resmi senette bagkasma devredile-
meyecegi ve mirasciya gecemeyecegi kararlagti-
rilabilir.

Eger bu hak, miistakil ve daimi nitelik tasi-

yorsa, tapu sicilinde ayn bir sayfaya taginmaz
gibi tescil edilebilir. (MK.md:752)

Miistakil ve daimi haklarin tescil sekli Tapu
Sicil Tiiziigiiniin 10’uncu maddesinde agiklan-
mistir.

4 — Elektrik, Gaz. SuYolu Irtifaki (Mecra-
lar)

Medeni Yasanin 653 iincii maddesine gore,
elektrik, gaz, su gibi seylerin mecralar (akimla-
rt) icin irtifak hakki tesis edilebilir.

Yasa, "gibi" demekle bu mecralarin (akim-
liklarin) elektrik, gaz ve su yolu ile sinirl olma-
digini ifade etmek istemistir. Teknolojik gelis-
menin getirdigi akimliklar ile zamanla ortaya ¢1-
kacak tel, boru ve benzeri araglarla arazi iizerin-
den veya altindan gegirilecek nesneler i¢in mec-
ra (akimiik) irtifaki kurulabilir. (Ornegin telefon,
kablolu TV, petrol, dogal gaz vb.)

Bu mecralar agikta ise tapu siciline kaydi
sart degildir. Ancak talep edilirse kaydolunur.
Yeraltindan gegiyorsa tapuya kaydi ayni hak
olarak tesisi i¢in sarttir.

5 — Ust (insaat) Hakki

Ust hakki bagkasina ait bir arsanin altinda
veya iistiinde ingaat yapmak veya mevcut inga-
at1 yerinde tutmak hakkini veren bir irtifak hak-
kidir. (MK md:652, 751).

Ust (ingaat) hakki iige ayrilir.

a) Bir arsanin iistiinde ingaat yapma hakki
(tist hakk).

b) Bir arsanin altinda ingaat yapma hakki
(alt hakkt)

c) Onceden yapilmusg bir ingaat1 yerinde tut-
ma hakki (ipka hakk:)

Buna gore, bir kimsenin arsasi iizerinde
baska bir kimse bir bina ya da yer altinda bir ga-
raj, bir depo (drnegin soguk hava deposu vb.)
ingaa edebilir. Bu halde bu yapilar Medeni Yasa-
nin 652’nci maddesine gore tapu siciline bu bi-
na irtifak hakki (insaat hakki) olarak tescil edi-
lebilmektedir. Bu tescilden sonra arsanin miilki-
yeti ile iizerindeki veya altindaki binanin miilki-
yeti bagka bagka kimselere ait olmaktadir.

Ust (insaat) hakk siireli veya siiresiz olarak
gercek veya tiizel kisi lehine tesis edilebilir. Bir




sahis lehine (sahsi) olabilecegi gibi bir taginmaz
lehine (arzi) de olabilir.

Kural olarak, irtifak hakk: olarak kurulan
bu hakkin baskasina devir ve temliki ve mirasgi-
ya intikali miimkiindiir. Ancak taraflar diizenle-
necek sozlesmede bu kuralin aksini kararlastira-
bilirler.

Ust hakki, kurulmast ve kiitiige tescil gekli
bakimindan ikiye ayrilir.

* [rtifak Hakk1 olan iist hakki.
* Miistakil ve daimi hak olan iist hakki.
a) Irtifak Haklk: Olan Ust Hakki (MK. 652)

Ust hakki, bir sahis veya bir taginmaz lehi-
ne irtifak hakki olarak tesis edilebilir. Eger bu
hak daimi ve miistakil nitelik tasimiyorsa yani,
20} yildan az siireli ise veya 20 y1l ve daha uzun
siireli olmakla beraber tist hakkinin tesisi sira-
simda iigiincii kisilere devredilemeyecegine, mi-
rasgilara intikal etmeyecegine, lizerinde ayni
hak tesis edilemeyecegine veya bu tiir tasarruf-
larin izin alinmak suretiyle yapilabilecegine da-
ir kisitlamalar getirilmigse iist hakki miistakil ni-
telikte sayilamayacagindan bu hak irtifak hakla-
r1 siitununa Tapu Sicil Tiiziigiiniin 30’uncu mad-
desinde gosterildigi sekilde tescil edilir.

Ancak bunun igin tapu sicil miidiirliigiinde
resmi senet diizenlenmig olmasi gerekir. Ciinkii
tescil sebebe bagli bir iglemdir.

b — Miistakil ve Daimi Hak Olan Ust Hakk:

Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigiiniin
19.03.1991 tarih, 1508 sayili genelgesinde miis-
takil ve daimi hak niteliginde olan iist hakki
agiklanmugtir. Zaten, 1990 tarihinde 3678 sayili
Yasayla, Medeni Yasanin 751’inci maddesinde
yapilan degisiklikler bu konuya iligkindir.

Buna gore;

Medeni Yasanin, miistakil ve daimi niteligi
haiz bulunduklan takdirde taginmaz mal olarak
saydigi (M.K. 632 ve 911) ve tapu sicilinde ay-
r1 bir sayfaya kaydini 6ngordiigii iist hakki, miil-
kiyeti bagkasina ait bulunan bir arazinin iistiinde
veya altinda ingaat yapmak veya daha once ya-
ptlmig bir ingaat! yerinde tutmak hakkidir.

6 — Diger Irtifak Haklari (MK.md:753)

Diger irtifak haklari, herhangi bir kisi veya

topluluk lehine belli bir yararlanmaya yonelik
olmak kaydiyla, resmi senetle kurulabilen irti-
fak haklar1 demektir.

Medeni Yasanin 753 linci maddesi bu du-
rumu soyle agiklamigtir: "Malik, herhangi bir
kimseye veya bir cemaat (fopluluk) lehine kendi
arsasi iizerinde nigan talimi (egitimi) veya miirur
(gecit) gibi muayyen (belli) bir istifadeye (ya-
rarlanmaya) miitechammil (yonelik) olmak gar-
tiyla; diger irtifak haklar: tesis edebilir.

Hilafina mukavele (aksine sézlesme) olma-
dik¢a bu haklar bagkasina temlik olunamaz ve
bunlarin sumulii (kapsam:) hak sahibinin adi
(olagan) ihtiyaclarina gore takdir olunur.

irtifak haklarma dahil olan hiikiimler bun-
larda da caridir (gecerlidir)”

11 - IRTIFAK HAKKI iCIN BASVURU

Gegit hakki ve kaynak hakki gibi, ayn za-
manda teknik calismayr da gerektiren Irtifak
haklari igin ilk bagvuru, kadastro midiirliigtine
yapilir. Sozlii bagvuru yeterlidir

A - Ozel Sahislarin Bagvurusu

Basvuru, lehine ve aleyhine irtifak hakki te-
sis edilecek tasinmaz mallarin malikleri tarafin-
dan bizzat veya yasal temsilcileri aracilifiyla
yapilir.

Lehine ya da aleyhine irtifak hakki tesis
edilecek taginmazin herhangi birinin hissedar-
lardan bir kisminin bagvurusu yeterli olmayip,
tiimiiniin birden (ya da yasal temsilcileri) bas-
vurmasi gerckmektedir

B - Resmi Talepler I¢in Bagvuru

Irtifak hakki ile ilgili talep, kamu kurum ve
kuruluglarindan geliyorsa; talep, resmi yaz ile
yapilir.

C - Basvuruda Bulunacak Belgeler

1- Lehine ve aleyhine irtifak hakki tesisi ta-
lep edilen taginmaz mallarin tapu senetleri veya
tapu kayit drnekleri,

2- Talep, taginmaz mallarin malik veya his-
sedarlari tarafindan yapiliyorsa, malik veya his-
sedarlarin kimligi, (Niifus ciizdam ya da pasa-
portu TST. Md:13/2) .

3- Bagvuru yasal temsilci (veki!/) aracthigiy-
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la yapiliyorsa; Isin yapilmasi igin yetki verildi-
ginin agikga belirtilmis oldugu vekaletname or-
negi ve vekilin kimligi,

4- Yasal temsilci, vasi veya kayyim ise
mahkeme karar ve kimligi,

5 — Yasal temsilci Veli ise,vukuatli niifus
kayd: 6rnegi ve kimligi,

6 — Talep sahibi sirket, vakif, dernek veya
kooperatif temsilcisi ise, yetki belgesi ile kimli-
8i, Veli ise vukuath niifus kayd1 6rnegi ve kim-
lighi,

Kadastro miidiirliigiine yapilan talep anin-
da, yukarida siralanan belgelerin ibraz edilmesi
gerekir.

NOT:

* Irtifak hakki igleminin yapilabilmesi icin,
isleme konu parsellerin birbirine sinir olmasi
gerekir. Birbirine simir olmayan parseller igin ir-
tifak hakki soz konusu degildir.

* Tasinmaz malin maliki 6lmiig ise talepte
bulunan mirasgilarin, ilgili tapu sicil miidiirli-
gilinden kendi adlarina intikal iglemini yaptirmis
olmalar1 ya da mirasgi olduklarina dair veraset
belgesini almig olmalari gerekir. Aksi takdirde -
olii adina kayutl tasinmaziar hakkinda- irtifak
hakk! talebi karsilanmaz.

* Irtifak hakki gegis giizergahmnin ilgilile-
rince zeminde isaretlenmis olmasi veya proje
iizerinde belirtilmesi gerekir.

III - KADASTRO MUDURLUGUNCE
YAPILACAK ISLEMLER
A - Genel Olarak

Islemin teknik yéniiyle ilgili, kadastro mii-
diirliigii tarafindan yapilacak iglemlerin genel
seyri su sekildedir.

* Bagvuruda bulunan kisi ya da kisilerin,
boyle bir bagvuruda bulunmaya yetkili olup ol-
madig1 kontrol edilir. Yetkili oldugunun belir-
lenmesi halinde;

* Talep igin “Istem Belgesi” diizenlenir.
“Tapu Fen Isleri Kayit Defterine” kaydedilir.
¥
“Bagvuru Figi” diizenlenir.

* Belgelerin tamam olup olmadigi kontrol
edilir, eksik belge varsa tamamlattirilir.

i

* Zemin Sl¢iimii yapilir.
* Degisiklik tasarimi hazirlanir,

* Enciimen karari ya da il idare kurulu ka-
ran alinir.

* Tescil Bildirimi (Degisiklik Beyannamesi)
hazirlanr. (ii¢ niisha)

* Doner sermaye tahakkuku/tahsili yapilir.

* Teknik kontroller tamamlanir,

* Tescil i¢in tapu sicil midiirligiine gonde-
rilir.

* Tescil sonrasi; islem pafta ve klasériine
islenir ve kontrol edilir.

B - Kayit islemleri

Talep, kadastro miidiirltigiine geldiginde ilk
is, talebi yapan kisi (va da kisilerin), talepte bu-
lunmaya yetkili olup olmadigna bakilir. Yetkili
oldugunun anlagilmasi halinde herhangi bir ya-
z1l1 bagvuruya gerek olmaksizin talep kabul edi-
lir ve kayit islemine gegilir.

1 - Ozel Sahis Islemleri Igin Kayit

Islem sirasinda herhangi bir aksamadan ka-
dastro miidiirliigii elemanlarinin sorumlu olma-
diginin kamiti olmas: bakimindan, yapilacak ka-
yitlar ve bu kayitlarin tarih olarak birbirine gére
seyri soyle olmalidir.

* Talep miidiirliige geldigi an;

1993/2 nolu genelge eki olan ve (OR-
NEK:12) olarak kodlanmis “ISTEM BELGESI”
diizenlenir.

300-2/19 nolu genelge eki yonergenin
104%iincii maddesi geregince “TAPU FEN IS-
LERI KAYIT DEFTERINE” kaydedilir.

1507 ve 1994/5 nolu genelgeler gerefince
“BASVURU FiSI” diizenlenir. Talebin fen def-
terinde aldig1 kayit tarihi ve sira numarasi bas-
vuru figine yazilir.

Bu ii¢ belgedeki tarih de ayni1 olmalidir.

* Islem ayni giin kargilanamiyorsa giin ve-
rilmek durumundadir. Verilen giin;

- Fen Defterinin “Tayin edilen giin ve saat”
siitununa,

- Bagvuru Fisinin “Giin verilmisse, tarihi




saati ve nedeni” siitununa,

- Talep geldigi giin yazilir ve bagvuru fisi-
nin bir 6rnegi ilgilisine verilir.
NOT

a) Verilecek giin konusunda hassasiyet gos-
terilmesi gereken konu sudur; tayin edilen giin,
talebin miidiirliige gelig sirasina paralel olmali-
dir.

b) Verilen giinde ilgilisi gelmiyorsa, bu du-
rum fen defterine not diisiilmekle yetinilir. Talep
sahibinin telefonla ¢cagrilmasi yoluna gidilmez.

2 - Resmi Taleplerin Kayit Islemleri

Kamu kurum ve kuruluglari tarafindan res-
mi yazi ile yapilan irtifak hakki talepleri;

Talep 6nce Genel Evrak Defterine, sonra
TAPU FEN ISLERI KAYIT DEFTERINE kay-
dedilir.

ORNEK:12 olarak kodlanmis ISTEM
BELGESI diizenlenir. Fen Isleri Kayit Defterin-
de alinan kayit, tarih ve sira numarasi istem bel-
gesine yazilir. Ayrica, Istem Belgesinde, islemin
cinsi isaretlenir ve “Adi-Soyadi” boliimiine, ku-
rumun ad! ile yazinin tarih ve numarasi yazilir.

Istenen belgelerden eksik olanlar, resmi ya-
z1 ile, ilgili idareye bildirilerek tamamlanmasi
istenir. Ayrica, islemin kontrolii igin giin veril-
migse, verilen giin ve saat idareye bildirilir.

C - Teknik Calhismalar

Teknik ¢aligmalarda izlenecek yol, Fen Da-
iresi Bagkanlig1 ¢ikisli 1993/6 nolu Genelge ile
diizenlenmistir. Buna gore;

Irtifak hakki tesisi yapilabilmesi igin, ge-
rekli evraklarin ve formalitenin tamamlanmasi
lizerine, kadastro miidiirliigii elemanlarinca tek-
nik caligmalara gecilecektir.

1 - Biiro Calismalari

Kadastro elemanlar1, zemine gitmeden &n-
ce, Ol¢ii icin gerekli inceleme ve 6n hazirliklar
biiroda yapar. Isleme konu parsellerin tersimati
kontrol edilir. Tersimatta bir hata tespit edilmesi
halinde ilgili mevzuat geregi diizeltilir.

2 - Zemin Calismalari

Zemine, iglem sahibinin temin edece§i arag

ile gidilir.
llgililerce zeminde igaretlenmis olan irtifak

hakki gegis giizergahimin Slgiimii yapilir. Olgii-
ler yer kontrol noktalarina dayandirilir.

3 - Degisiklik Tasarim Krokisi

Zemin caligmalarinin akabinde, islem i¢in
degisiklik tasarim krokisi diizenlenir. Matbu
“Degisiklik Tasarim:” formunun gerekli siitun-
lar1 eksiksiz doldurulur. Degisiklik tasariminin;

* kroki kismina parsellerin gekli ¢izilir ve
irtifak hakki gegis giizergahi gésterilir. isleme
tabi parsellerin yanisira, irtifak hakki gecis gii-
zergahinin yiizél¢limii gosterilir.

* Krokinin alt kismna “..... ada ... parsel
lehine, ..... ada ... parsel aleyhine ..... m2 lik ki-
simda irtifak hakk:” seklinde belirtim yapilir.

* “Degisiklik tasarum istegime uygun ola-
rak diizenlenmistir” boliimii, talip sahibi/sahip-
leri tarafindan imzalanur.

* “Kadastro paftasina uygundur” kismi,
kadastro elemanlar1 tarafindan eksiksiz olarak
doldurulur.

4 - Enciimen Karari

iki niisha olarak diizenlenmis olan degisik-
lik tasarimi; yapilan islemin Imar Yasasi ve Y 6-
netmeliklerine uygunlugunun onayi igin beledi-
ye enciimenine ya da il idare kuruluna génderi-
lir. (Isleme tabi parseller belediye ve miicavir
alan icinde ise belediye enciimenine, disinda ise
il idare kuruluna gonderilir.)

Belediye enciimeni veya il idare kurulunun
olumlu kararnyla birlikte, degisiklik tasariminin
bir 6rnegi kadastro miidiirliigiine gonderilir.

NOT:

Kamulastirma Yasasina gore yapilacak irti-
fak hakki tesislerinde, belediye enciimeni ya da
il idare kurulu karari aranmaz.

D - Tescil Bildiriminin Diizenlenmesi

Degisiklik tasarimi, belediye enciimeni (ya
da il idare kurulu) tarafindan onaylanarak kara-
ra baglanip, kadastro miidiirliigiine ulasmasi so-
nucu, islem igin Tescil Bildirimi (Degisiklik Be-
vannamesi) diizenlenir.




Tescil Bildirimi;

Kadastro goren yerlerde bir asil iki suret ol-
mak iizere ii¢ niisha olarak diizenlenir. (Asi/ niis-
ha, tapu sicil miidiirliigii argivi icin, bir niishas
kadastro miidiirliigii arsivi icin, bir niishasi ise
Genel Miidiirliik/Bolge Miidiirliigii argivi icin-
dir.)

Kadastro gormeyen yerler i¢in biri asil, di-
geri asli niteliginde olmak iizere iki niisha dii-
zenlenir. (Asu niisha, tapu sicil miidiirliigii argi-
vi igin, diger niisha ise kadastro miidiirliigii ar-
sivi icindir.)

Tescil Bildiriminin:

“Kroki yeri” kismina, her iki parsel ve irti-
fak hakk: gegis giizergahi gizilir. Irtifak hakkina
konu kismin yiizél¢iimii  krokinin yanina yazi-
lir,

Ayrica, krokinin alt kismuna, 6lgiimde kul-
lanilan yer kontrol noktalarmin koordinatlari ve
¢aligmalar sayisal yapilmigsa parsel ve irtifak
hakkina konu yerin kose noktalarinin koordinat
degerleri yazilir,

Isleme tabi parsellerle ilgili bilgiler Degi-
siklik Beyannamesinin “Kiitiik Sayfa No.”,
“Pafta”, “Ada Parsel No.”, “Yiizol¢iim”, “Cin-
si” ve “Sahibi” siitunlarina eksiksiz ve dogru
olarak alt alta yazilir.

“Diigiinceler ve Islemin sekli” boliimiine ir-
tifak hakki tesisinin hangi parsel lehine hangi
parsel aleyhine ve kag m2 oldugu belirtilir.

“Tescil bildirimi istegime uygun olarak dii-
zenlenmigtir” boliimiine, talep sahibinin/sahip-
lerinin ya da yasal temsilcisinin ismi yazilir ve
imzalattirilir.

Pul i¢in ayrilan boliimiine Damga Vergisi
Yasasina goére, o yil igin belirlenmis bedelli
damga pulu yapistirilir. (damga pulu ilgilisi ta-
rafindan temin edilir.)

Tescil bildirimini diizenleyen ve kontrol
eden elemanlar igin ayrilan béliimler eksiksiz
olarak doldurulur ve imzalanir. (/slem tapu sicil
miidiirliigiine gonderilmeden once mutlaka tek-
nik kontrolden gecirilmeli ve tescil bildirimine
“Kontrol” imzas: atilmalidir.)

G - Déner Sermaye Tahakkuk ve Tahsili
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Isleme ait Doner Sermaye tahsili, talep kar-
silandig giin yapilir,

Talep, miidiirliige geldiginde ayni anda kar-
stlanabiliyorsa sorun bulunmamaktadir. Ancak,
ayni giin kargilanamay1p, giin veriliyorsa, o tak-
dirde déner sermaye bedeli, talebin geldigi giin
degil, karsilandigi giin tahsil edilir. (D& .Ser.
Is{.Md.524 5. Talimat.)

Talebin kargilandigi giinden, degisiklik ta-
sariminin hazirland1g1 giin anlasiimalidir.

(Ddner Sermaye fiyat tarifesi, Fen Dairesi
Bagkanhg: ¢ikisl 199312 nolu Genelge ekinde
“ORNEK:3" kod numarast ile numaralanmug
listede yer almaktadwr. Bu listedeki miktarlar
her yu yeniden ayarlanmaktadir.)

Irtifak hakki tesisi islemi igin, her yil parsel
basina tek fiyat belirlenir. ORNEK:3 olarak
kodlanan fiyat listesindeki bu tek fiyat,o il yada
ilgeye ait yoresel katsayi ile garpilarak doner
sermaye bedeli belirlenir.

Eger, Isleme Konu Parsel;

- Belediye ve miicavir alan i¢inde veya di-
sinda kalan imar parseli ise, belirlenen bu fiyat
aynen uygulanir,

- Belediye ve miicavir alan iginde kalan ve
heniiz imar uygulamasi yapilmamis kadastro
parselleri ise belirlenen bedelin 1/2’ si uygula-
nir.

- Belediye ve miicavir alan disinda kalan
kadastro parseli ise belirlenen bedelin 1/4’ii uy-
gulanir.

Ornegin:_

2001 Y1l iicret tarifesinde; irtifak hakki te-
sisinde “Her parsel icin 16.000.000 TI.” olarak
belirlenmistir.

Islem Ankara’nin Cubuk flgesindedir.
Cubuk’un yoresel katsayisi 0,8 dir.

Islem;

* Belediye ve miicavir alan iginde veya di-
sinda kalan imar parseli ise, (16.000.000 X 0,8
=) 12.800.000 TI. tahsil edilir.

* Belediye ve miicavir alan icinde kalan ve
heniiz imar uygulamasi yapilmamis kadastro
parselleri ise; (16.000.000 X 08) / 2 =
6.400.000 TI. tahsil edilir.




* Belediye ve miicavir alan diginda kalan
kadastro parseli ise; (16.000.000 X 08 )/ 4 =
3.200.000 TI. hesaplanir..... 2001 Y1ili i¢in, do-
ner sermaye bedeli 4.000.000.Tl.dan agag: ola-
mayaceagl i¢in, bu durumaki parseller igin
4.000.000.TI. tahsil edilir.

IV — iISLEM DOSYASININ TAPU SiCIL

MUDURLUGUNE GONDERILMESI

Kadastro miidiirliigiince teknik ¢aligmalar

bitirildikten sonra, ii¢ niisha olarak diizenlenmig

olan tescil bildirimi, ekleriyle birlikte bir iist ya-

ziya baglanarak ilgili tapu sicil miidiirliigiine
gonderilir.

V — TAPU SiCiL MUDURLUGUNCE
YAPILACAK ISLEMLER
A — Genel Olarak

Kadastro miidiirliigiince, irtifak hakki isle-
minin teknik yonii tamamlanip, tescil bildirimi
ve ekleri tapu sicil miidiirliigline ulagtiktan son-
ra, tapu sicil miidiirliigiince yapilacak islemlerin
genel seyri su sekildedir.

Bagvuruda bulunan kisi ya da Kisilerin,
biyle bir basvuruda bulunmaya yetkili olup ol-
madig1 kontrol edilir. Yetkili oldufunun belir-
lenmesi halinde;

* Belgelerin tamam olup olmadig1 kontrol
edilir, eksik belge varsa tamamlattirnilir.

* |sleme tabi parsellerin tapu kiitiigiinde, ir-
tifak hakki islemini engelleyen bir durum yoksa,
istem yevmiye defterine kaydedilir.

* Diizenlenen bagvuru figine binaen doner
sermaye bedeli tahsil edilir.

* Harglar Yasasina ekli (4) sayili Tarifenin
(20.e) pozisyonuna gore gerekli tapu harci ta-
hakkuk ettirilip, mahalli maliye kurulusu hesa-
bina yatirilmasi saglanir.

* 5 milyon TL. egitime katki pay: kesilir.

* Tapu kiitiigiine tescil edilerek islem ta-
mamlanir.

* Tescil bildiriminin, tapu sicil miidiirliigii
i¢in ayrilmig siitununa, tescil tarihi yevmiye nu-
marasi ve tapu sicil miidiiriiniin ad1 yazihp im-

zalanir.

* Tescil bildiriminin asl tapu sicil miidiirlii-
giinde birakilirken, diger niishalar, tescili takip
eden 10 giin icinde bir iist yaz1 ekinde kadastro
miidiirliigiine gonderilir.

B - Tapu Sicil Miidiirliigiince Aranacak
Belgeler

Tapu sicil miidiirliigiince aranacak belgeler;
daha 6nce kadastro miidiirliigiince aranacak bel-
gelerin yanisira ilave belgeler de vardir.

Basvuruda, tapu sicil miidiirliigiince istene-
cek belgeler sunlardir:

1 - irtifak hakkina konu taginmaz mallarin
sahibine/sahiplerine ait niifus ciizdan1 veya pa-
saportu,

2 — Islem temsilci vasitasiyla yapiliyorsa,
yine temsilcinin niifus ciizdani veya pasaportuy-
la birlikte, temsil belgesi ve bir adet vesikalik
fotografi,

3 - Gegit hakki (ya da kaynak hakk:) istenen
tasinmaz malin tapu senedi veya tapu kayit or-
negi, yoksa taginmaz malin ada ve parsel ni2ma-
rasini belirtir belge ya da malikin sozlii beyani,

4 - Gegit hakki (ya da kaynak hakki) mah-
keme karari ile kuruluyorsa kesinlesmis mahke-
me karari,

5 — Kadastro miidiirliiglince iist yaziya bag-
lanmug ii¢ takim irtifak hakki islem dosyasi,

6 — islem icin diizenlenen tescil bildirimi-
nin ilgili siitunlarinin eksiksiz olarak doldurul-
mus ve teknik kontroliiniin yapilmis olduguna
dair kontrol imzasinin varhig ve tescil bildirimi-
nin varsa eki belgeler,

7 - Yapilan iglemin imar mevzuatina uygun
oldugunun, belediye enciimeni ya da il idare ku-
rulu tarafindan onaylandigi (7Tescil bildiriminin,
bu onay igin ayrilan boliimiiniin doldurulmug
oldugu.)

8 - Istendigi takdirde tapu senetlerine yapig-
tirllmak iizere taginmaz mal sahibinin/sahipleri-
nin son alt ay icinde ¢ekilmis 6x4 cm. biiyiik-
ligiinde vesikalik fotografi,

9 - Ve Talep sahibinin vergi numarasi.

*Devami gelecek sayida..
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ULKE TEMEL
JEODEZi AGLARI

1. MEVCUT DURUM:

Mevcut Tiirkiye 1’inci derece yatay kontrol
agimin 1954 yili dengelemesine gore konum
hatalar1 (HGK Bilimsel Rapor No:1, 1988) ¢cok
yiiksek olup (agdaki kenar bagil hatasi 1/20000-
1/100000 arasindadir.) kadastrodan istenen
duyarlik isteklerine cevap verememektedir. 1.
ve 2.'nci derece Ulke Temel Nirengi Agi’nda
yerel 6lgek sapmalari, yoneltme hatalan, ozel-
likle baglanti  bolgelerinde komsu noktalar
arasinda birka¢ desimetreyi hatta metreyi asan
yerel zorlamalarla kargilagilmaktadir. Aym
sekilde Ulke Temel Nivelman Agi’nda gravite
ile ilgili indirgeme, diizeltme ve kesin den-
geleme yapilmamig, dolayisiyla agda yerel ge-
rilmeler bulunmaktadir.

Kadastro ¢lgmeleri igin yapilan siklastirma
calismalarinda, lilke agina baglanmada gerckli
duyarli1 saglayacak diizeyde uyusumlu nokta
bulunamamaktadir. Sonugta, uygun olmayan
sayt ve dagilimdaki noktalarla yapilan
¢alismalarda komsuluk iliskisi gozardi edilmek-
te ve komsu bolgelerde sonradan yapilan
calismalarda da  kenarlasma  sorunlan
yasanmaktadir.

Diger yandan aralari 10-35 km. arasinda
degisen 1. ve 2'nci derece noktalar yapildiklari
yontem  gere§i  birbirlerini  gérmeleri
gerektiginden arazinin ulagimu en zor, en hakim
noktalarinda tesis edilmislerdir. Gegen zaman
i¢inde 6nemli dlgiide tahribata ugrayan bu nok-
talart bulmak ve ulagsmak onemli bir sorun
olusturmaktadir.

Uydu jeodezisinin modern yéntemleri,
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Jeodeziye, klasik jeodezik tekniklerle simdiye
kadar erisilemeyen yeni olanaklar ve hedeler
getirmis ve bu hedeflere hizli, verimli ve
ekonomik yoldan ulagma olanagi saglamstir.

Halen bagli oldugumuz iki boyutlu konum
koordinatlarini kapsayan Avrupa atumu (ED-50)
yerine, bir ¢ok Avrupa iilkesi gibi iilkemizde de
global referans sistemlerine bagli yeni bir
Jeodezik Temel Ag olusturma ihtiyac
dogmustur.

2.YENi JEODEZIiK TEMEL AG (TUTGA:
Tiirkiye Ulusal Temel GPS Ag1)

Yukarida  sayilan  nedenlerden  dolay
calismalarin dayandirilacagi mevcut iilke temel
Jeodezi af1, kadastrodan beklenen duyarlik
isteklerinden uzak ve yetersizdir.

“Ortalama 10 milyon insamin yasadig1 biiyiik

metropollerden en kiigiik koy yerlesimine
uzanan genis bir yelpaze igerisinde savunma,
kadastro, imar, tarim, ulagtirma basta olmak
lizer arazi ile ilgili tim faaliyet ve projelerin
sagliklr olarak planlanmasi ve yiiriitiilmesi,

® Yiiksek duyarlikta,

® Uydu tekniklerine dayali,

@ Herkesin rahatlikla ulasabilecegi siklikta,
® Homojen bir referans sisteminde,

@ Uc boyutlu,

bir temel agin siiratle tesis edilmesi mevcut
altyapr ile iliskilendirilmesi kaginilmaz
olmustur.

Bu maksatla, Harita Genel Komutanligi ile




Ulkenin sayisal kadastro hizmetlerinin ivedilik-
le tamamlanmasini hedefleyen tapu ve Kadastro
Genel Miidiirliigii arasinda s6z konusu gereksi -
nimler gergeveside Arahk 1996 tarihinde
Tiirkiye Ulusal Temel GPS Agi’min (TUTGA)
kurulmasi konusunda igbirligne dair protokol
imzalanarak TUTGA  projesi faaliyete
baglamistir.

Yeni kurulacak jeodezik temel agin:

@ Uc boyutlu jeosentrik koordinat
sisteminde,

@ Belirli bir zamanda (epok),

@ Her noktasinda ii¢ koordinat (x,y,z) veya
(enlem, boylam, elipsoid yiiksekligi), hiz
( vx, vy, vz) veya (vj, vl, vh) , ortometrik
yiikseklik (H) ve jeoid yiiksekligi (N)
bilinen, _

@ Ulke yiizeyine olabildigince dagilmis,
ulasimi kolay ve birbirini gérme.zorunlu

lugu olmayan noktalardan olusan,
® Jeodezik nokta konumlama, navigasyon
ve jeodinamik amaglarla kullanima
uygun,
@ Halen kullanimda olan ED-50 datu
mundaki Ulusal Temel Yatay Kontrol
Ag ile arasindaki doniigiimii saglanan,
® GPS teknolojisine dayali,
olmasi ongoriilmiigtiir. Bu ozellikleri saglayan
jeodezik temel agin kurulmasi ile ilgili 6lgme
ve degerlendime caligmalari fiilen 1997-1999
yillart arasinda Harita Genel Komutanlidi
tarafindan tamamlanmig olup olusurulan bu aga
Tiirkiye Ulusal Temel GPS A - 1999
(TUTGA-99) ismi verilmigtir. 15-70 km
aralikli toplam 594 noktadan olusan bir agdur.
TUTGA-99 yapr olarak dort ana elemandan
olusmaktadir; ‘

1.Uluslararast Yersel Referans Sistemi 1996
(ITRF-96) ve 1998.0 epoklu koordinatlari bili-
nen GPS noktalar1 ag,

2. TUTGA-99 hiz alam,

3.Tirkive Jeoidi-1999 (TG-99) ve her
noktasinda Helmert Ortometrik Y iiksekligi bili-
nen Tiirkiye Ulusal Diisey Kontrol Agi-1999

(TUTKA-99).(Sekil 5.)

4. TUTGA-99 ile ED-50 arasinda koordinat
doniisiimii. Bu amagla ED-50 koordinatlari bili-
nen 98 noktada GP ol¢iisii yapilarak TUTGA-99
koordinatlar1 belirlenmigtir (Sekil 1). Her iki
koordinat sisteminde koordinatlar: bilinen ortak
noktalarin  iilke  genelinde  dagilimina
bakildiginda noktalar 35° boylaminin batisinda
yogulasmakta, dogusunda ise nokta siklik ve
dagihiminin yetersiz oldugu, ayrica Orta ve
Dogu Karadeniz Bolgeleri ile I¢ Anadolu bél-
gesinin kuzey ve kuzeydogusunda ise nokta
dagiliminda bosluk oldugu goériilmektedir.
ED50- TUTGA99 doniigiimiinde- ED50 yatay
koordinatlarina (enlem, boylam) gelen diizelt-
meler sekil 2’ de goriilmektedir. Ayrica  sekil 3
ve 4 de ITRF96 - ED50 arasindaki enlem ve
boylam farklar1 goriilmektedir.

TUTGA-99a iligkin tiim sonug bilgileri (Tuiga
noktalart ii¢c boyutlu koordinatlari ve karesel
ortalama hatalari, ortometrik yiikseklikler, hiz
bilgileri, nokta protokolleri v.b.) Genel
Miidiirltigiimiiz Fotogrametri ve Geodezi Daire
Bagkanhig1 arsivine Nisan 2001 tarihinde teslim
edilmistir. Ayrica Marmara ve Diizce deprem-
leri sonrasi TUTGA noktalarinda meydana
gelen bozulmalarin 2000 yilinda yapilan ilave
GPS olgmeleri ile tespit edildigi ve dengeleme
hesaplarinin en kisa zamanda sonuglanacagi
HGK yetkililerinden 6grenilmistir.

Ote yandan, bilindigi iizere yeni Biiyiik Ocekli
Haritalarin Yapim Y onetmeligi taslak calizalan
Universileteler, HGK- Kamu Kurumlari ve Ozel
sektor temsilcilerinin katilimlarr ile TMMOB -
Harita ve Kadastro Miihendisleri Odasi
biinyesinde devam etmektedir. Hazirlanan
taslakta bundan boyle iilkenin Temel Nirengi
Aginin TUTGA-99 olmasi ve koordinat sistem-
inin de Uluslararasi referans sistemi olan
ITRF96 olmasi benimsenmistir. Cok yakin bir
zamanda - yeni  yonetmeligin  ¢ikmasi
beklendiginden zaten yeni jeodezik datumun
(TUTGA-99) kullanilmasi zorunlu olacaktir.

Genel Midirliigtimiizce yiiriitiilen iki
onemli projenin (MERLIS ve TAKBIS)

baglangic asamalarinda yukarida bahsedilen
hususlar g6z oniine alinarak;
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Soz konusu iki proje kapsaminda olugturu-
lacak bilgi sistemlerinin altligi olarak mutlaka
TUTGA-99un kullanilmas: ve ¢alismalarin bu
dogrultuda yonlendirilmesi uygun olacakir.

TUTGA-99un kullanilmaya baglanmasi ile
birlikte koordinat sistemi de degisecek ve
Uluslararast  Yersel Referans Sistemi (ITRF)
kullanilacaktir.  ITRF96 referans sistemi,
GRS80 datumu ve UTM izdiigiimiinde ii¢ dere-
celik dilim esasina gore belirlenecektir

Datum ve koordinat sisteminin degismesin-
den dolayi; ilk tesis kadastrosu galismalarida,
degisiklik islemlerinde, yenileme, sayisal-

lagtirma ya da bilgi sistemleri olusturmaya
yOnelik ¢alismalarda karsilasabilecegimiz olasi
sorunlara karsi simdiden tedbir almanin uygun
olacag kanaatindeyim.

KAYNAKLAR:
- HGK, Bilimsel Rapor No:1, 1988

- HGK, Tiirkiye Ulusal Temel GPS Agi-
1999 Teknik Rapor, Subat 2001

, Biiyiik Olgekli Mekansal (Cografi)
Bilgilerin ve Haritalarin Uretimi Y 6netmeligi
(Taslak)

ko o0 - o a’

AR am’ an’ a9 Fry

Sekil 2 - ED-50 ve TUTGA-99 déniisiimiinde; ED50 yatay koordinatlarma (enlem boylam)
gelen diizeltmeler.
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Sekil 4 - Grid koselerinde hesaplanan boylam farklar

~

Sekil 5 - Tiirkiye-Jeoidi - 1999 (TG-99)
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2942 SAYILI KAMULASTIRMA YASASI'NDA
YAPILAN DEGISIKLIKLERE TASINMAZ
DEGERLEMESI ACISINDAN BAKIS

1924 Anayasa’st m.74, 1961 Anayasa’si
m.38 ve 1982 Anayasasi'nin 46. maddesince
devlet ve kamu tiizel kisiliklerine verilen kamu
yararinin gerektirdigi durumlarda ozel iyelige,
iyenin rizasi olmaksizin son verebilmesi hakki;
yani kamulastirma yetkisi, giiniimiize degin 533
sayill Ankara Igin Istimlak Yasasi, 6830 sayili
Istimlak Yasas1 ve 2942 sayili Kamulagtirma Ya-
sasi ile diizenlenmisgtir.

08.11.1983 tarih ve 18215 sayili Resmi Ga-
zete’de yayimlanarak yiiriirliige giren 2942 sa-
yili Kamulastirma Yasasi’nin bazi maddelerin-
de, 05.05.2001 tarih ve 24393 sayili Resmi Ga-
zete’de yaymmlanarak yiiriirliige giren 4650 sa-
yili “Kamulagtirma Yasasinda Degisiklik Yapil-
masi1 Hakkinda Yasa” ile gesitli degisiklikler ya-
pilmustir.

Bizce degisikliklerin en 6nemlisi; 2942 sa-
yili Kamulastirma Yasasi’nin 8. maddesiyle; ida-
relere kamulagtirma karari alinmasindan sonra
kamulastirmanin her evresinde taninan, tasin-
maz sahibi ile anlasma ve trampa yapma yetki-
sinin, 6ncelikli olarak uygulanma zorunlulugu-
dur. Yasa, kamulagtirma karar alman taginma-
zin, idare tarafindan pazarlikla satin alinmasi ya
da trampasi icin kestirim bedelinin belirlenmesi-
ni ve bu amagla idarenin kendi biinyesinde en az
ii¢ kigiden olugan bir ya da birden fazla kiymet
takdir komisyonu ile kestirim bedeli iizerinden
pazarlikla satin alma ve trampa islemlerini yii-
riitmek ve sonuglandirmak igin bir ya da birden
fazla uzlasma komisyonu kurmasini éngérmiis-
tiir. Idare biinyesinde olusturulan Kiymet Takdir
Komisyonlari; yasanin degerlemeye iliskin
esaslan dogrultusunda, konuyla ilgili uzman ku-
rumlar, Sanayi ve Ticaret Odalan ile yerel em-
lak alim-satim biirolarindan edinecegi bilgilerle
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taginmazin kestirim bedelini belirleyeceklerdir.

idare taginmaz iyesine, bedelini pesin ya da
yasanin 3.maddesine gére yapilan kamulastir-
malarda taksitle 6demek iizere, taginmazi ya da
kaynagi satin almak ya da trampa yapmak ya da
irtifak hakki kurmak istedigini, kiymet takdir
komisyonlarinca belirlenen kestirim degeri be-
lirtmeksizin bildirir. Tasimnmaz iyesi ile idare
kestirim bedelini agmamak koguluyla kamulas-
tirma bedeli iizerinde pazarlik yaparak anlagma
yoluna giderler. Bedel iizerinde anlagildigi du-
rumda, anlagsma tutanaginin taginmaz iyesi ve
uzlagma komisyonu iiyeleri arasinda diizenlen-
mesinden sonra 45 giin icinde taginmaz sahibi-
nin tapuda ferag vermesi istenir. Yasa'nin
8.maddesinde; bu yolla edinilen taginmazin ka-
mulastirma yoluyla edinilmis olacagi, ayrica bu
durumda kamulastirmaya ve bedele itiraz dava-
lar1 agilamayacag belirtilmektedir.

Satin alma veya trampa yoluyla tasinmaz
iyesi ve yetkili idarenin anlasmasmin 6ngoriil-
mesi; uzun ve yogun bir hukuki siire¢ olan ka-
mulagtirma iglemini hizlandiracak bir gelisme-
dir. Bununla birlikte, deger belirlemede idareye
kestirim bedeli belirleme yetkisi verilmesi ve
idarece olugturulacak kiymet takdir komisyonla-
rinca yapilacak degerlemelerde, yasada belirti-
len degerleme esaslarinin yanisira, uzmar ku-
rum ve kuruluglar, Sanayi ve Ticaret Odalan ve
yerel emlakgilarin bilgilerine bagvurma zorunlu-
lugu getirilmesiyle kamulastirma degerinin ra-
yi¢ degere yaklagsmasi amaglanmustir. Ancak,
4650 sayili yasada kamulastirma yapmaya yet-
kili idarelerin olusturacaklari kiymet takdir ko-
misyonlarimin niteliklerine deginilmemistir.
Teknik, hukuki ve ekonomik bir altyap: ile de-
gerlemesi yapilan yGre taginmazlarma iliskin




bilgi sistemi gerektiren degerleme isleminin,

egitimsiz ve deneyimsiz kisilerce yapimasi, yi- -

riirliikteki uygulamadan kaynaklanan sorunlari
azaltmanin aksine yeni sorunlar dogurabilir.

Satin alma ve trampa yoluyla yapilacak ka-
mulastirmalarda diizenlemenin dngordiigi kes-
tirim bedelinin belirlenmesi énemlidir. Ama ta-
raflarin pazarlik goriigmelerinde tist simir olarak
ongoriilen kestirim bedelinin, rayi¢ degerin gok
iistiinde belirlenmesi kotii niyetli yoneticilerce
¢ok kolaylagtirilmistir ve kamu bu nedenle bii-
yiik bedeller tdeyebilir. Yasa, idareye birden
cok deger takdir komisyonu kurma yetkisi vere-
rek kismen bir kontrol saglamay: &ngorse de,
kamulastirma yapmaya yetkili idarelerin ¢oklu-
gu ve bu idarelerde egitimli ve deneyimli deger-
leyici sayisimin yetersiz olmasi, hatta bazi ku-
rumlarin orgiitsel yapilarindan dolayi bu tiir uz-
manlar ¢alistirmasinin, yeni sorunlar doguracagi
agiktir. Kestirim bedelinin rayi¢ degerin altinda
belirlenmesi durumunda ise, anlagamayan taraf-
lar yargisal deger bigmeye bagvuracaklardir. Bu
da, kamulagtirma davalarinin yargiyr gelecekte
de ¢ok ugrastiracag anlamma gelmektedir.

Kamulastirmanin satin alma veya trampa
yoluyla yapilamamasi durumunda 4650 sayili
yasayla degisik 2942 sayil1 Kamulagtirma Yasa-
si’'nin 10.maddesi uyarinca, idare; bedel tespiti
ve diger bilgiler ile birlikte kamulagtirilacak ta-
sinmazin bulundugu Asliye Hukuk Mahkemesi-
ne bagvurarak, kamulastirma bedelinin tespit ve
kargiliginin pegin veya taksitle ddenmesi kargili-
ginda idare adma tescil edilmesini ister. Mahke-
me, idarenin basvuru tarihinden itibaren en geg
otuz giin sonrasi i¢inde belirledigi durugma gii-
niinii, ilgili belgelerle birlikte taginmaz iyesine
bildirir. Mahkemece belirlenen giinde yapilacak
durusmada hakim, tasinmaz malin bedeli konu-
sunda taraflari anlagmaya davet eder. Taraflarin
bedelde anlasmasi halinde hakim, taraflarca an-
lagilan bu bedeli kamulastirma bedeli olarak ka-
bul eder.

Taraflarin bedelde anlagamamalari duru-
munda hakim, en ge¢ on giin icinde kesif ve
otuz giin sonrasi i¢in de durugma giinii belirle-
yerek, atayacagl bilirkisilerle ve tiim ilgililerin
huzurunda taginmaz malin degerini belirlemek
icin mahallinde kesif yapar. Yapilacak kesifte,
tasinmaz malin bulundugu yerin bagh oldugu

koy veya mahalle muhtar: da hazir bulunur. Bi-
lirkisiler, taraflar ve diger ilgililerin beyanim da
dikkate alarak, degerlemeye iligkin esaslar dog-
rultusunda taginmaz malin degerini belirten ra-
porlarni diizenler ve onbes giin i¢inde mahke-
meye verirler. Mahkeme bu raporu, durugma gii-
nii beklemeksizin taraflara teblig eder. Yapila-
cak durugmada taraflarin bilirkisi raporlarina iti-
razlar varsa dinlenir ve bilirkisgilerin bu itirazla-
ra kargi goriisleri alinir, Taraflarin bedelde anla-
samamalart durumunda, gerektiginde hakim ta-
rafindan onbes giin icinde sonuglandirilmak
{izere yeni bir bilirkigi kurulu gérevlendirilir ve
hakim, taraflarin gorisleri ve bilirkigilerin ra-
porlarindan yararlanarak kamulagtirma beaelini
belirler. Mahkemece belirlenen bu bedel, tagin-
maz mal, kaynak ya da irtifak hakkinin kamu-
lagtiriima bedelidir.

Bu hiikiimlerle, deger belirleme gorevi; sa-
tin alma ve trampa yoluyla yapilacak kamulas-
tirmalarda Kestirim bedeli belirleyecek olan ida-
renin kiymet takdir komisyonlarina, taraflarin
anlagamamas: durumunda ise Asliye Hukuk
Mahkemelerinin gorevlendirecegi bilirkisiler ile
bizzat hakimin kendisine verilmistir. Onceki uy-
gulamalarda deger belirleme; hem I, lige Kiy-
met Takdir Komisyon’larinca hem de bedele iti-
raz sonucunda mahkemelerce yapilmaktaydi.
Yeni diizenlemeyle, kamulastirma ydnteminin
hizlandirilmasi, yurt i¢i ve yurt dis1 yarg! organ-
larinin yogunlugunun azaltilmasi amaglanmy:stir.

Kamulastirma bedelinin belirlenmesinden
sonra, bedeli pesin ddenecek kamulastirmalarda
bedelin tamaminin, taksitle 6denecek kamulas-
tirmalarda ise, ilk taksitin bankaya yatirilmasi
icin mahkeme, idareye onbes giinliik bir siire ve-
rir. Bu onbes giinliik siire mahkemenin gerekli
gordiigii durumlarda uzatlabilir. Bedelin idare
tarafindan bankaya yatirildiginin mahkemeye
ibrazindan sonra, tasinmazin idare adna tescili-
ne ve paranin taginmaz iyesine ddenmesine ka-
rar verilir. Onceki uygulamalarda idari yargida
kamulagtirmanin iptaline sebep olacak boyle bir
gecikme i¢in mahkemelere esneklik yetkisi ve-
rilmesi 6nemlidir. Yasa koyucunun ayni mantik-
la getirdigi bir diger degisiklige ise, 4650 sayili
yasayla degisik 2942 sayili yasanin 10.maddesi-
nin son fikrasinda rastlamaktayiz. Buna gore,
adli ve idari mahkemelerde agilacak davalarda
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hangi idareye husumet yoneltileceginin yanlis
gosterilmesi durumunda gercek tarafa tebligat
yapilarak davaya devam edilecegi hiikkme bag-
lanmugtir.

Ayrica, hak sahibinin tespit edilemedigi
durumlarda, mahkemelerce kamulastirma be-
delinin l¢ aylik vadeli hesaba yatirilarak faiz-
lendirilmesi, istikrarsiz yapidaki ekonomimiz-
de, vatandagin haklarim1 korumas: agisindan
dogru bir karardir.

Yargisal deger belirlemede Asliye Hukuk
Mahkemeleri tarafindan gorevlendirilen bilir-
kisilere ait hiikiimler de cesitli degisikliklere
ugramugtir. 2942 sayili yasanin 15.maddesinde,
Tirk Miihendis ve Mimar Odalar Birligine
bagli ihtisas odalari tarafindan valiliklere bildi-
rilen oda iiyeleri bilirkisi sayist her il igin bes
ila onbeg’ten onbes ila yirmibese ¢ikarilmig,
daha &nce il ve ilge idare kurullarinca bolgede
oturan taginmaz sahipleri arasindan segilen bi-
lirkisilerin sayisi sabit tutularak bu bilirkisile-
rin de miihendis veya mimar olmasi zorunlulu-
gu getirilmistir. Degerlemenin teknik, hukuki
ve ekonomik boyutlar: agisindan Kurul’un ta-
maminin uzmanlardan olusturulmasi yerinde
bir karardr.

Yasa, kamulastirmaya konu olan yerin cins
ve niteligine gore ikisi odalar listesinden, biri
de taginmaz mal sahipleri listesinden secilen
bilirkisi kurulunun; li¢ii odalar listesinden, iki-
si idare kurulu listesinden segilmek suretiyle
bes kisiden olusmasini ve bilirkisilerin nitelik-
leri ve ¢aligma esaslarinin Maliye Bakanligi ve
Bayindirhk Iskan Bakanhigi Tarafindan
TMMOB un gériisii esas alinarak hazirlanacak
bir yonetmelikle belirlenecegini hiikkme bagla-
migtir.

Ayrica dnceki uygulamalarda bir siire ki-
sitlamasi olmamasina ragmen bu degisiklikle
bilirkisi kurulunun gerekgeli raporununu onbes
giin i¢inde mahkemeye vermesi zorunlu tutul-
mustur. 4650 sayil1 yasanin diger hiikiimlerin-
de goriildiigii gibi burada da kamulastirmayi
hizlandirma diisiincesi egemendir.

4650 sayili yasanin 6.maddesiyle degistiri-
len 2942 sayili Kamulagtirma Yasasi’nin deger
belirlemeye iligskin hiikiimlerinin bulundugu
11.maddesine gore; bilirkisi kurulu, kamulas-
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tinlacak taginmaz mal veya kaynagm bulun-
dugu yere mahkeme heyeti ile birlikte giderek,
hazir bulunan ilgilileri de dinledikten sonra
tasinmaz mal veya kaynagin cinsini belir-
lemekte daha sonra yiizol¢limu, degeri et-
kileyebilecek tiim nitelik ve 6gelerin incelen-
mesi ile vergi bildirim degeri, resmi makamlar-
ca yapilmig kiymet takdirleri, bedelin tespitin-
de etkili olan diger objektif olgiitleri de dikkate
alarak, arazilerde gelir, arsalarda karsilastirma
yapilarda ise maliyet yontemlerini kullanarak
tasinmazlarin degerini hesaplar ve bunu ayrin-
tilt bir rapor ile gerekcelendirir. Yasanin
degisik 14.maddesi uyarinca; kamulastirmaya
konu taginmaz malin iyesi tarafindan; mah-
kemece yapilan tebligat giiniinden veya ilan
tarihinden itibaren otuz giin iginde, kamulagtir-
ma islemine karsi idari yargida iptal ve maddi
hatalara karsi da adli yargida diizeltim davasi
acilabilir.

Yapilan degisikliklerle uzun zaman alan
kamulastirmanin; oncelikle satin alma ve tram-
pa yollartyla hizlandirilmasi, kestirim
degerinin pazar kosullar1 da dikkate alinarak
belirlenmesiyle kamulagtirmanin rayi¢ deger
lizerinden yapilmasi, anlasmazlik durumunda
degerlemenin kiymet takdir komisyonlarinca
degil de mahkemelerce yapilarak, zaman ve
emek kaybu ile ihtilaflarin 6nlenmesi amaglan-
mugtir; ancak iyiniyetle hazirlanan yasa
degisikligi; varolan sorunlari ortadan kaldir-
manin yanisira degerlemeyle ilgili yukarida da
deginilen cesitli sorunlarm olugmasina neden
olabilir. Omegin, yapilacak pazarligin iist siniri
olan kestirim bedelinin, idarenin olusturacagi
komisyon yerine degerleme deneyimi olan Il
ve IIge Kiymet Takdir Komisyonlari tarafindan
belirlenmesiyle; degerlemeden kaynaklanacak
olast sorunlar &nlenebilir. Ayrica, Bilirkisi
Kurulu iginde bolgedeki tasinmaz iyesi mimar,
miihendis tyelerin de bulunmasi, Maliye ile
Bayindirlik Iskan Bakanliklari ve TMMOB
tarafindan Bilirkisi Kurulu’na iligkin yasal bir
diizenleme 6ngériilmesi de yerinde kararlardir,
Igili bakanliklar ve TMMOB tarafindan hazir-
lanacak bu yonetmelik; giiniimiizde bir meslek
dali kimligine kavusan degerlemeye; deger-
leyiciler ve degerleme yontemlerine iliskin
standartlasma saglanabilmesi icin &nemli bir
firsattir.




TAPU ISLEMLERINDE ZORUNLU
DEPREM SIGORTASI UYGULAMASI

GIRIS:

17/Agustos/ 1999 ve 12/Kasim/1999 tari-
hinde Istanbul, Kocaeli, Sakarya, Yalova, Bolu,
Diizce, Bursa, Eskigehir il ve ilcelerinde meyda-
na gelen depremlerde yogun can kayiplarinin
yanisira biiyiik boyutlarda maddi hasar da mey-
dana gelmis bulunmaktadir.

27/Aralik/1999 tarih, 23919 (Miikerrer) sa-
yili Resmi Gazetede yayimlanarak yiiriirliige
giren 25/Kasim/1999 tarih, 587 sayil Zorunlu
Deprem Sigortasina Dair Kanun Hiikmiinde
Kararname ile, yurdumuzda meydana gelecek
deprem afeti sonucu bina maliklerinin veya inti-
fa hakki sahiplerinin, binalarin ziyai veya hasar-
lanmasi nedeniyle ugrayacaklari maddi zararla-
rinin karsilanmasi amaglanmistir.

587 Sayith KHK’nin 4 iincii maddesiyle,
sigorta yapmak ve diger gorevleri yerine getir-
mek lizere kamu tiizel kisiligini haiz Dogal Afet
Sigortalar1 Kurumu (DASK) kurulmustur.

9 uncu maddesiyle, bu KHK kapsaminda-
ki bagimsiz boliimler ve binalar igin, malikler
veya intifa hakki sahipleri tarafindan zorunlu
deprem sigortasi yaptiriimasi esas! getirilmistir.

12 nci maddenin 2 nci fikrasiyla da, Ka-
mu kurum ve kuruluglarinin binalari harig, zo-
runlu deprem sigortasinin yaptirilmig ve primi-
nin 6denmis oldugu belgelenmedikge, sigortaya
tabi binalarla ilgili olarak tapu tescil iglemleri
dahil higbir islemin yapilamayacag: belirtilmis-
tir.

UYGULAMA:

29/Eyliil/2000 tarih, 24185 (Miik.) sayih
Resmi Gazetede yayimlanan 623 sayih Ka-

nun Hikmiinde Kararname ile, zorunlu dep-
rem sigortasina tabi binalarla ilgili olarak tapu
tescil iglemlerinde aranilacak belgeler ile uygu-
lanmasina iligkin usul ve esaslarin Dogal Afet
Sigortalart Kurumu (DASK) ile Tapu ve Kadast-
ro Genel Miidiirliigiimiiz tarafindan miistereken
belirlenmesine karar verilmistir.

623 sayih KHK geregince, Hazine Miiste-
sarlig1 ile Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigii-
niin miistereken ¢aligmasiyla, zorunlu deprem
sigortasina tabi iglemler belirlenmis ve DASK
yonetim kurulunca karar altina alinmas: iizerine
zorunlu deprem sigortasinin idaremize yonelik
uygulamasinda izlenecek prosediire iligkin hu-
suslar ile DASK nam ve hesabina sigorta yap-
maya yetkili sigorta sirketleri; (23/Kasim/2000
tarihi itibariyle 34 tiir)

a- 27/Kasim/2000 tarih, 074/111-4906 sa-
yili

b-  22/0cak/2001 tarih, 074/111-353
sayil

Genelgeler ile tiim birimlere iletilmis bu-
lunmaktadir.

Soz konusu genelgelerde, 29/Kasim/2000
tarihinden itibaren;

1- 29/Kasim/2000 tarihine kadar Zorunlu
Deprem Sigortas: yaptirilamamig ancak bu tari-
he kadar ihtiyari deprem sigortast yaptirmig
olanlardan, tapu tescil iglemlerinde Zorunlu
Deprem Sigortasi Policesi ibrazinin, s6z konusu
ihtiyari policelerin bitim tarihine kadar is-
tenmemesi ve bu yerlere iligkin tapu tescil is-
lemlerinde sz konusu ihtiyari policelerin ib-
razimin (hangi sigorta sirketine yaptirilmig
olursa olsun) yeterli kabul edilmesi,




2- 587 sayill Kanun Hiikmiinde Kararna-
menin | inci ve 9 uncu maddesinin 1 inci fikra-
lari uyarinca, Zorunlu Deprem Sigortasi yapma
ve yaptirma yiikiimliiliigii tasinmaz mal maliki
ile intifa hakki sahiplerine getirildiginden, ta-
sinmaz mal iizerinde miistakilen mesken olarak
ingaa edilmis binalar ile birlikte, 634 sayil1 Kat
Miilkiyeti Kanunu kapsaminda tesis edilen kat
miilkiyetine konu mesken, ticarethane, biiro ve
benzeri amaglara tahsis edilmis bagimsiz bolim
maliklerinin veya intifa hakki sahiplerinin talep-
lerine bagli olarak, tapu kiitiigii iizerinde tes-
cili veya terkini gerektiren islemlerin, yetkili
sigorta sirketleri ve acenteler tarafindan yapil-
mug bulunan Zorunlu Deprem Sigortasi policele-
rinin ibraz: suretiyle karsilanmasi, Zorunin
Deprem Sigortasi policesi aym1 zamanda
prim odeme belgesi niteligini tasidigindan
ayrica, bir belge ibrazinin istenilmemesi,

3- Kat irtifaki tesisli taginmaz mallara yo-
nelik taleplerde ise zeminde fiili olarak yapi-
nin yapilip yapilmadig: tapu sicilinden tespit
edilemeyeceginden, (bu konuda ilgili beledi-
yeye veya resmi kurumlara herhangi bir ya-
zisma yapilmadan) bu tasinmaz mallari Zo-
runlu Deprem Sigortasi kapsamm disinda tu-
tulmasi,

4- Mahkemeler, icra Miidiirliikleri, Beledi-
yeler, Vergi Daireleri gibi kamu kurum ve kuru-
luslarimin taleplerine istinaden, yani kayit mali-
ki veya intifa hakk: sahibinin iradesi diginda
gerceklestirilen terkin ve tescil islemlerinde ise
Zorunlu Deprem Sigortast yapma zorunlulugu
aranmilmadan talebin kargilanmasi,

5- 442 sayih Koy Kanununa 3367 sayih
Kanunla eklenen 9 ve 10 uncu maddeler uya-
rinca, Koy Yerlesme Alam Tesbit Komisyo-
nunca tespit edilen ve Valilik¢e onaylanarak
kesinlesen Koy Yerlesme Planlarimin bulun-
dugu alanlarda kalan binalar, Zorunlu Dep-
rem Sigortast Genel Sartlari Tebliginin 2 nci
maddesi uyarinca sigorta kapsami disinda tutul-
dugundan, talebe konu tasmmaz malin Koy
Yerlesme Plami kapsaminda kalip kalmadig:
hususunun ilgili miilki amirlikten sorularak
(kdy yerlesme planlar idaremizde mevcut ise
sorulmayacaktir) alimacak cevabi yazida; bi-
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nanin, kdy yerlesme alam icinde kaldig: be-
lirtilmis ise sigorta kapsami disinda tutulma-
s1, koy yerlesme alam disinda kaldi@i belirtil-
mekte ise sigorta kapsamina dahil edilmesi,

- 6- Ancak, koy yerlesim plani bulunma-
yan alanlarda bulunan yapilarda ise; tagin-
maz malm tapu kiitiigii sahifesinde “Koy igi”
mevkiinde bulunan binalarin sigorta kapsami di-
sinda tutulmast, “ K8y i¢i” mevkiinde bulunma-
yanlarn ise sigorta kapsami iginde tutulmasi,

7- Medeni Kanunun 3678 sayih Kanunla
degisik 751 inci maddesi uyarinca, “Daimi ve
Miistakil Hak> olarak ayr bir sahifeye tescil
edilen iist hakki, aym Kanunun 911 inci
maddesi uyarimca, taginmaz mal niteligini
kazandigindan, (iist hakkiyla ylikiimlii tagin-
maz lizerinde Zorunlu Deprem Sigortasma tabi
bir yapimin bulundugunun sicil iizerinden anla-
silmasi kaydiyla) iist hakk: sahibinin taleplerine
bagh olarak tapu kiitiigii lizerinde tescili veya
terkini gerektiren islemlerde de Zorunlu Dep-
rem Sigortasi poligesinin aranilmasi,

8- Tasinmaz malin tapu kiitiigiinde vasfi
“bina vs.” olmakla birlikte zeminde fiili ola-
rak bina bulunmadigimin bildirilmesi halinde
taginmaz malin vasfinin zemine uygun hale ge-
tirilmesinin malikinden istenilmesi ve bu islem
sirasinda yapilacak cins tashihinde Zorunlu
Deprem Sigortas! poli¢esinin aranilmamast,

9- 587 sayih Kanun Hiikmiinde Karar-
namenin 2 inci maddesine gore Zorunlu Dep-
rem Sigortas1 kapsamina giren ticarethane-
ler; mesken olarak insa edilmis bulunan binala-
rin icinde kismi olarak yer alan ticarethaneler
oldugundan, tamamen ticari amagli olan binala-
rin ( is hani, is merkezi v.s.) sigorta kapsami di-
sinda tutulmasi, ancak, kat miilkiyeti tesisli bu-
lunan taginmaz malda isleme konu “igyeri vs.”
nitelikli bagimsiz boliimiin, sigortaya tabi olup
olmadigimin ana gayrimenkul iizerinde tesisli
bulunan diger bagimsiz béliimlerin tapu kiitiigii
sahifeleri tetkik edilerek tamaminin igyeri olup
olmadiginin arastirilmasi,

10- Tapu kaydinda “arsa”veya “tarla” vasfi
ile kayitlt olup beyanlar hanesinde “iizerindeki
ev ... aittir.” seklinde muhdesat olan taginmaz




mallarin tapu iglemlerinde; taginmaz mal iizerin-
deki muhdesat kayit maliklerinden birine ait ise
ve muhdesat sahibinin zemindeki pay: tapu
islemine konu ediliyorsa sigorta yapma zo-
runlulugu aramlmasi,

Sayet muhdesat kayit maliklerinden biri-
ne ait olmayp iiciincii kisiye ait ise muhdesat
tasinmaz malin miitemmim ciiz’ii oldugundan
ve tasinmazdan ayri olarak devire konu edile-
meyeceginden kayit maliklerinin tapu iglemleri
esnasinda sigorta yapma zorunlulugu aranilma-
masl,

11- Zorunlu deprem sigortasina tabi tagin-
maz malin miilkiyetinin hisseli olmas: ve hisse-
darlardan birinin payi iizerinde igslem yapilmasi-
nin talep edilmesi durumunda, binanmn tama-
mi icin sigorta yapilmasi zorunlulugunun
aranilmasi,

12- Zorunlu Deprem Sigortasina tabi tagin-
maz mallarm tapu islemleri esnasinda; sigorta
poligesi ve prim ddeme belgesinin her iglem igin
bir suretinin alinmasi gereksiz evrak artigina ne-
den olacagindan, sigorta policelerinin 6rnegi ve-
ya fotokopisi alinmaksizin ashmin goriilerek,
akitli islemlerde resmi senedin “Vergi ve
Harclar” béliimiinde, akitsiz islemlerde ise,
Tescil istem Belgesi’nin niifus bilgilerinin ya-
uldigr boliimde, sigorta sirketinin adi, police-
nin tarihi ve numarasimin yazilmasi ile yeti-
nilmesi,

13- 587 sayili K.H.K.’nin 13 iincii maddesi
geregince, 29/Kasim/2000 tarihinden sonra zo-
runlu deprem sigortasi poligesine konu olmus
tasinmazlara yonelik olarak sigorta siiresi bit-
meden zorunlu deprem sigortasi poligesi ibrazi-
nt gerektiren yeni bir islem talep edildiginde, es-
ki policelerin gecerliligi devam edeceginden,
yeniden zorunlu deprem sigorta policesi is-
tenmeden talebin karsilanmasi,

14- Tapu sicilinde, vasf1 “bina” olarak go-
rilmekle birlikte binanin niteliginden (Ahsap
bina Kerpig bina v.s) dolay: bazi sigorta girket-
leri tarafindan sigorta poligelerinin diizenlen-
mediginin belirlendigi,

587 sayili KHK de binanin niteligine bakil-
maksizin genel bir diizenleme yapildigindan, bu
tip yapilarda da sigorta policesi diizenlenmesi,

15- Tapu sicilinde vasfi “Arsa” olmakla bir-
likte tizerine bina yapilmasi nedeniyle zorunlu
deprem sigortasi kapsamina giren binalar icin
arsa tapusu bilgilerine istinaden yetkili sigorta
sirketlerince sigorta yapilabildiginden, tasin-
maz mahin vasfinin “bina” olarak cins tashihi
talepleri sirasinda, zorunlu deprem sigortasi
yapma zorunlulugu aramlmasi,

16- Konutlari hasar goren depremzedelerin
onarim ve takviye yaptirmak iizere alacaklari,
krediler nedeniyle yapilan “kanuni ipotek” is-
lemleri; bor¢glanma sodzlesmesine istinaden,
malikin iradesi disinda resmi senet diizenlemek-
sizin re’sen yapildigindan ve hasarl binalar-
da gerekli onarim ve giiclendirme yapil-
madan zorunlu deprem sigortasi yapilamay-
acagindan, ilgi (a) genelgenin, 4 iincii mad-
desi uyarmca sigorta yapma zorunlulugun
aranmilmamasi,

17- 8/Eyliil/2000 tarih, 24164 sayih Res-
mi Gazetede yaymmlanan Zorunlu Deprem
Sigortas1 Genel Sartlar1 Tebliginin A.2 mad-
desinde; Kamu kurum ve kuruluslarina ait
binalarin sigorta kapsami diginda oldugu,

Kamu kurum ve kuruluslarimin ticari
amagch olarak tretip, satisini gerceklestirecegi
binalarin ise (Orn: Emlak Bankasinimn iirettigi
konutlar) sigorta yapilmasi,

Gerektigi ifade edilmisgtir.

SONUC:

Tapu islemleri sirasinda, zorunlu deprem
sigortas1 uygulamalari, 623 sayili KHK geregin-
ce, Hazine Miistesarlig1 ile Tapu ve Kadastro
Genel Miidiirliiglince miistereken yapilan calig-
masiyla belirlenen ve DASK y&netim kurulunca
da karar altina alinan esaslar dogrultusunda
hazirlanan 27/Kasim/2000 tarih, 074/111-4906
ve 22/Ocak/2001 tarih, 074/111-353 sayil
genelgeler ile yonlendirilmektedir.




MUKERRER KADASTRO

7269 sayill Umumi Hayata Miiessir Afet Ka-
nununa gore yaptlan AFET KADASTROSU ILE
3402 SAYILI Kadastro Kanununa gére yapilan
KADASTRO nun miikerrerligi sik¢a karsilasilan
bir durumdur.

Afet Kadastrosu; Olaganiistii bir afet duru-
munda, Bayindirhk ve Iskan Bakanlig: tarafindan
talep edilen ve Kurumumuzca daha énce kadastro
caligmasi yapilmamig alanlarda yaptlan bir kadast-
rodur,

Bu kadastroda amag; afete ugramis ve hak sa-
hipligini kazanmis kisilerin kalici olarak barinma-
larini saglamaya voneliktir.

Bayindirlik ve Iskan Bakanhigi yetkili ele-
manlarinin belirledigi sahadaki taginmazlarin miil-
kiyet durumunu tespit etmek, geometrik sekilleri-
ni belirlemek ve kadastral paftalari olusturmak as-
li gbrevlerimiz arasina girmektedir.

Isin aciliyeti bakimindan afet kadastrosu ge-
nellikle kii¢iik alanlarda yapilmaktadir. Tahdit ve
tespitler yapilip, paftalar agildiktan sonra (genel-
likle lokal agilmakta) prosediir tamamlanarak, ta-
pu kiitiigi olugturulmaktadir,

Islemler tamamlanip dosyalar ve kiitiik, tapu
sicil miidiirliigiine devredilmektedir.

Tapu kiitiigiindeki taginmazlar; konan takyi-
datlar nedeniyle el degistirmeyeceginden, bir siire
sonra afet kadastrosu yapildig: unutulur, Tapu kii-
tigiinde de kullamlmayan siciller arasinda verini
alr.

Uzunca bir zamandan sonra, bahse konu koy
veya mahalleye, 3402 sayili Yasaya gore kadastro
ekipleri gelip calismaya bagladiginda, daha 6nce
yapilan afet kadastrosu (Bu bir kadastrodur) dos-
yalart ile tapu kiitiigiiniin varligindan haberdar ol-
mamis olabilir.

Kadastro ekibi, afet kadastrosu ¢alismalarin
dikkate almadan muhtar, bilirkisi beyanlarina gore
tahdit ve tespitleri tamamlandiktan sonra, miidiir-
liik kadastroyu ilan ederek kesinlegtirmis olabilir;
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Bu durumda, yapilan kadastro ile afet kadast-
rosu miikerrer hale gelmis demektir.

3402 sayili Yasa ¢alismalariyla olusturulan ta-
pu kiitiikleri ile diger dosyalar, tapu sicil miidiirlii-
Sline devir edildikten sonra;

Tapu sicil miidiirii, mevcut afet kadastro kiitii-
giiniin dikkate alinmadig1 veya zabit defteri mu-
amelesi goriip beyanlar hanesine kadastro parsel
numaralari revizyon olarak iglendiginin farkina
varirsa;

Burada miikerrer bir kadastro yapildig: ve ay-
ni yere iki farklt tapunun olusturuldugu kanisi ile
durumu derhal resmi bir yazi ile kadastro miidiir-
ligune bildirmeli, bu arada gelen talepler karsilan-
mamalidir.

Kadastro miidiirii, kontrol miihendisi sorum-
luluunda bir ekip olusturarak, konuyu hem evrak-
lar lizerinde hem de arazide inceletmeli, miikerrer-
lik hakkinda bir rapor ve kroki almalidir.

Bu raporda afet kadastrosu ile olugturulan ada
ve parseller tek tek aragtirilmali ve kadastro calig-
malarinda hangi ada ve parselle miikerrer oldugu
tespit edilmelidir.

Kadastro miidiirii, birbiriyle miikerrer parsel-
leri gosterir rapor ve krokiyi bir iist yazi ile tapu si-
cil miidiirliigiine gondermeli ve tapu kiitiigiin be-
yanlar hanesine “Bu parsel afet kadastrosu .... ada
..... parseli ile miikerrerdir” seklinde; afet kadast-
rosu beyanlar hanesine ise “Bu parsel kadastro-
nun ... ada ... parseli ile miikerrerdir” seklinde
serh verilmesi saglanmahdir.

Miikerrer Kadastro (3402've gére yapilan)
parselleri ne durumda olabilir ?

1 — Kadastro parseli, kullanan maliki adina
tescil edilmis, itirazsiz; afet kiitiigiindeki parsel
maliki ile ayni ise;

Bu durumda miikerrer kadastro parselinin ip-
tali gerekmektedir. Tapu miidiirii, tapu sahibini da-
vet ederek durumu agiklamali, muvafakat etmesi
durumunda ikinci yapilan kadastro parselinin tapu




kiitik sayfast kapatilmali, beyanlar hanesine de
“Bu parsel miikerrer kadastro nedeniyle kapatil-
mustir” ibaresi yazilmali, afet kiitiigiindeki “mii-
kerrerdir” serhi ise terkin edilmelidir.

Durum, kadastro miidiirliigiine bildirildigin-
de, kadastro miidiirliigii, miikerrer parseli paftasin-
da ve fenni klasorde terkin etmeli ve diigiinceler
hanesine; “Miikerrer kadastro nedeniyle terkin
edilmistir” ibaresi yazilmalidir.

2 — Kadastroda parsel, kullanan malik adina
tescil edilmis, itirazsiz; afet kiitigiinde miikerrer
parsel maliki ayn degilse;

Bu durumda miikerrer kadastro parselinin ip-
tali gerekmektedir. Tapu miidiirii, mikerrer ka-
dastro ile olusan tapu sahibini davet ederek duru-
mu agiklamali ve muvafakat etmesi durumunda,
ikinci yapilan kadastro parselinin tapu kiitiik say-
fast kapatiimalidir. Beyanlar hanesine “Bu parsel
miikerrer kadastro nedeniyle kapatiimigtir” ibare-
si yazilmali, afet kiitiigiindeki “miikerrerdir” serhi
ise terkin edilmelidir.

Durum kadastro miidiirliigiine bildirildiginde,
kadastro miidiirliigii miikerrer parseli paftasinda
ve fenni klasorde terkin etmeli ve diigiinceler ha-
nesine; “Miikerrer kadastro nedeniyle terkin edil-
migtir” ibaresi yazilmalidir.

Miikerrer tapu sahibi terkine muvafakat et-
mez ise tapu sicil miidirii 3402 sayili Kadastro
Kanununun 22’nci maddesine gore ve kadastro
miidiirligiiniin gonderdigi yazi ve krokiye dayana-
rak resen terkin etmeli ve durumu Medeni Kanu-
nun 934’iincii maddesine gire miikerrer tapu sahip
veya sahiplerine teblig etmelidir.

Her iki kiitiikte malikler farkli, ayn: zamanda
parsel el degistirmigse tapu sicil miidiri her iki
kiitiik sayfasina miikerrerlik serhini diismeli ve
higbir iglem yapmamalidir.

Bir talep durumunda miikerrer kadastro nede-
niyle islem yapamayacagini bildirmeli ve konunun
Yargi yolu ile ¢oziilmesi gerektigini bildirmelidir.

3 — Kadastro parseline ildn agamasinda itiraz
edilmis, Kadastro Mahkemesinde goriilen dava,
miikerrer kadastro ile ilgili degil; hiikiim tesis edil-
mis ve mahkeme ildmi aynen infaz edilmeli yani
tescil yapilmalidir. Daha sonra miikerrerlik duru-
mu tapu sahibine agiklanmali ve bu parselin ki-
tiikten terkini i¢in muvafakati talep edilmelidir.

Muvafakat etmez ise Kadastro Kanununun

22°nci maddesi ile Medeni Kanunun 934’linct
maddesine gore hareket edilmeli ve miikerrer par-
sel terkin edilmeli ve durum ilgili tapu sahibine
bildirilmelidir.

Hiikiim miikerrer kadastro ile ilgili ve miiker-
rer parsellerden birini iptal eder mahiyette ise, hii-
kiim aynen infaz edilmeli ve durum kadastro mii-
diirliigiine bildirilmelidir.

4 — Miikerrer kadastro parseli biinyesinde afet
kadastro parselini ihtiva ediyorsa;

Iptale konu kisim afet kadastro parseli alant
ile sinirli olacaktir. Bu durumda miikerrer kadast-
ro parseli kiitiik sayfasinda miikerrer alan kadar
olan kisim meveut yiizolgtimden diigiilmeli ve
parsel numarasi muhafaza edilmelidir

Beyanlar hanesindeki “Bu parsel afet kadast-
rOSH ... ada ..... parsel ile miikerrerdir” ibaresi
terkin edilmeli, “Miikerrer kadastro nedeniyle .....
m2 lik kisum terkin edilmistir” ibaresi yazilmalidir.

Tapu sicil miidiirligiinde mevcut kadastro
tutanaginin on yiiziine gerekli mesruhat dustilmeli
ve tapu sicil midiirii tarafindan imzalanip muhur-
lenmelidir.

Afet kadastro kiitiigiindeki “Bu parsel ..... ada
..... parsel ile miikerrerdir™ ibaresi terkin edilmeli
ve durum kadastro miidiirliigiine bildirilmelidir.

5 - Tapu sicil miidiirii, miikerrer kadastro par-
sellerini terkin ettikge durumu kadastro miidiir-
ligiine bildirmeli, kadastro midirligu de bunlari
paftasina ve fen klasdriine islemelidir.

6 — Afet kadastro paftalari genellikle karton,
bez afta veya seffaf pvc althktan olugturulmustur.
Bu paftanin kadastro paftasina aktariimasi gerek-
mektedir.

Afet poligonlari bulunabilirse, kadastro
poligonlarindan koordinat tagimak, bu miimkiin
degilse zeminde mevcut ev, sabit simr vs. gibi
degerlerden yararlanmak suretiyle afet paftasi,
kadastro paftasina aktariimalidir. Bu iglem yapilir-
ken ebat ve alanlar aynen korunmali;

Daha sonra kadastro son ada ve parsel numar-
alar verilmek suretiyle ada ve parsel numaralar
ile, gerek goriilmesi durumunda mahalle ismi tas-
hih edilmeli ve bu durum tapu sicil midiirligiine
bildirilmelidir. Boylece afet tapu kiitiiklerinin,
mevcut kadastro kiitiiklerine adaptasyonu saZlan-
malidir,




KISA YORUMLAR

.1 - TEVHIT HALINDE HISSE
MIKTARLARININ BELIRLENMES]

Tevhit edilen parsellerin  malikleri
birleserek olusan parselde hissedar olur.
Hisselerin tevhit edilen parsellerin yiizélgiimii
ile orantili verilmesi gerekir. Birlesen
parsellerde hisseli miilkiyet varsa, hisselerine
kag metrekare tekabiil ettifi belirlenerek yeni
olugan parselde ayni metrekare isabet edecek
sekilde hisse verilir. Bir hissedara hig bir sekilde
eski parseldeki metrekareden daha c¢ok
metrekare isabet edecek sekilde hisse verilemez.
Yola yegil alana terk edilen yer varsa bu kisim
diigiildiikten sonra hisselendirme yapilir.

2 - FERDILESMEDE IPOTEKLERIN
DURUMU

Kooperatiflerin ferdilesme islemlerinde,
bagimsiz boliimler iizerinde kooperatifin kredi
borcundan dolayr ipotek bulunmasi halinde
ipotek boliinmeden aynen kalarak ferdilesme
yapilmasinda sakinca yoktur. Ancak bir kisim
liyeler kredi kullanmamig veya az kullanmis ise
kooperatifin belirtecegi miktarlar iizerinden ala-
cakli bankanin muvafakati ile ipotegin de fer-
dilestirilmesi, hi¢ kredi kullanmamis iiyelere
isabet eden konutlar lizerindeki ipoteklerin ise
kooperatif temsilcilerinin talebi ve alacakli
bankamin muvafakati ile terkini miimkiindiir.
Bu is igin Tescil Istem Belgesi diizenlenmesi
yeterlidir. Kanimizca, ferdilesme isleminin
dogal bir sonucu olarak yapilan béyle bir islem
icin ferdilesme harci disinda bir harg alinma-
mas1 gerekir.

3 - KAMULASTIRILAN YERIN ESKi
SAHIPLERINE IADESI

Hisseli tasinmazin kamulastiriimasindan
vazgecilerek eski sahiplerine iade edilmek isten-
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mesi halinde hissedarlardan bir kismu bu iadeyi
kabul etmez veya kendilerine ulasilamazsa
iadeyi kabul eden hissedarlara eski hisseleri
kadar, resmi senet diizenlenerek ve tashih harci
almarak iade yapilabilir.

4- KAMULASTIRMA KANUNUNUN 7.
MADDESINE  GORE ISLENMIS
BELIRTMELERIN TERKINI

Kamulastirma Kanununda 5.5.2001 tarih
2650 sayii Kanunla yapian degisiklikle; 7.
Maddeye gore yapilan belirtme tarihinden
itibaren altt ay icinde kamulastirict idare
tarafindan kamulagtirma bedelinin tespitiyle
idare adina tescili isteginde bulunulduguna dair
mahkemeden alinacak bir belge tapu idaresine
ibraz edilmedigi taktirde, bu serh tapu
idaresince resen sicilden terkin edilir” hiikmii
getirilmigtir. Burada tapu idaresine ibraz edile-
cek belge tescil karan degil sadece bedel tespi-
tinin ve idare adma tescil talebinin mahkemeye
ulastifma dair mahkemece yazilmis bir yazidir,

5 - KAMULASTIRMA 31/b SERHI
VARSA TAKSIM YAPILAMAZ

Kamulastirma Kanununun 31/b maddesine
gore tapuya serh islendikten sonra, tasinmazin
taksime konu edilmesi miimkiin degildir. Zira
taksim islemi de devir - temliki igerir ve bu
madde devir temliki yasaklamigtir. Kaldi ki,
artik miilkiyet hakki tapu sicilinde ismi yazili
kimselere ait degil, tescilsiz iktisap suretiyle
kamulagtiric1 idarenindir. Tapuda ismi yazil
kimseler ancak kamulagtirma bedelinin tak-
simine yonelik kendi aralarinda veya noterde
sozlesme yapabilirler ki bu da tapuyu
ilgilendirmez.

Ancak birden ¢ok parselle beraber, iizerinde
31/b" ye gore kamulastirma serhi bulunan




taginmaz da taksim edilecekse, diger parseller
icin tapuda resmi senet diizenlenirken
kamulastirilacak taginmazdan isabet edecek
kamulagtirma bedelinden de soz edilerek taksim
yapilabilir. Fakat iizerinde gerh bulunan
taginmazin kiitiik sayfasi iizerinde hig bir islem
(yani taksimin tescili) yapilamaz.

6 - KAMULASTIRMA iCIiN YETKI
ARAMAYA GEREK YOKTUR

Gerek tiizel kisilerin yetki belgelerinde ve
gerekse gercek kigiler tarafindan verilmis
vekaletnamelerde  satig  yetkisi  varsa
kamulagtirma suretiyle ferag verebilmek igin
yetki aramaya gerek yoktur.

7 - HUKMEN KAMULASTIRMADA
HARC ORANI

Hilkmen yapilan kamulagtirmalarda,
Harglar kanununa ekli (4) sayili Tarifenin 20/a
poisyonu uyarinca, her iki taraf igin ayr ayn
harg hesabi gerekir. Kamulastirici idare harglar-
dan muaf degilse her iki tarafa ait tapu
harglarini, egitime katki pay: ve ézel islem ver-
gisini édemek zorundadir.

8 - KAMULASTIRMAYA ILISKIN
MAHKEME KARARLARI

Hiikmen kamulagtirma ve idareler
arasindaki devire iligkin (Kam. K md.30)
mahkeme kararinin infazi igin kesinlesme serhi
aranmaz. Bu kararlar zaten verildigi anda
kesindir. Temyizi miimkiin degildir.

9 - VESAYET ALTINDAKI KiMSENIN
DURUMU

Vesayet altindakinin intikal, ifraz, cins
degisikligi, istirakin feshi, tashih, lehine olacak
terkin iglemleri igin sulh mahkemesinden izne
ve asliyenin onayina gerek yoktur. Ancak tak-
sim i¢in vardir. Ayrica, taksimde vasi ile vesayet
altindakine ayri ayr1 parseller isabet ediyorsa bu
ise mahsus kayyim tayini gerekir.

10 - ESKi TARIHLI PAZARLIKLA
SATIS KARARI KABUL EDILEMEZ

Eski tarihli pazarlikla satis kararmna isti-
naden vesayet altindakinin yeri satilamaz. Satisa
izin ve onay kararinin bir yildan eski olmamasi
gerekir. Satiga izin ve onay karari eski tarihli ise
kararin halen gecerli olduguna dair, asliye

hakimince serh diigiilmesi halinde islem
yapilabilir. Bu saglanamadi@ taktirde yeni tar-
ihli karar ve onay getirilmesi istenmelidir.

11 - VELI TAKYITLI YERI KUCUK
ADINA SATIN ALABILIR Mi?

Velayet altindaki kiiciik adina velisinin
tasinmaz mal almasi i¢in hakiinm izin ve
onayina gerek yoktur. Veli hacizli, ipotekli veya
diger haklarla takyitli olarak da hakim iznine
muhtag olmadan kiiciik adina taginmaz satin ala-
bilir. Medeni Kanunun 392. Maddesinde velinin
sadece kii¢iik adina vakif kuramayacagi, kefalet
ve bagis yapamayacagi belirtilmigtir. Yargitay
bir kararinda (Y.6.CD.13.2.1985 T.8343/981)
"...Uzerinde ipotek bulunan gayrimenkuliin
kiigiige hibe edilemeyecegine..." deginmis ise
de bu kaniya katilmak miimkiin degildir. Zira
ipotek kii¢iigiin sahsi sorumlulugunu dogurmaz.
Ipotegin sonucu sadece hibe edilen gayri-
menkuliin icra kanaliyla satisidir.

Ancak veli kendisinin (anne veya babanin)
alacag kredi i¢in kii¢liglin taginmazini ipotek
edemez.

12 - VELAYET ALTINDAKI KUCUGE
BAGIS YAPILMASI

Veli kendi taginmazini kiiciige bagislaya-
bilir. Dilerse bu bagisi riicu sartiyla da yapabilir.
Ancak bu bagis miikellefiyetli yapiliyorsa tem-
yiz kudretine sahip kii¢iigiin bagisi kabulii i¢in
igleme bir de kayyimin katilmasi gerekir,

Baba kendi taginmazini miikellefiyet
ongdrmeden temyiz kudreti bulunmayan kiigiige
bagislayacaksa kiiciigii temsil i¢in annenin
yaninda igleme bir de kayyimin katilmasi gerek-
tigi ictihat konusu olmugsa da, bize goére anne
boyle bir islemde kiiciigii tek basina temsil ede-
bilir.

13 - TEMYIZ KUDRETINE SAHiP
KUCUK KENDIi BASINA BAGIS KABUL
EDEBILIR

Velayet veya vesayet altinda bulunan kimse
temyiz kudretine sahip ise bagisi kabul edebilir,
bagis resmi senedini imzalayabilir. Yeter ki, veli
veya vasisi onu bu bagisi kabulden men etme-
mis (yasaklamamis) olsun (BK.236). Demek ki,
kiiciik veya kisitliya bagis yapilmak istenirse,
tapu sicil miidiirii iki hususa dikkat edecektir.
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a)  Ba@isi kabul edecek kiigiik veya
kisitlinin temyiz kudreti var mi1?

b)  Velisi veya vasisi tapu sicil miidiir-
ligiine yazih olarak bagvurarak biyle bir bagisi
kabuliinii yasaklamis mi?

Bags iglemi yapildiktan sonra da veli veya
vasi bagislanan bu malin iadesini emredebilir.
Bu emir iizerine yapilan bagis gecersiz olur.
Ancak bu iade emrinin kiigiik resit oluncaya
kadar, kisith iizerinden vesayet kalkincaya
kadar yapilmasi gerekir. Kiigiik veya kisitli
kendi rizasiyla iade etmeye yanasirsa iade resmi
senedi diizenlenir ve tashih harci alinarak iade
gergeklestirilir. ladeye yanasmazsa veli veya
vasinin Borglar Kanununun 236. Maddesine
dayanarak dava acmasi gerekir.

14 - iNTiFANIN_ SURE DOLMASI
SEBEBIYLE TERKININDE HARC ORANI

Siireli intifa haklarinin siire dolmasi
nedeniyle terkininde taginmaz malin beyan
edilen degZerinin 2/3' ii iizerinden kuru miilkiyet
sahibinden, Binde 54 oraninda harg tahsili
gerekir.

(Harclar Kanununa ekli (4) Sayih Tarifenin
4. Pozisyonunda agikea yazih bu harg oram hig
de adil bir oran degildir. Siire dolmasi sebe-
biyle intifa hakkiin terkini halinde, Tarifede
yapilacak bir defisiklikle sadece maktu terkin
harct alinmas: gerektigi inancindayiz.)

15 - UZERINDE DAIMi VE
MUSTAKIL HAK KURULU ARAZININ
SATISI

Uzerinde daimi ve miistakil hak kurulmus
arazinin satiginda bir sakinca yoktur. Daimi ve
miistakil hak sahibinin rizasini aramak da gerek-
mez.

16 - MUHDESATIN TERKINi

Bir tasinmaz mal lizerinde malikinden bir
bagkasina ait yapi veya aga¢ bulunursa buna
muhdesat denir. Muhdesat tapu kiitiigiiniin
beyanlar sitununda gosterilir (Kad.K.19,
Medeni K.nun Tatbikine Iliskin K.21,39)

Mubhtesati iki gurupta incelemckte yarar
vartr,

a) Medeni Kanundan onceki mevzuata gore
kurulup da tesisleri artik miimkiin olmayan haklar,
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b) Medeni Kanundan sonra tesis edilen
muhtesatlar,

Medeni Kanunun Tatbikine iliskin
Kanunun 39. Maddesine gére, "Mezkur (sOzii

- gegen) haklar herhangi bir sebeble muntafi (vok

olma, sona erme) olduktan sonra arnk yeniden
tesis edilemez." Demek ki bu haklar yikilmak,
yanmak gibi sebeplerle sona erince yeniden
kurulamazlar. Hak sahibinin ayni arazi iizerine
yeniden yapi yapmasi veya aSa¢ dikmesi
miimkiin degildir. O halde bu haklarin sona
erdigi belirlenirse gayrimenkul malikinin talebi
ile terkinler miimkiindiir.

Medeni Kanunun 934. Maddesinden
anlagilan da budur. 934. Maddeye gore; "Bir
ayni hakkin siikutu (sona ermesi) ile tescil, her
tiirlii: hukuki - kiymetini  kaybettigi taktirde
miikellef olan malik, terkin talebinde bulun-
abilir,

Tapu sicil memuru bu talebi is'af ettigi (ver-
ine getirdigi) taktirde her alakadar, otuz giin
icinde terkin aleyhine, hakime, miiracaat ede-
bilir..."

Muhesatin terkinini hakkin sahibinin her
zaman tapuya miiracaat ederek
yaptirabileceginde kusku yoktur. Bu hakkin yok
oldugu, hakkin sona erdigi gerekgeleriyle
terkinini ise gayrimenkul maliki de yaptirabilir.
Malikin boyle bir istemi halinde kadastro
miidiirliigii elemanlarinca zemine gidilerek
hakkin sona erip ermediginin belirlenmesinden
sonra degisiklik beyannamesi diizenlenerek,
tapuya gonderilmesi ve tapu sicil miidiirliigiince
Terkin [stem belgesi diizenlenerek, gayrimenkul
malikinin talebiyle hakkin terkin edilmesi
gerekir. Bu terkinden sonra adresi kayitlarda
belirli ise muhdesat sahibine Medeni Kanunun
927. Maddesine gore duyuru da bulunmasi
gerekir.

Muhdesatin terkininin bir yolu da muhdesat
ile gayrimenkul miilkiyetinin ayni kiside
birlesmesidir. Muhdesat sahibi gayrimenkulii
veya gayrimenkul maliki muhdesati satin alirsa
hak bu islemle beraber re'sen terkin edilir.
Terkin igin ayrica talebe gerek yoktur. Zira
Medeni Kanununa gére bdyle bir hakk: devam
ettirmenin bir anlami yoktur.

Muhdesatin terkini i¢in Harglar Kanununa




ekli (4) Sayili Tarifenin 14. Pozisyonu uyarinca
maktu terkin harci alinir.

17 - POLIS BAKIM VE YARDIM
SANDIGI

Genel olarak sandiklarin tiizel kisilikleri
olmamasina karsin, 3201 sayili Emniyet
Tegkilati Kanununun 90. Maddesine gore,
Emniyet Genel Miidiirliigiine bagli olarak kuru-
lan Polis Bakim ve Yardim Sandifinm tiizel
kisiligi ve gayrimenkule tasarruf ehliyeti vardir.

Polis Bakim ve Yardim Sandiginin
04.08.1998 giin ve 23423 sayili Resmi gazetede
yayinlanan Tiiziigiine gore; "Sandifi yonetim
kurulu bagkani, onun bulunmadig: hallerde vek-
ili temsil eder. Yonetim kurulu karar: ile belli
konularda ve belli siireler icin, yonetim kurulu-
nun diger liyelerine ve Genel Miidiire de temsil
yetkisi verilebilir."

Sandik kanunla kurulmus bulundugundan
Yonetim Kurulu Bagkani bizzat geliyorsa yetki
belgesi aramaya gerek yoktur. Ancak isleme,
yonetim kurulu bagkam bizzat katilamayacaksa
Sandig1 hangi tapu islemi i¢in kimin temsil
edecegine dair Yonetim Kurulu Kararinin tapu
dairesine ibrazi gerekir.

Sandik genelde tiyelerine konut kredisi ve-
rerek ipotek yaptirmaktadir. Bu tiir ipotekleri
Tapu Kanununun 26. Maddesi uyarinca taraflar
arasindaki sozlesmeye istinaden ve resmi senet
diizenlemeden yapmak mimkiindiir.

18 - YOLA TERK KARSILIGI BASKA
PARSEL VERILMESI

Yola terk edilen yer karsiliginda belediyece
bir bedel verilebilecegi gibi baska bir yerde
kapanan yoldan ihdas suretiyle olusan parselin
trampa suretiyle verilmesi de miimkiindiir. Yola
terk bedelsiz, bedelli veya karsiliginda belediye
tarafindan baska bir parsel verilerek yapilabilir.
Ancak bu konularda enciimen kararinda agik
hiikiim olmasi aranmalidir.

19 - INSAAT TEMINAT IPOTEGI

Bir ingaat firmasinin sattigi kat irtifakhi
hisse lizerine yapacag: insaat igin teminat
olugturmak lizere ipotek tesis etmesi

miimkiindiir. Baska bir ifade ile 1 milyar liraya
satilan kat irtifakli hisse iizerine firmanin

yapacag) ingaata giivence olugturmasi icin 10
milyar liralik ingaat teminat ipotegi tesis
edilebilir.

20 - ARSA OFIiSi KANUNUNUN 8.
MADDESI

Arsa Ofisi Kanununun 8. maddesine gére
kamu tiizel kisileri gayrimenkul alir veya
satarken isleme baglamadan Once arsa ofisine
sormak zorundadir. Tapu idareleri de bu
hususun yerine getirildigini aramakla miikellef
tutulmustur. Ancak buradaki hiikiim gergek
kisiler ve dzel hukuk tiizel kisilerini kapsamak-
ta olup, bir kamu tiizel kisisinden bagka bir
kamu tiizel kisisine devirleri kapsamaz.

21 - NOTERDE YAPILMIS OKB. AKDI
BAKIM ALACAKLISI OLDUKTEN SONRA
INFAZ EDILEBILIR Mi?

Noterde yapilmig 6liinceye kadar bakma
akdinin tapuya tescilinden énce malik 6Imiis ise
akit tescil edilebilir mi? Burada dikkat edilecek
hususlar sunlardir:

a)  Oliimden sonra mirasqilar iizerle-
rine intikal islemini yaptirmglar mi?

Sozlesmenin tescili i¢in mirasgilarin
adlarina intikal iglemini yaptirmamis olmalar
gerekir. Intikal islemi gerceklesmis ise
sozlesmenin  tescili ancak  mirasgilarin
muvafaati ile miimkiin olabilir. Aksi halde tescil
icin bakim bor¢lusunun yargi yoluna bagvur-
masi gerekir.

b)  Sozlesmede tapuya tescil hususun-
da yetki verilmis mi?

Sozlesmede tapuya tescil konusunda bakim
bor¢lusuna veya bagkasina tescil yetkisi veril-
mis ve bu kisi sag ise sozlesmenin tek tarafli bir
istem belgesi ile tapuya tescil edilmesinde
sakinca yoktur. Yetki verilmemis ise ve
mirasgilar da devir ve tescile muvafakat etmez-
lerse yarg! yoluna basvurulmasi gerekir.

c) Bakim Alacaklisi da bakim
borglusu da 6lmiis ise tescil yapilabilir mi?

Bu halde sozlesmenin tescili ancak yargi
yolu ile yapilabilir.
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PLANLAMA ESASLARINA
GENEL BIR BAKIS

Bilindigi iizere planlar kapsadigi alan
ve amaclari bakimindan Ulke Plani, Bolge
Plani, Nazim Imar Plam ve Uygulama Imar
Planlari olarak siralanirlar.

Planlarda, Anayasadan genelgeye
uzanan hiyerargik diizen igerisinde birbiri
ile uyumlu olmak zorundadir. Aksi halde
planlamanin genel anlamda iilke yararina,
dar anlamda ise lokal alanlara saglayacagi
bir fayda olmadig1 gibi biiyiik bir plansizhik
ve bunun sonucu olarak da adeta gozleri
tirmalayan bir goriiniim ve zamanla insan-
larin ruhen olumsuz etkilenmeleri ortaya
cikmaktadir.

3194 sayili imar Kanununun "Imar
Plami ile ilgili Esaslar" baghig1 altinda,
"yazili olan planlarin hazirlanmasi ve yiiriir-
liige konulmasit konusunda, belediye
sinirlari igerisindeki kalan yerlerin yazim ve
uygulama imar planlarinin belediyelerce;
belediye ve miicavir alan diginda kalan yer-
lerde ise valiliklerce yaptirilir ve onayla-
narak yiiriirliige girer" hiikkmii bulunmak-
tadir. Bu hiikmiin alt paragrafinda ise
hazirlanan bu planlar bir ay siire ile ilan
edilir bir aylik ilan siiresi i¢inde yapilan iti-
razlarin inceleme mercii ise planlan ise
planlamasi alanin konumuna gore belediye
meclisi ya da valilikler olarak aciklanmustir.

Oncelikle planlarin hazirlanig agamasi
ve ilani ile ilgili olarak; bu alana yapilacak
imar planlarmin birden ¢ok yapimciya ihale
edilmesi ve birbirinden bagimsiz alternatif
planlarin ortaya konulmasi ve sonugta bir
ayhik aski ilan siiresi boyunca sézgelimi 3
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ayr1 planin ilan edilmesi ve bir ay boyunca
bu plinlara dair yapilacak itirazlarin yine
yapimcl firmalar tarafindan
degerlendirilmek ve sonuglandiril mak
iizere ilave bir hafta boyunca ilan edilmesi
(ilan edilmesi sirasinda da yapimci firma
yetkili veya temsilcilerinin plani ilgililerine
teferruatl: bir bicimde anlatmalarn sart: ile)
sonucunda yapilacak bir plin secimi sonu-
cunda ¢ikacak planlarin gerek dogruluk
gerek adil olmas: bakimindan ¢ok Gnemli
oldugunu diigiiniiyorum.

Ayrica uygulamada sik¢a
kargilagtigimz bir durum olan plan tadilati
ve bunun sonrasinda ortaya ¢itkan akil almaz
karmasa ve bozulan sehir planlari insanlarin
yagamini her yonii ile rahatsiz etmekte. Her
seyden 6nce mevcut kanunda pléanlarda tadi-
lat yapma yetkisini elinde bulunduran
belediye meclisi iiyelerinin acaba yiizde
kagi  plan  tadilatlarinin = sonucunu
degerlendirebilecek kadar imar mevzuatina
hakimdirler. Ikincisi meclis iiyelerinin
siyasi birer kimlik tagimalari sonucu plan
tadilati konusunda her ne kadar dogru karar
verebileceklerdir. Her seyden onemlisi
secim sonucu ortaya ¢ikan imar planlarinin
arkasinda kamu oyunu destegi bir anlamda
secilmiglik vardir. Dolayisiyla da hatir i¢in
ya da sebebi ne olursa olsun gelisigiizel plan
tadilati yapilamayacaktir.

Yukarda bahsettigim konuya geri
donecek olursak, o©rnegin bir cadde
iizerindeki binalarin kat adetinin de§istir-
ilmesi ya da benzer bir durum ilk
bakildiginda ¢ok basit bir degisiklik gibi




goriinse de acaba bu kat say1s1 sonucu cadde
de meydana gelecek goriiniim degisikligini
sehre yansimasi bir yana iist plénlara
aykiriligi  sonucu o caddedeki insan
sayisinin degisimi, otopark sikintisi ve hatta
siniflardaki 6grenci sayisinin fazlaligi sonu-
cu egitim kalitesinin bozulmasi. Belki bu
son sdyledigim egitim kalitesinin bozulmasi
abartili bir ornek gibi goriinse de bunu en
canli ve en biiyiik rnegi biiyiik sehirlerdeki
bir  simmifa  diisen  ©68renci  sayisi
arastinldiginda hi¢ abarti yan1 olmayan bir
ornek oldugu ortaya cikacaktir.

Yine 3194 sayili Kanunun ifraz iglem-
lerinde aranan belgeler arasinda sayilan
enciimen kararinin ise hala bircok miihendis
tarafindan amacinin ne oldugu
anlagilamamigtir. Belediye enciimenlerinde
bulunan insanlarin acaba yiizde kaci bu
¢itkan kararin dogrulugunu tam olara biliy-
or? Belediyelerin fen  dairelerince
hazirlanan olurlara imza atmaktan ve belki
de ¢ogu kere enciimen iiyelerini bog yere
mesgul etmekten Gte higbir anlami olmasa
gerek. Oysa bu kararlar gergekten ¢ok
onemli ayni zamanda biiyiik bir yetkiyi de
icermektedir. Bu yetki belediyelerin
biinyelerinde mevcut miihendisler
tarafindan onaylanmasi ve tiim sorumlu-
lugun miihendise ait olmasi daha akilci bir
¢oziim degil mi? En azmdan sorun
ciktigindan sorumlusunun da bulunmasi
gerekmez mi?

* DOP (Diizenleme Ortaklik Pay1)’un
durumu da ayrica tartigtlmasi gereken bir
konudur. Su kadar ki bir kentin iginde mev-
cut etaplarin DOP oranlan cok farkli
cikabilmektedir. 3194 sayili Kanunun 18.
maddesi ise DOP orani maksimum % 35
olacagi belirtilmektedir. %35°ten biiyiik
oran da kamusal alanlara ayrilmasi gereken
yer var ise; birincisi belediyenin varsa kendi
taginmazini kullanmasi, ikincisi

belediyelerin kamulastirma yapmasi gerek-
mektedir. Uciinciisii ise vatandagtan hibe
yoludur. Ornegin bir kentin bir etabinda
DOP %12 ¢ikarken bir bagka etabinda %47
cikabilmektedir. Bu ise imar

uygulamalarini; planlama isinden gok
piyango isine cevirmektedir. Bu sorunun
¢Oziimiine dair diisiince yazinin sonunda
topluca bahsedilece8inden burada
deginilmemistir.

Once belediye arsalarinin DOP’ta kul-
lanilmasi  irdelenirse;  Belediye ye
dolayisiyla kamuya ait taginmazin ancak ve
belli sayidaki taginmaz maliklerinin arsasi
rant yapacak diye kullanmasi ne kadar
adildir? Belki planli kentlesme i¢in diye
diisiiniilebilir. Ama daha akilct yontemi
aragtirmak gerekmez mi?

Ikincisi ~ kamulagtirma  durumu:
Buradaki en biiyiik sorun hangi parsellerin
kamulastirilacagidir. Bu konuda 3 durum
mevcuttur; kiiciik parseller, biiyiik parseller
ve tiim parseller.

Kiigiik parselleri kamulagtirmanin
actklamasi zaten o parseller miistakil bir
imar parseli olusturmayabilir.

Biiyiik parseller i¢in; Bu parseller bird-
en ¢ok imar parseline tekabiil edeceginden
pek farketmez. Tamamu icinse bu plandan
herkes fayda gorecegine gore herkesden
savunmalar1 yapilmakta iken;

Olmasi gereken: Tiim kent i¢in bir DOP
hesaplanip bu DOP orani da tiim etaplar i¢in
uygulanmasi ve kanunda yapilacak bir
degisiklik ve/veya diizenleme ile ornedin
kent DOPQO’su %28 ¢ikan bir kentte etabin
doposu %12 g¢ikiyorsa kesinti %28’den
yapihp kalan %16 fark olan miistakil
parseller olarak belediye adina ve 18 uygu-
lamalarinin takasi i¢in beyami diigiilmekte
aym kentin %45 DOP c¢ikan etabinda
(kamulastirma yapilmasi gereken yerde) ise
bu bagka etaplardan elde mevcut arsalari
vatandasa takas etmek sureti ile;

1 — Adil ve akilci bir planlama,

2 - Belediyeleri
kiilfetinden kurtarma,

kamulastirma

3 — Kamulagtirma suretiyle vatandag:
magdur etmek yerine, arsa vererek memnun
etmek daha uygun olmaz mi ?




YENILEME PAFTALARINDA DUZELTME

1 - YENILENMESI GEREKEN PAFTA-
LAR

2859 sayili Yenileme Yasasimin 1°inci mad-
desi (ve miilga Yenileme Yonetmeliginin 16’nct
maddesi) yenilemenin kapsamini su sekilde be-
lirlemistir.

A - Teknik nedenlerle yetersiz kalan,
B - Uygulama 6zelligini kaybeden,
C - Eksikligi goriilen,

D - En az bir ada ya da mevkii biriminde
paftalar bu Yasa geregince yenilenebilecektir.

21 Mart 1995 tarih 22234 sayili Resmi Ga-
zetede yayinlanarak yiiriirliige giren TAPULA-
MA VE KADASTRO PAFTALARI YENILE-
ME YONETMELIGI’nin 1’inci maddesinin
kapsaminda da ayni hiikiimler bulunurken ilave-
ten “Zemindeki suurlar: gercege uygun sekilde
gostermedigi tespit edilen paftalar’da yer al-
mistir.

A - Teknik Nedenlerle Yetersiz Kalmak

* Haritalarin, diizenlenis tarihindeki tekni-
gin, stirekli ilerleyen teknigin gerisinde kalmasi,

* Gayri meskun sahalarin zamanla meskun
sahalara doniismesi,

* Cins degisikligi nedeniyle daha once tar-
la olan arazi cinsinin arsalara doniigmesi,

* Ayirma sonucu olusan yeni parsellerin
paftasinda gosteriminin olcek kiiciikliigii nede-
niyle zorlagmasi hatta zaman zaman miimkiin
olmamasi,

O paftanin teknik nedenlerle yetersiz kalisi-
nin gostergesidir.

(Ornegin pafta 1/5000 ya da 1/2000 dlcek-
lidir... Oysa suanki fiili durumun paftada sthhat-

li gosterilebilmesi 1/1000 hatta 1/500 o&lgekli
haritalar ile miimkiin olabilecektir.)

B - Uygulama Niteligini Kaybetmek
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Paftanin, zemine uygulama kabiliyetini
kaybetmesidir.

* Eski olcii teknigine gére olusturulan paf-
talarin, yeni ol¢ii teknigine gore zeminde goste-
rilmesi gerektiginde paftadaki bilgilerin, zemin-
deki fiili durumla ¢akismasinin miimkiin olma-
masl, parsellerin kayik olmasi,

* Paftasinda birbirine komgu olan parselle-
rin zemine aplikasyonunda tist iiste binmeler ya
da bosluklar dogmasi,

Uygulama niteligini kaybetmeye Grnekler-
dir.

C - Eksikligi Goriilmek

Paftanin zemine uygulanmasi, paftada ve
zeminde mevcut (ya da ihva edilebilen) poli-
gonlar yardimiyla miimkiindiir.

* Uygulanmak istenen parselin tersimatinin
neye dayandirilarak yapildig: belli degilse,

* Paftasinda poligonun bulundugu yer silin-
ti nedeniyle tespit edilemiyorsa,

* Paftasinda mevcut olsa bile zeminde bu-
lunmuyor ve réperlerinin olmamasi nedeniyle
ihyas! da miimkiin olamiyorsa,

* Paftasinda silinti nedeniyle sinirlari tespit
edilemeyen parsellerin olmasi,

Halinde paftanin eksikligi s6z konusudur.

D - Zemindeki Smirlar1 Gergege Uygun
Gostermemek

Yenileme Yonetmeligi nin 3/m maddesinde
“Yapum teknigi ve uygulama niteligi yeterli olan
paftalardaki simirlar ile zeminde degismemiy si-
nirlar arasinda yanilma siirint agan farklarin
bulunmast” geklinde tammlanmustir.

II-YENILEME YASASI ile 41 ARASIN-
DAKI FARKLAR

A - 2859 sayil1 Yasa geregince yenilenecek
paftalanin; teknik nedenlerle yetersiz kalmasi,




uygulama Ozelligini yitirmesi, eksikligi goriil-
mesi ya da zemindeki sinirlan gergege uygun
gostermemesi gerekir.

Halbuki 41’inci madde kapsamina giren
konular i¢in boyle bir sey soz konusu degildir.
41’inci madde geregince diizeltilebilecek hata-
larm bulundugu paftalarin, ne teknik nedenlerle
yetersiz kalip uygulama &zelligini yitirmesi ve
ne de eksikligi sdz konusudur.

Uygulama kabiliyeti olan; ancak o6l¢ii, tersi-
mat ve hesaplama gibi teknik verilerde tarafl-
mizca tespit edilebilecek ve diizeltilmesi, yani
zemin ile pafta asindaki birligin saglanmasi yi-
ne onceki teknik verilerle miimkiin olan hatalar
41’inci madde geregince diizeltilebilecektir.

B - Ayrica, 2859 sayili Yasa uyarinca yeni-
lemeye konu olacak en kiigiik birimin bir mevki
ya da ada olmasina karsilik 41’inci madde gere-
gince diizeltilebilecek hatalar icin en az ya da en
fazla seklinde bir kistas koymak da miimkiin de-
gildir.

Ornek vermek gerekirse, olcii ve tersimati
dogru herhangi bir parselin yiizél¢iim hesapla-
masinda hata varsa, bu hata yalnizca o parseli il-
gilendirir.

Halbuki bir parselin herhangi bir noktasinin
Olgiimiinde ya da tersimatinda bir hata s6z konu-
su ise o takdirde hata birden fazla parseli de il-
gilendirebilecektir.

Hatta bir poligon noktasinin koordinat he-
sabinda ya da paftasina tersimatinda yapilacak
bir hata, bu nokta yardimiyla alimi yapilmig bii-
tiin parselleri etkileyeceginden 41’inci madde
geregince diizeltilebilecek hatali parsel sayisi
¢ogalabilecegi gibi birden fazla aday: da ilgilen-

direbilecektir.

Herhangi bir poligon hesap ya da tersimat
hatasi nedeniyle birden fazla adayi etkilemesi o
paftanin teknik nedenlerle yetersiz kalisini ve
uygulama niteligini kaybetmigligini goster-
mez..... Uygulama kabiliyeti olan ancak teknik
verilerde bulunan ve tarafimizdan tespit edilebi-
len bir hatadan soz edilebilir. Boylesi bir hata
birden fazla adayi ilgilendirse bile; kadastro si-
rasinda tutulan krokideki parsellerin sekli, ze-
mindeki fiili durumu dogrular nitelikte ise
41’inci madde kapsamina alinmalidir.

III - YENILEME PAFTALARINDA
DUZELTME

21 Mart 1995 tarih ve 22234 sayili Resmi
Gazetede yayinlanarak yiiriirliige giren TAPU-
LAMA VE KADASTRO PAFTALARINI YE-
NILEME YONETMELIGi'nin 38’inci madde-
sindeki hiikiim yenileme caligmalarinda yapila-
cak teknik hatalara da 41 uygulanabilmesi igin
yeterli dayanakuir..... Yenileme, teknik nedenler-
le yetersiz kalan, uygulama 6zelligini yitiren ve
eksikligi goriilen paftalarin sihhatli, uygulama
kabiliyeti olan bir hale getirilmesi ¢caligmasidir.

41’inci madde uygulamasi, kesinlesmis ka-
dastro paftalarindaki teknik hatalarin diizeltil-
mesine yonelik bir calismadir. Her ne kadar ye-
nileme calismalari paftalarin sihhatli hale geti-
rilmesi seklinde bir ¢alisma olmasina karsilik bu
calismalar aninda bir teknik hatanin yapilmaya-
cagina garanti verilemez.

Bu nedenle de; Yenileme c¢alismalarinda,
zemin Ol¢iim, tersimat ve hesaplamalarda yapi-
lacak hatalarin sonradan farkedilmesi ile 41 uy-
gulanarak diizeltilmesinde hig¢ tereddiit edilme-
melidir.




-

FOTOGRAMETRI
TERIMINi DOGRU KULLANALIM !

Fotogrametri sozciigii eski Yunanca’dan bati dillerine, buradan da dilimize girmis
olup, 1g1k anlamindaki photus, ¢izim anlamindaki gramma ve 6lgme anlamindaki metron
sozciiklerinin bilesiminden tiiretilmis bir sozciiktir.

Isim bakimindan Fotogrametri'nin fotografin ortaya ¢ikisi ile basladig: sanilabilir.
Bu dogru degildir. Fotogrametri, Rénesansin yasandig1 16’nc1 Yiizyilda, perspektifin
bulunmasi ve ayni zamanda mimar-miihendis olan italyan Leonardo da Vinci (1452-
1519) ve Alman Albrecht Diirer (1471-1528) gibi sanatgilar tarafindan ii¢ boyutlulugun
kullanilmasi ile; geometri ve uzayin diizleme tasvirine ait kurallarla ilgilenilmeye ve bu
kurallar diizlem perspektiflerde ve ii¢ boyutlu cisimlerin yeniden inga edilmesinde kul-
lanilmaya baslanmistir. Bu yontem ve imkanlardan topografik amagli yararlanma ilk
olarak 1726’da Isvigreli M.A. Kappeler tarafindan yapilmustir. Fotogrametriye ait ilk
kitap biiyiik matematik¢i J.H.Lambert tarafindan 1759°da yayinlanan Freye Perspektive
adli eserin 8’inci béliimidiir.

Fotogrametride fotograf tekniginden yararlanma 19’uncu Y iizyilda, Fransiz Binbas:
A Laussedat tarafindan baglatilmigtir (1851). Fotogrametri, giiniimiizde basit tanimla-
mayla fotograflar yardimi ile dlgme ve degerlendirme bilimi ve teknigi seklini almugtir,

Goriilecegi gibi fotogrametrinin baglangici 16'nc Yiizyilin baglarina, fotogafin kul-
lanilig1 19"uncu Yiizyilin ortalarina dayanmaktadir.

Bu baglamda terimi dogrudan fotografla iligkilendirmek ve fotogrametri,
fotogrometri, fotogrometri gibi terimler kullanmak yanligtir.

Bugiine kadar yazismalarda ve bilgisayar program yazilimlarinda genelde bir harfi
{ g yerine g ) yanhs olarak kullanilirken, bazi program yazilimlarinda ve memur kim-
liklerinde iki harfi ( g yerine g ve a yerine o ) yanlis kullaniimigtir.

Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigii gibi kéklii bir kurumun kendi birimlerinin
ismindeki ve kendi terminolojisindeki bu gibi yanlisliklara izin vermemesi, bizlerdeki
mesleki terminolojinin kullaniminda biraz daha duyarli olmasi gerekmektedir.

Fotogrametri, fotogrometri, fotogrometri yanlis sozciiklerdir.

Dogru terim fotograme tri; Genel Midirliigiimiiz biriminin ad1 da
Fotogrametri ve Geodezi Dairesi Bagkanligi’dir.

Evet! Terimleri ve birimlerin adini dogru kullanalim.

32




	tara0001
	tara0002
	tara0003
	tara0004
	tara0005
	tara0006
	tara0007
	tara0008
	tara0009
	tara0010
	tara0011
	tara0012
	tara0013
	tara0014
	tara0015
	tara0016
	tara0017
	tara0018
	tara0019
	tara0020
	tara0021
	tara0022
	tara0023
	tara0024
	tara0025
	tara0026
	tara0027
	tara0028
	tara0029
	tara0030
	tara0031
	tara0032

