—_—

MULKIYET

TAPU VE KADASTRO
MUFETTISLERI DERNEGI
YAYIN ORGANI

Sahibi:
Hiseyin KOCAK (Baskan)

Yazi isleri Miidiirii
llyas OSMANAGAOGLU

* Basin Ahlak Yasasina uyar
* Derginin ad! ve yazari gésterilerek
alinti yapilabilir.
* Dergimizde yayinlanan yazilarin
sorumlulugu yazarina aittir,

Dizgi - Baski:
BIRLIK Matbaacilik - Yayincilik
Tel: 341 25 49-50

Abone Hesap No:

Ziraat Bankas!,
Ankara Necatibey Subesi
132902

Posta Ceki
191 08 07 No'lu hesap

Yazisma Adresi:
Tapu ve Kadastro
Miufettisleri Dernegi
GMK Bulvart No: 15
Demirtepe - ANKARA
Tel: 425 72 50

15

19

20

23

24

26

35

36

ICINDEKILER

Turk Medeni Kanununun Getirdigi
Yeniliklerden Bazilari
Galip ESMER

Déner Sermaye lle ligili Notlar
Hiiseyin KOCAK

Oturma (Siikna) Hakki
I. Sedat ENGIN

Kisa Yorumiar
G. Ocal DORTGOZ

Emlak Vergisi Degerinin Piyasa
Kosullarina Gére Belirlenmesi
Kemal GELIK-Yusuf ASIK

Mera Calismalari
Feridun HEKIMOGLU

Haberler

Binalarin Cinsleri
Oguz KESER

Harman Yerinin Tescili
Funda AYDIN SEYMEN

Arsa Diizenlemelerinin Yargisal Denetimi
Erdal KOKTURK

Seminerden Inciler
Zafer KIMYONOK

Belediye Talepleri, 4736 Sayil Yasa ve
Déner Sermaye
Hiiseyin KOCAK



TURK MEDENiI KANUNU’NUN GETIRDIGI
YENILIKLERDEN BAZILARI

Tapu ve Kadastro Emekli Genel Mudirt

I Galip ESMER

4721 sayih Tirk Medeni Kanunu’nun Aile,
Miras ve Esya Hukukuna iligkin hiikiimleri, bir
yoniiyle eski Medeni Kanunda yaptig: degisiklikler
ve diger yonilyle yeni diizenlemeleriyle Tapu Sicil
ile ilgili islemler agisindan nem tasimaktadir.

Bu yenilik ve degisiklikleri biitiiniiyle tek yazi-
da agiklamak miimkiin olmadigindan inceleme ko-
numuz, uygulamada yaygin, yogun ve ggretide tartig-
mali olan konularla simirh olacaktir.

1. Payh Miilkiyetin Devam Sozlesmesi

Tiirk Medeni Kanunu'nun 698. maddesinde,
payh miilkiyetin sona ermesini diizenleyen hiikiim-
lerinde, eski Kanun’un 627. maddesinde yer
almayan, uygulamada ve dzellikle Ggretide tartigilan
bir eksikligin giderilmesi amaglanmaktadir.

698. maddenin 2. fikrastyla getirilen bu degisik-
likle, payll miilkiyetin en ¢ok on yillik siire ile de-
vamini saglamak iizere, paydaslarin resmi sekilde
yapacaklari sozlesmenin Tapu Kitiigiine serh ve-
rilebilecegi hitkkme baglanmistir. Boylece, sozlesme-
de taraf olmayan, tasinmazin sonraki pay malikleri-
nin bu sdzlesmeyle bagh kalmalar1 6ngériilmiistiir.

Gergekte, eski Medeni Kanunun 627. maddesin-
deki bu bosluk, 2644 sayili Tapu Kanunu'nun 26.
maddesinde 6217 sayih Kanunla yapilan degisiklik-
lerin uygulamasinda goritlmiistir.

Sozii edilen Kanunla, Kat Miilkiyeti Kanu-
nundan énce payh miilkiyet konusu tasinmaz iize-
rinde eski Medeni Kanun’un 753. maddesi uyarinca
paydaslar lehine kurulan sahsi irtifak hakkinmn deva-
mini saglamak amaciyla Tapu Kiitiigiiniin Beyanlar
hanesine kayit diigtiniilmesi Tapu ve Kadastro Genel
Miidarliigi'niin 11.02.1954 giinlii ve 12-02-12/1229
sayili genelgesiyle uyglamaya konulmusgtur.

Ne var ki bu uygulama, yasal dayanagi olmadig)
gerekgesiyle dgretide tartiyma konusu olmustur.

Payli miilkiyetin devamina iliskin stzlesmeyi
resmi gekil kosuluna baglayan hiikiimde, s6zlesmeyi
diizenlemeye yetkili gorevli, belli edilmemistir.

Diizenleme yeri ve gérevi yasalarda belirlenme-
mis olan resmi belgelerin, Noterlik Kanununun §9.
maddesi uyarinca Noter tarafindan diizenlenmesi
gerekir.

Sozlesmenin Tapu Kiitligiine serhi islemi, yet-
kilendirilen paydaslardan birinin istemiyle de yerine
getirilir,

2. Payh Miilkiyette Yararlanma, Kullanma
ve Yonetim Sozlesmesi

Medeni Kanun, payli miilkiyet konusu esyanin
kullanimi, yararlanilmasi ve yonetimiyle ilgili
hiikiimleri, 690-693. maddelerde diizenlenmistir.
689. maddesinde ise, eski Medeni Kanunda benzeri
olmayan bir yenilik getirmistir,

Sozil edilen maddede, paydaslarin  kendi
aralarinda oybirligiyle anlasarak -Kanunun emredici
hiikiimleri diginda- yararlanma, kullanma ve yone-
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time iliskin konularda bir diizenleme yapabilecekleri,
taginmazlarla ilgili bu anlasmalann imzalarn noter-
likge onaylanmasi kosuluyla, paydaslardan birinin
istemiyle Tapu Kiitiigiine serh verilebilecegi

Benzeri bir hiikiim, 695. maddede yer almistir.
Goriliiyor ki, payh miilkiyette paydaslar arasindaki
bu tiir anlagmalara iligkin diizenlemelerde taginir-
tasinmaz ayirimi yapilmadig gibi, taginmazlarin
niteligi de gozetilmemistir.

Maddenin gerekgelerinde bu hiikiimlerin Isvigre
Medeni Kanunu'nun 647 ve 649. maddelerinden
alindigina deginilmekle yetinilmistir.

Oysa bizde; arsa payl1, bagimsiz béliim ve ortak
yerler ekseninde olusan payli miilkiyette yararlanma,
kullanma ve yonetime iligkin hiikiimler, 634 sayih
Kat Miilkiyeti Kanunu ile diizenlenmistir.

Kat Miilkiyeti Kanunu’nun 50. maddesinde, bu
Kanunun viiriirliige girdikten sonra Medeni Kanun
ve diger Kanunlara gore. tasinmazin paydaglarindan
birinin taginmazin bir bélimiinden kat maliki gibi tek
basina yararlamlmasini saglamak igin irtifak hakk:
kurulamaz denilmistir.

Medeni Kanun’un yukarida agiklanan mad-
delerinde tapu kiitiigiine serh verilebilecegi
Ongorillen anlagmalar, bir irtifak hakk: olarak tanim-
lanamaz. Ancak, Kat miilkiyetinin kurulmasina
elverisli olmayan plansiz ve projesiz yapilarda, bu
volla saglanacak kullanimlarin, Kat miilkiyeti
Kanunu ile kurulmasi amaglanan ozel miilkiyet
diizeninin etkilenmeyecegi séylenemez.

3. Payh Miilkiyette Payin Rehni

Medeni Kanun’un yaptig1 bir diger degisiklik,
857. maddede goriilmektedir. Sozii edilen madde:
“Paylr miilkiyette paydas kendi payini rehnedebilir.
Pay iizerinde rehin kurulduktan sonra pavdaslar
malin tamamint rehnedemezler. " hitkmiinii tasimak-
tadir.

Bu madde ile eski Medeni Kanunda (mad. 772)
rehin konusu olan gayrimenkul yerine “Mal” deyimi
kullaniimis ve maddeye, payin rehninden sonra
rehnin Konusu Mal’in tamam iizerinde rehin kurula-
mayacag fikrasi eklenmistir.

Maddenin gerekgesinde, Isvicre Medeni
Kanunu’'nun 648. maddesinde yapilan degisiklikten
esinleenilerek, rehnin paraya cevrilmesi asamasinda
karsilasilacak zorluklarin énlenmesinin amaglandigi-
na deginilmigtir.

Ne var ki bu hitkiim, uygulamada duraksama
nedeni olmaktadir. Ciinkii, tasinmaz rehninde ala-
cagin giivencesini rehnin derecesi saglamakta, tagin-
mazlarin degeriyle teminat fonksiyonu bu suretle
korunmaktadir,

Bu nedenlerle payli miilkiyette payin rehne-
dilmis olmasi tasinmazin tamami {izerinde sonraki
derecelerde rehin hakki kurulamayacagi yorumu
tutarli olmayacaktir.




DONER SERMAYE iLE ILGILI NOTLAR

Hiseyin KOCAK
Tapu ve Kadastro Bagmuifettisi

A — Doner Sermaye Bedelinin Geri iadesi

Déner Sermaye igletme Miidiirligiiniin
12.11.2001 tarih 3869 sayili Talimatin 2'nci mad-
desi geregince; doner sermaye tahakkuku talep
aninda yapilmakta, 01.08.2003 tarih 3163 sayil
talimat gereJince de tahsil islemi banka araciligiy-
la olmaktadr.

Déner sermaye adina gerekli tahsilat
yapildiktan sonra ilgilisinin islemi yaptirmaktan
vazge¢mesi halinde; tahsil edilen bedelin geri
ddemesinin nasil yapilacagr 1993/2 nolu genelge
eki yonergenin 23’lincti maddesiyle diizenlen-
mistir. Buradaki diizenleme tahsil isleminin
miidiirliikler tarafindan yapilmasina géredir.
Halbuki yukarida da bahsedildigi iizere tahsil
islemleri artik banka aracihgiyla yapilmaktadir.
Dolayisiyla da iade sekli de degismistir.

lade ile ilgili 1993/2 nolu genelgenin 23’iincil
maddesindeki diizenleme su sekildedir;

“Talep sahibi ilgili miidiirliige bir dilekge ile
basvurur, bu dilekgede, iadenin yapilacag: adres
Jile varsa banka subesinin adi ve hesap numarast
bulunur, IHgili mudiirliikge, mutemet almdisimn
tarih, cilt ve sira numaraswnt belirten bir iist
vaziya dilekge eklenerek Diéner Sermaye Isletmesi
Saymanhigina gonderilir, Doner Sermaye Isletmesi
Saymanhgmca da, iade, dilekgede gegen banka
hesap numarasina yatirild.”

3163 sayih talimatla yapilan diizenlemeye
gore ise iade islemi su sekilde yapilir;

“Talep sahibi tarafindan islem bedeli
bankaya yatirildiktan sonra, ilgilisinin iglemi yap-
armaktan vazgegmesi ya da tapu sicil miidiir-
lagiince yapilan islemlerde red soz konusu ise;

Hgili birim miidirligince iade isleminin
yapilmas: konusunda Saymanhiga bir yazi
vazilarak, red ve iade isleminde esas kiside kalan
banka dekontunun iizerine “ladesi uygundur’
serainl dugup, imzalayip ve muhurieyerek yazila-
cak yaziya baglayacaklardir”

Bunun digindaki formaliteler ise 1993/2 nolu
genelgenin 23’tincli maddesinde bahsedildigi se-
kilde olmalidir.

Yani;

- Talep sahibinden yine bir dilekge alimr.

- Bu dilekcede, iadenin yapilacag: adres ile
varsa banka subesinin adi ve hesap numaras
bulunur.

- llgili midurliikge, talep sahibinde kalan
banka dekontunun iizerine “ladesi Uygundur”
serhi diisiiliir, imzalanir ve mithtirlenir.

- Bu dekont, bir iist yaziya baglanarak Doner
Sermaye Isletmesi Saymanligina génderilir.

- Déner Sermaye isletmesi Saymanliginca da,
iade, dilekcede gegen banka hesap numarasina
yatirihr.

B — 2981/3290/3366 sayih Yasalar Gere-
gince Olusmus Parseller ve Diner Sermaye

2981/3290/3366 sayili Yasa uygulamasi
sonucu olusmus parsellere, ifraz, tevhit, yola terk
vb. teknik ve yasal islemler uygulanmadan,
belediyeler ve valiliklerce ingaat ruhsat: verilerek
bina(lar) yapilabiliyorsa, déner sermaye tahak-
kukunda imar parseli olarak degerlendirilmesi;
vapilamiyorsa kadastro parseli olarak deger-
lendirilmesi gerekir. (Fen Dairesi Baskanhg:
29.06.1993 tarih 1053 sayili Talimati.)

C — 3091 sayih Yasa ve Doner Sermaye

Bilindigi tizere 3091 sayih Yasa; Taginmaz
mal zilyetligine yapilan tecaviizlerin &nlenmesi
amachdir.

Muhtarlarin kéy yollarina taginmazlarin
tecavilzlii olup olmadiklarinin tespiti taleplerinin
3091 sayili Yasa gergevesinde degerlendirilmesi
gerekir.

Bu yasaya gbre yapilacak islemler déner ser-
maye uygulamasi kapsaminda olmadigindan
doner sermaye adina ficret tahakkuku s6z konusu
olmayacaktir. (Fen Dairesi Bagkan$129.06.1993
tarih 1053 sayili Talimati.)

D — Vakif Mallarimin SSK’ya Devri ve
Diner Sermaye

Herhangi bir vakfin biitiin aktif ve pasifleriyle
birlikte SSK'na devredilmesi isleminde;

506 sayili Yasanin 4’fincii maddesinde bulu-
nan muafiyet nedeniyle; tashih harci ve 6zel islem
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vergisi alinmazken egitime katki pay! ve doner
sermaye iicreti tahakkuku yapilir. (Tas. Iyl Da. Byk.
11.08.2003 tarih, 2880 s.talimat.)

E — Teknik Belge Ucreti Daha Sonra da
Alnabilir — (KM)

Teknik belgelerin déner sermaye {cretinin
tahakkukunun da —kural olarak- talep aninda
yaptlmasi gerekir.

Ancak alinan teknik belge ya da deger her-
hangi bir kontrollitk isleminin yapiminda kul-
lamlacaksa tahakkukun o an yapilmasi zorunlu
degildir. Tahakkuk, ayni islemin kontrolii sirasinda
da yapilabilir... Yani, iglemin yapim bedelinin van
sira, daha 6nce alinmig teknik belgelere ait doner
sermaye tahakkuku da ayrica yapilabilir.

F — Talebe Bagh islemin Serbest

Miihendis Tarafindan Yapilmas: — (K.M)

Bilindigi {izere 1993/2 nolu genelge eki yo-
nergenin 2/a maddesinde yer alan; birlestirme,
cins degisikligi ve irtifak hakk: tesisi ve terkini
islemleri talebe bagli olarak kadastro midrliikle-
rince yapilmaktadir.

Bu islemlerden herhangi birinin haritas
(ornegin birlestirme iglemi) serbest mithendis
tarafindan yapilmigsa; déner sermaye tahakkuku,
yapim bedeli tizerinden %5 mi, yoksa ¢izelgede
belirtilen ticret mi olacaktir?

Fen Dairesi Bagkanhginin 29.06.1993 tarih
1053 sayil talimati; gizelgede belirtilen fcretin
tahakkuk edilmesini éngérmektedir.

MEVZUAT DEGISIKLIKLERI

A - DOP Oram %40 Oldu

3194 sayili Imar Yasasinin 18/2'nci maddesi geregince %35 olan diizenleme ortaklik payr (DOP)
orani; 03.12.2003 tarih, 5006 sayili Yasa ile %40'a ¢ikariimigtir.

Yine ayni Yasa ile, 3194 sayili Yasanin 18'inci maddesinde yer alan ve DOP'tan olusturulacagi
belirtilen "cami" yeri, "ibadet yeri" olarak degistirilmigtir. Ayrica DOP'tan karsilanacak umumi
hizmet sahasina "MEB'na bagh ilk ve orta 6gretim kurumlar!" da eklenmistir.

B - Orman Haritalarn Harita Miihendisi Tarafindan Diizenlenir

6831 sayili Orman Yasasinin bazi maddeleri Kasim-2003 tarihinde yiiriirliige giren 4999 sayili
Yasayla degistirilmistir. Bu degisikliklerden bazilari sunlardir;

* 4999 sayili Yasanin S'inci maddesiyle 6831 sayili Yasanin 10'uncu madde son fikras: degisti-
rilmigtir. Bu degisiklikle; orman kadastrosu sirasinda orman haritalarinin sorumlulugunun bir harita
kadastro mithendisi tarafindan tstlenilmesi Gngériilmiistir.

Bilindigi tizere orman kadastrosu orman kadastro komisyonlar: tarafindan yapilmaktadir. Bu
komisyonda harita miihendisi bulunmadigi i¢in, orman haritalani da harita miihendisi olmaksizin
diizenleniyordu.

Orman haritalarinin sorumlulugunun da bir harita ve kadastro mithendisi tarafindan istlenilmesi
gerektigi orman mevzuatina da somut bir sekilde girmis olmasi olumlu bir gelismedir.

Ancak, bu anlamdaki diizenleme halen yetersizdir. Ciinkii; madem ki orman kadastrosu orman
kadastro komisyonlar: tarafindan yapiimaktadir. O halde, yeni diizenleme de; orman kadastro komis-
yonlarmda da bir harita kadastro mithendisi bulunmasi zorunlu kilinmal idi.

* 4999 sayih Yasanin 9'uncu maddesinde, 3402 sayili Yasanin 41'inci maddesi benzeri hitkiim yer
almigtir. Buna gére orman kadastrosu galismalari sirasinda élgii, tersimat, ¢izim ve hesaplama gibi
hatalar idari yoldan diizeltilebilecektir.

Getirilen yenilik olumlu bir yeniliktir ancak, diizeltmeyi orman kadastro komisyonu yapar seklin-
deki diizeltme yerinde goriilmemistir. Zira haritalar harita miihendisi tarafindah yapilacagina gore bu
haritalardaki teknik hatalarin diizeltilmesi de yine harita miihendisi marifetiyle olmali idi. Teknik hata-
larin diizeltilmesiyle ilgili diizenlemenin 41 inci maddeye gére daha olumlu olan tarafi ise, yapilan
diizeltmenin ilana gikarilmak suretiyle kesinlesmesidir. Bilindigi tizere, 41 maddeye gore yapilan
diizeltmeler, ilgilere teblig edilmek durumundadir.

* Daha 6nce orman 6831 sayili Yasamin 2 nci maddesi geregitice orman disina ¢ikarilan yerlerin
yeniden ormana katilmasini saglamak amaciyla orman kadastro komisyonu tarafindan calisma yapila-
bilecektir. (4999 5. Yasa md:6)
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OTURMA (SUKNA) HAKKI

i. Sedat ENGIN
Tapu ve Kadastro Basmifettisi

A —Tanmm

Oturma (sitkna) hakki: bir binadan veya onun
bir baltimiinden konut olarak yararlanma yetkisi
veren bir haktir.

Oturma hakki, baskasina devredilemez ve
mirasgilara gegmez.

Kanunda aksine hiikiim bulunmadikga, intifa
hakkina iligkin hiiktimler oturma hakkina da uygu-
lanir. (MK md.823)

Kanundaki bu tamima gére:konut olarak
yararlanilmayan yani,magaza,is biirosu, garaj,
tarla, bahge gibi tasinmazlar iizerinde oturma
hakk: kurulamaz.

Yine. bu hak sahsa baglh bulundugu igin devir
edilemeyecegi gibi mirascilara da intikal etmez.

Bu niteligi nedeniyle,oturma hakki hak sahi-
binin yasam siiresince devam eder. Ancak,bu siire
kosul olmayip,taraflarin anlagmalarina bagh
olarak daha kisa bir siire iginde kurulabilir,

B — Niteligi

Oturma hakki dogrudan sahisla iliskili Kisisel
bir haktir.

Oturma hakki;bir binadan veya onun bir
bélimiinden konut olarak yararlanma yetkisi
veren bir hak oldugu icin, gergek kisilerin konut
ihtiyacint gidermek (izere kurulmaktadir. Baska
bir ifadeyle,tiizel kisiler lehine oturma hakk kuru-
lamaz.

Diger taraftan.kanunda aksine hiikiim bulun-
madike¢a, intifa hakkina iliskin hiitkiimler oturma
hakkina da uygulanmaktadir. (MK md.823)

Bununla birlikte intifa hakkindan farkl
olarak,yalmzca tasinmaz tizerinde kurulabilmekte
(Intifa, tasimmaz disimda tasimrlar ve alacak
uzerinde de kurulabilmektedir. MK.md 795) ve
oturma hakkinin kanundan dogan bir ¢esidi bulun-
mamaktadir. (MK md. 795/3)

C — Kapsami

Oturma hakkinin kapsami, genel olarak hak
sahibinin kisisel ihtiyaglarina gére belirlenir.

Oturma hakkr sahibi, hakkin sahsina
Ozgiilendigi (rahsisi edildigi) agik¢a belir-
tilmedikge, bina veya onun bir béliimiinde ailesi
ve ev halki ile birlikte oturabilir.

_Binanin bir bsliimi izerinde oturma hakkina
sahip olan kimse, ortaklasa kullanmaya 6zgiilenen
yerlerden de yararlanabilir. (MK md 824

Bu baglamda,oturma hakk: bir binanin

tamami veya bir bsliimlinden yararlanma yetkisi
vermekte ise.bunun korunmasi ile bakimin gerek-
tirdigi onarim giderleri hak sahibine ait bulunmak-
tadir.

Bu hak malikle birlikte kullaniliyorsa,yani
oturma hakki sahibi bina veya onun bir b&ltimiini
malikle birlikte kullanmiyor ise,bu taktirde bakim ve
onarim giderleri malike ait bulunmaktadir. (MK
md.825)

D — Kurulmasi

Yukarida belirttigimiz gibi intifa hakkina
iliskin hiiktimler oturma hakkina da uygu-
lanacagindan (MK md.823) kural olarak oturma
hakk: tapu siciline tescil ile kurulur, (MK
md 703,795/1,823)

Miilkiyet hakkinin kazanilmasinda uygu-
lanacak hiikiimler,intifa hakkimin kurulmasinda da
uygulanacagindan (MK md 795/1) oturma hak-
kinin  kurulmasi da bu baglamda, taahhiit
(sozlegsme) ve tapu siciline tescil iglemlerinin
gergeklesmesine baglh bulunmaktadir,

1 — Oturma Hakki Kurma S6zlesmesi

Taraflar arasinda iradi olarak diizenlenecek
olan resmi oturma hakki kurma sézlesmesiyle, bu
hakkin hukuki sebebi olusmaktadir.

irtifak hakk: s6zlesmelerinin gegerli olabilme
kosulunu diizenleyen Medeni Kanunun konuyla
iliskili maddesinde; *Ireifak hakkimn kurulmasma
iliskin sozlegmenin gegerli olmasi, resmi sekilde
diizenlenmesine baghdi:™ denilmektedir, (MK
md.781)

Buna gére, tasinmaz milkiyetinin kazanil-
mast i¢in éngbrillmiis olan: “Tasmmaz miilki-
vetinin devrini amaglayan sozlesmelerin gegerli
olmasi, resmi sekilde diizenlenmis bulunmalarina
baghdm:™ hitkmiiyle gerekli goriilmils olan resmi
seklin (MK md.706) irtifak hakkim kuran
sozlesmeler i¢inde gegerli bulundugu belirtilmek-
tedir.

O halde.irtifak hakkinin bir cesidi olan otur-
ma hakki da resmi s6zlesmeyle kurulacaktir,

Resmi gekilde yapilan stzlesmelerin gegerli
olabilmesi ise, 2644 sy.Tapu Kanununun 26 nci
maddesi geregince tapu sicil memuru huzurunda
diizenlenmesine bagli bulunmaktadir.

Ancak; intifa hakkindan farkh olarak oturma
hakkinin kanundan dogan bir gesidi bulunmadig:
igin,bu hakkin sicil disindaki bir edinime bagli
olarak (fescilsiz edinim) kazanilmasi miimkiin

degildir.



2 — Oturma Hakki Resmi Sézlesme-
sinde Bulunmasi Gerekli Unsurlar

a — Oturma hakkina konu olacak bina veya

Bulunmas: gerekmektedir.
Konuya 6rnek bir olayla agikhk getirelim,
Ornek: Dikmen Mahallesi 122 ada 23 parseli

konutun taniminin yapilmasi,

b — Oturma hakkinin siireye baglanmasi duru-
munda.taraflarca belirlenen siire,

¢ — Hak sahibinin ddeyecegi oturma hakk: bedeli,

d — Oturma hakki1 kuranin (malik) tapu sici-
line tescil talebi,

e — Lehine oturma hakk: kurulanin.bu hakkini
bagimsiz olarak mi,yoksa ailesi ve ev halkiyla bir-
likte oturmak suretiyle kullanacaginin,

f — Lehine oturma hakki kurulan tarafin kabul
beyanimin,

teskil eden 440 m2 miktarli ti¢ kath kagir apart-
manin 2/24 arsa payina bagh zemin kat (1) numar-
ali meskenin Ali oglu Faysal KANAT adina kayith
oldugunu ve malik tarafindan resmi senetteki sart-
lar altinda,4 yil siireli ve 2 milyar TL. bedelli
olarak Mustafa kiz1 Bahar DENIZ lehine ailesiyle
birlikte oturma hakki kuruldugunu kabul edelim.
Oturma hakk: kurulmasina iliskin resmi senet
asafida gosterilen sekilde dilzenlenecek ve tapu kii-
tigiiniin irtifak haklari stitununa tescil edilecektir.

Y.Tarihi:28.7.2003
Y.Numarasi: 1769

Tapu Sicil Miidiirliiklerinde Diizenlenen

RESMI SENET.

FOTOGRAF

incelenen kimliklerinden medeni haklart kullanma veteneginde bulunduklar: anlayilan
ve kendilerine tebligat kanunu hiikiimleri anlatlan:

BIR TARAFTAN: Faysal KANAT............. (Vergi no:112542)............

DidER TARAFTAN:Bahar DENIZ................. aes| Vergi noc 127731 Lo

asagidaki hususlarda anlagnuglardir,

Biitiin nitelikleri bu resmi senedin arka viiziindeki ilgili siitunda belirtilen,Ankara Dikmen Mahallesi, Hilal
Mevki 122 ada 23 parseli teskil eden 440m” mikrarlt, fi¢ katly kagir apartmanda kurulu kar miilkiverinin 2/24
arsa payma baglt zemin kat( I Jnumaral meskeni Ali oglu Favsal KANAT adma kaviili iken; malik tarafindan bu
meskende 4 yil siiveli olarak ailesiyle birlikte oturmak iizere Mustafa kizi Bahar DENIZ lehine oturma hakki
kurdugunu,kurulan hakkin karsihgr olarak irtifak bedeli olarak tespit edilen 2.000.000.000TL(Iki milvar)n
aldiginy, bir alacaginin kalmadigin ve oturma hakky lehtart adina hakkn tapu siciline tescilini istedigini; Oturma
hakki lehtart Mustafa kizi Bahar DENIZ' de,Cankaya Imar Miidiirliigiinden 15.9.2000 tarihinde onayli
projesinde yerini gdrmiis oldugu meskenin oturma hakke icin,bu hakkm karsihigr olarak respit edilen yukaridaki
bedeli odedigini,taraflarca bildirilen degerin Emlak Vergisi degerine uygulanacak veniden degerlendirme
oramiyla bulunacak degerden diigiik olmadigini,aksi taktirde aradaki farkin Vergi Usul Kanunu hiikiimlerine
gdre taraflardan kusur cezast ve gecikme faizivie birlikte cezali olarak tahsil edilecegi hususunun tapu sicil
miidiirii tarafindan kendilerine bildirildigini birlikte ve karsihkli olarak birbirlerine uvgun ifade ve beyanda
BDUlUmMUSTAVAIT oottt

Lapu siwciline gore,miitkiyetten bagka leh ve aleyhine meveut diger ayni hak ve takyid,bu resmi senedin ilgili
stitununda gosterilmigstir,

Taraflar,bu OTURMA HAKKI TESISI akdinin tapu siciline kayit ve tescilini talep ettiler.

Akdi i¢eren bu resmi senet tarafimizdan diizenlenmis ve yazilist okunup,isteklerine tamamen uygun oldugu
anlagildikran sonra ikibinii¢ yilr Temmuz Ayoun yirmi sekizinei Persembe giinii saat 15.15 de huzurda hepimiz
tarafindan imza ve tasdik olundu.

OKUDUM OKUDUM
Tapu Sicil Miidiirii Resmi Senedi Diizenleyen Taraf Taraf
Isim-imza-miihiir Géirevli memur Faysal KANAT Bahar DENIZ
Isim-imza Imza Imza




GAYRIMENKULUN NITELIGI

U ¢ katli Kagir Apartman

Umum No: Husus No:

Nev’i:

IRTIFAK HAKLARI VE GAYRIMENKUL MUKELLEFIYETLERI

= H:Hak M:Miikellefiyet Kayit Tarihi| Yevmive
i No:
A |m-2/24 arsa payli zemin kat (1 )numarali meskende 4 vil siirevle | 28.7.2003 | 1769

hakka.

Mustafa kizi Bahar DENIZ lehine ailesiyle birlikte oturma

E — Oturma Hakkmnn, intifa Hakk
ve Kiradan Farklar::

Konunun anlagilabilir olmasi igin,oturma
hakkinin intifa hakk: ve kiradan farkli olan y&n-
lerinin karsilastirilmasimi maddeler altinda sira-
landiracak olursak;

1 — Oturma hakk, bir binadan veya onun bir
béliimiinden konut olarak yararlanma yetkisi
veren sinirh ayni bir haktir. Kira ise kisisel borg
iliskisine dayali olan sahsi bir haktir. Bu baglamda
oturma hakki, hakkin niteligi yoniiyle kiradan
ayrilmaktadir,

irtifak haklarindan olmasi nedeniyle (sourii
ayni hak) oturma hakki herkese karsi ileri
stiriilebilmesine karsilik.kira sicile serh verilmis
bile olsa gahsi hak niteligi nedeniyle yalnizca
taginmaz malikine Kkars: ileri sitrillebilmektedir,

intifa hakkinda ise,tasinmazin belli bir kis-
minda degil de tamami f{izerinde kurulmasinin
yami sira,niteligi yoniiyle de yalmzca konut olarak
yararlamlan bina tizerinde degil kirada oldugu gibi
her tiirlii tasinmaz {izerinde kurulabilir.

2 — Oturma hakki ile, bir taginmazdan yalniz-
ca konut olarak yararlanilmasina karsilik, intifa
hakkinda, hakkin kurulu bulundugu tasinmazdan
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hem yararlanma ve hem de kullanma y&niiyle isti-
fade edilebilir.

3 — Oturma hakki ile,gergek sahislarin barin-
malar1 ve konut ihtiyaclarinin karsilamak iizere
valmzca gergek sahislar lehine kurulmasina
karsilik,intifa hakk: ile kira tiizel kisiler lehine de
kurulabilmektedir.

4 — Oturma hakkinin kanuni gesidi bulunma-
masina ve resmi senetle kurulmasina karsilik,intifa
hakk: kanundan da dogabilmekte ve sicil disi bir
edinime dayali olarak da kazamlabilmektedir.

5 — Oturma ve intifa haklarmin kurulusunda-
ki sozlesmelerin gegerli olmasi resmi sekilde
diizenlenmis olmasina baglh bulundugu halde,
kirada sézlesmenin gegerli olmasi igin bir sekil
sartt bulunmamaktadir.

F — Oturma Hakkinin Sona Ermesi

Kanunda aksine hiikiim bulunmadikga, intifa
hakkina iliskin hiikiimler oturma hakkina da uygu-
lanacagindan (MK md.823) bu hakkin terkini, yani
tapu sicilinden silinmesi ile oturma hakk: sona ere-
cektir. (MK md.796)

Medeni Kanununda, intifa hakkinin terkin
sebepleri olarak sayilanlar. (MK md.796)




1 — Siirenin dolmast,

2 — Vazge¢me (feragat),

3 — Hakki sahibinin 6liimii,

4— Hakkina konu olan taginmazin yok olmasi,

Sebeplerinden biriyle oturma hakki sona
erdiginde,tasinmaz maliki tapu sicilindeki kaydin
terkinine yetkili bulunmaktadir.

Terkinin Sekli;

Terkinin sekli Tapu Sicil Tiiziiginin 79 uncu
maddesinde agiklanmaktadir. Buna gore; “Tapu
sicili iizerinde yapilacak terkinler, erkin edilecek
hakla ilgili kaydmm tizerinin kirmizi miirekkepli
kalem ile ¢cizilmesi ve altindaki satira yine kirmizi
miirekkepli kalem ile Terkin Edilmistir ibaresi ile
tarih ve vyevmiye numarasinin yvazilmasi ve
miidiiriin veya gorevlendirecegi bir memurun imza
etmesiyle olur.

Hakkin tescilinde harf kullamilmes  ise
terkinde de avm harf kullamly:™ denilmektedir.

Tapu Kiitiigiiniin Miilkiyet Siitunu Disin-
da Kalan Siitunlarinda Yer Almis Bulunan Bir
Kaydin Terkini Asagida Belirtilen Siral islem-
lere Gore Yapilir:

I — Terkin edilecek kaydm iizeri kirmizi
miirekkepli kalem ile ve yazilarin ortasindan gege-
cek sekilde gizilir.

2 — Kaydin altinda ki terkin i¢in bos
birakilmis elan satira, kirmizt mirekkepli kalem
ile “Terkin Edilmistir" ibaresi yazilir.

3 — Terkin edilmistir ibaresinin yanina, kir-
mizi miirekkepli kalem ile terkine ait tarih ve
yeymiye numarast vazilir ve tapu sicil miidiirii
veya gorevlendirecegi memur tarafindan imza
edilir.

4 — Terkin edilecek kayit bir harf ile tesis
edilmis ise, (Ornek:Ipotek,4,B,C...., gibi biiyik
matbaa harfleriyle tesis edilir) terkin de o harf
altinda yapilir.

Ornek:Yukanda oturma hakki kurulusuyla
ilgili olarak tapu kitiigtiniin “/rrifak Haklar: ve
Gavrimenkul Miikellefiyetleri” stitununda goste-
rilen hakkin terkin edilmesi i¢in talepte bulunul-
dugunu kabul edelim.

Buna gore terkin islemi asagida gosterilen
sekilde vapilacaktir.

GAYRIMENKULUN NITELIGI

U¢ katli Kagir Apartman
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KISA YORUMLAR

G. Ocal DORTGOZ
Tapu ve Kadastro Bagmifettisi

1) YABANCI PARA iPOTEGI
a) Genel Olarak

Yurt iginde veya disinda faaliyette bulunan
kredi kuruluglarinca yabanci para lizerinden ipotek
kurulabilir. Kredinin dig kaynakli olup olmamasinin
bir 6nemi yoktur. Tiirkiye'de bulunan bir Tiirk
Bankasi da yabanci para ipotegi yapabilir,

Yabanci para olarak degil de yabanci para
oletsil ile verilen kredileri gilvence altina almak igin
de yabanci para ipotegi yapilabilir. Verilen kredinih
doviz olmas: sart degildir. Dovize endekslenmis
olmasi yeterlidir (MK.851).

Yabanc para ipoteginde vadenin belli bir siire
olmasi gerekmez. Eskiden 5 yil ve daha uzun vadeli
olmas) gerekmekte iken yeni Medeni Kanunla bu
stire sinirlamasi kaldirlmistir. Bu yiizden bes yildan
daha az bir siireli olabilecegi gibi, fekki bildirilin-
ceye kadar siireli de kurulabilir.

b) Aym Derecede Farkli Para Tiiri
Kullamilamaz

Ayni derece iginde degisik siralarda birden fazla
para tiirti kullanilamaz. Yani bir derecenin birinci
strasinda Euro cinsinden rehin kurulmussa ayni
derecenin ikinci sirasinda Dolar cinsinden rehin
kurulamaz. TL. cinsinden dahi kurulamaz. Yine Euro
cinsinden rehin kurulmas: gerekir.

Zira her derecenin ifade ettigi miktarin, rehin
konusu alacagin tespit edildigi para tiirii iizerinden
gosterilmesi gerekir (MK.851).

Fakat ayni tagmmaz tizerine farkli derecelerde
kurulacak rehinlerin farkli para tiirlerinde olmasi
miimkiindiir.

¢) Bogalan Dereceye Yeni ipotek Kurulmas:

Yabancit para iizerinden kurulan rehine ait bir
derecenin bogalmasi halinde, yerine, tescil edilecegi
tarihteki karsiligi Tirk parasi veya yabanci para
tizerinden rehin kurulabilir.

Tiirk parast ile kurulmusg bir rehine ait derecenin
bogalmas halinde ise, yerine tescil edilecegi tarihte-
ki karsilig yabanc para iizerinden rehin kurulabilir
(MK.B51).

Demek ki, derece bosalmasi hailinde bosalan
dereceye terkin edilen ipotegin ayni para tiiriinden
bir ipotek kurulmasi zorunlu degildir, Yani Euro
cinsinden olan ipotek terkin edildiginde daha asagi-
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daki ipoteklerin serbest dereceden yararlanma hak-
lart yoksa, bu bosalan dereceye TL. veya yabanci
herhangi bir para tiiriinden ipotek kurulabilir. Yeter
ki, terkin edilen ipotegin karsihigr iizerinden yeni
ipotek tescil edilsin.

Bunun igin tescilin yapilacagi giindeki para
degerlerinin kiyaslanmasi gerekir. Bunu yapacak
olan da tapu dairesidir,

Terkin edilen ipotek 10.000 Euro ise, yeni tesis.
edilecek ABD Dolari ipoteginin tescil giiniinde,
10.000 Euro'nun Dolara olan kargihgim asmamasi
gerekir.

Yabanct para ile kurulmus bir ipotegin terkini
halinde yerine Tiirk parast karsihigi {izerinden TL.
ipotegi kurulabilir,

Tirk parasi ile kurulmus bir ipotefin terkini
halinde ise, yerine diviz kargih@ fizerinden (tescil
gliniindeki déviz kargihgini agmayacak gsekilde)
yabanei para ipotegi kurulabilir.

d) Yabanci ve Tiirk Parasi Karsihklarinmn
Hesabi

Yabanci ve Tiirk paras: karsiliklarinin hesabin-
da hesap giintindeki T.C. Merkez Bankasimin doviz
alis kuru esas alimr (MK.851).

Bu kurlar her giin Resmi Gazete'de yayimlan-
maktadir. Resmi Gazete temin edilemezse varsa
Merkez Bankasinin o yerdeki subesine yoksa T.C.
Ziraat Bankas: subesine sorulabilir.

e) lipotek Bedelindeki Para Tiiriiniin
Degistirilmesi

ipotek ilk tesis edilirken ipotek bedeli olarak
belirlenmis para tilriiniin sonradan bagka bir para
tiiriine degistirilmesi miimkiindiir.

Ornegin Euro olan para biriminin sonradan
ABD. Dolar olarak degistirilmesi miimkiindiir. Bu
degisikligin TL.den yabanci bir para birimine veya
yabanci bir para biriminden TL.ye seklinde de yapil-
masinda sakinca yoktur.

Ancak para tilrii degisecek ipotekten sonraki
derecelerde baska ipotekler varsa bu is igin onlarin
muvafakatinin alinmas gerekir. Zira para tiirlerinin
kur artiglarindaki farklihklar nedeniyle boyle bir
degisiklik onlari olumsuz yénde etkileyebilecektir,
Kaldi ki faiz oranlar ayni kahrsa TL. nin faiz oran
yabanci bir para tiiriine uygulanmis olacaktir. Bu da

genelde gok yilksek bir orandir.



Bu iglem igin resmi senet diizenlenmelidir,
Resmi senedinin imzalanmasindan sonra. rehinler
stitunundaki alacak miktar1 ve para tirii kirmizi

kalemle terkin edilir. Buranin hemen iistiine ipotegin-

diistinceler sititununa bakilmasi anlaminda (D.B.3)
seklinde bir belirtme konur. Bundan sonra diisiince-
ler siitununda ilave seklinde gerekli belirtme yapilhr.

Omek: 3.C've ilave: Alacak miktar1 50.000
EURO olarak degistirilmigtir. Tarih-Yev.

Ayrica bu durum ipotek kayitlarmin tadilini
gerektiren bir islem oldugundan 488 sayili Damga
Vergisi Kanununa ekli 1. Sayili Tabloya gore, binde
7.5 oraninda damga vergisi tahsil edilmesi
gerekirken 2 Ocak 2004 tarihinde bu konuda istisna
getirilmistir. Bu islem igin herhangi bir harg tahsil
etmeye de gerek yoktur,

f) Hangi Yabanei Paralar Uzerinden ipotek
Yapilabilir?

Rehin haklarmm hangi yabanci paralar
tizerinden kurulabilecegi Bakanlar Kurulunca belir-
lenir.

Bakanlar Kurulunun 23 Mart 2002 tarih, 24607
sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 2002/3813 sayili
Karar uyarinca, "... yabanct para cinsinden kurula-
cak rehin haklarinin her giin Resmi Gazete'de
vayimlanan ve T.C. Merkez Bankasinca alim/satimi
yapilan déviz cinsleri iizerinden yapilmasi... " gerek-
mektedir.

25 Mart 2002 tarihi itibariyle Merkez
Bankasinca alim/satimi yapilan yabanci paralar gun-
lardir; ABD Dolari, Avustralya Dolari. Danimarka
Kronu, ingiliz Sterlini, isvigre Frangi, isve¢ Kronu,
Japon Yeni, Kanada Dolar, Kuveyt Dinari. Norveg
Kronu, Suudi Arabistan Riyali, Euro.

2) IPOTEKTE FAiIZ ORANININ DEGIS-
TiRILMESI

ipotekte faiz oramin artirilmas: igin sonraki
derecelerdeki ipoteklerin muvafakatini  almak
gerekir. Faiz oranmin azaltilmas: igin ise bdyle bir
muvafakata gerek yoktur. Faiz oranindaki degisiklik
ancak resmi senetle yapilabilir. Faiz oraninin artiril-
mas1 halinde binde 7.5 oraninda damga vergisi
alinir. Faiz oraninin azaltilmas islemi ise kanimizca
kismi terkin mahiyetinde degerlendirilmeli ve sadece
maktu terkin harct alinmahdir.

(Bu tiir islemlerde damga vergisi orani oldukca
viiksektir. Zira yeni bir ipotekte de damga vergisi
binde 7.5 dir. Bu oranin yiiksek olmasi nedeniyle bu
islemler talep edilmemekte bagka yollar aranmak-
tadir, Damga Vergisi Kanununda yapilacak bir
degisiklikle ipotek kayutlarimin degisikligini gerek-
tiren islemlerde alinacak damga vergisi derece
degisikliginde oldugu gibi binde 1' ¢ indirilmelidir.)
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3) MUSTEREK iPOTEK

ipotege daﬁ‘iﬂli tasinmazlarin tiimtiniin (izerine
miisterek ipotegin ayni derecede tesis edilesi sarti
yoktur. Miisterek ipotek kurulacak tasinmazlardan
biri tizerinde tnceden tesis edilmis ipotek varsa, bu
tasinmaz malda 2. derece digerlerinde ise 1. derecede
miisterek ipotek tesis edilebilir.

Yani, farklt kisilere ait farkl tasinmazlar ayni
borg igin, ayni miktar iizerinden ama farkli derece-
lerde ipotek edilebilir.

Ancak bu farkli kisilerin borgtan miisterek
ve/veya miiteselsilen sorumlu olduklarmin resmi
senette yazili olmasi gerekir (TST.32).

4) TOPLU KONUT iDARESINCE SEHIT
DUL VE YETIMLERINE VERILEN KREDI-
LER

2985 sayili Toplu Konut Kanununun Ek 1.
Maddesinde sayilan ¢esitli kanunlara gore, sehitlerin;
dul esine, esi hayatta degilse veya evlenmisse maasa
baglanmis cocuklarina milstereken, bunlar bulun-
madigi takﬁfde bakmakla yiikiimli oldugu ana ve
babasina, konut sahibi yapmak amaciyla Toplu
Konut idaresince faizsiz olarak kredi verilir.

Toplu Konut Kanununun bu maddesine paralel
bir hiikiimde 2559 sayili Polis Vazife ve Selahhiyet
Kanununun Ek 9. Maddesinde vardir.

Bu krediler nedeniyle Toplu Konut idaresi
lehine ipotek tesis edilebilir.

5) TOPLU KONUT KREDILERINDEKI
MUAFIYET

Damga vergisi Kanununa ekli (II) sayili tabloda
yapilan degisiklikle, 2985 sayih Toplu Konut
Kanununa 10.05.1990 tarih ve 3645 sayili Kanunla
eklenen ek 1. Madde kapsaminda kullandirilacak
kredilere iliskin olarak diizenlenen kagitlar damga
vergisinden istisna tutulmusgtur.

492 sayili Harglar Kanununun 59. maddesinde
yapilan degisiklikle ise, ayni kapsamda kullandirila-
cak kredilerle ilgili ipotekler ile bu konutlarin hak
sahipleri adina tapuya tescili islemleri harctan
miistesna tutulmustur.

Bu itibarla, kooperatiflerin bankalar aracilig: ile
aldiklar toplu konut kredilerine iligkin diizenlenen
kagitlar, bu kredilerle ilgili tapu sicilinde yapilacak
ipotek ve konutlarin hak sahipleri adina tapuya tescili
(ferdilesme) islemleri damga vergisi ve hargtan
muaftir (Hatay Defterdarh@inm 25.12.2003 tarih
HRC-9/8645 sayili Goriigii).

6) TOPLU KONUT iDARESINCE YAPI-
LAN SATISLAR

Basbakanhk Toplu Konut idaresi tarafindan
yaptirilan konutlarin miilkiyeti borglari bittiZinde

g —




idare tarafindan iiyelere satis yoluyla devredilmekte-
dir.

Bu islem igin tapu sicil midiirliigiinde resmi
senet diizenlenir ve her iki taraftan ayri ayri sati§
harct alimir. Toplu Konut Idaresi hargtan muaf
degildir.

Bu satistan 6nce de sahibi 6lmiigse idare tarafin-
dan dogrudan mirasgilara satis yapilabilir. Oncelikle
hak sahibi (muris) adina tescile gerek yoktur.

7) PAYLI TASINMAZIN REHNI

Medeni Kanunun 692.maddesinin 2.fikrasi;
“Paylar iizerinde tasinmaz rehni veya tasinmasz vitkii
kurulmugsa, paydaslar malin tamamini benzer hak-
larla kayitlayamazlar™ hitkmindedir.

Yine Medeni Kanunun 857.maddesinin
2.fikrast benzer bir hitkiim tasimaktadir. Bu hilkme
gire; “Pay iizerinde rehin kurulduktan sonra pay-
daslar malin tamamint rehnedebilirler.”

Payh (miisterek) miilkiyette paydaslar paylarin
serbestge rehnedebilirler. Bunun icin diger pay-
daglarin rizasini almaya gerek yoktur. Ancak herhan-
gi bir paym rehninden sonra tasinmazin tamaminmn
rehnedilmesini kanun yukaridaki maddelerde uygun
bulmamistir. Ornedin hisseli olarak A ve B adina
kayith bir tasinmaz maldaki hissesini ipotek ettikten
sonra A ve B bir araya gelerek tasinmazin tamamini
ipotek edemez. Zira, boyle bir ipotek tesis edilseydi,
2.derecede mi |.derecede mi tesis edilecegi tered-
ditlit olacakti. |.derece tesis edilse paylardan biri
zaten birinci derecede ipotekli. 2.derecede tesis
edilse paylardan birinin |.derecede ipotegi yok.

Kanimizca, Medeni Kanunun bu hiikiimlerini su
sekilde anlamakta fayda vardir.

a) Paylardan biri ipotekli digeri (leri) ipotekli
degilse tasinmazin tamami aym derecede ipotek
edilemez.

b) Paylardan her ikisi de ayn derecede farkh
farkli ipoteklerle kayith ise tasinmazin tiimil aym
derecede ipotek edilebilir.

¢) Paylardan biri ipotekli digeri (leri) ipotekli
degilse korunmus miktarlar tescil edilerek tasin-
mazin tamami ayni derecede ipotek edilebilir.

d) Paylardan biri ipotekli ise taginmazin tiimil
degil ama ayri ayri paylari miisterek miiteselsil
sorumlu olarak aym alacak igin farkli derecelerde
ipotek edilebilir.

8) PAYLI MULKIYETTE ESLERIN
TASARRUF YETKISI

Medeni Kanunun 223. maddesinin 2. fikrasina
gbre; “Aksine anlasma olmadikca, eslerden biri
digerinin rizast olmadan payl milkiyer konusu mal-
daki pay iizerinde tasarrufta bulunamaz.”

Goriilecegi gibi kanun koyucu yasal mal
rejimine dahil evliliklerde, esler arasinda payl
miilkiyet olarak kayitli tagimmmaz mallar iizerindeki
tasarruflart diger esin iznine tabi tutmustur. 223.
maddenin ikinci fikrasindaki “paylt miilkiyet
konusy” ibaresini “egler arasinda paylt miilkiyet
konusu" seklinde esas almak gerekir. Esle {igiincii
kisiler arasinda payli miilkiyet olarak kayitl mallar
iizerinde tasarruf i¢in bu izne ihtiva¢ yoktur. Fakat
esle, diger es ve fliglincii kigiler arasinda payl
millkiyet olarak kayith verlerde, esin diger hissedar-
lar veya disaridan biri ile yapacag: tasarruflar igin bu
izne ihtiyag vardir.

9) ELBIRLIGI MULKIYETINE TABI
TASINMAZIN REHNI

Medeni Kanunun 857.maddesinin 3.fikras:
“Elbirligi miilkivetine tabi tasinmaz, ancak biitiin
olarak ve maliklerin tamamr adina rehnolunabilir”
hitkmiindedir.

Elbirligi (igtirak) milkivetine konu tasinmazlar-
daki heniiz oranlan belirlenmemis paylarin kendi
basina rehin edilmesi miimkiin degildir. ElbirliZine
dahil paydaglarin birlikte hareket ederek taginmazin
tiimiinii rehin etmeleri gerekir. Kendi paylarmi diger-
lerinin rizasi ile bile olsa rehin edemezler.

10) KANUNi iPOTEKTE SURE

Kanuni ipotek ¢ ay, bir yil gibi belli siireli
olarak kurulabilecegi gibi, alacakl tarafindan fekki
bildirilinceye kadar siireli olarak da kurulabilir.

11) VADESI DOLAN iPOTEGIN DURUMU

ipotek tescil edilirken giin, ay. yil seklinde bir
vade de tapu kiitiigiine yazilmaktadir. Bu vadenin
dolmug olmasi malike ipotegin terkinini isteme hakki
vermez. Tapu sicil miidiirltifiince de vadesi dolan
ipotegin re’sen terkini miimkiin degildir. Vadesi dol-
mus olsa dahi ipotek tapu kiitiigiinde bir ayni hak
olarak kalmaya devam eder. Bayle bir ipotegin terki-
ni ancak alacaklimin terkin talebi veya mahkemenin
karar ile olur.

_12) TOPLU KONUT PROJELERINDE
MULKIYETIN UYELERE DEVIR SEKLI

2985 say1h Toplu Konut Kanununa gire yapilan
projelerde iiyeler adina millkiyetin devri, kooperatif-
lerde oldugu gibi ferdilesme suretiyle degil, saus
seklinde yapilmalidir. Bunun igin tapu sicil miidiir-
liigiince resmi senet diizenlenmeli ve satis harglarinin
tahsili gerekir.

13) OZEL BANKALARIN YETKi BELGE-
LERI

Ozel bankalarin genel merkezlerinin bulundugu
yerden alinmis yetki belgelerinde, subelere yetki ve-
rildigi belirtilmig olmasi halinde subelerin temsilci-
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lerinin kimler oldugunun da tevsik edilmesi gerekir.
Bu tevsik subenin bulundugu yerdeki ticaret sicilin-
den alinacak yetki belgesi veya noter onayh imza
sirkiileri ile yapilabilir.

Bankanin Genel Mudiirliigii tarafindan 1.
ve/veva 2. Derecede imza yetkililerine yetki ve-
rilmigse, bu imza yetkililerinin kimler oldugunun
noter onayl imza sirkiileri ile kanitlanmasi gerekir.

14) BANKALARIN KAYIT ORNEGI
TALEPLERI

Kredi vermek veya diger islemleri sebebiyle
bankalarin tapu sicilinden parselin kayit Grnegini
istemeleri halinde Harglar Kanununa ekli (4) sayih
Tarifenin 17. pozisyonu uyarinca kayit rnegi harci
alinmasi gerekir.

Bankalarin belge 6rnegi istemlerinde malikin
veya yetkili vekilinin de talebi aranmalidir
(TKGM.Gn.2001/11).

15) TASINMAZ KAYDI YOKTUR YAZISI

Bir kimse hakkinda verilecek “taginmaz kayd
yoktur” yazisindan har¢ alinmaz. Tasinmazi vardir
veya yoktur seklindeki yazi tasinmaza iliskin ada ve
parsel numaras: gibi 6zel bilgileri veya iizerindeki
takyidatlar icermedik¢e harca tabi degildir. Ciinkii
bu tiir bir yazi bilgi yazisi olup, kayit 6rnegi niteligi
tasimaz. Harglar Kanununa ekli (4) sayili Tarifenin
17. Pozisyonunda, gayrimenkullere ait kayit ve belge
drneklerinin verilmesi harca tabi tutulmustur,

16) TUZEL KIiSiLIGi OLMAYAN KU-
RUMLAR ADINA TESCIL iILAMLARI

Mahkemelerce tiizel kisiligi olmayan kurumlar
adina gayrimenkul tesciline karar verilmemesi
gerekir. Ancak her nasilsa mahkemece tiizel kisiligi
olmayan bir kamu kurumu adimna tescile karar ve-
rilmigse, tescil Maliye Hazinesi adina yapilmali, bu
yer veya payn ilgili kurum adina hitkmen tahsisli
oldugu tapu kiitiiglinlin beyanlar hanesinde belir-
tilmelidir.

17) VESAYETTE ASLIYENIN ONAYI
GEREKMEZ

Medeni Kanunun 462. Maddesi geregi vesayet
makami olan sulh hukuk mahkemesinin tasinmaz-
larin alimi, satimi, rehnedilmesi ve bunlar iizerinde
bagkaca ayni haklar kurulmasina izin verilebilecegi
belirtilmistir. Bunlardan hangi kararlara kars1 dene-
tim makam olan asliye hukuk mahkemesinin tas-
dikinin gerektigi ise 463. Maddede belirtilmis ve bu
maddede tasinmazlarla ilgili kararlar sayiimamistir.
Ancak Medeni Kanunun 444. Maddesinde istisnai
durumlarda pazarlik suretiyle satigmma karar ve-
rilmesinin ilk mahkeme olarak asliye hukuk
mahkemesinden istenecegi belirtilmis olup, bu
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nedenle sulh hukuk mahkemesi kararlarmin onaylan-
masina gerek yoktur.

18) ISTIRAK PAYININ iPTALi iLE
HAZINE ADINA TESCILINE KARAR
VERILMIS OLMASI

[stirakgilerden birinin paymn iptali ile bu payn
Maliye Hazinesi adin birakilmasi yoniindeki
mahkeme karari, istirak bozulmadan tescil edilme-
lidir. Bu halde, istirak¢ilerin tiimii terkin edilerek.
payr iptal edilen kimse gikarildiktan sonra, kalan
kimseler yine igtirak halinde tescil edilir.

Iptal edilen pay ise miisterek miilkiyet olarak
Hazine adina tescil edilir.

Agik bir mahkeme karari olmadik¢a Hazinenin
istirake dahil edilmemesi gerekir. Fakat ilamda
Hazinenin de igtirake dahil edilmesi yéniinde acik bir
hiikiim varsa, Anayasa geregi bu hiilkmiin uygulan-
masi zaruridir.

19) AILE MAHKEMELERININ KARAR-
LARI

Aile Mahkemeleri Kanununun 4. Maddesine
gére Tirk Medeni Kanununa gore aile hukukundan
dogan dava ve igler ve aile hukukuna iliskin yabanci
mahkeme kararlarmin tanima ve tenfizi gbrevi aile
mahkemelerine verilmistir.

Vesayet makami olarak aile mahkemesince ve-
rilen kararlara karsi, Tiirk Medeni Kanununun 397,
Maddesinde belirtilen denetim makam gérevi, varsa
bir sonraki numaral aile mahkemesince, yoksa o
yerdeki asliye hukuk mahkemesince yerine getirilir
(Aile M.K.7).

Demek ki, aile hukuku kapsaminda olan vela-
yet, vesayet, boganma gibi davalara ait kararlar bun-
dan bdyle aile mahkemeleri tarafindan verilecektir.

Vesayet islerinde sulh hukuk mahkemesine ve-
rilmig géirevleri aile mahkemesi yapacaktir.

Medeni Kanuna gore vesayet makamnin karari-
na karsi itiraz miimkiin ise bu itiraz denetim makam
olarak bir sonraki numarali aile mahkemesince
karara baglanacaktir,

Medeni Kanunun denetim makaminin onayini
aradigt hususlarda bu onay1 bir sonraki (yani karari
2. aile mahkemesi vermisse 3.) aile mahkemesi vere-
cektir. Bir sonraki numaral aile mahkemesi yoksa
aslive hukuk mahkemesi onaylayacaktir,

20) MAHKEME KARARININ KISMEN
INFAZI

Mahkeme kararinda gegen biitiin parseller igin
ayni anda infaz istenmesi zorunlu degildir. Kararda
gegen bir kisim parsellerin infazi hemen, digerlerinin
infaz1 daha sonraki bir tarihte istenebilir. Boyle bir
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halde tapu sicil miudiirliigiince sadece istenen
parseller i¢in ilamm infazi yapilir. Ciinkii, tapu sicil
miidiiri taleple baglidir (TST.11). Daha sonraki bir
tarihte diger parseller i¢in de ilamin infaz: istenirse
bu parseller icin de yeni bir tarih-yevmiye ile ilamin
infaz1 yapilir.

Aym sekilde vasiyetnamelerde de kismen infaz
milmkiindiir.

21) iLAMIN TARAF OLMAYAN IiCIN
INFAZI

Kural olarak mahkeme Kkararlari (ilamlar)
sadece davada taraf olanlari baglar ve onlar hakkin-
da infaz edilebilir. Kararda ismi ge¢meyen bir kisi
lehine veya aleyhine kararin infazi miimkiin degildir.

Bu itibarla, dava sirasinda tasimmazi devralmig
kimse hakkinda karar infaz edilemez. Bu kimseye
kars1 yeni bir tapu iptal davas: agilmas: gerekir. Zira
dava heniiz goriiliirken tapuda devir olduguna gore
davanin bu kimseye yoneltilmesi yani bu kimsenin
davali duruma getirilmesi gerekirdi.

Ancak mahkemece kararin verilmesi ile kesin-
lesmesine Kadar gececek siirede lagimmazin
eldegistirmis olmasi halinde, kararin bu ahcrya kars
infazi miimkiindiir. Zira bu kimse, davalimin ciizi
halefi durumundadir. Tagimmmaz mal devraldig: sira-
da zaten verilmis olan mahkeme karari onu da
baglar. Mahkeme kararinin temyiz edilmeden veya
temyiz edildikten sonra Yargitay’dan gegtikten sonra
kesinlesmesinin bir énemi yoktur. Bu siire¢ igerisin-
deki devirler iptal edilir,

Kararin kesinlesmesinden sonra tasinmaz mali
devralmis kimseler hakkinda ise infaz imkani yoktur,
Bu kimselere karsi yeni bir tapu iptal davasi agilmasi
gerekir. Zira kararin kesinlesmesinden sonra
davacinin bir an 6nce karan infaz ettirmesi gerekir.
Bunu yaptirmay! ihmal eden davacinin tapudaki
devirlere de katlanmasi gerekir.

Bunlara maruz kalmamak igin dava agildiktan
sonra taginmaz mal iizerine ihtiyati tedbir koydur-
manin davaci agisindan son derece yarari olacaktir
(HUMK.101 vd.). Hi¢ degilse kararin verilmesi ile
kesinlesmesi arasindaki kétiiniyetli devirleri kisitla-
mak igin tapu kiitiiiine kaydedilmek iizere mah-
kemeye bir yazi yazdirilmahdir (11K.28).

22) AVUKAT iLAMIN iNFAZINI iISTEYE-
BILIR

Dava vekalethamesinde vyetkisi olmasa dahi

davay1 takip etmis olan avukat ilamin infazin isteye-
bilir (HUMK.62).

23) DAVA VEKILI

Avukathk Kanununun Gegici 13. Maddesine
gore, bes avukat bulunmayan yerlerde avukathik

hizmetlerini dava vekilleri yapabilmektedir. iste
boyle yerlerde, dava vekili dava agma ve dava takip
etme vekaleti ile takip ettigi davanin kararin tapuda
infaz ettirebilir. Avukatlara verilen hak ve yetkileri
kullanabilirler.

Bunun icin vekaletnamenin fotografli olmasi
aranmayaca@i gibi, dava acma, dava takip etme
disinda tapu siciline 6zgli bir yetki aramaya da gerek
yoktur.

24) MAHKEME MUZEKKERESI ILE
AILE KONUTU SERHI

Genelde bosanma davasi devam ederken
mahkemelerce verilen ara kararlar ile “diger egin
rizast olmadan meskenin devre konu edilmemesi...”
yoniinde tapuya serh diisiilmesi miizekkere ile talep
edilmektedir.

Bu tiir miizekkerelerin aile konutu serhi gibi
degerlendirilip, tapu kiitiigiiniin serhler siitununa
islenmesi gerekir.

25) MiRASIN REDDI

Yasal ve atanmis mirasc¢ilar mirasi reddedebilir-
ler (MK.605).

Miras li¢c ay icinde reddolunur (MK.606). Bu
siire mirasi reddedecek mirasginin mirashirakanin
oliimiinii 63rendigi tarihten baslar.

Mirasi reddetmeden &len mirasgmimn ret hakki
kendi miras¢ilarina geger (MK.608).

Mirasin reddi, mirasgilar tarafindan sulh
mahkemesine sézlil veya yazili beyanla yapilir,
Reddin kayitsiz ve sartsiz olmasi gerekir. Sulh haki-
mi, s6zlil veya yazili ret beyanim bir tutanakla tespit
eder. Ret beyani sulh mahkemesince tzel bir kiitiiZe
vazilir ve reddeden mirasg¢i isterse kendisine reddi
gosteren bir belge verilir (MK.609).

Yasal mirasg¢ilardan biri mirasi reddederse onun
payl. miras agtldig zaman kendisi sag degilmis gibi,
hak sahiplerine geger.

Miras: reddeden atanmis mirasginin payi, miras
birakanin 6lume bagh tasarrufundan arzusunun
baska tiirlii oldugu anlagilmadik¢a, mirasbirakanin
en yakin yasal mirasgilarina kalir (MK.611).

Altsoyun tamaminin mirasi reddetmesi halinde,
bunlarin pay: sag kalan ege gecer (MK.613).

Mirasin reddine dair sulh hakiminden alinmis
belgenin tapu sicil mildirligiine ibraz1 tescil igin
yeterli degildir. Hakimin veraset belgesi verirken
mirasin reddini nazara almasi ve ona gore mirascilar:
belirlemesi lazimdir. Mirasi reddedenin paymin kim-
lere kalacagimi veraset belgesinde gostermesi
gerekir. Zira reddeden miras¢inin paymin kimlere
kalacagini tapuy memurlar degerlendiremez. Tapu
sicil miidiirligh veraset belgesine gore tescil yapar.
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26) BOSANMA KARARINDA NAFAKA
OLARAK GAYRIMENKUL VERILMESI

Mahkemenin bosanma kararmna gire, "...taraf-
larin miistereken diizenleyip, onay igin dosyaya
sunulan ... tarihli anlagma protokoliiniin onaylan-
masina ve protokoliin 1. Maddesinde yazili, ...halen
davact ... min maliki bulundugu Istanbul-Kadikoy
..ada... parseldeki ..bagimsiz bélimiin 7 hissesi
tiim takvidatlardan ari olarak davaly ...... adina bila
bedel tapuda devir edilip, tescili saglanacaktir.”
Hitkmiiniin onaylanmasina... seklindeki mahkeme
kararinin infazi ne sekilde yapilacaktir.

Bir talimata gére;

Medeni Kanunun 184. Maddesinin 5. Fikrasi
"Bosanma ve ayriligin fer'i sonuglarina iliskin
anlagmalar hakim tarafindan onaylanmadik¢a
gecerli olmaz. " Hitkmiindedir.

fcra ve [flas Kanununun 38. Maddesi ise,
“Mahkeme huzurunda yapilan sulhler ve kabuller
ilamlarin icrasi hakkindaki hikiimlere tabidir.”
Hitkmiindedir. Buna gore. bosanma ilamina esas pro-
tokolde belirtildigi iizere, s6z konusu gayrimenkuliin
Y2 hissesi ..... va hibe, satis suretiyle degil bosanma
tazminati olarak verilmekte olup, her ne kadar
mahkeme kararinda da, ...bu anlagsma onaylandiginda
tescili saglanacaktir... ibaresi mevcut ise de hikkmen
tashih islemi niteliginde oldugundan resmi senet
diizenlenmeksizin tashih harci alinarak islemin
kargilanmas: gerekmektedir.” (TKGM.ist.Bolge
Md.18.3.2002 T. 4-1143 sy. Talimat).

27) BASKA ILCEDE iMAR UYGULA-
MASI YAPILAMAZ

Bir ilge belediyesi diger bir ilge sinirlarinda o
belediyeden yetki alarak dahi imar uygulamasi yapa-
maz. Ciinkil boyle bir yasal diizenleme yoktur
(Ank.7. Id. Mah. 24.06.2002 T., 2002/1292 E.,
2003/911 K., Ank.3. id. Mah. 12.6.2002 T.
2001/1663 E., 2002/2005 K.)

28) IMAR UYGULAMASININ DURDU-
RULMASI TALEBI

Hazine tarafindan “.. beledivece yapilmakta
olan imar uygulamasina karst idare mahkemesinde
yiiriitmeyi durdurma talepli iptal davasi acildigindan
bahisle imar plant ile ilgili hicbir islem yapilmamas:
... " yoniinde yazil talepte bulunulmasi halinde, bu
talebe uyulmas1 miimkiin degildir. Hazine temsilci-
sine idari emirlerle tapu islemlerinin durdurulamaya-
cag), yargidan tedbir karar alinmasi gerektigi bir
yazi ile bildirilmelidir.

29) YURUTMEYI DURDURMA KARARI
Tapu islemlerini de ilgilendiren konularda idare
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mahkemelerince yiiriitmeyi durdurma kararlari ve-
rilmis oldugunun yazili olarak 6grenilmesi halinde,
ilgili parsellerin beyanlar hanesine sz konusu
kararin varhg isaret edilmelidir.

Imar plani ile ilgili olarak yiirtitmeyi durdurma
karari verilmigse, imar planinin tescili yapilma-
malidir.

30) YORUTMEYi DURDURMA KARARI

idare mahkemesince imar uygulamasinin
iptaline karar verilebilir. Bu karar mahkemece tapu
sicil miidiirliigiine re’sen gonderilebilir. Bu kararin
belediye veya davaci malik tarafindan da tapu sicil
miidiirligiine iletilmesi miimkiindiir, idare mahke-
mesinin yiiriitmeyi durdurma karari verdigini tapu
sicil midiirligii bu gekilde grenirse, iyiniyetli
tigiincii kisileri uyarict mahiyette ilgili tapu kiitik
sayfalarimin beyanlar siitununa asagidaki sekilde bir
kayit ditsmelidir.

Ornek: Jmar uygulamast hakkinda ... Idare
Mahkemesi tarafindan ... tarih .... sayi ile viiritmeyi
durdurma karari verilmigtir. Tarih-Yev.

idare mahkemesince verilmis yiiriitmeyi dur-
durma karar taraflarca temyiz edilebilir. Temyiz
sonucunda {ist mahkemece yiiriitmeyi durdurma
karari bozulmus ise, bu bozma kararina istinaden
idare mahkemesi, belediye veya malikin talebi ile bu
belirtme harg alinmadan terkin edilir.

Dava esastan son HQ’!{]‘.‘?H?C{I,’

a) Mahkemece imar uygulamasi iptal edilmisse,
yeni uygulama ile beraber bu sayfalar kapatilacak, bu
belirtme de bu sekilde kapanmig sayfada kalacagin-
dan hitkmiinii yitirmis olacaktir.

b) Mahkemece imar uygulamasi iptal edilmez,
dava reddedilirse, idare mahkemesi, malik veya
belediyenin talebi ile bu belirtme har¢ alinmadan
terkin edilir. Ancak terkin istemine idare
mahkemesinin davanin reddine dair kararinin da
eklenmis olmasi gerekir.

31) INTIFA HAKKI UZERINE AIiLE
KONUTU SERHI

intifa hakkina istinaden ikamet edilen bir ev
iizerine esin aile konutu serhi isletmesi miimkiindiir.
Bu serh islendikten sonra intifa hakki lehdari olan eg
stiresinden dnce intifa hakkini tapu sicilinden terkin
ettiremez. Stresinden dnce terkin talebi geldiginde
tapu sicil miidiirliigiiniin aile konutu serhi koyduran
esin yazih muvafakatini aramasi gerekir.

Ornek: Aile konutu serhi: (... min intifa hakk
iizerinde) Tarih-Yev.
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EMLAK VERGIS| DEGERININ PIYASA
KOSULLARINA GORE BELIRLENMESI

Yrd. Dog. Dr. Kemal CELIK
KTU GUmughane Mih. Fak.
leodezi ve Fotogrametri Mish. Bél.

Yrd. Dog. Dr. Yusuf ASIK
KTU Gumushane Muh. Fak.
Jeodezi ve Fotogrametri Mih. Bal.

OZET: Ulkemizin kalkinmast kisi basma diisen milli gelivin yiikseltilmesine baglidir. Devletin, vatan-
dasin ihtivaclarini karsilayabilmek, i ve dis tehditleri onlenme, Anayasal diizenin korunmasi, sosyal yapimmn
gelistirmesi vb. hizmetleri gerceklestirmek icin iftiyag duydugu kaynak paradir.

Deviet bu parayr gesitli verlerden, cesitli sekillerde elde edebilmektedir. Bunlardan en énemlisi ve
getirisi en fazla olan devietin aldigt vergilerdir. Vergi; devietin yapilan veya yapiacak olan hizmetleri
karsilignnda miikelleflerden aldigi hizmet bedeli olarak tammlanabilir. Emldk vergisi ise Utkemiz simrlar
icinde kalan arazi, arsa, bina malikleri ya da malik gibi kullananiardan alinan vergidir.

Giiniimiizde emldk vergileri belediyelerce toplanmaktadir. Belediveler vergi miikelleflerini takip ede-
memeklte ve emldak vergisi tahsilatlarr tam olarak yapilamamaktadir, Dolayisivla devietin hedefledigi emldk
vergisi toplanamamaktadir. Miikelleflerin ddeyecegi vergilerin objektif kriterlere gore belirlemesi ve gayri-
menkul sahiplerine tebligatta bulunmasivla, hem vergi gelirleri artacak hem de vergi tahsilaty hizlanacaktir,
Komisyonlarca belirlenen emldk vergileri cadde. sokak ve hatta mahalle bazinda olmaktadir. Kamusal
hizmetlerin parasal kaynagimn bulunmasi, piyasa kogullarina gore gayrimenkul degerlerinin belirlenerek,

emlak vergilerinin altmmasina baglidr.

1. TURKIYEDE UYGULANAN MEVCUT
EMLAK VERGI SiSTEMI

Tanzimat’a kadar Osmanl Imparatorlugunda
iki ana gelir kaynagi vardi. Bunlar hayvan vergisi ve
arazi vergisidir. Osmanli déneminde biitiin ekilen
arazilerin ¢iplak miilkiyeti padisaha ait oldugundan ,
topragi isletenlerin {iretimlerinin bir kismini, padisa-
ha arazi(asar) vergisi olarak vermeleri zorunluydu.
Bir tiir kira kars1hi@) da diyebilecegimiz bu para, erte-
lenmis kira ve pesin kira diye ikiye ayrilmistir,
Bunlardan birincisi {iriin elde edildikten sonra verilen
arazi vergisiydi. Giiniimiizdeki anlamda bunu emlak
vergisi yerine ifade edebiliriz. Pesin kira ise
glinimiizdeki anlamiyla tapu harci, intikdl harcina
karsilik gelmektedir. Dolayisiyla, emldk vergisi
Osmanlt  déneminden beri uygulanmaktadir.
Cumbhuriyet déneminden 1972 yilina kadar tahrir sis-
temi ne gore vergiler toplaniyordu. 1972 yilindan
sonra beyan sistemine doniilmiistiir, Beyan siste-
minde miilk sahibi olan her vatandag vergiye tabi
gayrimenkulii i¢in beyanname verir ve gayrimenkul
degerini kendi iradesi ile beyan eder ve vergisini bu
beyan f(izerinden &der. 29 Temmuz 1998 tarihli
Resmi Gazetede yayimlanan 4369 sayili yasa ile
miikellefler dort yilda bir beyanda bulunma zorunlu-
lugu getirilmistir. Meveut sistem, emlak vergisi ve-
rilirken esas olarak beyanname doldurulmasini
gerektirmektedir. Bu sistem, genel olarak miikellefe
giiven esasina dayanmaktadir, yani miikelleflerin iyi

MULKIYET

niyetine baglh bir vergi alimi amaglanmistir,
Gayrimenkultin  degeri yitksek oldugu halde,
Komisyonca cadde ve sokak olarak belirlenen
asgari emldk vergisi birim degerlerine gisre beyanda
bulunulmaktadir. Béylece bu sistem: miikelleflerin
tasinmazlarinin degerini asgari seviyede beyan
ederek, bu deger lizerinden vergi ddemeve sevk
etmekte ve onemli oranda vergi kayiplan ortaya gik-
maktadir. 2002 yilinda Emlak Vergisi Kanununda
vapilan degisiklikle Beyan zorunlulugu kaldirilmis,
sadece yeni emlak alanlara beyan verme zorunlulugu
getirilmistir.

4751 sayili Kanunla 1319 sayili Emlak Vergisi
Kanununa eklenen gegici 20. maddenin (b) fikrasina
gore 09.04.2002 tarihinden itibaren arsa ve arazilere
ait metrekare birim deger tespitlerinin takdir komis-
yonlarinca yapilacag kanunlasmistir. Takdir komis-
yonlary, asgari olgiide tespit ettikleri arsa ve arazi
metrekare birim deger tespitlerine iligkin kararlar-
dan; arsalara ait olanlari, takdirin ilgili bulundugu il
ve ilge merkezlerindeki ticaret odalarina, ziraat
odalarina ve ilgili mahalle ve ky muhtarliklari ile
belediyelere, araziye ait olanlari ise il merkezlerinde-
ki ticaret ve ziraat odalan ile belediyelere imza
karsih@inda vermektedir. Arsa ve arazilere iliskin
takdir karari teblig edilmis bulunan daire, kurum,
tesekkill ve ilgili mahalle ve kdy muhtarhiklar 30
giin iginde ilgili vergi mahkemesi nezdinde dava aca-
bilmektedirler. Emldk vergisinde esas olan vergilerin
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mahélli olarak alinmasidir. Burada amag, mahalli
idareler tarafindan tahsil edilen verginin, mahalli
hizmetlere harcanmasi olmalidir.

2. EMLAK VERGIiSi TOPLANMASINDA
KARSILASILAN SORUNLAR

Emldk vergisi, alinmaya basladig: tarihten
itibaren cesitli problemleri de beraberinde getir-
mistir. Bu problemler beyanname doldurulmaya bag-
landig1 andan itibaren baslamakta ve vergi bor¢larmi
ddemeye kadar devam etmektedir. Emlik vergisinin
aliminda asil olan miikellefin verdigi beyandir. Bu
beyan neticesinde miikellefin kendi belirttigi ve
kendi hesapladig) deger {izerinden vergi borcu
cikarilmaktadir. Bu da miikellef tarafindan en az
vergi verilecek sekilde diizenlenmektedir. Emlak
vergisi sisteminin sorunlar kisaca sdyledir.

2.1. Vergiye Tabi
Sorunlan

Tasmmmazlarin  Tespiti

Vergi beyaninin hi¢ yapilmamis olmasi duru-
munda beyan edilmeyen binalarin tespiti yapilama-
maktadir. Ayrica mahéllinde bina olarak goziiken,
ancak tapuda halen arsa vasfinda olan, kat
miilkiyetine gegmemis binalarm tespiti yapiimamak-
tadir. Ruhsatsiz binalarin sisteme aktarilabilmesi i¢in
Belediyelerin bu binalar: tespit etmesi gerekir.

2.2. Degerlendirme Sisteminden Kaynaklanan
Sorunlan

Arsa birim degerlerinin cadde ve sokak bazinda
ele alinmasiyla, bu bolgelerdeki mevki rantlar
kavranamamigtir. Halbuki aym caddede iki komsu
parsel arasinda bile deger farkliliklar ortaya ¢ikmak-
tadir. Tespit edilen birim degerler gergedi yansitma-
maktadir, Piyasa kosullarindaki alim-satimlarda kul-
lamlan fiyatlarla, emldk vergilendirmeye esas alinan
degerler arasinda biiytik farklihklar goriilmektedir.

Binalara ait birim alan (m‘?} normal ingaat maliyet
bedelleri, iilke genelini kapsayacak sekilde tespit
edilmektedir. Bu tespitlerin il, ilge, belde, hatta bina
bazinda yapilmas: gerekmektedir.

2.3. Mevzuattan Kaynaklanan Sorunlar

Emlék vergisi kanununda gok sik degisiklikler
olmaktadir. Her yil ¢ikarilan vergi kanunlari karmasa
yaratmaktadir. Emldk vergisinde son yapilan
degisiklikle, 4751 sayili kanun sonucunda mikel-
lefler dort yilda bir beyan yerine Komisyonlarin
belirledigi gayrimenkul degeri her yil belirlenen bir
katsay1 oranmnda artinlmaktadir ve artan deger
iizerinden vergi 6demek zorundadirlar. Her yil belir-
lenen deger artigi katsayilari taginmazin gergek
degerini yansitmamaktadir. Mevzuattaki bu degisik-
likler miikellefleri zor durumda birakmakta mag-
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duriyetlere neden olmaktadir. Her yil yapilan
degisiklikler tasinmazin degerini piyasa degerinden
fazla olmasmma neden olabildigi gibi ¢ok diisiik
degerlerde kalmasina da neden olmaktadir.

3. TASINMAZ DEGERLENDIRME
YONTEMLERI

Tasmmmaz degerlerinin objektif, dogru ve
giivenli belirlenmesi; gayrimenkul alict ve saticisin
ilgilendirdigi kadar, toplumsal ekonomik gostergeler
agisindan da 6nem tagimaktadir. Gayrimenkuller
toplumsal servetin biiyiik bdéliimiinii olusturur ve
tagmmaza sahip kisiler bu miilkiin piyasa degerini
(siiriim degeri) bilmek ister. Tasinmazlarda belli bir
zaman araligi i¢inde, alici ve saticilarm piyasaya
iliskin yeterli verilerin bulundugu durumda, olusan
pesin para de@erleri siirlim degeri olarak ifade
edilmektedir. Taginmaz degerlerini belirlemek igin
pek cok yontem kullanilsa da temelde ii¢ yGntem
varcdir. Bunlar karsilastirma, gelir ve maliyet yén-
temleridir. Bunlardan bagka karma degerleme ve
nominal deferleme ydntemi vardir.

Degerleme igin segilecek yontem, degeri sap-
tanacak taginmazin konumuna ve tasinmaz
piyasasinin egemen aliskanhklarina gore belirlen-
mektedir. Uzerinde yapi bulunan yada bulunmayan
imar parselleri icin emsal degerlere gore siiriim
degerinin belirlenemsidir. Bu nedenle elde vyeter
derecede emsal deger bulundugunda karsilastirma
yontemi en elverisli yontemdir. Tasinmazin degeri
getirecedi kira geliri hesaplanabiliyorsa, siiriim
degeri gelir yontemine gore bulunur, Fabrika, ig hani
gibi kira geliri bilinmeyen yapilarin deZeri maliyet
yontemine gore bulunur. Bu makalede, Giimiishane
ilinde secgilmis imar parsellerinin karsilagtirma yon-
temi ile stirtim degerinin belirlenmesine érnekler ve-
rilecektir.

3.1. Tasimnmaz Degerinin Karsilastirma
Yontemine Gore Bulunmas)

Bu yontemde tasinmaz degerinin tespitinde
emsal deZerlere gore degerlendirme yapihr,
Karsilastirma yonteminin kullanilabilmesi biélgede
siiriim degeri bilinen tasinmazlarin olmas: gerekir.
Karsilastirma igin segilen tasinmazin 6zelliklerinin
degeri bulunacak tasinmazla ayni olmasi gerekmek-
tedir. Uzerinde yapt bulunan tasinmazlarin kentsel
islev, yapilanma kosullari gibi genel 6zellikleri nite-
lik, jeolojik durum, topografik yapi, taginmaz
iizerindeki haklar ve kisithhiklar, manzara, egitim
merkezlerine, saghk, alis-veris merkezi, ¢ocuk
bahgesi, sehir merkezi, otopark, itfaiye, anayola
uzakhklar gibi belirgin 6zellikler &znitelik sayilir.
Degeri bulunacak tasinmazin, karsilastirma igin
segilen taginmaza gore farkli nitelikleri varsa bu




kriterler ozellegtirilebilmelidir. Gayrimenkuller igin
degerlendirmede, rant olarak kabul edilen, imar plam
verileri kullanilmaktadir. Taginmaz degerlemesi
yapilan bélgede, emsal alinacak birden fazla tagin-
maz varsa, degeri bulunacak tasinmazlarla
karsilastirma yapilarak bulunan degerlerin ortala-
masi almir. Biitiin taginmazlarin degerinin belirlen-
mesinden sonra bolge ve iilke deger haritalar olustu-
rulabilir.

e
Sekil-1: Degeri bilinen 2 nolu parselin imar
durumu

LY s et S e

Sekil-2: Degeri belirlenecek 13 nolu
parselin imar durumu

Tasinmaz de@erinin karsilastirma yintemi
ile belirlenmesinde secilen 1. Ornek su sekildedir:
imar durumu verilerine gdre Taban Alan Kat
Sayisi(TAKS), kat adedi ve siiriim degeri bilinen
emsal tasinmaza gore bolgedeki degeri bulunmasi
istenen tasinmazin siirtim degerinin hesaplanmas:

Bu ornekteki taginmazin siiriim degeri su
sekilde hesaplamir: Siiriim degeri bilinen 2 nolu
imar parselinin imar plani verileri; 6n bahge mesafe-
si Sm., Ayrik Nizam 1ki kat (A-2), TAKS = 0.30 ve
KAKS = 0.60 olarak verilmistir. Parselin degeri 300

| PARSEL EMSAL | DEGERi BELIRLENECEK
VERISi TASINMAZ TASINMAZ
PARSEL NO: 2 PARSELNO: I3
ALAN . 1000
TAKS | 030 030
KAT ADEDI 2 3
| DEGERT [ 300Q(TL/m) ? 3

Q TL olarak bilinmesine karsin alani bilinmemekte-
dir. Siirtim degeri bilinen parsel ve degeri hesa-
planacak parselin  degerleri tabloda sbyle
dzetlenebilir. (Q: kullamldig: biiyiikliigi giincel
boyuta dbniistiiren katsayidir.)

Tabloda verilen degerlere gore 13 nolu tagin-
mazin siirlim degerini hesaplayalim. Emsal alinan
taginmazin m2 degeri ile degeri belirlenecek imar
parseli ozellikleri ve emsal alman imar parselinin
imar ®zelliklerinin oranlarinin belirledigi formiil,
degeri belirlenecek tasinmazin m2 degeri elde edilir.
TD(x13) = Degeri belirlenecek 13 nolu taginmazin
metrekare (m?) degeri.

TD(g,) = Emsal alinan taginmazin metrekare degeri.
DBA(g 1.007) = Degeri belirlenecek 13 nolu tasinmazin
imar dzellikleri.
DBA(gy.07) = Emsal alinan taginmazin imar dzellikleri.
TD(x13) = TDtg2) * ((DBA(xy3.021 / DBA(m.02)1)
*(DBA(x13.02)2 / DBA(g2.07)2 ) *

[DBA{XU-OZ]l i DBA(E?-OZ)i })

TDix;3 =300 Q(TL)*(0.3 /0.3) * (3/2)
TDix30 =450 Q(TL) / m?

Stiriim degeri istenen taginmazin degeri : 1000
(m2) * 450 Q(TL /m2) = 450 000 Q (TL) Omegi-
mizde de goriildiizi gibi bir kat fazla imar hakki olan
parselin m2 birim degeri fiyati %50 daha fazla
olmaktadir. Bu her zaman lineer olmamakla birlikte
her parselin Gzelligine gore degerinin farklilagtigin
gormekteyiz. Emsal degeri bilinen farkli parseller
oldugunda bu parsellere gére ayri ayr1 birim m2 deger
bulunur ve bu siiriim degerlerinin ortalamas alinir.

Tasinmaz degerinin karsilastirma yontemi
ile belirlenmesinde secilen 2. drnek su sekildedir:
Degerini belirleyecegimiz taginmazin yakininda
emsal degerleri bilinen iki parsel vardir. Bu parsel-

ARSA TASINMAZ
| OZELLIKLERI | EMSAL (20y) | EMSAL (1) | 22
[ Deger(QTL) 225 30 | ?
| Parselin Cephesi (m) 0 v ) o
| Parselin Derinligi (m) 25 | 30 1
Vapr Yiksekligi (m] 15.5 | 185 15.3
TAKS 030 | o 030
| KAKS 1.50 1.20 150
Alan({m?) 500 510 480




lerin alm-satim degerleri, cephe, derinlik, yap: yiik-
sekligi, TAKS ve KAKS o6zellikleri bilinmektedir.
Bu verilerden yararlanarak, degeri bilinmeyen
parselin siirtim degerinin hesaplanmasi:

Bu 6rnekteki tasinmazin siiriim degeri de su
sekilde hesaplanir:

Emsali belli olan 20E1 nolu parselimizi kullanarak m2
birim fiyatimt belirleyelim:

20E1 nolu imar parselin alant (PAE1) = 20*25 = 500 m2
imar kosullarina gore Yapr Taban Alani(YTAEI)
(PAEL) * TAKS =300 * 0.30 = 150 m2

Plan kosullarina gére kat adedi = KAKS / TAKS
1.50/0.30 = 5 kat

20El nolu parselin Insaat Alami = (YTAEL)*(
KAKS/TAKS )= 150*(1.50/0.30) = 750 m2

Ingaat birim m2 birim fiyau = 225 Q TL / 750 m2 = 0.30
QTL/m2

Emsali belli olan 21E2 nolu parselimizi kullanarak m2
birim fiyatum belirleyelim;

Imar parseli alani (PAE2)= 17 *¥30 = 510 m2

fmar kosullanna gore Yapr Taban Alam(YTAE2) =
(PAE2)* TAKS =510 * 0.20 = 102m2

21E2 nolu parselin ingaat Alani = (YTAE2) *( KAKS /
TAKS) = 102%(1.20/0.20) = 612m2

ingaat birim m2 birim fiyat: = 360 Q TL/612 m2 = 0,5882
QTL/m2

22 nolu parselin degerinin hesaplanmas::

Degeri bilinmeyen parselin alan (PA22)= 15%32 = 480 m2
Imar kosullarina gére Yapr Taban Alani(YTA22) =
(PA22)* TAKS =480% 0.30 = 144 m2

22 nolu parsel igin ingaat Alam = (YTA22)*(KAKS /
TAKS ) = 144*( 1.50/0.30 ) = 720m2

Emsal degeri bilinen 20E1"den bulunan m2 birim fiyat ile
22 nolu parselin degeri = 720 m2*0.30 Q TL/ m2= 216.0
QTL

Emsal degeri bilinen 21E2’den bulunan m2 birim fiyat: ile
22 nolu parselin degeri = 720 m2*0.5882 Q TL/m2=423.5
QTL

Taginmaz degerinin hesaplanmasinda emsali
bilinen parsellerden bulunan taginmaz degerlerinin
ortalamas: alimr. Degeri bilinen n adet taginmaz
oldugunda degerler toplaminin ortalamasi alinir.
Degeri bilinmeyen 22 nolu parselin degeri = (20 nolu
parselden bulunan deger + 21 nolu parselden bulunan
deger)/2 = 319.76 Q TL olarak bulunur. Tasinmazin
sanayi alaninda olmasi durumunda insaat alan
hesabi yerine hacim hesabi yapiimasi gerekmektedir.

4. SONUC

Birbirine komgu, nitelik ve Oznitelikleri ayni
olan taginmazlarda % 50 ye yakin deger farkinin
oldugu goriilmektedir. Taginmazlarin degeri hangi
ybntemle elde edilirse edilsin, degerlendirmeye esas
kriterlerin bilimsel yaklagimlarla belirlenmis olmasi
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gerekir. Siiriim degerlerinin ¢agdag lgme ve deger-
lendirme enstriimanlarindan yararlanilarak belirlen-
mesi, yerel ve iilkesel olmak iizere. milli ekonomiye
katk1 saglayacaktir. Yapilmasi gereken yatinnmlar
zamaninda yapilabilecek ve kalkinma hizi artacaktir.
Tasinmaz degerlerinin giincel siirlim degerlerine
gore hesaplanmasi ile vergi adaleti saglanacak, tahsi-
lat hizlanacak ve ddeme kuyruklarinda bekleme son
bulacaktir. Bilgi sistemlerinin birbiriyle entegre kul-
lanilmas: komisyonlarca her tasinmazin degerinin
cadde ve sokak seklinde belirlenmesi verine, parsel
bazinda siiriim degerinin belirlenmesi miimkiin hale
gelecektir. Bu sistemlerden faydalanilarak cep tele-
fonlar1 araciligi ile vergilerin ddenmesi yapilabile-
cektir. Tasinmazlarin giincel siiriim degerinin bilin-
mesi kamulastirmalarda, bilirkisi ve mahalli etkilerin
minimize edilmesine altyapi olusturacaktir. Emlik
alim-satimlarindan dogan vergi kayiplar1 énlenecek-
tir. Giintimiizde kadastral haritalar, imar planlari,
emlik degerlerinin ve bunlara bagh sizel verilerin
birlikte islendigi, analizlerin yapildigi rapor ve deger
haritalarinin olusturulmasi Bilgi Sistemleri aracihig
ile miimkiin hale gelmistir. Arazi ve arsalara ait
Takdir Komisyonlarinda Harita Miihendislerinin
gorev almas: gerekmektedir. Degerleme uzman-
larimin arazide yapacagi aragtirmalar sonucunda her
parselin degeri ortaya ¢ikarilabilmektedir. Bu konu-
da Universitelerin Jeodezi ve Fotogrametri
Mithendisligi Bolimii mezunu olan Harita
Miihendislerine de bilyiik gorevler diismektedir.
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MERA CALISMALARI

Kontrol Mih. Kadastro Mudur V.

I_Feridun HEKIMOGLU

22.08.1998 tarihinde yiiriirliige giren 4342
saylh Mera Kanununun, “Komisyon ve Teknik
Ekipler” bashikl 6 nct maddesinde “Mera, vaylak
ve kiglaklarin tespit, tahdit ve tespiti Tarmm ve Koy
Isleri Bakanliginca yapili: Bu amagla valinin
goreviendirilecegi bir vali yardimeisi bagkanligin-
da, Bakanlik Il miidiiri, Bakanlik il miidirligiin-
den konu uzmani bir ziraat miihendisi, defterdarhik
veya bulunamamas: halinde vali tarafindan
goreviendirilecek bir hukukgu, milli emlak miidiir-
ligiinden bir temsilci, kadastro miidiirligiinden
bir teknik eleman ziraat odas: baskanligindan bir
temsilci olmak iizere sekiz kiyiden olusan bir
komisyon kurulur... Merkez ve ilgelerde komisyona
bagh olarak ¢alisacak ve tespit, olgme, harita
yapma ve yer gosterme ¢alismalarm yapmak
tizere Teknik Ekipler olusturulur” denilmektedir.

Kanunun “Duyuru” bashikli 7 nci mad-
desinde ise "3402 sayili Kadastro Kanunu uyvarin-
ca programa alinan yerler, ¢aliymalarm basla-
maswndan en az 4 ay once, Tapu ve Kadastro Genel
Midurliigiince Bakanlhiga bildirilir. Bu sure icinde
komisyonlar tarafindan mera, vaylak ve kislak-
larin tespit ve tahditi yapilarak durum Tapu ve
Kadastro Genel Miidiirliigiine intikal ettirilir.
Komisyonlar yukarida belirlenen siire i¢inde mera
taspit va tahdit islemlerini yapamadig takdirde,
bu iglemler kadastro komisyonlarinca gergek-
lestirilir" denilmektedir.

Bilindigi iizere kadastro midiirliikklerinde bir
adet kadastro komisyonu olusturulabilmekte ve
hatta bazi midirliklerde personel sayisindaki
yetersizlik sebebiyle komisyon olusturmak bile
miimkiin olmadigindan, 3402 sayili Kadastro
Kanununa gore yapilmasi gerekli islemleri dahi
yapamamakta, baska mildirlitkklerden gecici
gorevle eleman temin edilerek kadastro komisyon-
larinin ¢alisanlar: tamamlanmaya ¢alisiimaktadir.

Kadastro programina alinan yerlerdeki mera
¢alismalan genellikle mera komisyonunca 4 ayhk
sliresi iginde tamamlanamamakta ve Mera Kanu-
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nunun 7 nci maddesi geregi bu galismalar yapma
gdrevi, zaten 766, 2613 ve 3402 sayili Tapulama
ve Kadastro Kanunlarina gére yapmasi gereken
calismalart giiclilkle yerine getirmeye calisan
kadastro komisyonlarina verilmektedir. Hal byle
olunca kadastro komisyonlan Kilitlenerek esas
gorevlerini de ifa edememekte ve kadastro
komisyonlarinca yapilmasi gereken mera tahdit ve
tespit islemleri aksadigindan kadastro ekiplerince
de meraya komgu taginmazlarda tahdit ve tespit
cahigmalan sekteye ugramaktadir.

Ayrica kadastro komisyonlarinca yapilan me-
ra tahdit ve tespitine yapilacak itirazlar, ilandan
dnce idari anlamda daha {ist bir makam olmadigin-
dan ancak aski ilam siiresi icinde kadastro mahke-
mesine ve hak diisiiriici siire iginde de hukuk
mahkemesine yapilabildiginden, vatandaslarin
mahkemeden 6nce itiraz edebilecegi merci sayisi
azaltilmis olmakta, bu hem, vatandaslarin idari iti-
raz hakkinin yok edilmesine ve hem de mah-
kemelerin yiikiiniin artmasina sebep olmaktadir.

Diger taraftan 3402 sayili Kadastro Kanunu-
nun 4 iincit maddesi “Orman kadastro komisyon-
lart 2 ayhik siire i¢inde ¢alismalari tamamlaya-
mazsa ormanla ilgili sinir kadastro ekiplerince be-
lirlenir " hitkkmiindedir. Orman ve orman sahasi di-
sina ¢ikarilan yerlerin sinirlarinin tespitiyle gore-
vli orman kadastro komisyonlar 2 aylik siiresi
icinde gbrevini yapamadiginda bu gérev 3402
sayth Kadastro Kanununun 4 tincii maddesiyle
kadastro ekibine verilirken, mera tahdit ve tespit
caligmast gorevini 4 aylik sfiresi iginde yapa-
mayan mera komisyonlarinin girevi 4342 sayih
Mera Kanununun 7 nci maddesiyle kadastro
komisyonlarina verilmistir.

Kadastro komisyonlarinin is yogunlugu sebe-
biyle fiilen yerine getirmekte zorlandiklar: bu gé-
revin, kadastro ekiplerince yerine getirilmesi ko-
nusunda gerekli olan kanun ya da yénetmelik de-
gisikliklerinin yapilmas: hususunu 6nemle arz
ederiz.
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Tapu ve Kadastro Mifettigleri Dernegi'nin 16'nc1 Olagan Genel Kurulu 16.01.2004 tarihinde yapildi.
Yapilan segimde yeni yonetim kurulu; Hiiseyin KOCAK, ilyas OSMANAGAOGLU, Ozgiir AKDOGAN,

Ahmet OZULUDAG ve Tamay YILDIZ dan olustu,

Segilene yonetim kurulu gorev béliimii yaparak,

Basgkan : Hitseyin KOCAK

Genel Sekreter . flyas OSMANAGAOGLU

Sayman : Ahmet OZULUDAG

Uyeler . Ozgiir AKDOGAN ve Tamay YILDIZ seklinde belirlendi,

Denetim Kurulu Uyeliklerine; Izzet TEPEDELENLI, 1. Sedat ENGIN ve Giiner OZTURK,
Disiplin Kurulu Uyeliklerine; Frgiil KOTEK, Yasar ERDOGAN ve Siikrii GOKSU secildiler,
Ayrica, Yonetim Kurulu; MULKIYET Dergisinin yeni dénem Yazi Isleri Miidiirliigiinii yiiriitmek icin Ilyas

OSMANAGAOGLU'nu segmistir.

* Harita ve Kadastro Miihendisleri Odasi Ankara Subesi 6'nc1 Olagan Genel Kurulu yapildi.
Harita ve Kadastro Miihendisleri Odasi Ankara Subesi 6. Olagan Genel Kurulu; 24 Ocak 2004'de; Ankara,

TODAIE Konferans Salonu'nda vapilds.,

Genel Kurul sonucunda; Sube Yonetim Kurulu: llyas OSMANAGAOGLU, Hiiseyin GUL, Giilden
GUROL, Naci ATES, Hasan ADAY, Gonca SECER BILEKLI, Hasan Ali PETEKBASI olarak olustu,
Meslektaslarimiz ve dergimizin yeni Yazi Isleri Miidiirii Ilyas OSMANAGAOGLU, 3. kez Sube Baskam
olurken, Hiiseyin GUL, 11, Baskan; Giilden GUROL Yazman, Naci ATES sayman olarak belirlendi.

Genel Kurulda; Sube Bagkam Ilyas OSMANAGAOGLU ve Tapu Kadastro Genel Miidiirliigiine vekaleten

atanan Zeki ADLI birer konusma yapti,

* Sube Baskani Ilyas Osmanagaoglu'nun
konusmasidan bazi béliimler su sekildedir;

Saym Bagkan, sayin meslektaslanim; Ankara
Subemizin 6. Olagan Genel Kuruluna hos geldiniz,
hepinizi saygiyla, sevgivle kucakhyorum.

Gegtigimiz  donemde, meslektaglarimizin
hemen hemen tamamini flizen bazi kayiplarimiz
olmustur. Konusmama baslamadan onee, bu kayip-
lan anmadan gegemeyecegim. Bunlardan biri,
sevgili hocamiz, hocalarin hocast, 1 nolu kurucu
fiyemiz Ekrem ULUSOY. Gegtigimiz glinlerde
yitirdik. Bu baska degerli hocamiz, Dr. Haldun
OZEN hocamizt yitirdik. Bir dénem Genel
Baskanh@imuzi yapnus, Tapu ve Kadastro Genel
Miidiirliigiinde ¢ok oOnemli gorevlerde bulunmus
Mehmet Emin ERTURK arkadasimizi yitirdik, En
son, sOylemeye pek dilim varmiyor, ama calisma
raporunu  hazirladigimiz  giinlerde  Kadastro
Mudirligli Temsilcimiz, geng kardegimiz Ruhi
SOYDAR" da aci bir trafik kazasi sonucunda kay-
bettik. Aslinda ¢alisma raporumuz yitirdiklerimiz
saylast hazirlanmisti, elimiz gitmeye gitmeye buruk
bir ac1 icerisinde Ruhu Soydar kardesimizi de
yitirdiklerimiz stitununa ekledik. Ben kaybettigimiz
meslektaslarimizi 6zlemle ve sevgiyle aniyorum.

Bugiin 24 Ocak gini ve bizim yakmn tari-
himizde o6zellikle unutulmayacak anlamlart var.
Izninizle anmak isiterim ki, willarca Tapu ve

tl

Kadastro Genel Miudiirliiginde ¢ahismis, burada
meslektaglarimmzin cogu  bilir, vzun yilar gorev
yaparak Teftis Kurmulundan fen kontrolorii olarak
emekli olmus, ayrilmig, Hakki Sinasi MUMCU'nun
oglu Ugur MUMCU 24 Ocak 1993 yilinda karanlik
gliclerce bombalanarak, aramizdan koparilmist.
Demokrasimizin bu yigit gazetecisi Ugur MUMCU'
yu sevgivle, ozlemle, saygiyla anmakistiyorum.

“Bu tiir eylemler, bombalamalar son olsun”
dedik, o zamandan beri sdylilyoruz, ancak bombala-
malar devam etti, Ahmet Taner KISLALI, Necip
HABLEMITOGLU gibi, ¢ok degerli, bu iilkenin
yetistirdigi insanlar katledildi. Artik bombacilar
teker teker ugrasmaktan bikip, herhalde toptanciliga
gegtiler, yakin Istanbul'da gordiik, 25'er, 30‘ar
vatandasimz katledildi .. ..

Belki meslegim olarak degerlendirmek istiyo-
rum, ama ¢ok da uzun konusulur; tiretimin en dnem-
li unsurlarindan biri olan denetim olmasina ragmen,
bu yeni diizenlemeler ile denetim Adeta igdis
edilmektedir. ...

Yolsuzlukla ve yoksullukla miicadelenin,
demokratik miicadeleyle ¢ok dogru ve gok kesin bir
iliskisi vardir, Almanya, Fransa, Avusturya gibi
ulkelerde giicli teftis kurullarmun varhgt bilinirken,
ulkemizde teftis kurullarnin  kaldirtlmast hangi
demokratigi saglayacaktir? Bu ¢ok tartisilabilir, ¢ok
konusulabilir bir konudur, ama ben bu kadar sozlerle
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gecmek istiyorum. . ..

Ankara Subemiz, lilkemizin ve meslegimizin
sorunlarina karsi Onyargisiz olarak, tamamen bilim-
sel ve teknlojik gelismeler dikkate almarak, duyarl
bir ¢alisma icinde olmustur. Dogal ve tarihsel kay-
naklarimizin, ormanlarimizin, kiyilannmizin, Hazine
arazilerinin yillardir yagmalandigini, talan edildigini
hepimiz biliyoruz ve goriyoruz. Subemiz c¢alig-
malariyla bu yagmaya, bu talana kars1 ¢ikmustir.....
Orman konusu ise, Subemizin Kastamonu'da yaptig
bir panelde, "Orman ve Kadastro” Panelinde giin-
deme getirmistir, Konusulanlar, oneriler, ¢oziim yol-
lan kitaplastirilarak, iyelerimizin hizmetine sunul-
mustur,

Kaynak korunarak degerlendirilerek gelisme
saflanabilir, talan edilerek gelisme saglanamaz,
kalkinma gergeklesemez, satarak, yagmalanarak olsa
olsa belki 3-5 yil giiniimiizi kurtarabiliriz. Biz
ormancilik alanindaki yasal diizenlemeleri, bu alanda
yapilmaya c¢alisilan yasal diizenlemelerin, yillardan
beri siiren yagmalanmanin durdurmasim bir yana,
artirarak, siirdiirecegini diiginilyoruz; ingallah,
yanliriz.

Ote yandan yaptigimiz somut cahsmalara bir
ornek vermek istivorum:; Gecmis donemlerde Genel
Merkezimizin baslattigi bir yerel sorun var, cals-
malart kitaplastirdi, Atatirk Orman Cifiligiyle ilgili
calismalar, Bu konuda da biz Sube olarak ¢alis-
malarnmizi strdiiriiyoruz, bundan boyle sirdiire-
cegiz. Yine bu bazi alanlarin Beden Terbiyesi Genel
Miuduirligiyle ilgili bir yasa tasarisi var, ondan
haberiniz var, onunla ilgili karsi cabalarimizi da
siirdlirecegiz, Aslinda Atatiirk'iin rityasma ve onun
iddiasina aykiri olarak, yillardan beri yagmalanan
Atatiirk Orman Ciftligi konusunda da bundan sonra
elimizden geleni yapacagiz. Ancak bir gergek var ki,
oranin yagmalanmasida Atatiirk'tin mirasirun, iddi-
asmin akisne, onda bir talan var, talan edilmemesi
igin caba harcayacagiz.

Yine, Sube olarak yaptigimiz miicadelenin en
onemli uygulamalarindan biri de, Ankara Biiyiik-
sehir Belediyesinin kent merkezindeki kath kavsak-
lara ve Kizilay'da insam unsurunu dikkate almadan
yvapilan yaya diizenlemelerine karst c¢ikis ve
cabalarmuzdr, Bizler, bilimsel ve hukuksal gerekleri
uygun olarak c¢alistik, bu gereklere aykiri, insana
dnem  vermeyen uygulamalara karst  c¢ikuk.
Subemizle birlikte, TMMOB'un 6 Ankara subesi ve
30'dan fazla sivil toplum orgiitiiniin katildigi Ankara
Platformu olugturuldu ve bu miicadeleyle hukuksal
olarak da, sonug olarak da Biiyiiksehir Belediyesinin
Kizilay'daki uygulamalan ve katki kavsaklarinin
iptali simdilik saglammis oldu,

Teknolojik alandaki en o6nemli gelismelerden
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biri, uydu goriintiileriyle haritacihik konusu. Uydu
goriintilleriyle haritacihk alanina giriyor, girmek
tizere veyahut da girdi. Bu konuyla ilgili tereddiitleri
veya distinceleri degerlendirmek agismdan Subemiz
Ankara'da bir panel gerceklestirdi. "Uzaktan
Algilama, Uydu Gériintii ve Harita" paneli de kitap-
lagtirdh ve iiyelerimize dagitild.

Bir bagka 6nemli konu ve ¢ok onemli bir konu,
cografi bilgi sistemleri konusu, Bu konuyu Subemiz
¢ok dnemsiyor, bu alanda diizenledigimiz toplantilar,
paneller var. Bu toplanti ve panellerle sorunlara
deginmeye calisiyoruz, Ashinda simdi burada Tapu
Kadastro Miidiirligiiniin ¢ok degerli yetkilileri,
arkadaslarimiz da var, bu alandaki en énemli uygula-
ma olarak gordiigiiniiz TAKBIS Projesinin en kisa
zamanda meslektaglarimizin  degerlendirilmesine
acilmasini temenni ediyoruz. Tabii, bazi ticari
kaygilar1 veya olabilecek sakincalart saygiyla
karsithyoruz, ama e-devlet veya bilgi sistemi ¢alig-
malar1 tamamen seffathk ve kattimeihk gerekir, In-
sallah, bundan sonra bu konuda gerekli katilimeilk,
meslektaslarimizin katllimeihi@ sagalanmis olur,

Tapu ve Kadastro Genel Miudiirliigiinde yillarca
¢alismis bir kisi olarak Genel Midiirligiin, uygula-
malarmmizin, g¢alismalarimizin sorunlarimi hep bili-
yoruz, icerisindeyiz. Ama goniil isterdi ki, simdiye
kadar genis toplantilarla, katihmlarla bunlan ele
alahm, degerlendirelim. Insallah, ©niimiizdeki
donem bu gergeklesir ve boylece meslegimizin onder
kurumu niteliginde olan Tapu ve Kadastro
Miidiirlogin gergekien bu onderligi yapar ve saglikli
projeler igerisinde meslegimize onemli kazamumlar

Bir de, ilkemizde ‘“hizmetici egitim” dedi-
gimiz, mithendis diplomasi alindiktan sonraki egitim
konusu ¢ok dnemlidir, Ulkemizde ya hi¢ vok va da
¢ok yetersizdir, TMMOB c¢evrelerinde, muhendislik-
mimarbik tartisigumiz, uzman muhendislik, yetkin
mithendislik gibi konularm saglikli bir bigimde
yasallagmasi, diizenlenmesi yararh olur,

Subemiz olarak bu tiir calismalarda biz, meslek-
taglarimiza, ogrenci kardeslerimize bir hizmet ver-
meye calistik, sube binamizda yeni diizenlemelerim-
izi yaptik, bilgisayarlarimizi, salonlarimiz1 yeniledik,
Elimizden geldigince, oOzel sektdriimiuzle isbirligi
icerisinde kurslar diizenliyoruz, ogrenci kardesleri-
miz, meslektaglarimiz, ozellikle yeni mezunlanmiz
ve hatta camiamizin bir baska unsuru tekniker
kardeslerimiz de bu kurslardan yararlaniyorlar.....

Bu arada, yitirdigimiz arkadaslar konusunda
bahsederken bir arkadagim Ozcan ERTUNG'u da
soyledi. Beni tabii, hepsini saymadim, gercekien
{iziildiigiimiiz ani bir 6liimdiir. Ozcan ERTUNG'a da
Allah'tan rahmet diliyorum. Ayrica, Sadik

-
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TUZEMEN gibi bir agabeyimizi de vitirdik, Bunlar
zaten Cahisma Raporunda var.

Ben bu inang wve disiincelerle, Genel
Kurulumuzun iilkemize ve meslegimize yararh
olmasim dilivor, hepinize saygilar sunuyorum.

* Tapu ve Kadastro Genel Miidiir Vekili
Zeki ATLI'nin konusmasindan bazi béliimler
su sekildedir;

Sayin Baskan, saygideger meslektaslarim,;
oncelikle sahsim ve kurumum adina hepinizi en iyi
dileklerimle selamlarken, Ankara Subemizin 6.
Olagan Genel Kurulunun memleketimize ve
meslegimize hayirh olmasini temenni ediyorum.

Degerli meslektaslarim; ben Tapu ve Kadastro
Genel Miidiirligiiniin basinda bulunan bir harita ve
kadastro miihendisiyim. Su anda kurumsal mensu-
biyetimizin icerisindeki hislerimin aynisini eminim
ki, sizlerin bircogu da hissetmekte ve bunu yasamak-
tasiz.

155 yillik gegmisi olan bu kurum ne yazik ki,
kamu kurumlan arasinda ylrtittigii gdrevin dnemi ve
tasidi@ sorumluluga paralel bir yer alamamistir. Bu
belki de yaptign hizmetlerin, yol gibi, baraj gibi,
koprii gibi, fiziksel olarak ¢ok gésterigli veya politik
bakimdan fark edilen hizmetlerden olmayisindandir.
Ancak topraga getirilen her tiirlii miihendislik
yatirimlarimn ve proje hizmetlerinin  altyapisinda
harita ve kadastro hizmetleri bulunmaktadir. flk
kuruldugu willarda tilkenin tasinmazlarmn kadastro-
sunu yaparak, haritaya baglamak ve diizenli tapu
sicil sistemini olusturmakla gorevlendirilmis olan
Tapu ve Kadastro Genel Mudiirliigii, zamammiza
kadar kendisine verilen gorevleri yerine getirmis
olup, kendisinden bekleneni biiyiik oranda
saglamstir.

Giinlimiizde harita, tapu ve kadastro sektoriin-
den beklentiler artarak gelismis ve deZismistir. Artik
kent bilgi sistemleri, cografi bilgi sistemleri gibi
kavramlar tartisiimakla kalmayip, y&netimlerin
olmazsa olmaz ihtiyaglar ve karar destek sistemleri
olarak sektoriimiizden beklenilen hizmetlerdir.
Toprak artik bir yatinm araci olarak dénem kazan-
mistir. Toprakta elde edilen rantin kamuya
dondiiriilmesi, carpik yapilasmanm Onlenmesi,
cevrenin korunmasi ve benzeri gibi konular gelismis
tilkelerde oldugu gibi, tim dinyann en énemli giin-
dem maddelerini olusturmaktadir. Bu konu
HABITAT toplantlarmda da giindeme gelmistir,
Olaya bu agidan baktigimizda, bizim kurum olarak
devletin  kiiglilmesi ilkesine uygun, teknolojik
gelismeleri takip eden ve uygulayan, yapan degil
yaptiran, kural koyan, denetleyen ve yonlendiren bir
yapida sektoriin  lokomotifi olabilecek yeni bir
statitye kavusmamiz gerekmektedir. Bu kisaca, daha

az sayida ve daha nitelikli kamu personeli, diisiik
hizmet maliyeti, ¢ok daha nitelikli ve yeterli hizmet,
daha gelismis ve istihdam yaratan bir 6zel sekidr,
daha ¢ok katma deger, diger disiplinler ve yatirum-
lara althik teskil edebilen gelismis bir sektdr anlayist
demektir. Bu anlayistan hareketle, kadastro yapimin-
da ve yasatlmasinda, Kamu Sorumlulugu Tasivan
Lisansh Olgme Biirolart Yasa Tasarisi ile Kadastro
Kanununda degisiklik yapilmasim ongoren degisik-
likler hakkinda kurumumuz gerekli calismalan yap-
mig, tiim kamu kurumlan gbrisiini alarak, son
degisiklikleri, Bakanlar Kurulu imzasma agilmak
tizere Basbakanliga gondermistir.

Bu kanunlann disinda Emlak Miisavirligi ve
Emlak Komisyonculugu Yasasi ve benzeri birtakim
yasalarla ilgili calismalarimiz devam etmektedir.
Tabii ki, sektoriimiizdeki arkadaglarimz, meslek-
taslarimizin, Odamizin bu konulardaki goriislerini ve
katkilarim bekliyoruz.

Yasal dizenlemelerin yamnda, Tapu ve
Kadastro Genel Miidiirliigii dntimiizdeki yillarda bir-
takim hedefler koymustur. Bu hedeflerin basinda,
oncelikle kadastroyu sorun olmaktan ¢ikararak, tesis
kadastro ¢alismalarini kisa siire igerisinde tamamla-
mak, bu kapsamda ilgili kurumlarla -ki, bunlarin
basinda Tarim Bakanhgi, Orman ve Cevre Bakanhgi
gibi  bakanhklar bulunmakiadir- ciddi ¢alismalar,
ciddi isbirlikleri yapilmistir. Malumunuz oldugu
gibi, Tanm Bakanligl tarafindan yiiriitiilmekte olan
ARIT Projesi, vani arazi reformuyla ilgili bir pro-
jedir. Bu kapsamda ¢ok ciddi bir kaynak sz konusu,
¢iinkii kayit sistemlerinin olusturulmasi, dogrudan
gelir destegi vesaireyle ilgili. Biz buraya, bu projeye
ayrilan kaynagin 50 milyon dolarhik bir kisminin
tesis kadastrosu hizmetlerine aktarilmasiyla ilgili
projeyi kesinlestirdik ve bu para Tapu Kadastro
Genel Midirliigiine aktarlacak, bununla biz, Sivas
ve dogusundaki Tarnm Bakanh@ tarafindan belir-
lenen 20 ilde Oncelikle kadastro calismalarim
tamamlayacafiz, .. ..

Tabii, bizim Orman Bakanhfiyla yapugimiz
calisma daha ok, orman kadastrosunun yapimiyla
ilgili. Malum oldugu lizere, orman kadastrosu ve
tesis kadastrosu farkli bir sekilde yapilmaktadir.
Bizim yapugimiz goriismeler cergevesinde bir igbir-
ligi getirerek, her iki kurumun birlikte ¢alismasim
saglamak ve kurum kaynaklarini birlestirmek. Bu
noktada da zannediyorum, Pazartesi bir protokol
imzalanmiyor. Dolayisiyla, Orman Bakanhnin
orman kadastrosu i¢in ayirdigi kaynaklar Tapu
Kadastroya aktarmak suretiyle, birlikte kisa siirede
Tiirkiye genelinde kadastro galismalarini tamamla-
mayt hedefliyoruz .. .
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BINALARIN CINSLERI

Oguz KESER

Fen Kontral Memuru
Besikei Uzt Kad. Md.

Hnalarm cinsleri, o binanin plamindaki yapim
nsurlarina gére belirlenmesi gerekmektedir.
Ormnegin betonarme karkas bina, gelik karkas bina,
yigma kagir bina, yigma yart kagir bina gibi.

ilk tesis kadastrosunda binalarin cinsleri binalarn
vapiligina gore defiil de ya genel bir ifade ile beton ve
tugladan yapilmis binalara kagir bina ya da kadastro
calismast yapilan yerdeki halkin kullandigi terimlere
gore belirlenerek tapuya tescil edilmektedir. Ornegin
Dogu Karadeniz Bolgesi'nde tamamlanmamis (rata-
mam) insaat halindeki bir betonarme karkas, vigma
kagir ve wigma Kkagir binalarin tamamina “karkas
bina" denilmektedir.

ik tesis kadastro caligmalarinda ya da cins
degigikligi islemlerinde tamamlanmis yani insaati bit-
mis betonarme karkas binayt tapu kiitligiine tescil
ederken ilgilisi binanin cinsine hemen tepki gdstermek-
tedir, Ciinkii karkas kelimesi bu bolge icin ingaat ha-
linde tamamlanmamis bir binay1 ifade etmektedir. Do-
layisiyla kadastro midirlikleri de aym hataya diserck
halkin' tanimladigi sekilde binalarin cinslerini belirle-
yerek tapu kiitligiine tescil edilmesini saglamaktadirlar.

Oysa ki kadastro cgaligmasi teknik ve hukuki bir
calisma oldugu i¢in binalarn cinsleri, teknik dilde nasil
belirlenmis ve tanimlanmig ise o kritere gore va da yap1
kullanma izin belgesindeki binalarin yap: durumuna
gore belirlenmelidir.

Ik tesis kadastrosn sonucundaki 30 giinliik aski
ilan cetvelleri ile kadastro tutanaklarinda tespiti yapilan
ve igerisinde bir bina olan taginmazin kadastro harci
hesaplanirken harca esas deger miktar1, binalarin agin-
ma paylan dikkate alinarak hesaplanmakatdir.

Asinma paylariin oranlan ise EK:1 de Maliye
Bakanhgi Gelirler Genel Miidirchigiiniin ekte bilgi-
lerinize sunulan 2.12.1982 tarih ve 17886 sayili Resmi
Gazetede yaymlanan cizelgedeki bina cinslerine ve
vaslarina gére belirlenmistir. Bu ¢izelgede binalarin
cinsleri: ¢elik karkas binalar, betonarme karkas hi-
nalar, yigma Kagir binalar, y1gma yarn kagir binalar
ve ahsap binalar gibi ayr ayn insaatin cinsine gore
stmiflandirlmustir.

Ik tesis kadast-
rosu sonucunda tagin-

ASINMA PAYLARINA ILISKIN QRANLARI GOSTERIR CETVEL
{2.12,1982 gun ve 17886 sayili Resmi Gazete'de yayimianmistir.)

bina cinsi yoktur, Hatta teknik dilde dahi sadece kagir
bina olarak bir bina cinsi yoktur. Onun icin ik tesis
kadastrosu sonucunda tespit edilen hinalarin cinsleri ile
cins degisikligi taleplerindeki binalann cinsleri asagida-
ki sinflandirmaya gore yapilmaktadir.

Binalarin Cinsleri ve Tammlary

a - Celik Karkas Binalar: Binanin ana iskeleti
¢elik olan binalardir.

b - Betonarme Karkas Binalar: Binanin kolon-
lan (kirigleri, dikmeleri) ve tavam tamamen beton olup
kolon aralari tugla ile 6rilii olan binalardir.

¢ - Yigma Kagir Binalar: Binanin temelden (su
basmandan) sonra tavan arasina kadar tamamen tugla
ile oriilii, tugladan sonra tavam betonla kapali ve kolon-
lart olmayan binalardir.

d Yigma Yar Kagir Binalar: Binamn
temelinde (su basmadan) sonra tavan arasma kadar
tugla ile érili ve tavanin betonla érilmeden dogrudan
gatist olan ve kolonlan olmayan binalardir.

¢ - Ahsap Binalar: Binamin biitiin unsurlan ahsap
olan binalardir.

[- Tas Duvarh Binalar: Binanin duvarlan tas ile
oruli olan binalardir.

g - Kerpi¢ Binalar: Binanm duvarlan kerpic ile
oriilil olan binalardir. Binanin duvarlarinda birkac agac
kalas olup bu kalaslarn aralar da kerpicle 6rili olan
binalardir.

h Gecekondu: Briketle ya da karsik insaat
malzemelerivle vapilmig olan basit yvapili binalardir.

Sonu¢ olarak; ilk tesis kadastrosu sonucunda
binalarin cinsleri teknik dilde tanmimlanan ve vukanda
agiklanan bina cinslerine gore tespiti ve tescili yapil
maktadir. Cins degisikligi taleplerinde ise vapt kullan-
ma izin belgesindeki yapt durumunu belirten bina cin
sice gore binanin cinsi belirlenerek tapu kitiigiine tes-
cili saglanmalicir. Binalarin cinsleri su sekilde olma-
lidir. Betonarme karkas bina, vigma kagir bina. yigma
yarl kagir bina, ahsap bina ve tag duvarli bina gibi...
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edilen bir binanin Yigma Kagir, Yigma Yar
Kagir binalar 18 25 32 40 50 80 70
- fel ; ey s > =
asinma payt hangi bi-
f . h Ahgap, tag duvarh (camur hargh)
na sinina gore nesa- Geoekondu tarz ve vasfinda
planmaktadir? Eibwakar 8 8 32 0 50 5 o o |
. . Kerpic ve diger basit
Cizelgede kagir R e 5 . 585 s 88 95
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HARMAN YERININ TESCILI

Kamunun ortak kullamimimna veya bir kamu
hizmetinin goriillmesine yarayan yerler ile Devletin
hitkiim ve tasarrufu altinda bulunan sahipsiz yer-
lerin tespitine iliskin esaslar 3402 sayili Kadastro
Yasasrmin 16 net maddesinde belirlenmistir.

3402 sayilh Yasamin 16 nc maddesinin B
bendinde; “"Mera, yayiak, kislak., otlak. harman ve
panayvir verleri gibi parali veya parasiz kamunun
vararlanmasina  lahsis  edildigi  veya kamunun
kadimden bevi vararlandigr belgelerle veya bilirk-
isi veya tanik beyant ile ispat edilen orta mali tagin-
maz mallar sirrlandirithr, parsel numarasr veri-
lerek yizdlcimii hesaplanir ve bu gibi tayimmaz
mallar ézel siciline yazilir. Bu simwrlandirma, tescil
mahiyetinde olmadigr gibi bu suretle belirlenen
tasinmaz mallar dzel kanunlarmnda yazilr hiikiimler
sakl kalmak kaydila dzel miilkiyete konu teskil
etmezler..." denmektedir.

Buna gore harman yerleri, kiiye ail orta mah
niteligindedir. Koy Tiizel Kisiligi ise bu gibi orta
mali yerleri satma, niteligini ve Ozelligini
degistirme yetkisine sahip degildir. Hazinenin de
Devletin hiikiim ve tasarrufu alunda bulunan bu tir
mallan satma yetkisi yoktur,

"Harman Yeri" vasfi ile tahdit ve tespiti
yapilan tagmmazlar Kadasiro Yasasinin 16/B mad-
desinde ifade edilen, kamunun yararlanmasima tah-
sis olunan veya kanmunun kadimden beri yarar-
landigt yerlerdendir. Aym Yasa hitkmil ile Medeni
Kanunun 999 uncu maddesine (eMK.912) gore bu
yerlerin tescile tabi olmadigi, Ozel miilkiyete konu
olamayacagi aciktir. Ciinkii bu gibi kamu orta mal-
lanmin kuru miilkiyeti hazineye ait olup; iizerinde
sadece kullanma ve vararlanma hakkina sahip olu-
nabilir.

Kadastro c¢alismalart esnasinda vasfi "harman
yeri” olarak tespit edilmis ve belediye tiizel kisiligi
adina tespitinin yapilarak tescil harici birakilan yer-
lerin bazi belediyelerce cins degigikliginin de
vapilarak belediye adina tescillerinin  yapilmasi
talep edilmektedir.

Oysa kuru millkiyeti Hazineye ait olan bu yer-
lerin beledive ya da ozel miilkivete konu olmasi
mumkiin degildir.

Her ne kadar Belediyve Yasasimn 159 uncu
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Funda AYDIN SEYMEN"
Harita Miih. Kad. Da. Bsk.hgt

maddesi; "Belediye st igindeki sahipsiz arazi
mahiyetindeki seyrangah, harman yeri, cayir, mera,
koruluk ve batakliklann ve beledive marifetiyle
deniz, nehir ve gilden doldurulmus olan yverlerin ve
yikilmis Kale ve kulelerin metruk arsalar ve enkaz-
larinm tasarryf, idarve ve nezareti kaffei hukuk ve
vecaibi ve varitatt ile beraber belediyelere devro-
funur” hitkmiinil tasimakta ise de; bu Yasa hiik-
miiniin, aym Yasanin 70/11 inci maddesi ile
beraberce degerlendirildiginde mier'a, harman
yeri gibi orta mal niteligindeki taginmaz mallarin
sadece tasarrul’ ve idare hakkimin belediyelere
devredildigi, miilkivetinin ise Devlete ait oldugu
sonueuna varlldign Yargitay LHD.nin 1995/10132
FEsas, 1995/11703 sayili kararinda belirtilmistir.

Belediye tasarrufl yetkisine dayanarak bu tir
tasinmaz mallarn tahsis amacim  plina dayah
olarak degistirebilirse de, hicbir sekilde dogrudan
kendi adma tescil ettiremez, 6zel miilkiyete konu
edemez. Oncelikle bu yerlerin Hazine adina tescili
gerekir. Amlan tasmmmaz-larm kamu mal olma
niteligi geregi tahsis amacinin degistirilmesi de
kuskusuz kamu yaran gbzetilerek, kamu hizmetle-
rine vonelik olarak yapilmasi halinde miimkiindiir.

Bu gibi yerlerin mahalli maliye kurulusunca
tescilinin talep edilmesi durumunda kadasiroca
belirlenmis olan vasiflarini bir plana bagh olarak
kaybettiginin ve Hazine adina tescilinde sakinca
bulunmadiginin Ky  Hizmetleri Genel Midiir-
ligince acikca bildirilmesi gerektigi Genel
Miidiirliigiimiiziin 1996/6 sayili genelgesinde acik-
lannustir.

Hazine Adina Idari Yoldan Yapilacak Tescil
Hakkindaki genelgemizin "Hazine Adina Tescil
Ldilecek  Tasimmaz Mallarda Aranagecak Sartlar”
bagh@ altindaki "Gzel sartlar” boliimiinde kadastro
calismalan  sirasida  Olgilliip  mer'a, yaylak,
kiglak, harman yeri ve sivat mahalli gibi vasiflar-
la tescil hariei birakilnmig yerleri tescil ettirme yet-
kisi mahalli maliye kurulusuna verilmis olup; tes-
cilinin talep edilmesi durumunda adi gegen verlerin
kadastro sirasindaki vastflarimi kaybettigi ve hazine
adina tescilde sakinca olmadigmin Koy Hizmetleri
Genel Midiirliigiince agikga belirtilmis olmasimin
gerekiigi belirtilmistir,

Harman yeri, koy orta mali niteligindedir,
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Koy Tizel Kisiligi bu yerlerin nitelifini degistire-
mez. Ayni sekilde koyiin belediyelik olmast duru-
munda da beledive enciimen karar1 yahut meclis
karari ile de nitelik degistirilemez. Yine bu konuda;
4342 sayil Mera Yasasinin 14 tincli maddesinin a,
b, ¢ ve d fikralarinda belirtilen sartlarm olusmasi
halinde mer'a yaylak ve kislak ile umuma ait cayir
ve otlaklarin tahsis amaci, ilgili bakanhigm Tarm ve
Koy Isleri Bakanhgina talebi, Malive Bakanligi ve
vali-ligin uygun goriisii {izerine Tarm ve Koy lsleri
Bakanliginea degistirilebilir. S6z konusu yerlerin
tescili de maliye Hazinesi adina yapilir,

Bu nedenle ileride telafisi miimkiin olmayan
herhangi bir yanilgiya meydan ve-rilmemesi_igin.
Hazinenin 6zel miilkiyetinde veya Devletin hiikiim
ve tasarrufu altindaki (mer @, yaylak, kislak, har-
man_veri vs.) yerlere iliskin iglemlerin il merkez-

herhangi bir islem yapilmamasi gerekmektedir.

Kamu orta mali olan bir tasinmaz imar planin-
da bagka bir amaca tahsis edilmisse, tasinmazin
vasfinin ortadan kalkarak ve tahsis amaci degiserek
imar planinda belirtilen amaca uygun hale gelmek-
tedir.

Zaten bu konu ile ilgili olarak; kesinlesen imar

parselasyon planlarinin tescilleri sirasinda, imar
planinda meydan, yol, park, yesil saha gibi umumi
hizmetlere ayrilan ve tescile tabi olmayan yerlere
isabet eden mer'a, yaylak, kislak ve harman yeri
gibi tescil harici yerler ile Devletin hiikiim ve tasar-
rufu altinda olup da tespit harici birakilan yerlerin
oncelikle imar planindaki kullamm amaci kap-
saminda tasarrufa konu edilmeden Maliye Hazinesi
adina tescil edildikten sonra sicilinden terkin
edilmesi ve terkin nedeniyle kapatilan kaydin
beyanlar hanesine bu yerin satilamayacagina, baska
bir maksat i¢in kullanilamayacagina iliskin ve
ilerde imar plaminda kullams seklinin degistirilmesi
durumunda da tekrar aym sartlarda Hazine adina
tescil edilecegine dair belirtmenin yapilmasinin
gerektigi de 1993/5 sayili genelgemizde aciklan-
Mmistir,

Ancak 3194 sayih Yasasiun 11 inei mad-
desinin, 1 inci fikrasinda ve hazine adina kayith
taginmaz mallarda Maliye Bakanhiginin onayina
gerek oldugu halde, tescile tabi olmayan (mera,
yaylak, kislak vb.) yerler ile Devletin hilkkiim ve
tasarrufunda bulunan alanlarin tescili imar planlan
ile vaptlacaksa bu tasinmaz mallarin imar plam
geregi sicilden terkinlerinde Maliye Bakanhginin
onayinin aranmasina gerek bulunmamaktadir,

| Tapu sicil miidiirliiklerinde her giin onlarca
| degisik islem yapilmaktadir. Her iglemin hukuksal
| yonii (Illiyet bagi) bulunmakta ve uygulayieilarin

derin bir hukuk bilgisine sahip olmalarim gerek-
- tirmektedir. Calisanlarimizin  kendini  siirekli
yenilemeleri, okumalar gerekir. Aksi takdirde bin-
lerce genelge ile iglem yapan miudiirliiklerimizin
birkag idealist muidiir veya memur tarafindan tasin-
mak zorunda kalinmaktadir,

Kliselesmis bilgilerle islemler ezberlenerek
vapilmasi neticesinde zaman zaman iglemler
arasmda ¢ikan kiigiik farkhiliklarm tiim bilgilerin
havada kalmasina ve yoruma dayanmasina sebep
olmaktadir, Boylece, farkh miidiirlitklerde farkh
islemlerin olusmasina neden olmaktadir. Aym
islem hakkinda 19407l yillardan beri yiiriirlikte
bulunan ve hala degisikliklerle ilgili Tapu ve
Kadastro Genel Miidiirliigiince yayinlanan cok
savida genelge olmast da farkh uygulamalarin
sebeplerinden biri sayilabilir, Uygulayicilar (TSM
¢alisanlar) arada unuttuklan bir genelge yiiziinden
zor durumlara disebilmektedir.

Uygulamada birligin saglanmasi igin;

1 - Tapu ve Kadastro Genel Mildiirliigiiniin
INTERNET sitesinde agilacak tapu islemleri
konulu sayfada, tapu islemlerinin tamamina

. UYGULAMADA BUTUNLUK

numara verilmek suretiyle kodlanmah, Ornegin;
satis-1; Ipotek-2; Oliinceve kadar bakma akdi-3
gibi.

2 - Her islem kendi bashg altmda tanimlanip,
hukuksal yonii ag¢iklandiktan sonra irdelenerek,
islemle ilgili yayinlanan ve ylrirlikte bulunan
tim genelgeler bu sayfada yaymlanmali,

3 - Genelgeler yayinlanirken, ilgili olduklan
islemlerin kod numaralan ile yayinlanmali ve aym
anda ilgili islemin bulundugu sayfaya ayrica islen-
melidir.

4 - islemlerle ilgili harg konusu da irdelen-
meli, islemden ne kadar har¢ alinacag yazil-
maldir, (Hare konusu bash basina bir meslek dalt
olup, teskilatinz fizerinde biiyik bir yiik olustur-
dugu kanaati hemen hemen herkeste mevcutiur.)

5 - Tagradaki tiim miidiirliikler bu bilgileri
kendi bilgisayarina aktarmak ve genelgeler yaymn-
landik¢a giincellemek suretiyle basvurabilecekleri
kesin bir kaynak olusturabilirler. Boylece bolge
miidiirliklerinin ve Genel Miudirligiimiizin de
yiikii hafifleyecektir. Zor ve zaman alacak olan bu
islemin paylagilarak ve tartisilarak yapilmasinin
uygun olacagl diisiincesindeyim.

Aydin DOGAN
Havran Tapu Sicil Miidiirii
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ARSA DUZENLEMELERININ YARGISAL DENETIMI

Dr. Erdal KOKTURK
Beykoz Belediye Baskan Yrd.

Czet

Tiirkive de arsa diizenlemelerinin kurallara uygun yapihp yapilmadigr Danigtay ve idare mahkemeleri tarafindan denetlen-
mektedir. Arsa diizenlemesi islemi, mahkeme tarafindan iptal edildiginde, islem hi¢c yapilmamus kabul edilmektedir. Bu
durumda, arsa diizenlemesi isleminden énceki duruma geri doniilmesi gevekmelktedir.

Arsa diizenlemeleri halanda Danistay ve idare mahkemeleri tarafindan iptal karar: verildiginde, bu kararlarr uygulamak ve
tapu kayviilaran diizeltmek samildigr kadar kolay degildir. Ayrica, arsa diizenlemelerinin vargisal denetimi konusunda harita
miihendisleri de yeterli bilgive sahip degildir. Makalede, arsa diizenlemelerinin Darnistay ve idare mahkemelerince kontrolii
tiim ayrmidarivia ele ahinmakta ve mahkemelerce verilen iptal karvarlarnm sonuclart incelenmektedir.

Anahtar Sozciikler

Arsa Diizenlemesi, Damstay, Idare Mahkemeleri, Yargisal Denetim, Tapu ve Kadastro. Harita Mithendislik Hizmetleri

Abstract

The Control by Administrative Court of The Land Subdivisions

in Turkey, it is inspected by the council state and administrative courts whether the land subdivision applications are per-
Sormed in conformity with the regulations or not. Land subdivision operations are nullified when they are cancelled by the
courts. insuch a case, if is needed to get back into the state just before the land subdivision operation,

it is no easy to apply the arbiiraments and straighten the title and deed records when the overrulling decision about the land
subdivisions is taken by the council state and administrative courts. Besides, surveying engineers do not hava enough Infor-
matior about the control of the land subdivisions by court. in the article, the control of the land subdivi ons by the council
state and administrative couris is exhausted and the results of the overrulling decisions of the courts are examined.
Keyvvords

Land Subdivision, Council State, Administrative Courts, Control by Administrative Court. Title Deeds and Cadaster,

1. Giris tarinli ve 4721 sayili Tiirk Medeni Kanunu'nun 755,
maddesine dayanarak uygulama bulan ve harita
miithendislik hizmetlerinde "arazi toplulagtirmasi”
olarak tanumlanan kirsal alanlardaki toprak diizen-
lemelerine verilen bir addir. Kentsel alanlarda ise,
tasinmaz iyelerinin istegine bagh olan (3194 sayil
Yasa, madde: 13, 16) veya olmayan (arsa diizenlemesi,
kamulastirma, ayirma/birlestirme, yargi yoluyla parsel-
lerin boliinmesi gibi) tiim faaliyetler igin genis anlamda
"imar uygulamalar” deyimi kullanilirken, belediyeler
veya valiliklerce tasinmaz iyelerinin olurn aranmak-
sizin re'sen yapian faalivetler i¢in (3194, madde. 18,
2981-3290-3366, madde. 10/} dar anlamda "arsa
diizenlemeleri” deyimi tercih edilmektedir. Calismada,
kavram karmasasina son vermek ve tek bir deyimin kul-
lanilmasina katki saglamak igin "arsa diizenlemesi”
deyimi tercih edilmistir. Tiirkiye'de harita mithendislik
hizmetleri i¢inde 6nemli bir yere sahip olan arsa diizen-
lemeleri, belediyeler veya valilikler tarafindan yapil-
makta, kadastro ve tapu sicil miidiirliiklerince re'sen
tapu siciline tescil edilmektedir. Cogunlukla, taginmaz
iyelerinin oluru ile yapilanlar disindakileri ifade etmek
igin kullanilan arsa dizenlemeleri (3194 sayili Yasa.

Arsa diizenlemesi, arazinin son kullanma duru-
munu gosteren kadastro haritalan ve tapu kitigi bilgi-
lerinin, Imar Kanunu ve ydnetmeliklere gbre, imar
planinda éngoriilen arazi kullanig kararlarina, yerlesme
ve yapr diizenine uygun bigimde, imar parsellerinin
olusturulmas1 igin vapilan ayirma, birlestirme ve
veniden dagitma islemlerine denilmektedir (KOK-
TURK, 1997: 13). Tapu kiitiiglinde kayith tasinmaz-
larm, imar plam ile getirilen diizene uygun bigimde
kullanilmalarim saglayan (SEELE, 1994: 34-40), arsa
diizenlemesi. "miilkiyetin, smirlarini ve bazen de ye-
rini defistiren bir tasinmaz iizerinde kesintisiz de-
vam" olarak da tamimlanmaktadir (YILDIZ, 1990: 51).

Uygulama imar planlanmn mekana (araziye, ze-
mine) uygulanmast islemleri, kamuoyunda; 1) arsa ve
arazi diizenlemeleri, 2) imar uygulamalari, 3) parselas-
yvon, 4) hamur kurali, 3) ayirma ve birlestirme
(ifraz/tevhit), 6) parselleme, 7) yer bolimleme, 8) 18,
madde uygulamalari gibi pek gok adlarla tanimlanmak-
ta ve 3194 sayih Imar Yasasfmin 18. maddesinde,
"Arsa ve Arazi Diizenlemeleri” baghgi altinda diizen-

lenimis plunmakiadir, madde: 18; 2981-3290-3366 sayili Yasa, madde: 10/c.
"Arsa ve Arazi Diizenlemeleri" ifadesindeki, Fk madde 1), bu ozelligi nedeniyle, Tiirk hukuk sistemi
"arazi diizenlemeleri” deyimi, ¢ogunlukla, 22.11.2001 tarafindan siibjektif (6znel) ve kisisel nitelikte bir idari

Iz
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islem olarak gériilmektedir.

Arsa diizenlemesi, idarenin kamu giiciinii kulla-
narak yiriitttigli bir islemdir ve yiirtirliikteki kurallara
uygun bigimde yaptlip yaptimadiZinin tek denetim araci
idari yargidir. Bu ylizden, taginmaz iyeleri. menfaat-
lerinin ihlal edildigi gerekgesiyle idari yargida “hak”
aramakta, yargi yerince iptal karari verilmesi durumun-
da diizenleme hi¢ yapilmams gibi kabul edilerek.
diizenleme &ncesi duruma doniilmektedir. Béylelikle,
idarenin yarg: yoluyla hukuka uygun islem tesis etmesi
saglanmaktadir,

ALAN’a (2000: 3) gore, Tirkiye'de kamusal tiim
islemlerde ve eylemlerde. bunlarin yapilarmin ve nite-
liklerinin elverdigi &lgiilerde saydamligin saglanmasi
ve bu islemlerin kesinlikle hukuka uygun olarak kurul-
masi gereklidir. Tersi bir durum, bireyin idare karsisin-
da giigsiiz olmasi ve korunmasi geregi nedeniyle,
idarenin yargisal olarak denetlenmesi gerektigi sonu-
cunu dogurmaktadir (ONAR, 1996). Kamu giicit kul-
lanilarak yritiilen idari faalivetlerin hukuka uygunluk
denetiminin yapilmasi. béylece hukukun stiinligii
kosulunun yerine getirilmesi, “idari yarginm varhk
nedeni, hukuk devleti olmanin vazgecilmez kosulu™
olarak gdrillmektedir (YILMAZ. 2002: 143). Idarenin
yargt yoluyla denetlenmesi, anayasanin 2. maddesinde
belirtilen “hukuk devleti” ilkesinin de bir geregidir. Bu
anlayigin bir sonucu olarak. idarenin tek vanli irade ile
yaptigi islem ve eylemlerle olugan dstiinliigiine ve
glicline kargi, bireyler, mahkemelerde dava agarak
idareyi hukuka uygun hareket etmeye zorlamaktadirlar.
idare, takdir yetkisini. bireyin hak ve menfaatini ihlal
etmeden veya zorunlu ise ihlali en aza indirerek veya
telafi ederek kamu yararina uygun bigimde kullan-
mahidir (ALAN. 2000: 5). Hukuk devletinde asil olan,
vargl voluna basvurma geregi yaratilmadan idarenin
hukuka uygun davranmasidir. Hukuk disi iglem ve
davramslanin sonuglanmasi belli bir stireyi gerektiren
yargisal yollara bagvurularak diizeltilebilmektedir.
Cogu kez, yargt karart ile de maddi ve manevi kayiplar
tiimilyle giderilememektedir.

06.01.1982 tarihli ve 2577 sayili idari Yargilama
Usulti Yasasi (1.Y.U.Y.) uvarinea, arsa diizenlemelerine
kargt idari yargida dava agma siiresi, dilzenleme
sonuglarimin tasinmaz iyelerine vazil olarak bildirildigi
tarihi izleyen giinden baslamaktadir (madde: 15/1-b).
Diizenleme hakkinda tasinmaz iyelerinin yazili olarak
bilgilendirilmemesi, aradan vyillar gegtikten sonra da
tastnmaz iyelerine dava agma hakk: vermektedir. [dari
bir islem olarak gériilse de, sonuglan tapu siciline
tescilden sonra adli yargi konusuna giren arsa diizen-
lemelerinin, kismen veya tamamen iptaline karar ve-
rilmesi, uygulamada ciddi sorunlarin yasanmasina
neden olmaktadir. Anayasanin 138. maddesinde yer
alan, “...idare, mahkeme kararlarina uymak zorun-
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dadir... mahkeme kararlarimi hicbir suretle
degistiremez ve bunlarim yerine getirilmesini gecik-
tiremez...” kural geregi, yargi kararlarimn siiresi i¢inde
mutlaka uygulanmasi zorunlulugu, idarenin iptal karari-
na uygun iglem tesis etmedeki duraksamalari, bu
konunun kapsamli bir gekilde ele alinmasim gerek-
tirmektedir.

Tiirkiye'de askeri yargi diginda kalan, anayasa
vargist, adli yarg, idari yarg! ve uyusmazhk yargisinim,
harita miihendisleri tarafindan yapilan arsa diizen-
lemeleri ile ilgili pek g¢ok Kkararlari bulunmaktadir.
Harita miihendislerinin, kesinlesmis vargi kararlarmi
diizenli ve siirekli bigimde izlemeleri ve bu kararlan
diizenleme sirasinda verecekleri kararlarda gtizetmeleri
gerekmektedir. Idari yargida, arsa diizenlemeleri
hakkinda verilen iptal kararlarimin giderek artmasi. bu
konuda ciddi eksiklikler bulundugunu gdstermektedir.
Makalede, arsa diizenlemelerinin vargisal denetimi
konusu, idari varg) agisindan ele alinirken, diizenle-
menin iptal edilmesinin sonuglari, imar, tapu ve kadas-
tro hukuku agisindan incelenmektedir.

2. Arsa Diizenlemelerinin idari Yargida
Incelenmesi

Arsa diizenlemelerinin iptali istemleri. idari yargi-
da iki asamada incelenmektedir. Birinci asamada, yargi
yeri. agilan davayr 2577 sayil Idari Yargilama Usulil
Yasasi'nin 14. maddesinde yer alan ve “ilk inceleme”
olarak da tanimlanan 6n kosullar yéniinden incelemek-
tedir (madde: 14/3). On kosullar y&niinden bir eksiklik
yoksa, dava konusu olan islemin hukuka uygun olup
olmadift 2577 sayith Yasanin 14. maddesinin 3.
Fikrasimin, a, b, ¢, d, e, f ve g bentlerine gore, isin 6zl
islemin esas) yoniinden incelenir. Buna 6ze (esasa)
iliskin inceleme de denir (madde: 21).

2.1. On Kosullar Yoniinden inceleme

2577 sayih Yasa uyarinca, idare mahkemesi
bagkaninin ya da hakimin havalesi ile kaydedilen dava
dilekgesi, a) gérev ve yetki, b) idari merci tecaviizil, ¢)
ehlivet. d) idari davaya konu olacak kesin ve
viiriitiilmesi gereken bir islem olup olmadigi, e) siire
asimi, f) husumet, g) 1.Y.U.Y.’nin 3. ve 5. maddelerine
uygun olup olmadigr ydnlerinden sirasiyla incelenir
(madde: 14/3).

2.1.1. Girev ve Yetki

Parselasyon planlarinin yiriirliige konulmasinda
tek yetkili organ, belediye ve miicavir alan sinirlar
i¢inde belediye enciimeni, disinda ise il idare kuruludur
(Imar Kanunu. madde: 16, 19, Danistay 6. Daire Karari,
21.01.1997, E.1996/789. K.1997/385). Belediye encii-
meni veya il idare kurulu kararlariyla tapu siciline tescil
edilen arsa dilzenlemelerine karsi, kural olarak, idare
mahkemelerinde dava agilir. Dolayisiyla, arsa diizen-
lemesi isleminden dogan uyusmazliklarin, ilk derece
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mahkemesi olarak gorlim ve ¢oziim yeri idare
mahkemeleridir. Bélge idare mahkemeleri, "yiiriit-
menin  durdurulmasf’na iligkin verilen kararlara
taraflarin istemi iizerine, yalmizca “itirazen" bakmakta;
Danistay ise, arsa diizenlemeleri hakkinda idare
mahkemelerince verilen kararlara karsi yapilan temyiz
basvurularini  incelemektedir (Danistay Kanunu,
madde: 23/a, L.Y.U.Y., madde: 46/1).

Davanin  "konusu" bakimindan hangi yargl
yerinin ve bu yargt yeri iginde hangi mahkemenin yetk-
ili oldugunu belirten goérev sorunu, kamu diizenine
iliskin oldugundan, gorevsizlik karan itirazi davanin
her agamasinda ileri siirilebilir ve mahkemeler tarafin-
dan re'sen dikkate alinir (SANCAKDAR, 1996: 170,
YILMAZ, 2002: 167, KARAVELIOGLU, 2002).

Higbir yargt yeri, kendi gorevi icinde olmayan bir
davaya bakamayacagi gibi, gorevi iginde olan bir
davaya bakmaktan da kaginamaz. Buna karsin, arsa
diizenlemelerinin iptali igin, gbrevsiz mahkemelerde
dava agildifina da sikga rastlanmaktadir. C:ozimi idare
mahkemesi ya da Danmigtay'in gorevine girdigi halde,
gorevli olmayan yerlere basvuruldugunda, bu konudaki
kararin kesinlesmesini izleyen giinden baslayarak otuz
giin i¢inde gorevli mahkemede dava acilabilir. Gorevsiz
yargl yerine basvurma tarihi, Damistay'a veya idare
mahkemesine bagvurma tarihi olarak kabul edilir
(LY.ULY., madde: 9, 15/1-a). Gorevli olmayan yarg
verinde aglan davanin gorev yoniinden reddi durumun-
da, gorevli idare mahkemesinde dava agilabilmesi igin
ongoriilen otuz ginliik siirenin  baglangici, gorevsiz
mahkeme kararimin ilgilisine tebligi tarihi olup,
ilgilisinin gorevsizlik kararim baska yollarla Ogren-
mesinin bu konuda herhangi bir etkisi bulunmamaktadir
(Danistay 6. Dairesi Karari, 20.02.1989, E. 1988/90,
K.1989/308; 6. Daire Karari, 30.11.1993, E.1993/1631,
K. 1993/5107). Gorevsiz mahkeme kararindaki hatah
kesinlesme serhi de taraflarin aleyhinde sonug dogur-
maz (Danmgtay 6. Daire Karan, 21.09.1999,
E.1998/3590, K. 1999/4127). Idari yargida yetki sorunu
da kamu diizeni ile ilgilidir (I.Y.U.Y., madde: 32) ve
taraflar anlasma yolu ile yetkili mahkemeyi belirleye-
meyecekleri gibi, ileri siirmeseler de, yetki sorunu
davanin her asamasinda mahkeme tarafindan kendil-
iginden goz Gniine alinir.

Arsa diizenlemelerine iliskin  davalarda yetkili
mahkeme, "...taginmaz mallarm bulundugu yer idare
mahkemesidir..." (I.Y.U.K., madde: 34/1). "Taginmaz
mallarm bulundugu yer" deyiminden, tagimmazin tapu
sicilinde kayith oldugu vyer degil, tasinmazin fiilen
bulundugu ver anlasilmalidir (SANCAKDAR, 1996:
174, YILMAZ, 2002: 171). Idari sinirlarda sikga
vapilan degisiklikler nedeniyle, tasinmazlarim tapu
sicilinde kayith olduklari yerler ile, fiilen bulunduklar
verler farkli idari boliimlerde (il, ilge, belediye, koy
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gibi) kalabilmektedir. Bu durumda vyetkili mahkeme:

+ Islemi vapan idarenin bulundugu vere,

+ Belediyenin bagh oldugu yere,

* Tasmmmazin tapu sicilinde kayith bulundugu
vere,

gore belirlenmeyecek. taginmazin fiillen bulun-
dugu yer idare mahkemesi vetkili olacaktir. Bu diizen-
leme, "kesil, bilirkisi ve delil tespiti bakmmndan
yargilamanmin ¢abuk islemesini saglamakta ve usul

ekonomisine uygun diigmektedir" gerekcelerivle
agiklanmaktadir (SANCAKDAR, 1996: 174).

2.1.2. idari Mercii Tecaviizii

Idari iglemin iptali i¢in idare mahkemesinde dava
agllmadan o&nce, ilgili idareye basvurulmasi yasa ile
dngorilmiis ise, bu bagvuru yapilmadan dava agilmasi
durumunda mahkeme, dava dilekgesinin gorevli idareye
génderilmesine karar verir. Idareye bagvurmadan
dogrudan idari yargida dava agilmasi durumunda.
"idari mercii tecaviizi"nden s6z edilmektedir
(LY U.Y., madde: 15/1-b. 15/2).

Yasa ile zorunlu olmasa da. idari yargida dava
acilmadan ©Once idari islemlerin kesinlik kazanmasi
bakimindan "idari basvuru" yolunun tiiketilmesi isten-
mektedir (YILMAZ, 2002: 172). Bununla birlikte, arsa
diizenlemesinin iptali davasi agilmadan once, parselas-
yon iglemlerinin kaldirilmasi, geri alinmasi ya da
degistirilmesi i¢in tist makamdan, fist makam yoksa
islemi yapan makamdan istemde bulunulacagina iliskin
vasa ile Ongoriilen bir zorunluluk bulunmamaktadir.
Imar planlan konusunda da benzer bir diizenleme vardir
{Danistay 6. Daire Karar, 18.11.1992. E. 1992/146,
K. 1992/355).

2.1.3. Ehliyet

"Ehliyet” deyimi, hem davaci ve hem de davah
olabilme vyetenegini anlatir. 1.Y.U.K.. madde 31 il
ehlivet konusunda, Hukuk Usuli Muhakemeleri
Kanunu'nun 38-42. maddelerine gonderme yapilmistir,
Arsa diizenlemesi kapsamina alinan ve tapu kiitiigiinde
kayith  bulunan tasinmazlarin iyeleri, diizenleme
nedeniyle anayasal giivence altindaki miilkiyet hak-
larimin ihlal edildigi gerekcesivle dava agma ehliyetine
sahiptirler. Ozel hukuk va da kamu tiizel kisisi olabilen
tasinmaz iyelerinin medeni haklanm kullanma yetki-
sine sahip olmalar gerekmektedir. Tersi durumda, yasal
temsilcileri araciligiyla bu haklanm kullanabilirler.

Dava agma ehliveti, imar planlart ve arsa diizen-
lemeleri konularinda farkh diizenlemelere bagh tutul-
mustur, Imar planlann konusunda, islemin dogrudan
dogruya iptal davasi acacak kisi hakkinda yapilmig
olmas1 gerekmemekte, ciddi, kabul edilebilir, giincel ve
hukuken gegerli bir "menfaat ihlali" bulunmass
(Danistay 10. Daire Karari, 01.07.1993, E.1993/2258,
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K. 1993/2798) ve dolayisiyla islemin kigivi dolayli da
olsa etkilemis olmast yeterli kabul edilmektedir (SAN-
CAKDAR, 1996: 176, Danistay 6. Daire Karan,
07.03.1991, E.1990/941, K.1991/387; 6. Daire Karari,
04.04.1991, E.1990/1863. K.1991/597; 6. Daire Karar,
15.12.1993, E.1993/1858, K. 1993/5451; 6. Daire
Karari, 15.06.1998, E.1998/397, K.1998/2243).
Ornegin, genel nitelikte diizenleyvici islem olan imar
planlarma karsi, semt sakini (komsuluk) ya da meslek
odast sifatiyla menfaatin  ihlal edildigi gerekgesiyle
dava agilabilirken, kisisel cikarlari ihlal eden somut,
stibjektif nitelikteki parselasyon islemine karsi benzer
bir sekilde agilan dava ehliyetsizlik yoniinden red-
dedilmektedir (Danistay 6. Daire Karar, 23.09.1999,
E.1998/4164, K.1999/4196). Kaldi ki, hazineye ait bir
tagmmaz (zerinde irtifak hakki bulunan kisinin de
parselasyon islemine karsit dava agma ehliyeti bulunma-
maktadir (Danistay 6. Daire Karar. 28.11.1990,
E.1989/689, K.1990/2362). Imar planinin mekana
uygulanmasina iliskin arsa diizenlemesi islemi sirasinda
parsel sahibi olmayan kisilerin de dava agma ehliyeti
yoktur (Danistay 6. Daire Karar, 28.02.1990,
E. 1988/2444, K. 1990/224). Dolayisiyla, arsa diizen-
lemesi i¢in yalnizea tapuda kayith tasmmazlann iyeleri
va da bunlarin yasal temsilcileri dava agma ehlivetine
sahiptirler (Danistay 6. Daire Karari, 13.11.1995,
E. 1995/410, K. 1995/ 4427).

Imar planlarinda "menfaat ihlali® &ne c¢ikarken,
arsa diizenlemelerinde bunun yam sira, "hak ihlali"
daha fazla onem tagimaktadir. Bunun nedeni, "hak"
hukuken koruma altina alinmis olmasina karsin, "men-
faat" davamn esasina etkili olmayan, valmzca davann
kabuli ve dinlenmesi igin aranilan bir usul sarti
olmasidir. Taginmazini bir baskasina devreden Kkisinin,
arsa diizenlemesinin iptali i¢in acmis oldugu dava,
"tasinmazla menfaat iliskisi kalmadigr" gerckcesiyle
reddedilemez. Bu durumda, yeni malik davaci kabul
edilerek dava devam eder (Damstay 6. Daire Karar,
24.12.1986, E.1986/1114, K.1986/1197, SANCAK-
DAR. 1996: 180).

2.1.4. idari Davaya Konu Olacak Kesin ve
Yiiriitiilmesi Gereken Bir islem Olup Olmadig

Bir idari iglemin iptal davasma konu olabilmesi
icin, kesin "uygulanmaya hazir" ve yiiriitiilmesi
gerekli "biitiin unsurlariyla tamamlanms ve yeni
bir hukuki durum yaratma giiciine ve yeterliligine
sahip” olmasi gerekir.

[dari davaya konu edilecek islemler, bir kamu
hizmetinin yiritiilmesi amaciyla kamu giicii kul-
lanilarak, tek tarafli bir iradeyle tesis edilen kesin ve
ylriitiilmesi zorunlu iglemlerdir. Bu islemlerin hukuk
diizeninde varlik kazanabilmesi icin gerekli siirecin son
asamasimi da tamamlamis olmalan gerekmektedir
(KARAVELIOGLLU, 2002).
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Tasinmazin ver aldig bolgede, dogrudan bir
degisiklik yapmayan, yalnizca daha sonra bu bolge i¢in
vapilacak imar planlarma altlik olusturan “halihazir
harita® yukarida belirtildigi  sekilde, kesin ve
yiiriitiilebilir yani "icrai" nitelikte bir karar olmayip
"hazirhk" ya da bir baska deyisle "6n iglem"
niteligindedir ve idari dava konusu olamaz (Danistay 6.
Daire Karar, 19.03.1991, E. 1989/2743, K.1991/467; 6.
Daire Karari. 21.04.1992. E. 1992/ 188. K. 1992/1740).
Benzer sekilde, imar plani yapilmasi konusunda hazir-
liklara baglamilmasi volundaki belediye meclisi karan
da icrai nitelikte bir karar olmadigindan dava konusu
edilemez (Danistay 6. Daire Karari, 05.02.1992,
E.1991/3328, K.1992/476; 6. Daire Karan, 02.03.2000,
E. 1999/ 539, K.2000/1247). Idarece tesis edilmiy bir
islemin idari davaya konu olabilmesi igin, kesin ve
yiiriitiilmesi zorunlu nitelikte bulunmasi ve hukuksal
durumun  olusmasinda da  etkili olmasi gerekir.
Yiirirlikte olan bir imar planina gére verilen imar duru-
mu belgesi, Imar Kanunu ve yonetmeliklerinin uygu-
lanmasina yonelik bir idari islemdir ve bu tlir islemlerin
kesin ve yiiriitiilmesi zorunlu, sonug dogurucu, hukuki
durum yaraticr bir niteligi bulunmaktadir (Danistay 6.
Daire Karari, 14.11.1994, E. 1994/1769, K. 1994/4207).

Arsa diizenlemelerinin tapuya tesciline dayanak
olusturan belediye enciimeni karar1 veya il idare kurulu
karar, kesin ve yuriitiilmesi gerekli bir idari islemdir.
Dolayisiyla, arsa diizenlemesinin iptal edilmesi igin bu
iglemi yiirtirliige koyan belediye enclimeni ya da il idare
kurulu kararlarinin  iptal edilmesi gerekmekiedir.
Belediye enciimeni karart veya il idare kurulu karar-
larinin idari yargi verince iptal edilmeleri ile birlikte,
arsa diizenlemeleri hi¢ yapilmamis kabul edilir ve 6nce-
ki duruma geri déntiliir.

3194 sayili Imar Kanunu'nun 19. maddesinde,
" ..Imar planlarma giore parselasyon planlan
yapihp, belediye ve miicavir alan icinde belediye
enciimeni, disinda ise il idare kurulunun onaymdan
sonra yiiriirliige girer. Bu planlar bir ay miiddetle
ilgili idarede asdir. Ayrica mutat vasitalarla duyu-
rulur. Bu siirenin sonunda kesinlesir...Kesinlesen
parselasyon planlar tescil edilmek iizere tapu daire-
sine gonderilir. Bu daireler, ilgililerin muvafakati
aranmaksizin, sicilleri planlara gire re'sen tanzim
ve tesis ederler..." denilmektedir. Buna gore, arsa
diizenlemelerine iliskin parselasyon planlari, ada
dagitim ve tahsis (suyulandirma) cetvelleri, nirengi ve
poligon koordinat degerleri, kanavalari, roper krokileri,
olgti krokileri, yiizolgim hesaplan gibi belgeler ve
islemler belediye enclimeni veya il idare kurulu karary-
la yiirirlige girerler. Arsa diizenlemesinin yiirtirlige

girmesinden sonra kesinlesmesi igcin ayrica bir ay

siureyle ilam1i ve bilinen araglarla duynrulmasinin

Gngoriilmesi, gergeklesme sartlarindan olmayip, yalniz-
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ca kadastro ve tapu siciline tescil ve parsel ivelerj
hakkinda hitkiim belirtmesi ag¢isindan  &nemlidir,
Tamam olan bir idari islem (arsa diizenlemesi islemi),

lige girer, ancak ilan asamasi tamamlanmadan tescile
konu olamaz ve tasinmaz ivelerine karsi ortaya konula-
maz.

Arsa diizenlemesi ile ilgili islemlerin, onaylan-
mas1, virirlige girmesi, askiya cikanlmas: (ayrica
duyurulmasi), kesinlesmesi ve tescili konularinda 3194
savili Tmar Kanunu'nun 16, ve 19. maddelerinde ayn
ayn diizenlemelerin yapildiklan gbriilmektedir. Imar
Kanunu'nun 16, maddesinde, yiriirliige giren
ifraz/tevhit (ayirma/birlestirme) igleminin tescili ve
terkininin 15 giin iginde tapuya bildirilecegi ve bu
idarenin tescili bir ay iginde sonuglandirmak zorunda
oldugu belirtilirken; Yasanin 19. maddesinde, kesin-
lesen parselasyon planlarimin tescil edilmek lizere tapu
dairesine gonderilecegi ve bu idarelerin, ilgililerin
vazili olurunu aramadan sicilleri planlara gbre re'sen
diizenleyerek  olusturacaklart  belirtilmistir. Imar
Yasasimin sozii edilen kurallart disinda, "18. Madde
Uygulama Yonetmeligi"nde ise. s6z konusu bel-
gelerin, mahalli kadastro miidiirliiklerince kontrol
edildikten sonra tapu sicil midirliklerine gdnderile-
cegine yer verilmistir (madde: 40). Gorllmektedir ki,
Imar Yasasr'min 16. ve 19. maddeleri yani stra, uygula-
ma yonetmeliginin de birbiriyle uyumlu kurallara sahip
olduklan séylenemez.

Ayrnica, cesitli imar yasalarinda yer alan, “tapu
dairesince™ (2290 savii Yasa, madde: 6). "tapuca"
(6785 sayil Yasa, madde: 39), "tapu ve kadastro
dairesine” (6785 sayill Yasa, madde: 45, 3194 sayili
Yasa, madde: 7/a, 19), "tapuya" (3194 sayih Yasa,
madde: 16) gibi deyimler de yanhistir, Cunki,
29.09.1984 tarihli ve 3045 sayili kurulug Yasasi geregi
Tapu ve Kadastro Genel Midiirligi'niin tasra teskilati,
kadastro miidiirliigii ve tapu sicil mudirligi gibi iki
aynt birimden olusmaktadir. Belediyeler veya valilikler
tarafindan hazirlanan arsa diizenlemelerinin tesciline
iliskin belgeler, teknik kontrollerin yapilmasi igin dnce-
likle kadastro miidiirliiklerine gonderilmekte, ardimdan
tapu sicil midiirligiine intikal ederck tapu kutiiginde
tescil yapilmaktadir. Tmar mevzuatinda, islemlerin tes-
cili i¢in siire konulurken, kurumlarin teskilat yapilarinin
ve bagh birimlerin gorev, yetki, sorumluluk pay-
lastminin gozetilmedigi, islemlerin teknik kontrol asa-
masimin gdz ardi edildigi goriilmektedir. Bu durumun
bir sonucu olarak, imar mevzuatinin agiklamadig:
kurallara, Tapu ve Kadastro Genel Midiirliigi tarafin-
dan cikarilan genelge eki yonergelerde yer verilmistir;

+07.11.1985 giin ve 1477 sayili,
= 13.04.1989 glin ve 300-2/19 sayili,
«(11.05.1989 giin ve 1498 sayili,

£l

* 22.02.1994 giin ve 1994/1 sayili,

» 06.04.1994 giin ve 1994/5 sayili yonergeler bun-
lar arasindadir,

2.1.5. Siire Asimi

Idari islemlerin iptali igin yarg organlarina
bagvurma belli bir siire ile smurlidie. Belirtilen stire
gegirildikten sonra idari islemlere karst dava agma
olanagi ortadan kalkmaktadir. Dolayisiyla, dava agma
stiresi, hak digtiriici bir nitelik tagimaktadir (SAN-
CAKDAR, 1996: 185, YILMAZ, 2002: 181).

Dava agma stiresi, diizenleyici bir islem olan imar
planlarinda ilan tarihini izleyen giinden itibaren bagla-
makta (LY.U.Y., madde: 7/4), buna karsin, tagmmaz
iyeleri icin siibjektif ve kigisel tasarruf niteliginde olan
arsa diizenlemesi isleminde ise, diizenleme sonuglarinin
parsel iyesine yazili olarak bildirildigi tarihi izleyen
giinden itibaren baslamaktadir (L.Y.U.Y., madde: 7/2).
Gortiliiyor ki, imar planlan ve amsa diizenlemelerine
karst yargiya bagvurma farkli sekillerde diizenlenmistir.

2.1.5.1. Arsa Diizenlemelerinde Siire Asinm

1972 yii Oncesinde, arsa diizenlemelerine karst
acilan davalarda, dava agma siiresinin 09.07.1956 tarih-
li ve 6785 sayili Imar Kanunu'nun 45. maddesinde ver
alan, "..bu maddeye giére yapilan ilan tebligat
addedilir..." kurali geregince, parselasyon planimin ilan
tarihine goére mi? Yoksa, 1961 Anayasasi'min 114. mad-
desinde yer alan, "...idarenin iglemlerinden dolay
acilacak davalarda siire agimi, yazih bildirim tari-
hinden baslar..." kuralina gbre yazili bildirim tarihi
esas alinmak suretiyle mi? hesaplanacagi konusunda
Danistay 6. Dairesinin farkli kararlarinin  bulunmasi
tizerine, Danistay [gtihatlar1 Birlestirme Kurulu'nun
12.02.1970 tarihli ve E. 1969/2, K. 1970/1 sayili karariy-
la, "...anayasanm temel hukuk kurallam disinda bir
konuyu ayrmtlariyla diizenlemesi ve bu hiikmiin
daha onceki kanunlarda bulunup aym konuyu
diizenleyen hiikiimlere aykiri olmasi halinde,
konuyu yeniden diizenleyen anayasa hiikmiiniin
uygulanmasi tabidir..." gerckcesivle, vazili bildirim
tarihi dava acma siiresine baglangic olarak kabul
edilmistir. 6785 sayih Yasanin arsa diizenlemelerinin
tesciline iliskin kuralinda (madde: 45), 11.07.1972 ta-
rihli ve 1605 sayili Yasa ile yapilan degisiklikle, islem-
lerin ilgililerine Tebligat Kanunu uyarinca bildirile-
ceginin ongdriillmesinde, Damstay Igtihatlan Birles-
tirme Kurulu kararmin etkili oldugu séylenebilir
(KOKTURK, 1997:29).

1982 Anayasasi'nin 125, maddesinin birinci
fikrasinda da, "...idarenin her tiirlii eylem ve islem-
lerine karsi yarg: yolu aciktir..." denilerek, "...men-
faati ihlal edilenlerin...” arsa diizenlemelerinin iptal
edilmesi igin dava ag¢malarina anayasal bir giivence
saglanmis ve idari islemlere karsi acgilacak davalarda
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siirenin  yazih Dbildirim tarihinden baslayacagi belir-
tilmisgtir.

2577 sayih Idari Yargilama Usuli Yasasinin 7.
maddesinin ikinei fikrasmda, anayasa kuralina kosut bir
diizenleme getirilmis ve dava agma siiresi, "...idari
uyusmazhklarda; yazil bildirimin yapildigy...tarihi
izleyen giinden baslar..." denilerek, siirenin altms giin
olduguna yer verilmistir. Arsa diizenlemeleri strasinda
hazirlanan parselasvon planlannda ve dagitim cetvel-
lerinde yer alan her taginmaza karsilik verilecek bagim-
siz va da hisseli imar parsellerinin biyiiklikleri, pay
miktarlari, konumu gibi o6zellikler ayri ayri goste-
rildiginden, belirtilen iglemin diizenlemeye konu olan
tagmmmazlarin iyeleri icin Oznel ve kisisel islemler
olduklann Danistay'in siiregelen igtihatlarn ile kabul
edilmis bulunmaktadir (Danistay 6. Daire Karar,
29.11.1988, E.1988/1456, K.1988/1497; 6. Daire
Karary, 21.10.1998, E. 1997/4802, K. 1998/4766). Bu
yiizden, arsa diizenlemesi sonucunda verilen yeni
parsellerin tapularmin dizenlenme tarihinin, islemi
ogrenme tarihi kabul edilerek davanin siire agim
nedeniyle reddedilmesi de yanlistir (Danistay 6. Daire
Karan, 24.10.1994, E. 1994/2996, K.1994/ 3721).

11.02.1959  tarihli ve 7201 sayili  Tebligat
Kanunu'nun 10. maddesine gore, tebligat (bildirim),
ilgilisine bilinen en son adresinde yapilmalidir. Bu
durumda yapilacak is, kiginin niifusa kayith oldugu ver-
den tebligata varar adresinin belirlenerck bu adrese
tebligat yapilmasidir (Yargitay 2. Hukuk Dairesi Karar,
26.05.1993, E.1993/5022, K.1993/5566). Parselasyon
islemleri bizzat muhatabina tebligi gereken nitelikte
islerden sayildigindan, tebligatin ilgilisi Ggrenmis ise
gegerli sayilacagi, ilgilisinin 6grendigi tarihin bildirim
tarihi oldugu kabul edilmektedir (Tebligat Tiizigi,
madde: 51). Islemin yazih teblig edilmedigi durumlarda
da, ilgilisinin bu iglemin wvarhigimi herhangi bir yolla
ogrendiginin  kugkuya yer birakmayacak sekilde acik
olmast durumunda, dava agma siiresi, islemin Ogre-
nildigi tarihten itibaren baslamaktadir.

Yukarida belirtilen yasa ve vargi kararlarina gore.
arsa diizenlemelerinin, "bir ay siireyle ilgili idarede
asilmasi1" ve "ayrica mutat vasitalarla duyurulmasi’,
3194 sayih Imar Kanunu'nun 86 maddesi uyarinca
imar planlarinin ilam ya da 3402 sayvih Kadastro
Kanunu'nun  11. maddesi wuyarnnca kadastro
sonuglarimin ilam gibi ilgililerine dogrudan bildirim
seklinde kabul edilmemektedir, Bu durumda, arsa
diizenlemesine konu tasinmazin iyelerine, yapilacak
sorugturmalarla saptanan adreslerinde degrudan yazih
bildirimin yapilmasi1 gerekmektedir. Tersi durumda,
diizenleme nedeniyle menfaati ihlal edilen kisiler, arsa
diizenlemelerinin iptali i¢cin her zaman (bu islemin var-
hgim bir sekilde égrendikleri zamandan itibaren) dava
acabileceklerdir.
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Aradan willar gegtikten sonra, tapu sicilinde kayith
taginmazinin arsa dilizenlemesine konu oldugunu &6gre-
nen bir kisi, idareye (belediye veya valilik) bir dilekge
ile bagvurarak eski parseli haklkinda bir bilgi (imar
durumu, halihazir harita 6megi gibi) ister. Belediye
tarafindan, s6z konusu parselin arsa diizenlemesine
konmu oldugu belirtilerek, ilgilisine yeni olusan parselle
ilgili bilgi verilir. Bu bilgivi edinen tasinmaz ivesinin,
arsa diizenlemesi hakkinda herhangi bir bilgiye sahip
olmadigimi iddia etme hakki ise bulunmamaktadir
(Danistay 6. Daire Karar1, 13.12.1990. E. 1990/1169, K.
1990,/2609). llgilisinin kadastro veya tapu sicil miidiir-
liigline basvurarak aldigi yamitlar da benzer sonuglar
dogurmaktadir. Arsa diizenlemesi ile ilgili bilginin,
ilgilisine teblig edilmesinden itibaren veya idarece
dilekgenin verildigi glinden baglayarak altmig giin
icinde yanit verilmedigi takdirde, bu siirenin sona erdigi
tarihten itibaren altmis giin icinde dava agdmalidir.
Eger, arsa diizenlemelerinin iptali davasi, siliresi i¢inde
agtlmamigsa davanin reddine karar verilir (1.Y.U.Y.,
madde: 15/1-b). Bu nedenle dava agma siiresi 6nem-
lidir. Dava agma siiresi kamu diizenine iliskin oldugun-
dan, taraflar ileri siirmeseler bile, mahkeme tarafindan
re'sen ve davanin her asamasinda dikkate alinir.

2.1.5.2. imar Planlarinda Siire Asim

Arsa diizenlemeleri belediyelerde beledive encii-
meni karan ile yiirirhige girerken, imar planlan igin
belediye meclisi karan gereklidir. Nazim ve uygulama
imar planlar, ilan1 gereken diizenleyici islemler olarak
goriilmektedir ve 2577 sayih Idari Yargilama Usulii
Yasasi'nmin 7/4. maddesine gore, dava agma stiresi, ilan
edildikleri tarihi izleyen giinden baglamaktadir. Ozel
yvasalarinda ayn  siire O6ngdriilmeyen  durumlarda
davanin altmug giin iginde agilmasi gerekmektedir.

Ozel Kanun olan, 3194 sayilhi Imar Kanunu'nun
8b maddesinde ise, belediye meclisince onaylanarak
yirirliige giren nazim imar plant ve uygulama imar
planinin, onay tarihinden baglayarak bir ay siire ile ilan
edilecegi, bu sfire iginde planlara itiraz edilebilecegi;
belediye bagkanlhiginca belediye meclisine gonderilen
itirazlarin ve planlann on bes giin i¢inde incelenerek
kesin karara baglanacag belirtilmektedir.

Yukarida sozii edilen 3194 wve 2577 sayih Yasa
kurallann birlikte degerlendirildiginde, imar planlarina
karsi 25377 sayih yasanin 11, maddesi kapsaminda
basvuru i¢in 6zel bir yasa olan 3194 sayili Yasanmn 8/b
maddesi ile 6zel bir itiraz siiresi getirildigi anlasiimak-
tadir. Bu durumda, imar planlarina karsi;

1. Bir aylik aski siiresi iginde itiraz edilmemesi
durumunda, son ilan tarihinden baslayarak altmg giin
iginde dava acilabilecegi gibi,

2. Bir ayhk aski stiresi i¢inde 2577 sayili Yasanin
11. maddesi kapsaminda bagvuruda bulunulmast (itiraz
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edilmesi) ve bu bagvuruya idari dava agma siiresinin
baglangtg tarihi olan son ilan tarihini izleyen giinden
itibaren altnus giin iginde yamit verilmeyerek istegin
reddedilmis sayilmasi durumunda, bu tarihi izleyen alt-
mig giin iginde dava agilabilecegi ya da.

3. llgilisince bir aylik ask siiresi iginde yapilan iti-
raza, son ilan tarihini izleyen giinden baslayarak altmig
giin iginde yamt verilmekle beraber istegin reddedilme-
si durumunda, bu yanit tarihini izleyen giinden bagla-
yarak altmig giinlik dava stiresi i¢inde idari dava agila-
bilecegi,

sonucu ortaya c¢ikmaktadir (Istanbul 2. Idare
Mahkemesi  Karari, 29.11.2002, E.2002/1594,
K.2002/1433). Sozii edilen {i¢ farkli durumdan herhan-
gi birine girmekle beraber. belirtilen siire i¢inde idari
dava agiimadi@) takdirde. siire agim nedenivle davanin
esastan incelenmesi olanagi bulunmadigindan dava red-
dedilir (I.Y.U.Y.. madde: 15/1-b).

imar planlarinin iptaline iliskin yukarida belirtilen
siireler gegirildikten sonra da. imar planlarimn iptali
istenebilir. LY.U.Y.'nin 7. maddesinin dérdiincii fikras:
ile taninan bu ayrik (istisnai) hak, imar planlarinin
uygulandigi durumlarda kullanilma olanagina sahiptir.
Dolayisiyla, imar planlarina karsi dava agma siiresini
gegirmig olsalar bile, ilgililer, imar planlarinin uygulan-
mas! {izerine, diizenleyici islem yeya uygulanan iglem
ya da her ikisi aleyhine birden dava agabilirler
(Danigtay 6. Daire Karari, 04.02.1992, E.1991/532,
K.1992/447; Danigtay idari Dava Daireleri Genel
Kurulu (1.D.D.G.K.) Karari, 03.03.1989, E.1988/162,
K.1989/18: 1.D.D.G.K  .Karar..  27.03,1998,
E.1996/768, K.1998/164). Ancak bunun tersi gecerli
degildir. Yani, diizenleyici iglem olan imar planinin
iptali istemiyle agilan dava sirasinda, bunun uygulayic
islemlerle baglantisinin kurulmas: ve dolayisiyla uygu-
layici islemlerinde imar plani ile birlikte inceleme kap-
samina alinmasi yargi tarafindan kabul edilmemektedir
(Danigtay 6. Daire karar, 22.05.1997, E.1996/3315,
K.1997/2435; 6. Daire Karart, 18.03.1998,
E.1998/1040, K.1998/1622).

Diizenleyici islemin (imar planmm) iptal
edilmemis olmasi, bu diizenlemeye dayal islemin
(kamulastirma. arsa diizenlemesi, vikim, izale-i siivu
gibi) iptaline engel olmaz. Imar planinin uygulanmasi-
na iligkin iglemlere karsi dava agildiginda, bunlarin
dayanagi olan imar planimin da iptali istenebilir
(Danigtay 1.D.D.G.K.Karari, 17.01.1997, E.1995/ 136,
K.1997/3; 1.D.D.G.K.Karari, 08.01.1999. E.1997/369,
K.1999/1). Dolayisiyla. diizenlevici islemlere karsi. ilan
tarihinden itibaren dava agilabilecegi gibi. bu diizenle-
meye dayali olarak bir islem tesis edilmesi halinde,
dava agma siiresi gegmis olsa bile, diizenlevici islemin
iptali istemiyle uygulama isleminin tabi oldugu dava
agma silresi iginde dava agma olanag getirilmistir

(Danistay 1.D.D.G.K.Karari. 29.09.2000, E.2000/573.
K.2000/966). Gorilldiigii tizere. imar planlarmin askiya
cikarildigr 30 giinltik silre iginde itiraz etmedigi gibi
vasal siireleri de gegirerek dava agma hakkim yitiren
kisilerin. imar planina karsi dava agmak igin. arsa
diizenlemesi. kamulastirma. yikim, izale-i siiyu gibi
imar planlarinin uygulanmastina iligkin islemleri bek-
lemeleri gerekmektedir.

Arsa diizenlemeleri konusunda da:
I. yazili bildirim tarihinden itibaren,

2. 3194 sayih Yasamn 19. maddesinin birinei
fikrasinda. “...imar planlarina gire parselasyon plan-
lar1 yapihp, belediye ve miicavir alan icinde belediye
enciimeni, diginda ise il idare kurulunun onayindan
sonra yiiriirliige girer. Bu planlar bir ay miiddetle
ilgili idarede asihr™ kurah geregi. taginmaz iyelerinin
bir aylik aski ilani ile birlikte

gerek parselasyon planlarina ve gerekse bunun
dayanagi olan imar planlarina kars: iptal davasi agma
haklari bulunmaktadir. Parselasyon planlarina aski
stiresi iginde itiraz edilmesi ve dava agma siireci imar
planlarinda belirtildigi sekilde yiriimektedir. Burada
bilinmesi gereken dnemli nokta sudur; arsa diizenleme-
si islemi ilgililerine yazili olarak teblig edilmemis bile
olsa, taginmaz iyelerinin parselasyon plamna bir ayhk
aski siiresi iginde itiraz etmeleri durumu. bu islemin
varhigint herhangi bir yolla &grendiklerinin kuskuya yer
birakmayacak sekilde agik oldugu bigiminde kabul
edilmektedir (Danistay 6. Daire Karari, 25.10,1990. E.
1989/1352. K. 1990/1920: 6. Daire Karart. 18.02.1998,
E.1997/ 1582, K.1998/893: 6. Daire Kararr, 20.04.1999.
E.1998/1839. K.1999/2054),

ilgilisi parselasyon planiarina bir aylik ask siiresi
iginde itiraz etmemis olsavdi, daha ©nce agiklandig
{izere, belirtilen iglemi kuskuya yer birakmayacak sek-
ilde bir yolla tgrenecegi zamana kadar, dava agma
hakki sakli kalacaku. ilan siiresi iginde yapilacak iti-
razin ardindan dava agma siiresini gegirmemek igin,
imar planlarina Kargt yapilan itiraz ve dava agma
siirecinin bilinmesi gerekmektedir. Tersi durumda.
uygulama islemine kargr agilan davada siire agim
bulunmasi halinde, yalmz uygulama iglemi degil ayni
zamanda diizenleyici islemin (imar planinin) iptali iste-
mi de siire asimi nedeniyle reddedilebilecektir,

2.1.6. Husumet

idari vargilamada “ehliyet” daha gok davaci
bakimindan, “husumet” ise davali bakimindan &nem
tagimaktadir. Arsa diizenlemelerinin iptali davasinin bir
*hasima™ karsi agtlmasi gerekir. Bu agidan. husumetin
kime yOneltileceginin bilinmesi gerekmektedir.

Bilindigi tizere. belediyelerde arsa diizenlemeleri
belediye enciimeni Kkarari ile yiirirlige girmektedir.
Bununla birlikte. arsa diizenlemesinin iptali konusunda
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acilacak davada husumetin belediye enciimenine
yoneltilmesi olanaksizdir. Ciinkdi, belediye enclimeni.
belediye tiizel kigiligini temsile yetkili bir organ
degildir. Belediyelerde temsil yetkisi, yiirGtme organi
olan belediye baskanlifidir ve belediye ytnetimi adina
irade agiklama ve onu temsil yetkisi de ona aittir. Bu
nedenle, belediyelere karst agilacak davalarda
husumetin belediye baskanhigma yoneltilmesi gerek-
mektedir. il idare kurulu Konusunda da benzer bir
durum vardir ve husumet valilik makamina yoneltilme-
lidir. Belediye enciimeni veya il idare kurulu yani sira,
islemi yapan gorevlilere ve Kkisilere de husumet
yoneltilemez (SANCAKDAR, 1996: 190, YILMAZ.
2002: 184).

2.1.7. idari Yargilama Usulii Yasasi’nmn 3.
Ve 5. Maddelerine Uygunluk

-

2577 sayih Yasanin 3. maddesi idari davalarnn
agilmasini, 5, maddesi ise aym dilekge ile dava agila-
bilecek durumlar ile her idari islem aleyhine ayn ayn
dava agilmasi konularini diizenlemektedir. Yasanin 3.
maddesinin birinci fikrasinda. idari davalarin idare
mahkemesi bagkanligina hitaben yazilmis imzali bir
dilekge ile agilacag. ikinci fikrasinda ise, dilekgelerde
taraflarin ve varsa vekillerinin veya temsilcilerinin ad,
soyad, unvan ve adreslerinin, davanm konusu ve sebep-
leri ile dayandigi delillerin. davaya konu olan idari
islemin vazili bildirim tarihinin gdsterilecegi belir-
tilmis. figtincti fikrasinda da dava konusu kararin ve bel-
gelerin asillari veya &rmeklerinin dava dilekgesine
eklenecegi. dilekgeler ile bunlara ekli evrakin trnek-
lerinin karg: taraf sayisindan bir fazla olacagina yer ve-
rilmistir,

Yukarida belirtilen kurallara uygun olmayan dava
dilekgesinin, 2577 sayihh Yasanin 15/1-d maddesi
geregince, kararin tebligi tarihinden baslayarak 30 giin
iginde., yasanin 3. maddesine uygun sekilde diizen-
lenerek eksikliklerinin giderilmesinden sonra harg alin-
maksizin yeniden dava agilmak Uzere reddine, ayni
maddenin beginci fikrasi uyarinca ayni yanhshklar
tekrar yapildigi takdirde davamin reddedilecegi konu-
larinin duyurulmasina ve dilekge &rneginin davaciya
geri verilmesine, davanin venilenmemesi durumunda.
vargilama giderlerinin davaci tizerinde hirakilmasina
karar verilecegi belirtilmistir,

3. Esas Yoniinden inceleme

On kosullar bakimindan eksigi bulunmayan dava-
da. bu kez, iglemin &ziine (esasina) iliskin incelemeye
gegilir. Arsa diizenlemelerinin esas y@niinden incelen-
mesinde, hukuka aykirihk nedenleri ve hangi agilardan
idari iglemin iptal edilecegi sorularimin yamtlar: aranir,
Esas y6niinden inceleme: 1) Yetki, 2) Sekil, 3) Sebep.
4) Konu ve 5) Maksat yonlerinden biri ile hukuka aykiry

olup olmadig seklinde yapihr.
3.1. Yetki Yoniinden Hukuka Aykirihk

Arsa diizenlemelerini onaylama ve yiiriirliige
koyma vetkisi, daha 6nce agiklandig tizere, belediye ve
miicavir alan sinirlart icinde “belediye enciimeni”
disinda ise “il idare kurulu”na aittir (3194 sayili Yasa,
madde: 16, 19; Damistay 6. Daire Karari. 28.02.1990.
E.1989/1077. K.1990/258). Bu yetki. bir baska mercii
veya makama devredilemez. Ornegin, belediyelerde
belediye enciimeni diginda belediye bagkani ya da
belediye meclisi arsa diizenlemelerini onaylayamaz ve
yiirtirliige koyamaz. Tersi durumda iglem iptal edilir.
Kaldi ki, beledive enciimeni Kkarari ile onaylanarak
yiirtirlige giren arsa diizenlemeleri belediye meclisi
tarafindan alinacak bir karar ile ortadan kaldirilamaz ve
iptal edilemez (Danistay 6. Daire Karari, 22.12.1998,
E.1998/549, K.1998/569). Yetkinin digina ¢ikilarak
vapilan iglemler hukuka aykindir ve iptal edilmesi
gerekmektedir. Ciinkil. yetki, kamu diizeni ile ilgilidir
ve genisletici bigimde yorumlamp uygulanamaz
(GOZUBUYUK ve TAN, 1999: 415). Yetki, daima
yasal bir dayanaga, onceden yaymnlanmis bir hukuk
kuralina ihtiyag duyar (GOZUBUYUK ve DINGER,
2001: 109). Dolayisiyla, yetKisiz bir makamin aldigi bir
kararin, sonradan yetkili makamca da benimsenmis ve
onaylanmis olmast da, isleme saghk kazandirmaz
(GOZUBUYUK ve TAN, 1999: 415, YILMAZ. 2002:
192). Ayrica. 3030 savih yasanin uygulandig yerlerde
Biiyiksehir Belediyelerinin parselasyon yapma yetki-
leri bulunmamaktadir. llge belediyeleri. bu konudaki
vetkilerini Biiyiiksehir Belediyesine devredemezler
(Danistay 6. Daire Karari, 14.09.1999, E.1998/4017,
K.1999/3968).

Dolayisiyla, arsa diizenlemeleri konusundaki
uyusmazliklarin esasini beledive enciimeni ya da il
idare kurulu karari olusturmaktadir. Bu kurullardan
baska mercii ve makamlarin vermis oldugu kararlar
hukuken gegerli degildir. Bununla birlikte. bu kurullarin
kararlarimin iptal edilmeleri halinde islemin hukuksal
dayanagl da kalmamaktadir (Danigtay 6. Daire Karari,
21.11.1988, E.1988/2044, K.1988/1481).

1580 say1li Belediye Kanunu’nun 77. maddesinde,
belediye enciimeninin, belediye baskani ile secilmis
iiyelerden ve 88. madde de yazili daire amirlerinden
olusacagi belirtilmis ve ayni yasanin 80. maddesinde,
enciimen iyelerinin &zel olarak ilgili olduklar konu-
larin goriismelerinde bulunamayacaklarina yer ve-
rilmistir. Buna gore. arsa diizenlemelerini onaylayan ve
viiriirliige koyan belediye enciimeni iiyelerinden her-
hangi birinin, diizenlemeye giren parseller iginde tasin-
mazinin bulunmamasi gerekmektedir, Tersi bir durum,
arsa diizenlemelerinin iptaline neden olur (Danistay 6.
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Daire Karari, 14.05.1990, E.1989/2251, K.1990/870).

3.2. Sekil (Usul=Bi¢im) Yoéniinden Hukuka
Aylkarilik

Idari islemin varliginin kanitlanmasi ve o islemin
hangi makam veya mercii tarafindan ve nasil yapiims
oldugu, ancak seklinden anlasihr (YILMAZ, 2002:
195). Sekil ile bir idari islemin hukuken gegerlik kazan-
masi igin, islemlerin nasil ve ne sekilde yapilacagini
ongoren diizenlemelerin kural nitelifinde ve yazil
bigimde olmdsi gerekir (SANCAKDAR, 1996: 197).
3194 sayih imar Kanunu kurallari emredici niteliktedir,
herkesi baglar ve mahkemelerce de kendiliginden gdz
oniinde bulundurulur (Yargitay 15. Hukuk Dairesi
Karari, 11.04.2001, E.2000/5678, K.2001/1870). Arsa
diizenlemelerinin hangi sira ile ve ne sekilde vapilacag,
imar Kanunu'nun 18. maddesinde ve buna iliskin
¢tkarilan uygulama yé&netmeliginde acgiklanmistir.
Belirtilen sekle uyulmazsa yapilan islemler hukuka
aykirt olur. Ornegin; diizenlemenin, binali veya binasiz
arazi ve arsalarin plan ve yiiriirliikteki kurallara uygun
sekilde yapilasmaya veya diger tespit edilmis kullanim
sekillerine uygun duruma getirilmesi amaciyla yapil-
masi; plan ve mevzuata gore korunabilecek yapilarin
tam ve siiyusuz bir parsele rastlatulmasi, ancak bina
sahibine tahsis edilecek miktarin bir imar parselinden
kiigik olmasi veya diger teknik ve hukuksal nedenlerle
bagimsiz parsel verilememesi durumunda. bu parsel-
lerin yerine olabildigince ayni kogullara ve degere sahip
stiyulu parsel verilebilecegi: diizenleme ortaklik
paymin yasada belirtiimeyen yerler igin kullaniima-
masi; diizenleme alaninin boyutlarinin dogru tammlan-
masi; diizenlemeye giren tasinmazlarin (ihdas edilecek
yerler dahil) tamaminin tapuda kayith olmasi, dagitim
dig1 alan birakilmamasi. gibi konular sekle iliskin konu-
Jardsr.

Yukarida belirtilen “sekil unmsuru”na pek ¢ok
ornek verilebilir. Diizenleme sinirinin yol ekseninden
gecirilmesi gerektigi (Danigtay 6. Daire Karan,
08.03.1990. E. 1988/2108, K. 1990/286), yeni olusan
imar parvsellerinin olabildigince (miimkiin mertebe)
aym yerde veya yakimindaki eski parsellere tah-
sisinin saglanacag (Damistay 6. Daire Karar,
21.05.1990, E.1989/239, K.1990/ 1008. 6. Daire
28.01.1999, E.1998/426, K.1999/ 479), kamu tesisleri
arsalarmmn diizenlemeye giren tiim parsellerin alan-
lart oraninda pay verilerek hisselendirilecegi
(Damistay 6. Daire Karari, 25.06.1990, E. 1989/2266, K.
1990/1426), tasmmazlarn eksiksiz bicimde diizenle-
meye dahil edilmeleri (Damistay 6. Daire Karari,
11.04.1991, E.1990/3016, K.1991/781). diizenleme
ortaklik paymm dogru hesaplanmasi, DOP hesabi
yapilmadan %35 Kkesintiye hak kazamlamayacag
(Danigtay 6. Daire Karari, 22.10.1991, E.1990/5,
K.1991/2101), payh tasimmazlarda ayni hisseye sahip
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kisilere, farkh yiiz dl¢iimlere sahip imar parsel-
lerinin verilemeyecegi (Damgtay 6. Daire Karari,
05.10.1993, E.1993/2471, K.1993/3934). diizenlem-
eye giren parseller ve dagitim alanlart dogru bir se-
kilde belirlenmeden diizenleme ortakhik paymnmn ah-
namayacag (Danigtay 6. Daire Karari, 13.06.1994,
E.1993/3088. K.1994/2443), aym yerden parsel tah-
sisinin olanakli olup olamayacagimn gbzetilmesi
gerektifi (Danistay 6. Daire Karar:, 21.01.1998.
E.1997/810, K.1998/460). davamin konusunu parse-
lasyon isleminin olusturmasi nedeniyle imar plam
irdelenerek karar verilemeyecegi (Danistay 6. Daire
Karari, 26.11.1998. E.1997/6950, K.1998/5903),
diizenlemeye giren parseller ile diizenleme sonrasi
olusan parseller arasinda deger farkimmn olmamas
gerektigi (Danigtay 6. Daire Karari. 17.01.2000,
E.1998/6414, K.2000/106). diizenleme ortakhik
paymnn, diizenleme kapsamindaki tiim parsellerden
esit bir sekilde diisiilmesi (Danistay 6. Daire Karari.
19.12.2002. E.2001/6392, K.2002/6191), belediyelerin
bagka parsellerdeki hisselerini birlestirmek igin
3194 sayih Yasanin 18. Maddesine giire parselasyon
yapamayacaklar (Damigtay 6. Daire Karar,
28.04.1994, E.1994/335, K.1994/1679). ifraz ve tevhit
isleminin istek iizerine yapiimasi durumunda, ilgili
tasinmazin hissedarlarinin tiimiiniin olurunun ahn-
mas| (Danistay 6. Daire Karari, 17.05.1995, E.1995/10,
K.1995/1984: [.D.D.G.K Karari, 28.06.1996.
E.1994/767, K.1996/395), 2981 sayth Yasanmn 10/c
maddesi uyarinca yapilan parselasyon islemi sonu-
cunda hissesinden fazla yer isgal etmek suretiyle
inga edilen imar mevzuatina aykir1 yapilarin Korun-
masi amaciyla hisseyi asan oranda yer tahsis edile-
meyecedi (Damgtay 6. Daire Karar, 01.03.1995,
E.1994/3927, K.1995/899). kamuya tasinmaz
kazandinlmas: amaciyla parselasyon iglemi yapila-
mayacagi (Danigtay 6. Daire Karari, 21.01.1998.
E.1997/384, K.1998/438), 2981 sayili Yasa uyarinca
bedele doniistiirme isleminin Kkiiciik oranlarda
hisseli tasinmazlar olugturmay: dnlemek ve bu gibi
taginmazlarda ferdilesmeyi saghkh bir duruma
getirmek amacina yonelik uygulamalar olduu ve
parselasyon islemlerinde biiyiik miktardaki hissenin
kiigiik hisseler halinde imar parsellerine dagtihp
bedele doniistiiriilmesinin mevzuata uygun olmadig;
(Danigtay 6. Daire Karari, 25.03.1998, E.1997/2233.
K.1998/1152), 2981 sayil yasa uyarinea ifraz islemi
yapilamayacady, ifraz isleminin diger paydaslarm
oluru ile 3194 sayih Yasa uyarmca yapilabilecegi
(Damigtay 6. Daire Karari, 19.10.1998. E.1997/5447,
K.1998/4661) gibi konular ve benzeri durumlarda, yasa
ve yonetmelikte belirtilen ve yarg: kararlart ile agiklik
getirilen Kkurallara aykin davranildiginda, islem sekil
y6niinden iptal edilir.

Devami Gelecek Sayida

MULKIYET




SEMINERDEN INCILER

Zafer KIMYONOK
4. Bdlge Tapu Sicil Modurd

Bolgemizde yapilan seminerden ilging
divaloglar ve inciler biraz tebessiim ettirir
diisiincesiyle gtnderilmigtir.

* Sahtecilikle ilgili konunun anlatiminda
makyajla sima degistirilmesine dikkat gekilmis,
Levent Kirca tiplemesinden Grnekler verilerek
nasil incelenecegi belirtilirken...

Bir arkadasaimiz

- Klonlanmis insan gelirse nast! tespit ede-
cegiz? diye soruyor.

espriyle,

- Henilz o konu taze dinimizce caiz degildir.

- Arkadaslar giilmeyin bilimden haberiniz
yok mu?

* Islemlerde kullanilacak fotograflar 4x6
ebadinda olacagi sdylenmesi iizerine

- 4x6 ebadi cerceve ebadi mi1 yoksa simanin
(yiiziin) ebadi m1 olacak?

* Konu arsiv...

- Osmanlida arsiv ¢ok eskilere dayanir.

- Degerli olsun olmasin her sey saklanmistir.

- Hala Osmanli seyini kullaniyoruz.

- Hatusas olarak bilinen yerde yapilan kazida...

- Nerede?

- Su bizim Yozgat yo6resinde...

- Biliyorum 6denek diveceksiniz.

- Diinyada en kétli sey para istemektir.

- Bizim zamanmimizda imkansizhk vardi. Biz
de kadastroda ¢alistik o zaman daglar, tepeler,
araziler dl¢iimiinde hep alet kullanilirdi ama simdi
uzaydan muzaydan hallediyorlar.

- Tavana kadar dosyalar sismis.

- Kaymakamlar bizi anlamiyorlar. Oysa gok
kiymetli seyler tasiyoruz.

* Evrak imha ile ilgili...

- Bir de bizde cesaret yok ama sayin miifet-
tisim ¢ok cesaretlisiniz, tebrik edivorum.

- Yasal olarak almamiz gereken evrak diginda
alakasi olmayan evraki aliyorsunuz.

- 23.06.1932 yilinda ¢ikan Tapu Sicil
Mubhafizliklar ile ilgili yasaya bakin... Kag yil
geemis? Gergi hi¢ birimiz 70 yasinda yokuz.

MULKIYET

- 766 sayil Tapulama Kanunu 79. maddesi..

Bu yasa efendim. Bu kanun kanun.

- Kanunu uygulamak sugtur.

- Bir sey yaptigimizda miifettis yapigiyor.

- Miifettis yanlis bir sey yaptin diye yapisiyor.

- Bunlar kulak dolsun diye s6ylityor...

- Arsiv igin rutubetin az olmasi da zararhdir!

- Eski binalarda fareler var.

- Farelere kapan kurmali.

- Yooo! en iyisi kedi beslemeli...

- Neyi imha edebiliriz. 2000 tane madde var.

- Ama yine dise dokunur bir sey imha etmeye-
cefiiz.

- llcelerdeki imhact kim?

- Komisyon mu gelip benim seyi imha edecek?

- Erkek sozii!

- Niye kadinlar soziinde durmaz mi?

- Bu seyleri kisa kesiyorum.

- Bizim tekit yazilar giime gitmesin...
* Yazisma Kurallari...

- Bu kitaba gére Genel Miidiirliikte dahil he-
pimiz hataliyiz.

- Kitap ¢ok biiyiik uygulanamiyor.

- Bizim problem kodlama...

- Arkadaslar seyin esas seyi bu.

- Ama maalesef Genel Midirliikten gelen
yazilar boyle.

- Ama uyacagiz uyacaaz, uyacaazz...

Kodda noktalama 6nemli...

- Isi giictl birakip araya nokta mi1 koyacagiz?

- Kadastro sube, Tapu sube var. Onlarin seyi
bile degisiyor.

- Sayi ve konu kii¢itk degil, biiytik olmali.

- Yaa dogru olabilir, olabilir, bizde hata yapa-
biliyoruz.

- Yani uvyarsin uymazsin bilemiyorum da
Genel Miiduirliigtin génderdigi bu.

- Bilgisayardaki kodlamaya bakin.

- Dogru, dogru anlattiklarimizla gelisiyor.
* Velayet hakkinin kullanima...

- Evlenme memuruna ben gocuk yapmamaya
muvafakat ediyorum gibi bir sey.
- Adamna gtre degisir.
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- Adamina gore degil kisiye gore degigir. - Bu illkede vatandas olmak kadar zor bir sey

- Yani ben gazinoda surada burada yiyecem, yoktur.
carcur edecem diyeceksin, hayirsiz bir sey - Vatandaslardan c¢ekmiyoruz  Genel
yapacaksin, cocugun malini satmak serbest.. Miidiirliikten ¢ektigimiz kadar,-
Ote yandan okutacam, hayirl is yapacam - Bu konu sert bir konu, 6gleden sonra anlat-
diyeceksin o zaman mahkemeden karar alacaksin. sak, sabah sabah gitmiyor...
Olur mu, dyle ya? Bunda bir terslik var... - 1932 de gikan yasada Tapu Sicil Muhafizi
- Kayymmin kdkeni Kaymakamliktan geliyor. olmak igin hukuk mezunu olmas: gerekiyor idi.
Oda idareci ébiirtinde, Zamaninda Yargitay’a {iye vermisiz.
ikisi de “Kay” dan geliyor. - Arsiv memuru, sekreter, vb. Miudir
- Vesayet altina alinacak kisiyi idari makam- Yardimcist olabilecek.
lar haberleri olduktan itibaren bilgi vermek zorun- " - Haydi beee!
da. - Ceza alanlar bir alt gruba indiriliyor...
- Bence idari makam Meteoroloji mudiirii - Ceza almadan da bir alt gruba indiriliyor-
degil, biziz! du...
- Neden Meteoroloji miidiirii olmasin? - Sorunlar bireysellestirmeyelim.

- Mahkemeye intikal eden konu hakkinda

- Her giin gilnesli havada kar yagacak m diye :
mahkemeyi etkileyecek konusma yapmayalim.

abuk subuk sorular soran kafay1 yemis vatandasi

idari makam olarak bildirmeyecek mi? - Sen de mi?
P ) - Kambersiz diigiin olmaz.
R Vislyetamme. . - Kamberi de getir.
- Sbézlii  vasiyetnamenin diizenlenmesi - 4071 sayili kanun yaklasik 13 maddeden
askerde bolik komutani, otobiiste sofér, ugakta ibarettir.
pilot, trende kondiiktor... - Anayasada karin doyurma hakk: var.

- Kayit inceleme...

- Kayitlarin incelenmesi i¢in avukata izin
verdim. Baktim not tutuyor. Otuz kirk tane kayit...
Dedim ki 5 dakikada aklinda tutabilirsen ne ala
degilse not aldigin kayitlar harca tabi...

- Miifettise sahit isler mi?

- Bu derslerden sonra korkakhg: 6grendik.

- Onlar da 6liirse?

- yedekleri var.

- Hig yoksa.

- Allaha havale edilecek.

- Depremde Sivil Savunma Muddiri,

- AKUT 6nce gelirse...

* Atama Yonetmeligi... (Bankadan gelen memur.)
- Onlarm vermedigi hesabi ben mi verecegim. * ¥ %
[ Belediye Talepleri, 4736 sayili Yasa ve Doner Sermaye

Bilindigi lizere 4736 sayili Yasa; "Kamu kurum ve kuruluslarinca iiretilen mal ve hizmet I
bedellerinden isletmecilik geregi yapilmast gereken ticari indirimler hari¢, herhangi bir kigi veya
kuruma idicretsiz ve indirimli tarife uygulanamayacag:” hiikkmiinde olup, uygulanmakta olan
muafiyetleri ortadan kaldirmaktadir. |

Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigii Merkez inceleme Kurulu, Tapu ve Kadastro idaresiyle
be-lediyeler arasinda yapilacak protokolleri bu kapsamda degerlendirilmis 02.07.2003 tarih 78
nolu kararyla;
| ".... 1993/2 savili genelge eki yonergenin 18'inci maddesi uyarimca Genel Miidiirliigiimiiz
Tapu-Kadastro birimleri ile belediveler arasimda yapilacak protokollerde belirlenecek esaslar
cercevesinde yiiriitiilmesi, Genel Miidiirligiimiizce iiretilmis olan her tirlii bilgi ve belgeler ile
kontrolliik hizmetlerinin bedeli (iicret, mal veya hizmet degigimi) karsiliginda verilmesinin uygun l
I olacagi,

Dolayisiyla, Genel Miidiirlugiimiiz ile belediveler arasinda bu kapsamda yapilacak protokol-
lerin yukarida agiklanan seklivle 4736 sayili Yasa kapsaninda degerlendirilemeyecegine, ....." oy
| birligiyle karar verilmistir. Hiiseyin KOCAK

i




