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PARSELASYON iSLEMININ iPTALI
VE GERi DONUSUM CETVELI

Hiseyin KOCAK
Tapu ve Kadastro Basmufettisi

A — Plan iptali ve Geri Doniisiim Cetveli

1194 savih Yasamn 18 inci maddesi gerefince
yapilan “arazi ve arsa diizesdemeleri”; imar konulu
kamu  hizmetlerinin yiiriitillmesi amaciyla tesis
edilen, kesin ve yiiriitiilmesi zorunlu dan iglemler
oldugundan bu islemlere karsi agilacak dava da
idare Mahkemelerinde olacaktir. Dava, islemi
vapan idare (beledive veva valilik) aleyhine agihr.
iptal onlarm yapugi islemlerle ilgilidir,

Teseil edilen imar uyvgulamasinm idare Mahke-
mesinee iptal edilmesi halinde, ilgili idarenin
Damstay s itiraz hakks bulunmaktadir.

Mahkemece (friras halinde Damigtay ca) uygu-
lamanm iptal edilmest halinde, bu iptal karannm
infazt Anaveasa wn 138" inci maddesi geregi zorun-
ludur. Bu sorunlulugu yerine getirecek olan ilgili
ware theledive va da valiliky dir.

ldare  Mahkemesinin  (Danmigtay 1n)  bozma
kararma binaen, ilgili idare taratindan yeni bir
diizenleme yapilmaksizin tapu sicil miidiirliigtince
herhangi bir islem yapilamaz. Zira, dogmus bir ayni
hakki ~fleili idare 1arafindan yeni bir uvgwlama
talep edifmeden—, tapu sicil midirligtiniin tapu
kiitiiziinden  iptal etme yetkisi bulunmamaktadir...
fAncak, ilgili ldare “Bozma' kararina ragmen
“Geri Deémdisiim Cetvellerini” diizenlemiyor ve de
veni diizenleme yapmiyor ise parselin ilgilisi tarafin-
dan Aslive Hukuk Mahkemesinde dava agilabilir.
Hgilisi davayr kazamrsa, kendisi hakkinda olan tes-
cili iptal ettivebiliv.  Yani, Aslive Hukuk Mahke-
mesinin kavarma binaen tapu sicil miidirliiginee
islem vaplabiliv.)

idare Mahkemesinin “Bozma” kararma karsi,
beledive fva da valilik) tarafindan bozmaya konu
parselleri ilgilendiren parsellerle ilgili olarak yeni bir
uvgulama yapmas: gerekir.

Actlan davamin bozma ile sonuglanmasi tilm
parselasyon igleminin bozulmast anlanmina gelme-
mektedir. Bozmaya konu parsel, parselasyonda
hangi imar parsellerini ilgilendiriyorsa o parsellerle
ilgili yveni bir diizenleme yeterli olacaktir. Bozma
konusu tiim uygulamay da ilgilendirebilir.

“Bozma” karan uyvgulamayr tamamen ya da
kismen etkilemis olsun, ilgili idarece yapilacak
islem;

1) “Bozma" kararma konu parseller hakkinda
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“Geri Diniisiim Cetvelleri” diizenleyip, mur
parsellerini eski haline (kadastro ya da cshi iy
parsellerine) gevirmek,

2) *Geri Diniisiim Cetvelleri™ni dilzenlevip,
imar parsellerini eski haline gevirmenin yam siru
yeni bir dilzenleme yapmak olacakur,

1 - "Geri Doniisiim Cetvellerinin™ Hazirlanmas

Hgili idare, "Bozma ™ karanina konu parselierle
ilgili olarak yeni bir diizenleme yapmak yerine,
“Bozma” karanindan etkilenen parsel/parsellen eski
haline dindiirmekle yetinebilir,

Bunun icin ldarenin *Geri Diiniisiin Cetveleri”
ditzenlemesi gerckir. Diizenlenen bu cetveller, Tmar
Yasasimin 19 uncu maddesi hiitkiimlern dogrultusunda
onanip bir ayhk ilina ertkanldikian sonra kesinlesti-
rilir.  Alimacak enciimen kararinda, iptal edilecek
uygulamamn, varsa numarasi ve imar adalan muthi-
ka zikredilir. lslem Kkesinlestikten sonra mlaz cm
ilgili tapu sicil miidiirligine gdnderilir.

“Geri Doniistim Cetvelleri™e gire kadasuo
parseline dondiiriilen miktann:

— Kadastro parselinin tamami uygulama zivr-
miigse senet alanmna,

— Kismen uygulamaya girmigse. diizenlemeye
giren alana esit olmasi gerekir.

2 — Yeni Bir Diizenle

llgili [dare, “Bozma™ kararma konu parscllerle
ilgili “Geri Didniiyiim Cevellering” hazrlamanm
yam sira, “Bozma™ kararimdan etkilenen parsellerle
ilgili yeni bir diizenleme de vapabilir,

me Yapilimas

Yeni dilzenleme ile ilgili islemlere, "Geri
Diéniisiim Cervellerivle™ birlikte aym dosyada yer
verilebilecegi gibi; geri doniisiimle ilgili islem tapu
sicil mildiirltigiinde tamamlandikian sonra da ven
diizenleme yapilabilir.

Yeni diizenleme, “Geri Diniigiim Cetvelleriyle™
birlikte aym dosyada yer alacaksa; gerek “CGeriye
Diintisiim Cetvelleri” ve gerekse yeni diizenleme:
imar Yasasimin 19 uncu maddesi geregince onamp.
bir ayhik ilana ¢ikanldiktan sonra kesinlestirilir.
Alnacak enclimen kararinda, iptal edilecek uygula-
manin, varsa numarasi ve imar adalan mutlaka
zikredilir. [slem kesinlestikten sonra infaz icin ilzili
tapu sicil miidiirliigiine gonderilir.
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-~ Yalmzea “Bozma™ karanindan etkilenen
parsellerle ilgili yeni diizenleme yapilabilir,

- *Bozma" kararindan etkilenen parseilerin yan
siri, aym uygulamada yer alip da “Bozma™ karann-
dan ¢tkilenmeyen diger parsellerin de yeni diizenle-
meye dahil edilmesi miimkiinddir,

= Aynca, yem diizenleme yapihrken; énceki
uygulamada yer almamig parsellerin de yeni dilzen-
lemeve dahil edilmesi miimkiindiir,

B — Tapu Sicil Miidilrliigiince Yapilacak

islemler

I — Yalmzca “Geri Doniisiim Cetveli”
Hazirlanmissa

“Bozma™ karanindan etkilenen parseller hakkin-
da, ilgili idare tarafindan yalmzca “Geri Déniigiim
Cetvelleri” hazirlannis, yeni bir diizenleme yapil-
mamigsa;

Tapu sicil midiirliigiince;

Daha dnce imar nedeniyle agilmig imar parsel-
lerinin kiitilk sayfalanmin  “Beyanlar™ hanesinde,
planin iptal edildigini gdsterir encilmen karan
geregince kapatildigy yolunda gerh diisiilerek, eski
kadastro parsellerinin (va da eski imar parsel-
lerinin) sayfalarina doniis yapihr. Yine imar
nedeniyle kapah olan kadastro (ya da eski imar)
parsellerinin eski kiitiik sayfasi yeniden agihir.

2 — “Geri Doniisiim Cetveli” ve Yeni
Diizenleme

Ilgili idare tarafindan, “Bozma” kararina konu
parsellerle ilgili olarak “Geri Déniigiim Cetvelleri®
haarrlamamin yam sira, yeni bir diizenleme de
yapilmissa;

Oncelikle veni diizenlemenin teknik yonil
kadastro miidiirliiklerince kontrol edilmesi
gerekir. Kontrol tamamlandiktan sonra dosya tapu
sicil miidiirligiine geri génderilir.

Tapu sicil miidirligiince;

Daha Gnce imar nedeniyle agilmis imar parsel-
lerinin kiitilk sayfalarinin  “Beyanlar” hanesinde,
planin aptal edildigini gdsterir enciimen karan
geregince kapauldigi yolunda serh disiilerek, eski
kadastro parsellerinin (ya da eski imar parsel-
lerining sayfalarina déniis yapihr.

Yine imar nedeniyle kapali olan kadastro (va da
exki imar) parsellerinin eski kiitilk sayfasi 8nce agihir
ve yeni sayfalara tasindigi belirtilmek suretiyle tekrar
kapatlr.

3~ Malik va da Avni ve Sahsi Hak_

a) Imar parselleri olustuktan sonra “Bozma"
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karan ve “Geri Donilsiim Cetvellerinin™ haairlan-
masi asamasina kadar ilgili parselde malik degisik-
ligi olmugsa, islemi yapan kurulug tarafindan bu
degisiklik dikkate alimir,

Omegin; ilk uygulamaya tabi kadastro parselin-
in ve bu parsele karsilik verilen imar parselinin mali-
ki TUNA iken, “Bozma™ karan ve “Gern Daniisiim
Cetvelinin”  hazirlanmasina  kadar gegen  siire
igerisinde  bu  parsel ENGIN'in millkiyetine
geemisse; “Geri Daniigiim Cervelleri™ hazrlamirken.,
ENGIN dikkate alimir. Déniigiim yapilan parsel aruk
ENGIN adina tescil edilmesi gerekir.

Eger ilgili kurulug bu degisikhigi dikkae
almamigsa; degisiklik tapu sicil mildiirliigiince resen
yapilabilir. (Déniigiim Cetvelinde TUNA giriinse bile
tapu sicil midiirliigiinee, doniigiim ENGIN adina
yvapilabilir.)

b) Aym sekilde, “Bozma™ karart ve “Ger
Déniigiim Cetvellerinin” hazirlanmasi asamasina
kadar ilgili parselde yeni bir aym ya da sahsi haklar,
irtifak haklan, rehinler, serhler, beyan veya takyitler
olusmugsa, “Bozma " karan nedeniyle iglem yapmak
durumunda olan kurulus tarafindan bunlarin da
dikkate alinmasi gerekir.

Eger dikkate almamissa; yeni dogan haklar, gen
doniigiimde, tapu sicil miidiirliigiince resen yapila-
bilir.

C — “Geri Daniigiim Cetvellerinin™ Sckli Y onii

Parselasyon Plam ile ilgili “Bozma” kararinin
infazi Anayasamn 138 inci maddesi geregince zorun-
ludur. Tlgili idarece bu zorunluluk yerine getirilirken,
uygulamanin 6zelligi geregi bazi sekil sartlanimin da
yerine getirilmesi gerekir.

“Gerive Ddniig Cetvellerinin® diizenlenmesi
islemi, ada dagitim cetvellerinin diizenlenmesi
sirasinda uygulanan sistemin tam tersi islemler zin-
ciridir. Ada dagium cetvelleri diizenlenirken meveut
kadastro parsellerinin DOP varsa kamulagtirma veya
bedelsiz terk miktan diisiildiikten sonra gerive kalan
miktarlar, yeni olugan imar ada ve parsellerine
dagiilmaktadir. Geriye doniis cetvellerinde ise imar
uygulamasi nedeniyle olusan imar parselleri DOP,
varsa kamulastirma veya bedelsiz terk oranlar
"geldi” kabul edilerek imar uygulamasi sonucu
dagitlan kadastro parselinin gittigi (@im yerlerdeki
hisselerin tekrar kadastro parselinde toplanma
iglemidir.

Geriye diniis cetveli diizenlenmesi isleminde
ada dagiuim cetveli Ozerinde kiigiik degisiklikler
yapilmas: suretiyle kullanilmasi miimkindir. Cet-
velin adinin Geriye Donils Cetveli olarak degistir-
ilmesi ve imar parsellerinin yerlerinin degistirilmesi
ve imar parsellerinin yaaldifi siranin en sonuna
DOP, bedelsiz terk ve senet alan stitunlarinin ilave
edilmesi vs,




D — ilgili idarenin Yeni islem Yapmamasi

ve Asl.Hu.Mahkemesinde Dava Acilmas

Yukanda da bahscdildigi iizere Idare Mahke-
mesince imar plan iptal karanndan sonra, uygulayici
kurulus tarafindan yeni bir islem yaprlmamasi duru-
munda tapu ve kadastro idaresince herhangi bir islem
yapilamayacaktir.

Zira, dogmus bir ayni hakki —flgili idare
tarafindan yeni bir uygulama talep edilmeden-, tapu
sicil midirltginiin tapu kitdginden iptal etme
vetkisi bulunmamakiadir. Yeni bir uygulama yapil-
maksizin tapu sicil mildiirliigtince islem yapilabilme-
si i¢in Aslive Hukuk Mahkemesinin karan gereke-
cekur,

O nedenle de Idare Mahkemesi tarafindan
“Bozma” karan verilmesine kargm, ilgili Idarece

Cami, Karakol ve Okul Tescili
Parsclasyon islemleri sirasinda diiz
oropark, pmiﬁ*.‘m#(}mj fe}ﬂ'm .._._ Ci

yerleri tescile tabidir.

i i ik i
Cami, karakol ve okul yerlen ait qlmﬂml‘afda igin diizenlenmis olan

yeni bir diizenleme yapilmiyorsa; parsclin ilgilisi
tarafindan Asliye Hukuk Mahkemesinde dava aca-
bilir. Bu davayr kazanirsa, kendisi hakkinda olan tes-
cili iptal ettirebilir,

Yani, Asliye Hukuk Mahkemesimin karanna
binaen tapu sicil midirliigtince iglem yapiabilir,
Yapilan iglemle ilgili olarak uygulayicr kurulusa
(heledive va da valilige) bilgi verilir. Bu sekilde
yapilan diizelime, sadece mahkemenin kararinda
gecen ve mahkemenin kararmin etkiledigi parsellere
yoneliktir. Davacimin parseli diginda ctkilenen
parsellerle ilgili yapilan islem ise Medent Kanunun
1019 uncu maddesi geregince bildirilir.

Aymi uygulama ile olustugu halde ldare
Mahkemesinin karanndan etkilenmeyen parsclier
igin herhangi bir islem yapilamaz.

R SR e .
“dagitim Cetvellerinde” yer ahrlar

ve bu cetvelde aldiklan parsel numaras: ile tescile tabi tutulur. Her i tesisin tescili de “HAZINE" adina

yapilir.

Tescil igin, bu tesislerin fiilen yapilmig olmasi kogulu aranmaz. Parselasyon islemi sirasinda o parsclin bu

tesislerden birine aynlmis olmast ve dagitim cetvelinde bulunmas gerekir.

* Cami Yeri : “cami yeri” cinsiyle Hazine adina t

| isleri Baskanhiina devri saglamr.

escil edildikten sonra; Hazinenin talebi ile Diyanct

AT

* Karakol Yeri : “Karakol yeri” cinsiyle ekahr.

* Okul Yeri : “okul verd” cinsiyle Hazine inenin talebi ile; belediye
ve milcavir alan iginde Ozel [dareye, diginda dilie. (Tahsis MEB ‘na yaplar.
MEB kulla mmdagf;# i ; o Sl i Metin BEYAZ
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* Demiryolu Gegirilmesi ve Diner
Sermaye

Demiryolu gegirilen parsellerde yapilan gerit-
vari haritalarin kontroltinde; Ifraza u@irayan parselin
tamami Ozerinden degil, milfrez (biitiinden ayrilan)
parcamin alami {izerinden doner sermaye bedeli
hesaplamie. (Déner Sermaye Yonetim Kurulunun
12.05.2004 tarih 3 nolu karart.)

* Kamulastirma Haritalar Tek
Dosya Olarak Tapu Sicil
Miidiirliigiine Gonderilir.

Kamulastirma dosyalann aym anda birgok
parseli birden ilgilendirebilmektedir. Islem dosyas:
Kadastro Mildiirliigiine geldikten ve gerekli kontrol
islemi tamamlandikian sonra, dosya bir biitiin
olaruk Tapu Sicil Miidiirligtine gondenlmelidir,

Bax Kadastro Midirliklennde, kontrol isle-
mi tamamlandiktan sonra ilgili parsellerin malikler
geldikge her bir parsel igin ayn tescil bildirini
diizenlemek suretiyle Tapu Sicil Miidirliigtine gén-
derilmektedir.

kKamulastirma dosyasinda bulunan her bir
parsel igin ayn “fescil bildirimi” dilzenlemeye

gerek bulunmamaktadir. Gerekli kontrol gahy-
malan tamamlandiktan ve doner sermaye bedelh
tahakkuk/ tahsil edildikien sonra tek bir tescl
bildirimi ile islem dosyasimn timii ilgili tpu sicil
midirligine gonderiimelidir... lslemin tamamlan-
masi igin parsel maliklen tapu sicil midiirligiine
gitmeli ve islem orada tamamlanmalidir.

* 1516 nolu genelgede, doner scrmaye licren
alinmayacak islemlerden olarak belirlenmiy olun
“Kamulagterma™ islemi, 4736 sayih Yasadan sonra.
artik kamulastirma islemi de déner sermayeye tabi
olmustur. Bu husus 2004/13 nolu genelge ile ida-
reye duyurulmustur.

Kadastro miidiirliigiince yapilan kontrollerde
her bir islem igin ayn degil, tim proje igin bir biitiin
olarak diner sermaye tahakkuk/tahsil ettirilmelidir.

* Diiner Sermaye ve Protokol

Belediyeler ile Kamu Kurum ve Kurulus-
lanmin iglemlerinin kendi elemant aracihigiyla
yapilmas: durumunda yapilacak diiner sermaye
tahakkuk miktan ozellik arz etmektedir. Tahak-
kukun sekil ve zamam protokollerle belirlenir.

Hiiseyin KOCAK
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TASINMAZ REHNINDE BELIRLILIK
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Medeni Kanunun 853 iincli mad-
desinde; "Rehin hakk:, ancak tapuva kayitli
tayinmaziar dizerinde kurulabilir” denil-
mek suretiyle, rehine konu edilebilecek
taginmazlarin belirlendigi ve rehinin kuru-
labilmesi igin de, kanunda ki aynk durum-
lar sakhh kalmak iizere tasinmaz rehininin
tapu kitigiine tescil ile kurulmasi: on
goriilmektedir. (MK md.856/1)

Buna goére; rehine (iporege) konu edile-
cek taginmazin tapu siciline kayith bulun-
masi zorunlulugunun yam sira, rehin edile-
cek taginmazin belirlenmesi de gerekmek-
tedir. (MK md. 854)

A—Rehine Konu Olacak Taginmaz
Tek Ise

Bu taginmaz bélinmeden (ifraz edilme-
den) kismi olarak ipotege konu edilemeye-
cektir. Baska bir ifade ile, bir biitiin halin-
deki tasinmazin ifraz sonucu olusan
parcalarimin miistakil olarak tapu kiitiigii-
niin yeni sayfalarina kayit edilmeden
ipotek islemine konu olamavyacaktir.

Ciinkii, Medeni Kanunun konuyla ilis-
kili maddesinde; “Bdliinen taginmazin par-
selleri tapu kiitiigiine ayri ayri kayde-
dilmedik¢e rehine konu olamaz. " denilmek-
tedir. (MK md.854/2)

Bununla birlikte; rehine konu olacak
tasginmaz payh miilkiyet esasiyla birden
¢ok kisi adina tapu kitigiinde kayith
bulunuyor ise, ortak maliklerden her biri
kendi paylarini rehine (ipotege) konu ede-
bilirler.

Payin ipotek edilebilme imkani, payh
miilkiyet hiikiimlerine goére tasarruf edil-
mekte bulunan tasinmazin paydaslarina
taninmistir,

Ancak, payin ipotek edilebilme imka-
nimin bulunmasindan, miistakil miilkiyet
esasiyla tek bagina tasarruf edilmekte bulu-
nan bir taginmazin paylara béliinerek ipo-
tek edilebilecegi yada payli miilkiyet

L e
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ENGIN

olarak tasarruf edilen tasinmazin pay-
daglarimin paylarimi bélmek suretivle ipo-
tek edebilecekleri anlasilmamahidir. Zira,
“Payin rehin edilmesi” hususuna agikhk
getiren Tapu Sicil Tiziginin 32/2 neci
maddesinde; “Taginmaz paviara avrilmak
suretivle rehin edilemeyecegi gihi, pav-
dagin payr da bdliinerek rehin edilemez.”
denilmek suretiyle,taginmaza ait miilkivel
payimin béliinmek suretiyle (hisselendirme)
rehine konu edilmesi vasaklanmistir.

Diger taraftan; el birligi miilkiyetine
(Istirak halinde miilkivet) gore tasarruf
edilmekte bulunan bir tasinmazda, Medeni
Kanunun konuyla iliskili maddesi gere-
gince pay iizerinde tasarrufta bulunula-
mayacagindan (MK.md. 702/3) ortakhik
sona ermeden bir paydasin payi rehin edile-
meyecektir. (TST md.33/3)

B— Rehine Konu Olacak Tasinmaz

Birden Cok ise

Ayni alacak igin birden ¢ok tasinmazin
rehin edilmesi, uygulamada miisterek
ipotek olarak adlandirilmaktadir.

Bu tiir ipoteklerde, alacak béliin-
memekte ve alacagin giivencesini olusturan
biitiin tasinmazlar1 kapsamaktadir.

Birden ¢ok tasinmazin aym alacak
rehin edilmesi kosullarimi diizenleyen
Medeni Kanun, miisterek rehin kurulmasini
iki sarta baglamis bulunmaktadir. (MK
md.8355/1)

Bu sartlar;

I — Birden g¢ok taginmazin aym kisiye
ait olmasi,

2 - Ya da miiteselsil bor¢lulara ait
bulunmasi,

Gerekmektedir.
1 — Birden Cok Tasinmazin Aym
Kisiye Ait Olmasi Durumu

Aym malike ait birden ¢ok tasinmazin
veya payin ayn alacak i¢in rehin edilmesi
durumunda,bu  miisterek rehinin tapu
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Sayfalarla miisterck
olarak rehinlidir,

hin hangi hart altinda tescil edilmis ise o
harf altinda ve miisterek ipotege dahil olan
biitiin tasinmazlarin tapu kiitiigli sayfa
numaralarimin belirtilmek suretiyle birbir-
leriyle irtibatlandirilmas) saglanmakta ve
bu iglem, biitiin taginmazlarin kiitiikk say-
falarinda tescil edilen tasinmazin sayfa nu-
maras: diginda tekrarlanmaktadir.

Ornegimizdeki 101 ada 4, 5 ve 6 par-
scllerin tapu kiitiik sayfa numaralan sira-
siyla 4-6 ve 121 ada 8 parselin tapu kiitiigi
sayfa numaras) da 128 dir.

2 — Birden Cok Tasinmazin Miis-
terek Veya Miiteselsil Borclulara Ait
Olmas: Durumu:

Birden g¢ok tasinmazin aym borg igin
rehin edilmesi, tasinmazin ayn1 malike ait
olmasi disinda borgtan miiteselsil sorumlu
olan maliklere ait olmalarina baghdir. (MK
md.855/1)

Baska bir anlatimla; iizerinde ipotek
kurulacak olan tasinmazlarin malikleri ayni
kigsiler olmakla birlikte, bunlar ayni ala-
cagin miisterek ve miiteselsil borglulan
olmalar1 durumunda (BK md./41) bu tasin-
mazlari veya paylan miisterek rehinin
konusu olabilecektir.

Biyle bir durumda, rehin konusu olan

ilgili biitiin tasimazlarin tapu Kitigi say-
falarimin rehin bélimiine alacak miktarinin
tamami tescil edilmekle birlikte, rehin dii-
siinceler siitununda hangi tasinmazlarla
miistereken rchinli oldugu belirtilmek
suretiyle, miisterek ve miiteselsil borg
oldugu ayrica agiklanmahidir. (7587
med.32/h)

Ornek: Yukardaki érnegimizde tescil
sekli gosterilmis olan miisterek ipotegin
miisterek ve miiteselsil borg igin kurulmus
bulundugunu kabul edelim.

Bu durumda, ilgili biitiin taginmazlarin
tapu kiitiigii sayfalarimin rehin boliimine
alacak miktarimin tamami tescil edilmekle
birlikte, diisiinceler siitununda asagida gos-
terilen agiklamada bulunulur,

3 - Miisterek Veya Miiteselsil
Bor¢ Durumu S6z Konusu Olmak-
sizin Aymi Alacak icin Birden Cok
Tasinmaz Veya Payin Rehin Edilmesi

Miisterek veya miiteselsil borg durumu
soz konusu olmadan, ayni alacak i¢in bir-
den c¢ok kisiye ait tasinmaz veya payin
rehin edilmesi durumunda; tasinmaz veya
paylardan her birinin bu alacagin belli bir
kismi igin ipotek edilmesi gerckecektir
(MK md.885/2,TST md.32/c)



Bu tiir ipotekte; borg¢lu, borcuna
karsilik gostermek amaciyla kendisine veya
tiglincti bir sahsa ait birden ¢ok tasinmaz
izerinde degerleriyle orantili olarak ala-
cakli lehine ipotek tesis edebilmektedir.

Ornek: Ali oglu Mustafa GUVEN’in
T.ls Bankasi AS.Dikmen Subesinden ala-
cagi 1.000.000.000 TL. kredinin giiven-
cesini olusturmak {izere, kendisine ait bulu-
nan;

Dikmen Mahallesi 101 ada 5 parsel
iizerinde 400.000.000TL.igin,

Aymi yer 101 ada 6 parsel lizerinde
350.000.000TL.igin,

Ayni yer 121 ada 8 parsel lizerinde de
350.000.000TL.i¢in ipotek kurmus oldu-
gunu kabul edelim.

Bu durumda; rehin hakk: iig parsele
béliinmekte, vani alacagin gilvencesi bu iig
parsele belirlenen oranlarda dagitilmak-
tadir. Bununla birlikte,alacagin biitiinliigii
ise sbzlesmeye dayah olarak korunmak-
tadir.

Burada, hangi tasinmazin ne miktar
alacaga karsihik olarak ipotek edilebile-
cegini taraflar kararlastirmaktadirlar. Zira;
konuyla iliskili Medeni Kanun hiikmiine
gore; aym alacak igin birden ¢ok tagin-
mazin rehin edilmesi durumunda, “her
tasyinmazin  alacagin  ne miktarr igin
glivence olusturdugu rehin  kurulurken
belirtilir." denilmektedir. (MK md.855/2,
TST md.32/c)

Taraflar boyle bir anlasma yapma-
‘mislar ise, baska bir deyisle; rehin
talebinde bulunanlar her bir tasinmazin ne
miktar i¢in rehin edilecegini belirtmemigler
ise, tapu sicil midirligl re’sen giivenceyi
taginmazlarin her birine degeri oraminda
dagitir. (KMK md.855/3)

Bu hiikiim ile, Tapu Sicil Tiiziigiiniin
32/c maddesindeki, “Miisterek ve/veya
miiteselsil bor¢ durumu séz konusu olmak-
sizin, aynmi alacak i¢in birden ¢ok kigilere
ait taginmaz mal veya pay rehin edilirse,
taginmaz mal veva paylardan her birinin bu
alacagin belli bir kismi i¢in rehin edilmesi
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gerekir. [lgili taginmaz mallarin kiitiik say-

falar: rehin siitununa, rehin mikrarindan

taginmaz mala isabet eden miktari tescil
edilir. [stemde bulunanlar her bir tasinma:z
malin ne miktar icin rehin edildigini beliri-
mezlerse, istem ret edilir.” hitkmii ile rehin
talebinde bulunanlarin her bir taginmazin
ne miktar igin rehin edilecegini belirt-
memis olmalart halinde istemlerinin ret
edilecegi yoniinden gelismektedir.

Hukukun “Nermlar Hiyerargisi” kurali
uyarinca, kanun hilkmii 6ncelik tasidigin-
dan,

Aksine bir anlasma bulunmadikea,
tapu idareleri, re’sen giivenceyi taginma-
zlarin her birine degeri oraminda dagit-
mak zorundadirlar

Bu ipotegin tapu kiitiigiinde gdoster-
ilmesi igin, ilgili tasinmazlann kiitiik say-
falar1 rehin béliimiine, rehin miktarindan
tasinmaza isabet eden miktarlan tescil
edilir.

Bu tiir ipotekte miistereklik durumu stz
konusu olmadigr ig¢in ve her taginmaz,
borgtan ayrilan bir bedel kargihiinda kayil-
landigindan, tescil iglemi de miistakil tagin-
mazlar tizerindeki ipotek tescilinde oldugu
gibi yapilacaktir.

Bu baglamda, diger taginmazlarin rehin
diisiinceler siitununda sayfa numaralarinin
belirtilmesine gerek bulunmamaktadir,

Diger taraftan, miigterek rehini hangi
tirli olursa olsun tapu kiitiigiinde goster-
ilmesi igin, rehine konu olacak tasinmazlar
ya da paylarin aym tapu sicil boélgesinde
bulunmas: kosuldur. Zira; Tupu Sicil
Tiiziigiiniin § inci maddesi gere@ince, her
tapu sicil midiirligi ancak kendi sorumlu-
luk alani iginde kalan tasinmazlarla ilgihi
olan islemleri yapabilmektedirler.

Bu kuralin bir istisnasi olarak,ayr tapu
sicil miidiirlitklerinin yetki alami ig¢inde
bulunan birden g¢ok tasinmazin miigterek
ipotek islemleri, hangi tapu sicil miidiir-
liigiine talepte bulunulmus ise o tapu sicil
mildiirliigiince ve dier tapu sicil miidir-
liklerinden alinacak bilgi ve belgelere day-




ali olarak Tapu Sicil Tiiziigiiniin 36 nci
maddesine gore sonuglandirilmaktadir.

(Madde 36 — Avri miidiirliiklerin yeiki
alanlarinda bulunan taginmaz mallarla
ilgili miisterck rehin, taksim ve trampa
islemleri, istem hangi miidiirliige yapimuy
ise, ilgili miidiirliiklerden yetki alinmak
suretivle o miidiirliik¢e sonuglandirilir ve
tescilin yapilmast i¢in resmi senet ve diger
belgelerin  rtasdikli birer drnegi ilgili
miidiirliiklere génderilir.)

4 - Miistakil Ipotege Tasinmaz

ilavesi Suretiyle Miisterek Ipotek Ol-
masi Durumu

Miistakil bir ipotege ek giivence sagla-
mast i¢in  sonradan tasinmaz ilavesi
suretiyle miigterek ipotek kurulmas:
mimkiindiir.

Gergektende Medeni Kanunun 866 nci
maddesinde; “Rehinli tasinmazin dege-
rinde diigme meydana gelmigse alacakl,
alacagr icin baska giivence gdstermesini
veva rehinli tasinmazin eski hdle geti-

rilmesini borgludan istevehilir. Alacakll.
rehinli tasinmazin degerinin diismesi 1eh-
likesinin meveut olmasi hdalinde de giivence
isteyebilir.” denilmistir.

Alacagin karsihift olarak gosterilen
taginmaz veya pay, sonradan bu alacud
karsilayamaz hale gelebilir.

Ornegin; rehine konu edilen bahgeli
kagir evin bir kismi bakimsizhiktan yi-
kilmig olabilir. Bu durumda alacakh borg-
lusuna, ya alacagina karsihik olarak goster-
ilmis olan evin eski haline getirilmesini ya
da bagka bir giivence daha gostermesini
isteme hakki bulunmaktadir.

Azalan deger eksikligini karsilamak
izere, borglu tarafindan baskaca tasinmaz
gsterilmesi durumunda, o taginmazin tapu
kiitigiindeki rehin diisiinceler siitununa
yeni ipotefe dahil edilen tasinmazin kiitiik
sayfa numarasi belirtilmek suretiyle Tupu
Sicil Tiiziigiiniin 32 nci maddesine gire
diger taginmazin migtereken rehinli oldugu
hususunda sayfalar arasinda irtibat saglan-
mahidir.
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Sayfalarla miisterek
olarak rehinli olup,

miigterek ve miite-
selsil borg iligkisi

mevculiur,
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** KISA YORUMLAR ***

I - SIRKET TEMSILCISi SIRKETIN
MALINI KENDINE ALAMAZ

Tiirk Ticaret Kanununun limited sirketler
biliimiinde hiikiim olmayan hallerde anonim sir-
ketlere iliskin hilkiimler limited sirketler hakkinda da
uygulanmaktadir. Bu itibarla TTK.nun 334. Mad-
desinde bulunan sirketle ticaret yapma yasaf limited
sirketler hakkinda da aynen uygulamir. Bu yilzden,
sadece iki ortakh bir limited sirkette sirketi tek basi-
na (miinferiden) temsile vetkili ortagin sirket tasin-
mazim satin alabilmesi igin dier ortagin yazil nza-
stni alimast gerekir.

Ayrica tapuda islem yapilabilmesi igin sirket
adina olan temsil yetkisini bir bagkasina devret-
melidir.

2 - SIRKETTE YONETICI ORTAGIN
VEYA MUDURU GAYRIMENKUL
TASARRUFU

Bir sirkette yinetici durumundaki ortak veya
ortak olmasa dahi girketi temsile yetkili miidir sirke-
tle bir islem yapacafi zaman, bu islemin yapilabile-
cegine dair genel kurul karan almas) gerekir. Genel
kurul karanindan sonra sirkete ait temsil yetkisini
vekaletname yolu ile bir bagkasina devrederek iglem
yapilabilir,

3-TUZEL KiSi TEI}"ISiLCi_LERlNE

VEKALET VERILMESI

Gergek kisilerde oldugu gibi tiizel kisilerin de
vekil tayin edilmesi miimkiindiir. Bir tiizel kisi vekil
tayin edilmisse tapu isleminin yapilabilmesi igin
ticaret sicilinden yetki belgesi alinarak tiizel kisinin
temsilcilerinin kimler oldugu belirlenmelidir. Yetki
belgesine gdire tiizel kisinin temsilcisi olan kisiler
aym zamanda miivekkilin vekili sayilirlar.
Vekaletnamenin verildigi tarihteki temsilciler degil
iglem ne zaman yapilacaksa o zamanki temsilciler
vekil sayihir.

Ancak vekaletnamede tiizel kisi temsilcilerinin
isimleri de belirtilmigse yetki belgesi aranmadan bu
kimselerin katilimi ile tapu islemi yapilabilir. Bu
kimselerin tiizel kisiyi temsil yetkileri sona erse dahi
azledilmedikge vekaletnameden dogan temsil yetki-
lert miivekkile kars: devam eder.

4 - RESMi DAIRE VEKILLERI

Resmi dairelerin vekillerinin noterce diizenlen-
mis vekaletname ibraz etmeleri sart degildir. Daire
amiri tarafindan usuliine uygun olarak verilen
vekaletnameler muteberdir (HUMEK.65).
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5. VEKALETNAMEDEKI YETKININ
YORUMU

Mivekkil wverdigi wvekaletnamede . hafen
sahibi veva hissedart bulundugum...” ya da *_adima
kayuli bulunan taginmaz mallar: satmaya...” sek-
linde yetki vermisse; vekaletnamenin dilzenlendigi
tarihten sonra edinilmis tasinmazlan satmaya vekilin
yetkisi yoktur.

Bunun igin, “..her ne surefte ofursa olsun
ileride edinecegim...” anlamina gelen bir ibarenin
vekaletnamede bulunmasi gerekir.

6 - VELI TAKYITLI GAYRIMENKULT

SATIN ALABILIiR Mi?

Veli velayeti altindaki kiigiik adina hacizli,
ipotekli tasinmazi satin alabilir. Bunun igin hakim-
den izin almasina gerek yoktur.

Medeni Kanunda velinin sadece kefalet yap-
masi, vakif kurmasi ve bagis yapmasi yasaklanmstir.
Bunlann disindaki islemleri veli yapabilir. Ancak
veli ile kiigiik arasinda olusabilecek menfaat ¢aus-
malarinda isleme bir kayyimin katilmasi gerekir.

7 - VEKALETNAMEDEKI FOTOGRAF
TESHIS EDILEBILMELIDIR

Vekaletnamedeki fotogral net goriinebiliyor ve
miivekkilin yiizii tereddiide yer vermeyecek sekilde
taninabiliyorsa, fotokopisi gekilip noterce tasdik
edilmis vekaletname ile de islem vyapilabilir.
Fotograf net olarak teshis edilemiyorsa miivekkilin
yeni  fotografinin  vekaletnamedeki  yerine
yapistirthip, noterce tasdik edilmesi gerekir.

8 - COK YAPRAKLI NUFUS
CUZDANLARI

Cok yaprakh niifus ciizdanlar ile 31.12.199]
tarihinden itibaren islem yapilmamasi, 31.12.199]
tarihinden sonra diizenlenmis vekaletnamelerde
1.6.1976 tarihinden &nceki tarihi tasiyan niifus ciiz-
dana istinaden kimlik tespitinin yapilmasi halinde
vekaletnamenin  kabul  edilmemesi  gerckir
(TKGM.18.2.1994 T.781 Sy. Talimat).

9 - KABUL EDILECEK KiMLIK
BELGELERI

Niifus clizdam ve pasaport digindaki belgelere
ve niifus mildiirligiinden verilme niifus ciizdan sure-
tine istinaden islem yapilmasi miimkin degildir
(TKGM.19.10.1994 T.167/149-4555 Sy. Talimat).

10 Ocak 2003 tarihinden sonra verilmis Avukat




kimliklerine istinaden de tapu iglemleri yapilabilir.
Bu tarihten tneeki Avukat kimlikleri gegersizdir,
(TKGM. 12.3.2004 T. 137-1245 Sy. Gn.)
10 - ON YILI GECMIS NUFUS
CUZDANLARI
Niifus ciizdamm diizenleme tarihi ve siiresi;
igisleri Bakanh@ Niifus ve Vatandashk isleri Genel
Miidiirligiiniin 24.6.1997 giin 1997/14 sayili genel-
gesi ile, diizenlendigi tarihten itibaren on yil gegmis
olmasma ragmen, izerinde silinti, kazinti ve bir
diizeltme yapiimayan ve tasidig bir tereddiit duyul-
mayan niifus ciizdanlanmin kabul edilmesi gerekir
(TKGM. 30.6.1997 T.074/77-2154 Sy. Talimat).
11 - Nl:TFU_S CUZDANI ONAMA
YETKISI

Niifus ciizdanlanmn onanmasi; her daire niifus
ciizdammin ashm gorerek kendisi onaylamak duru-
mundadir. Baska bir idareden onanmasi istenemez.
Ancak, (noter vs.) tasdikli getirilmigse kabul edilir.
Her daire kendi isleri ile ilgili niifus suretlerini gikar-
mak ve onaylamaktan sorumludur. Resmi daireler
haska kurumdan tasdik  isteyemez (TKGM.
Gn.14355).

12 - VATANSIZLARIN KiMLIK

TESPITI

Haymatlosun (vatansizin) kimlik tespitinde,
Tapu Sicil Toziigiiniin 13. maddesi uyannca yeterli
kanaate varilmas: halinde, kendisine ilgili emniyet
miidirligiinee verilen ikamet tezkeresinin esas alin-
mast miimkiin bulunmaktadir (TKGM. 17.10.2001
T.1361-125/1938 Sy. Talimat).

13 - TUZEL KiSi TESCIL NUMAR
ALARININ YAZILMASI GEREKIR
“Kamu Net Projesi” kapsaminda gergek ve
tiizel kisiler adina diizenlenecek belgelerle birlikie
akitli islemlerde resmi senede, akitsiz islemlerde
tescil istem belgesine, gercek kisilerde; “Niifus
Ciizdam Seri Numarasi”, tiizel kigilerde; ticaret sir-
ketlerinin - ve  kooperatiflerin - “Ticaret  Sicil
Numaras:” vakiflarin, Vakiflar Genel Miidiirliigiince
verilen *Vakif Sicil Numarasi”, derneklerin, valilik-
lerce verilen “Dernek Tescil Numarasi™ kaydedilerek
bilgisayara yitklenecektir. Tiizel kigiler adina yapilan
isiemlerde tiizel kisiligin “sicil” veya “tescil”
numarasimn yamsira tilzel kisi adina hareket eden
gergek Kiginin *Niifus Ciizdam Seri Numarasi™ belge
tizerine birlikte kaydedilecektir (TKGM.Gn.1549-
200141).
14 - TAPU iSLEMi YAPMAYA
YETKILI MEMURLAR

TKGM. Tasra Teskilan Gorev ve Caligma
Yanetmeliginin 16 ve 17, maddeleri geregince, tapu
sicil miidiir yardimeisy, el bilgisayar igletmeni, veri

hazirlama kontrol isletmeni, sicil memuru ve sicil
katibi tinvanh memurlar akit, tescil, degisiklik,
diizeltime ve terkin iglemlerint hazirlama ve yapmaya
yetkili memurlardir.
Ancak, amlan yonetmeligin 18 nci maddesinde,
“ Zorunluluk halinde miidiirtin  teklifi - Balge
Miidiiviiniin onaw ile akitli ve akitsiz iylem vap-
mak...” olarak, arsiv memurunun gorevlen sayilms
ve gerektiginde argiv memuruna yukanda sayilan
islemleri de yapma yetkisinin verilme sekli belirlen-
migtir.
15 - IKAMEGAHTA YAPILACAK
TAPU iISLEMLERI
Daire disina gidecek memurlara miidiir taratin-
dan yetki verildigi, akitli islemlerde resmi senedin
akitsiz islemlerde evraki miispitenin uygun bir yerine
yazilarak imzalamir ve mithiirlenir.
16 - IKAMETGAHTAKI
iSLEMLERDEN MEMURLARA
ODENEN TAZMINATLAR

lzinli veya raporlu olan memurlar bu siire
igerisindeki tazminattan istifade edemezler. Gegiel
personel, sadece gegici olarak gérev vaptigi midir-
lilkteki i1sin tazminatindan yararlanir. iki memurun
daire disina gikmasi halinde her memur igin ayn ayn
tazminat yatirthr.

17 - AKITLI VE AKITLI ISLEMIN AYNI
RESMi SENETLE YAPILMASI

Aym anda yapilan ve bir biriyle ilgih birden
fazla islemi igeren taleplerde istem, hem akili, hem
akitsiz islemleri igerivorsa (intikal temlik gibi) yal-
mzca resmi senet diizenlenmek, tek yevmiye
numarast verilmek suretiyle Once akitsiz iglenun,
bilahare de (yine aym resmi senetie) akitli islemin
belirtilmesi ve tescil sirasinda islemiere an biliin
safhalann kiitéigiin “edinme nedeni™ siitununda ayri
ayn gosterilerek tescil edilmesi gerekir (20.2,1990
T. 48020/869 Sy. Talimat).

18 - ELBIRLIGINI DOGURAN
SEBEBIN TAPU KUTUGUNE
YAZILMA SEKLI

Tasinmaz mallar istirak halinde olmas halinde,

miilkivet hanesine, dikey olarak isurakin scbebi
(verasette istirak) (mal ortakhg) gibi yazlmas
gerekir (TKGM.Gn 977, 1450).

19 - TERKINI iISTENILEN HAK
UZERINDEKI DIGER HAKLARIN
DURUMU

Terkini istenilen hak (miilkiyet, intifa, ipotek

vs.) tizerinde baska bir ayni veya sahsi hak meveut
olmamalidir. Varsa o hak sahibinin de talebi alinarak
terkin islemi yapilabilir,
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Aksi takdirde terkin talebi yerine getirilemes.

Uzerinde haciz gerhi bulunan ipotegin terkinine
iliskin davada haczi kovduran idare taraf olmadigin-
dan haciz alacakhsi idarenin muvafakati olmadan
ipotegin terkinine iliskin ilamin infazi mimkiin
degildir (TKGM. 11.11.1996 T. 5438 ve 13.2.1997
T. 597 Sy. Talimatlar).

20 - TAPU SiCiL MUDURUNUN
KANAATI
Tapu sicil miidirliikleri talebin gergek hak
sahibinden geldigine kanaat getirmekle bizzat
yiikkimli bulunmaktadir. Dolayisiyla, tapu sicil
mildiirii kanaati hilafina islem yapmaya zorlanamaz
(TKGM. 17.3.1994 T. 178/155-1186 Sy. Talimat).

21 - SURESINDE ITIiRAZ
EDILMEYEN RET KARARLARI
INCELENEMEZ

Ret kararina, teblig tarihinden itibaren otuz giin-
liik itiraz siiresi gegirildikten sonra itiraz edilmesi
halinde, TST'niin 23. maddesi geredince itirazin
incelenmesi milmkiin olmayip, konunun yarg: yoluy-
la ¢oziimlenmesi gerekir (TKGM. 20.8.1996 T.
111/165-3760 Sy. Talimat).

22 - RESMi SENETLERE “OKUDUM”
IBARESININ YAZDIRILMASI

Diizenlenen resmi senctler tapu sicil miidiirii
huzurunda hazir bulunan akdin biitiin taraflarina oku-
tulup, arzularina uygunlugunu beyan etmelerinden
sonra “okudum” ibaresini de bizzal kendileri yazarak
aym miirekkepli kalemle imzalan ahnmahdir
(TKGM.Gn.1487).

23 - VATANDASLIK
NUMARARASININ YAZILMASI
ZORUNLUDUR

1/0cak/2003 tarihinden itibarin gercek ve tiizel
Kigiler taralindan tapu ve kadastro idarelerine verile-
cek beyanname v.s. belgeler ile birimlerimizee
gergek ve tiizel kisiler adina dilzenlenecek fatura,
makbuz, alindi ve bunun gibi diger belgeler ile bir-
likte akitli islemlerde resmi senede, akitsiz islem-
lerde tescil istem belgesine, gergek kisilerde niifus
cilzdam seri numarasi ile birlikte “T.C. Kimlik
Numaras1™ da kaydedilecektir,

Aynca, tiizel kisiler adina yapilan islemlerde
tiizel kigiligin sicil veya tescil numarasimin yam sira
tiizel kigilik adina hareket eden gergek kisinin niifus
ciizdam seri numaras: ile birlikte “T.C. Kimlik
Numaras:™ da kaydedilecektir (TKGM.Gn.2002/14).

24 - MATBU RESMi SENET
KULLANILMASI

Bankalanin ipotek islemlerine iliskin dzel sart-
larini igeren resmi senctleri matbu hale getirmeleri,
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ipotek islemlerinde gecikmelerin dnlenmesi ve daha
siiratli karsilanmasimt temin bakimindan, resmi
senette farkhlhik gdsteren taral isimler, lasimmaz
mala ait bilgiler, ipotek miktar, siiresi gibi dzel bl-
gilerin yazilacafn kisimlar, tapu sicil midiirliikler-
ince doldurulmak iizere bos birakilarak diger husus-
larin, sekil sartlanna tamamen uyulmak ve ambar
stok no: 139 yazilmak suretiyle matbu hale getirilme-
si uygun goriilmiistiir (TKGM. 17.2.1993 T, 153/79-
869 Sy. Talimat).

25 - RESMi SENETLERIN FOTOKOPI
ILE COGALTILMAMASI GEREKIR

Miidiirliikte basih resmi senet miktarimin
azalmis olmas: nedeniyle veva bankalarin ipotek
islemlerine iliskin 6zel sartlarim iceren matbu resmi
senetlerin fotokopi ile gogalularak kullamiimasi
milmkiin degildir.

26 - IHRACAT VE YATIRIM

IPOTEKLERINDE
DUZENLENECEK BILDIRIM

Ihracat ve yatinm kredilerine yonelik ipotek
iglemlerine damga wvergisi ve harg mualiyetinin
uygulanmasi halinde; islemden sonra, ihracatgr,
yatirnmer veya yilklenici kuruluslarin gelir veya
kurumlar vergisi yéniinden bagh bulunduklan vergi
dairesine “fhracat ve Yatnimlarda Vergi, Resim ve
Harg istisnasindan Yararlananlara ait bildirim™ gin-
derilmesi gerekmektedir (TKGM.Gn 1505, 1512 v
1537 (1997/11)).

27 - IVAZSIZ iIKTISAPLARIN
BILDIRILMESI

Bagis ve intikal gibi ivazsiz iktisaplara iliskin

iglemin tamamlanmasi sonucu taraflanin adresi,
bagislanan tasinmaz malin veya hakkin niteligi tescil
tarihinden itibaren 15 giin iginde 7338 sayili Veraset
ve Intikal Vergisi Kanununun 19. maddesi pereginee
ilgili vergi dairesine bildirilir (TKGM., Gn. 1412 ve
1469).

28 - YABANCI UYRUKLULAR ILE
DISARIDA YERLESIK T.C.
UYRUKLULAR BILGI FORMU

Yabanc: uyruklular ile disanda verlesik T.C.

uyruklu gergek sahislarin her hangi nedenle iktisap
cttikleri (edindikleri) veya adlanna kayith iken her
hangi bir nedenle devrettikleri tasmmaz ve aym hak-
larin akit ve tescil isleminin veva bunlar lizerindeki
degisiklik isleminin tamamlanmasindan sonra
merkezdeki (TKGM) bilgisayar kavitlarina aktanl-
mak (izere bilgi formunu arkasindaki agiklamaya
giire doldurulup formun alt tarafindaki agiklama kis-
minda gerekli agiklama yapildiktan sonra bilge
mildiirliigl aracihifiyla en kisa siirede (TKGM) gin-
derilir. Bilgi formu yabanci uyruklular ile disarida




yerlesik T.C. Uyruklularin iktisap ve tasarruflan igin
kullamilacagindan Tiirkiye de yerlegik olanlar arasin-
daki islemler icin bilgi formu dilzenlenmesine gerek
bulunmamaktadir. Ancak, ilgililerden birisinin
yabanc) uyruklu veya disanda yerlesik bulunmasi
halinde form diizenlenmesi gerekir. Yabanct uyruklu
veva disanda verlesik sahislarin dnceden edinmis
olduklan meveut gayrimenkulleri ile gayrimenkule
miiteferri aym haklan {izerinde yapilacak her tiirlii
degisiklik ve tashihler igin de gerekli agiklama
yapilarak form diizenlenmesi gerekir. Tirk ve
yabanci uyruklu olarak g¢ifte uyruklu oldugu
anlasilanlar Tiirkiye deki islemleri bakimindan
T.C.Uyruklu kabul edildiklerinden bunlar Tiirkiye de
mukim (yerlesik) ise bilgi formu doldurulmasina
gerek yoktur (TKGM. 22.8.1989 T. 982-2/3090 Sy.
Balgeleraras) Gn.).

29 - TAPU SENEDI, iPOTEK BELGESI

VE TERKIN CETVELININ
GONDERILMESI

Tapu senetleri ve ipotek belgelerinin fotografsiz
birer 6megi ile ipotek terkin iglemleri liste halinde,
islemi izleyen aym ilk iki haftasi iginde Genel
Miidiirliige génderilir. Genel Miidiirlik bilge argiv-
leri olusturmaya vetkilidir (TST.103) (TKGM. Gn,
771,772,975, 1038, 1178, 1361 ile 9.8.1989 T. 6221
Sy. Talimat).

Diizenlenen ikinci niisha tapu kiitiikleri, tapu
senetleri, ipotek belgeleri ve ipotek terkin cetvel-
lerinin 01.01.2002 tarihinden itibaren Bélge
Miidiirliiklerine gonderilmesi  gerekir (TKGM.
22.8.2001 T. 4109 Sy. Talimat).

30 - BILGi VE BELGE iSTEMINDE

ILGININ KANITLANMASI

Anayasa ile giivence altina alinan tasinmaz mal
miilkiyeti ve miilkiyete iliskin diger aym ve sahsi
haklarin kaydedildigi tapu sicilinde yer alan bilgi-
lerin talep edenlere verilebilmesi igin sadece talep
yeterli olmayip Medeni Kanunun 1020. maddesinde
tngirillen “ilgi"nin, makul bir sebep ve kabul
edilebilir belgeler ile kamtlanmas: gerekir (TKGM.
13.6.2001 T, 1600-073/516 Sy. Bolgeleraras: Gn.).

31 - SICILIN ACIKLIGI ILKESI

Medeni Kanunun 1020, maddesi ile dilzenlenen
aleniyet ilkesi, bir ilginin varhg ile simrlandinlmig
ve bu ilginin hukuken korunmaya deger bir menfaate
dayali olmas: gerektigi kaza igtihat konusu olmustur.

Bununla birlikte, tapu sicilinin aleniligi prensi-
bindeki kanun hilkmiiniin yerine getirilmesindeki
zorluklar karsisinda mal emniyetinin ve tapu siciline
uiivenin gerektirdigi bir tedbir olarak, gerek Ozel
hukuk tiize! kisilerinin, gerekse kamu hukuku tiizel
kisilerinin miinferit isteklerinde alakamin ispati aran-
malidir (TKGM. Gn. 08.08.2001 T. 1556 (2001/11)).
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32 - BELEDIYELERIN BILGI
ISTEMLERI

Belediyece Emlak ve Cevre Temizhk Verw-
lerinin tarh, tahakkuk ve tahsilinin adil.saghkh ve
hizl bir sekilde yapilabilmesi igin noksan olan bilgi-
leri tamamlamak amaciyla gorevlendireceklen ele-
manlara, dnceden belirlenceek bir plan dahilinde ve
yetkili elemanlar dahilinde ve yetkili clemanlar gée-
timinde sicilleri incelemeleri ve bunlarla ilgili bilgi-
lerin (ad, soyad, ada-parsel varsa bagimsiz bilim
numarasi veya hisse) verilmesi miimkiindiir. Ancak,
tapu kayitlan {izerindeki tiim bilgilerin veriimesi
sicillerin emniyeti agisindan sakincahdir (TKGM.
2.4.1998 T. 171/424-969 Sy. Talimat, 1.6.1999 T.
439-1485 Sy. Talimat).

33 - TAPU DAGITMA YETKISi TAPU
DAIRELERINE AITTIR

Tapu senetlerinin verilmesi; 2644 sayih Tapu
Kanununun 26'ne1 maddesine gre, miilkiyete ve
miilkiyetten gayri aym haklara iligkin akitleri tanzim
etme gbrev, yetki ve sorumlulugu tapu sicil miidiir-
liiklerine ait olup, bunun sonucu olarak hak sahipler-
ine tapu senetlerinin verilmesi de tapu idarelerimin
asli géirevleri arasinda yer almaktadir. Ancak, istisnin
olarak vatandas ile belediye iliskilerinin gelisurilme-
sine yardimer olmak bakimindan (imar uygulamas
sonucu) téren, toplanti ve benzeri durumlarda vatan-
dasa dafitilmak iizere; tapu sicil miidiirliigiince tapu
senetlerinin  topluca  belediyelere  verilmesi
miimkiindiir (TKGM. 25.1.1993 T. 18013/195-371
Sy. Talimat).

34 - TAKSIMDE DEGER FARKLILIGI

Taksim sonucu edinilen tasinmaz mallar arasin-
daki deger farkhiliklan tamamen maliklerin kendi
iradelerine tabi bir i¢ miinasebet olmasi nedeniyle
mildahale edilmesi veya gizli satg veya trampa
kavraminda degerlendirilmesi miimkiin degildir
(TKGM. 1.2.1988 T 35/577 Sy. Talimat),

35 - TAKSIM - TRAMPA iLIiSKISI

Miisterek, millkivete konu tasinmaz mallann
maliklerinden bir kisminin paylarini taksim talebi;
taksim tasinmaz mallarin kendileri igin siiz konusu
oldugundan, bir tasinmazdaki bir kisim sayi paym
taksimi degil trampasi s06z konusu olabilir. Bu
takdirde iki veya daha ¢ok kisi tarafindan bir kisim
sayi payma sahip bulunulan tagmmazlardaki sayi
payin, birisine birakilmasi yolu ile her paydasin bir
tasinmazdaki paya sahip kilinmasi trampa olur. Bu
islemin taksim olabilmesi ve tasginmazdaki suyulu
halin giderilmesi i¢in diger pay sahiplerinin de tak-
sime katilmalan gerekir. $u kadar ki, islem. muristen
intikal eden ve terekeye dahil bulunan tam ve hissel
tasginmalarin varisler arasinda taksimini ve miras §ir-
ketinin tasfiyesini gercktiriyorsa, isleme munsten
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wayrt pay sahiplerinin katilmasimin aramimas: gerek-
mez ve islemin taksim olarak Kabulii icap eder
{ TRGM Gn.1450).

36 - PAY TEMLIKI

Istirak halindeki miilkiyette istirak bozulmadan
tasimmazin belli bir payimin diger istirakgilere temli-
ki miimkiinddir, Ancak bu temlikin istirak ortak
parantezinin diginda birine yapilmasi miimkiin
degildir. Ortak parantezin disinda olan Kimsenin aym
parsclde hissedar olmasi bu durumu degistirmez
(TRGM. 30.12.1991 T. 5296 Sy, Talimat).

37 - ELBIRLIGI MULKIYETININ

BOZULMASI

Mirascilar, terekeye dahil tasinmaz mallardan
bir veya bir kagini elbirlifi miilkiyeu (istirak) halinde
birakabilecekleri gibi, bir veva bir kagi {izerindeki
istiraki kaldirabilirler. Istirak halinde tasarruf edilen
mallardan birinin veya birkaginin kazaen veya nzaen
satilmast veya bunlar (zerindeki istirak halinin
borulmasi (payhh miilkiyete ¢evrilmesi), terekeye
dahil biitiin mallar izerindeki istirak halinin bozul-
dugu anlamina gelmez (TKGM.Gn. |1382).

38 - MIRASCILIK BELGESjNDE
HISSELERIN GOSTERILMIS
OLMASI

Medent Kanunun yiirdirliige girmesinden sonra-

ki éliimler nedenivle, mahkemelerce verilen veraset
belgelerinde mirasgilara 1sabet eden hisselerin
yazilmus bulunmasi istirak halindeki miilkivetin
ortadan Kalktifn anlamina gelmez. Mirasgilarin
tamamimin istemde bulunmamasi halinde miras
intikali istirak halinde tescil edilir. Ancak mahkemel-
erce verilen veraset belgelerinde hisse miktarlarimin
eisterilmesinden  maksadin  istirak  halindeki
miilkiyetin miisterck miilkivete gevrildigi yazih olur
veya verasetl belgesinde bu ybnde benzeri bir hilkiim
meveut bulupursa, bu taktirde miisierek miilkiyet,
vani hissedarhk esasma gire tescilin yapilmasi
miimkiindiir (TKGM.Gn. 748,857 ve 916,1508).

39 - VERASET BELGELERI AKSI SABIT
OLUNCAYA KADAR DOGRU KABUL
EDILIR

Veraset belgeleri aksi (Aiikmen) subit oluncaya

kadar gegerli bir belge oldugundan, tapu sicil ve
kadastro midirliiklerinin, veraset belgelerinin usul
ve kanun hitkiimlerine uygun olarak verilip ver-
ilmedigi, bu belgelerde gosterilen mirasgilar ile
hisselerin dogru olup olmadifi hususlann irdeleme
yetkist bulunmadigindan, bu tiir veraset belgelerine
istinaden yaplacak intikal talepleri karsilanmakla
beraber, hakkr muhtel olanlara (zarar grenlere)
Medeni Kanunun 1019, maddesine gére duyuru
vapihr (TKGM.Gn. | 508).
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40 - iKi AYRI VERASET BELGESI
BULUNMASI

Aym kisiye ait bir birinden farkh ki veraset bel-
gesi ibraz edilmesi halinde ise, ikisi de infas
edilmeyip talep sahibinden bu verasel belgelerini de
iptal eden yeni bir verasel belgesinin getirilmesi
istenir (TKGM.Gn.1508).

41 - HAZINENIN MIRASCI OLMASI

Mirasgisiz olarak dlenlerin mirasi Hazineye
kalacagindan mirasqihik belgesi aranmaz. Sulh
mahkemesinin terckenin (M.K.501.588) Hazineye
intikal ettigini bildirmesi yeterlidir. Bu belge veraset
belgesi olarak kabul edilir (TKGM.Gn.617 ve 1104).

42 - VAKIF GAYRIMENKULLER
MIRAS YOLUYLA HAZINEYE
KALMAZ

[k Medeni Kanunun yiiriirliigiinden  sonra
mirasgisiz Glenlere ait icareteynli gayrimenkullerin
tescilinin Hazine adima yapilmavip, vakl adina
vapilmas: gerekir (TKGM.Gn.8835).

43 - YABANCI ULKELERDEN
VERILEN MIRASCILIK
BELGESI

Yabanct gergek kisilerin miras intikali iglen
Tiirkive Cumhuriyeti mahkemelerinden  verilen
veyahut kendi yetkili makamlarmdan verihip de Tiirk
Kanunlannin veraset usulit hakkindaki hitkiimlerine
uygun oldugu Tirk Mahkemelerince asdik edilen
veraset senetlerine istinaden yapihr (2644 sayih T.K.
md.37) Bu veraset belgelerini tasdike ashye
mahkemeleri yetkilidir (2675 Sy. K. 34, 35).

44 - ISTIRAKIN BOZULMASI iCIN

RESMI SENET DUZENLENMEZ

Intikal islemi esnasinda veya daha sonra
miisterek miilkiyete déniisim (stirakin leshi) win
resmi senet diizenlenmesine gerek yoktur, tescil
istem belgesi diizenlenerek talep karsilamr (TKGM.
12,12.2000 T. 5202 Sy. Talimat).

45 - ELBIRLIGI MULKIYETININ
MAHKEME KARARI ILE PAYLI
(MUSTEREK) MULKIYETE
DONUSUMU

Medeni Kanunun 644, maddesi, “Bir mirasgs,
terekeye dahil mallarin tamami veya bir ks
iizerindeki elbirligi miilkivetinin pavl miilkivete
doniigtiirittmesi isteminde bulundugu takdivde sulli
hakimi, diger miras¢ilara cagrida  halunarab
belirleyecegi siire iginde varsa itirazlarine bildirm-
eve davet eder,

Ethirligi miilkiyetinin devammm hakly kilacak hir
itiraz ileri siiviilmedigi veva mirasqiardan biri helir-
lenen siire icinde payvlasma davast acmadii
takdirde, istem konusu mal iizerindeki clbirligi
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miilkiverinin payl miilkivete diniigtiiriitmesine karar
verilir,

Terekeve dahil diger haklarin ve alacaklarin
paviar oramnda baliinmesi hususunda da yvokaridaki
Iiikiindler wegidane”” Hilkmiindedir.

Veraset belgesinden ayn olarak, elbirliginin
(istirak halinin) bozulmasina (miisterek miilkiyete
vevrilmesine) iliskin mahkemeden tiim mirasgilanin
taraf oldugu bir karar da alinabilir.

Istirak halindeki miilkiyetin miisterek miilkiyete
¢evrilmesine iliskin davalara bakma vetkisi asliye
hukuk mahkemelerine aittir (Yargitay 2.HD
20.8.1990 T. 4393 E. 7827 Sy. Karan, R.G.
26.9.1990 T., 20647).

46 - MiRAS TAKSIM SOZLESMESI

Miras taksim stzlesmelerinde tasinmaz mallar-
la birlikte menkul esyanin da taksime dahil edilmesi,
bazi miras¢ilarin tasinmaz mal, bazilannin menkul
esya almast miimkindiir,

Taksime konu mallar arasinda bir adet tasinmaz
mal bulunmasi halinde dahi tapu sicil midiirliigiince
resmi o senet dizenlenmesi mimkiindiir (TRKGM.
28111983 T. 4-1-4-5/7342 Sy. Talimat).

Miras taksim sOzlesmesi ile intifa hakkindan
feragat edilebilir, Intifa hakki olamn milkiyet,
miilkiyet hakk: olamin  intifa hakki almasi
miimkiindiir (TKGM. 9.2,1993 T. 163/28-656 Sy.
Talimat).

Yarginay Hukuk Genel Kurulunun 17.1.1962
giin E. 3/1 ve K.I sayih kararinda muristen intikal
eden tasinmaz mallann  miisterek  miilkiyete
doniigtiiriilmiis bulunmas: halinde taraflar arasindaki
mirasgilik baglarinin sona erecegi ve bu tiir tasinmaz
mallarla ilgili olarak (noterde) yapilmis miras taksim
stizlesmesinin taksimi saglamayacafi belirtilmistir
(TKGM.12.2.1990 T. 163-3/745 Sy. Talimat).

47 - MIRAS TAKSIM SOZLESMESINDE

TESCIL YETKISI

Moterlerce  diizenlenen  miras  taksim
stzlegmelerinde mirasgilarin birbirleri adina isabet
eden taginmaz mallann onlar adina tescil edilebilme-
si igin birbirlerine veya islemi sonuglandiracak bir
temsilciye tescil yetkisi vermeleri gerekir.

Mirasgilarin - kendi  aralannda diizenleyip
imzalarim notere onaylattirdiklarr miras taksim
sizlesmelerinde de durum aymdir.

48 - TAKSIMDE BAZI TASINMAZLARIN

HISSELI KALMASI VE HISSENIN
TAKSIMI

Mirasgilar arasinda nzai taksim nedeniyle bir
kisim taginmaz mallann hisseli kalmas: (veya tam
payin veya hissenin biliinerek taksime konu olmasi),

mirasgilar arasindaki taksim sonucu ortaya gikan
zorunlu bir hisseli tescil islemidir. Hisselr sans
olarak degerlendirilmemesi ve ilgih Kurumlara
intikal ettirilmemesi gerekir (TKGM, 381998 T,
621-T457002/2346 Sy. Talima),

49 - TAKSIMDE KENDISINE ISABET
EDEN TASINMAZIN TESCILININ
ISTENMESI

Noterde diizenlenmis taksim sézlesmesi veya

mahkeme karan geregince yapilacak taksimlerde,
taraflardan birinin sadece kendisine isabet eden
tasinmaz mallarin tescilini istemesi halinde, 1escil
talebinde bulunana isabet eden tasinmaz mallara
iliskin harcin tahsil ettrilerek ve veraset ve itikal
vergl ilisiginin bulunmadigmin tespitinden sonra kis-
men (tlamin infaz ve) tescil isleminim yapilmasi
mimkiindiir (TKGM, 6.9.1988 T. 4-12-1-214/4795
Sy. Talimat).

50 - MIRAS PAYI TEMLIK |
SOZLESMESININ GECiCi SERHI

Mirasgt olmayanlar arasinda (noterde) miras
payr temliki stzlesmesinin yapilmas: durumunda
ligiined kisinin hakkr mirasi taksimi veva istirakin
bozulmasindan sonra miras pavine temlbih eden
mirasgiya ait payin kendisine verilmesini 1stemekten
ibarettir. Istirak hali sona ermedikge islem yapmak
milmkin degildir. (Malik (ler) tarafindan sozles-
menin serhine muvafakat edilmesi halinde) Ugtineii
kigilerin iyi niyet iddialaninin 6nlenmesi bakimindan
ve igtirak halindeki millkiyetin miisterek miilkiyete
diniisiimiine kadar gegecek siire win gegerlt olmak
lizere, stizlesme lehtarimin talebine istinaden segici
serh verilmesi miimkiindiir.

Pay temlikine iliskin sozlesmelerin gecici ser-
hinde kayith deger iizerinden (4) sayili Tarifenin &
nolu pozisyonu uyarinca harg tahsil ettirilir (TKGM.
13.7.1994 T. 145/52-3065 Sy. Talimat) (Tapu v¢
Kadastro Dergisi. Say1:16, 5.46).

51 - MIRAS PAYI DEVRINDE TESCiL

YETKISI

Mirasgilar arasinda noterlerde diizenlenen miras
paymin temlikine iligkin stzlesmelerde devir alana
(temellitk edene) tescil vetkisinin verilmis olmas
gerekir.

Noterde diizenlenen miras payimin temlikine
iliskin stizlesmede, temhik cttigi ve temhk bedelim
aldir ifade edilmekle birlikte “zilvedigini teslim
ettigini, diledigi gibi tasarrufia bulunabiieceg” sek-
lindeki yetki temellilk edene tescil yetkisini verir
(TKGM.24.3.1997 T, 145/97/980 Sy. Talimat).

52 - MURISIN SAGLIGINDA
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katulimi) ile mirasgilardan birinin diger bir miras¢ ile
noterde yvaptiklan ditzenleme seklinde miras payinin
temliki  sizlesmesi  miras  haklanmin  devri
niteligindedir, Tasinmaz mallarin veraset belgesine
istinaden intikalen (istirak halinde millkiyvet olarak)

tescilini  miiteakiben  sdzlesmeye  istinaden
stizlesmede belirtilen bedel tizerinden pay temliki
talebinin karstlanmasi gerekir (TKGM. 511994 T,
145/46-63 Sy. Talimat).

Bir vekaletname vermenin ne kadar paraya
mal oldugunu biliyor musunuz?

Bugiin bir notere gittim. Bir tapu isi igin bir
paragral’  boyu wvekaletname yazdiracagim.
Hukukgu oldufum igin zaten metni de evde kendim
yazdim. Vekalet kisa olursa ucuz olur diye
dilstintiyorum. Bir de noterliklerde sayfalar dolusu,
olur olmadik seylerin yazildigim gordiigiimden
olacak. Vatandasin elinde gGrilyorum tapuda
sadece saly vapacak, sayfalar dolusu yetki
yazilmig... Neyse ben kisaca yazdim we gittim
notere, noter de sag olsun 6zel ricam {izerine bir
|| sayfaya sigdirdi verdigim yetkiyi. Zaten hepsi de
bir paragraf.

Ama gordiim ki, sayfanin yans: ben notere
geldigim sirada noterin ne yapmakta olduguna
ayrilmis ve bu hususlarin yazilmasi da zorunluy-
mus. Kim koymus bu zorunlulugu meshul,

Sayfamin varmisim delduran bu yazlar
nedir? Rakamla ve yaziyla tarih yazilmis bu tarih
yine rakamla ve yaziyla son climlede tekrar
edilmis. Ustelik aym vekaletnamede bir yere daha
tarih sikistinlnis. Noterin, noterlik yapmaya chil
oldugu anlatilmis, zaten ad iistiinde noter... Sonra
noterin adi ve adresi yazilnug, zaten matbu olarak
kullamlan evrakta noterin adi ve adresi miikerrer
olarak wvar. Vekalet verenin niifus bilgileri
diskiilmiis, bunlar da miistenidat adiyla vekalet-
nameye eklenen niifus ciizdan fotokopisinde aynen
mevcul.

Sonra benim gelerek bir vekaletname dilzen-

lenmesini talep ettifim anlasilmig zaten biyle bir
istefim olmasa ne isim var orada, bunu yazmaya ne
gerek var. Daha sonra benim vasalara gére vekalet
verecek yetenckte oldugum ve kimligim ve kigil-
itim hakkinda kam sahibine vanldig yazilmis.
Il Hepsi giizel de bunlan bu kadar uzun uzadiya
yazmaya ne gerek var. Kanunlarla noterin yetkileri
bellidir. Vekalet diizenlenmis olduguna gire
milvekkilin hak wve fiil ehliyetinin oldugu da
malumdur. Bunlar tekrar tekrar yvazmamin ne
anlam var.

Bence su anlanu var. Bunlar uzun uzun yazi-
lirsa vekalet ¢ok sayfa tutar ve ¢ok para tutar.
Ashnda bence sayfamn yansim kaplayan hig bir
hususu yazamaya gerek yoktur. Bunlar zaten
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HAK ARAMAK PAHALI IS

malum olan ve ¢ofu da miikerrer vamlan bil-
gilerdir.

Vekaletnamede hangi bilgilerin olmast gerch-
tigine dair ilgili makamlarca bir diizenleme yapil-
mas! gerckugi inancindayim,

Gelelim isin mali y&niine bu iilkede hak ara-
mak pahali bir i5. Paran yoksa hakkim araya-
mazsin. Stziind ettifim bir paragral” vekaletname
tam 30.500.000 lira tuttu.

Bu islemden devlete giden harg ise sadece
6.200.000. TL.

Ancak A4 kagidi olarak bildigimiz beyvae
kainda yanldig halde degerli kagit bashg alunda
ahinan ticret 12.000.000 TL.

Benim kiiglicik paragrafimun  bir  tek
dakikadaki yaz ticreti 5.660.000 TL.

Karsilastirma {licreti adi altinda alman ve
neyin neyle karstlastinldigini anlayamadigim ticrel
2.830.000 TL.

Ve noterin dicreti sadece 1.560.000 TL.

Bunlarin tiimiiniin ve belki édedifim harcin
dahi KDV .51 1.863.000 TL.

Borcunuz Toplam: 30.413.000 TL.

Tiirkiye'de maalesef avukata vekalet verme-
den noterden ihtarname gekmeden hak aramak zor
i5. Kiracima 138 milyon lira kira borcunu nigin
ddemiyorsun diye sadece bir sayfa ihtarname
¢ekeyim dedim. Borcunuz 35.000.000 TL. dediler.
Odenmeyen kiray: tahsil igin avukata vekalet ver-
mek de bir o kadar tutar. Yani 70,000.000 TL.
Zaten benim alacagim 138 milvon lira... bu mas-
raflan yapugima degmez. Ustelik bu masraflar
davayr kazansam bile karsi taraftan almam
hukuken milmkin degil. Ciinkii yargilama giden
degil henilz bunlar. Yani 100 milyon liramn alun-
daki borcunuzu 6demeseniz de olur, Alacakl bunu
almak igin alacafindan daha ¢ok para harcamak
zorunda kalacakur.

Bence hak aramak ucuz, hem de ¢ok ucuz
olmah, en fakiri dahi hakkim arayvabilmeli bir
hukuk devletinde. Hak aramak pahali olursa bun-
dan mafya tiirer, sug tiirer.

Geciken adalet, adalet olmadigi gibi pahali
adalet de, adalet degildir. [

G. Ocal DORTGOZ




10/12/2003 TARIHLi DEPREM SURASI
PANELIYLE iLGILi GORUSLERIM

=LIE

Bavindirlik ve iskin Bakanhginca diizenlenen
10.12.2003 tarihli Deprem Surasi Panelinde, stz
alan sayin yetkilerimizin goriigleri deprem dncesi ah-
nacak tedbir ve ¢calismalar iizerinde toplanmigtir.

Halbuki, kadastro miidiirliigii gorevierim sebebiyle
gerek resmi girey ve gerekse kigisel yaptigim aragtir-
ma ve incelemelerde Deprem  6ncesi alinacak tedbir
ve cabgmalar kadar deprem sonrasi  verilen
hizmetlerde de bir ¢ok hata ve aksaklarin meveut
oldugu kanaatine vanlmistr,

Her ne sebeple olursa olsun gdz ardi edilen bu hata
ve noksanhklan  asagidaki sekilde agiklamak
gerekirse;

I — Gegici iskan ve Yer Secimi

Deprem veya diger tabii afetler sebebiyle afete
maruz kalan afetzedelerin gegici iskanlan igin genel-
likle gegici prefabrik konutlarin yaptinlmas: biiyiik
gaph maddi kiilfet yaninda zaman kaybina da sebe-
biyet verdifinden gegici iskanlar da tzellikle resmi
kurum ve Kuruluslann sosyal veya hizmet amagh
olup da kullamlmayan veya mevsimlik olarak kul-
lamilan tesislerin gz dniinde bulundurulmass;

Daimi konutlarin yvapilmasina esas yer segim-
lerinde de; afete maruz kdy veya mahallenin
tamamimin yeni yerlesim, kismi hallerde ise, afete
maruz kalan ailelerin afetzede olmayan diger komsu
ve akrabalaniyla sosyal ve Igtimai baglarmin devam-
hin yamnda elektrik, yol ve su sorununa sebebiyet
verilmeden Jeoloji Milhendislerinin de aralannda
yer aldiklan gérevinin biling ve sorumlulugunu
mildrik komisyonlar tarafindan segilmeli, Bavindirlik
ve Iskan Bakanlige Afet Isleri Genel Miidiirliigiiniin
vetkili - elemanlarinca segilen yerlesim alanlaninin
“Genel S krokisiyle mahalline uvgulanmis imar
haritalarimin ekli bulundugu resmi bir yazi ile gérevli
kilinan kadastro miidiirliigiinden segilen yerlerin afet
kadastro iglemlerinin yapilmas: talep edilmelidir.

Clinkil, gorevlendirildigimiz Bingdl ve Erzurum
afet kadastrosu ¢ahismalannda belirttigimiz sekilde
hareket edilmemesi sebebiyle bir taraftan kadastro
hizmetlerinin aksamasina ve diger taraftan da secil-
erek kadastrosu yaptirilan bir ¢ok yerlerde ikinci,
haua iigiineli defa yer segimleri yapilarak hem zaman
ve hem de maddi kayiplarin meydana gelmesine
hatta birkag yerde yeni yapilan afet konutlaninin sel
baskimna maruz kalmalarna veya afetzede yer-

lesmeden ¢okmelerine sebebivet verilmistic, (Ornck
Oltu flyesinin Siileymanii. Narmean ilgexinin Gilkiy vh! )

2 — Projelendirme

Afet konutlanmin yapildiklan bilgelerin iklim,
afetzedelerin de, sosyal ve ckonomik durumlan
nazara alimmadan standart tip projelenin uyzulanmas
yoluna gidildiginden ge¢imleri tarim ve hayvancihiga
dayali vatandaslarin vapilan binalardan istifadesi ve
memnuniyeti verine sizlanmalarina scbebiyel ve-
rilmektedir.

Halbuki, afetzedelere tahsis ve temlik edilen
binalar arsa malivet bedelleriyle birlikte bory Gde-
ninceye kadar Hazine lehine [potekle yiikiimlii
kilindigindan  biilgenin iklim ve aletzedelerin de
sosyal, ckonomik ve igtima-i durumlarina elverigli
projelere gore afet konutlan yaptinnlmal elektrik; yol
ve su sorunlan yaminda okul ihtivaclan giderilme-
lidir.

3 — insaatlarin Denetimi

Konutlarin yapiminda kullamilmasi gereken
malzemelerin cins ve evsallanna dikkat edilmemesi
sebebiyle yapilan konutlar uzun 6miirlii olamamakta
ve afetzedelerin teslim aldig tarihten kisa bir siire
sonra tamirat veya ariza gosteren bidlimlerin
yikilarak yeniden yapilmasi zorunda kalinmaktadir.

Bu gibi hallerde de afetzedenin giiven duygulaninin
zedelenmesine sebebiyet verildiginden insaatlarn
yapiminda siki denetimler yaptirimali ve mutlak
surette kesif raporlaninda 6n gorilen kalitedeki
malzemelerin kullanilmasi saglanmalidir.

Goriislerimi;
* Evini dere kenanna yaparsan sel, dagin zirvesine
yaparsan yel alir,

* Bir binam saglamhg, yapiminda kullanilan
malzemeye baghdir,

* KOkl glirilk agag bir darbeyle vikihir,

* Komsunun basina gelen felaket, yarin seninde
bagina gelebilir.

* Ne oldum deme, ne olacagim de.

* Namuslu insan, giirevinde suiistimal ve ihmalkar
davranmayan insandir.

* Miiteahhitlik, ahdine vefa giisteren demektir.

* vecizelerimle yetkili makamlarin takdirlerine arz
ederim.

| Bununla ilgili resmi yazslarimiz zamaninda ilgili makam-
lara intikal ettirilmistir.
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AFET YONETIMI

Yrd. Dog. Dr. Saban INAM _ Bircan PARMAKSIZ
~ Selquk Universitesi "~ Yoksek Mihendis

/ OZET
Her wil dilkemizde ve diinvada ¢eyitli afet olaviar: olmaktadir. Bu afetler sonunda rtoplumlar
sosval, fiziksel ve ckonomik kaviplara ugramaktadir. Ulkemizde Gilciik ve Diizce depremlerinden
sonra vasanlan kaviplar, afete hazirlik i¢in alinmase gereken tedbirlerin dnemini ortava koy-
mugtur: Kargtlasilan afetin zararlarint en az seviyeve diisiirmek i¢in, afet dncesinde, afet annda
ve afet sonrasinda sistemli bir ¢aliymanin yapimas: gereklidir. Bu diigiince i@ almnda “ufet
vanetimi” kaveamu ortaya cikmigtir,

Bu ¢alismada, afet yonetimi ¢alismalarinin agamalar: ve vapilmast gerekenler ortava konulmuy;
vasanmiy drneklerden de esinlenerek dneriler sunulmugstur

Anahtar Kelimeler: Afet, afer vinetimi, afet bilgi sistemi.

ABSTRACT

Disaster Management
Various disaster events occur in our country and world every vear. Our community undergo eco-
nomically, social and physically loss afier this disaster events. After Gélciik and Diizee earth-
quake loss in our country put forward to disaster preparation for take the necessary steps. First
of all disaster, time s the disaster and after the disaster makes systems study for reduce to disas-

ter damages. As a reult,

“disaster management " occur after this reflaction.
\KE_;‘ Words: Disasier, disaster management, disaster information system.

1. GIRIS

Deprem, su baskim, yangin, ¢18, kaya diisme-
si gibi olagandisi meydana gelen, toplumlar fizik-
sel, ekonomik ve sosyal kayiplara ugratan olaylara
“afet” denilmektedir. Dogal afetler arasinda yer
alan, karsilasma olasih@ ve varatuifn tahribatin
daha fazla oldugu deprem ele alindiginda, vapilan
arastirmalara gore, idlkemizdeki toplam yiizey
alaminin %96’simin deprem bélgesinde oldugu ve
toplam niifusun %98'inin de bu bilgelerde

“vasadifi sonucuna varilmistr. Bunun diginda
tilkemizde su baskini, vangin, ¢1g, kaya diismesi
gibi tehlikeler de yasanmakitadr.

Son viizyil igerisinde iilkemizde ciddi hasar-
lar varatan 140 deprem mevdana gelmis; bu
depremler 85 000 kisinin Sliimiine, 125 000
kiginin yaralanmasma ve 500 000 ‘in {izerinde
vapinin vikilmasina ya da afir hasar gdrmesine
neden olmustur. Sadece son donemde yasanan 17
Agustos 1999 Goleilk ve 12 Kasim 1999 Diizce
depremlerinde binlerce kisi hayatim kaybetmis
veya varalannms, 380 000 isyeri ve konut hasar
girmiistiir. Devlet Planlama Teskilat (DPT) veri-
lerine gore bu depremler sonunda 9 - 14 milyar $
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arasinda ekonomik kayiplar verilmisti. Aynca;
vaklasik 10 milyon insammmizin da psikolojik
olarak zarara ugradig ilgili kayitlara gecmistir,

Afet sonrasi yaganan kayiplarin derecesi afete
yonelik yapilan ¢alismalara paralel olarak artmak-
ta yada azalmaktadir. Bu diisiinceden hareketle
“afet yonetimi™ kavrami ortaya ¢ikmisur
Karsilagilan afetin zararlarimi en az seviyeye
disiirmek icin yapilan ¢aligmalara “afet yénetimi”
denilmis; afet 6ncesinde, beklenilen afet tiiriiniin
belirlenmesi ve bu afete géire dnlem alinmasi; atet
amnda, acil kriz masalarinin koordinasyonunu;
afet sonrasinda, acil durum miidahalelerinin yapil-
masi ve uzun vadede iyilestirme politikalarinm
uygulanmasi olarak ii¢ agamada degerlendirilmesi
uygun gériilmiistiir, $

Afet yonetiminin olugturulmas: ile; bir afet,
bir sonraki afet igin 6mek teskil etmis olacakur.

Afet yonetimi ¢alismalarinin temeli Cograli
Bilgi Sisteminin(CBS) bir alt bileseni olan Afet
Bilgi Sistemine (AFBS) dayanmaktadir. CBS 'nin,
konuma dayali gizlemlerle elde edilen grafik ve
grafik olmayan verilerin toplanmasini, saklan-
masini, gerektiginde kullamiciya sunulmasin
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safilayan bir sistem (Yomralioglu, 2001) oldugu
kabul edilirse; AFBS, afet vonetimi galismalarinda
ihtivag duyulan verileri kullamma sunarak, gahs-
malanin zh, kolay ve organize edilmis olarak
viiriitiilmesini saglayacakuir.

2. AFET YONETIMi
CALISMALARININ ASAMALARI

Afet yonetimi ¢ahsmalan {i¢ asamada deger-
lendirilir:

a, Afet dncesi hazirhik ¢ahismalan,

b. Afet kriz masasi ¢aligmalari,

¢. Afet sonrasi ¢calismalar.

2.1. Afet Oncesi Hazirhk Cahsmalar

insanlar igin fiziksel, ekonomik ve sosyal
kayiplara sebep olan, normal yasam ve insan
faalivetlerini durdurarak veya kesintiye ugratarak
toplumsal yikimlara yol agan afetler, olagandisi
meydana gelen olaylardirBu sebeple afetin
biiyiikliigii, yarattigi can ve mal kayiplan ile
dlgiilebilmektedir. Afet dncesinde yapilan gahs-
malarla, afete karsi hazirhkli olunabilecek ve
zararlan azaltilabilecektir. Afet Gneesinde vapila-
bilecek ¢alismalar su sekilde 6zetlenebilir:

* Yerlesim yerlerinin bilimsel veriler 111 altinda
secilmesi,

»  Afet, Imar ve Yapi Denetimi Kanunlari ve ilgili
yonetmelikleri, yapilasma standartlan ve alan
kullanimi  bakimindan iyilestirilmesi  ve
gerckiyorsa yeniden yapilandirilmasi,

*  Yapilar igin etkin bir yapi denetim sisteminin
olusturulmasi, kacak vapilasmanin dnlenmesi,

=  Mevecut bina ve tesislerin, karsilasilacak afete
karst dayamkl hale getirilmesi,

+  Muhtemel afet bilgelerinde yvasavan insanlara
ait demografik verilerin belirlenmesi (ilk
yardim ¢ahsmalarinda kolayhk saglamasi
yiiniinden),
Mazim imar planlamasinda yol, otoyol, képril,
viyadilk, igme suyu ve kanalizasyon hatlan,
hava limam, benzin istasyonu gibi tesislerin,
afetten en az etkilenecek alanlarda planlan-
mast, bunun disindaki durumlarda ise afete
dayanabilecek sekilde giliglendirilmesi,

*  Yukarida sayilan altyapr ve istyap: tesislerine
ait proje verilerinin bilgi-islem otomasyon sis-
temlerinde arsivlenmesinin/muhafaza edilme-
sinin saglanmasi,

* Dogalgaz ve trafo merkezleri gibi etkilegimi
viiksek tesislerin bilgisayarli otomatik kontrol
sistemleri yardimiyla belirlenmesi/kontrol
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altinda tutulmasi, afet ammnda otomatik kapun-
ma yetenedinin gelistirilmesi,

« Afet olayimin her asamasinda ¢ahisacak person-
elin egitilmesi,

» Saglik kuruluslarina (hastane, saghk ocaf,
vb.) ait istatistiksel bilgilerin giincel tutulmas:
(doktor sayisi, uzmanhk alanlan, yatak kapa-
siteleri gibi),

»  Giincel tematik envanter haritalarimin hazirlan-
mas,

» Kritik tesis ve binalara iliskin bdlgesel risk
planlamasi, muhtemel risklerin tespit edilmesi
ve afet risk analizi yapilarak acil durumda
miidahale yol haritalarinin hazirlanmasi,

« Ulke icin deprem kayit sebekeleri, afet erken
uyari ve kontrol sistemlerinin kurulmasi ve
gelistirilmesi,

* Meydana gelebilecek olaylardan toplumun en
az zarar ve fiziksel kayiplarla kurtulabilmesi
icin gereken teknik, idari ve yasal Gnlemlerin
alinmasi,

*  Toplumun her kesiminin, olaylarin etkilerinden
en az zararla kurtulabilmesi igin gerekli bil-
gilerle donatilmasim saglayacak kitle e&itim
programlarimin hazirlanmasi ve uygulanmasi.

2.2. Afet Kriz Masasi Cahsmalan

Afet aninda yapilan miidahale ve ilk yardin
calismalani bu safhayi olusturmaktadir. Afet kriz
masas! ¢alismalarinmin temeli AFBS’ ne dayanmak-
tadir. Afetin hemen sonrasinda, valiliklerce kuru-
lan ‘afet kriz masasi’ min ihtiya¢ duydugu afet bél-
gesine iliskin muhtarlik kayitlar, yapi, tesis, alan
ve ulasima ait bilgiler AFBS® ni olugturan veri-
lerdir. Bir baska deyisle, AFBS sayesinde afet kriz
masasimin  ¢abismalan daha hizhh ve saghkh
yiiriitiilebilecektir. Afet kriz masasi calismalarinin,
AFBS kurulmadan tek basina ¢bziim olmadig,
daha Onceki yaganan afetlerde ortaya ¢ikmusur.
1999 Golciik depreminin hemen ardindan kurulan
afet kriz masasi1 calismalarinda biittinliik olusturu-
lamams, yarahlara ilk yardimda, enkaz kaldirma-
da ve yardim dagitilmasinda karmasa olusmustur.
Bu ve benzeri drekler gostermistir ki, afet kriz
masas! ¢alismalarimin her asamasinda AFBS™ ne
ihtiyag vardir.
= Afet sirasinda AFBS desteginde vapilabilecek

galismalar su sekilde siralanabilir:
« Afet bélgesinin simirsal tespiti,
« Arama - kurtarma ekiplerinin afet yerine en
kisa siirede nasil ulasabileceginin belirlenmesi,
« [htiyaglarin belirlenmesi,
* [lkyardim galismalari, varalilarin tahlivesi, bu

19




tahliye sirasinda en uygun saghk kurulusunun
belirlenmesi,

» Yasanilan afetten etkilenen insan sayisinin
belirlenmesi,

*  Yasanmasi muhtemel koordinasyon sorununun
viderilmesi,

»  Kullamlabilir yiiksek ¢dzinirliklii uvydu
goriintiileri ile destekli kriz yonetimi ve acil
miidahale planlarinin hazirlanmasi, kritik yol
planlamas: calismalariyla, afetten etkilenen
bilgeye ulasim yollarimin alternatifli olarak
belirlenmesi,

« Bolgedeki mevcut kullanilabilir *acil durum
miidahale takimlar® nin uyarilmas1 ve yén-
lendirilmesi,

* Deprem bilgesinde, dogalgaz ve trafolarin
kapatilmas: ile muhtemel yanginlarin onlen-
mesi,

« Saghk hizmetleri ve gida yardimlarinin belirli
merkezlere nasil ulastinlacagimin belirlenmesi
ve diizenli olarak dagitimlarimin saglanmasi,

* Toplumsal asayisin diizenlenmesi.

2.3. Afet Sonras: Calismalar

« Alet sonrasi yapilacak ¢calismalar ile, vasanilan
afetin kayiplan geri gelmese de bir diger afet
icin hazirlhikl olunur. Bu nedenle, afet sonras:
yapilacak calismalar ve ¢ikanlacak dersler
toplumsal diizeyde 6nem tasiyacakur.

= Afet sonras) yapilabilecek ¢alismalar su sek-
ilde siralanabilir:

= Afetten etkilenen bélgenin simirlandiriimas: ve
afetten gerive kalan sorunlu alanlarin tespit
edilmesi,

* Afetten zarar goren insanlarn gecgici iskan
alanlarina yerlestirilmesi ve iagesinin saglan-
masi,

* Bakim-onarim ¢alismalarinda onceliklerin
belirlenmesi, planlamasi ve ¢alismalara baslan-
masi,

« Afetn olusumuna neden olan verilerin
argivlenip, sonraki ¢alismalarda degerlendiril-
mesinin saglanmasi,

= Zarar goren yapilanin yikilmasi/yikurilmas: ve
yeniden ingas) konusunda yeni verlesim birim-
lerinin segilmesi ve etiitlerinin yapilmasi,

* Gerektiginde afetten etkilenen topluluklar igin
emniyetli yeni yasam gevrelerinin olusturul-
mas,

* Afet sonrasi insan kaynaklan planlamas
yapilarak; potansiyel is gilictiniin verimli kul-
lamim alanlarinda istihdam edilmesinin saglan-
masi,
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«  Afetten dolayi yasanan/vasanacak olan pic
harcketinin, bélgenin demografik yapisinda
olusturaca@ degisimlerin iyi analiz edilmesi.

3. SONUC

Afet olaylarmin sikhkla yvagandin ve ciddi
boyutlarda can ve mal kaybi verilen {ilkemizde.
her afete hazirhksiz yakalamldigi ve bundan
kagimilamayacaf ancak etkilerinin en aza indirge-
nebilecegi yetkililerce aciklanmaktadir. Bu giine
kadar afete iliskin ¢ikartilmis vasa ve yonetmelik-
ler, afet riskini bertarafl edecek ya da azaltacak
ozellikte olmayip, afet sonrasi tedbirler igerikli ve
pratikte uygulanmaktan uzakur, Imar mevzuatiniz
ise yerlesme ve yapilasma Konularinda sikga
yasanan “imar allan” ile vetkisiz hale getirilmistir.
Omegin; son depremlerin ardindan ¢ikartilan vap
denetimini ve depreme dayamikli konutlarin inga
edilmesini dngéren yénetmelik viiriirlikie olmasi-
na ragmen, gerek ihtiyag sahiplerinin bilgisizligin-
den, gerekse ydnetmelikleri uygulama sorumlu-
lugu bulunan yetkili kisilerce @nem verilmedigi
igin uygulanmamaktadir, Ayrica afet mevzuatinin
bir geredi olan Zorunlu Deprem Sigortas: dahi bir
liks/toplumsal kevfivet olarak algiandigindan,
mevcut binalarin %10 kadan sigorta ettirilmistir.

Yapilasmadaki mevcut anlayisimiz icerisinde
afet zararlari artma géstermis; ¢ikanlmis afer
yasalari ile tehlikeli bolgelerde garpik yapilas-
malarin Oniine gegilememistir.

Kurtarma ve ilk yardim galismalar, yerel
yonetimlerin asli gorevi olmasina ragmen, biiyiik
afetlerde, ancak merkezi yonetimlerin ¢abalarn bu
¢ahigmalar yiriitiilmektedir. Ayrica, yerel yonetim-
ler afet galismalarina kaynak ayirmamakta: gerek-
li parasal kaynak, merkezi yiénetimee saglanmak-
tadir.

Ulkemizde bu giine kadar uygulanms afet
ydnetimlerinde, 6zel sektdre ve bireye sorumluluk
verilmemistir. Halka vyonelik egitim ve bil-
gilendirme programlart yeterli diizevde uygulan-
mamaktadir. Dogal afetlere hazirhik cahsmalarinda
merkezi ve yerel yonetim, sivil toplum orgiitleri,
ozel sektor ve bireyin gorev ve sorumluluklarinda
biitiinlesme olusturulmamus; ¢alismalar kurumlara
ozgili kalmig, kurumsal koordinasyon saglana-
mamistir.

Son vyasamlan 1999 Géleitk ve Dizce
depremlerinden de gozlendigi gibi, meveut duru-
mu yansitan dogru, giincel, standart bilgiler nel
olarak ortaya konulamamistir.

Ulkemizde afet ile ilgili tek vasa olan 7269




sayill Afetler Kanununda sadece afet sonrasi
vapilacak ¢aligmalar belirtilmigti. Bu nedenle;
afet dncesi hazirhk ¢aligmalan yerine afet sonrasi
“vara sarma” politikasi uygulanmaktadir. Oysa ki,
afet yonetimi; kisaca, afet dncesinde, aninda ve
sonrasinda yapilmasi gercken ¢ahigmalarin koordi-
nesi olarak kabul edilmelidir.

Afet yonetimi, afet dncesinde beklenen afet
tiiriiniin belirlenmesi ve afete gére dnlem alinmasi,
afet aminda acil kriz masalarimin olusturulmas: ve
afet sonrasinda acil durum miidahalelerinin vapil-
masi ile uzun vadede iyilestirme politikalarimn
uygulanmasindan olugmaktadir.Bu nedenle, afet
vonetiminin olusturulmasi ile afete kary1 dnceden
hazirlik yapilabilecek ve zararlar azaltilabilecektir.

4. ONERILER

17 agustos 1999 ve 12 kasim 1999 deprem-
lerine kadar; afete ydnelik olarak yara sarma poli-
tikasina gidilmig, afete hazirhk yoniinden yasal
onlemler alinmanmusur. Afet ile ilgili tek yasa olan
7269 sayili yasayla afet sonrasi yapilacak gals-
malar belirtilmisti. Bu depremlerden sonra ise,
zorunlu deprem sigortasi, yapi denetimi ile mesle-
ki yeterlilik ile ilgili kanun hilkmiinde kararname-
ler yayinlanmistir. Oysa bunlar yetersiz kalmusur,
Afete yonelik ¢alismalarda bagka bir yasa olma-
masi, afete hazirhk ¢alismalaninda yetersiz kalin-
masi ve vapi davanikhiligimin artimlmas: hususun-
da 3194 sayih imar Kanunu ve ilgili uygulama
yonetmeliklerinin™ yeni bir ‘yap kontrol sistemi’
ve afetlere karsi dayamkhih@ saglayacak dnlem-
leri icerecek alt boliimlerle takviye edilmesine
ihtivag duyulmasi nedeniyle 7269/1050 sayih
Afetler Kanunu ile 4708 sayili Yapi Denetimi
Kanunu giiniimiiz sartlarina gre yeniden yapi-
landimimalidir.

Alete yonelik yapilan ¢aligmalarda kamu
kurum ve kuruluslar yaninda 6zel sektér ve halk
da gorev almal; halka ybnelik egitim ve bil-
gilendirme programlan yiiriitilmelidir. Sivil
toplum &rgiitleri, kendi i¢ yonetimlerinde olugtura-
caklar ‘afet komisyonlari® marifetiyle afet yéne-
tim merkezlerine periyodik bilgi giincellemesi ve
alternatif &neri yonlendirmesi yapmas: saglan-
malidir.Bu sayede toplumun afet bilinci glindemde
tutulurken, diger yandan afet yonetimi hedef-
lerinden zarar onleme/en aza indirme diiglincesi
gerceklesmis olacaktir.

imar planlama ¢alismalarinda kullanilacak g

boyutlu halihazir haritalara jeolojik harita tabakasi
da ilave edilerek nazim imar planlan yapilmal;

MULKIYETF e

yapilasmaya iligkin zemin etiidit ve raporlarinin bu
nazim imar plani Gizerinden viiriitiimesi saglan-
mahdir.Bu baglamda, “Kentsel Risk Analizleri-
Rapor ve Belgelerinin®™, imar planlamasinmn zorun-
lu bir asamasi olmasi saglanmalidir.

Yerel vénetimler zorunlu olmadik¢a ‘imar
plani tadilat’ yaparak yapilasmaya doniik “imar
kullamm  haklarmi®  degigtirmemeli;  tadilat
gereginde ‘kentsel risk analizlerine” bagh
kalmahdir.Bu igerikte, 3194 Sayihi Imar Kanunu
va da bunun yerini almasi beklenen Imar ve
Sehirlesme Kanun Tasansi, aletlere duyarh bir
icerige sahip; i¢ disiplin, denetim ve Kovuslur-
maya imkan tanmyan yapiya kavusturulmahdir.

Afet Bilgi Sisteminin kurulmas ile, acil
yonetim merkezlerinin ihtivaci olan verilerin
karsilanmasi saglanacakur. Bu sekilde ¢aligmalar;
hizh, kolay ve organize edilmis olarak yiiriitiile-
bilecektir.

Afet Yonelimi ve mevzuatimin uygulanmasi
islemleri tek merkez tarafindan yiiriitiilmeli ve bu
merkez ‘siyaset {istii’ tutulmahdir.Bu konuda
iilkemizde gorev iistlenebilecek Afet isleri Genel
Miidiirligiiniin  teknik altyap  ve  personel
ihtiyvaglari bir an dnece giderilmeli ve sivil toplum
orgiitleri de dahil tim kamu kurum ve kuruluglan
ile veri iletisim kanallari aktil’ olarak ¢ahsunl-
mahdir.Politikalar gelistiren ve yonlendiren iist
kurullara da sahip olacak bu merkez, Tiirkiye' de
arazi kullamimi ve planlamasi ¢alismalarinda bilgi
alan, degerlendiren ve onay veren organ olarak
yapilandinlmalidir.

Sonuglan itibariyla, afetlerle her an karg
karsiya kalinan iilkemizde, ulus ¢apinda bir genel
yapilanmaya ihtiya¢ duyulmaktadir.
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MERALARIN SINIRLANDIRILMASINDA
KARSILASILAN SORUNLAR VE ONERILER

T vl

Tapu ve Kadastro Genel Miichiirliigii
ve bagh tasra teskilatlanmin dncelikhi
giirevi tesis kadastrosudur. Tesis kadast-

L3+

rosunda karsilasilan en dnemli sorunlarin
businda mera ve orman kadastrosunda
giriilen hata ve noksanhiklar, ayrica mera
ve ormana komsu parsellerin Olglim ve
stirlandinimasinda kullamlacak  bir
uygulama  ydnetmeliginin - olmamas:
sebepleriyle uygulamada degigiklikler ve
hatalar gdzlenmektedir, Bu tip sorunlar
Adlivelerde agilan davalarda yogunluk
arz etmektedir. Ozellikle konumuz geregi

\ SEKIL-1 ‘

4342 savilh Mera Kanununun uygula-
maya konulmasiyla, stz konusu Kanunun
idaremizi ilgilendiren konularda uygulama yinet-
meliginin cksiklig 6nem kazanmigtir.

Sekil-1 de goriilen 1 nolu mera sminnin ve 2
nolu toprak tevzii haritasindaki simnn birbirlerine
piire durumlar ve komsu parsellerin miilkiyetleriyle
arasindaki durum incelenecektir,

I. DURUM : | nolu mera simrmin kadastro
ckibi tarafindan belirlenecegini diisiinelim. Bu
durum karsilasiimasi en muhtemel durumlardan biri-
sidir. Bu durumda bilirkisi beyanlarinin ve meraya
komsu parsellerin tapu ve vergi kayitlanmn uygula-
masi yapihr.

Omegimizde 1, 2 ve 3 nolu parsellerin kayitlan
semine uygulamr. Miktan ve bu miktar {izerindeki
zilyetlik arasunbr. Buradaki miktar kadar yer ilgili
parsele verilir, geriye kalan kisim mera olarak sinir-
landirihir, Ciinkii mera {zerinde zilyetlikle yer
kazamlamaz, Bu durumda meraya komsu parsellerde

sadece zilyetlik sartiyla yer yazmak uygun bir durum
olmayacakur. Ancak uygulamada bu kadar genel bir
durumla karr,.ﬂa:fllm:u Tapu ya da vergi kaydi yoksa,
bu durumda 1, 2 ve 3 nolu parsellerin glineyindeki
parsellerin kayn uygulamasi yapihr. Bu parsellerin
kuzey hudutlart mera okuyorsa 1. 2 ve 3 nolu
parsellere yer yazilamaz, Bu parsellerde mera simn
igerisine almarak mera simrlandinhr, Eger | ve 3
nolu parsellerin kayds var, 2 nolu parselin yoksa, bu
durumda | ve 3 parsellere mikiarlar kadar yer veri-
lir, 2 nolu parselde ise giineyindeki parselin kayd
arastinhir eger bu parselin kuzey hududu mera 1se 2
nolu parsele yer yazlamaz. Ancak siiz konusu
parselin kuz-.y hududu sahis tarlasi okuyorsa bu
durumda 1 ve 3 nolu parsellerin simrlandiniimasima
seklen uyularak 2 nolu parselde magdur edilmeme-
lidir. Bu durumda mera simn Sekil-2 deki gibi ola-
caktir.

1. DURUM : | nolu mera simnmn mera feknik
ekibince belirlenip simirlandinl-

'_._‘_‘_--—--_‘_‘—i—
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mast durumunda kadustro eki-
hince yaplacak islemi irdeleye-
lim. Bu duruma da sik¢a rast-
lamilabilir.,

25 Subat 1998 giin 4342

Kayith Zilyetlik Kayth

Mese sayith Mera Kanunu geregince
Sarun T

olusturulan mera teknik ckibi,
arazide mera olarak belirlencn
yerlerin simrlandirmasini ve

dlgtimiinii  yaparak  Kkadastro
miidiirliigiine galismalara bagla-
madan dnce ginderir. Kadastro
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Kaydi bulunmayan parseller igin
ise L durumda anlaulan iglemler uvgu-
lamr. Yapulan bu islemde mera teknik

L i ekibinin yapu@ simirlandirmaya aynen

- uyuldugu belirlenms oldugu meradan
e
aﬁm::,,s. baska mera olarak yer yvaalmadig
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agiktir. Miktar  fazlahklan  Mahiye
Hazinesine vazildigindan avkin bar
islem yvokwr, Ancak |, 2 ve 3 nolu

SEKIL-3

parsellenin eger Kayitlan varsa ve bu
kayitlarda kuzey hududu mera okuyor-

Jindiklik... gibi) Ma-

ckibi de gonderilen bu harita ve teknik belgelen
aynen uygulamakla sorumludur. Bu durumda 1, 2 ve
3 nolu parsellerin kuzey simirlan da sabitlenmis olur
gibi distinilmekte ve bu parsellere ant kayitlarin
uygulanmasi vapihp miktar fazlahklan da zilyetlik-
ten tekrar sz konusu parsel maliklerine yazilmak-
tadir. Uygulamanmin genelde bu ydnde olmasina
karsin yapilan islem eksik ve hatalidir. Eger mera
teknik ekibi meramin simrlandinlmasim yaparken
komsu parsellere ait vergi ve tapu kayitlannin uygu-
lamasim yapiyor ve mera da buna gére belirleniyor-
sa bu durumda yukandaki vapilan islem dogrudur.

Zaten 302 sayih Kadastro Kanununun “Kamu
Mallart™ bashkh 16 nci maddesi de; “...meralarin
Mera Komisyonlarinca belirlenip aski ilant sonucun-
da kesinfegmesinden sonra, bu sinira komgu parsel-
lerin sumrlandwdmasy vapilirken, kaydim miktarina
degil, zeminde fiilen kullandan simirlara itibar edile-
cektir” seklindedir. Ancak uygulamada mera teknik
ekibi, siurlandirma yaparken mera olarak tespit
edilen verlerde komsu parsellere ait vergi ve tapu
kaydi uygulamasi yapmadiindan bu gérevin dolayh
olarak kadastro ekibince yapilmasi gerekliligi dog-
mustur. Simirlandirmanin, mera ve ormana komsu
parsellerin, bu yerler izerinde zilyetlikle yer
kazamlamayacag kanunda agik olmasina ragmen
miktar fazlahklan ilgili parsel maliklerine tekrardan

sa bu hududa rastlayan kisimda Malive
Hazinesine yer yazilmasi pek de uygun
olmayacaktir. Buna ragmen eski tarithli yapilan kayn
isleminde kayit memuru mera, gahihik, hali arasi,
taghk, bosluk gibi yerlerin aynimime yapmadun
biitiiniine mera diyerck kaydi da bu sekilde yapuigim
kabul etmek gerckir. Bu durumda vapilan aglem
dogrudur, Eski Toprak Tevzii haritalanimin da olmas
durumunda vapilacak islem avmdir. 1. durumda
anlaulan bu geliskilerin giderilebilmesi igin tneriler
biliimiinde goriis belirtilmistir. Sonug olarak mera
simn Sekil-3 deki gibi olacakur.

111, DURUM : 2 nolu toprak tevzii hartasimda-
ki siur ile | nolu zemindeki mera simrinin gakistin-
masiyla ortaya ¢ikan A, B ve C kissmlarimin hukuki
boyutunu inceleyelim.

Eski tarihli yapilan toprak tevzii haritalaring
teknik boyutta bakildiginda uygulanabilichg
neredeyse imkansiz oldugu, hukuki boyutta bakildi-
ginda ise miktar ve sekil olarak kosulsuz uvulmasi
gereken bir teknik belge oldugu agikur. Yani toprak
tevzii haritasinda mera olarak simrlandindan yerin
miktanm azaltabilmemiz -eger bir hesap hatasi
tespit edilmemigse- miimkiin degildir. Kadastro ckip-
lerince bu haritanin uygulanmasim irdeleyelim,
Sekil-1 de goriildiigi Gzere | ve 2 nolu parseller
toprak tevzii haritasimin olugturulmasindan  sonra

yvazilirsa bu Kkurala
avkine  daveamilons
olur, Bu durumda
vapilmasi gereken 1,
2 ve 3 nolu parsel-
lerin miktarlan ka-
dar simirlandinlmah
gert kalan kismin ise
ayn parsel numar-
alarn verilerek kul-
lamldin  vashyla
(Tarla, had, bahe,

I era Stran

liyve Hazinesi adina
kayit edilmesi gerek-

mektedir,
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mera vlarak simirlandinlan yvere A ve B kadar lecaviiz
etmislerdir. Bu kisimlarn kayitlan olsa dahi | ve 2
nolu parsellere katlmasi miimkiin degildir. 3 nolu
parselin durumu ise farkhdir. Eger 3 nolu parselin
kayd: varsa kayit durumuna bakilir. Kayit mikian
toprak tevzii haritasindaki simira kadar ¢ikiyor ise C
ile gisterilen yerin 3 parsele katlmasinda sakinca
yoktur. Eger bu simra gikmuyor ise kayit miktan
kadar 3 parsele geriye Kalan miktar fazlasinin ise her
ne kadar toprak tevzii haritasinda mera sabitlenmigse
de bu alamin vatandas tarafindan kullamimadigy ve
mera olarak birakildigi da g6z oniinde bulunduru-
larak meramn zamanla bu yinde genisledifinin
diigiiniilmesiyle meraya dahil edilmelidir. Miktar
fazlasimn Maliye Hazinesine yazilmas: uygun
olmayacaktir. Clinkdl ilgililer tarafindan mera olarak
bilinen ve bu vinde kullamlan bir verin simiclandinl-
ma vapilirken meraya dahil edilmesi daha uygun ola-
cakur. Eger 3 nolu parselin kaydi yoksa bilirkisi
beyanlart da dikkate ahinarak parsclin zilvetlik Kismu
kadar 3 nolu parsele geriye kalan kisim meraya dahil
edilir. Bu durum Sckil-4 de gdsterilmistir,

Toprak tevzi haritalanmn  uygulanamadig
durumlarda ilgili Tanm Midirligiinden meranin
stmirlari géstermesi icin bir teknik eleman istenir.
Bu durumda islem 1l. duruma gére yapilir.

IV. DURUM : | nolu mera simirmn mera
reknik ekibince belirlendigi ancak toprak tevzii hari-
tasinin da oldugu ve siminmin da 2 nolu smir
oldugunu diistinelim. Yani aym yere ait iki ayn hari-
tamn varhi@im diigiinelim. Bu durumda yapilmas:
gereken nedir?

Mera 1eknik ekibi arazide mera tespitini
vaparken meveut eski belge, bilgi, kayit ve haritalan
zemine uyeulamak zorundadir. Ancak Sekil-1 de de
gorildigii izere bu uygulamay: vapmamistr,
Simirlandinlmasi yapilmis bir yere yeniden smir-
landirma yapmstir. 3402 sayili Kadastro Kanununun
22 nci maddesi geregince miikerrer kadastro olmasi
durumunda 2 nci kadastro tiim sonuglaniyla iptal
edilir ibaresi de gtz Oniine almarak bu durum bir
rapor dahilinde mera teknik ekibine bildirilir ve
hatamin telafisi istenir. Toprak tevzii haritasindaki
meranin tapuda kayith oldugu durumu diistiniiliirse
ikinci simrlandirmamin tamamen iptali séz konusu
olur. Mera teknik ekibi, 1oprak tevzii haritasindaki
mera simnm degistiremez, aymsim uygulamakla
giirevlidir. Ancak baska mera olarak tespit ettigi yer-
ler varsa bu yerlerin simirlandirmasim yaparak toprak
tevzil haritasina ckler. Bundan dolayidir ki 1 nolu
mera teknik ekibinin belirledigi mera simin iptal
edilmeli, ekleyecegi ya da ekledigi baska meralar
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varsa bunlar dikkate alinmahdir. Bu durumdin isleme
111. durumda anlatldigi gibi yiin verilmelidir. Yani |
nolu mera simint degil 2 nolu toprak tevzi haritasin-
daki mera simr esas alimmahidir. Ancak toprak tevai
haritasindaki sminn zemine aplikesi miimkiin
degilse bir tutanakla bu durum tespit edilir, eder
mera kayith ise kavittaki yiizélgiimiinden az olma-
mak {izere yeniden mera sirlandinimast yapihr
veya yaptinhr.

ONERILER :

4342 savili Mera Kanunu geregince olusturulan
mera teknik ekibinin ve mera komisyonunun, ¢ahs-
malann izl ve sorunsuz bir sekilde devamnm
safilayabilmesi igin gerekli Gneriler sunlardir;

1- Mera komisyonlarimin almig oldugu karar-
larin uygulanmas: sonucunda islemin hukuki v
teknik wiikii dogrudan kadastro midirliiklerin
ilgilendirdiginden, komisyona Kadastro miidiirlii-
giinden katilan teknik elemanmin daha etkin olmas
safilanmalt ve gerekirse alinan Kararlarda kadastro
mildirliigiiniin goriisii bir yaz ile sorulmalidir. Bu
durum tm komisyon baskan ve {yelerine zah
edilebilir sekilde anlatilmali ve ikna edilmelidir.

2- Mera teknik ekibi, arazide mera simrlandinl-
masi ve dlgiimiine tam olarak kaulmadigindan bu
islem kadastro miidiirliigiinee gdrevilendirilen tekmik
cleman ile sadece jalon tutarak elemammiza yardim-
c1 olmaya ¢ahsan birkag mera teknik chip eleman
tarafindan yapilmaktadir. Bu islem sonucunda olus-
turulan mera haritas:, kadastro ekiplerince esas alimp
kesinlestirilmesinden sonra yine mera reknik ckip-
lerinde veya komisyonda gérev alanlar taralindan
davaya konu edilmektedir. Yani kendi yapnus olduk-
lart haritaya yine kendileri itiraz cimektedirler.
Bundan dolayy mera teknik ekibinin arazi ve biiro
calismalarna tiim elemanlar taralindan tam katk
yapmasi saglanmahdir.

3- Mera teknik ekibi arazide mera simrlandir-
mas1 yaparken, dnceden olusturulmus toprak tevzii
haritast gibi veya eski vergi ve tapu kayitlanmn
aragtirllmas: eksiksiz ve hatasiz yapilmal varsa bu
tiir bilgi ve belgeler kesinlikle galismalarda kullaml-
mahdir. Aynca mera olarak simrlandinlan yerin
gevresindeki parsellerin verzi ve tapu Kayitlan da
¢ikarularak bunlarin ilygulamu:ﬂ yapilmal, varsa
miktar fazlahklarin kesilerck mera olarak simir-
landinlan yer igerisine alinmasi gereklidir. Boylece
yukanda anlatilan 1. durumdaki tezathk yasanmaya-
cakur,

4- Devletin hikiim ve tasarrufundaki meralar
iizerinde bir tesis yapilamayacag kanunda agiktir,




Ancak bilgemiz itibanyla yayla turizminin gelisti-
rilmesi amaciyla yaylacih@in etkin bir sekilde
strdiiriilebilmesi sartir. Ancak vaylalarda bulunan
binalar mera komisyonunca Slgiilmeden mera simir-
landinlmast yapilmaktadir, Bu durumda atalarinin
mirasi olarak giiriilen evlerde hak stz konusu edile-
memektedir, Yasa cikarulirken yvaylacihigin etkinligi
ez dniinde bulundurulmali ve bu gibi yerlerin mera
simrlandiimas: yapihirken kidy yerlesik alam gibi bir
yerlesik yer tammlamasi yapihp buralann kadastro-
suna oncelik verilmelidir. Kadastro mildiirligiince
kadastro ¢alismas: vapilan yerlerde bu sekilde, me-
ralar lizerindeki eski ve toplu yapilanin olmasi duru-
munda bu yapilar Slgiiliip, her ne kadar meralara
tutanak tutulmamas: agik olsa bile, bu &zellikteki
meralarnn utanaklan twwlup arazi durumu da bir
krokide belirlenerek bu tutanaga eklenir ve mera
iizerindeki evler harflenerek tutanagin beyanlar
hanesine ... harfli ev .... oglu/kizi ........" na aittir.”
Ibaresi yazlmahidir. Mera komisyonlan da arazide
uygulama yapacaklar isleme bu sekilde yin verme-
lidir.

5- Kadastro miidirliiklerince mera reknik
ekibinde gtrevlendirilen teknik elemanin, vergi ve
tapu Kayitlanm okuyup uygulayabilecek diizeyde
tasarrul bilgisi, eski bilgi ve belgeleri zemine aplike
edebilecek kadar da teknik bilgisi ve becerisi
olmahidir, Gerekirse ve personel durumu da miisaitse
| den tazla (mesela teknisyen ve kontrol memuru
gihi) eleman gorevlendirilmesi saglanmalidir.

6- Kadastral bilgilerin olusturulmasindaki has-
sasivel ve dnemin Genel Mildiirliikler ve Bakanhklar
bazinda anlatlarak tanm midirliiklerinde harita
miihendisi ve weknisyen cahistinimas: saglanmahdir.

7- Tarim midirliiklerindeki mera reknik ekip-
lerinin Giretmesi gereken mera haritalannin, 6zellikle
¢ok biiviik alanlarda, kadastro miidiirliikleri kontrol-
ligiinde bzel sektér eliyle yapilabilmesinin alth
olusturulmah ve en kisa zamanda fizibilite calismas
yapilarak biiyiik alanlarm mera kadastrosu ihale
edilmelidir.

8-Mera Kanununun uygulamasinda karsilagilan
sorunlarin engellenebilmesi ve uygulamada birligin
saglanabilmesi amaciyla miidiirliiklerin goriislerine
uygun uygulama yiinetmeligi ¢ikartilmahidir.

SONUC:

Mera teknik  ekiplerinin yapmis olduklar)
tespitler sonucunda o galisma alaninda baska mera
olmadig belgelenmis olur, Kadastro ekipleri de bu
simrlandirmaya aynen uyarak fazladan baskaca mera
tespit etme gibi bir durumu olamaz. Bundan Maliye
Hazinesine yer yazilamaz anlami ¢ikarmak yanhs
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olur. Miktar fazlahiklanimm sabit sirlarla gevrili
olmasi durumunda ilgililerine yvazilacaklan agiktir.
Ancak mera ve orman gibi simn sabit olmayan,
geniglemeye elverigh smir olmasi durumunda bu
simirlarda miktar uygulamas:  hatasiz ve tam
yapilarak simirlar kesinlestirilmelidir. Mera harita-
larmin eski kayitlar uyvgulanmadan olusturuldugu
gdr Oniine ahnirsa bu islemin kadastro ekiplerinee
yvapilmas! gerektii ortaya ¢ikacakur.

Tapu ve Kadastro Genel Midiirliigii ve bagh
birimlerinin uygulamada yapmis olduklar tim
iglemleri igin uymak zorunda oldugu Kanun, Tiixiik,
Yonetmelik, Genelge ve Yonergeler gerektiinee
yayinlanmaktadir. Ancak bunlann uygulanmasindaki
farkhhiklar, birgok konuda artik uygulama yinet-
meliginin gerektigini  hissettirmektedir. Uygulama
asamasindaki farkhihklardan ortaya ¢ikan vyasal
bosluklar, kadastral hizmetlerini viiriitmekle gorevhi
teknik ve idari personel tarafindan doldurulmaktadir.
Bu islem vatandas lehine ya da Devlet lehine ola-
bilecegi gibi kotli niyetli Kisilerce ¢ikar amagh da
kullamlabilir. Bu tip uygulamalar vatandas ile Devlel
hizmetlerinin devamim saglamakla girevli biz devlel
memurlarim karsi karsiya getirmektedir, Ginlimiize
kadar yasal bosluklardan kaynaklanan imtivazlarda
genelde Devlet gikan gbzetildiginden vatandaslarca,
yapilan veya yaptinlan hizmetin hep vatanday aley-
hine oldugu izlenimi dogmustur. Ve bundan
dolayidir ki mahkemelerde kadastro tespitlerine veya
sonuglanmin getirdigi degisikliklere agilan davalar
adli davalarin dnemli bir kismim olusturmakiadir,
Ancak giiniimiizde aruk bu tip imtivazlanin vatandas
lehine kullamilmasiyla mahkemelerde artik  vatan-
daslann degil, kurumlarm agmis oldugu davalar
onemli bir kisim olusturmaktadir. Ayrica bu
davalann sonuglan daha ¢ok tespitin iptaline yinelik
sonuglandifindan, yapilan islem hem kurumumuzu
hem de vatandasi zor durumda birakmakiadir, Bu tip
davalarin bir diger yonii ise; vatandag lehine yapilan
tespitlerin ilgisiz kigilerce veya lehine iglem yapil-
mayan vatandaslarca gikar amagh gozetildiginden,
bu hizmeti yapan teknisyen, kontrol kademesi veya
idari personelin de taraf oldugu veni davalar olus-
maktadir. Biitiin bu sorunlarn Gniine gegmek igin
miidiirliikklerin gtriislenn de alinarak bir ¢ok konuda
uygulama yonetmeliklerinin gtkmasimin yami sira,
hizmeti yiiriitenin dengeli bir sekilde davranarak,
hem vatandas hem de Devlet ¢ikanimi koruyacak ge-
kilde islem yapmasi gerekmekiedir. Ciinkii kadastro
miidiirliklerinin amaci sadece vatandasin hakkun
korumak degil, Devletin de hakkim korumak ve
bunun devamim saglamakur.




ORMAN HARITALARI HARITA
MUHENDISIi TARAFINDAN DUZENLENIR®

A - 4999 5.Yasa ile Getirilen Yenilikler

6831 sayih Orman Yasasimin bazi maddeleri
Kasim-2003 tarihinde yiiriirliige giren 4999 sayili
Yasayla degistirilmistir.

* Bunlardan en dnemlisi; 4999 sayih Yasanin
5 inci maddesivle 6831 sayili Yasamin 10 uncu
madde son fikrasinda yapilan degisikliktir. Buna
gdire; kadastrosu tamamlanan ormanlara ait harita-
larin yapilmasinda dlgme. hesap. rtersimat ve
aplikasvon iglerinde sorumluluk harita ve kadast-
ro miihendislerine ait olacakuir.

Bu diizenleme ile, orman haritalarimin
vapiminda teknik sorumlulugun harita ve kadas-
tro miihendisi tarafindan iistlenilmesi gerektigi
Yasada somut olarak ver almistir. O nedenle de
olumlu bir dilzenlemedir...

Ormanlar (orman haritalary tescile tabidir.
Tescile Konu Olan Harita ve Planlar
Yénetmeliginin 2 nei maddesi; tescile konu harita-
larin  sorumlulugunun bir harita kadastro
milthendisi tarafindan tistlenilmesini Gngérmekte-
dir. O nedenle de orman haritalann da zaten bir
harita kadastro miihendisi sorumlulugunda vapil-
masi gerekirdi. Ancak, uyvgulamada bu diizenli bir
sekilde yiiriimemekte idi.

Bilindigi {izere orman kadastrosu 6831 sayili
Orman Yasasinin 7 nci maddesi geregince orman
kadastro komisvonlar: tarafindan yapilmaktadir,
Bir orman yiiksek miithendisi veya orman miihen-
disi baskanhginda kurulan ve bes kisiden olusan
orman kadastro komisyonlarinda harita mithendisi
bulunmadigi i¢in, orman haritalari da harita
mithendisi bulunmaksizin diizenlenivordu.

Dolayisivla da, orman haritalar, mevzuaun
ongdrdiigit meslek sorumlulugunda diizenlen-
medigi gibi teknik yonden de yeterli hassasiyette
olmadig igin uygulamada aksamalara neden
olmakta idi.

Nitekim, tescil oncesi Kadastro Midiirliigii
biinyesinde yer alan kontrol mithendisi fharita ve
kadastro miihendisi) tarafindan teknik kontrol

* HARITA ANKARA (Harita ve Kadastro Miithendisleri
Odasi Ankara Subesi Biilieni)
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yapilirken bu eksiklik fark edilip, teknik kosullar
yerine getirilmek tizere orman haritalan. Orman
idaresine geri iade edilivor. ancak Orman
Idaresince de bu haritalar oldugu gibi Kadastro
Miidiirliigiine geri godnderiliyor idi. Tapu-
Kadastro Idaresi, va bunu teknik yénden vetersiz
olarak tescil etmek ya da yillarca tescil edemeden
bekletmek zorunda kahyor idi.

Bu bakimdan orman haritalarimin sorumlu-
lugunun bir harita ve kadastro miihendisi
tarafindan distlenilmesi gerektii orman mevzuat-
na da somut bir sekilde girmis olmast olumlu bir
gelismedir.

Ancak, 4999 sayihi Yasadaki diizenleme
vetersizdir. Ciinkii;

* Madem ki orman kadastrosu armean kades-
tro komisyonlar) tarafindan vapilmakiadir. O
halde, yeni diizenleme de; orman kadastro komis-
yonlarinda da bir harita ve kadastro mihendisi
bulunmasi zorunlu kilinmah idi.

B - Orman Yénetmeligi ve Orman
Simirlarimin Aplikasyonu

4999 sayihh Yasanin 6831 sayili Orman
Yasasi'nda meydana getirdigi degisiklikler Orman
Yonetmeliginin yeniden diizenlenmesine sebep
olmugtur. Yeni diizenleme “683/ savili Orman
Yasasina Gdre Orman Kadastrosunun Uveulamas:
Hakkinda Yonetmelik™, 15 Temmuz 2004 tarih
25523 sayih Resmi Gazete'de yaymlanarak viiriir-
liige girmistir.

Bu yonetmelikte yer alan aplikasyonla ilgili
diizenlemenin, uygulamada tereddiitlere neden
olmasi miimkiindiir. Séyle ki;

Yasa metninde orman haritalarimin vapiminda
olgli, hesap ve tersimatin yam sira aplikasyon
islemlerinin sorumlulugu da harita ve kadastro
mithendisine verilmis olmasana karsin; orman
kadastro komisyonun gérevlerinin yer aldi
Yotnetmeligin 10 uncu maddenin “d™ bendinde,
orman simr noktalarimin aplike edilmesi de yer
almistir,

Ormanla ilgili aplikasyon isleminin harita ve
kadastro mithendisi tarafindan yapilmasi gerektigi




Yasada net olarak yer alirken Yonetmelik ile bu
girevin komisyona verilmesi sz konusu olamaz.

Teknik anlamda ele alindiginda Aplikasyon
islemi; eldeki élgii degerlerinin, teknik mevzuatin
dngdrdiigii hassasiyette zeminde belirlenmesi
islemidir ve bu islem tamamen harita ve kadastro
mithendisliginin  ihtisas sahasina giren bir
konudur. Konuya bu anlamda bakildiginda
Y onetmelikteki diizenleme Yasaya aykin diismek-
tedir.

Ancak orman haritalan ve orman kadastro
calismalan dzellik arz etmektedir.

Bir; Kadastro oncesine ait kiigilk Olgekli
tahdit haritalan ve simr tutanaklanmin zemine
uvgulamasi vardir. Bu uygulama ile zeminde belir-
lenen simirlar orman kadastro ¢aligmalarinda has-
sas bir sekilde dlgiildiikten sonra tescile konu
orman haritalan iiretilecektir. Bu aplikasyon
sirasinda, eski tarihli (1945 tarihli) tahdit harita-
larimin, simir tutanaklanyla (Yani heniiz reknik
anlamda hassas bir harita olmaksizin) zemine
aplikasyon soz konusudur.

iki; Orman kadastro ¢aligmalariyla olusturul-
mug —bugiintin tekniginde olmast gereken — harita-
larin zemine aplikasyonu sdz konusudur.

iste bu aplikasyonlardan “bir” nolu aplikas-
yon, Yonetmeligin 10/d maddesinde belirtilen
aplikasyondur. Bu aplikasyon sirasinda, eski tarih-
li —/1945 tarihfi- tahdit haritalarmin,  simr
tutanaklan yardumiyla zeminde belirlenmesi stz
konusudur ve zeminde belirlenen noktalarin simir
tutanaklanyla tam uyumunu saglayvabilmek igin
fazlasiyla aplikasyon kusuru giderme rahathif
bulunmaktadir. Bu tiir belirlemelerin orman
kadastro komisyonu tarafindan yapilmasi daha
uvgun diisecektir.

“iki” nolu aplikasyon sekli ise, artk kesin-
lesmis orman haritalarimin zemine aplikasyonudur.
Bu tiir aplikasyonlar ise harita ve kadastro miihen-
disinin ihtisas sahasina girmektedir. O nedenle bu
tiir aplikasyonlar harita ve kadastro mihendisi
tarafindan yapilmalidir.

Aksi halde; hem teknik olarak eksik bir cahis-
ma yapilmig ve hem de Yasanin éngdriisiine aykin
davranilmus olur.

Yasa tarafindan harita kadastro miihendisine
verilen vetkinin Yoénetmelik maddesiyle komis-
yona verilmis gibi olan diizenlemenin, uygulama-
da vanhs anlamalara neden olaca@ da muhakkak-
ur.

O nedenle de Ydnetmelik 10/d maddesinin
veni bir diizenleme ile netlestirilmesine ihtiyag

bulunmaktadir. Bu yapilincaya kadar ise Orman
Genel Miidiirliigziince yaymlanacak i¢ genelgeler-
le; Ydnetmelikte bahsedilen aplikasyonun yukan-
da bir nolu baghkta bahsedilen husus oldugu,
kadastrosu kesinlesmis ormanlar igin teknik
anlamdaki aplikasyon isleminde ise yetkinin.
Yasamin Ongordiigii sekilde harita ve Kadastro
mithendisinde oldugu aynintili bir sekilde diizen-
lenip, idareye bildirilmelidir.

C - Orman Haritalarindaki Teknik
Hatalarin Diizeltilmesi

* Bir diger husus ise, 4999 savili Yasanin 4
tincii maddesiyle 6831 sayih Yasanin 9 uncu mad-
desine getirilen ve vyine harita kadastro
miihendisligini ilgilendiren veniliktir.

Bu madde ile getirilen yenilik; 3402 sayih
Kadastro Yasasmin 41 inci maddesi benzeridir.
Orman kadastrosu galigmalar sirasinda algii, tersi-
mat, ¢izim ve hesaplama gibi hatalar idari yoldan
diizeltilebilecektir.

Getirilen yenilik olumlu bir veniliktir ancak,
yeni diizenleme yine yetersizdir.

Ciinkii; madde, diizeltmenin orman kadasiro
komisyonlar: tarafindan yapilmasini éngérmekte-
dir. Diizenleme bu halivle amacina ulasamayacak-
tir.

Zira tescile konu haritalar bir harita miihen-
disi sorumlulugunda yapilir. Bu husus artik 4999
sayih Yasayla birlikte orman mevzuatunda da
somut olarak yer almistir. Degisiklik kapsaminda
bulunan teknik hatalann telafisinin de vine harita
kadastro miihendisi tarafindan yapilmas: gerektigi
tartismasizdir.

Haritamin teknik winii harita miithendisi
tarafindan {istlenilmistir. Harita mihendisinin
tistlendigi sorumluluk dlgii, rtersimat, ¢izim ve
hesaplamadir. Harita mihendisinin sorumlu-
lugunda yapilan teknik c¢alismada herhangi bir
hatamin varhfimin tespiti de yine harita miithendisi
marifetiyle olur ve de buna bagh olarak bu hatanin
telafisinin de yine harita mithendisi tarafindan
yapilmasi gerektigi tartismasizdir.

O nedenle de orman haritalarinin diizenlen-
mesi sirasinda yapilmus olan algii, fersimat. ¢izim
ve hesaplama gibi hatalarin diizeltilmesi de vine
harita mithendisi sorumlulugunda olmali idi. Aksi
halde, harita mithendisliginin sahasina tecaviiz siz
konusudur.

Orman haritalarindaki teknik hatamin gide-
rilmesiyle ilgili olarak Yasada bulunan eksiklik,
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Yainetmelik ile giderilmeye ¢ahisilmis ve harita ve
kadastro miithendisinin gorevlerinin siralandifi 59
uncu madde “f™ ve “g" bentlerinde bu hususa yer
verilmistir,

Diizenlemeye gore, harita ve kadastro miihen-
disinin gorevi; tespit eigi teknik hatalan ve bu
konuda diizenledigi raporu koordinatére sunmak.
diizenleme kesinlestikten sonra da gerekli islem-
leri yapmak.

Yani; harita ve kadastro miihendisi hatay
tespit edip raporunu sunacak ve bu asamadan
sonra Yasa hiilkmii islevecek. Yasa geregi orman
kadastro  komisyony  bu  hatamn  dizeltilip
diizeltilmeyecegine karar verecek. Yapilan
diizehme 30 giinliik ilina ¢ikanhip kesinlestirile-
cektir. Orman kadastro komisvonu diizeltme
kararim verirken tamamen rapora bagh kalabile-
cedi gibi bu rapordan tamamen ya da kismen fark-
It bir yargi ile de dizeltme karari vermesi
miimkiindiir. Béyle bir davrams karsisinda harita
ve kadastro miihendisinin hichir miidahalesi séz
konusu olamayacakur.

Rapor ve ekleriyle ilgili harita ve kadastro
milhendisinin  bilgisine bagvurmak isteyen
Komisyon (Yasa ve Yinetmelikte bulinmadigi icin
resmi olarak olmasa da gavri resmi olarak).
komisyonda bulunan orman ya da ziraat
teknisyeni aracihigiyla diyalog kurabilecek, harita
ve kadastro miihendisi ise teknisyenlerden talimat
almak gibi bir durumla karsilasabilecektir.

Halbuki bu madde geregince yapilacak
diizeltmeye konu hata cesitleri yine, tamamen
harita ve kadastro miihendisinin ihtisas sahasina
giren bir konudur ve harita ve kadastro miihen-
disinin belirledigi teknik hata ve diizeltmeyle ilgili
goriigii, diizeltmeyi yapmak igin yeterli iken; Yasa
ile bu yetkinin komisyona verilmesi yetmiyormus
gibi, Yonetmelik ile, harita ve kadastro mithendisi,

komisyon karsisinda tamamen edilgin bir duruma
itilmigtir. Bu durum ise, harita ve kadastro miihen-
disinin, orman ¢alismalarinda heniiz asli eleman
olarak algilanmamasimin bir sonucudur.

D - Sonug¢

1 - Yukarnida da belirtildigi iizere: ormanlar
(Orman Haritalary tescile tabidir, Tescile Konu
Olan Harita ve Planlar Y onetmeliginin ikinci mad-
desi, tescile konu haritalanin sorumlulugunu bir
harita ve kadastro miihendisi taralindan iistle-
nilmesine dngdérmektedir.

O nedenle de: Orman Haritalarimin diizenlen-
mesi ve bu haritalarda tespit edilecek teknik hata-
lann giderilmesi ile ilgili sorunlar igin nihai
goziim; Orman Kadastro Komisyonlarmda, diger
elemanlanin vamisira, bir adet de harita ve kadastro
miihendisinin bulunmasidir.

2 - Kadastro kesinlesmis orman sinrlarimn
aplikasyonunun harita ve kadastro mihendisi
tarafindan yapilmasi gerektigini Ongzéren Yasa
Gngoriisiine uygun hareket edilmeli. vanhy anla-
maya miisait olan Yonetmelik 10/d maddesi ise
yeni bir diizenleme ile netlestirilmeli ya da Orman
Genel Mildiirliigiince genelgelerle daha net hale
getirilmelidir.

3 - 4999 sayih Yasadaki dilzenlemeye gére;
Orman haritalarinda yapilan teknik hatalar tescil
Gneesi ya da sonrasi Kadastro Miidiirliigiinee
tespit edilmesi halinde, teknik hatanin mahiyetini
belirtir bir rapor diizenlenip, orman idaresine
bildirilmesi gerekecektir.

Orman [daresince Yasanin ongordiigi sekilde
komisyonun karari ve 30 giinliik ilanini miiteakip
Kadastro Miidiirliigiine bildirilecek, Kadastro
Miidiirliigiince de paflasinda ve fen klasdriinde
diizeltmeyi yapihp, ylizdlgiim diizeltmesi icin de
Tapu Sicil Miidiirliigiine bildirilecektir.

2/B Sahalarimin Satip o

* 2924 sayili Yasamin 'I'ﬂfini:fizmafﬂ;i:lxe&i;' bu
yasa kapsaminda belirlenen parsellerin satisinmn,

Bakanhginca yapilmasim dngdrmilstir.

* 4706 sayih Yasanin 3/1 maddesi, bu yer-
lerde 2924 sayih Yasamin uygulanmayacagini

bu sahalarla ilgili dos}ralarm Maliye Bak&nilgma

bey ilyeden olusan “Bedel Takdir Komisyonu”
tarafindan belirlenecek deger iizerinden Orman

ﬁﬂgﬁﬂﬂﬁklbdlr. s :i.-vs.-. ;
* 4706 sayih Yasanin Gegici 2'nci maddesi,

* 4706 sayih Yasamin 3’fincii maddesi,
Anﬂyﬁsa Mahkemesi tarafindan iptal edilmistir.
Ancak Gegici 2’nei madde halen yiirtirliiktedir.

* Bir taraftan; Gegici 2'nci maddeye gire
dosyalar Maliye Bakanliina iade edilecek, diger
taraftan, Orman Bakanhifina satis vetkisi veren
2924 sayih Yasamin 15’ inci maddesi yiiriirl tigiing
devam ettirecek.

* Biitiin bu hllgrlcnn yarattig celiski, 2/B
sahasindaki tasinmazlarin satisiyla ilgili bir belir-
sizlige neden olmaktadir. Bu konuda yeni bir
yasai dﬂzen]emeyc ihtiyag bulunmaktadir,

devrini Sngbrmektedir.
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4721 SAYILI MEDENi KANUNUN 444 NCU
MADDESI VE ILGILI TUZUK GEREGI
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743 sayih Tirk Medeni Kanununun 388 nci
maddesi; “Gavrimenkul mallar, sulh mahkemesinin
iznivle sattlir, Sulh mahkemesi. vesavet altindaki
kimsenin menfaali icap etmedikee bey'e mezuniver
vermez. Sutiy aleni miizavede ile olur ve ihale sulh
kahkemesi tarafindan tasdik edilmek lazimdir;
mezkur makamin gecikmeksizin bir karar vermesi
icap eder.

Sany, mahkeme-i aslivenin tasvibi ile miistesna
olarak ki tarafin rizasivie vapdabilir.” hilkmil
uyarinca;

Agik artirma suretiyle satiglarda Sulh Hukuk
Mahkemesinin vasiye verecegi izin ile, pazarhk
suretiyle sanglarda da Asliye Hukuk Mahkemesinin
tasvip ve tasdikine istinaden tapu sicil miidiirliikle-
rince vasi ile alicilar arasinda diizenlenen akit (Resmi
senet) ile yapiimakta idi.

22/11/2001 tarih, 4721 sayili; 08/12/2001 tarih
ve 24607 sayili Resmi gazetede yayimlanan Tiirk
Medeni  Kanunu'nun 444 ncii maddesi;
“Tasinmazlarin satisi, vesayet makamimn tali-
mati uyarinca ve ancak vesayet altindaki Kisinin
menfaati gerekli kildig hallerde miimkiindiir.

Satis, vesayet makammmin bu is icin
girevlendirece@i bir kisi tarafindan vasi de hazir
oldugu halde agik artirmayla yapilir ve ihale
vesayet makaminin onamasiyla tamam olur; ona-
maya iliskin karann ihale giiniinden baslayarak
on giin icinde verilmesi gerekir.

Ancak denetim makam, istisnai olarak dzel
durumlan, tagmmazin niteliini veya degerinin
azhfnm piz Gniine alarak pazarhkla satisa da
karar verebilir.” hilkkmil uyarinca, vasinin gorevleri
arasinda tasinmaz mal satisimin  diizenlemesi
yapilmistir. Her ne kadar Kanunun 444 iincii mad-
desinde taginmaz malin ne sekilde yamlacag tanf
edilmis ise de; bu husustaki Bakanlar Kurulunun
21/07/2003 tarih, 2003/5960 sayihh karan ile
10/08/2003 tarih ve 25195 sayth Resmi Gazetede
yayimlanan Tiirk Medeni Kanununun Velayet,
Vesayet ve Miras Hilkiimlerinin Uygulanmasima
iliskin Tiiziigiin:

25 nci maddesinde;

“Vesayet altindaki kigive ait mallarin satiginda

actk artirma esasiir,

Ancak, satiga cikaridacak mallarin ozel duram-
lart, nitelikleri veva deferlerinin azligr @iz dniine
almarak tagpurlarda vesavet makann, lugmmaztarda
ise vesayel makami satisa karar verdikten sonra
denetim makamt pazarlikla satiga kavar verehilir

Vesavet altindaki kisinin kendisi veva ailexi icin
dzel bir deger tagyan sevier zoranluluk olmadikoa
satilamaz.”

Tasinmaz mallann hangi usullerde (agik artir-
ma/pazarhik) satilacag belirlenmekte,

26 nci maddesinde:

“Agik artirma, vesayet makanimin gozetimi
altinda ve bu isle gireviendirdigi memur tarafindon.
vasi de hazr oldugu halde vapilir.

Hakim, agik artirmayla satigta, vesaver altinda
bulunamin menfaatierine uygun olmak fizere, saly
sartlart ile sang ilanlarimin nerede ve ne sekilde
vapilacagim belirler. Sany dlanminda. ihalenin hakim
onavi ile tamamlanacagt hususu da  belirtiliv.
Artirma sartnamesinin hazirlanmasinda ve ilanmda
2004 sayit lera ve Iflas Kanunu hiikiimleri de giiz
oniinde bulundrulur.

Tasimir ve taginmaziarin agik artirmada en ¢ok
artirana devir ve teslim edilebilmesi i¢in vesaver
makamnin ihaleyi on giin iginde onaylanmas
werekir,

Alicimin, saty bedelini, ihalenin onavlanmast
koguluyla ihale tarihinden itibaren on giin i¢inde
tidemesi gerekir.

Satis bedeli, vesayer makami tarafindan befir-
lenen milli bir bankava yvatirilr.

Sang bedeli tamamen ddendikten sonra tasim
mallar alicisina teslim edilir.

Tasinmaziarin alter adina tescili icin hakim
tarafindan tapuva, ihale nvanagom onavic bir
drnegi de eklenmek suretivle tezkere yazilir. Bu
tezkere, tapu siciline yapilacak tescilin hukuki sebe-
hini alugturur.”

Acgik artirma ile yapilacak olan satisin hangi
usul ve esaslar dahilinde yapilacag: detayl bir sek-
ilde anlatilmaktadur.
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27 nci maddesinde:

“Pazurhikla saty, vesayvet makamimin gizefing
altnda ve bu isle gareviendivdigi memur tarafindan
veasi e hazir oldugn halde yapil,

Hakim, pazarhikla satista, vesaver altinda bulu-
nan menfaatlerine wygun olmak jizere, saty sartlar
ile sany ilammn yapiip vapimavacagum, vapilacak-
st nerede ve ne sekilde vapilacagim belirler. Sarg
ilaninda, ihalenin hakim onayi ile tamamlanacag
husust dfa belivtiliy,

Pazarlikla vapilacak ihaleve en az ifi¢ istekli
daver ediliv. Isteklilerle yapilan pazarlik sonucu
ihale en viiksek bedeli verene yapilr,

Tastmir ve tasinmazlarin pazarlik sonucu en
viiksek bedeli verene devir ve temlik edilebilmesi icin
vesavel makamuonn thalevi on giin icinde onaylamas
gerekir.

Alteonn, satey bedelini, thalenin onaylanmas:
koguluvla ihale rarilinden itibaren on giin icinde
delemesi gerekir.,

Sang bedeli, vesavet makam tarafindan belir-
lenen milli bir bankava yatirthir,

Satts bedeli tamamen ddendikten sonra tagimr
mallar alicisima testim ediliv. Taginmazlarin alici
adina tescili igin hakim rarafindan tapuya, ihale
nitanaguun onavle bir drnegi de eklenmek suretivie
tezkere yazilir. Bu tezkere, tapu siciline vapilacak
rescilin hukuki sebehini olugturur, "

Pazarhk ile yapilacak olan sausin hangi usul ve
esaslar dahilinde yapilacag detayh bir sekide anlaul-
maktadir.

Satiglarda: agik artirma ve pazarhikla saugia
ihale yapilip, yapilmayacagy, ilan hususlar, ihalenin
(10 giin icinde) hakim onayr olmadan tamamlanma-
yacadi, buna ilave olarak ahicisimn (10 giin icinde)
satis bedelini milli bir bankaya yaurilmasim
miitekakip kesinlesmesi, hususlari vesayet makam
ile denetim makaminin girev ve sorumluluk alanina
girmektedir,

Miilga 743 sayilh Medeni Kanunun 388 inci
maddesinin uygulanmasindan farkh olarak yeni 4721
sayill Medeni Kanunun 444 iincii ve ilgili Tiizik
geregi, vesayet alundaki kisilere ait tasimmaz mal-
larin satislanimin vesayet makiminca ne sekilde
yapilacagi detayh bir sekilde ifade edilmekte ve tapu
sicil miidiirlitklerinde daha @ince cebri icra ve izale-i
suyuu (ortakligin giderilmesi) iglemlerinde oldugiu
gibi bir yol izlenmektedir.

Tiiziigiin 26 ve 27 nci maddelerinin son ciim-
lelerinde zikredilen hakim tarafindan onaylanmis
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thale tutana@imin bir drnegi ile birlikie wpu sicil
miidiirliifline hitaben yanmlan tezkere (iisf vazi)
yapilacak tescilin dayanagim teskil etmektedir.

Tapu Sicil Midirliiklerinde vapilmas) ve dikkan
edilmesi gereken vegane husus: onay ve fist vaziyla
birlikte satis har¢larmm usuliinee tahsil cdilip
edilmedigi olmahdir. Varsa cksik tapu harglarimm da
tahsilim miiteakip, abcmin niifus Kavdr ve algi-
lerinin kontroliinden sonra abicimn talebine istinaden
istem belgesi diizenlenmek suretiyle islem vapilir,

Tapu Sicil Tiiziigiiniin 14 Gincii Maddesi
ve Medeni Kanunun 405 nci Maddesi
Uygulamasi;

Tasarruf’ yetkisinin belirlenmesine esas olmak
tizere, Tapu Sicil Tiiziiginin 14 incii maddesinde:
“Istemde  bulunanlarin medeni haklar: kulfanna
ehlivetinin olup olmadid avastiedir. Medeni Taiklor
kullanma ehliveri konusunda kuskuva  diisiiliivse,
miidiir hiikiimet tabipliginden konn e deili vapor
istevebilir. " denilmektedir. Bu madde uyarinea tapu
sicil midiirliiglince hitkiimet tabibliginden (Adli Typ
Kurumu, Devier Hastanesi, Saghk Ocagy) alinan
raporda akitli ve akitsiz islemin tarallanindan bin
olan kisinin akil hastahi@ veva zayilifi nedeniyle
kisith oldugunun tespit edilmesi halinde,

4721 sayih Medeni Kanunun 405 inci maddesi-
ni;, “Akid hastalige veyva akif zavifli@ sebebivie islevi-
ni gdremeyen veya korunmasi ve bakimi igin kemdi-
sine siirekli yardim gereken yva da baykalarmin
giivenligini tehlikeyve sokan her ergin kisutlamr.

Garevierini yaparlarken vesavet aftna alin-
mayi gerekli kilan bir durumun varligm digrenen
idari makamlar, noterler ve mahkemeler. bu durunin
hemen yetkili vesayet makamna bildirmek zorun-
derclirlar.” hilkmi uyaninea, idan makam olan tapu
sicil midiirliigiince kisith Kisinin fvesaver makanii-
na) ikametgahimin bulundugu yer Sulh Hukuk
Mahkemesine bildirme zorunlulugu bulunmaktadir.

Genelde uygulama sekli olarak bu tiir raporlar
ahindiginda kisithmin yaminda bulunanlara kisithiya
vasi atanmasi gerekti@ine dair bilgi verilmekle
yetinilmekte, hatta bazen de Kisih olduguna dair
rapor bulunmasina ragmen bu kisinin vekaletname-
sine istinaden (sorumiulugun noterde oldugundan
bahisle) islem yapilarak talepler karsilanmaktadir.

Kisinin kisith olduguna dair rapor geldigi
zaman gecikmeksizin vesayet makamina bildirimde
bulunarak, kisith tapu mabki 1se tapu kitiigiinin
beyanlar hanesinde vesayet makamma yaalan vaz-
dan bahsedilmek suretiyle durumun belirlenmesi
gerekmektedir.




TAPU SICILIN

IG.

Tapu ve

E BASVURU

1) Basvuru

Tapu sicil midirliiklerine yapilacak bagvuru-
larin bizzat hak sahipleri veva yetkili vekilleri
tarafindan yapilmas: gerekir. Basvuru igin dilekge
yazmaya gerek yoktur. Sozlii yapilacak bagvuru
miidiirliikge basvuru fisi diizenlenerek yazili hale
getirilir.

Basvuru fisi, tapu sicil miidiirliiklerine vapilan
ilk basvuru aninda diizenlenen matbu (basili) bir
belgedir. IKi niisha diizenlenerek birisi ilgilisine ve-
rilir. Digeri belgelerle birlikte miidirliikte ahkonur.
Vatandagin getirdigi belgelerde eksiklik varsa basvu-
ru fisinin arkasina cksik belgeler yazbr. Islem igin
giin verilmisse basvuru fisi {zerine verilen giin
yazilir,

Tapu sicil midiirliigiine miiracaat eden kim-
seleri mutlaka ilk basvuru amnda basvuru fisi dilzen-
lenmesini ve bir niishasimin kendilerine verilmesini
istemeleri gerekir.

2) Tapu Sicil Miidiirliiklerine Kimler

Basvurabilir

Tapu sicil miidiirliiklerine bagvuracak, miidiir-
liikten talepte bulunacak kimsenin mutlaka hak
sahibi veva vetkili vekilinin olmasi gerekir. Hak
sahibi olmayan veya vekil olmayan Kimselerin talep-
leri miidiirliikge verine getirilemez.

Ancak, tapu sicilinde hak sahibi olmasa dahi bir
tasimmaz mal veya hakkr tescilsiz kazannus olan
kimse de talepte bulunabilir. Miras, mahkeme karan,
cebri icra, kamulastirma tescilsiz kazamm halleridir.

Resmi makamlarda kanunlarla verilmig gorev-
leri ¢ergevesinde tapu dairelerine bagvurabilirler.

3) Basvuru Sirasinda istenen Genel

Belgeler

Bagvurular sirasinda tapu sicil miidiirliiklerince
genel olarak agagidaki belgeler aramir: (Ancak bun-
lara ilave olarak her igleme Ozgii bagka belgeler de
gerekebilir.)

1) Niifus ciizdam veya pasaport ya da avukathk
belgesi,

2) Istemde bulunanlarm vesikalik fotograflan,

3) Temsilcilerden temsile iliskin belge,

4) Varsa dnceden kendilerine verilen tapu senedi,

3) Vatandashk numaras,

6) Vergi Kimlik numarasim gdsterir belge,

7) Tiizel kisilerin islemlerinde yetki belgesi,

8) konutlar igin Zorunlu deprem sigortas:
polige numarasi, Sirket ve kooperatiflerde ticaret sicil

numarasi,
9y Derneklerde dernek tescil numarasi.

4) Basvurularda Aranacak Kimlik

Tapu siciline yapilacak basvurularda, bagvuruda
bulunan kimsenin niifus ciizdam, veya pasaportu
aramir. Basvuran avukatsa avukathk kimligi de kabul
edilir, Ancak bunlarin disindaki bir belgenin kabulii
miimkiin degildir, Midiirliik baska bir kimhik belge-
sine dayanarak tapu islemi yapamaz. Ehliyete veya
baska bir Kimlige dayanarak tapu islemi yapan
miidiirliik sorumlu olur.

5) Vekaleten Basvurular

Vekilin yapugi bagvurularda noterce diizenleme
seklinde 1anzim edilmis forografli vekaletname
aranir. Vekaletnamede yapilacak tapu igleminin
agika gosterilmis olmast aramir. Vekaletnamede
olmayan bir yctki kullamlamaz. Vekaletname de
agikga sayilmamug bir islem tapu sicil miidiirligiinee
vapilmaz.

Genel nitelikte verilmig vekaletname ile tapu
sicil miidiirliigiinde higbir islem yapilamaz, Verilen
yetkilerin 1ek tek ve agik bir sckilde vekaletnamede
belirtilmis olmasi, yapilacak tapu isleminin satmaya,
almaya, bagislamaya, bafisi kabul etmeye, ipotek
yapmaya, miras intikallerini yapmaya istirak halini,
bozmaya, ifraz, tevhit gibi agikca isimlendirilimis
olmasi gerekir.

Vekilin vekaleti baskasina devir (tevkil) vetkisi
varsa, isi kendisi yapmayip, baskasim vekil tayin
edebilir. Bu itibarla alinacak vekaletnamelere tevkil
yetkisinin de yazdirlmasinda fayda vardir.

Birden ¢ok kimse aym is ig¢in vekil tayin
edilebilir. Vekaletname metninde agikga belir-
tilmemisse bu vekiller isi birlikte yapmak zorun-
dadirlar. Tek baslarina islem yapuramazlar. Bu
nedenle birden ¢ok vekil atamyorsa “hirlikie veva
ayri ayrt (miinferiden) yerkili” olduklarinin vekalet-
nameye yazdinlmasinda fayda vardir,

Yabanci iilkelerden verilecek vekaletnamelerin
oradaki Tirk konsoloslugundan verilmesi miim-
kiindiir,

Yabancer dilkenin kendi yetkili makamlarnindan
(noter gibi) verilmis vekaletnameler {izerinde
(Apostille de La Have 1961) seklinde bir serh varsa
Tiirkiye'de kabul edilir. Bu serh yoksa O iilkedeki
Tiirk konsoloslugunca onanmig olmasi aramir. Aynca
bu vekaletnamelerin asillaniyla beraber onayh ter-
ciimelerinin tapu sicil miidiirliigiine ibraz lazimdir.

Vekaletten azil her zaman miimkiindiir,
Azledecek miivekkilin tapu sicil miidiirliigiine bir
dilekge ulastirmasi veterlidir. Bu azil hemen miidiir-
likkge aziller siciline islenir. Vekaleten basvurularda
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vekaletnameden azil olup olmadign islem sirasinda
aziller sicilinden mutlaka kontrol edilir.

6) Tiizel Kisilerin Basvurular

Tiizel kigiler adina yapilacak basvurularda,
Tapu Kanununun 2, maddesine istinaden alinmg
yetki belgesi aramir. Yetki belgelerinde vekalet-
namelerdeki gibi kav olmaya gerek yoktur, Yetki
belgesinde “Gevrimenkul tasarruflarina yverkilidir”
demesi yveterlidir,

Yetki belgeleri verildigi tarihten itibaren bir yil
igin gegerlidir. Eski tarihli yetki belgesi ile tapu sicil
mildiirliigiinde islem yapilamaz.

Yetki belgesini;

Sirketler  ve  Kooperatifler  ticaret  sicil
memurlugundan,

Dernekler ve sendikalar kaymakamhk weya
valilikten,

Vakiflar ise Vakiflar Genel Midiirliigiinden,

Alrlar.

Yetki belgesine istinaden vekalet verilebilir. Bu
halde vekilin tapu sicil miidirligine basvurmas:
yeterlidir. Ayrica yetki belgesi aramaya gerek yok-
tur,

Tiizel kisiler tarafindan verilmis vekaletname-
lerde fotograf bulunmasi zorunlu degildir. Islem igin
diizenlenecek resmi senet veya tescil istem belgesine
de tiizel kisi temsilcisinin fotogral yapistinilmaz.,

7) Resmi Kurumlarin Basvurulan

Resmi kurumlar kanunlarla kendilerine verilen
girev ve yetkilerin icrast igin tapu siciline basvura-
bilirler. Resmi kurumlarin yvazil olarak bagvurmalan
yeterlidir, Akit ditzenlenmesini gerektiren saus,
ipotek gibi islemlerde kurulus kanunu geredi kurumu
temsile yetkili kimsenin bizzat veya resmi bir yazi ile
gdreviendirecegi temsileinin bagvurmas: gerekir,

Kanunla kurulmug resmi kurumlann yetki bel-
gesi getirmesine gerek yvoktur, MNoterden vekalet-
name vermeleri de gerekmez. Kurum amirinin imza-
layacadi resmi yaz yeterlidir,

8) Talebin Miidiirliik¢e incelenmesi

Talep midiirliikge incelenir. Bu incelemeyi
miidiir bizzat kendisi yapabilecegi gibi bir memura
da yapurabilir. Miidiiriin islemi havale ettigi memu-
run bu incelemeyi yapmasi gerekir. Basvurularin
incelenmesi iki yénden yapilir:

a) Talebin Hak Sahibinden Gelip

Gelmediginin Kontrolii

Miidiirliik talepte bulunan kimsenin tapu
sicilinde yazih hak sahibi olup olmadiini incelemek
zorundadir. Bunun igin talepte bulunandan niifus,
ciizdam veya pasaportu (veya avukathk kimliginde-
ki) istenir.

aa) Kimlik Belgesinin Kontrolii Su

Sekilde Yapihir:

1) Kimlikteki fotograt’ile bagvuran kisi aym kisi mi?

2) Kimlik sahte olabilir mi?

a) Kimlikte miihiir, soguk damga var m?

b) Kimlikteki fotogral® degistirilmis, sokiliip
yeniden baska bir fotogral vaprstinlnig olabilic mi?

¢) Kimlik tizerindeki yazlarda bir tahrifa,
degisiklik, ilave var m?

d)Kimlik Gzerinde siiphe ¢eken hir sey var m?

bb) Kimlik ile Tapu Bilgi ve Belgelerinin
Karsilastirilmasi

Kimlik tizerindeki fotograf ve bilgilerin tapuda-
ki bilgi ve belgelerle karstlastirmas: yaprlmalhidir,

1} Kimhikteki kisi tapu KiltGgi teerinde de
malik veya hak sahibi mi?

2) Kimlikteki fotograf ile edinme belgesindeki
fotogral benziyor mu?

Edinme belgesi mutlaka ¢ikarihp [otograflar
karsilastinlmahdir. Edinme belgesi akith islemlerde
resmi senet, akitsiz islemlerde tescil istem belgesi,
veya resmi yazi olabilir. Burasi vekaleten edinilmis
ise bu belgelerde vekilin fotograll olacagindan
vekaletnamenin ¢ikanimas: ve vekaletnamedek)
fotograf ile karsilastirma yvapilmasi gerekir.

3) Kimhikteki niifus bilgileni ile edinme bel-
gesindeki niifus bilgileri bir birin tutuyor mu?

4) Niifus bilgilerinde degisiklik varsa nedem
nedir?

5) Edinme belgesindeki imza ile bagvuru fisine
atilan imza bir birini tutuyor mu? Degisiklik varsa
nedeni nedir?

9) Vekaleten Basvurularda Kontrol

Vekaleten basvurularda bu karsilastirmalarin
vekaletnamedeki fotograf ve kimlik bilgilerine gire
yapilmasi gerekir. Vekalemamelerde genelde imza
bulunmaz. Ancak imza varsa imzalann da karsilas-
tirlmasi lazimdar.

10) Tasarruf Yetkisinin Belirlenmesi

Tasarruf yetkisi tasinmazla ilgili islem yapa-
bilme wyetkisidir. Tastnmaz satmak. bafislamak,
ipotek etmek, lizerinde irtifak hakki kurmak, kiraya
vermek tasinmaz tasarrufl etmek demektir. Bir tasin-
maz mal veya hak {izerinde ancak onun sahibi tasar-
rufta bulunabilir. Bu da kural olarak tapu sicilinde
adi yazili kisidir, Ancak wmiras, kamulastirma,
mahkeme karari, cebri icra gibi bir nedenle hak ikti-
sap etmis kisiler de tasmmazin adlanna tescilimi
isteyebilirler. Bu kigilerin adi tapu sicilinde olmasa
da buray tescilsiz (tescilden dnce) kazannis savilir-
lar. Fakat adlanina tescil yaptirmadik¢a tasinmaz bir
baskasina devredemez, flizerinde iiglineti kisiler
yararina hak kuramazlar.

Bir kimsenin tapu sicilinde adi yazih olsa dahi,
taginmazi tasarrul edebilmesi igin 19 yasindan giin
almig (resit) olmasi ve temyiz kudretine sahip (akh




basinda) goriinmesi gerekir. Kigilerin regit oldugu
niifus clizdanma bakilarak anlagihr.  Temyiz
kudretine sahip olup olmadigit ise miidiirlitk eleman-
larinca kendisine sorulacak basit bazi sorulara man-
ukli cevap verip vermedifine gore belirlenir.
Miidiirliik her islemde olmayip, akli melekelerinin
yerinde olup olmadiginda tereddiit ettigi kisilere
basit sorular yonelterek. normal insanlar gibi cevap
verip vermedigine bakmal, tereddiidiingi gidere-
mezse ve talebin karsilanmas yoniinde 1srarh olursa,
talepte bulunamin temyiz kudretine sahip olduguna
dair hitkiimet tabipliginden rapor getirilmesim
istemelidir. Alinacak rapor yeni tarihli olmalidir.

Resit olmamis  kigiikler wvelayet alunda
oldugundan, resit olsa bile temyiz kudretine sahip
olmayanlar vesayet alunda olacaindan taginmaz
mallarim tasarrul” yetkileri yoktur. Tasarrul yetkisi
bunlar adna veli veya vasileri taralindan kullambir.

Yash kisiler igin mutlak surette doktor raporu
istenecegine dair bir kural yoktur. Ancak mutlaka
akli melekelerinin yerinde olup olmadigim kontrol
edici sorular sorulmasinda yarar vardir. $iiphe
halinde doktor raporu istenmelidir. Istenmeden ken-
disi getirmigse mutlaka parsel dosyasina konmahdir.

Evli kadin kocasi yararina yapacag ipotek igle-
minde hakimden izin alinmasina gerek yoktur. Yem
Medeni Kanun ile izin alma sart kaldimlmigtir,

Vesayet alundakinin malm vasi, sulh haki-
minin izni ile ve ihaleyle satabilir. Pazarhikla sata-
bilmesi igin asliye hakiminin karan lazimdir.

Veli veya vasi vesayeli alundakinin mahm vak-
fedemez, bagislayamaz  ve  Kendisinin - veya
baskasiin borcu igin kefalet ipote@i yapamaz.

Kiigiik ile velisi arasinda veya kisith ile vasisi
arasmda, bir tapu islemi vapilirken mentaat catigmasi
oluyorsa isleme mahkemece atannug bir kayyimmin
katilmasi gerekir

Vekil veya tiizel kisi temsilcisi ancak kedisine
verilen vetkileri kullanabilir. Bunun disinda temsil
cttigi kisinin mal iizerinde tasarruf yetkisi yoktur.

Tasarrul yetkisi belirlenirken tapu kiitiigiine de
bakmak gerckir. Zira ihtivati tedbir, kamu haczi,
iflas, kamulastirma ve vakif serhi gibi pek ¢ok husus
malikin tasarrul vetkisini yasaklamaktadir.

Malikin tasarrul yetkisine engel olan veya simir-
layan kigiye ve tasinmaza yonelik engeller yukanda
aciklanmstir,

Demek ki, tasarruf yetkisinin belirlenmesi
icin kisive ve tasinmaza dzgii asagidaki hususlarin
kontrolii gerekir,

a) Kisiye iliskin Kontrol
1) Talepte bulunan kimse ergin mi?

Ergin olmak i¢in 19 yasmdan giin almig olmak
gerekir. Bu yastan kiigiik olanlar kendi imzalan ile

bir tapu islemi yapamazlar. Varsa velilerinin (anne
ve babamin) gelerek tapu iglemini yapmalart gerekir.
Anne ve babamin her ikisi de hayatia ise velayel
hakkini birlikte kullanirlar. Biri dlmiigse digen ek
basina kullanabilir. Bosanma halinde mahkemece
gocugun kendisine verildigi tarafl velayet hakkini da
tek basina kullanabilir. Kiigiigiin anne babasi yoksa
kendisine sulh hukuk mahkemesince vasi atanmas
lazimdir,

2)Talepte bulunan kimse ayirt ctme
giiciine sahip mi?

Bu ydnde silphe varsa ayirt etme giiciine sahip
olup olmadi sorulacak basit sorularla kontrol edilir,
Sorulara ragmen kanaate vanlamazsa bu konuda
doktor raporu istenebilir,

Doktor raporu ile aymt etme giiciine sahip
olmadif anlasilan kimse bizzat kendi manfetivle bir
tapu islemi yapamaz. Kendisine sulh hukuk
mahkemesince bir vasi atanmas) gerekir.

Yash kisilerden doktor raporu istenmesi zorun-
Ju degildir. Ayirt etme giicil varsa yash kimselerden
doktor raporu istemeye gerck yoktur. Buna kargin
geng kimsenin akli melekelerinde siipheye disiiliirse
doktor raporu istenebilir. Yani doktor raporu isten-
mesi yasla ilgili olmayip, tamamen ayirt ctime
giiciiyle ilgilidir. Kimlerden doklor raporu istenceegi
tamamen tapu sicil midiiriiniin kanaatine baghdir.
Bu kanaate miidahale s6z konusu olamaz.

b) Tasinmaza iliskin Kontrol

Tasimmazin tapu kiitik sayfasinin serhler ve
beyanlar siitununda meveut olabilecek baz kayitlar
bu tasinmazla ilgili islem yapilmasim engeller. Bu
nedenle islem yapilmadan Once taginmazin tapu
kiitiik sayfasinin serhler, beyanlar ve tasinmazin nevi
stitunlan ilgili memurca kontrol edilerek iglem yap-
maya engel bir durumun bulunup bulunmadifi tagm-
mazin eski ve yeni ek (mabaat) savfalan da kontrol
edilerek arastirilmahdir.

Tasmmaza iliskin engellerin bashcalary sun-
lardir:

ihtiyati tedbir,

Kamu haczi,

iflas,

Konkordato ile verilen siire,

Kamulastirma Kanununun 3 1/b maddesine gire
serh,

Aile yurdu serhi,

Aile konutu serhi,

g) Tapu kitiigiiniin sev 7 hanesinde vakif serhi
bulunmas,

h) 2510 sayih iskan Kanununa gisre serh,

1} 775 sayili Gecekondu Kanununa giire serh,

3083 sayih Toprak ve Tanm Reformu Kanu-
nuna gore serh,

3367 sayih Kanuna gire, kdy yerlesim alan-
larinda arazi tahsisi ile ilgili serh,
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Belediye Gelirlert Kanununa gére masraflara
katilma pay: serhi,

Askeri yasak bilge ve giivenlik bdlgeleri
belinmesi,

Kiiltiir ve tabiat varhf belirtmesi,

Miisterek ipotek taksim ve trampa ile ilgili
baska bir midiirliige vetki verildigine dair belirtme,

Bu serhlerin bir kismi tasinmazla ilgali biitilin
tapu islemlerinin yvapiimasin yasakladigy halde, bir
kismi sadece belirli tapu islemlerinin yaptiimasim
vasaklamaktadir. Bu bakimdan serhin tiirline gére
talep edilen islemin karsitlamp karsilanamayacaf
memur tarafindan hukuki bilgiler si@inda deger-
lendirilmelidir,

11) Talebin Yerine Getirilmesi

Yapilan inceleme sonucunda;

11Talepte bulunamm hak sahibi oldugu,

NTasarrul yetkisinin varhg,

3)Talebin mevzuata aykin olmadif,

Belirlenmis ise talep yerine getirilir. Bu talep
tescil, terkin, degisiklik, dilzeltme, serh, beyan ola-
bilir. Bu tiir talepler icin mildiirlikee gerekh belgeler
dilzenlendikien sonra tapu Kiitiigid tzerinde gerekli
islem yaplir,

12) Talebin Reddi

Talep mevzuata aykin ise, geregi yapilmaz ve
talep reddedilir. Ret bir karar seklinde yazilarak
ilgilisi orada ise imza karsih@ elden kendisine veya
vekiline verilir, Orada hazir degilse Tebligat Kanunu
hitkiimlerine gére ilgilisine veya vekiline teblig
edilir. Ret karaninda ret nedenleri yasal dayanaklan
ile gosterilmelidir. Ayrnica bu redde karsi itiraz
sliresinin ve nereyve itiraz edilebileceginin yazilmis
olmasi gerekir. Tapu sicil mildiirligiiniin ret kararina
kars otuz giin iginde bagh bulundugu tapu ve kadast-
ro bilge miidiirliigiine itiraz edilebilir. tiraz mutlaka
bir dilekge seklinde olmalidir. Bu itiraznamede itiraz
sebepleri ve bilinebiliyorsa yasal dayanaklan belir-
tilmelidir.

Tapu ve kadastro bolge miidiirliigtiniin karar) da
yeterli bulunmuyorsa bu karar karsi Tapu ve
Kadastro Genel Midirligi ne ttiraz edilehilir,

13) Tereddiit Edilen Konu Hakkinda
Miidiirliigiin Mukteza Istemesi
Tapu sicil midiirligh tereddiit ettigi bir konu
hakkinda talebi reddetmeden Gnce bagh bulundugu
tapu ve Kadastro Bilge Midirliigiinden yazili tali-
mat (mukteza) isteyebilir. Bu isteme taraflann itiraz
haklar yoktur,

14) Tapu Islemleri Taraflarin
Adreslerine Gidilerek de Yapilabilir
(Ikametgahta Islem Yapilmasi)

Tapu iglemleri kural olarak tapu sicil midiir-

liigiine tahsis edilen resmi dairenin iginde yapilir.
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Ancak taraflardan birinin tapu dairesine gelme-
sine engel bir durumu varsa, tapu isleminin ikamet-
gah adresinde yapilmasi istenebilir. Bu halde bagvu-
ru belgesinde adres ve varsa telefon numarasi da
belirtilir. Tapu sicil midiri akith islemlerde 1k
memuru  ikamelgahta islem  yapmalan  i¢in
gorevlendirir. Memurlar gerckli belgeleri alarak
belirtilen adrese gider ve islemi orada yaparlar.

ikametgahta islem yapilmasi isteniyorsa ayrica
bir yolluk yatinlmas: gerekmektedir. Memurlann
adrese ulasmalan icin araba temini de wlepte bulu-
nan kimselere aittir.

Nelerin tapu dairesine gelmeye engel bir durum
olduiu Tapu Sicil Tlziiglnde sayilmanmistir. Genel
olarak, hastabik, sakathk, yashhk gibi haller engel
durum olarak kabul edilmektedir.

Buradaki ikametgahtan maksat Medeni Kanun
anlaminda ikametgah degildir. O sirada sakin olunan
yerdir. Ancak tapu memurlarinin isyerlerine giderck
islem yapmalan miimkiin degildir. Gidilecek wver
mutlaka mesken olmabhdir. Otelde, hastanede
kalimyorsa oraya da gidilebilir.

Ancak bu adresin ilgili tapu sicil miidiirli&iiniin
yetki alaminda olmasi gerekir, Bir tapu sicil miidiir-
ligli memurlart baska bir ilgeye simirlanina girerek
orada islem yapamazlar. Isleme gidilecek adresin
midirligiin bulundugu ilge simirlarinda olmasi
gerekir. Miidirliik elemanlan kéylere de islem vap-
mak iizere gidebilirler.

Bilyilksehir belediyelerinin kurulmus oldugu
yerlerdeki miiddrliikler birbirlerinin yetki alanlarina
girip ikametgahta islem yapabilirler. Omegin Ankara
Cankaya ilgesi tapu sicil midirliigli elemanlar
Kegidren ilgesindeki bir adrese giderek islem yapa-
bilirler.

15) Tapu Sicil Miidiirliikleri Baska
ilcelerdeki Tasinmazlarla ilgili Bir
Talebi Karsilayamazlar
Tapu sicil miidiirliigiiniin yetki alam kendi
bulundugu ilgenin idari simirlar ile simrhdir. Baska
hir ilgedeki tasinmaz malla ilgili bir talebi karsilaya-
mazlar. Bu kuralin istisnasi sunlardir:
u) Miisterek ipotek

Birden ¢ok ilgede bulunan tasinmazlar aym alu-
cak igin ipotek edilecekse, tasinmazlardan her hangi
birinin bulundugu tapu sicil miidiirligine basvurarak
tiimil igin iglem yapturilabilir,

b) Taksim

Paydaslarin birden ¢ok ilgede tasinmazlan varsa
sadece birisinin bulundugu ilgedeki tapu sicil miidiir-
ligiine bagvurarak taksim iglemini yapabilirler. Her
ilgedeki tapu sicil midiirliigline ayn ayn gitmeye
gerek yoktur. Yani Kars, Kusadasi, Adana’da bulu-
nan lig tasinmaz paydaslar sadece Kusadasi Tapu
Sictl Mildiirliigline bagvurarak paylasabilirler,




malla bir ilgileri oldugunu inandinier olacak sekilde
kamitlayabilsinler.

Vatandaslar aldiklan bu belgeleri veya tapu
senetlerini kaybederlerse yenilerini de aym sekilde
cikarabilirler.

Bunun igin bizzat lasinmaz malm bulundugu
yerdeki tapu sicil mitdirligiine gitmeye gerck yok-
tur. Her hangt bir tapu sicil miidiirliigiine basvurarak
da kavit ve belge drnegi veya kaybedilen bir tapu
senedinin yenisini gikarmak miimkiindiir,

¢)Trampa

Trampa edilecek tasinmazlar larkh ilgelerde ise
bunlardan her hangi birisinin kayith oldugu tapu sicil
miidiirliigiine bagvurarak islem yaptinlabilir.

d) Kayie ve belge drnegi ile kayip nedeniyle
tapu senedi istenmesi

Vatandaslar tapu ve Kadastro ile ilgih ihtiyag
duyduklar belgeleri ilgili tapu sicil mildiirliifiine
giderek alabilirler. Yeter ki belge alacaklan taginmaz

“ TAPU HARGLARINDAKI BIR HAKSIZLIK

Tapu iglemleri her vatandasin basina Iste bu iptal igin tapuda alinacak harg gayri-
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gelebilecek genelde mutlu, bazen de hiiziinlii bir
istir. Basim sokacak bir konut, iginde ¢ahisabile-
cegi bir isyeri veya bag, bahge, tarla edindigi igin
insanlar mutlu olurlar ve bu isin masraflarina iti-
raz etmezler, Cogu kez seve seve katlanirlar bu
kiilfetlere...

Bu masraflardan dnemli bir kismu Aarg adi
aluinda alinir. Tapu harglan, Harglar Kanununa
ekli (4) sayih Tarife ile diizenlenmistir. Ancak bu
tarife yillar dnce diizenlendigi igin giiniimiiz
ihtiyaglarina cevap vermeyen ve pek gok haksiz-
hifn igeren bir tarifedir. Burada sadece bir tanesi-
ni érmek vermek isterim.

Harglar Tarifesinin 19 nolu pozisyonuna
giire, "Muvazaa tarikivle vaki tescillerin hiikmen
diizeltilmesinde kayult deger iizerinden binde
108 oraninda har¢ alvmr™ Bu ciimlenin ne
demek istedigi Oyle hemen anlasilmiyvor degil
mi? Her vatandas anlamasin diye dili olduk¢a
agir yazilmig her halde. Vatandas anlarsa belki
itiraz eder, sorun gikarir... Konu bu degil.

Muvazaa Borglar Kanununun 18 inci mad-
desinde dilzenlenmistir. Kisaca, gergek ismi ve
niteligi saklanarak, baska bir isim altinda tigiincii
kisileri aldatmak amaciyla, gdstermelik olarak
yapilan islemdir. Yani hileli islemdir. Mirastan
mal kagirmak i¢in bagislandigi halde saus gibi
gosterilen islem, hacizden kagmak igin yapilan
gostermelik satis islemi muvazaaya Srnek goste-
rilebilir. Ancak muvazaa bu iki drnekle simirh
degldir. Yiizlerce tiril var. Muvazaal) (gdsrerme-
lik) yapilan iglemler dava agilirsa mahkemece
iptal  edilebili.  Ornegin  mirastan  mal
kaginldigini tespit eden mirasgi dava agip diger
mirasgiya yapilan satigi iptal ettirebilir. Haciz
konmasin diye mahm bir baskasina devreden
kimsenin bu devri haciz alacakhsimin talebiyle
mahkemece iptal edilebilir.

menkuliin degerinin binde 1081, Takdir edirsiniz
ki bu gok yiiksek bir oran. Clnki saus isleminde
ddenmesi gereken harg, alicr igin sadece binde
15°dir. Oysa muvazaada 108, Muvazaada kanun
koruyucu muvazaay: yapam cezalandirmak
istemistir. Sen madem géistermelik, hileli bir is
yaptin ver o zaman binde 108, yani onda birden
fazla har¢ demisti. On milyar lira ise malin
degeri ver 1.080.000.000 TL harg.

Buraya kadar dogru... Ama kim odevecek
bu harci?

Uygulamada iptale iliskin mahkeme
kararim kim getirirse ondan alimyor bu harg.
Higbir zaman da hileli satisin saticisi veva ahicisi
bu karan getirmiyor. Onlar zaten bu satistan
memnun ne diye mahkemenin iptal kararim
getirip tapuyu eski haline gevirsin. Bunu
yaparlarsa hem bir tomar harg Gdeyecekler, hem
de tapunun iizerine haciz islenecek. Bu yiizden
haciz alacaklisi veya mirasdan mal kaginlan
gelivor elinde kararla... Biz de madem sen
getirdin ver bakahm binde 108 diyorue.

Vatandas hem hakkim anvor, “heni aldai-
mak igin gayrimenkulii gistermelik olarak
baskasina satmuy gibi gosterdiler. aslinda sat-
mad: iptal edin” diyor, hem de bir siirii harg
Odilyor, Adamin alacagimin miktari, bakalun
ddedigi harg tutan kadar var mi?

Burada bir cezalandirma amaci vardir. Ama
bu hakkim arayan kimsenin cezalandiriimas
degil, muvazaali iglemi yapan kimsenin ceza-
landirilmasi olmalidir.

Kammeca muvazaali iglemin, hakkin arayan
kimse tarafindan iptal edilmesi sonucu yapilacak
tapu islemi hi¢ bir harca tabi olmamahdir ki;
vatandag, Dimyat’a pirince giderken evdeki bul-
gurdan da olmasin.

G. Ocal DORTGOZ
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| OZET

Tiirk Toplumunun Osmanl hatta Selcuklular dineminden bu vana ekonomik, miilkiver, vergilendirme gibi
amaclar icerisinde tagmmaz mallar: kavt altina alma / kadastro caliymalarina vabancr elmacige bilinen hir geegek-
tir, Ancak giiniimiiz amag ve ilkeleri icerisinde kadastro caligmalarvun, vasal davanaklar gercevesinde ik wvgn-
landigi ver Konva fline bagh Cumra fcesi olmugtur. Bilge seciminde teknik altvape varlige ve toplum sosvolojisinin
e hitviik erkileei varder.

Cumhurivetli willarda, Cumra ‘da yapilan her vintemdeki kadastro galismalari. ginimiiz kadastrosundean bek-
lentilere de cevap verebilir nitelik ve igerikie olmustur.,

Bu calismada, Cumvra'da yapilan kadastro calismalar: ile iiretilmis haritalarn dinem ve vintemsel daglinn |

ile nitelikleri hakkinda istatistiksel bilgi verilecektir. I
1. GIRIS Tarnimsal diretimin 1 120 000 dekar alan
Konya il merkezinin 47 km. giineyinde yer alan izerinde yogun olarak yapildigr, Sadrazam Ferit
Cumra, Konya Ovasimin giineyde Toros Daglarina Paga tarafindan yapunlarak 1913 yilinda hizmete
agilan bir kapist gibidir, Cumra’mn 20 km. giineyin- giren * Beygehir Goliindin Suyunun Konya-Cumra
den baslayan Toroslarin i¢ uzanularinin disinda ¢ogu Ovasina Akitilmasi Projesi™ ile baglangig alan, daha
yerlesim diizliikler iizerinde kurulmustur.Bozkir ve sonra Konya Ovasi Sulama Projesi(KOP) kapsamina
Beysehir gevresinden gelen Carsamba Cayi, Cum- alman ve devaminda “Mavi Tiinel Projesi™ ile son
ra'min sulu tanminda etken olmustur. Anadolu hatta sekli verilen Cumra’nin ilk bayindirhk plam 1938,
diinya Prehistorya’sini yakindan ilgilendiren Catal- halihazir haritalari 1941 ve ilavesi 1955, imar plam
hyiik, bu ilge sinirlan igerisindedir(Sekil:1). llgede- ise 1955 yilinda yapilmistir.Yapilan kadastro ¢alis-
ki yerlesimlerin tarihgesi de Neolitik déneme malan dénemler halinde Tablo:1" de verilmistir.
kadar uzanmaktadir.

Demiryolu hatumin buradan gegmesiyle . 7N,
yerlesim dnemi kazanan Cumra, 1926 yilinda w A4l ' % s
Atatiirk’lin “Bu sirin beldeyi gelistirmek, f ) 6 A
buraya ehemmiyet vermek lazimdir. Cumra v 4 5l v D300 . I -
kaza merkezi olmaya layikur.” emri ile ilge ,_ / 4 i .j;

vapilmig; giinlimiizde Snemli bir iktisadi
merkez haline gelmistic (Berber ve Cura,
20007,

Ulkemizin  Cumhuriyetli  yillarinda
uygulamaya konulan teknik altyapt galis-
malanimin pilot sahasim olusturan Cumra,
kent merkezi icinde 12 mahalle, disinda 10
kasaba ve 31 kdy ile toplam 2320 km2
biiviiklik, 1009m rakim ve 104576 niifusa
(2000 niifus sayimi) sahip olup; 1936 yilinda _
Romanya ve Bulgaristan'dan gelen gégmen- LA o0 1 (MADENSEUIR|
lerin iskan edildigi (1936 ve 1950 yillar), i - e NS
tanmsal hammadde iiretimi ve kismen isleme
ekonomisiyle iilkemizin liretken bir ilgesidir.

sekil: 1. Catalhiiyiik, Binbirklise, Yassiada,
Cumru haritas
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Tablo: 1. Cumra’ da yapilan kadastro ¢cahismalarimin donemlere gire dagihmm

Dinem Yapim Yintemi Uretim Cesidi Mevzuat
1920-1930 Klasik, ortogonal Kadasiro 658 Savili Kadastro Kanunu
1960-1969 Ortogonal, grafik, | Kadastro 5602/509/766 Sayili Tapulama Kanunlan
fotogrametrik
1970-1979 Ciralik, ortogonal, | Kadastro, toplulagtirma 766 Sayil Tapulama Kanunu, Aragi toplulasirma
fotogrametrik Tilzligil
1980-1984 Ortogonal, Kadastro, toplulagtirma, | 766 Sayih Tapulama Kanunu, 2613 ve 3402 Savih
fotogrametrik, sayisal | imar uygulamas Kadastro Kanunlari, Arazi toplulastirma T hedgi, 3194
Sayil Imar Kanunu |
1990-1999 Ortogonal, Kadastro, toprak dagtimy, | 3402 Sayih Kadastro Kanunu, 3194 Sayili Tmar |
fotogrametrik, sayisal |arazi toplulagtrmas), imar | Kanunu, Arazi toplulastirma Tikziigd, 3083 savih
uygulamasi, 2981 uyg., kéy | Tanm Reformu Kanunu, 2981 Sawilt Imar Afh
yerlesimi uyg, kadastro | Kanunu, 2859 Sayih Yenileme Kanunu, 3367 Sayih
yenileme calismasi Koy Yerlesim Alani Kanunu '
2000- Saysal imar uyg., kadastro, koy|3194 Sayih Imar Kanunu, 3402 Sayili Kadasio
yerlesim yeri uyg., Kanunu, 3367 Sayih Kéy Yerlesim Alanm Kanunu

2. NEDEN CUMRA?

(Cahgmalarin bolge se¢iminde, yore insammin
tanmsal kiiltiirdeki yaklasim ve davramig zenginlik-
leri ile yeni tanimsal gelismeleri takip ederek onlar-
dan yararlanma isteklerinin toplumsal diizeyde kabul
giirmesinin de etkili oldugu bir gergektir. Nitekim bu
gerceklii destekleyen bir diger unsur da, yapilan
proje bazh uygulamalarin ve zamanla geligim
gisteren miilkiyet yapisimin bilyilk oranda korunuyor
olmasidir.Bu igerikte merkezi yénetimin,

« [stanbul-Bagdat Demiryolunu yapmakla
girevli firmadan, Cumra Ovasimn, Carsamba
Cayimin sel baskinlanndan kurtanlmas: ve tanimsal
amagh sulama-kurutma kanallarinin yapilmasi istegi
lizerine 1912 de yapimi tamamlanan teknik altyap:
gahismalan(Erdi ve Ark.,2000),

* Ulkemiz Cumhuriyet tarihinin ilk “mahalle
diizenlemesi seklinde yerlesimin” Cumra'da yapl-
masi( Ttirker,2000),

* Osmanh Donemine ait ilk tapu verme ve
kadastro c¢alismalarimin Cumra’dan baslayarak,
“Devlet miithiiri ile miilkivet hakki verme” gals-
malar (Tiirker,2000),

» Tiirkiye'nin ilk yazih kadastro kanunu olan 5
Subat 1912 tarihli “Emvali Gayrimenkulenin Tahdit
ve Tahriri Hakkinda Kanunu Muvakkat™ gerefince
ilk kadastro ¢alismasimin (umra(Alibey Hiiylgii) “da
haslatilmasi,

» Tiirkiye'de bu giinkii anlamda yamilan ilk
“arazi toplulastirma"™ ¢alismalannin, Hollandal
uzman Johannes Verkoren'in dnerisi ile Cumra
{Karkin)'da baslatilmasi( Demirel,1999),

yiniindeki kararlan, Ulkemizin Cumhuriyetli
yillarinda yeni kadastral yaklagimlar ve sistem kurma
gahismalannda Cumra'min pilot saha olma ozelligini
giindemde tutmustur.
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3. CUMRA'DA YAPILAN KADASTRO
iCERIKLI CALISMALAR

3.1. Tesis Kadastrosu I¢erikli Calismalar

Tablo:1" de verilen déinemler ve Tablo:2" de
verilen dékiimlere gire;

a) 1920-1930 dénemi: Tirkiye'de ilk kadastro
¢alismalan Cumra’ da 5 Subat 1328(1912) tarihli
“Emval-i Gayrimenkulenin Tahdit ve Tahrini
Hakkinda Kanun-u Muvakkat™ (ilk kadastro kanunu)
‘a gire Alibeyhiiyiigii beldesinde “tasmmazlarn
geometrik ve hukuki durumlarmm ve ckonomik
dzelliklerinin  tespiti” amaciyla 1912 yihinda
baglatilmig; 22.4.1925 tarih, 658 Sayilh Kadastro
Kanunu gergevesinde 1930 tarithinde Okgu, Fethiye,
Beylerce ve Cumra (merkez mahalle)’ de devam
etmistir. Bu dénemde iilke nirengi ve nivelman ag
kullamlmamis, kimi paftalara halihazir durumu
islenerck cografi detaylar kuru boyama ile ren-
klendirilmis, hilyiikler esyiikselti egrili gisterimle
yoresel olarak isimlendirilmistir. Bu zaman araligin-
da yapilan tesis kadastrosu galigmalan ile (40x60,
60x90, 70x100),,,, ebatlarinda karton ve bezli karton
althiklar {izerine 1:500, 1:1000 ve 1:2000 dlgek-
lerinde paftalar olusturulmusg; 114 adet pafia, arazi
toplulastirmasi ve 2981 Sayih imar Affi Kanunu
uygulamalan geregince ‘yenilenerek’ gegerliligini
kaybetmistir.

b) 1960-1969 Dénemi: 5602 / 509 / 766 Sayih
Tapulama Kanunlarina giire grafik, ortogonal ve
fotogrametrik ydntemlerle; kismen ada pafta kismen
de dolu pafta sistemlerinde; (40x60, 30x40, 50x70.
80x60).,, cbatlarinda kagut, karton ve astrolon altlik-
lar tizerinde; 1:500, 1:1000, 1:2000 ve 1:5000 &lgek-
lerinde kdy igi ve arazi kadastrosu niteliginde yapilan
galismalar sonucunda 285 adet pafia dirctilmigtir.

o'w?ﬁ
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Tablo:2. Cumra® da Yapilan Tesis Kadastrosu Paftalar ve Ozellikleri

Calisma Alam | Koor. | Yapim Yintemi Olgek Althk CPafta | Yamm Yih
Sistemi Adbedi
Okgu Yerel, | Sayisal, ortogonal 1:1000, 1:2000, 1:5000 | Bezli karton, 36 [930- 1992
iilke astrolon
Cumra-Merkez | Yerel UOrtogonal, sayisal 1:500, 1:1000 Aliiminyum, [ 1 1URY- 192
astrolon
{ Gilivercinlik Yerel Ortogonal 1:500, 1:1000, 1:2000 Beeli karton n | 336
| Alibevhiiviighi | Yerel, | Grafik, ortogonal, 1:1000, 1:2000, 1:5000 | B.Karton, karton, 41 1336, 14960
itlke fotoerametrik astrolon 1971
Adakale Ulke | Ortogonal, fotogrametrik | 1:1000, 1:5000 Astrolon 7 1952
Alemdar Yerel, | Ortogonal 1:1000, 1:2000 Karton, astrolon 24 13361 990
iilke
Dedemoglu Yerel, | Ortogonal, forogrametrik | 1:1000, 1:2000, 1:5000 | Karton, astrolon 37 1336, 196X-
iilke 1992
Dinek Ulke Ortogonal, fotogrametrik | 1: 1000, 1:5000 Astrolon 12 1960, 1970,
1971
Dinlendik Ulke Fotogrametrik 1:5000 Astrolon 53 | 1970 |
Bevlerce Ulke, | Ortogonal, sayisal 11000, 1:2000 karton, astrolon 12 1930, 1992 |
yerel
Fethiye Ulke, | Ortogonal, fotogrametrik | 1:2000, 1:5000 Bezli karton, 9 19341 1963
yerel astrolon
Inli Ulke | Grafik, fotogrametrik 11000, 1:5000 Astrolon 7 1967, 1968,
1970
Karkin Ecrc!, Grafik, fotogrametrik 21000, 1:2000, 1:5000 | Karon, astrolon 48 196 3- 14967
Ike
Lriinli Ulke | Grafik 1:1000 Karton 6 1964
Tirkmencamili | Ulke Girafik, savisal | 121000, 1:5000 Karton, astrolon 28 | 1962, 1906, |
fotogrametrik, 1952
Iceri Cumra Yerel, |Grafik 1:1000, 1:5000 Karton, astrolon 43 1962, 1970
iilke
Apa Yerel, | Orogonal, sayisal, | 1:500, 1:1000, 1:5000 Kagit, karton, diazo 22 1961, 20
iilke fotogram.
Apa Saravaik | Yerel Grafik 1:2000 Karton 18 | 960
Avdul Ulke Ortogonal, fotogrametrik | 1:1000, 1:5000 Astrolon 8 1970 |
Arkiiren Ulke | Ortogonal, 1:1000, 1:5000 Astrolon 29 1970
Fotogrametrik
Abditolu Ulke Ortogonal, fotogrametrik | 1:1000, 1:5000 Astrolon 1 1968, 1970, |
1971
Bityilkaglama | Ulke | Ortogonal, fotogrametrik | 1:1000, 1:5000 Astrolon 21 1968, 1982
Balgikhisar Ulke | Grafik, fotogrametrik 1:1000, 1:2000, 1:5000 | Folye 7 1969, 1970
Doganh Ulke Ortogonal, fotogrametrik | 1:1000, 1:2500, 1:5000 | Astrolon b 1970
Dineksaray Ulke Ortogonal, fotogrametrik | 1:1000, 1:2500, 1:5000 | Astrolon 14 1970
Erentepe Ulke Ortogonal, fotogrametrik | 1:1000, 1:5000 Astrolon 14 1967, 1970
Giokhiiyiik Ulke | Ortogonal, fotogrametrik | 1:1000, |:5000 Astrolon 5 1962, 1970 |
Saray Ulke | Fotogrametrik 1:3000 Astrolon | 1970 |
Yenisu Ulke Ortogonal, fotogrametrik | 1:1000, 1:2500, 1:5000 | Astrolon 24 1970, 1971
Avdogmug Ulke Fotogrametrik 1:5000 Astrolon 2 1970, 1971
Tasafl ‘Ulke Fotogramerrik, savisal 1:1000, 1:5000 Astrolon 12 1968, 1993
Kuzucu Ulke Ortogonal, fotogrametrik | 1:1000, 1:5000 Astrolon i} 1967, 1970,
1991
Yoriikcamili | Ulke | Ortogonal, fotogrametrik | 1:1000, 1:5000 Astrolon 7 1967. 1970,
1971
Karasinir Ulke Fotogrametrik 1:5000 Aslrolon 2 1967
Sinci Ulke Fotogrametrik 1:5000 Astrolon | 1967
Siirgiig Ulke Fotogrametrik 11000, 1:5000 Astrolon 12 9GS, 14R2,
[0
Tiirkmen Ulke Fotogrametrik, sayisal 1:1000, 1:5000 Astrolon 32 1963, 1982,
Karahiiviik 1993
Segme Ulke Gralik, fotogrametrik 1:1000, 1:2000, 1:53000 | Karton, ozalit 13 1963, 1964
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¢) 1970-1979 Diinemi: 766 Sayih Tapulama
Kanunu uyannea islemlerin yapildign bu dénemde
ortogonal, grafik ve fotogrametrik yiintemlerle kiy
igl ve arazi kadastrosu ¢alismalan yapilarak, (70x90,
35x60, 60x80).,, ebatlarinda, astrolon ve karton
althklar Gizerinde, 1:1000, 1:2500 ve 1:3000 &lgek-
lerinde toplam 157 adet kadastro paftasi Giretilmistir,

Ulkemizde tesis kadastrosunun bir an dnce
tamamlanmasi yoniindeki politikalarin da destegiyle
fotogrametrik vintemde, *1:5000 &leekli Standart
Topogralik Fotogrametrik  Harita (STFH) Yapimina
ait Teknik Ydnetmelik® esliginde ve 1:5000
Olgeginde diretilen Standart Topografik Fotogra-
metrik Haritalardan (STFH) Tapu ve Kadastro Genel
Midiirligti (TKGM) tarafindan  kadastral biitiin-
lemesi yapilarak Standart Topografik Kadastral
Haritalarin firetimine bu diénemde baslanmustir,

d) 1980-1989 Dénemi: 766 Sayili Tapulama
Kanunu, 2613 ve 3402 Sayih Kadastro

Kanunlan uyarinca iglemlerin yapildigi bu
donemde, ortogonal, fotogrametrik ve sayisal  yiin-
temlerde, (60x80).,, cbatlannda aliiminyum ve
astrolon althklar {izerinde;  1:500, 1:1000, 1:2500
ve 1:5000 dlgeklerinde 149 adet kadastro paftasi
tiretilmistir. 31.08.1988 tarihli biiviikk *Olgekli
Haritalar Yapim Ydnetmeligi'nin gikanlmasiyla
1974 tarihli *Harita ve Planlann Yapimina Ait
Teknik  Yonetmelik® bu  dinemde yiiriirliikten
kaldinlmiy; boylece giiniimiizde meveut miilkiyet
sorunlarimin da kismen neden olarak gdsterilen goklu
arazi gruplandirmasi ve farkh teknik standartlarda
kadastro ¢cahigmalar ile harita firetimi énlenmistir,

e) 1990-1999 Diénemi: 3402 Sayih Kadastro
Kanunu uyarinca islemlerin yapildigi bu dtinemde,
ortogonal, fotogrametrik ve sayisal yontemlerde,
(60x80).,, ebadinda astrolon althklar iizerinde;
11000 ve 1:5000 &lgeklerinde kadastro ¢ahismalan
yvapilarak 52 adet kadastro pafiasi Gretilmistir,

Bu dinemde, yersel-klasik ¢alismalarda ortogo-
nal ve elektronik mesafe dlgerler kullanimiyla kutup-
sal alim, fotogrametrik vontem uvgulamalarinda
analitik ve digital degerlendirmeler yapilarak sayisal
tiretimler yapilmistir.

f) 2000 - 2004 Dénemi: 3402 Sayih Kadastro
Kanunu uyarinea tiim dlgmelerin iilke temel Jeodezik
aglarma dayandinldigi; BOHYY'de ongoriilen
yapum, &lgii ve hesap teknikleri uygulanarak 3.
derece Ulke Yiizey Aginn kullamldigi ve buna day-
ah olarak nokta siklastirmalarmin GPS yardimiyla
iglemlerin yapildig bu déinemde, sayisal yintemde

kadastro ¢ahigmalan neticesinde, (60x80),, ebadin-
da diazo ve astrolon althklar tizerinde 1:1000
tilgeginde 6 adet kadastro paftasi iiretilmistir.

Gelinen sonug itibaniyla, Cumra ilgesinde Alsar,
Apa (kiyigi tamam, arazisi duruyor), Cicek,
Cukurkavak ve Tahtah koylerinin tesis kadastrosu
heniiz yapilmamstir.

3.2. Toprak Dagitsom Icerikli Calismalar

4753 Sayil ve 1945 tarihl Ciligiyi Topraklan-
dirma Kanununa gére 1955-1970 willan arasinda
Okgu, Uzunkuyu Fethiye ve Givercinlik: 3083
Sayih ve 1984 tarihli Sulama Alanlarinda Arazi
Diizenlemesine Dair Toprak Reformu Kanununa

Tablo:3. Cumra® da Yapilan Toprak Dagitum Paftalan

Ve Ozellikleri

Cahsma Koor. | Yapim Olgek | Pafta | Yapim
Alam Sistemi | Yantemi | Adedi | Yl
Okgu Yerel | Ortogonal [ 1:5000 | 6 1955
Uzunkuyu | Yerel | Grafik 15000 1 7 1966 |
Fethive Yerel | Ortogonal | 1:5000 | 4 14967
Givercinlik | Yerel | Grafik 1:5000 | 3 1970
Gakhiyiik | Ulke | Savisal 1+1 000 5 fai
Kuzucu Ulke Sayisal 11000 4 1991

Tablo:4. Cumra® da Yapilan Yenileme Paftalar) ve

Ozellikleri
Cahsma | Koor. | Yapum Olgek | Pafta | Yapom |
Alam | Sistemi | Yintemi Adedi | Yl |
Okgu | Ulke | Fotogrametrik | 1:5000 7 1993 |
Karkin | Ulke Fotogrametrik | 1:5000 [ | 993

gire de 1990-1991 tarihlerinde Gakhiiviik wve
Kuzucu Kéylerinde toprak dagitimi ¢ahismalan
yapilmigtir.Bu gahismalar ile ilgili diretilmis kadastro
pafialarimn dzellikleri Tablo:3" de verilmistir.

Tablo:5.a. Cumra’ da Yapilan imar Uvgulama Paftalan
ve Ozellikleri

Cabsma Koor. | Yapm | Olgek | Pafta | Yapim
Alam Sistemi | Yintemi Adedi | Yol
Okgu Ulke Sayisal 1:5000 13 ] 1989 |
00 |

Merkez Yerel Savisal ;1000 6| 1w |
Giivercinlik | Ulke Sayisal | 1:1000 1999 |
Alibevhiviiz | Ulke Sayisal [ 1:1000 [ 12 1o |
Adakale Ulke Sayisal | 1:1000 12000 |
Alemdar Ulke Sayisal | 1:1000 [T
Dedemoglu | Ulke Sayisal 11000 1| 1906
Dinek Ulke Savisal 1: 1000 2 |19
Dinlendik Ulke Savisal 11000 3 | 2000
Beylerce Ulke Sayisal 11000 I |8
Fethiye Llke Savisal 11000 5 1997
Inli Ulke Savisal R 3 1549
Karkin Yerel, Savisal 11000 5 194

lilke
Ulriinlii Ulke Sayisal 1:1000 1| 1989
Tirckmencami | Ulke Sayisal 11000 1| 198
lgeri Cumm | Yerel, Sayisal 110K 0| 1vd-

Ulke 2K
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Tablo:5.b. Cumra® da Yapilan Koy Yerlesim Plam
Uvgulama Paftalar ve Ozellikleri

3.3.3. Arazi Toplulastirmas: igerikli Cahs-

malar

Ulkemizde ilk kez 1961 yilinda

“karkm-1"

isimli proje ile baglangig yapan, 1962 de “karkin-11"
ile devam ederek dokuz ayri beldesinde 17 adet proje
uygulamasma konu olan Cumra’da giintimiize kadar
18794 ha alanda arazi toplulastirmasi yapilis;

Tablo:7.b.Olcekler Baz Alinarak

Calsnm Alam | Koor. | Yapim Olpek | Pafta | Yapim
Sistemi | Yintemi Addeddi Yih
Givercinlik | Ulke | Savisal | 1:1000 5 1993
Ankiiren Ulke Say sl 1:1000 4 1999
Bityiikaslang | Ulke Sayisal 1:1000 4 2001
| Doganl Ulke | Sayisal | 1:1000 3 1993
Dinlendik Ulke Ortogonal | 121000 | 2000
Tablo:5.c, Cumra’ da Yaplan 2981 Sayih Kanun Uygulama
Paftalar ve Ozellikleri
Calismea Alam | Koor. Yamm (lcek | Pafta | Yapm
Sistemi Yintemi Audedi Yih
Iperi Cumma | Ulke/verel | Sayisal | 1:1000 16 199
1996
Karkin Yerel Sayisal | 1:1000 4 1995
Alibeyhinviigi | Ulke Sayisal | 1:1000 3 1994
Tablo:6. Cumra® da Yaplan Arazi Toplulagtirma Paftalarn ve
Ozellikleri
Calsma Alam | Koor. | Yapm Olgek | Pafta | Yapim
Sistemi | Yintemi Adedi | Yib
Alemdar Ulke Sayisal, 1:5000 24| 1990-
fotogrametrik | %
Avdul Ulke Sayisal 1:1000 4 | 1990
Abditolu Ulke | Sayisal 1:5000 | 12 | 1989
1995
Dincksarny | Ulke | Sayisal 122500 | 4 1989
Karkin Ulke |Sayisalgrafik, | 1:2500, | 56 | 1966-
fotogrametrik | 1:5000 1995
Uumkuyu Ulke | Savisal |:5000 9 |199%4
Fagaul Ulke Sayisal | : 5000 0 1999
Tirkmencamili | Ulke Sayisal =500 10 | 1999
Ulchiiyiik Ulke Sayisal 1:5000 1| 1999
Ulriinlii Ulke Sayisal 1:5000 51999
Tiirkmen Ulke Sayisal 1:5000 9 1999
karahiiviik
Dedemoglu | Ulke | Sayisal 1:5000 | 18 [199%
Tablo:7.a.0l¢cii Yéntemleri Baz Alinarak
Pafta Tiiri Pafta Adedi
Ortogonal Yintemde Uretilmis Pafialar 227
Grafik Yontemde Uretilmis Paftalar |85
Fotogrametrik Y&n. Uretilmis Pafialar 340
Sayisal Ydntemde Uretilmis Paftalar 377
Toplam 1129

3.3. Yenileme, Imar Uygulama ve Arazi

Pafta Tiri Adledi
1:500 Olgekli Paltalar 43
121000 Olgekli Paltalar 37
1:2000 Olgekli Paltalar 163 |
1:2500 Oleekli Palalar 0l
1:5000 Oleekli Paftalar 466
1:10 000 Oleekli Paftalar |
| Toplam . 1129
OLGEK GESITLILIGI

U RN ]

1 Grad

[TREr ]

IRRILeis]

LR ]

Tablo: 7.c.Uvgulama Cesitliligi Dagilim

Pafta Tiirii Adedi
Tesis Kadasirosu Pafias 763
Dagium (Toprak Tevzii) Pafiasi 29
Iskan Plani ]
Imar Uygulama Paftasi 109
Yenileme Calismas ]
2981 Savih Kanun Uyeulamasi Pafias: 3
Toplulastirma Pafiasi 171
Kiy Yerlesim Uygulamasi Paltasi 17
Toplam 1134

Tablo: 7.d. Koordinat Sistemleri Baz Alinarak

Pafta Tiiri Pafta Adedi
Ulke Koordinat Sistemindeki Paftalar 709
Yerel Koordinat Sistemindeki Paftalar 420
Toplam 1124

0 Lk
LRL]

Koordinat Sistemi

Toplulastirma i¢erikli Cahsmalar

3.3.1. Yenileme icerikli Calismalar

2859 sayih Tapulama ve Kadastro Paltalarimin
Yenilenmesi hakkindaki kanuna gére yenileme ¢alig-
mast yapmlan yerler ve ¢ahigmalara ait dékiimler,
Tablo: 4" de verilmistir.

3.3.2. imar Uygulama icerikli Calismalar

imar plani ile kdy verlesim plam uygulamalan
ve 2981 Sayih imar Affi Kanunu uygulamalan
icerikl degisiklik cahsmalan, Tablo: 5™te verilmistir.

w0l o

1:1000, 1:2500 ve 1:5000 dlgeklerinde; astrolon alt-
lik kullamlarak iilke koordinat ve pafla bilimleme
sistemlerinde toplam 171 adet pafta Gretlmisur,
Uretilen paftalara ait dokiimler, Tablo:6' de ve-
rilmistir,

4. CUMRA TAPU-FEN ARSIVINDE

MEVCUT PAFTALAR VE OZELLIKLERI

Ocak-2004 tarihi itibariyle iiretilmis kadastro
paftalarmin niteliklerine gire dagibom, Karatay




Tablo: 7.c. Pafta Althf Baz Alinarak

Pafta Tiiri Adedi
Aliiminyum Palia 41
Astrolon Pafia 75
Bezli Karton Pafia fH2
Diazo Palta 48
Folye Palia 3
| kagil Palta =
karton Pafta 176
Ozalit Palta 19
Toplam 1129

Pafta Althi

0 A vum
] W Astroion
) 11 Beai Karion

11 Nam
E%

WFeiya

Kl

B Kartan

[Bfw 10

Tablo: 7.1. Pafta Sistemi Baz Alinarak
Pafta Tiirii Adedi
[llke Pafta Bolimleme Sisteminde 607
Yerel Pafta Boltimleme Sisteminde 552
Toplam 1129
Pafta Sistemi
| H Ul
o yerel
Tablo: 7.g. Pafta Gegerlilik Durumu

Pafta Tiirii Adedi
Gegerli Pafta 1016
Cecersiz Pafta 113
Toplam 1129

(Konya) Kadastro Miidiirliigiine bagili Cumra
Kadastro Sefligi arsivi verileri esas alinarak,
giintimiize kadar iiretilmis kadastro paftalan nitelik-
lerine gdre simflandinlmis ve Tablo:7 elde edilmis-
lir:

5. SONUC

Cumra'da 1912 yilindan giiniimiize kadar farkl
gerekgelerde milkiveti tespit ve kullammi sekil-
lendirme igerikli ¢ahismalar yapilmus; farkh mevzu-
atlar esliginde, farkh &lgek, althk, Slgme yontemi,
palta ve koordinat sistemleri iliskisinde haritalar
iiretilmigtir. Ancak bir sonug vardir ki, o da Cum-
ra'mn iilke giindemine alinan teknik altyap: organi-
zasyonlarinda hep pilot uygulama sahasi olma dzel-
ligini korumasidir,
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Bu dzelligin bir geregi olarak, giiniimiizde bir
kismi ‘gegersiz’ kilinmasma ragmen argivde ¢ok
sayida analiz edilmesi gereken palta meveuttur.Zira;

imar uygulamas: igerikli ¢ahsmalarda ada
bazinda yapilan uygulamalar igin vem pallalar
actimlmis, aym vere ail kismen bos ve tekrarl 1sim-
lerde paftalarin agilmasina sebep olmus, dolayisivia
pafta savist artinlmistir,

07.06.1987 tarihli 3402 sayili Kadastro Kanunu
ve 31.01.1988 tarihli Bivikk Olgekli Haritalarin
Yapim Yonetmeliginin (madde:236, 239, 243)
viiriirlikkte bulunmasima ragmen yiikseklik bilgi-
lerinin olmadig, yerel pafta bdlamleme sistem-
lerinde paftalanin agildign (Ydrilkcamili, Cumra-
merkez, Okgu, Alibevhiiyiigii, Doganh. Dincksaray,
Karkim), karelay ve koordinat degerlen olmadan
kuzey oku ile yonlendirmenin yapildigi miilkiyet
haritalan mevcuttur. Bu nedenle dnerilen islemler
alternatifinde déniisiim hizla gergeklestinlmelidir.

Tiirkiye genelinde oldugu gibi, Cumra
Kadastrosunda iiretilen farkii sistem ve yiintenlerde
tiretilen paftalarin standart hale getirilmesi icin:
Belediyelik yerlegim birimlerinde 3194 (18. madde)
ve 2981/3290 (10/b,c madde) Sayvilt Kanunlar,
tarimsal alanlarda ise 3083 Sayii Kanun uygula-
malari ile bir taraftan miilkiyeti kullammda giin-
cellemeyi saglarken, diger taraftan iilke koordinut
ve pafta biliimleme sistemlerinde agilmuy paftalur
tizerinde sayisal kadastro islemleri ger¢eklestir-
ilmesi uygun olacakunr.
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2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI
KORUMA KANUNU UYGULAMALARI

(2. Béliim)

Tiim miizelerde o miizeye miinhasiran aynica miize
kurulu olusturulur, Miize kurulu miizenin bulundugu
verdeki finiversitelerin ilgili bdlimlerinden O@retim
liveleri, meslek odalan, sivil toplum Grgiiti temsilcileri ve
yerel yoinetimlerin temsileileri ile milzeye bagista bulunan-
lardan Bakanlik¢a uygun giriilen kigilerden olusur. Miize
kurulu, biinyesinden bir bagkan seger.

Miize kurulunun gériisleri dogrultusunda miize igin
mekansal ve fiziksel gelisim, tematik gelisim ve vizyon,
eser, koleksivon korunmasi ve gelistirilmesi, tamtim ve
teshir gibi konulan kapsayan yillik ve beg yilhik koruma ve
gelistirme projest hazirlamr. Koruma ve gelistirme projesi
kapsaminda uygulamalan denetlemek, miizenin tamtimin
vapmak, miizeve bagis toplamak, onursal miize dostu
iidiili vermek miize kurulunun yetkisindedir. Miize kurulu
miizenin islevisine dair her il diizenli olarak rapor hazir-
lar. Bakanlik bu raporlar degerlendirmeye almak zorun-
dadir.

¢) Taginmaz kiiltiir varhi niteligindeki amt eserler
igin ise, o ¢sere milnhasir anit eser kurulu olusturulur.
Kurul; eserin bulundugu yerdeki iiniversitelerin ilgili
bélimlerinden Ggretim {iveleri, meslek odalan, sivil
toplum Grgiitii temsilcileri ve yerel yonetimlerin temsilci-
leri ile eserin korunmasi ve gelistirilmesi igin bafista bulu-
nanlardan Bakanlikga uygun girillen kimseler ile bu eser-
ler igin_ tasarruf yetkisine sahip idarenin temsilcisinden
olusur, llgili idarenin temsilcisi bu kurulun bagkanidir.

Kurul, eser igin mekansal ve fiziksel geligim, tematik
gelisim ve vizvon, eserin korunmast ve gelistirilmesi,
tamtim ve teshir gibi konulan kapsayan yillik ve bes vilhik
koruma ve gelistirme projesi hazirlar. Koruma ve
geligtirme projesi kapsamindaki uygulamalar, amt eserin
tanitimini vapmak, anit eser igin bagis toplamak, onursal
Gdiiller vermek anit eser kurulunun yetkisindedir, Kurul;
eserin korunmasi, vasatilmasi ve gelistirilmesine iligkin
her yil diizenli olarak rapor hazirlar. [lgili idareler bu
raporlan degerlendirmeye almak zorundadir.

Bu maddenin uygulanmas ile ilgili usul ve esaslar
Bakanlikea hazrlanacak bir yinetmelikle diizenlenir.”

- 3, Ek maddesi; Yeni yasanin 17, maddesi ile
ilave 3. ek madde getirilmis olup; madde su sekildedir:

"383 sayil Ozel Cevre Koruma Kurumu Baskanhi
Kurulmasina Dair Kanun Hilkmiinde Kararmame, 2873
sayih Milli Parklar Kanunu, 4915 sayih Kara Avcihi
Kanunu, 4533 sayili Gelibolu Yanmadasi Tarihi Milli
Parki Kanunu ile belirlenen alanlarda ek-2 maddenin (a)
fikrasi hiikiimleri uygulanmaz."

Yeni 5226 sayih yasamn 18, 19 ve 20. maddeleri ile
cesitli vasalarda ilaveler vapilmus olup, bunlar:

18. maddesi ile; 8.6.1959 tarihli ve 7338 sayih
Veraset ve Intikal Vergisi Kanununun istisnalar baglikh 4
iincii maddesinde belirtilen veraset ve intikal vergisinden
miistesna olan islemlere dair birinei fikrasina asafidaki (m)
bendi eklenmistir.
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m) 2863 sayih Kiiltiir ve Tabiat Varliklarim Koruma
Kanunu kapsamindaki tescilli tasmmaz kiiltiir varliklarinin
veraset ve intikal yoluyla devir ve iktisabina iliskin iglem-
ler,

19. maddesi ile; 25.10.1984 tarihli ve 3065 savil
Katma Deger Vergisi Kanununun 17 nci maddesinin (2)
numarah fikrasina asafidaki (d) bendi eklenmistir.

d) 2863 savili Kiiltiir ve Tabiat Varhklanm Koruma
Kanunu kapsamindaki tescilli tasinmaz killtiir varliklaninin
riildve, restorasyon ve restitiisyon projelerine miinhasir
olmak iizere, bu projelendirmelerden yararlananlara ver-
ilen mimarhik hizmetleri ile projelerin uygulanmasi kap-
saminda yapilacak teslimler.

istisna kapsamina girecek mal ve hizmetler ile bun-
larin asgari standartlan ve bu bendin uygulanmasina iliskin
usul ve esaslar Malive Bakanh@inca gikarilacak bir yinet-
melikle belirlenir.

20. maddesi ile; 2.7.1964 tarihli ve 492 savih
Harglar Kanununun hargtan miistesna tutulan iglemlere
dair, 59 uncu maddesinin birinci fikrasina asagwdaki (m)
bendi eklenmistir.

m) 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varhklarm Koruma
Kanunu kapsamindaki tescilli tasinmaz kiiltiir varliklarinin
devir ve iktisabina iliskin iglemler,

2863 Sayih Kanunun 7. Maddesi Geregi Cikanlan
Yinetmelik:

Kanunun 7 inci maddesi geregi 10 Aralik 1987 giin
ve I?{iﬁ{} sayil Resmi Gazetede yayvimlanarak viiriirliife
giren, " Korunmasi Gerekli Tagimmaz Kiiltiir ve Tabiat
Varliklarinin Tespit - Tescili ve Sit Alam Ham Sirasindaki
Milktesep Haklann Korunmasi lle Qlgili Yonetmelik”
cikanimistir, Yonetmeligin:

- 3. maddesi; Kisaltma ve tammlamalar yapilmistir.
{ Kisalima ve tammlamalar sunlardir :

a) KISALTMALAR:

- "Bakanhk" tabiri; Kiiltir ve Turizm Bakanligi'm.

- "Koruma Yiiksek Kurulu"; Kiiltiir ve Tabiat
Varliklanm Koruma Yiiksek Kurulunu;

- "Koruma Kurulu"; Kiltir ve Tabiat Varhklarm
Koruma Kurulunu, ifade eder.

b) TANIMLAR:

- "Taginmaz Kiltiir Varlielard”: arih Sncesi ve tarihi
devirlere ait bilim, kiiliir, din ve piizel sanatlarla ilgih
bulunan yer iistiinde, yer alunda veya su alundaki korun-
mas: gerekli tasinmaz varliklan,

- "Taginmaz tabiat varlikfar:"; jeolojik devirlerle,
tarih dncesi ve tarihi devirlere ait olup, ender bulunmalan
veya dzellikleri ve glizellikleri bakimindan korunmasi
gerekli yer Ustiinde, yer alunda veva su alunda bulunan
tasinmazlar,

- "Kentsel sit"; mimari, mahalli, tarihsel, estetik ve
sanat tizelligi bulunan ve bir arada bulunmalar sebebiyle




teker teker tasidiklan kiymetten daha fazla kiymeti olan,
kiiltiirel ve tabii ¢evre elemanlanimin (vapilar, bahgeler,
bitki drtiileri, yerlesim dokular, duvarlar) birlikte bulun-
duklan alanlan,

- "Tarihi sit": bnemli tarihi olaylarin cereyan ettifii ve
bu sebeple korunmasi gerekli yerleri,

- "Arkeolojik sit”; antik bir yerlesmenin veya eski bir
medeniyetin kalintilannin bulundugu yer veya su altinda
hilinen veya meydana ¢ikanlan korunmas: gerekli alanlar,

- "Tubii sit”; ilging Gzellik ve giizelliklere sahip olan
ve ender bulunan korunmasi gerekh alanlar ve tasinmaz
tabiat varhiklarim,

- "Tespit”; 2863 sayvil Kiltiir ve Tabiat Varhklanim
Koruma Kanunu'nun 3 fincli maddesinde tarif edilen ve 6
nct maddesinde belirtilen korunmas) gerekli tasinmaz
kiiltiir ve tabiat varhiklannin bu yinetmelikle belirtilen
usuller, esaslar ve kistaslar dogrultusunda teknik bir ¢ahs-
ma ile degerlendirilerek belgelendirilmesini,

- "Tespit ekibi”: tespit galismalanim yapmak {izere,
yapilacak gahsmanin konusu, galismaya esas teskil eden
varliklarnin nitelikleri ve yerine giire Bakanlikga ve gerck-
tiginde diger ilgili kurum ve kuruluslarin uzmanlarindan
veya Vakiflar Genel Mildiirliigti'nfin kendi uzmanlanndan
2 kisiden az olmamak Ozere kurulacak ekibi,

- "Tescil"; tasinmaz kiiltiir ve tabiat varliklanndan
korunmas: gerekli olanlanimin koruma kurulu karaniyla
belirlenmesini, ifade eder ).

- 4. maddesi; Tespitlerde degerlendirme kistaslan
agiklanmistir. (Bu esaslar:

a. Korunmasi gerekli tabiat varliklan ile, 19 uncu
yiizyil sonuna kadar yapilmig tasinmazlardan olmas,

b. 19 uncu yiizyil sonundan sonra yapilmis olmasina
ragmen onem ve ozellikleri bakimindan korunmasina
gerek goriilmesi,

¢. Tasinmazin sit alani icinde bulunmasi,

d. Taginmazin milli tarthimizdeki 6nemleri sebebiyle
zaman unsuru ve tescil stz konusu olmaksizin Milli
Miicadele ve Tiirkiye Cumhuriyeti'nin kurulusunda bityiik
tarihi olaylara sahne olmug binalar ve tespit edilecek alan-
lar ile Mustafa Kemal ATATURK tarafindan kullanilmis
evlerden olmasi,

e. Taginmaz tabiat varhklarimin ender bulunan
degisik dzelliklere sahip olmass,

f. Tek yapilar igin; taginmazin sanat degeri, mimari,
tarihi, estetik, mahalli, arkeolojik degerler kapsami iginde;
strilktiirel, dekoratif, yvapisal durum, malzeme, vapim
teknolojisi, sekil bakimindan dzellik arz etmesi,

g. Kentsel sit'ler igin; korunmasi gerekli killtdr varhi
ozelligi gosteren tek yapilarm yogunluk, mimari, tarihi
biitiinliik gdstermesi,

_ h. Arkeolajik sitler igin; yazih bilgi, sathi kalntilar,
bilimsel arastirmalar, ¢evresel giizlemler, ekolojik giizlem-
ler, bilimsel tahmin ve topografik yapt yénlerinden nitelik-
lere sahip olmas,

i. Tabii sit'ler igin; bilimsel arastirma, jeolojik yapi,
cevresel gizlemler, ekolojik gdzlemler ve topografik yapi
hususlarinda Gzellikleri bulunmas:,

j- Tarihi sit'ler igin; yazih bilgi ve tarihi aragtirmalar
sonucunda dnemli tarihi olaylanin cereyan ettigi  hususu-
nun sabit olmas ).

- 5. maddesi; Tespit sonucu diizenlenecek belgeler

agiklanmgtir. (Bunlar :

1. Taginmaz kiilthr ve tabiat vacliklarmm tescili igin
gerekli bilgileri havi TESPIT FiSI,

2. Tamitmaya yeterli FOTOGRAFLAR,

a. Tek yapilar igin:Tasinmazr icten. digtan ve gevre-
siyle birlikte gbsteren tespit lisi fizerinde ver alan
fotograflar,

b. Arkeolojik, kentsel ve dogal sit alanlan igin; Alan
biitiiniiyle algilamay saglamak amacivla panoramik olarak
¢ekilmis fotograflar ve alan {izerindeki tasinmay kiiltiir ve
tabiat varliklari ile kiigiik buluntularin detavli gekilmis, tas-
dikli, gekim tarihlert belictilmis albiim haline getinilms
fotograflar,

3. imkanlar dlgiistinde yapilan ¢alisma igin hasirlan-
mig diapozitifler.

4. Tasinmazin verini ve simirlanin géstenr gizim
(harita veya plan Ek [, Ek II ve Ek 11I'deki tablova uyularak
hazirlanir ve yapilara verilen sira numaralar haritava da
islenir.)

5. Tasinmaz killtiir ve tabiat varliklanm tan! eden
tespit ekibinin gdrlistinii havi RAPOR (Ek 1V'deki semaya
gire hazirlamr) ve ekinde korunmasi dnerilen taginmay
kiltdr varliklarinin listesi (EK V - VI'daki tabloya uvularak
hazirlamr.

6. Tespit ekibince gerekli goriilen diger belgeler ).

- 6. maddesi; Tasinmaz kiiltiir ve tabiat varliklann-
dan Bakanlik¢a tespiti yapilanlarin, Koruma Kurullarinca
degerlendirilerek tescil olunacag aciklanmistir.

- 7. maddesi; Tescil kararmin ilgili kuruluslara
dagitimi, karan alan koruma kurullaninca yapilaca@ helir-
tilmigtir. Bu dogrultuda;

Tescil edilen korunmas: gerekli taginmaz kiiltiv ve
tabiat varlign il merkez ilgesinde bulunuvorsa Valilikee.
ilge simrlart icinde kalivorsa Kavmakambikca reseil
kararimn Valilige veya Kavmakambiga teblic taribinedon
itibaren en ge¢ di¢ giin icinde ilan tahtalarina asmek,
beledive hoparloriivle duyurmak ve kiv muhtarfiging
bildirmek suretivle ilan edilir. Bu ilana wit twtanak
Bakanligin o ildeki temsilcisine testim ediliv

Bu iglemler tamamlandiktan sonra, korunmast gerek-
li taginmaz kiiltiir ve tabiat varligs i merkes iesimde
bulunuyorsa Valinin, ilge simrlart iginde kalvorsa
Kaymakamin yazisi iizerine, tapu kiitfidinin bevantar
hanesine. "Korunmasi gerekli tasinmaz kiiltiir var-
higrdir." seklinde kavit konulacag hiikmiindedir

- 8. maddesi; Bu Yonetmelik hiikiimlerine gire tescil
edilmiy korunmasi gerekli tasinmaz kiiltiir ve tabiat varlik-
larinin tescil kayitlanmin kaldinlmasimin yukandaki mad-
delere uygun olacad agiklanmistir.

Killtir ve Tabiat Varhklarinin Koruma
Yiiksek Kurulunun 14 Temmuz 1998 giin, 602
Sayih ilke Karar::

Bu Kurul Karan igeriginde; 3386 sayili yasa ile
degisik 2863 sayih yasanin 3. maddesinde tanimlanan ve 6.
maddesinde sayilan korunmast gerekli taginmaz kiiltiir ve
tabiat varliklanmin, yasanin 7. maddesi ve buna bagh
¢ikarilan "Korunmasi Gerekli Tagimmaz Kiiltiir ve Tabiat
Varliklarimn  Tespit ve Tescili Hakkinda Ydnetmelik”
esaslan cercevesinde yapilmakta olan tespit ¢ahsmalan
sfirecinde, tespite konu tasinmaz kiiltiir ve tabiat varhiklar
ile sit alanlanna yonelik islemlerin saghkh bir yekilde
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vapilarak sonuglandinimasi bakimindan "Caltsma Alam
Oneri Tespit Alam" adi altinda 1/1000, {72000 veya
15000 dlcekli halihazir ve kadastro paftalart iizerine,
bunlarin bulunmamast durnmunda 1725000 dlgekli hali-
hazir harita kopyalart iizerine koordinatlar ile rakam-
landirilmak suretiyle veya alamn hava fotografi, ayrintili
stmirlarime belirten ve detayli bir yekilde bilgi iceren
krokiler iizerine isaretlenerek belirlenmesine,

Bu sekilde tespit edilen Sneri tespit alaninin galis-
manin yapilaca@: tarihten en az 15 giin tnce Tebligat
Yasasi hitkiimleri gergevesinde ilgili Valilik ( Kadastro ve
Tapu Sicil Miidiirliiklerine ) ve Belediyesine teblig edilme-
sine, teblig edilen dneri tespit alanindaki calismalarin ilgili
koruma kurulunca dederlendirilip, kararlarin tebligi islemi
sonuglanana kadar gegen siire iginde tespit alaninda kalan
kamuya yinelik zorunlu altyapi uygulamalari ( meveut yol,
kanal, igme suyu, elektrik vb. ) ile tescilli yapilann bakim,
onanmlari disinda her tiirlil imar ve insa faaliyetleri ile bir-
likte 3386 sayil yasa ile defisik 2863 sayili yasamin 9.
maddesinde sayilan tiim insai ve fiziki miidahaleler ile
miilkiyet islemlerinin (yoldan ihdas, yola terk, kamulagtir-
ma, ifraz, tevhid ve cins tashihi) durdurulmasina .... karar
verilmistir,

Bu ilke karanim irdeledigimizde, 2863 sayil yasa
kapsaminda kalan tasinmaz malin tapu kitigiiniin beyanlar
hanesinde "Korunmast gerekli tasinmaz kiiltir var-
hgdir” seklinde belitme yapilabilmesi igin, yasanin 7.
maddesi geregi Kurul tescil karanni almadan nce, ¢alisma
alam Oneri tespit alam ¢alismast yapilmis olmahdir. Bu
¢alismaya iligkin esaslar Tapu ve Kadastro Genel
Miidiirligh Tasarruf igleri Dairesi Bagkanh@inin 26 Mart
1999 giin ve 98-814 sayil talimatinda belirlenmistir.

Ancak 602 sayili ilke karar, aym kurulun 20.08.1999
giin ve 651 sayili ilke karar ile iptal edilmis olup, Damistay
6. dairesinin 13.12.2001 giin ve 2001/6379 sayih karan ile
de 651 savili ilke karanmin iptaline karar verilmigtir, Kiltir
ve Tabiat Varliklannm Koruma Kurulu Hukuk Miisavirligi
de 13.03.2002 giin ve 1246 sayili yazisinda Bakanlik¢a
temyize gidilecegi agiklanmakta ise de, 602 sayih ilke
karanimi iptal eden 651 sayih ilke karannin Damstay 6.
hukuk dairesinin yukanda anilan karan ile iptal edilmis
olmasi sebebi ile, 602 sayili ilke karan mevcut hali ile
gecerli olmasi gereklidir. Koruma kurulu miidiirliiklerinin
651 savil ilke kararinda 1srarlan versiz olmalidir.

Yasanin 7. maddesi geregi ¢ikarlan ydnetmeligin 5.
maddesinde Tespit sonucu diizenlenecek belgeler agiklan-
maktadir. Bu madde kapsaminda Tasinmaz kiiltr ve tabi-
at varhklanmin tescili igin gerekli bilgileri havi TESPIT
FISI tanzimi ngoriilmils, ancak Tespit Figinin igerecegi
detaylar agiklanmamistir. Bu durumda galisma alani dneri
tespit alam gahismasinin Tespit Fisi kapsamina alinmasi,
uygulamada karsilagilan sorunlarin ¢bziimiinde faydali ola-
caktir.

26 Temmuz 2004 tarihli resmi gazetede
yayimlanarak yiiriirliige giren 5226 sayil yasa ile
degisik 2863 sayih Kiiltiir ve Tabiat Varhklarim
Koruma kanunu' nun 3402 sayih Kadastro
Kanunu agisindan degerlendirilmesi:

A- Kadastro Calismasi devam eden yerlerde;

Kadastro ¢ahismalanmin ikmali esnasinda, galisma
alam igerisinde 2863 sayih yasa kapsaminda kalan tagin-
mazlarla karsilasiimas) halinde, anilan yasa ile 3402 sayili
yasanin maddelerini irtibatlandirdigimizda;
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1. madde; Kanunun amacinin, memleketin kadastral
topografik haritasina dayal olarak 1aginmaz mallann simir-
larimi arazi ve harita Uzerinde belirterek hukuki durum-
larint tespit etmek ve bu suretle Tiirk Medeni Kanununun
ongordiigi tapu sicilini kurmak olduguna gore, 2863 sayili
yasanin 7. maddesi geregi tescil olunan tagimmazlarda,
Kadastro tutanagimin "BEYANLAR™ hanesine, "Korun-
masi gerekli taginmaz kiiltir varhguir,” seklinde kaynt
konulmasi csastir,

13. madde; Tapuda kayith tasinmazlann tespiti ile
ilgili olup, bu madde kapsaminda kalan taginmaz, madde
hitkiimlerine gore tescil edilerek, "BEYANLAR™ hanesine.
2863 sayil yasanin 7. maddesi geregii tescil olunan tagin-
mazlara "Korunmas: gerekli tasinmaz kiiltiir varhgidie."
seklinde kayit konulmalidir.

14. madde; Tapuda kayith olmayan tagimmazlann
tespiti ile ilgili olup, zilyed adina yapilacak tespit sartlar
agiklanmaktadir.

2863 sayih Kanunun 5. Maddesine gére bu yasa kap-
saminda kalan tasinmazlarin Devlet mal oldugu agiklan-
migtir, Yine amilan yasanin | 1. maddesinde de korunmas:
gerekli killtir ve tabiat varhklan ile bunlarin korunma
alanlarimin ve 5226 sayili yasanin 5. maddesi ile bu madd-
eye ilave edilen sit alanlarinda zilyetlik yoluyla iktisap
edilemeyecegi hitkiim altina alinmigtir.

Yasamn eski haliyle, bu konuda Yargiay tarafindan
verilmis emsal kararlara gire, bir tagmmazin sit alam
icerisinde bulunmas: zilyetlikle iktisaba engel olmadigs;
Ancak: sit alam sirlar icerisinde bulunan  korunmas
gerekli kiiltiir ve tabiat varliklari ile bunlanin koruma alan-
laninda bulunan tasinmazin, zilyetlikle iktisabi miimkiin
olamayaca@ ve yine Genel Miidiirligiimiiziin 28.11.1996
giin ve 5141 sayih talimatinda bu durum agik¢a belirtilmis
idi.

(Yargitay Karan igeriginde agiklandifn sekl ile, s
alamimin ayni zamanda kiiltiir ve tabiat varligi ve koruma
alam olup, olmadiinin agikhiga kavusturulmasi; Koruma
alani ise zilyetlige deger verilmemesi; cekismeli tagin-
mazin koruma alammin diginda sit alammin iginde kaldif
takdirde ise sit'in tarihi arkeolojik, dogal veya kentsel sil,
yani niteligi {izerinde durulmasy; belirlenen sit gegidi ve
tasinmazin konumuna gore kisinin zilyetliginin ve gek-
ismeli yerin Gzel miilkiyete gegmesinin sit agisindan bir
sakinca yaratip, yaratmadiginin; onun biitiinligiinii, dogal
ve dnceki goriiniimiinii bozup, bozmadigimin arastirilmasi,
gerektiginde bu yénde uzman bilirkisilerden rapor alin-
mast, kosullarin zilyet yaranina gergeklesmesi halinde
gerekgesi eski 743 sayih Medenmi Kanunun 639. maddesi
olan 4721 sayil Medeni kanunun 713. maddesine gore ve
3402 sayili Kadastro Kanununun 14. maddesine gire
dngdriilen zilyetlikle miilk edinmeye iligkin 6teki hususlar
saptanmasi zorunludur denmektedir ).

Ancak 2863 sayilh vasamin 1]. maddesinde, 5226
sayih yasamin 5. maddesi ile yapilan yeni diizenleme ile
korunmasi gerekli kiiltiir ve tabiat varliklan ile bunlarin
korunma alanlar ve sit alanlarinda zilyetlikle iktisap edile-
meyecegi hilkmil getirilmistir. Bu durumda kadastro ¢alis-
malan esnasinda 2863 sayih yasa kapsaminda Kalan sit
alanlarinda da 3402 sayih Kadastro Kanunu' nun 14, mad-
desine gdre zilyet adina tescil miimkiin bulunmamaktadir.

Kadastro tespiti esnasinda, sit alaminda kalan bir
tasinmazin 2863 sayih yasamin |1, maddesi geregi zilyet-
likle iktisabi miimkiin olamamasi igin; tasinmaz korunmas




gerekli kiiltir ve tabiat varhklan ile bunlarin korunma
alanlar ve sit alanlan igerisinde kaldifn belirlenmelidir.
Aksi takdirde ilgili kurulunda goriisti alinmak suretiyle,
3402 sayih Kadastro Kanununun 14. maddesinin diger
hususlarina uygun olmak kaydiyla zilyet adina tespit
milmkiin olabilecektir.

3402 sayili vasa hilkiimlerine gore kadastrosu ikmal
edilecek, ¢alisma alam simin igerisindeki taginmazlarin
2863 sayili yasa kapsaminda degerlendirilerek, korunmas:
gerekli killtiir ve tabiat varhklan ile bunlarin korunma
alanlan ve sit alanlan igerisinde kalip, kalmadigimin belir-
leme sekli dnem tasimaktadir.

Kurullar, genel olarak sit simrlarinin tescil kararlarin-
da altlik olarak 1/25000 6lgekli haritalar kullanmakta ve bu
haritalar fizerinde, zemin alimi yapilmaksizin elle belir-
lenen sinirlara gore, sit simirlanimin gegirilmesi istenmekte-
dir. Halbuki kadastro galismalan Glglye dayal olarak
ikmal ile, Biyiik Olgekli Harita Yapim Yonetmeligine
uyularak tanzim edilmektedir. Miilkiyet seklinin belir-
lendigii kadastro pafialan iizerine, leke plan olarak tabir
edilebilecek 1/25000 6lgekli haritalara elle islenen simir-
larin paftasindan okunmak sureti ile aktarilmas: uygun
degildir. Bu konuda Kiltiir ve Tabiat Varliklanii Koruma
Gienel Midiirliigii ile Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigi
arasinda yapilan 01 Eylil 1992 tarihli protokoliin 1. mad-
desinde 2863 sayili vasanin 7, maddesi geregi olusturulan
tespit ekibince arazi galismasina baslanmadan dnce tespit
veya incelemesi yapilacak yerin Kadastrosunun yapilip,
vapimadify Tapu ve Kadastro Genel Midiirliiiinden
arastinlmasi, 3. maddesi geregi de sinirlanin kadastral har-
italara gegirilme isleminin iki kurum elemanlarinca ortak-
laga gergeklestirilece@i yoniindedir.

Bu durumda kadastro ¢alismalari esnasinda, ¢alisma
simin igerisinde kalan tasinmazlarin 2863 sayih yasa kap-
saminda degerlendirilerek, korunmasi gerekli kiiltir ve
tabiat varliklari ile bunlarin korunma alanlar ve sit alanlan
igerisinde kahp, kalmadiginin belirlenmesi, tek basina
kadastro miidiirligiiniin gorevi olmayip; 2863 sayih
yasanin uygulayicisi olan Kurul elemanlan ile birlikie
ortaklasa belirlenmesi esastir.

Uygulamamin bu sekilde gergeklestirilebilmesi igin
kadastro ¢alismalarina baglamilan bilgede 2863 sayih yasa
kapsaminda kalan tasinmazlar bulunmasi halinde,
Kadastro Midiirltigiince, Kurula yazilacak yaz: ile durum
bildirilerek, sit simirlarimin belirlenmesine kurul eleman-
lanmin istiraki saglanmali; gerektiginde zemine isaret-
lenecek simirlar iizerinden alim yapmak suretiyle iki kurum
elemanlaninca B.O.H.Y.Y." ne uygun olarak kadastro paf-
talan tizerine ortaklasa gegirilmelidir. Ortaklasa vapilan bu
valisma ile tanzim edilen kadastral haritalar, sit simrlarinin
gerekeesi ilgili Koruma Kurulu Tescil Karan eki olarak
tanzim edilmeli ve bu isleme dair bir tutanak tanzim ile
calismayi yapan gorevli elemanlarca da ortaklasa imza alti-
na alinmahdr.

18. madde; Hazine adina tespit sekli agiklanmak-
tadir. Bu maddenin son paragrafinda yazih oldugu Gizere
kanunlan uyarinca Devlete kalan tasinmaz mallar, tapuda
kayith olsun olmasin kazandimer zamanasimi volu ile ikti-
sap edilemez. Bu husus az 6nce deginilen | |, madde iger-
iginde detayh olarak agiklanmistir.

B - Kadastro Caligmas: yapilarak kesinlesmis
yerlerde;

Kadastrosu yapilmis yerlerde ise, Kurullann 2863

sayili yasamn 7. maddesi gere@i, Korunmasi gerekli tagin-
maz killtiir varhklan ile ilgili yapilan tespitler koruma
kurulu karan ile tescil olunurken, karara esas althk olarak
kadastaral paftalar kullanilmahidir. Yukanda da agiklandigs
iizere 1/25000 &lgekli haritalar iizerindeki simirlarin,
miilkivetin belirlendigi kadastro paftalan tizerine dogrudan
islenmesi yerinde degildir.

Kurullarin yasamin 7. maddesi geregi tescil karan al-
nan, tasinmazlann tapu kiitigiinin beyanlar hanesine,
"Korunmas: gerekli tasinmaz kiiltiir varligidir." seklinde
kayit koydurabilmesi igin, Gneelikli olarak kurumumuz-
dan, o yere ait kadastro paftalarim temin ederek, sit sinir-
larini bu haritalar Gzerine islemeli ve tereddiite yer birak-
mayacak sekilde, korunmas: gerekli kiiltiir ve tabiat var-
liklar: ile bunlarin korunma alanlan ve sit alanlan
icerisinde kalan tasinmazlan belirleyerek, harita ckinde
liste halinde bildirmelidir. Gerekirse bu galisma kadastro
miidiirligii elemanlariyla ortaklasa yapiimahdr (Kiiltiir ve
Tabiat Varliklanm Koruma Genel Miidiirliigi ile Tapu ve
Kadastro Genel Miidiirliigii arasinda yapilan 01 Eyliil 1992
tarihli protokol).

C - Kadastro Calismasi yapilmams yerlerde;

Kadastrosu yapilmamis yerlerde ise, Kurullarin 2863
sayil yasanin 7. maddesi geregi, Korunmasi gerekli tagin-
maz kiiltiir varliklan ile ilgili yapilan tespitler neticesinde
alinan tescil kararlarinin, tapuya tescil edilebilmesi igin,
taginmazm da tapu kiitiigiine tescil edilmis olmas: sartur.

Bu durumda Kiiltiir ve Tabiat Varhiklarini Koruma
Bilge Kurullarinca 1/25000 veya 1/5000 (farkh dlgekler
dahil) 6lgekli haritalar tizerinde sinirlari belirlenen sit alan-
larinda kadastrosunun yapilmasina gerek goriilen verler
belirlenerek 3402 sayil Kadastro Kanununun 39/1 madde-
si uyarinca dncelikle kadastrolanmak iizere her yilin |
Eyliil tarihine kadar Kiiltiir ve Tabiat Varliklanini Koruma
Genel Miidiirliglince, Tapu ve Kadastro Genel Miidiir-
liigtine bir liste halinde bildiriimelidir.

2863 Sayih Kiiltiir ve Tabiat Varhklarimin
Koruma Kanunu, Yonetmelikleri ve Kurul Ilke
Kararlarimn Uygulanmasinda Yasanan Baslica
Sorunlar ve Yapilmas: Gereken Islemler:

I- Kiiltir ve Tabiat varliklanm Koruma Bilge
Kurullar,, almis olduklan tescil kararlarimin kapsadifi
sahayr  1/25000 olgekli haritalar althk olarak kullamp
belirlenmektedir. Her hangi bir alim degeri olmadanl/
25000 blgekli haritalar fizerine elle gizilmis simrlanin
gercekei olmasi miimkiin olmadifs gibi; Glgliye dayah
olarak ikmal edilerek, Biiyilk Olgekli Harita Yapim
Ydnetmeligine uyularak tanzim edilen miilkivet seklinin
belirlendifi kadastro paftalan iizerine, leke plan olarak
tabir edilebilecek 1/25000 &lgekli haritalara clle islenen
sinirlarin paftasindan okunmak sureti ile aktanimasi uygun
degildir.

Bu durumda 2863 sayih yasanin 7. maddesi geregi
tespit ve tescil olmus sit simirlaninin, kadastro mildiirl Gigiin-
den temin edilecek kadastro paftalan {izerine gegirilmesi
islemi, kadastro mildiirligll elemanlanyla ortaklaga
gerceklestiriimelidir.

Kurulun bu ortaklasa galismaya istirakinin saglana-
mamasi halinde, Uygulamada yasanan sikintilar karsisinda
goriis olarak, Kurul karan ile tescilli sit sinirlarimin, kadas-
tro paftalarina islenerek tapunun beyanlar hanesinde
belirtme yapilmasi iglemi de bir tescil iglemi olup; tescile
konu tiim islemlerde oldugu gibi kurullanin tescil talepleri
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Tapu wve Kadastro Genel Miidiirligi Fen Dairesi
Ragkanh@imin 1994/5 sayilr genelgesi eki "Tescile Konu
Olan Harita ve Planlann Kontrol Yinergesi” kapsaminda
degerlendirilmesi ve Kadastro Midiirliiklerinee tanzim
edilecek degisiklik bevannameleri ile tapuya tescilinin
saglanmas: yerinde olacakur. Keza 4721 savilh Medeni
Kanunun 1003, maddesinde belirtildigi {izere "Bir tasin-
mizm kiltlige kaydi ve belirlenmesinde resmi bir Glgiime
davanan plan esas alimr. Planlann nasil hazirlanacag
tiiriikle beliflenir.” seklindedir. Bir tasinmazin sit alaminda
olup, olmadigim belirleme giirevi Kadastro miidirliigtiniin
degil, karan alan Kurulun olmahidir.

2 -Kurul yasanin 7. maddesi geregi tescil kararini
almadan dnce. almis oldugu 602 sayih ilke kararina gire
Cahsma Alam Oneri Tespit Alani galismasim yapmaya
yanasmamakta ve bu ilke karanin iptal eden 631 sayil ilke
kararmin da Damistay 6. hukuk dairesinin karar ile iptal
edilmis olmasina ragmen, 602 savili ilke karanim uygula-
makta 1srar etmektedir. Bu durumda kurumlar arasinda irt-
ihat saglanamamakta, Calisma alam Gneri tespit alam galig-
mist ile yasa kapsaminda kalmasi olasi olan taginmazlann
tescil kararlari alinmadan once belirlenmesi de iptal
edilmektedir.

Yasamin 7. maddesi geregi ¢ikanlan ve hala yiiriir-
likte olan 10 Arahk 1987 giin ve 19660 sayili Resmi
Gazetede yayimlanarak yiirtirlige girmis olan, Korunmasi
Gerekli Taginmaz Killtir ve Tabiat Varliklanimi Tespit -
Tescili ve Sit Alant llam Sirasindaki Miiktesep Haklanin
Korunmasi ile flgili Yonetmeligin, tespit sonucu diizen-
lenecek belgelerin agiklandig 5. maddesi igeriginde;

. Tagmmaz kiiltir ve tabiat varliklanmin tescili igin
gerekli bilgileri havi TESPIT Fisl,

2. Tantmaya veterli FOTOGRAFLAR,

a. Tek yaplar igin:Tasinmaz igten, distan ve gevre-
sivle birlikte gdsteren tespit figi fizerinde yer alan
fotograflar,

b. Arkeolojik, kentsel ve dogal sit alanlan igin; Alam
biitiiniivle algilamayr saglamak amaciyla pano-
ramik olarak ¢ekilmis fotograllar ve alan Gzerinde-
ki tasinmaz kiiltiir ve tabiat varliklan ile kiigiik
buluntularin detayh gekilmis, tasdikli, gekim tarih-
leri belirtilmis albiim haline getirilmis fotograflar,

3. imkanlar élgiisiinde yapilan galisma igin hazirlanmis
diapozitifler.

4. Tasinmazin yerini ve simrlanim giisterir ¢izim (harita
veva plan Ek 1, Ek 11 ve Ek 111'deki tablova uyularak
hazirlanir ve yapilara verilen sira numaralari haritaya
da islenir.)

§. Taginmaz kifltiir ve tabiat varhklarm tarif eden tespit
ckibinin gorilstinii havi RAPOR (Ek IV'deki gemaya

gire hazirlamr) ve ekinde korunmasi Gnerilen tasinmaz

kiiltiir varhiklarimin listesi (EK V - V1'daki tabloya uyu-
larak hazirlamir.

6. Tespit ckibince perekli goriilen diger belgeler.
Sayilmaktadir.

Bu durumda, Kurullar vasamin 7. maddesi geregi
tescil kararim almadan 6nce yapmus olduklar, tespit islemi
esnasinda, ister Calisma Alant Oneri Tespit Alam adinda;
ister 1. bentte belirtilen Tespit Fisinde tapuda kayith ada,
parsel numaras: belirtilmek suretiyle; ister 4. bentte belir-
tilen tasinmazin yerini gosteren ¢izimlere althk olarak
kadastro paftalanim kullanmak suretivle; isterse de tespit

ekibince gerekli gorilen diger belgeler igerisinde: tespit
edilerck, tescili ongoriilen sit simrkanmin kadastro palta-
larna gegirilmesi iglemi ikt kurum elemanlarmea oraklisa
yapilacak gahisma ile gegirilmelidic ve 7. madde gered
Kurul tescil kararlan bu tespitlere gore alimmalidir,

Oneri tespit alam calismasi yapiimasi halinde:

Kadastro Miidiirliiklerince:

a) Yoldan thdas, vola terk, ifraz ve teviul talep-
lerinin Oneri Tespit Alanindaki tasinmaz mallarla ilzh
oldugunun tespit edilmesi durumunda talep edilen isheme
iliskin Beledive Enciimeni veya Il Idare Kurulu Kararmdi.
Kiiltiir ve Tabiat Varhiklanm Koruma Genel Miidiirligi
yada bagh birimlerinin uygun giriigiintn ahndizmm belir-
tilmis olmass,

b) Cins degisikligi ve kamulastirma iglemlerine
yonelik taleplerde, Kiiltiir ve Tabiat Varliklanim Koruma
Genel Midiirligti yada bagh binmlerinden alman ve
islemin yapimasinda sakinca bulunmadigimi belirten bir
vazin, cins degisikligi isleminde ilgilisi. kamulagtirma
isleminde kamulastrmayi vapan idarece ibraz edilmis
bulunmas:,

Aranacak ve mevcul olmasi halinde, degisikhk
beyannamesi diizenlenip talebin karsilanmasimin miimkiin
oldugunu belirten bir yazi ve diger evraklar ile hirlikic
Tapu Sicil Midiirliigiine génderilecektir.

Oneri Tespit Alaninda kalmayan taginmaz mallarla
ilgili s6z konusu islemlerin talep edilmesi halinde ise.
diizenlenecek degisiklik bevannamesi ve diger evraklanmn,
tasinmaz maln Oneri Tespit Alaninda bulunmadigr ve
islemin yapilmasinda sakinca olmadifini belirten bir yas
ile birlikte Tapu Sicil Midiirliigiine iletilecektir.

Belediye Enciimeni veya 1 idare Kurulu Kararinda,
Killtiir ve Tabiat Varlklanm Koruma Genel Midiirligii
yada bagh birimlerinden iglemin vapilmasinda sakmnea
bulunmadiina iligkin olarak goriis alindiginim belir-
tilmemis olmasi, cins tashihi igleminde ilgilisince, kamu-
lastirma islemlerinde ise idarece bu konuda alinmig vazinin
ibraz edilmemis bulunmasi durumunda degigiklik beyan-
namesi diizenlenmeyerek, eksikligin giderilmesi istenecek-
tir.

Tapu Sicil Mildiirliklerince:

Kadastro Midiirltklerinin vazis dogrultusunda ishem
yapilacak, Kadastro Midiirliigiinin yanst olmadik,
degisiklik beyannamesi diizenlenmis dahi olsa talepler
karsilanmayacakur.

Teknik Eleman Saglanmas::

Yapilacak tespit cahgmalari igin olusturulacak Tespn
Ekibine yardimer olmak izere eleman talebinde bulunul-
mast halinde, tespit alanimin bagh oldugu Kadastro
Miidiicliiglince, ilgili Milki Amirin uygun gieiisi alimmak
suretiyle greviendirme yapilacaktir.

Kurullar tarafindan Oneri Tespit Alam Calismasi
yapiimadan, 1/25000 olgekli harita Gzerinden tescil
kararinin uygulanmasinin 1sran halinde, kadastro parsellen
fizerinden sit simrlarinin geq;iriime igleminin Miilki Amirin
uygun giriisii abnmak sureti ile teknik eleman gorevien-
dirmesi yapilarak, Doner Sermaye Ucretleri mukabilinde
parselin yerinde gosterilmesi talebi seklinde sit siin
igerisinde kalan tasinmazlar belirlenerek, bunlara ait palta
kopyalan, koordinat degerleri ve teknik belge dmeklen
verilebilecegi kurula bildirilmelidir.

3 - Kurullar aloms olduklar tescil kararlarin bir iis)




yazi ile, il merkezinde kalyorsa Valilikee, ilge simirlan
igerisinde kaliyorsa Kaymakamlikga, tescil karannin
Valilige veya Kaymakamlia teblig tarthinden itibaren en
ger Gg giin iginde ilan tahtalarina asmak, beledive hopar-
oriivle duyurmak ve koy muhtarhgina bildirmek suretiyle
tlan edilerek, ilan twtanagimin Miidiirligiinize gonderilme-
si ve ilgili tasinmazlann tapu kiitigtiniin beyanlar hanesine
"Korunmasi gerekll tasmmaz kiiltiir varh@idir® seklinde
kayit konulmast bildiriimektedir.

Bu durumda ilan ile Tapu Kitdgiiniin Beyanlar
hanesinde belirtime yapiimasi islemi aymn anda istenmekie-
dir. Ovsa anilan ydnetmeligin 7, maddesi; "Tescil kararinin
gt kuruluslara dagim, karan alan koruma kurulunca
vapihr. Tescil edilen korunmast gerekli taginmaz kiiltiir ve
tabiat varhigr il merkez ilgesinde bulunuyorsa Valilikge,
ilge simrlan iginde kaliyorsa Kaymakambkga, tescil
karanimin Valilize veva Kaymakamliga teblig tarihinden
itiharen en pe¢ (¢ gin iginde ilan tahtalarina asmak,
beledive hoparliriivle duyvurmak ve kdy muhtarlifina
bildirmek suretivle ilan edilir. Bu ilana ait tutanak
Bakanh@in o ildeki temsileisine teslim edilir. Bu islemler
tamamlandiktan sonra. korunmas) gerekli tasinmaz kiiltir
ve tabiat varhi il merkez ilgesinde bulunuyorsa Valinin,
ilge simirlan igensinde kalivorsa Kaymakamm vazisi tzer-
ine, tapu kiitiigiintin beyanlar hanesine, korunmasi gerekli
tasinmaz  killtir ve tabiat varh@ oldufuna dair kayit
konur," hitkmiindedir,

Bu madde hiikmiine gore Kurul yapacag dagitim ile
dnce tescil kararnm ilgili Valilige veya Kaymakamliga
teblig ile ilamini saglayacak, bu ilana ait tutanagin Kurula
tesliminden sonra yine Valilik veya Kaymakamlik vasi-
tasivla, tasinmazin tapu kitiginin bevanlar hanesinde
"Korunmas gerekli tagmmaz kiiltéir varhidir”  seklinde
belirtme yapilmas saglanabilecektir.

4 - Tescil kararlannmn dagiimim yer ver Mize
Miidiirliikleri yapmakta olup, vazilan eki Kurul Kararla-
rinin kapsadifn parsellere kayit konulmasi istemektedirler.
2863 savile yasamin tespit ve tescile dair 7. maddesi iger-
iginde; Korunmas gerekli taginmaz kiiltlir ve tabiat varlik-
lani ile ilgili yapilan tespitlerin koruma kurulu karan ile
tescil olunacag ve bu maddeye istinaden ¢ikanlan yonet-
meligin de 7. maddesi iceriginde; Tescil karanmin ilgili
kuruluglara dagimumin, karan alan koruma  kurulunca
yapilaca@ hitkmiindedir. Yasa ve yonetmelik hilkiimlerine
gire Kurul kararlarimin ilgih kurumlara dagimin iglemi,
tasinmaz il merkezi ierisinde kaliyorsa Valilik, ilge sinir-
lar igerisinde kalivorsa Kaymakamhk vasuasi ile vapila-
cai yoniinde olup, dagitim islemi Miize Miidiirliklerince
vapilmamahdr.

5 - Kurullar tarafindan, képrii, agag, tescil harici vs.
birakilmis sahalarda bulunan tasinmazlara dair tescil karar
albmp, bu taginmazlann tapu  kitiigliniin beyanlar
hanesinde belitme vapilmas: istenmekiedir. Oysa heniiz
tapuda kayuli olmayan tasmmazda belirtme yapilmasi
miimkiin degildir. Bu taginmazlarin kurulun yazisi ile,
kurumumuzea  dogrudan  tapuya tescii  miimkiin
olmadifindan, karan alan Kurul tarafindan &ncelikle bu
eserlerin bulundugu taginmazin tapuya tescilini, bulundugu
yere gire Valilik veya Kaymakamhk vasitasi ile ilgili
Delterdarik/Malmiidirliigiinden talep edecek, tasimmazin
tapuya tescil islemini sagladiktan sonra, kurumumuzdan
talepte bulunabilecektir.

6 - 1lk tesis Kadastrosu galismalan esnasinda, galis-
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ma alam simielan igerisinde 2863 savil yasa kapsaminda
kalan tasmmazlann bulunmast halinde, kurulun gals-
malara istiraki saglanamamakta ve yasanm 1L muddess
geredi zilyetlikten iktisabi miimkiin olmayan tismmaelarin
tespitinde tereddiitler olusmaktadir,

Bu husus, 2863 sayil vasa uygulamalarmin, 3402
sayih Kadastro Kanunu agisindan  degerlendinldigi
bilimde detavh olarak agiklanmis olup, Kadastro (Calis-
malan esnasinda sit simrlanmin kadastro paltakarn Gacrine
gegirilmesi igleminde, 2863 savili yasamin uyzulayicisy
olan ve tescil kararlarim alan Kurullarninda istiraki ile orak-
lasa yapilmasi gereklidir.

7 - Kurullar 1arafindan, Valilik veva Kaymakamlik
vasitasi ile yazilan yazilarla kurumumuzdan teknik belgel-
er istenmektedir.

Kurumumuzdan istenecek teknik belge dmeklen
Diner Sermave Harcina tabi olup, Kiiltie ve Tabin
Varliklanimi Koruma Genel Miidiirliigh ile Tapu ve
Kadastro Genel Midiicliigh arasinda 01001992 yilinda
yapilan protokolin 7. maddesinde "Tapu ve Kadastro
Genel Midirliigiinden alinacak kadastral haritalurin
bedeli, Tapu ve Kadastro Diiner Sermaye [sleimesi hesabi-
na Kiildr ve Tabiat Varhiklarim Koruma Genel Midddrli-
giince vatnhr." denmektedir. Bu sebeple istenen teknik
belge Grmeklerinin verilebilmesi igin o wil igin belirlenmis
disner sermaye licretinin ddenmesi gereklidir.

8- 2863 savili yasanin 7. maddesine gore Korun-
masi gerekli tasinmaz kiltiir ve tabiat varliklan ile il
vapilan tespitler koruma kurulu karan ile tescil edilerck,
yukarida belirtilen esaslar gergevesinde kadastro palialari-
na islenerek, tasimmazlarnn tapu kitiigiindn Beyvanlr
Hanesinde "Korunmas: gerekli tayinmuz kiiltir var-
hgdir” scklinde belinme vapildikian sonra, Kadasiro v
Tapu Sicil Miidiirliiklerince dikkat edilmesi gereken
hususlar séivledir:

- Tiim bu islemler tamamlandikian sonra, korunmas
gerekli tasinmaz killtiir ve tabial varhiy il merkez ilgesinde
bulunuyorsa Valinin, ilge sourlar iginde  Kalivorsa
Kaymakamin yazisi {izerine, tapu kitiiginin "BEYAN-
LAR" hanesine, "Kentsel Sit", Tarihi Sit", Arkeolojik Sit”,
"Tabii Sit" gibi belirtmeler yerine "Korunmasi gerekli
tasinmaz Kiiltiir varhdir" seklinde kayvit konulur,

- 2863 sayih yasamin 21, Maddesi geredi Tapu
kitiigine "Korunmasi gerekli tasinmaz Kiiltir var-
hfdir" kaydi konulmus olan parseller, her tirli vergs,
resim ve hargtan muaftir,

- Tapu Kiltiginiin bevanlar hanesinde belinme
yapilan taginmazlarin gruplandinlmasi, maliklerinin miira-
caat tarihinden itibaren ii¢ ay iginde koruma kurulunca
yapilacak ve gruplandirtlan tasmmaz kiiltdir varhiklar, wpu
kiitiigiiniin beyanlar hanesine kaydedilecekuir.

- Tescil edilerek Tapu Kitligiiniin bevanlar hanesinde
"Korunmas: gerekli tasmmaz kiiltir varbgidi™ kavds
konulmug olan tagmmazlann tescil kaynlarmin kaldinil-
masi 2863 sayih yasanin 7. maddes: geregi ¢ikanilan vinel-
meligin 8. maddesinde belirtildii Gzere vineimelifin
dnceki maddelerine uygun olmali, vani tescil karan al-
narak tapuya islem konulmasina kadar uyvgulanan islem
kaldinlirken de aynen yerine getirilmelidir.




IMARLA ILGILI DANISTAY KARARLARI

* Ozet: "“Alt dilcekli imar planlarimn, tist dloek-
li imar planlaring uygun olmast gerekir. 171000
dlcekli plamn 175000 6lgekli plana aykir diizenleme
getiremez." (Damstay 6.Dairesinin 05.06.2003 tarih,
E.2002/853, K.2003/3482 sayih karan)

* Ozet: "1/25000 ve 1/5000 &lcekli planlarin
iptal edifmesivle 12000 dGlgekli plan kendiliginden
viiriirliikten kalkmavacagindan, davacemn ingaat
ruhsatt verilmesi isteminin 171000 élgekli plana gire
degerlendirilmesi gerekir.” (Damstay 6. Dairesinin
26.03.2003 t., E.2002/4423, K.2003/2093 sayih karari)

* Ozet: "Belediye smrlart icinde 18 inci
madde uygulamas: yapma yetkisi 'belediye enciime-
nine aittir.'Beledive meclisinin bu konuda yaptig
aneri niteligindeki islemi, ‘kesin ve yiiriitmesi zorun-
tu bir islem' niteliginde degildir.” (DA. 6. Dairesinin
21.01.1997 t.,E.1996/789, K.1997/385 5. karan)

* Ozet: “lige beledivesine ait parselasyon
vetkisi, pldin degigikligi adr altinda biiyiikgehir
beledivesince kullamilamaz.”™ (DANISTAY 6. Dairesi-
nin 23.05.2000 t., E.1999/2255, K.2000/3230 5. karar)

* Ozet: “Bilyitksehir Beledivesinin 1/1000
dlcekli uygulama imar plan degisikligi yapma yetk-
isi bulummamakiadir.” (DANISTAY 6.Dairesinin
15.05.1990 tarih, E.1988/2855, K.1990/953 sayih karari)

* Ozet: “Yolun daraltdmasim dngdriin  imar
plant degigikligi konusunda, ilge beledive meclisinin
israr karart iizerine, biiyiikgehir beledive bagkanlig
tarafindan agian davada yapilan kegif ve bilirkisi
incelemesi sonucu diizenlenen raporda, degigiklikre
mevznata avkidtk bulunmadige belirtildigi gerekee-
sivie davamn reddine karar verilmisse de, konuya
iligkin yinetmelik kurallarina gire, devamliligt olan
volun belli bir kesimde daraltilamayacag ve 10
metreden dar trafik volu agilamavacagt nedeniyle
mahkeme kararinda isabet girillmemistiv. " (DANIS-
TAY 6. Dairesinin  29.11.1991 tarih, E.1990/603,
K.1991/2879 sayih karan)

* Ozet: "Adamn cok biiyiik biv kisminin diizen-
lemeye tabi mmlmasina ragmen, yalmzca kiigiik bir
bdliimiiniin diizenleme digi birakiimasi, hem yasa ve
vinetmelige; hem de kiilfetlerin eyit dagitiimas:
sonucunu dogurmadigindan hak ve misfet kurallarina
avkiricir,” (DANISTAY 6.Dairesinin 21.10.1987 tarih,
E.1987/76, K.1987/870 sayih karar)
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Hazirlayan: Metin BEYAZ (Basmifettis)

* Ozet: "4 ayri parseli ifraz ve tevhit amacin
tastvan islem parselasyon iylemi niteligini tayi-
madigindan parsel maliklerinin muvafakatinin alin-
masi gerekir.™ (DANISTAY 6.Dairesinin 14.01.2003
tarih, E.2001/6965, K.2003/196 savili Karar)

* Ozet: “Erap etap yapilan imar plim dogrul-
tusunda diizenleme simirlary belirlenerek parselas-
yon yapilmasinda hukuka aykirdik yoktur. Ote van-
dan, altt bilge halinde belirlenen diizenleme alun-
larimin her birinden farklt oranlarda diizenfeme
ortaklik payt alinmasi, bu alanlarin nireliginin farkh
edmast nedenivle miimkiindiir.” (DANISTAY 6.Daire-
sinin 09.11.1992 ., E.1991/3280, K.1992/4042 5. karari)

* Ozet: “Parselasyon isleminin, taginmaz
sahibine, 7201 sayili Tebligat Yasast hiikiimlerine
giire bizzat yapilmast gerekir.” (Damstay 6.Daire-
sinin 26.10.1994 1., E.1994/2344, K.1994/3529 5. karari)

*  Ozet: “Diizenleme sahasinda beledive
bagkanuun tagimmazi da bulundugu anlayddigindan,
onun katimyla parselasyon planimm  onavian-
masinda usul ve yasava uyarlik bulunmamaktadir.
(Damstay 6.Dairesinin 16.04.1990 tarih E.1989/919,
K.1990/701 s. karari)

* Ozet: "18 inci madde wyarinca  vaplan
parselasyon isleminde, miilkiyetin ferdilegtirilmesi
miimkiin degildir. Bu durumda, olugturulan imar
parsellerinin paydaglara yine miisterek miilkiver sek-
linde tahsisi gerekir. Bu tiir islemin tapuva tescil
talebinin idarece reddi dogrudur.” (DANISTAY 6.
Dairesinin 17.11.1998 t. E.1998/2193, K.1998/5507 s.
VE 05.03.1993 t., E.1992/1205, K.1993/ 826 s. karar)

* Ozet; “Istirak halinde miilkiyete konu olan
bir taginmazin, sizii edilen 42 'nei madde (3194/18)
uyarinca diizenlemeye tabi tutulmas: halinde olusa-
cak tiim imar parsellerinin, paydaslara yine istirak
halinde miilkivet geklinde tahsis edilmesi zorun-
ludur”™ (DANISTAY 6. Dairesinin 21.10.1986 ftarih,
E.1986/470, K.1986/879 sayih karari)

* Ozet: “156 m* alanli kadastro parselinin
biiyiik bir kisminin volda kalmas: nedenivie avm ver-
den parsel verilmesinin miimkiin olmamas: ve dii-
zenleme sonucu olusan parsellerin davacilarin his-
sesinden biiyiik olmas: karsisinda, ki ayre imar
parselinden hisse verilmesinde yasava avkirihk vok-
fur.” (DANISTAY 6.Dairesinin 22..02.1989 tarih,
E.1988/1763, K.1989/409 sayih karan)




* Ozet: “Diizenlemeve giren iki kadastro
parselinden  diizenleme  ortaklik payt diigiildiikien
somra kalan kistmlariin imar plane ile getirilen
ehatlar: saglamamasi durumunda, iki kadastro
parseline kargihk ki imar parseli verilmesi teknik
olarak miimkiin olamavacagindan, bu halde miistak-
il imar parseli tahsisi yasaya wygunduwr”™ (DA, 6.Dai-
resinin 27.01.1992 t,, E.1990/873, K.1992/230 s. karari)

* Ozet: “Davacimn hissesinin kendisine miis-
takil va da hisseli olarak bir yer verilmesini gerekli
kilacak bityiiklitkte olmasina kargin, bu hissenin bii-
tiiniivle bedele diniigtiiviilmesi (ve lehine ipotek
lesisi) imar mevziuating avkiridir,” (DANISTAY 6.
Dairesinin 21.09.1994 t., E.1993/4147, K.1994/3075 s.
karar; 24.02.1997 ¢.,E.1996/1628, K.1997/960 s. karari)

* Ozet: “Beledivelerin sadece bagka
parsellerdeki hisselerini birlegtirmek igin 3194 sayili
Yasamn 18 'inci maddesi uyarinca parselasyon igle-
mi vapmast miimkiin degildir.” (DANISTAY 6.Daire-
sinin 28.04.1994 t., E.1994/335, K.1994/1679 5. karan)

* Ozet: 3194 sayili fmar Yasasimn 18 inci
maddesine davamilarak yapilan parselasyon pldn-
larinda, paylarin ferdilesmesine olanak bulunmama-
sina karsin, 2981 sayili Yasa uwyarinca yapilan
diizenlemede, paylarin miimkiin oldugunca azaltil-
mast ve miistakil parsellerin olugturulmas: amag edi-
nilmigtir.™ (Damgtay 6. Dairesinin 26.06.1992 tarih,
E.1990/1252, K.1992/2986 sayil karari)

* Ozet: ... 3194 sayiht Imar Yasasimn 18 inci
maddesi uyarmca yapilan arsa ve arazi diizenlemesi
ile, 2981 sayili Yasamin 10/c maddesine gire yapilan
arazi diizenlemesi arasinda en dnemli fark: 3194
sayih Yasaya gire olugturulan yeni parsellerin tiim
hissedarlara yine hisseleri oramnda dagiilmasi
gerekirken 2981 sayilt Yasa uyarinea yapilan diizen-
lemede ise parsellerin miistakil olarak dagitila-
bilmesinde ortava ¢ikmaktadir....."(Damstay 6.
Dairenin 14.05.1992 ¢, E.1990/2974, K.1992/2171 5. Ka.)

* Ozet; 3194 sayih Yasamn 18 'inci madde-
sine gore yapilan parselasyon igleminde hisselerin
Jerdilestirilmesinin - miimkiin  olmamasina  kargn,
2981 sayili Yasamn EK.] madde kogullarimn dava
konusu olayda meveur olmadige halde, hisselerin fer-
dilegtirilmesi amacivla 2981 savit Yasamn EK.]
maddesinin - uygulanmas:  mevzuata aykiridir.”
{Danistay 6. Dairesinin 24.02.1999 tarih, F.1998/1233,
K.1999/1112 sayih karar)

* Ozet: “davact pavimn, kadastral parselinin
bulundugu yerde olugturulan imar parselinde deger-
lendivilmesi gerekivken, hukuki ve teknik zorunluluk
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bulunmadigi halde kendisine baska bir udada olusin-
rulan parselden pay verilmesi hukuka aykirilir™
(Damistay 6.Dairesinin 21L0L1998 tarih, E.1997/810,
K.1998/460 sayih karan)

* Ozet: “Uzerinde vapt bulunan tagthmazlarm
parselasyon iglemine tabi tutidmast halinde hu
parsellerin yol, mevdan, otopark ve veyil alan gibi
verlere giren kisimlarinn ve hitisiginde diizgiin imar
parseli olugturmak icin bahgesinden gerekli miktar
DOP olarak alinabileceginden, dava  konusu
parselden belirtilen yerlere giren kisimlarimm hulun-
mamasi nedenivle DOP alinmayip, aynen korunmast
gerekir,” (Damstay 17.001.2000 tarih E.1999/1445,
K.2000/91 sayih karary)

* Ozet: “*Pazar yeri' de 3194 savih Yasamn
18'inci maddesinde diizenlenen umumi hizmetler
kapsamindaki yerlerden oldugundan, bu yer de. dii-
zenleme ortakli pavi ile kargilanabilir” (DA. 6. Daire-
sinin 16.11.1995 t., E.1995/1737, K.1995/4591 5. karari)

* Ozet; “Imar planina géire toplu tayima
yeri(ve yolu) parselasyon islemi sonucu DOP ile
olugturulmas: gerekir. Uygulama Yinetmeliginin
12'nei maddesi peregince, diizenlemeye  giren
parsellerin alanlart oranminda  hisselendirilmesi
dogru degildir.” (Damstay 6.Dairesinin 22.10.1992
tarih, E.1991/1550, K.1992/3867 savili karar VI
22.10.1992 tarih, E.1991/1550, K.1992/3867 5. karari)

* Ogzet: “Diizenleme ortakiik payimn %35 in
fizerinde alinmasi ve ayrica voldan ihdas suretivle
kazamilan taginmaziarm beledive adina kadastral
parsel olarak diizenleme alanma dahil edilmesi
hukuka avkiridir™ (Damstay 6.Dairesinin 26.021997
tarih, E.1996/1442, K.1997/1109 savih karari)

* Ozet: “Uvugmazlik konusu davact parselinin
de yer aldigi diizenleme alaminda uvgulanacak
diizenleme ortakltk payi hesabinda; kamu alanlarma
ayrilan yerler toplamindan kapanan kadasiral yol-
larin miktary digiildiikten sonra kalan miktarm
kadastral parsellere bdliinmesi sonucu bulunan
oramn uygulanmasi gerekir™ (Damstay 6.Dairesinin
10.11.1994 tarih, E.1994/1686, K.1994/4142 s, karan)

* Ozet: “Parselasyon islemi nedenivie, diizen-
leme simirt igindeki kamu alanlarimn karsidanmes:
amaciyla %35 ‘e kadar diizenleme ortaklik payi alin-
abileceginden, belediyece boyle bir hesaplama yapil-
maksizin %35 pay alinmak suretivie heledive adina
imar parselleri olugturulmasinda isaber géiriilme-
migtir.,” (Damstay 6.Dairesinin 22.10.1991 tarih,
E.1990/5, K.1991/2101 5. karari)
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* Ozet: “Imar diizenlemesinde incelikle
diizenlemeve girecek alamn bovatlarimn, daha sonra
et v ailanelee genel hizmetlere avedacak alantarin
hefivfenecegi, diizenleme orfakhk pavimn diizenfe-
meve tabi tunilan arazi ve arsalarin diizenlemeye
sven Kisimbaromm viizélgiimleri ile genel hizmetlere
evetlan alanlarm oranlanmast voluyla hlunacag,
i hizmetlere avedlan alanlar diizenleme ortakhik
pavi olarak alinan arsa ve arazi par¢alarimin
toplame  yoluyla  kargilananuyorsa bu  durumda
kamadastirma yanteminin wvgnlanacagr: buna gire
sdz konusy bu alanlar belivlenmeksizin diizenleme
oriaklik payvemn  alimamayacag  digiiniilmelidir.”
(Damstay 6.Dairesinin 13.06.1994 tarih, E.1993/3088,
K. 199472443 savihi karan)

* Ozet: “Umumi hizmet alanlarimn diizenleme
serliast feinde kalan tayinmeaz mallarm %635 kadar
olan biliimiiniin, o saha igerisinde hesap edilen zai-
Vet miktarr oramnda gavrimenkul sahiplerinden bir
hizmet karsthge olarak deger arngi da goz dniinde
bulundurulmak suretivie ve herkesten esit oranda
bedelsiz alinmast gerektigi vasal olarak éngdriilmiiy
bulundugundan, aksi yinde hitkiimler tagivan idare
methkemesi kararmda hukuki isabet bulunmamak-
tadhir.”  (Damstay 6.Dairesinin  28.09.1994 tarih,
E.1994/169, K.1994/3262 sayvili karari)

* Ozet: “Parselasyon iglemi sonucunda ragin-
mazlar arasinda oluyan deger farkin, iptal nedeni
olabilecegi, bu durumun tazminat hukuku kapsamin-
da maldig,.. " (Damstay 6.Dairenin 17.01.2000 tarih,

E.1998/6414, K.2000/106 sayih kararn.)

*  Ozet: “Diizenleme yapilan alanda

beledivenin dzel miilkii varsa, bu tasinmazlardan da
diizenlemeye giren diger arazi ve arsalarla egit oran-
da DOP alinmast gerekir. Bu oramn en fazla %35
olmasi. %35 'in altinda diizenleme ortaklik payinin
veterli olmast halinde, beledivenin bu oram %35'e
tamamlama ve aradaki faki kendi adlarina tapuya
tescil ettirmeleri miimkiin degildir,” (Damstay 6. Dai-
resinin 20,1 1.19%90 ¢, E.1989/614, K.1990/2207 5. karar1)

* Ozet: “1984 vilinda meri imar plamna gire
parselasyon islemine tabi tutulan ve %21 oraninda
diizenleme ortaklik payt alinan taginmazin daha
sonra veniden parselasyona tabi tutulmast halinde
hn tasinmazin hesaba katlmamast ve diizenleme
artakltk payt alinmamas: gerekir.,” (Damstay 6. Dai-
resinin 08.12.1993 1., E.1993/174, K.1993/5180 5. karari)

* Ozet: 3194 sayilt Imar Yasasimn 18 'inci
maddesinin wygulamasma  iliskin - yinetmeligin
L1 ined maddesine gore evvelee ifraz edilmis bulunan
parsellerin,  diizenleme iglemine tabi tutulmasi
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halinde, diizenleme ortakhk pavinm ancak %350
tamamlanmasy miimkiin oldugundan, cvvelee iz
edilen ve bu nedenfe Yold oranmda pay aliman
davacilara ait parselden diizenleme schasona dalil
parsellerden %23 ¢ tamamlanacak gekilde  dii-
zenleme ortakltk payr alinmasi gerekir™ (DA, 6.Dai-
resinin 28,08.1990 1., E.1989/801, K.1990/477 5. karar)

* Ozet: "Parselasyon islemi sirasinde, tagm-
mazlardan ik ifraz islenmi sirasinda alman terk
oramm diizenleme ortaklik payi ovamna tamamilaya-
cak kadar fark alinabilir™” (Damstay 6.Dairesinin
13.03.1997 tarih, E.1996/1478, K.1997/1367 s.karari)

* Ozet: "%31 Diizenleme ortakik paye ile
wmumi hizmetlere ayedan yerlere fahsis olinocak
taginmaziar yeterli degilse kamulaytivilnase gorek
alamn, wumumi hizmetlere avrian alandan, diizenle-
meye giren parsel alanlari toplamunn %35 ‘inin
¢tkarilmasi ile bulunan farkim 100 ile carpilip, 65 ¢
haliinmesivie bulunmast gerekir.™ (DA. 6.Dairesinin
15.05.1991 tarih, E.198972441, K A991/1126 s. karar)

* Ozet; “fmar plannda park olarak avreilan
verin diizenleme ortaklhik pavi ile olusturnlacad
nedeniyle park alammin tim parsel maliklerine
hisseli olarak dagitiimasimn mevzuata avkir oldug
kamu alanlarvmn diizenleme ortakiik pavlar ile
olugtwrulmasimn miimkiin bulunmamasy  halinde
vinetmelik  kurallarina  gdre  kamulastirdmas
gereken alamn hesaplanmasi gerekir.” (DA, 6.Daire-
simin 12.10.1992 (., E.1991/1097, K.1992/3558 s.karari)

* Ozet; “Cami binalar:, kamunun ortak kul-
tammina ayrilmig olmakla birlikte, resmi bina dedil,
umumi bina tamm iginde yer aldigmdan, duva
konusu imar pldanimin 3194 sayili Yasamn 9 'uncu
maddesi uyarinca Bayindurlik ve Iskan Bakanhgmea
onaylanmasinda yetki yéniinden hukuka uvariik
bulunmamaktadir.” (Damistay 6.Dairesinin 04.02,2003
tarih, E.2001/6820, K.2003/803 sayih karari)

* Ozet: =298/ savihi Yasa wyarimca hedele
ddniigtiirme iglemi, kiigiik oranlarda hisseli tayinmaz
olugturmayt dnleme ve bu nir taginmazlarda for-
dilegmeyi saglikli bir duruma getirme amacine yiine-
lik olarak yapilabilir. Diizenleme esaslarina uvul-
maksizin biiyiik bir hissenin parcalara biliiniip dahe
sonra da bedele déntigtiiriilmesi hukwka avkiridir™
(Damstay 6.Dairesinin 23.12,1998 tarih, E.1997/6544,
K.1998/6788 sayil karar)

* Ozet; “Imar adasandaki yapilasmann
parsel suurlary itibariyle birbivine kavik olmas:
nedeniyle diizenlemeye tabi tundmast miimkiindiiv.
(Damstay & Dairesinin 23.09.1994 tarih, E.1994/149,
K.1994/3143)




ORMANLA ILGILI YARGITAY KARARLARI

* OZET: “Orman simrlandirmast vapilmayan
veva simrlandwrmanin itk kez yapildigr verlerde, bir
yerin orman niteligini ve hukuki durumu 3116, 47835
ve 5638 savili Yasa hitkiimlerine gare belirlenir,

Ancak, dncesi orman olan bir verin fizerindeki
orman artiisii vok editmiy olsa dahi. salt orman
topragt orman sayvilan ver kabul ediliv.” (LHD.
11.12.2000 tarih, I":.‘I\‘.]'I]l].l’lﬁ-lﬂ[l. K.2000/1547%)

* OZET: “Uzerindeki orman bitki Srtiisii vok
edilmiy olsa bile, salt orman topraig orman sayilan
ver olurak kobul edileceginden, siiresi ne olursa
olsun zilvetlikle kazamimase miimkiin olmadigr gibi,
orman i agaghiklorm dahi zilvedikle kazanimasina
olanak voktur™ (200HDO1.07.1994 tarih, E.1993/
13029, K. 1994/14716)

* OZET: “Tapusu olmavan agisiz kestanelik-
ler, esasen Devler ormam olduklarindan. vergi kay-
dima  ve zilverlige dayanilarak kazanimalar:
ilarraksiza ™ (20, HD. 05.10.1995 tarih, E.1995/1991,
K.1995/11551)

* OZET: “Oncesi orman ofsun va da olmasmn,
etrafi vrmanla geveili ve dizerinde tarmm veva ingaat
vapldig takdirde orman biitiinliigiini bozacak nite-
lik tagivan orman ici agagtiklarin dzel miilk sekiinde
tescili ve zilyetlikle kazanidmas: olanaksizdir.”
(20.HD. 22.03.1999 tarih, E.1999/1406, K.1999/2709)

* OZET: “Genel kadastrodan sonra yapilan
orman kadastro iylemi ikinci kadastro degildir....”
(20.HD. 08.03.1993 tarih, E.1992/7372, K.1993/1983)

* OZET: “Herhangi bir nedenle evvelce dista
kalmiy ormanlarin tekrar ikinci bir kadastro ife
tahdit edilmesi miimkiindiir™ (20,HD. 27.11.1996 tarih,
E.1996/7804, K.1996/14658)

* OZET: “Tapu kavdia davanmak koguluyia,
tahdidin  kesinlesmesini takiben 10 willik hak
diigiiviicii siive igerisinde orman tahdidinin iptalini
istemek  olanakhdir.....” (20.HD. 24.06.1997, E.
1997/3056, K.1997/6847)

* OZET: “Orman tahdidinin kesinlestigi yer-
lerde bir taginmazin orman olup olmadigr kural
olarag; tahdit haritasimn uygulanmast suretiyle
.','ﬁ:fr'n;fwm'." {20.HD, 13.05.1993 tarih, E.1992/10248,
K.1993/4283)

* OZET: 3402 saviele Yasamn, taginmaz
maliklerinden bagka kiyive ait muhtesatn, kiitigiin
bevanlar hanesinde gdsterilmesine iligkin 19/2 ‘nci

Hazirlayan: Hiseyin KOCAK (Basmufettis)

maddesi, ormanlar hakkinda wvenlanmeaz ve orman-
lar fizerine kiyi ve kurvmibar lehine hichiv sekilde serl
konulmaz. " (20.HD.04.03.1996 1., 1995/1 2573, K. 1996/2494)

* OZET: “Oncesi orman iken 6831 vyl
Yasamn degisik 2/8 maddesi wvarmnca nivelik kavin
nedenivie HAZINE udmia tahdir ehistney cokertfip,
kadastro volu ile saptanan taymmaziarda, disars
grkarildigy tarilbten sonva dahi olsa zilvetlik voluvla
toprak kazanma olanag: yoktur™ (7. HD. 11.07.1994
tarih, E.1994/2796, K.1994/9341)

* OZET: "Orman simri diyma ¢ikardmavean
kesimlerle Hgfﬁ ofarak, tevzi Feifatesinnn dlenvamlmez

Tahdit ve digart ctkarma konusunda rek verkili
kurum, orman tahdit komisyonudur. Ovaran vineti-
mini zorlayicr bigimde ve yinetimin vasal fonksi-
yonunu diglayacak bir yintemle, yargr volumumn kul-
lanmiimasina olanak voknir” Hu,Gn.Ku. 27.05.1998
tarih, E.1996/20-594, K.1998/359)

* OZET: 3116 Orman Yasasuun 5653 seyvile
Yasavla degisik /e maddesine gire ¢ikarilan
“Makilik ve Orman Sahalarmmm Birlestici Yerferde
Orman Strlariun Tespitine Ait Yénermelik ™ ve by
Yénetmelik uyarmea kurulan maki komisvonlar
yasal olup, yapuklar: iglemler gecerlidiv. Ormen
sourlandirilmasimin kapsamunda iken siz  konusy
komisyonlar tarafindan, MAKILIK alan olarak belir-
lenen tasinmazlar hakkmda dzel vasalar seredinee
olugturulan tapulara deger vermek gerekir .
(Yargitay 1.B.B.K.,23.03.1996 tarih,E.1993/5, K.1996/1)

* OZET: “Orman refimi digma ¢ikarian
taginmazin kadastro tespiti sirasindu, tasarrnf eden
kiginin beyanlar hanesinde gasterilebilmesi icin,
dncelikle tagimmazin kiy sonrlary iginde olmast ve
40100 déniim simrlamase goz dniinde bulundur-
larak, tasarruf eden kiginin orman kivii niifusuna
kayitly olup, yasanm viiriirliige girdidi taribten
geriye dogru en az 5 yil siive ile o verde otrmug
olmast gerekir.” (17.HD. 30.11,1999 tarih, E.1999/
5287, K.1999/5340)

* OZET: "Orman digina ¢rkardan verlerde
zilyedin, Kiitiigiin beyanlar hanesinde gdsterilmesi
igin orman kéyii niifusu kayutl olmeast ve 5 siivevie by
kiivde ikdmet etmesi gerekir. Tagmmazin bulundugu
billgede beledive tegkilan  bulundugundan  hu
olanaklardan yaravianamaz,

Ancak; davaci yararma kazanimiy hak dogup
dogmadigin tespiti icin beledivenin kurulug tarihi
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arasheilmal; zitvedigin,  kiitigiin bevanlar  hane-
sinde giisterilip, gosterilmeyecegi tarugidmalid.”
(16, HD. 22.00.2001 tarih, E.2000/5536, K.2001/22)

* OZET: “Kadastro calisma alant surlarm-
de orman bilundugn takdirde, orman sirlandir-
mast ve orman siwrlary disina gikarma islemieri,
ister 6831 sawili Yasa hitkiimlerine gire orman
kadastro komisvonlarmea yapilsin, ister 3402 savili
Yasa hitkiimlerine gire, genel kadastro ekiplerince
vapilsin. diizenlenecek twtanak ve haritalar, genel
kadastro komisvonlarmea ildan edilir. 3402 sayvili
Yasada dngdiriilen ildn siivesi iginde itirazi olan
gercek kisiler. Hazine ve kurumlar kadastro mah-
kemesine dava acabilirler. Orman véinetiminin de, bu
kurumlar icinde varligi kabul edilmek gerekir.”
{(Hu.Gn.Ku,,13.05.1998 1., E.1996/20-566, K.1998/338)

* OZET: 1744 savilt Yasa wyariea; orman
sumrt icerisine alinmadan éince tesis edilmis, kiyilere
ait tapulara deger verilebilmesi icin, bu yasa
zamanminda baglanmis ve tamamlamp kesinlegmis bir
gtkarma iyleminin bulunmast aritr.

Somur olayda, ¢ikarma iglemine 1744 sayili
Yasa viiriirliikte iken baglanmyg ise de: ilam yani
tamamlanmast 2896 sayilt Yasamn yiiriirlik tarihine
rastlandigindan, davada sonraki yasa hitkiimlerinin
wveulanmast  gerekir.” (Hukuk Genel Kurulu,
18.02.1998 tarih, E.1998/7-125, K.1998/135)

* OZET: "Teknik bilirkisinin, Orman tahdit
haritasi ile wyum saglamayan eksik kroki ve
raporuna davanilarak hiikiim kurulamaz......

Mahkemece, dnceki bilirkigiler diginda serbest
orman mithendisleri arasindan segilecek bir uzman
orman yiiksek miihendisi, bulunamadig takdirde,
orman miihendisi ve bir harita mithendisinden veya
olmadig takdirde bir tapu fen memurundan olugtu-
rulacak iki kigilik bilirkigi kurnlu aracihgwla
veniden yapilacak kegifte, kesinlesmis tahdit haritas:
ve tapulama paftasi saghkle bir bicimde zemine
uveunlanp, gekismeli taginmazin tahdit hattina gére
konumu duraksamaya yer vermeyecek bicimde sap-
tanmali:  bilirkiyilere tahdit hatr ile irtibatl:
miisterek kroki diizenlettivilmeli ve olusacak sonuca
gdre bir karar verilmelidir.” (20, HD. 28.12.1995
tarih, E.1995/10488, K.1995/17623)

* OZET: “Dayamlan kayitta; orman, s
olarak tarif edilmis ve gercekten ¢ekigmeli tagin-
mazm stmrinda eylemli bicimde ormamn varlig
halinde, miktar fazlasindan olusan dava konusu
parselin dncesinin orman sayilan yerlerden oldugu-
nun kabulii zorunludur.
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Taginmazin. holgede vapdan ve kesinfeyen
araan sumirlandirma harita ve tutanagonn kapsom
disinda kalmast halinde. iktisap suglavan 20 villik
siirenin baglangic kavdimn olustugn giin olmavip
orman stmrlandirmasinin kesinlegtigi  giindiir ™
(7.HD, 26.02.1994 tarih. E.1994/5054, K.1994/838%)

* OZET: “Nizali tasinmazin bulundudn verde
arman kadasirosu vapilmig ve davali parsel wrman
simirlama disinda birakidmig ve vergi kavdmin nizall
tagmmazt orman yaniinde evlemli orman bulsunmak-
ta ise bu yerin iktisabe i¢in zilvetligin,d orman tabdi-
dinin kesinlestigi tarihten tespit tarihine kadar 2f)
vila ulagmas: gerekir.™ (8. HD. 30.12.1998 tarih,
E.1998/7150, K.1998/14148)

* OZET: “..... Nitelik kavhi nedenivie degil,
ancak dncesi orman olmadide igin orman fahdidi
diginda birakilmy tagmmaziarda, tahditten evvelki
zilyedlik gegerlidir ve 20 yilltk kazandwrict siirenin
hesabinda dikkate alinmalidir.™ (20. HD. 11.10.1994,
E.1993/8410, K.1994/11874)

* OZET: “fki spurt orman okuyan vergi kayd:
miktar: ile gegerlidir.” (20.HD. 15.05.2000 tarih,
E.2000/4145, K.2000/4518})

*  OZET: “"Hududunda orman okumas
nedeniyle degigebilir ve genisletilmeye elverisli nite-
likte simirlr olan vergi kavdi, 3402 savili Kadastro
Yasasimn 20/C maddesi wyarimca mikiar: ile geger-
Lidir.” (16.HD. 29.12. 1989 1. E.1989/3503, K.1989/ 0157)

* “Orman niteligini vitiren verlerin, orman

rejimi digma ¢ikarilmasi iglemi orman  kadastro
komisyonlarina aittir. Bu husus, bilirkiyi tarafindan
tarngilmaz veva dederlendirilmez....." (16.HD.
08.12.1989 tarih, E.1989/1791, K.1989/17916)

* OZET: "Kesinlesmis orman kadastrosummn
bulunmadig yerlerde, kadastro parseli ormana
bitigikse, diger biitiin komgu parseller tianaklar: ve
dayanaklarindaki belgelerle beraber, uzman orman
bilirkigileri ve fen bilirkigileriyle birlikte, amenajman
haritas:, 1/25 000 olgekli memleket haritasi. orman
tahdit haritalar: ve mazbatalari zemine wgulanip bu
yerin, orman sayilip sayimadigr belirlenmeli. .~
f16.HD. 12.11.1996 tarih, E.1996/5180, K.1996/5207)

* OZET: 4753 sayh Yasa hiikiimlerine
gire hazine adina belirtme yapilan veya hiikmen
orman digina ¢ikartilan tagimmazlar ancak belirtme
tarihine kadar veya orman disina ¢ikardmasina
iligkin mahkeme kararimin kesinlestigi tarihten sonra
imar ihya edilip, yirmi yil siirevle iktisap edilmesi
halinde kazamlabilir™ (8.HD. 27.04.2000 tarih,
E.2000/2572, K.2000/3522)



