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Say1  :E-32381507-010.07-19083801 07.01.2026

Konu :Tarla i¢i Kamulastirma ile Elde Edilen
Yollara Bagli Ifrazlar Hk.

DAGITIM YERLERINE

Ilgi : Mekansal Planlama Genel Mudiirliigii'ntin 06.01.2026 tarih ve E-27855443-310.03-14537591
sayil1 yazisi.

Genel Midiirligiinliz tasra teskilatlar1 tarafindan iletilen bir takim dosyalarda Koy Yerlesik
Alanlarinda belediyeler tarafindan talep edilen yol kamulastirmasi ve ifraz islemleri ile ilgili tereddiit
olustugu, bu sekilde yapilan ve parselasyon niteligi tasiyan ifraz ve tevhit uygulamalarinin talep edildigi,
bu yontemle elde edilen yollarin imar Kanunu 27. maddesine uygun olmadigi, mezkur maddede ifade
edildigi gibi koyiin "ana yolu" niteligi tasimadigr degerlendirilmekle birlikte konu hakkinda Genel
Miidiirliigiimiize iletilen 6rnek dosyalar kapsaminda Plansiz Alanlar Imar Yénetmeligimin yiiriitiicii
kurumu olan Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi, Mekansal Planlama Genel Miidiirliigii'nden
de gortis talep edilmistir.

Mekansal Planlama Genel Miidurligi ilgi yazida konu hakkinda gorislerini Genel
Miidiirliigiimiize iletmistir. Ilgi yazida 6zetle, "yapilan inceleme neticesinde; soru konusu edilen yolun
kéye ulasim saglayan ana yollardan biri olmadigi, dolayisiyla 3194 Sayili Imar Kanununun 27.
maddesinde ifade edilen kéy anayolu niteligi tasimadigi, birkag parsele yola cephe saglamak i¢in agilan
bir yol oldugu degerlendirilmekte, akabinde de bu yoldan cephe alan parsellerin ifrazinin yapilmak
istendigi anlagilmaktadir. Arazi ve arsa diizenlemesine yoénelik bu tiir islemlerin, kamu zarar
olusturmamak adina uygulama imar plani ve akabinde bu planlara uygun olarak yapilacak parselasyon
plant marifetiyle yapiimasi gerektigi, boylelikle yol, park, meydan, okul vb. umumi ve kamu hizmet
alanlarimin kamuya mali yiik getirmeden bedelsiz olarak diizenleme ortaklik pay: kesintisi yoluyla
karsilanabilecegi, bu sekilde uygulama yapmanin da kamu menfaatlar: agisindan daha uygun olacagi
diistiniilmektedir. Ancak kamulastirma ve ifraz islemleri ayri ayri idari islemler oldugundan, soru konusu
volun Ana yol niteligi tasiyyip tasimadiginin kamulastirma islemlerinin tamamlanmasi oncesinde
sorgulanmasi gerektigi diigiiniilmektedir.

Bu kapsamda, Plansiz Alanlar Imar Yonetmeliginin 44. ve 45. maddeleri dogrultusunda yapilacak
ifraz islemlerinde; kadastro veya tapulama haritasina islenmis, kamu eline ge¢mis ve kamunun
kullanimina agik ayrica her tiir giivenlik kosulu geregi ve servis saglanmasi asamalarinda erisim dikkate
alindiginda siirekliligi bulunan bir yaya yahut tasit yoluna cephesi bulunan parsellerin ifrazlarinin
yapilabilecegi, ancak kadastro haritasinda siirekliligi bulunmayan, girisi ve ¢ikist ayni yerden olan yollar,
kuldesak olan yollar ve bir sekilde sonlanan yollar, devam eden yol niteligi tasimadigindan ¢ikmaz yol
olarak degerlendirilmekte olup, bu kapsamda ¢ikmaz yola cepheli tasinmazlarin ifrazinin uygun olmadigi
degerlendirilmektedir." seklinde goriis belirtmistir.

Bu dogrultuda; kdy yerlesik alaninda kamulastirma ile olusturulan yollar ve bu yollara cephesi olan
parsellerin ifrazi taleplerinde, yapilan iglemin parselasyon niteligi tasimamasi, agilmasi planlanan yollarin
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siirekliliginin olmasi ve bir sekilde sonlanmamasi, ¢ikmaz yol olusturulmamasi, yolun giris ve ¢ikislariin
aym yerden olmamast ve bu yollarin kdyiin tamamina hizmet edebilecek ana yol niteliginde olmasi
gerekmektedir. islem kontrollerinde bu hususlara ve ilgi yazida belirtilen konulara dikkat edilmesi
gerektigi hususunda;

Geregini rica ederim.

Tamer INAN
Genel Mudiir a.

Genel Midiir Yardimecisi
Dagitim:
Bolge Miidiirliiklerine
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CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGI
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Say1  :E-27855443-310.03-14537591 06.01.2026

Konu :Goriis Talebi - Koy Yerlesik Alanda Ifraz
ve Kamulastirma

TAPU VE KADASTRO GENEL MUDURLUGUNE
(Teknik Inceleme Birimi)

Ilgi :12.12.2025 tarihli ve E-32381507-170.03.02-18751566 sayiliyazimiz.

Iigi yaz1 ile Genel Midiirliigiiniiz tasra teskilat1 tarafindan. iletilen birtakim dosyalarda Koy
Yerlesik Alanlarinda belediyeler tarafindan talep edilen yol kamulastirmas: ve ifraz islemleri ile ilgili
tereddiit olustugu, ornek olarak sunulan ekteki dosyada ozetle, Kepsut Belediyesi tarafindan Koy ici
ulasim projesine gore Belediye Enciimeni tarafindan kamu'yarar1 karar1 alindigi, kamulastirma ile elde
edilen yollar ile parselasyon niteligi tasiyan ifraz ve tevhit uygulamalarinin talep edildigi, bu islemde elde
edilen yollarin yukarida aciklanan imar kanunu 27. maddesine uygun olmadigi, mezkur maddede ifade
edildigi gibi koyiin ana yolu niteligi tasimadiginin degerlendirildigi, bununla beraber koytiin ana yollar ile
ilgili alinacak kararlarda ekte sunulan 6rnek dosyadaki gibi islemlerde "ana yol" taniminin tam olarak
nasil saglanacag1 tereddiit olustugu belirtilerek, bundan sonra gelecek benzer islemlerde yukarida
aciklanan mevzuat hiikiimleri ¢ercevesinde Kurumumuz goriisii istenilmistir.

Plansiz Alanlar Imar Yonetmeliginin;

2. maddesinde bu yonetmelik hiikiimlerinin hangi alanlarda uygulanacagi anlatilarak anilan
yonetmeligin 3. Maddesinde; "(Basligiyla birlikte degisik:RG-2/9/1999-23804) 2 nci maddede sayilan
alanlarin onayli bir ¢evre diizeni plant kapsaminda kalmas: halinde, (Ek ibare:RG-11/7/2021-31538)
oncelikle ¢evre diizeni plani kararlarina uyulur.” denilerek Cevre Diizeni Plan1 bulunan alanlarda, Cevre
Diizeni Plani kararlarina gore islem yapilacagi,

[fraz bashkli 15. Maddesinde; "(Degisik madde ve bashgi:RG-2/9/1999-23804) Ifraz suretiyle elde
edilecek parsellerin tapu kadastro veya tapulama haritasinda bulunan ve kamu eline ge¢mis bir yola
cephesinin bulunmasi sarttir. Parselden terk suretiyle yol olusturulamaz. Cikmaz sokaklarda cephesi olan
parseller ifraz edilemez. Ifraz suretiyle ¢tkmaz sokak olusturulamaz.”

"Belediye ve Miicavir Alan Sinirlart Diginda Plant Bulunmayan Koy ve Mezralarin Yerlesik
Alanlarinda Uygulanacak Esaslar" bashikli 44. maddesinde; "(Degisik:RG-2/9/1999-23804) Ifraz suretiyle
elde edilecek parsellerin tapu kadastro veya tapulama haritasinda bulunan ve kamu eline ge¢mis bir yola
cephesinin bulunmasi sarttir. Parselden terk suretiyle yol olusturulamaz. Cikmaz sokaklara cephesi olan
parseller ifraz_edilemez. Ifraz suretiyle ¢ikmaz sokak olusturulamaz.” hikkmii ile kadastro haritasinda
¢ikmaz yol cephesi olan parsellerin ifraz edilemeyecegi belirtilmekte,

45. maddesinde; "(Degisik:RG-2/9/1999-23804) Koy ve mezralarin yerlesik alanlarinda ve
civarinda yapilacak ifraz islemlerinde parsel genislikleri (15.00) m.den, parsel derinlikleri de (20.00)
m.den az olamaz. Ifraz suretiyle en fazla bes adet parsel elde edilir, ifraz suretiyle elde edilen parsellerde
ikinci‘kere ifraz yapilamaz." hikmii yer almaktadir.
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[lgi yazimiz ve ekleri iizerinde yapilan inceleme neticesinde; soru konusu edilen yolun koye ulasim
saglayan ana yollardan biri olmadigi, dolayisiyla 3194 Sayili Imar Kanununun 27. maddésinde ifade
edilen koy anayolu niteligi tasimadigi, birkac parsele yola cephe saglamak icin agilan bir yol oldugu
degerlendirilmekte, akabindede de bu yoldan cephe alan parsellerin ifrazinin yapilmak istendigi
anlasilmaktadir. Arazi ve arsa diizenlemesine yonelik bu tiir islemlerin, kamu zarar1 olusturmamak adina
uygulama imar plan1 ve akabinde bu planlara uygun olarak yapilacak parselasyon plant marifetiyle
yapilmasi gerketigi, boylelikle yol, park, meydan, okul vb. umumi ve kamu hizmet alanlarinin kamuya
mali yik getirmeden bedelsiz olarak diizenleme ortaklik payr kesintisi yoluylakarsilanabilecegi, bu
sekilde uygulama yapmanin da kamu menfaatlar1 a¢isindan daha uygun olacag diisiiniilmektedir. Ancak
kamulastirma ve ifraz islemleri ayr1 ayr idari islemler oldugundan, soru konusu yolun Ana yol niteligi
tagtylp tasimadiginin kamulastirma islemlerinin tamamlanmasi Oncesinde sorgulanmasi gerektigi
distuniilmektedir.

Bu kapsamda, Plansiz Alanlar Imar Yonetmeliginin 44. ve 45. maddeleri dogrultusunda yapilacak
ifraz islemlerinde; kadastro veya tapulama haritasina islenmis; kamu eline ge¢gmis ve kamunun
kullanimina agik ayrica her tiir giivenlik kosulu geregi ve servis saglanmasi asamalarinda erisim dikkate
alindiginda siirekliligi bulunan bir yaya yahut tasit yoluna cephesi bulunan parsellerin ifrazlarinin
yapilabilecegi, ancak 1lgi yaziniz ekinde oldugu gibi, kadastro haritasinda stirekliligi bulunmayan, girisi ve
¢ikist ayni yerden olan yollar, kuldesak olan yollar ve bir sekilde sonlanan yollar, devam eden yol niteligi
tasimadigindan ¢ikmaz yol olarak degerlendirilmekte olup, bu kapsamda ¢ikmaz yola cepheli
tasinmazlarin ifrazinin uygun olmadigi degerlendirilmektedir.

Bilgilerinizi ve geregini rica ederim.

Y. Erdal KAYAPINAR
Bakan a.
Mekansal Planlama Genel Miidiiri
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IX. (Trabzon) Bolge Miidiirliigii i
Sayt  :E-55286606-010.07-19087097 08.01.2026

Konu :Tarla i¢i Kamulastirma ile Elde Edilen
Yollara Bagl Ifrazlar Hk.

DAGITIM YERLERINE

Ilgi : Genel Miidiir Yardimcilig1 (Tamer Inan) (Teknik Inceleme Birimi)'nin 07.01.2026 tarihli ve
E-32381507-010.07-19083801 say1l1 yazist.

Ilgi talimat ilisikte gdnderilmis olup, bilgi edinilmesi ve islemlere talimat dogrultusunda yon
verilmesi hususunda;
Geregini rica ederim.

Eyiip OZKAN
Bolge Miidiirii a.
Bolge Miidiir Yardimcist

Dagitim:
Trabzon 9. Bolge ( Kadastro Miidiirliiklerine )ne
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