Tapusuz tasinmazin tescili davasi, arazi kadastrosunun Kesinlesme tarihi, 20
yullik siire

Ozet:

Dava dilekgesindeki agiklamaya gore dava, TMK'min 713. maddesi uyarinca agilan tapusuz
taginmazin tescili istemine iliskindir.

Cekismeli tasinmazin bulundugu yorede 6831 sayili Kanun hiikiimleri uyarinca yapilip ekip
calismalarinin 24.09.1975 tarihinde, itirazli yerlerde ise 30.09.1976 tarihinde ilan edilerek
kesinlesen orman kadastrosu ve 2.madde uygulamasi, daha sonra 07.04.1989 tarihinde ilan
edilerek kesinlesen sinirlamasi yapilmamis yerlerde orman kadastrosu, tiim ormanlarda
aplikasyon ve 2/B madde uygulamasi, 1969 yilinda yapilip kesinlesen genel arazi kadastrosu
vardir. Arazi kadastrosunun kesinlesme tarihi ile davanin acgildig: tarih arasinda 20 yillik siire
gecmistir.
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Taraflar arasindaki davanin yapilan durusmasi sonunda kurulan hiikkmiin Yargitay’ca incelenmesi davalilar
.. ve ... vekilleri tarafindan istenilmekle, siiresinde oldugu anlasilan temyiz dilekgesinin kabuliine karar
verildikten sonra dosya incelendi, geregi diislintildii:

KARAR

Davaci ...; 25.12.2012 tarihli dava dilek¢esinde smirlarini bildirdigi ... ilgesi ... koylinde bulunan bir parga
tesbit dig1 taginmazi imar ve ihya ettigini, kazandirici zamanasim zilyetligi yoluyla tasinmaz edinme
kosullarinin olustugunu belirterek adina tescili istemiyle dava agnmstir.

Mahkemece; TMK'nin 713. maddesinde aranan kosullarin davaci yararina olustugu gerekgesiyle davacinin
davasinin kabuliine, bilirkisiler tarafindan diizenlenen 04.12.2013 tarihli rapor ve krokide (A) harfi ile
isaretlenen 2.753,80 m2 yiizol¢liimiindeki taginmazin davaci ... adina tapuya tesciline karar verilmis, hiikiim
davalilar ... ve ... vekilleri tarafindan temyiz edilmistir.

Dava dilekcesindeki aciklamaya gore dava, TMK'nin 713. maddesi uyarinca acilan tapusuz tasinmazin
tescili istemine iliskindir.

Cekigmeli taginmazin bulundugu yorede 6831 sayili Kanun hiikiimleri uyarinca yapilip ekip ¢aligmalarinin
24.09.1975 tarihinde, itirazli yerlerde ise 30.09.1976 tarihinde ilan edilerek kesinlesen orman kadastrosu ve
2.madde uygulamasi, daha sonra 07.04.1989 tarihinde ilan edilerek kesinlesen simirlamasi yapilmamig
yerlerde orman kadastrosu, tiim ormanlarda aplikasyon ve 2/B madde uygulamasi, 1969 yilinda yapilip
kesinlesen genel arazi kadastrosu vardir. Arazi kadastrosunun kesinlesme tarihi ile davanin agildigi tarih
arasinda 20 yilhk siire gecmistir.



Mahkemece verilen karar usiil ve kanuna aykir1 oldugu gibi yapilan arastirma, inceleme ve uygulamada
hiikme yeterli degildir.

Soyle ki; hiikiim tarihinden 6nce 30.03.2014 tarihinde yiiriirliige giren 6360 sayili Kanunun 1/2. maddesi ile
...... sinirlart il miilki sinirlart olarak genisletilmis; bu sinirlar iginde kalan kéy ve beldelerin tiizel kisilikleri
sona ererek bagli bulunduklar ilge belediyelerine mahalle olarak katilmiglardir. Bu nedenle, biiyiiksehir
sinirlart i¢inde yer alan ... KOyliniin tiizel kisiligi sona ermis olup, 6360 sayili Kanunun gegici 1. maddesinin
onligiincil fikras1 uyarinca, yerine, bagh bulundugu ... ilge ... ... geemistir. Bu durumda; 5216 sayili Kanun
hiikiimleri ve 6360 sayili Kanunun gegici 1. maddesinin oniiglincii fikras1 geregince, ... koyiiniin bagh
bulundugu ... Biiyiiksehir Belediye Baskanhgi ve ..nmn huzuruyla davanin goriilmesinde yasal
zorunluluk bulundugu halde anilan kurumlar davaya dahil edilmeden, davanin esasi hakkinda hiikiim
kurulmus, hiikiim tarihinden sonra ...na gerekceli karar teblig edilerek savunma hakki da kisitlanmustir. Taraf
sifat1, 6100 sayili Hukuk Usilii Muhakemeleri Kanununun 114/1-d maddesi uyarinca dava sart1 olup istek
olmaksizin re'sen gozetilmelidir.

Diger taraftan hilkme dayanak yapilan bilirkisi kurulu tarafindan diizenlenen raporda; davali yer ile
komsularmnin ... Genel Miidirliigiintin 1980 yilinda yaptig1 1/25000 6lgekli Tiirkiye Topraklar1 Haritasinda,
kahverengi orman topraklar biiylik toprak grubuna giren VII. smif arazi kullanim kabiliyetine sahip orman
vasifh arazi olarak siniflandirildig1, kahverengi orman topraklarinin orman ortiisii altinda ve 6zellikle de
genis yaprakli agaglarla kapl alanda olustugu, bu nedenle davah yerin 1980 yili 6ncesinde orman vasfi
tasidig1 kanaatine varildidi, aradan gecen siire icinde davali yer ve cevresinde islemeli tarim yapilarak I'V.
siif tarim arazisi haline getirildigi, ¢ekismeli tasinmazin kesinlesen orman tahdit haritas1 disinda
kaldigy, 1957 tarihli memleket haritasinda ¢alilik rumuzlu yesil alanda, 1940 ugus tarihli hava fotografinda
koyu renkte goziiktiigii, lizerinde orman bitki Ortiisii oldugunun teshis edildigi, % 25 - 27 egimli oldugu,
memleket haritasinda ¢alilik olarak goziikmekte ise de eylemli haliyle c¢alilik bulunmadigindan orman
sayllmayan yerlerden oldugu belirtilmistir. Bu haliyle rapor, kendi icinde celisik oldugu gibi orman tahdit
haritasi ile ¢ekismeli yerin kadastro paftasi dlgekleri esitlenmemis,1/5000 6lgekli ve 1/10000 6lgekli kadastro
paftasi {lizerinde degisik a¢1 ve uzakliklarda olan en az 6 yada 7 orman tahdit sinir noktasini gosterecek
bicimde tahdit hatt1 ile irtibath misterek kroki ¢izilmemis, davaya konu tasinmaz 1940 tarihli hava
fotografinda nokta olarak isaretlenmistir. Anilan eksikliklerin giderilmesi yoniindeki Dairenin iade karar1
iizerine; ayni bilirkisi kurulu tarafindan diizenlenen ek raporda ise; ¢ekigmeli yerin kesinlesen orman tahdit
haritas1 disinda kaldigi, 1940 ugus tarihli hava fotografinda koyu renkte goziiktiigii, lizerinde orman bitki
ortiisli oldugu, bu bitki ortiisiiniin memleket haritalari verilerine gore ¢alilik oldugu, 1973 ve 1997 ugus tarihli
hava fotograflarmin teknigine uygun olarak incelemesinde agik renkte tarim alami olarak goziiktiigl
belirtilmis, rapor ekindeki memleket haritasi ve kadastro paftasi iizerinde yapilan hat uygulamalar
birbirinden farkli oldugu gibi, ¢ekismeli tasinmaz 1940 ve 1973 ugus tarihli hava fotograflarinda yine nokta
olarak isaretlenmis, 1997 ugus tarihli hava fotografinda ise hi¢ gosterilmemistir. Bu haliyle uzman
bilirkisilerin orman tahdit haritas1 ve tutanaklarini, hava fotograflarini nasil uyguladigi ve tasinmazin orman
sayilan yerlerden olup olmadigi yoniinde duraksama olmustur. Bundan ayri ¢ekismeli tagmmazi ve
komsularini gosterir sekilde 1969 yilinda diizenlenen orijinal kadastro pafta fotokopisi getirtilmemistir.

Bu sebeplerle; oncelikle dava dilekgesi ve durusma giiniinii bildirir davetiye ... ... ... ve ...na teblig edilerek
husumet yayginlastirilmali, ¢ekismeli tasginmazin bulundugu yoérede yapildigi anlagilan orman kadastrosu,
aplikasyon ve orman rejimi disina ¢ikarma islemlerine iligkin ise baslama , isi bitirme, ¢aligma , sonuglari
ilan tutanaklari, ¢cekigmeli tasinmazlarin bulundugu yerleri orman sinir noktalariyla birlikte gosterir orman
tahdit haritas1 ve orman rejimi disina ¢ikarma haritalarinin orijinalinden ¢ekilmis renkli fotokopi 6rnekleri,
dava konusu taginmaz ile etrafin1 gosterir ilk defa o yerde grafik ya da fotogrametri yontemiyle diizenlenen
1/5000 olgekli arazi kadastro paftasinin orijinal fotokopi 6rnegi ile tasinmaza bitigik ya da yakin komsu
parsellerin, kadastro tespit tutanak ornekleri ve bu parsellere uygulanan tapu ve vergi kayitlart ilk
olusturuldugu giinden itibaren tiim gittileri, 1990'li yillara ait ortofoto haritalar1 bulunduklar1 yerlerden
getirtildikten sonra onceki bilirkisiler disinda halen ... ve bagl birimlerinde gorev yapmayan bu konuda



uzman yiiksek orman miihendisleri arasindan secilecek bir orman yiiksek miihendisi veya miihendisi, bir
ziraat mithendisi ve tapu fen memurundan olusturulacak bilirkisi kurulu araciligiyla yeniden yapilacak kesifte
2 Eyliil 1986 tarihli Resmi Gazetede yayimlanan 6831 sayili Orman Kanununa gére Orman Kadastrosu ve
ayn1 Kanununun 2/B maddesinin Uygulanmasi1 Hakkindaki Y&netmeligin 54. Maddesi uyarinca hazirlanan
Orman Kadastrosu Teknik izahnamesinin 49. maddesinde yazili “orman smir noktasi ve hatlarin
uygulanmasinda tutanaklardan, orman kadastro haritasindan, hava fotograflarindan, varsa Olgii
karnelerinden, nirengi, poligon, roper noktalarindan yararlanilir. Sinirlama tutanaklari ile orman kadastro
haritalar1 arasinda ¢ekisme oldugunda Ol¢ii degerleri ve tutanaktaki ifadeler arazinin durumuna gore
incelenir, hangisi daha ¢ok uyum gosteriyorsa ve gercek duruma uygun ise o esas almir.” hitkkmi ile
15.07.2004 tarihli Resmi Gazetede yayimlanan Orman Kadastrosunun Uygulanmasi1 Hakkinda Y 6netmeligin
“Teknik Isler” baslikli Dokuzuncu Béliimde yazili esaslar goz éniinde bulundurularak uygulama yapilmal,
yerel bilirkisi beyanlara bagvurularak yerinde bulunmayan orman sinir noktalari, bulunanlardan hareketle
tutanak ve haritalarda yazili mevki, yer, kisi isimleri ile ag1 ve mesafelere gore, orman kadastrosu, aplikasyon
ve 2/B madde uygulama tutanak ve haritalarinin diizenlenmesinde kullanilan hava fotograflar1 ve memleket
haritalarindan yararlanilarak, degisik a¢1 ve uzakliklardaki en az 6-7 adet orman sinir noktas: bulunup
roperlenmeli, anlatilan yontemle bulunan ilk orman kadastrosu, aplikasyon ve 2/B madde uygulamasi ile
ilgili smir noktalar1 aynm Olcegi ¢evrilerek, ¢ekismeli taginmazlarin orman kadastrosu aplikasyon ve 2/B
madde haritalarina gore konumlar1 genel kadastro paftas: lizerinde, ayr1 renkli kalemlerle gosterilip kesfi
izleme olanagi saglanmali, ayn1 ya da yakin orman smir hatlarinda, dava konusu edilen parseller varsa,
bunlarin tiimii birlesik harita tizerinde gosterilerek, tasinmazlarin konumunun duraksamaya yer vermeyecek
sekilde belirlenmeli, ilk orman kadastro harita ve tutanaklar ile aplikasyon ve 2/B madde harita ve
tutanaklariin uyumsuz olmasi halinde yukarida yazili yonetmelikler ile teknik izahnamelerde yazili
tutanaklarin diizenlenmesine esas alinan hava fotografi ve memleket haritasi ile desteklenen ve gercek
duruma uygun diisen tutanaklara deger verilecegi diisiiniilmeli, ¢ekismeli tasinmaz tahdit iginde kalmiyor ise
o takdirde, davaci kazandiric1 zamanasimi zilyetliine tutunarak dava agtigma gore 6831 sayili Kanunun
4999 sayil1 Kanunla degisik 7. maddesi uyarinca herhangi bir nedenle orman sinirlar1 disinda birakilmig
ormanlarin yapilacak orman kadastrosu ile her zaman orman sinirlari igine almabilecegi ve Oncesi itibariyle
orman sayilan yerlerin kazandirici zamanasimi zilyetligi yoluyla edinilemeyecegi gozetilerek eski tarihli
memleket haritasi, hava fotograflar1 ve amenajman plan1 ¢ekismeli taginmaz ile birlikte ¢evre araziye de
uygulanmak suretiyle, tasinmazin dncesinin bu belgelerde ne sekilde nitelendirildigi belirlenmeli; 3116, 4785
ve 5658 sayili kanunlar karsisindaki durumu saptanmalr; tapu ve zilyetlikle ormandan toprak kazanma
olanagi saglayan 3402 sayili Kanunun 45. maddesinin ilgili fikralari, Anayasa Mahkemesinin 01.06.1988
giin ve 31/13 E.K.; 14.03.1989 giin ve 35/13 E.K. ve 13.06.1989 giin ve 7/25 E.K. sayil1 kararlar ile iptal
edilmis ve kalan fikralar1 da 03.03.2005 giiniinde yiiriirliige giren 5304 sayili Kanunun 14. maddesiyle
yirtrliikten kaldirilmis oldugundan, bu yollarla ormandan yer kazanilamayacagi, 6ncesi orman olan bir yerin
iizerindeki orman bitki Ortiisii yok edilmis olsa dahi, salt orman topraginin orman sayilan yer oldugu
diigtiniilmeli; tasimnmazlarin toprak yapisi, bitki ortiisii, agaglarin yasi, cinsi, sayisi, kapalilik durumu, ¢evresi
incelenmeli, yukarida deginilen belgeler fen ve uzman orman bilirkisiler eliyle yerine uygulattirilip; orijinal-
renkli (renkli fotokopi) memleket haritasinin ve hava fotografinin 6lgegi kadastro paftast dlgegine, yine
kadastro paftas1 6lgegi de memleket haritasi ve hava fotografi dlgegine gevrildikten sonra, her iki harita
komsu ve yakin komsu parselleri de igine alacak sekilde birbiri lizerine aplike edilmek suretiyle, ¢cekigmeli
tasinmazin konumunu cevre parsellerle birlikte haritalar iizerinde gosterecekleri, ayrica hava fotografi
stereoskop aleti ile li¢ boyutlu inceletilip ¢ekismeli tasinmazin {izerinde neler goziiktiigiinii belirtir sekilde
yalniz biiro incelemesine degil, uygulamaya ve arastirmaya dayali, bilirkisilerin onayini tagiyan krokili
bilimsel verileri bulunan yeterli rapor alinmali, agiklanan yontemlerle yapilacak aragtirma sonucu, taginmazin
orman sayilan yerlerden olmadig1 belirlendigi takdirde, davaci gergek kisi yararina 3402 sayili Kanunun 14
ve 17. maddeleri geregince imar ve ihya ile zilyetlik yoluyla tasinmaz edinme kosullarinin arastiriimasi
gerekeceginden, bu kez fen, orman ve ziraat bilirkisi tarafindan dava konusu tasinmazlarin bulundugu yere
iliskin olarak 19901 yillara ait 1/20000 ve 1/25000 Slcekli stereoskopik hava fotograflari, topografik harita
ve kadastro paftasi ile ¢akistirildiktan sonra mahalline uygulanmali, stereoskop aletiyle incelenmeli, tasinmaz
iizerinde tam olarak hangi tarihten itibaren zilyetligin basladig1 belirlenmeli, 3402 sayili Kanunun 14/1.



maddesinde yazili 40 ve 100 doniim kisitlama arastirmasinin aynt maddenin, 3/7/2005 tarihli ve 5403 say1ili
Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi1 Kanunuyla degistirilen ikinci fikras1 hiikiimleri nazara alinarak yapilmasi
gerektigi disiiniilerek, davaci yoniinden ayni ¢aligma alani igerisinde belgesizden zilyetlige dayali olarak
tespit ve tescil edilen tasinmaz olup olmadigi, varsa cinsi, parsel numaralar1 ve miktari, Tapu ve ilgili
Kadastro Miidiirliikklerinden ve yine, ayni kisiler tarafindan agilan tescil davasi olup olmadigi Hukuk
Mahkemesi Yazi Isleri Miidiirliiklerinden ayr1 ayri sorularak, kadastro tespit tutanak &rnekleri ve tapu
kayitlar1 ya da tescil dava dosyalar1 getirtilip incelenmeli, dava konusu tasinmazin sulu ya da kuru tarim
arazisi olup olmadig1 konusunda (5403 sayili Kanunun 3/j maddesi ile Taginmaz Mallarin Sinirlandirma
Tespit ve Kontrol Isleri Hakkindaki Y®onetmeligin 10. maddesinin degisik ikinci fikrasi hiikiimlerine gore,
sulu tarim arazisi: tarim yapilan bitkilerin bilyiime devresinde ihtiyag duydugu suyun, su kaynagindan
almarak yeterli miktarda ve kontrollii bir sekilde karsilandigi araziler olarak agiklandigindan) ziraat
miihendisinden Kanunun amacina uygun rapor alinmali, bundan sonra toplanan delillerin timii birlikte
degerlendirilerek sonucuna gore bir karar verilmelidir.

Aciklanan hususlar gozetilmeksizin, eksik inceleme ile yazili bigimde hiikiim kurulmasi usul ve yasaya
aykiridir.

SONUC: Yukarida agiklanan nedenlerle, davalilar ... ve ... vekillerinin temyiz itirazlarinin kabulii ile hitkmiin
BOZULMASINA, temyiz harcinin istek halinde iadesine 19.04.2016 giinii oy birligi ile karar verildi.

Tlgili Maddeler

« TMK 713 Madde
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