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MAHKEMESi :Asliye Hukuk Mahkemesi

Davaci vekili tarafindan, davali aleyhine 17/03/2015 gliniinde verilen dilekge ile tapu iptali ve tescil
talebi Gizerine yapilan durusma sonunda; davanin kabulline dair verilen 18/01/2016 gunli hikmun
Yargitayca incelenmesi davali Hazine vekili tarafindan istenilmekle siresinde oldugu anlasilan temyiz
dilekgesinin kabulline karar verildikten sonra dosya ve igerisindeki bitiin kagitlar incelenerek geregi
distnildi:

KARAR

Dava, imar uygulamasi sirasinda tescil harici yerden ihdasen davali Hazine adina tescil edilen tasinmaz
hakkindaki kazandirici zamanagimi zilyetligine dayali olarak agilan tapu iptali ve tescil istemine iligkindir.
Davaci vekili; cekisme konusu Kahramanmaras, Tiirkoglu ilgesi, Sekeroba Mahallesi'ndeki 473 ada 2
parsel sayili tasinmazi tarim arazisi olarak ve ev insa ederek nizasiz fasilasiz kullanilmak suretiyle
zilyetliginde bulundugunu, tasinmazin Hazine ile ilgisi bulunmadigi halde imar uygulamasi ile Hazine
adina tespit ve tescil edildigini ileri stirerek, tasinmazin tapu kaydinin iptali ile mivekkilli adina tesciline
karar verilmesini talep etmistir.

Davali Hazine vekili; davanin reddini savunmustur.
Mahkemece, davanin kabulline karar verilmistir.
Hikm, davali vekili temyiz etmistir.

Kural olarak Devletin hiikiim ve tasarrufu altinda bulunan yerlerin olaganiistii zamanasimi veya baska
bir yoldan kazanilmasi ve tapu siciline tescil edilmeleri mimkin degildir. Ancak Devletin hiikim ve
tasarrufu altindaki yerlerle ilgili dizenlemeye yer veren Tirk Medeni Kanunu (TMK)'nun 715.
maddesinin son fikrasinda, sahipsiz yerler ile yarari kamuya ait mallarin kazanilmasi, bakimi,
korunmasi, isletilmesi ve kullanilmasinin 6zel kanun hikimlerine tabi oldugu aciklanmistir.
Nitekim 10.10.1987 tarihinde yirirlige giren 3402 sayili Kadastro Kanunu (KK)'nun 17. maddesinde
imar ve ihya kurumuna yer verilmis ve bu vyolla tasinmaz kazanilmasi imkani getirilmistir.
3402 sayill Kanunu'nun "ihya edilen tasinmaz mallar" bashgini tasiyan 17. maddesi:
"Orman sayillmayan Devletin hikiim ve tasarrufu altinda bulunan ve kamu hizmetine tahsis edilmeyen
araziden, masraf ve emek sarfi ile imar ve ihya edilerek tarima elverisli hale getirilen tasinmaz mallar
14. maddedeki sartlar mevcut ise imar ve ihya edenler veya halefleri adina, aksi takdirde Hazine adina
tespit edilir.

il, ilce ve kasabalarin imar planinin kapsadigl alanlarda kalan tasinmaz mallarda bu hikim
uygulanmaz." hiikmini icermektedir.

Anilan madde geregince, orman sayllmayan ve kamu hizmetine tahsis edilmeyen Devletin hiikim ve
tasarrufu altinda bulunan yerlerin, ayni Kanunun 14. maddesinde yazili kosullarin gerceklesmesi
halinde imar ve ihya yoluyla kazanilmasi mimkiin bulunmaktadir.

Hemen belirtmek gerekir ki; 3402 sayili Kanun'un 17. maddesi ayni Kanunun 33/3. maddesi geregince
genel hiikiim niteliginde olup Kadastro Kanunu’nun uygulandigi yerler disinda bulunan tasinmazlar
hakkinda da uygulanir.

Bir yerin imar-ihya ile kazanilabilmesi i¢in 6ncelikle tasinmazin orman sayllmayan ve kamu hizmetine
tahsis edilmeyen Devletin hikim ve tasarrufu altinda bulunan arazilerden olmasi gerekir. Kamu



hizmetine tahsis, hukuken olabilecegi gibi fiilen de olabilir. Kamu hizmetine tahsis edilmeyen, Devletin
hikim ve tasarrufu altindaki taslik, orman sayilmayan ¢alilik, makilik ve fundalik gibi topraklar imar ve
ihyaya musait olan yerlerdir. Makilik ve fundalik yerler orman topragi ise imar ve ihya ile kazanilmasi
mimkun degildir. Zira kanun koyucu Anayasa'nin 169. ve 170. maddelerini gézeterek ormanlarin imar
ve ihya ile kazanilmasini yasaklamistir.

Ayni ilkenin bir sonucu olarak, 3402 sayili Kanun'un 16/A maddesinde belirtilen hizmet mallari, 16/B
maddesinde belirtilen orta mallari, yollar, meydanlar ile 16/C ve 16/D maddelerinde belirtilen
tasinmazlarin imar ve ihya ile kazanilmasi mimkiin bulunmamaktadir.

Bunun yanisira, nehir ve gay gibi akarsularin eski (terk edilmis, metruk) yataklari, kural olarak Devletin
hiikiim ve tasarrufu altinda bulunan yerlerdendir. Ancak bu yerlerin kosullari olustugu takdirde imar
ve ihya ile kazanilmasi mimkiindiir. Buna karsilik aktif nehir, cay yataklari etki alaninda bulunan
yerlerin imar ve ihya ile kazanilmasi miimkin degildir (HGK'nun 02.10.1996 tarihli ve 1996/20-429 E.,
1996/643 K.; 18.02.1998 tarihli ve 1998/4-122 E., 1998/138 K. sayil kararlari).

Tasinmazin imar ve ihya ile edinilebilecek yerlerden olma niteligi yaninda, tapu sicilinde kayith
olmamasi da gerekmektedir. Tapuda Hazine ya da gercek ve tlizel kisiler adina kayith tasinmazlarin
imar ve ihya ile kazanilmasi miimkin degildir. Ayrica il, ilge ve kasabalarin imar planinin kapsadigi
alanlarda kalan tasinmazlar da imar ve ihya ile kazanilamazlar.

Bir yerin imar ve ihya ile kazanilmasi i¢in tasinmazin emek ve para sarfedilerek tarim arazisi haline
getirilmesi gerekir. Devletin hiikiim ve tasarrufu altindaki bir tasinmazin emek ve masraf sarfiile tarim
arazisi haline getirilmesi halinde imar ve ihyadan s6z edilebilir. Ekime, dikime ve (riin yetistirmeye
misait olmayan yerler ihya edilecek tasinmazlardir.

Emek ve masraf gerektirmeyen, zilyetligin strdlrilmesi seviyesindeki, tasinmazin daha verimli hale
getirilmesi gibi calismalar imar ve ihya sayilmaz. Bu tir yerlerin imar-ihyaya gerek olmaksizin, TMK 'nin
713/1 ve KK'nin 14. maddeleri geregince kazanilmalari mimkundr.

Devletin hikim ve tasarrufu altindaki bir yerin emek ve para sarf edilerek tarim topragi haline
getirdikten sonra glglendirmek amaciyla yapilan islemler ihya olgusu iginde kabul edilmelidir.
Tasinmaza tarim arazisi niteligi kazandirmayan ugraslar, meydana getirilen eserler KK.'nin 17. maddesi
kapsaminda imar ve ihya olarak kabul edilemez.

Maddi olgu olan imar ve ihya, her tirli delil ile kanitlanabilir. Her somut olayin 6zelligine gore, yerel
bilirkisi, tanik beyanlari, teknik bilirkisi raporlari gibi deliller imar ve ihyanin kanitlanmasinda
kullanilabilir.

imar ve ihya tek basina taginmazin milkiyetinin kazanilmasi icin yeterli bir olgu degildir. 3402 sayili
Kadastro Kanunu'nun 17. maddesindeki yollama geregince ayni Kanun'un 14. maddesinde belirtilen
zilyetligin nizasiz fasilasiz ve malik sifatiyla 20 yildan fazla stirmesi gerekmektedir. 20 yillik stire imar ve
ihyanin tamamlandig tarihten itibaren hesaplanir.

Ote yandan; 3402 sayili Kadastro Kanununun 14. maddesi hiikmiine gore; zilyetligin bu kanunda yazil
belgelerden birisi ile ispati yoluna gidilemeyen héllerde zilyedin ayni ¢calisma alani icinde kazanabilecegi
miktar sulu toprakta 40, kuru toprakta 100 donimi gecemeyecektir.

Yapilan acgiklamalar 1181 altinda somut olay incelendiginde; mahkemece, davaci lehine imar-ihya ve
zilyetlikle miilk edinme kosullarinin gerceklestigi kabul edilmek suretiyle davanin kabuliine karar
verilmis ise de, vyapilan arastirma ve inceleme hikim vermeye vyeterli gorilmemistir.
Soyle ki, tasinmazin niteliginin saptanmasi bakimindan bulundugu yeri kapsar, en eski tarihli hava



fotograflari usuliince incelenmemis, tasinmazin geldi-gitti kayitlarini gésterir kadastro tutanaklari ile
imar uygulamasina iliskin belediye enciimen kararlari ve dagitim cetvelleri istenmemis, tasinmazin ilk
defa hangi tarihte imar plani kapsamina alindig1 ve davaci ile miras birakanlari bakimindan belgesiz
arastirmalari yapilmamis, zilyetligin baslangi¢ tarihi itibariyle tasinmazin niteligi acgik¢a ortaya
konulmamistir.

Hemen belirtilmelidir ki, cekismenin ¢6zimi bakimindan, éncelikle dava konusu tasinmazin niteliginin,
farkh bir deyisle zilyetlikle edinebilecek yerlerden olup olmadigi ve zilyetlik dncesi imar-ihyasi gereken
yerlerden olup olmadiginin kuskuya yer birakmayacak sekilde belirlenmesi gerektigi kuskusuzdur.
imar-ihya durumunda ise, tasinmazin ilk imar planina alindig tarihe kadar 3402 sayili Yasa'nin 17.
maddesinde 6ngoriilen kosullarin gercgeklesip gerceklesmediginin ortaya konulmasi gerektigi de
tartismasizdir. O halde, mahkemece yapilacak is, dava konusu tasinmazin ilk defa hangi tarihte imar
plani sinirlari igine alindigl ve bu imar planinin niteligi ile kesinlesme tarihi saptanmali ve bu tarihten
onceki 20 yili kapsayacak sekilde beser yillik araliklarla i adet memleket haritalari ve stereoskopik gift
hava fotograflari getirtilerek, bu fotograflar harita mihendisi ya da jeodezi veya fotogrametri
miihendisi bilirkisiye stereoskopla incelettiriimeli, mahallinde uzman bilirkisi kurulu aracihgiyla kesif
yapilarak; ¢cekismeli tasinmazin niteligi ve imar-ihyanin ne zaman tamamlandigi, tasinmaz lzerindeki
zilyetligin suresi ve niteligi konusunda bilimsel verilere dayali ve ayrica eski raporlar irdelenmek ve
celiskiler giderilmek suretiyle raporlar alinmali ve taniklar ile yerel bilirkisi beyanlari denetlenmeli, yine
davaci ile murisleri bakimindan belgesiz arastirmasi yapilmali ve davacinin zilyetligindeki kisimlar
saptanmali, ondan sonra toplanan ve toplanacak olan tiim deliller birlikte degerlendirilmek suretiyle
sonucuna gore bir karar verilmelidir.

Aciklanan hususlar gézetilmeksizin, eksik inceleme ve arastirma ile yazih sekilde karar verilmesi dogru
gorilmemis, hilkmin bu sebeplerle bozulmasi gerekmistir.

SONUC: Yukarida agiklanan nedenlerle davali vekilinin temyiz itirazlarinin kabulli ile hikmin
BOZULMASINA, kararin tebliginden itibaren 15 giin icinde karar dizeltme yolu agik olmak Uzere,
07.10.2019 tarihinde oy birligiyle karar verildi.



