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“Ulkemizde gecmisfen bugiine yatirim amaciyla Kemer Ilcesinde Yabanai
161 farkh iilke vatandasi 76 farkh ilimizden Kisilerin Konut Talebini
taglnmaz‘nirken 2017 y1lh sonrasi Etkileyen Faktorler

vatandaslik kazanim amaciyla 105 farklh iilke

vatandasi 43 farkl ilimizden taginmaz E-Haciz'in Bilinmeyenleri

edinmislerdir.”
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TAPU VE KADASTRO GENEL MUDURLUGU 173 YASINDA

Iki asra yakin bir zamandan bu vana, va-
tandaslarimizin giiveninin ve miilkiyetinin temina-
t1 olan Tapu ve Kadastro Genel Midiirligiimiiz,
merkez ve tasra teskilatimizda 20 bine yakin per-
sonelimiz, 24 Tapu ve Kadastro Bolge Miudiirlii-
gimiiz, 973 Tapu Midirligimiz, 81 Kadastro
Midirligimiiz ile tilkemizin tim il ve ilgelerinde
vilda 9 milyona yakin islem hacmi ve yaklasik 25
milyon vatandasimiza hizmet sunan ve bugiin 173.
Kurulus yildéniimiini kutlayan koklii bir kurum-
dur.

21 Mayis 1847 tarihinde Defterhane-i Ami-
re Kalemi adiyla kurulan Genel Midiirligimiiz,
1871’de Nezarete doniistiiriilerek Defter-i Hakani
Nazirhdi olmus ve bugiin de Tapu ve Kadastro Ge-
nel Midirligi adiyla Cevre ve Sehircilik Bakanli-
grna bagh olarak hizmet vermektedir.

Tasinmazlara iliskin milkiyet bilgilerini
devlet giivencesi altinda muhafaza etme, giincel-
leme, tasinmazlara yonelik politikalar belirleme ve
yonetme konularinda lider Kurum olma vizyonu-
muzla vatandaslarimiza 173. Yilimizda da en kali-
teli hizmeti sunmaya devam ediyoruz.

Bilgi teknolojilerini en iyi kullanan kurum
odiliine sahip Genel Midirligimiiz, Web-Tapu,
Tapu Takas, E-Haciz, E-terkin, Parsel Sorgula-
ma, E-Randevu, 3 Boyutlu Kadastro gibi projeler-
le vatandaslarimiza en iyi sekilde hizmet sunmak
icin altyapisim gelistirmeye devam etmektedir.

Tim Diinyayr ve Tirkiye'yi etkisi alti-
na alan Covid-19 Salgini nedeniyle zor giinlerden
gec¢tigimiz bu o dénemde Tapu ve Kadastro Genel
Midirligi olarak tim imkanlarimizla hem c¢ali-
sanmimizin hem de vatandasimizin siireci sikintisiz
atlatmalarn i¢in yogun ¢aba harcamaktayiz.

Bu siirecte, merkez ve tasra tegkilatlar-
mizda gorev yapan personelimizin kullanmasi
icin maske, cerrahi eldiven, el dezenfektani gibi
koruyucu malzemeler gonderdik. idari izinli per-
sonelimizin haricindeki personelin iglemler aksa-
mayacak sekilde doniisiimlii ¢alismasin sagladik.
Ayrica hizmet alim yoluyla vatandaslarin yogun-
lastign birimlerimizde ilaglama c¢alismalar1 yaptir-
dik.

Covid-19  Salgim1  siirecinde  o6zellikle
Web-Tapu, E-randevu ve Alo 181 Randevu Siste-
minin ne kadar gerekli ve 6énemli oldugu bir kez

daha anlasilmistir.

Bu suretle vatandaslarimizin e-devlet por-
tal1 iizerinden ulasabildikleri Web-Tapu Uygula-
mas1 sayesinde, artik Tapu dairelerine gitmeden
hizli, kolay ve giivenilir bir sekilde islemler yapa-
bildiklerini hatirlatmak isteriz.

Olas1 dogal afet hallerinde hizmetlerimizde
herhangi bir aksama yasanmamasi ve vatandasla-
rimiza hizl, glivenli, kaliteli ve kesintisiz hizmet
verebilmek i¢in Yozgat ilimizde Felaket Kurtarma
Merkezi kurulmustur.

Kurumumuzun Tapu sistemi ve Miilkiyet
Belirleme alanindaki ¢alismalari uluslararasi are-
naya da tasinmus olup, Berlin Biyiikelciligimizde
kurulan tapu ataseligi ile Almanya’da yasayan va-
tandaslarimizin Tirkiye’'deki tasinmazlarina yoéne-
lik tapu islemlerini yapilabilmekte olup, ayrica 12
iilkede daha acgilacak temsilciliklerle de yurtdisin-
da vasayanlarin da tapu kadastro islemlerini daha
kolay yapabilecekleri bir sistem olusturulacaktir.

Bu kapsamda yurt disindan ilk satis isle-
mi, 22 Nisan 2020°’de alic1 ve satici taraflarindan
birinin Konya’da, digerinin Berlin’de oldugu satis
islemi gergeklestirilmistir.

Aralik 2019°da vapilan yasal diizenleme ve
diinyada ornedi olmayan bir uygulamayla, Tapu
Midirliklerinin yetki alami disinda kayith bulunan
tasinmazlara iligkin yilbasindan bu yana Genel
Miudiirlikce belirlenen tapu islemlerinde taraflar,
farklh tapu miuidiirliikleri veya yurt dis1 birimlerde
bulunsalar dahi satis, badis ve mal degdisimi yapa-
biliyor.

Bugiin artik Genel Miidiirliigiimiiz, faali-
yetleriyle birgok {iilke i¢in goriisiine basvurulan,
referans olarak goriilen bir kurum haline gelmis-
tir.

52 binin iizerindeki mahalle ve kéyde ya-
pilan kadastro ¢alismalari 2003 yilina kadar %74,5
oraninda tamamlanmigken, 2003 yilindan sonra
ozel sektorden de yararlanmak suretiyle bu c¢alig-
malar tamamen bitirilmigtir.
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TAPU VE KADASTRO GENEL MUDURLUGU 173 YASINDA

Kurumumuz gelismis tek-
nolojilerden yararlanarak insan-
larin ihtiyva¢ duydugu tasinmaz
deger haritalarimin iiretilmesi ile
ilgili yasal diizenlemeler yapil-
mis, ayrica meskun alanlardaki
tasinmazlarin ii¢ boyutlu tiretimi
c¢alismalarina baslamistir.

Tusaga-Aktif (CORS)
projesi ile Harita ve Kadastro
calismalarinda cografi konum
bilgileri hassas ve gilivenilir bi-
¢imde toplanarak, Tiirkiye ve
K.K.T.C. genelinde 24 saat ger-
cek zamanda cografi konumu
3-4 cm duyarhliginda belirleyen
bir sistem kurulmustur. Toplam-
da 158 adet istasyon ile 10 binin
izerinde kamu ve 06zel sektor
kullanicisina hizmet verilmekte-
dir.

Kurumumuz biinyesinde
son teknoloji ile donatilmig Diji-
tal Hava Kameras: olan iki adet
ucagimiz ile fotogrametrik hari-
talar tretilmektedir.

Hava  fotograflarindaki

gorintli hatalar1 giderilerek ©6l-
ceklendirilen Ortofoto goriintii-
ler ve Ortofoto haritalar, kadast-
ro gincelleme ¢alismalarimin
karar, destek ve kalite kontrol
asamalarinda yogun olarak kul-

lanilmaktadar.

Ayrica Ortofoto haritalar
cografi bilgi sistemleri, kentsel
kent
bilgi sistemleri gibi miihendis-
lik projeleri icin 6nemli bir altlik

doniisiim, afet yoOnetimi,

olusturmaktadir.

Harita Bilgi Bankas Sis-
temi sayesinde, meta verilere,
ilgili kurumlarca internet iizerin-
den erisim saglanarak, miikerrer
harita iretiminin Oniine gegil-
mektedir.

Osmanli Devleti, res-
mi belgeleri muhafazaya biiyiik
onem vermistir. Arsivimizde-
ki belgeler; sadece Tirkiye'nin
degil ge¢miste Osmanl toprad
olup giiniimiizde badimsizligim
kazanan 26 iilkenin de kayitlarini

kapsamaktadir.

Bu itibarla sahip oldugu-
muz arsiv varhdmz, millf oldu-
gu kadar milletleraras: bir 6nem
ve deger de tasimaktadir.

TARBIS Projesi ile 26
ilkeye ait 25 milyon civarinda
eski harfli tapu kaydinin c¢evirisi
vapilmis, 3 milyon pozdan olu-
san mikrofilme alma ve dijital-
lestirme islemi gerceklestirilmis,
tim bu ¢alismalar yerli ve ya-
banci ¢ok sayida arastirmacinin
hizmetine sunulmustur.

Arsivimizde yaklasik 700
bin cilt defter, 27 bin fasikiil ve
32 bin belge bulunmaktadir. Yil-
da vyaklasik 25 bin eski harfli
tapu kaydinin cevirisi yapilmak-
tadir.

Bugiin, kurulusunun 173.
Yildoniimiinii kutlayan Tapu ve
Kadastro Tegkilatimizin gelisi-
mine ve bitlylimesine katk: sunan
tim calisanlarimiza ve halkimiza
siikranlarimizi sunariz.
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Yabanc Bilgi Portali G+

(Your Key Turkey)

Pek ¢ok medeniyete ev sahipligi yapmuis,
kitalar ve kiiltiirler arasinda bir kavsak noktasinda
yer alan Tiirkiye; tarihi ve dogal giizellikleri, tu-
rizm olanaklari, verimli topraklari ile tarih boyun-
ca cazibe merkezi olmustur.

Ayrica tilkemizin bulundugu cografya ige-
risinde baris, demokrasi ve refah ortaminin olus-
mast i¢in sagladig1 katki ve son yillarda ekono-
mimizde yasanan olumlu gelismeler yabancilarin
tilkemize olan ilgisini ve farkindaligini arttirmis-
tir.

Ulkemizdeki yabanci yatirimlarinda artiga
yol agan ekonomik ve siyasi gelismelerin yaninda
ozellikle 2012 yilinda TapuKanununda yapilan
degisiklik ile kamuoyunda miitekabiliyet olarak
bilinen karsiliklilik ilkesinin kaldirilmas: ile 184
tilkeye tasinmaz edinim hakki taninmasi ve 2017
yilindan itibaren taginmaz edinimi yoluyla Tiirk
vatandaghigr kazaniminin miimkiin hale gelmesi
ile yabancilarin taginmaz yatirim talebi her gegen

yil katlanarak artmaktadir.

Miilkiyette En Dogru ve En Giivenilir
Portal:
Your Key Turkey

Tiirkiyede ilklerin onciisii Tapu ve Kadast-
ro Genel Mudiirliigii, yine bir ilke imza atarak,

artan yatirim talebi dogrultusunda yatirimeilarin,

YOUR KEY
TURKEY

ACCURATE PORTAL FOR PROPERTY

yatirim kararlarina yon verecek tiim bilgilere en
hizli, en kolay, en giivenilir yoldan ve devlet gii-
vencesi altinda ulasabilmesini saglamak amaciyla
Your Key Turkey isimli yabanci bilgi portalini ha-

yata gegirmigtir.

Yabanc bilgi portali www.yourkeyturkey.gov.tr

adresi izerinden hizmet vermektedir

Your Key Turkey, tasinmaz yatirimi yap-
mak isteyen yabancilarin; neden, nasil ve nerede
yatirim yapabileceklerine yonelik ihtiya¢ duya-
caklari bilgilerin yaninda tapu ve kadastro islem-
leri ile ilgili tiim stireglere de tek bir adres iizerin-
den ulagabilmesini saglamak i¢in hazirlanmis ve 6
farkli dilde (Ingilizce, Almanca, Arapga, Fransiz-
ca, Rusga, Ispanyolca) hizmet vermektedir.

Portalin hayata gectigi 31 Agustos 2019
tarihinden 31 May1s 2020 tarihine kadar farkl al-
kelerden 30.000e yakin kullanici sitemizi ziyaret
etmistir. Covid-19 pandemi siirecinde diger tiim
verilerde oldugu gibi site ziyaret verilerinde de
azalma goriilse de 2020 yilinin ilk 5 ayinda sitemi-
zi 7.000 kullanic1 ziyaret etmeye devam etmistir.
Internet sitemizi diinyanin 111 farklr iilkesinden
kullanicilar ziyaret etmistir.

Bu kullanicilarin ikamet ettigi tilkelerin
diinya haritas1 tizerindeki dagilimi ve sitemizi en

ok ziyaret eden ilk 10 tilke asagidaki gibidir;



1 Turkey

2. | & Saudi Arabia

3. B Kuwait

4.  BE United States

5 M Qatar

O 6. = United Arab Emirates

7. B2 Jordan

8. Germany

9. == Egypt

1 I 11933 10. | €8 United Kingdom

® mobile

%954,75

Giintimiiz teknolojilerini de dikkate aldi-
@ desktop

%43,56

gimizda kullanicilarin % 54.75’inin sitemizi mobil

tizerinden % 43,56’sinin ise bilgisayar {izerinden

takip ettigi goriilmektedir.
tablet

%1,69

Yabanci bilgi portalinda yer alan bilgiler disinda daha detayli sorular ve bilgi edinim taleplerinde,
doldurulacak form ile bagvurudan itibaren en geg bir is giinii sonrasinda bilgilendirme yapilmas1 imkani
da sunulmaktadir.

Tapu ve Kadastro MULKIYET
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Your Key Turkey ile neler yapabilirsiniz:

o Tasginmaza yonelik her tiirlii hukuki bilgi ve is akislarina ulagabilirsiniz.

o Tirkiyeden tasinmaz alabilen {ilke vatandaslar1 arasinda olup olmadiginizi 6grenebilirsiniz.

« Yabancilarin tasinmaz edinimine yonelik genel istatistiki bilgilere ulasabilirsiniz.

« Gayrimenkul edinimi yoluyla vatandaslik kazanimina iliskin her tiirlii bilgiye ulasabilirsiniz.

o Yatirim yapmay planladiginiz tasinmaza iliskin konum, 6l¢me, yandex harita, orto-foto harita ve
bir ¢ok katmani kullanarak taginmaza iliskin mekansal veri ile yatirim yogunlugu haritalar1 ve analizlerini
goriintiileyebilir, tasinmazlara iliskin 6z nitelik bilgilerine ( tasinmazin ada, parsel, cinsi, yiizélgiimii gibi)

ulagabilir ve raporlama yapabilirsiniz.

 Taginmaza yonelik islem basvurulariniz i¢in sitede baglatis1 bulunan e-randevu sistemi kullanila-
rak tapu midiirliiklerinden randevu alabilirsiniz.

« Brosiirler, kataloglar, dergiler vb. yayinlarla Tiirkiye'yi daha yakindan taniyabilir ve dogru yatirim
yapabilmeniz i¢in bilgi alabilirsiniz.

o Sitede baglantis1 bulunan WEB-TAPU uygulamasini kullanarak taginmaza iligkin bagvuru yapabi-
lir, tasinmaziniza yonelik her tiirlii bilgiyi alabilir, beyan belirtmesi yapabilir, islemlere iliskin yasal ticretleri
6deyebilirsiniz.
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Yabanci gergek kisilere iliskin istatistiklerin bir kism1 asagidaki gibidir;

( Tum Zamanlara Ait Tasinmaz Edinim Bilgileri
300.000 255.420
230.533
200.000
100.000
28.933
0

\ M Yabancilanin Edindigi Arazi Sayisi @ Yabancilarin Edindigi Konut Sayisi e Taginmaz Edinen Yabanai Gergek Kisi

\

>

Ulkemizde ge¢misten giiniimiize diinyanin 163 farkl iilkesinden 255.420 yabanci gergek kisi tasginmaz

edinmistir. Ulkemizde en ¢cok tasginmaz edinen ilk 10 iilke goyledir;

29989 ;gg93

30.000
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20.000 16.674 15788
11.830 11.102 10.042 9 b 3 a3
0
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Son 10 yilda yabancilarin tilkemizde taginmaz edinimleri artis géstermis olup 6zellikle konut ediniminde

edinim hizla artmaktadir. Son 10 yilin konut edinimleri soyledir.

Yabancilarin Son 10 Yilda Edindikleri Konut Sayisi Degisimi

70.000

61.015

60.000
50.000

40.000

28.451
30.000

22492
20.000 14401
9.236 8704 8862
~ _GBERED
0

26.605
23.203

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020*

Yabancilarla ilgili ok daha fazla bilgi ve istatistik icin www.yourkeyturkey.gov.tr adresimizi

ziyaret edebilirsiniz.
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Kadastro Dairesi Baskanligi
Hrt. Muh. Sube Muaduru

KAMUDA

ONERI SISTEMI Mi?

YOKSA

TAKIM CALISMASI MI¢?

Tapu ve KKadastro MULKIYET

Cagimiz yonetisim ¢agidir. Cevrenin ve ¢aligma alanlarinin iyilesmesi i¢in genis katilimh girisimlere
ihtiya¢ vardir. Herkes giicii ve bilgisiyle hayata katki koymalidir. Bireylerin; “Neme lazimciliktan’, “bana do-
kunmayan yilan bin yasasin” zihniyetinden uzak olmalari; kentlerine, gevrelerine, caliyma ortamlarina, is-
yerlerinde yaptiklari islerin siireglerine miidahil olmalar1 gerekmektedir. Ciinkii yapilan isi daha az kaynakla
daha verimli hale nasil getiririm kaygisina sahip olmalidir. Thtiyaclar; her gecen giin artmakta, degismekte
ve cesitlenmektedir.

Bu kapsamda; Tiirkiye Istatistik Kurumu (TUIK) tarafindan ilk defa yayimlanan illerde yagam en-
deksi istatistigi icerisinde yer alan [1]“Sivil Katilim Endeksi'nde ilk sira Sakarya’ nin oldu. Insanlarin yaga-
diklari ilde yagamini ilgilendiren konularda taleplerini, isteklerini duyurmasi ve yonetime katk: saglamasi
agisindan 6nemli bir boyut olan sivil katilimda en yiiksek endeks degeri 0,7967 ile ilk siray1 Sakarya ald1.
Sakarya'y1 sirastyla 0,6512 ile Kocaeli ve 0,6179 ile Sivas takip etti. Sivil katilim endeksinde son siray1 0,1017
ile Hakkari aldi. Hakkari'yi, 0,1433 ile Agr1 ve 0,1773 ile Mus takip etti.

Bu hayat bizim ve hayatimiz1 ve gelecegimizi ilgilendirdigini diistindiigiimiiz konularda karar veri-
cilere destek olmak, hayatin i¢inde olmak gerekmektedir.

Islere bu gerceveden bakarak, ¢alisanlarin katiliminin saglanmas igin dzel tesebbiis tarafindan 6zen-
dirici yontemler bulunmustur. Bu yontemler; bireysel éneri sistemleri ve takim ¢alismalaridir. Ozel sekto-
riin birinci amaci kardir. “Isi; en iyi, o isi yapan bilir” felsefesinin Tiirk yoneticileri tarafindan son yillarda
daha da 6nemsendigi goriiliiyor. Bu nedenle yeni nesil firma sahipleri ve yoneticiler i¢in ¢alisanlarin fikirleri
onemlidir. Fikirleri alinan ¢alisanlarin ortaya koyduklar: yontemler ve buluslar ile 6ncelikle kendilerine, ¢a-
listiklar: sektore ve tilkemize 6nemli katkilar saglamislardir. Sektorlerde bu uygulama 6rnekleri gesitlenerek
artmis ve devam etmektedir.



Ozel sektorde calisanlarin katilimiyla gerceklesen rnekler:

A. Takim Calismalar::
a) Yurtdist Ornekleri:

v [2] Fortune 500deki sirketlerin %80,
v Kiigiik Amerikan sirketlerinin % 68’1, takim ¢aligmasini uyguladig: séylenmektedir.
v Toyotanin “Matrix” modeli heterojen bir grup tarafindan tasarlanarak uygulamaya alindig.

MATR'X Get behind the wheel. And stay ahead of the curve.
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b) Tiirkiye Ornekleri (Kamu- Ozel Sektor)
o 22. Kalite Kongresine Bursa Niliifer Belediyesinin Viyanada aldigi EFQM ‘Bagar1 Odiili’ .
o Tarsus Belediyesi, kamu kategorisinde 2013 yilinda “Tiirkiye Mitkemmellik Biiyitk Odiili”
[3] Tiirkiye Miikemmellik Odiillerini Alanlar:
o Anadolu Universitesi Mithendislik Fakiiltesi,
o Coca Cola Icecek Bursa Fabrikas,
o Damla Dogal Kaynak Suyu,
o Ege Bolgesi Sanayi Odasi,

o [ETT Isletmeleri Genel Miidiirliigii Tiirkiye Kalite Dernegi basin biilteninde yayinlanmugtir.
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B. Bireysel Oneri Sistemleri

a) Yurtdis1 Ornekleri:

v [4]Toyota, 6neri sistemi uygulamalarina 1951 yilinda baslamis. 1986dan itibaren 200 bin galisa-
nindan toplam 16,2 milyon 6neri almis, ¢alisanlarin dneri programlarina katilim orani ise yiizde 98%e ulasti-
gl

v Japonyada 452 isletmede yapilan bir arasgtirma uzmanlar1 dogrular sonuglar icerdigi. Arastirmaya
gore, bu sirketlerde 23 milyon 532 bin fikir ortaya atildigi, bunlarin yaklagik yaris1 hayata ge¢irildigi, 6neri-
lerden yaratilan kar ise 225,3 milyon yene ulastig1.

v IBM ise galisanlarina “ThinkPlace” adin1 verdigi bir diisinme mekani olusturmustur. Bu mekéan
¢alisanlarin kendilerini rahat hissedecekleri ve diistincelerini gelistirecekleri bir platform olugu séylenmek-
tedir. ThinkPlacee katilimin 90 bin Kisiyi astig1, siire¢ sonunda uygulanmaya deger goriilen fikir sayisi ise
100’1 astigy belirtilmistir. IBM yetKkilileri bu 100 fikrin yiizde 14’tinlin gelir artisina, ylizde 36’sinin kiiltiirel
gelisime yiizde 50%sinin ise verimliligi artirmaya neden oldugunu sdylenmistir.

v Microsoft Hizli Davraniyor. Bill Gates, tiim Microsoft ¢alisanlarinin inovasyona katki saglayabil-
meleri amaciyla 6 ayda bir “Thinkweek” baslig1 altinda toplantilar gerceklestirildigi.



b) Tiirkiye Ornekleri
(i) Ozel Sektor Ornekleri
v Akbank: U¢ Yilda 400 6neri uygulandigi beyan edilmekte.

v Is Bankasi, dneri sistemini uygulayarak calisanlarini daha yaratici ve katilimei kilabilmeyi amag-
ladig1. “Bir teklifim var” isimli kapali devre internet sistemiyle banka ¢alisanlari, 6nerilerini hem yénetici-
leriyle hem de birbirleriyle paylagtigi. Is Bankasi'na ¢aliganlarindan bu yolla ayda 300 ile 400 arasi 6neri gel-

digi. Banka yetkilileri, bunlar arasindan son 3 yilda 400 yakin ¢alisan dnerisini uygulanabilir bulunduklari
belirtiyor.

v Ulker Grubu: Ulkerde ¢alisanlardan gelen 6nerilerden alinan fikirlerden yola ¢ikilarak iiretilen
“Biskrem, Dolgu Cubuk, Findikl1 CafeCrown, Soyet, Soya Kiymasi, Hazir Pilav” tirtinlerden bazilar1 oldugu
soyleniyor. 2006 yilina kadar Borusan Lojistik ¢aliganlarindan gelen ve hayata gecen 6nerilerden elde edilen
maddi gelirin yaklasik 500 bin dolar civarinda oldugu agiklanmakta

v Argelik Bireysel Oneri Sistemi (ARBOS) ile degerlendirildigi. Argelik yetkilileri, sirkette bu zama-
na kadar her yil ortalama 150-200 siiziilmiis fikir ve bunlarin sonucunda 10’un iizerinde patent bagvuru-
su yapildigini séyliiyor. Tiirk kahvesi makinesi “Telve’nin de bu fikirler sonucunda gergeklestigi. ARBOSe

2002 yilinda gelen Onerilerin yillik kazanci yalnizca ¢amagir makinesi isletmesinde 800 milyar liray1 buldu-
gu belirtiliyor.

v Argelik ¢alisanlarini fikirlerini aldig: gibi tiiketicilerini de fikirlerini 6nemsedigini, bu amagla tii-
keticiye en yakin bayilerden 6neri almak i¢in de bir dneri sistemi olusturdugu. 2005 yilinda hayata gecen

bu sistem aracilifiyla Arcelik bayilerinden yiizlerce 6neri toplandig: ve bu fikirlerin yiizde 601 uygulamaya
gectigi agiklanmigtir.

v o T Box Markasinin Cikisi. T-Box markast 2003 yilinda Boyner Grubu ¢alisanlarinin énerileri
dogrultusunda olusturuldugu.
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(ii) Oneri Sistemindeki Tiirkiye KAMU Ornekleri

[5]Ulkemizde, kamu sektoriinde TKY uygu-
lamas ilk defa 1995 yilinda yerel yonetimlerde Izmit
Degirmendere Belediyesinde baslamis, bunu Kadi-
kdy, Aydin, Bodrum Belediyeleri ve Izmir Biiyiikge-
hir Belediyesi takip etmistir. ISO 9001 belgesini ilk
alan kamu kurumlar1 arasinda Pendik Belediyesi yer
almistir. Kurumumuz kalite ¢aligmalarina 2009 yi-
linda baglamis ve 2010 yilinda tiim birimleriyle bir-
likte belge almaya hak kazanarak bugiinlere gelmis-
tir. Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigii Tiirkiyede
ilce bazinda teskilatlanmis ve bu belgeyi ilk alan ku-
rumlardan biridir.

Kurumlar, ¢agin gereksinimleri itibariyle
miisteri beklentileri dinlemek, karsilamak zorunda-
dir. Bunun igin de; Beyaz Masa, Alo Cop, Alo Zabi-
ta, Halk Saatleri, Halk Meclisleri, Web Sitesi yoluyla
gelen Oneri ve taleplerin degerlendirilmesi yoluyla
galigmalarini 6lgmektedirler. Bu yontemleri ¢esitlen-
direcek olursak bircok kamu kurulusu misterilerine
ulagma yontemleri belirlemistir. Bunlardan bazilary;
ALO 177 Orman Yangini [hbar Hatti, ALO 175 Tii-
ketici Hatti, ALO 159 Karayollar1 Hatti, Saglik Ba-
kanlig1 [letisim Merkezi (SABIM) ALO 184 ve ALO
182 Merkezi Hekim Randevu Sistemi kurulmustur.

ALO 181 Cevre ve Sehircilik Bakanhig1 ve
Tapu Kadastro Cagr1 Merkezi. Bu merkez araciligry-
la; vatandasin talep, beklenti ve sikayetleri ¢oziime
kavusturulurken, ¢alisanin iizerindeki is yiikiiniin ve
binalardaki yogunlugun azaltilmasina yonelik olarak
vatandagin tapulara randevu bagvurusu alinmistir.

T
CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI
CAGRI MERKEZI

Yukarida bahsedilen ve ornekleri verilen
yontemlerden hangisi 6ne ¢ikarsa ¢iksin 6zel sektor
tarafindan kullanilabilirligi disinda, yoneticilerinin
bu konular1 6nemsedigi goriilmektedir.

Milli ve kurumsal kiiltiirler arasi etkilesimler
tizerine eserleri bulunan Hollandali yazar, sosyolog
Gerard Hendrik Hofstede'nin ¢alismalari sonucun-
da; Tirk Kiltiiriiniin, Toplulukguluga yakin 6zellik-
ler gosterdigi” tespit edilmistir. Anadolu kiiltiiriinde
“Imece” olmasina ragmen giiven duygusu zayifli-
g1 aile bireyleri haricinde eksik oldugu TUSIAD’in
1991 yili raporunda ge¢mektedir.

Takim olabilmek i¢in en az iki kisinin bir ara-
ya gelmesi, iletisim icinde, ortak amaglar etrafinda,
biz bilinciyle, takimin degerlerine uymasi gerekmek-
tedir. Insan olmanin verdigi bencillik, ego bir tarafa,
bilgi, duygu ve diistincelerin farklilig1 takimin yone-
tilmesini zorlastiran etkenler olarak karsimiza ¢ik-
maktadir. Ayrica takim iiyelerinin toplanti, zaman
ve stres yonetimi konularinda farkindaligin yiiksek
olmasi gerekmektedir.

Tiirkiye geng niifusa sahip bir tilkedir. 1980
yili sonrasinda dogan Y Kusag: ¢alisanlarinin 6zel-
likleri farklilik gostermektedir. Bunlar: Bireyseldir-
ler, ben az ¢aba sarf edeyim diisiincesi hakimdir, bir
kurumda kendilerini gelistirebilecekleri 6l¢iide kal-
mak ve uygun firsatlar ¢iktiginda bagka kurumlara
gecmek egilimindedirler, hazir her sey 6niime gelsin
temennileri mevcuttur. Y Kusag: calisanlar: bilisimi,
interneti ve elektronik alanlar1 ¢ok iyi kullanmalari
nedeniyle sabirsizlardir, internet hizinda yasadiklari
i¢in her seyin hemen olmasini beklemektedirler.




Y kusag: insanlarini ¢alistiklar: birimlerde
takim ¢aligmalarina katmak yukaridaki 6zelliklerin-
den dolay1 zor olacaktir. Bireysellik 6n plana ¢ikti-
ginda takim olma bilinci azalacaktir.

Y Kusagi ¢alisanlarinin aktif olarak kullan-
diklar1 sosyal medya ve internet ile Japonlarin ya-
sam boyu tretim felsefesinden yola g¢ikilarak her
bireyin yer ve zaman tanimadan, kendi bilgi, beceri,
deneyim ve ufku dahilinde gerek ¢alistiklar: kuruma
gerekse de bagka kurumlara veya 6zel sektore katki
saglayabilecegi bireysel 6neri sistemleri gelistirilmis-
tir.

Bireysel oneri sistemleri Diinyada ve Tiir-
kiyede de daha ¢ok uygulandig: goriilmektedir. Bu
Kamu agisindan da aynidir. Konunun basligina gel-
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digimiz zaman; Oneri sistemleri mi takim ¢aligma-
lar1 m1 diye baktigimizda Kamu da ender kurumlar
olmakla birlikte genel olarak uygulamalarin gelisimi
ve bakis agis biraz farkliik gostermektedir. Kamu-
da birgok isler mevzuat istedigi icin yapildigindan
sonuglarin degerlendirilmesi, geribildirim alinmasi,
uygulamalar1 yeniden goézden gecirilmesi gibi ih-
tiyaglar goz ardi edilmektedir. Geleneksel yonetim
modeli uygulamalar1 sonucunda iiriinde, hizmette,
kalite ve verimlilik beklenmemektedir.

Kamuda ¢alisanlarin katiliminin beklendigi
hangi yontem olursa olsun tamamen Kurum Yone-
ticisinin tutumuna kalmigtir. Kurum yoneticisi geli-
sen yonetim modellerine agik ve liderlik vasiflarina
sahipse, yontemin 6nemi yoktur.

Her kurumun kurulus amaclar1 kanunla belirlenmistir.

Oyle bir an gelir ki insanlar1 yonetme isi, en 6ne gecer. Liderin amaci
“Insan1 yonetmek degil, Insanlarla yonetmek”
oldugunda calisanlarin; kurum aidiyeti gelisir, giiven artar, ise
baglilig1 yiikselir. Boyle ortamlarda, gerek takim calismasi gerekse de
bireysel 6neri yontemleri miikemmel uygulanabilmektedir.
Sonug olarak; Yeter ki mesaji olan, vizyon sahibi bir liderle iiriin de,

hizmet te verimlilik de artar.

Kaynakgalar:

1] TUIK 22 Ocak 2016 Sayt: 24561 Illerde Yasam Endeksi, 2015

[1]
[2] Hande Yavuz hyavuz@capital.com.tr
[3] KALDER BASIN BULTENI 19.11.2014
[4] Hande Yavuz hyavuz@capital.com.tr
(5]

5] Kamu Alanindaki Uygulamalarin Degerlendirilmesi Yiiksek Lisans Projesi /Tolga ASLAN



Tapu Dairesi Baskanligl
Tapu Kadastro Uzmani

FRANSA

I I TAPU SICILI

Fransa ile iliskilerimiz 1483 yilina dayanmaktadir. Sultan II. Beyazid zamaninda Cem Sultan hak-
kinda bilgi almak i¢cin el¢i gonderilmistir. Kapitiilasyonlarla ayricalikli devlet konumuna gelmistir. Fransada
yaklasik 700.000 Tiirk vatandas: yasamaktadir. Tiirkiye, Fransanin AB disindaki 3. bityiik ticaret ortagidir.

(1) Fransa yar1 bagkanlik sistemi ile yonetilmektedir. Cumhurbaskani, Bagbakan ve iki kanatli parlamento
bulunmaktadir. (2)

Tapu ve KKadastro MULKIYET

# TURKEY

s

Niifus 82 milyon 67 milyon (3)
Yiiz ol¢timii 783.562km?2 643.427km?2 (*)
Milli Gelir 767 milyar $ 2.778 milyar $ (%)
Kisi Bag1 Milli Gelir 9.311$ 41.464$ (%)

thttp://www.mfa.gov.tr/turkiye-fransa-siyasi-iliskileri.tr.mfa 03.09.2019

2http://www.mfa.gov.tr/fransa-siyasi-gorunumu.tr.mfa 03.09.2019

*https://www.drdatastats.com/avrupa-ulke-nufuslari-2018-yili/ 06.09.2019

4http://www.mfa.gov.tr/fransa-kunyesi.tr.mfa 03.09.2019

Shttps://www.drdatastats.com/dunyanin-en-buyuk-20-ekonomisi-1960-2018/ 06.09.2019
Shttps://www.drdatastats.com/ulkelerin-kisi-basina-dusen-milli-gelir-degisimleri-1960-2018/
“https://www.frenchentree.com/french-property/law/why-is-the-french-legal-system-so-complicated-civil-law-and-common-law/ 06.09.2019



Fransa’da Kadastro

Fransa Kadastrosu, Napolyon Kadastrosu olarak bilinmektedir. Kadastro, “biitiin 6zel miilkiyette-
ki tasinmaz mallarin belirlenmesi, standart bicimde kadastral referans sisteminde tanimlanmasi, onlarin
gercek ya da goriintir maliklerinin arastirilmasi, tasinmaz mallarin kadastral sinirlarinin tanimlanmasi, de-
gerlerinin belirlenmesi” seklinde tanimlanmaktadir. Kadastronun, adil bir arazi vergisi olusturma amaci
bulunmaktadir. Mesleki islemler; plan ve kiitiiklerin diizenlenmesi, parsellerin sinirlandirilmas: dl¢iilmesi,
mal sahipleri sicillerinin diizenlenmesi gibi ¢aligmalardir. Diger islemler ise; deger belirleme islemleri olup;
yapili tasinmaz mallarin ya da yapilasmamus arazilerin degerlemesi yapilir, bu amagla vergi degerleri belirle-
nir. Ham arazide her arsanin degeri, tiriinii ya da miilkiyet tipine gore ve her idari birimdeki her hektar i¢in
tarifeye gore belirlenir. (8)

Kadastro islemleri sonucu diizenlenen planlarda malik ad, parsel numarasi, bina adu ile boyutlar1 ve
kesin olmayan sinirlar gosterilmektedir. Planlarda malik ile ilgili baskaca detaya yer verilmez, planlar irtifak
haklar1 ve son satis bedelini gostermez. Kadastro, planlardaki sinir anlagmazligini genelde ¢6zmez, planlar-
daki sinirlar tartismaya/davaya agiktir. Arazi sinirlamasi islemiyle sinirlar kesinlestirilir.

Veri Paylasimi

Kadastral verilerin bir kopyasi belediye ve vergi dairesinde bulunmaktadir. Yetkililer dogrudan eri-
sime yetkilidirler. Bir kopya da noterlerde bulunur, ancak noterdekiler dogrudan erisime yetkili degildir.
Ayrica tapu planlari internet tizerinden https://www.cadastre.gouv.fr/scpc/accueil.do adresinden de goriin-
tillenebilir ve indirilebilir. Bu linkten sorgulama ile arsa ve bina goriintiilenebilir, alan dl¢timii ve diger 61-
¢iimler yapilabilmektedir. (°)

Sorgulama igin 6ncelikle kullanici ad1 ve sifre ile anilan siteye iiye olunmalidir. Bolge, ilge (posta
kodu), adres, kadastral referans (parsel numarasi, sayfa numarasi) olmak tizere dort kriterle sorgulama ya-
pilabilmektedir. Adres ile parsel sorgulandiginda dogru tapu kaydina ulasilmayabilir, kesin bilgi i¢in tapu
kaydina bagli parsel numaras bilinmelidir. Ayrica kirsal bolgelere ait topografik veriler zayif olabilir. Bilgi-
sayara indirilen plan 6rnekleri ticretlidir. 200 adete kadarinin birim {icreti 5.50Euro, 201'den 2500 kada-
rinin birim ticreti 3.30Furo, 2501den 5000 kadarinin birim tcreti 2.20Euro, 5001'den 10.000¢ kadarinin
birim ticreti 0.90Euro, 10.000den fazlasi i¢in birim ticreti 0.25Eurodur. Kagida basilmasi 9,50Euro, plastik
basim 18Eurodur. Odemeler, internet {izerinden kartlarla yapilabilmektedir. (1°)

Ayrica, tasinmazla ilgili daha fazla ve faydali bilgilere https://www.geoportail.gouv.fr/ adresinden
ulagilabilir. Bu site sayesinde kadastro parselleri hava fotograflariyla birlikte goriintiilenir. Daha istiin nite-
likli haritacilik bilgilerine Ulusal Cografya ve Orman Enstitiisii sayfasindan (http://www.ign.fr/) ulagilabil-
mektedir.

L 28 = ‘L &

MY BASKET SIGH I DISPATCH MODE DELIVERY FPAYMEMNT
Sepet Uye girisi Gonderme Teslim Odeme

ver B B

shttps://www.hkmo.org.tr/resimler/ekler/6b7d617436c7626_ek.pdf 06.09.2019, KADASTRONUN DEGER OGESI UZERINE makalesi.
*https://www.french-property.com/guides/france/property-rights/registration 11.10.2019
1ohttps://www.cadastre.gouv.fr/scpc/changeLangue.do?CSRF_TOKEN=488Z-XVEQ-14B3-4N08-RT2Q-JES9-LUPI-IY2Y &lang=en&cty=EN#
14.10.2019.
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Malik bilgisine ulagilmak istendiginde, talep formu doldurularak, Emlak Vergileri Merkezi olarak
bilinen (Centre des Impots Fonciers.) yerel tapu miidiirligiine bagvurulur. Eger yurtdisindan sorgulama
yapmak istiyorsaniz, malikle veya tasinmazi satan emlakgi ile anlasma yapilmasi gerekmektedir.

2019 yilinda Fransada tapu kayitlar1 kamuya acild1 ve tasinmazin satis degerlerine iicretsiz online
erisim imkani saglandi. 2014-2018 yilinda yapilan satis islemleri detaylarina ulagilmaktadir. Detaylar alici
ve satici bilgilerini icermemekle birlikte, satis fiyati, satis glinii, tasinmazin yiiz 6l¢timii, yatak odasi sayisi,
parsel numarasi bilgilerini icermektedir.

Ayrica bu bilgilere Fransanin interaktif haritasi olan https://app.dvf.etalab.gouv.fr/ adresinden ula-
silmaktadir. Ulusal Emlak Ajanslar1 Bagkani bu bilgiler i¢in su sozii sdylemistir. “Bir birey kan testi sonugla-
rina erisebilse de, bunlar1 yorumlamas icin hala bir doktora ihtiyaci olacaktir” (1)

.

Fransada Tasinmaz Satis ve Kiralama Islemlerinde Odemeler

Tapu ve KKadastro MULKIYET

Fransa iginde yapilan satis islemleri emlakgilar olmadan da yapilabilmekte iken, yabanci alicilar ge-
nelde profesyonel emlakg¢ilardan destek almaktadirlar. Bir tasinmaz birden fazla emlakgida ilana ¢ikabil-
mektedir. Her emlak¢inin ficreti islem siirecine gore degismektedir. Taginmaz alirken ddenebilecek ticretler
satig komisyon ticreti, kiralama komisyon ticreti ve diger ticretler olarak bilinmektedir. Satis komisyon {ic-
reti, emlakgi ile sozlesmenin imzalandiginda taginmazin degerinin %5 ile %10 arasinda degisen bir ticret
olup, alic1 veya satic1 tarafindan 6denmektedir. Noter iicreti, satis degerinin %4 ile %1 arasinda degismekte

ve ayrica KDV eklenmektedir. Ayrica, damga vergisi, tescil vergisi, ipotek ticreti, avukat ticreti gibi iicretler
tahakkuk edebilmektedir. (12)

Damga vergisi orani evin eski, yeni ve plansiz olma durumuna goére degismekte ve satis degeri iize-
rinden hesaplanmaktadir 5 yagindan kiigiik tasinmazlar yeni sayilmakta ve KDV’ye konu degilse, %5,8 ora-
ninda damga vergisi tahakkuk etmektedir. Bazi durumlarda yeni tasinmazlarda %20 KDV 6denmisse, dam-
ga vergisi oran1 %0,7” dir. Eski tasinmazlarda ise bosanma ve miras nedeniyle daha diisiik olan %2,5 damga
vergisi oran1 uygulanmaktadir.(13)

Tasinmaz {izerinden alinan diger bir vergi varlik/emlak vergisidir ve emlak vergisinin 2019 yili esik
degeri/alt sinir1 1.300.000 Eurodur. 2019 yil1 vergi orani 2018 yil1 ile aynidir.(14)

Uhttps://www.french-property.com/guides/france/property-rights/registration 11.10.2019
2https://transferwise.com/gb/blog/find-estate-agents-france 09.09.2019
Bhttps://www.french-property.com/guides/france/purchase-real-estate/legal/fees/taxes/ 09.09.2019
t4https://www.frenchentree.com/french-property/french-tax/france-tax-changes-for-2019/ 06.09.2019
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Satis Islemi

Tasinmaz satis islemleri, emlakgilar, noterler ve yasal danismanlar araciligiyla yapilabilmektedir.
Ozellikle ipotekli tasinmaz aliminda, sézlesmenin sartlarinin incelendigi siirece soguma siireci denilmek-
tedir. Plani olmayan taginmazlarin satisinda 6n sozlesmenin ardindan satis1 tamamlayan sézlesme yapil-
maktadir. Fransada satis islemlerinde yardimci olan ‘Gayrimenkul Sivil Toplum’ (Société Civile Immobiliere
(SCI)) sirketi bulunmaktadir. Bu sirket, vergi ve miras avantajlar1 konusunda hizmet vermektedir Ayrica
yaygin olmamakla birlikte Fransada ihale satislar1 da miimkiindiir. Thaleli, pazarlik usulii ile satiglarin orani
tim satiglarin %2’sinden azdir. (%)

‘Gayrimenkul Sivil Toplum’ (Société Civile Immobiliere (SCI)) sirketi, tasinmazin miilkiyeti ve yo-
netimi konusunda uzmanlasmis bir sirkettir. Sirket olarak gegse de farkli yasal kimlige sahip olup; sivil
kelimesinden ticari is yapmadig1 ve ticari amaglarinin bulunmadig anlasilmaktadir. Fransiz ve yabanci ali-
cilarin gogu tasinmaz alirken SCI'ya bagvurarak avantajlarindan faydalanir. Bu avantajlar soyle siralanabilir:
ortak miilkiyet halinde satin alma imkanyi, aile tasinmazinin sahipligi ve yonetimi konusunda istikrar sagla-
mak, intikal islemlerini kolaylastirmak, miras hukuku yasaklarina maruz kalmamak, vergi avantaji sunmak,
aile tasinmazini isletme/ticari alacaklardan korumak. (1¢)

Bir satis isleminde, siire¢ agik, net ve giivenlidir. Genel kural olarak islem bir avukat veya hukuk
danigmani ile yapilmaktadir, ayrica siireg ile ilgili fikir ve bilgi sahibi olunmasi halinde tek basina da islem
yapilabilmektedir. Emlak¢1 komisyon ticretini 6grenmekte fayda vardir. Emlakgr ile imzalanan sézlesmenin
sartlarina dikkat edilmelidir. Yetkili tapu sicili ofisi satin alma sozlesmesini isleme koysa da, malik menfa-
atlerinin korundugu anlamina gelmemektedir. En giivenilir yol noter 6niinde s6zlesme imzalamaktir. Noter,
sozlesme dncesi sorulariniza cevap veremeyebilir, bunun igin uzman bir avukat gerekmektedir. Islem 6ncesi
satic1 tarafindan tiim yasal zorunluluklar yerine getirilmekte ve yasal raporlar hazirlanmaktadir. Noter veya
hukuki danigman tarafindan tasinmazin planlama durumu kontrol edilir. (17)
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Sonug¢

Fransiz Tapu Sicili incelendiginde, ‘Gayrimenkul Sivil Toplum’ (Société Civile Immobiliere (SCI))
sirketi, uygulamalar dikkat ¢ekici bulunmus olup; iilkemizde de benzer kuruluslarin olmasinin faydali ola-
cag1 disiiniilmektedir. Genel Mudirligiimiizce, talebe bagl satis, ipotek vb. hukuki islemler yapilmakla
birlikte; cagr1 merkezine gelen sorulardan kisilerin payls, elbirligi, aile mallar1, tarim arazileri, kat miilkiyeti
halindeki tasinmazlarda yonetimsel sorunlar yasadig1 ve ¢6ziim icin Idaremize bagvurdugu gorillmektedir.
Ayrica bu tiir sorunlarin avukatlarla da ¢6ziimlenemedigi veya yarg: siirecinin uzun siirdiigii, bu konularin
Idaremiz gorev ve yetkisi diginda kaldigs, tasgtnmaz yonetiminde anlasmazliklarin iist iiste gelmesi halinde
tasinmazin etkin ve verimli kullanilmasinda zorluklar yasandig1 gozlemlenmektedir. Ulkemizde de, Fran-
sadaki SCI sirketine benzer kuruluslarla, tasinmaz yonetiminde bastan alinacak 6nlemler sayesinde benzeri
sorunlarin dniine gegilebilecegi diisiniilmektedir.

shttps://www.french-property.com/guides/france/purchase-real-estate/ 09.09.2019
thttps://www.french-property.com/guides/france/sci-societe-civile-immobiliere/ 11.09.2019
Vhttps://www.french-property.com/guides/france/purchase-real-estate/legal/top-tips/ 14.10.2019




Kutahya Domani¢ Tapu Muduru

TAPU ISLEMLERINDE
VEKALET SOZLESMESI
VE YASAL DUZENLEMELER

Kadastro MULKIYET

Tapu ve

Bu ¢alisma; genel olarak vekaletname, noterler ta-
rafindan diizenlenen vekaletnameler, yurtdisinda diizen-
lenen vekaletnameler, silah altinda bulunan kisilere ait
vekaletnameler, vekaletnamedeki yetkinin kapsami, ve-
layet, vesayet, tutukluluk durumunda verilen vekaletna-
meler, vekalet sozlesmesinin sona ermesi basliklari olmak

iizere yedi bashk altinda ele alinmugtir.




1-GENEL OLARAK
VEKALETNAME

Vekaletname: Kisinin yapilmasini istedigi is-
leri ve bu isler i¢in yetkilendirdigi temsilcisini goste-
ren resmi belge olarak agiklanmaktadir. Vekaletname
diizenlemeye iilkemizde yetkili kurum noterlerdir.
Askere alinan kisiler icin askerlik sube baskanlari,
bolitk komutanlari(askerlik stiresince) vekaletname
diizenlemeye yetkilidir. Tiirkiye disinda, genel an-
lamda Tiirk El¢ilik ve Konsolosluklar: yetkilidir.

Vekaletnamelerde yetkinin smirlarinin ne
oldugu vekil ile miivekkil arasindaki sozlesmeye
gore belirlenir. Vekaletname belirli bir is icin veril-
migse buna hususi vekaletname, sayet belirli bir is
belirtilmemisse vekile miivekkil namina her tiirli isi
yapabilecegine iliskin yetki verilmisse bu vekéletna-
meye de genel vekaletname denir. Her sozlesmede
oldugu gibi vekalet sozlesmesinde de taraflarin hak
ve yikiimliliikleri vardir. Vekil sozlesme uyarinca
kendisine ytiklenen isin yiriitiilmesi veya {izerine
aldig1 isin yerine getirilmesini borglanir. Vekalet
sozlesmesi iki tarafli bir s6zlesmedir. Itimat ve gii-
ven esasina dayanir. Bir tarafta vekil(Vekaletnamede
belirtilen is ve islemleri miivekkili adina yapmaya
yetkili kilinan ve yetkili olan kisiye denilmektedir.)
diger tarafta miivekkil (Herhangi bir islem igin bas-
ka birisine, kendisini temsil etmesi hususunda izin
veren kisidir.) vardur.

Vekaletin kapsami, sozlesmede agik¢a goste-
rilmemigse, goriilecek isin niteligine gore belirlenir.
Vekalet, ozellikle vekilin tistlendigi isin goriilmesi
i¢in gerekli hukuki islemlerin yapilmas yetkisini de
kapsar. (Borglar kanunu madde 504)

Vekalet vekile is gorme borcunu ytikleyen bir
akittir. Kanunda belirtilen “igin idaresi” ve “hizmetin
ifas1” is gorme kavrami i¢inde toplanabilir.

Vekil is goriirken miivekkilin menfaatine
ve iradesine uygun hareket etmek zorundadir. Ve-
kil miivekkilin temsilcisi olarak hareket eder. Ucret
vekéletin zorunlu unsuru degildir (Borglar kanunu
madde 502)

Vekil Borglar Kanunun 503 maddesinde ki
nitelikleri tasiyan bir kisi ise vekélet vekil tarafindan
derhal ret edilmemisse vekalet sdzlesmesi kurulmus
say1lir.

2-NOTERLER TARAFINDAN
DUZENLENEN
VEKALETNAMELER

Noterlik kanunun 89.Maddesi Tapuda islem
yapilmasini gerektiren vekaletnamelerin noterlerce
diizenleme seklinde yapilmasini emretmektedir. Yal-
nizca imza tasdiki yapilmis onaylama seklinde veka-
letname ile tapuda islem yapilmamaktadir.

Genel Midiirligtimiiziin bu konudaki uy-
gulamasi Tapu Sicil Tiiziigl, 2010/7 ve 2015/5 say1li
genelgeleri ve bu konuda yayimlanan gesitli duyu-
rular ile uygulamaya yon verilmis bulunmaktadir.
Ozellikle 2010/7 sayili genelgede vekaletname ile il-
gili hususlar agiklayici olarak diizenlenmistir. Tapu
Sicil Tiziigli Yoniinden ele aldigimizda, Tapu Sicil
Tiiziigiintin 18 inci maddenin 4 fikrasi geregi; Istem
vekéleten yapilmigsa, vekilden 18/1/1972 tarih ve
1512 say1l1 Noterlik Kanununa gore diizenlenmis ve
istem konusu isleri yapmaya yetkili oldugunu igerir
vekaletname istenir. Tapu islemi i¢in diizenlenecek
vekaletnamelerde, vekélet verenin imzasinin bulun-
mas1 zorunludur. Vekil, tevkil yetkisine dayali ola-
rak bir bagkasini vekil tayin etmis ise, dayanagi olan
vekéletname de aranir. Vekilin kimligi belirlendik-
ten sonra, tapu sicilindeki hak sahibi ile vekéletna-
medeki vekalet verenin kimligi ikinci fikra hitkmiine
gore karsilagtirilmasi gerekmektedir. Yeni Tapu Sicil
Tiziiglinlin yirirlige girdigi 17.08.2013 tarihin-
den 6nce verilen vekaletnamelerde vekalet verenin
imzasinin bulunmasi zorunlu degildir. (TKGM-
03.09.2013-7059 sayili talimat)

Uygulamada problem olan bir hususta avu-
katlarin onayladig1 vekaletnamelerdir. Bu tip veka-
letnameler miidiirliiklerimize ibraz edildiginden,
bazen tereddiite neden oldugu gozlenmektedir. Hal-
buki Avukatlik Kanunun 56.Maddesi geregi Avukat-
larca onaylanan vekaletname 6rneklerinin (diizenle-
me seklinde vekaletnameler hari¢) Tiirkiye Barolar
Birligi tarafindan bastirilan pulun yapistirilmas: ha-
linde Miidiirliiklerimizde kabul edilmesi gerekmek-
tedir.

Bu noktada avukatlarin vekaletname ile ilgi-
li midirliklerimize yapmis oldugu talepler sonucu
Genel Miidiirligiimiizce alinan kararlardan bahset-
mek gerekirse;
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« 2011/79 sayih kararina gore, Diizenleme
seklindeki vekaletnamelerin avukat tarafindan onay-
lanarak tapuda islem yapilmas: miimkiin degildir.

« 2013/120 sayil1 karara gére, Dava vekalet-
namesi ile intikal islemi yapilmasinda sakinca bu-
lunmadigina karar verilmistir. Gerekge olarak da
veraset belgesini (mahkeme kararini) aldigina, bu
veraset belgelerinin infazi i¢in kesinlesmeleri gerek-
memekle birlikte yine de mahkeme karar1 (hasimsiz
dava tiirleri icerisinde) niteligini tagidiklar1 siiphesiz
olduguna gore, 2010/7 sayili Genelgemizin 4. mad-
desinin a. bendi kapsaminda sakinca bulunmadig:
belirtilmistir.

Uygulamada problem olan diger bir hususta,
vekaletname ile tapuda islem yapilmasi amaglaniyor-
sa, noterlerce bu vekéaletnamelerin tapu ve kadastro
islemlerinde kabul goren kimlige gore diizenlenmesi
gerekmektedir. Noterlik Kanunu yonetmeliginin 90
inc1 maddesi “Noter, belgelendirme isteminde bulu-
nan ilgili ile isleme katilan kimselerin kimligini tesbit
edebilmek i¢in niifus hiiviyet ciizdam, buna dayal
olarak resmi mercilerden verilmis pasaport, ehliyet,
fotografi kimlik karti vesair kimlik belirten belgeleri
aramak zorundadir”. seklinde diizenlenmis olsa da
Genel Midirligiimiiziin 2010/7 sayili genelgesi “Ve-
kalet verenin kimligi Niifus hiiviyet ciizdan, Pasaport
veya Avukat ise Avukatlik kimlik belgesine gore dii-
zenlenmis olmali, T.C. Kimlik numarasini icermeli ve
adresi belirtilmelidir” seklinde belirtilerek vekaletna-
menin hangi kimlik belgelerine gore diizenlenecegi
aciklanmistir. Genelgede bahsi gegen kimlik belge-
lerinden “pasaport” sadece yabanci uyruklu vatan-
daglarin islemlerinde ve 12.04.2013 tarihinden 6nce
verilen mavi kart sahibi kisilerin islemlerinde kabul
edilmektedir. Bunun diginda tilkemiz vatandaslar
tarafindan pasaport ile verilen vekaletnameler tapu
islemlerinde kabul edilmemektedir. Diger taraftan
her ne kadar 2010/7 sayili genelgede yer almamis
olsa da Gegici kimlik belgesi, Milletvekilleri, Yasama
Organi eski iiyeleri ile disaridan atanan bakanlara
verilen kimlik belgesi, Hakim ve savcilar ile yiiksek
yargl organi mensuplarina verilen mesleki kimlik
kart1 ve noter kimlik kartlarina gore diizenlenen ve-
kaletnamelerin de tapu islemlerinde kabul edilmesi
gerekmektedir.

Diger konularda vekaletnamede aranilacak
hususlari siralamak gerekirse;

1) Vekalet verenin son durumunu yansitir
bicimde yeni ¢ekilmis, kimlik teshisine elverisli, ve-
sikalik fotografi yapistirilmis ve mithiirlenmis olma-
lidir. Fotograflar1 sadece tel zimba ile tutturularak
yapistirilmamis olan vekaletnameler kabul edilmez.
(Tuizel kisileri temsilen verilen vekaletnamelere fo-
tograf yapistirilmasi gerekli degildir)

2) Vekaletnamede diizeltme var ise konuya
iliskin diizeltme ve ¢ikintilarin diizenleyen mercii
tarafindan imza ve miihiirle ayrica onanmis olmasi
gerekir.

3) Tevkilen verilen vekaletnamede asil veka-
letin tiim sayfalar1 sonradan verilen vekaletnameye
dayanak olarak eklenmeli, okunakli olmali, her iki
vekaletteki fotograflar kimlik saptamaya yeterli dii-
zeyde olmalidir.

4) Vekaletnamelerde kullanilan miihiirlerin
12/09/1984 tarih ve 18513 sayili Resmi Gazetede ya-
yimlanan Resmi Miihiir ydonetmeligine uygun olma-
s1 gerekir. Plastik miihiirlii vekaletnameler kesinlikle
kabul edilmez.

5) Biirokrasiyi azaltmak anlaminda, herhangi bir
Tapu veya Kadastro Miidiirliigii tarafindan kulla-
nilan vekaletin, ilgili miidiirlitk¢e tiim sayfalarinin
onaylayan kisinin ismi ve unvani, onay tarihi ve dos-
yalandig1 parsel sayfasi gosterilmek suretiyle daire
miihiird ile mihiirlenerek diger Tapu ve Kadastro
miidiirliiklerinde kullanilabilir. (2010/7 sayil1 genel-

ge)

4?)).,



3-YURTDISINDA DUZENLENEN VEKALETNAMELER

Yurt diginda diizenlenmis bir vekaletnamenin tapu miidiirliiklerince yapilacak islemlere esas alina-
bilmesi i¢in;

« Tiirk konsolosluklarinca diizenleme seklinde yapilmis bir vekéletname olmast,

« La Haye Sozlesmesine taraf iilkelerden birinde, tasinmaz tasarrufuna uygun olarak, diizenlendigi
tilke lisaninda, ilgilinin fotografini da igerir sekilde diizenlenmis ve apostille serhi iceren bir vekaletname
olmast,

« La Haye Sozlesmesine taraf olsun veya olmasin vekaletnamedeki noterin imzasinin bagli bulundu-
gu makam, bu merciin imza ve mithriiniin ise o yerdeki Tiirk Konsoloslugu tarafindan onaylanmis olmasi
sartiyla, yabanci iilke noterlerinin kendi ulusal mevzuatlarina uygun olarak, kendi lisanlarinda ve ilgilinin
fotografini icerir sekilde diizenlemis olduklar: (apostille serhi icermeyen) bir vekéaletname olmasi gerek-
mektedir. (TKGM 2015/5 sayil1 genelge, 20.03.2017 T. 270304 say1il1 Genel duyuru)

Kuzey Kibris Tiirk Cumhuriyeti noterliklerince diizenlenen vekaletnamelerle islem talebi halinde s6z konu-
su vekaletnamelerde Kuzey Kibris Tiirk Cumhuriyetinde bulunan Konsoloslugumuz onay1 aranmasi gerek-
memektedir.(TKGM 2013/5 sayili genelge)

4-SILAH ALTINDA BULUNAN KiSILERE AIT VEKALETNAMELER

1111 Sayil1 Askerlik Kanununun degisik 61.nci maddesi, askerde bulunan erlerin vekéletname tan-
ziminde kolayliklar getirmistir. Anilan yasa ¢ercevesinde diizenlenen vekaletnamelerin kabul edilmesi gere-
kir. Bu sekilde diizenlenen ve onaylana vekéletnameler eratin terhisinden sonra da iki aylik siire i¢in geger-
lidir. Ancak bu kapsamda diizenlenen vekaletnamelerin 2010/7 say1il1 genelgede yer alan hususlar1 tasgimasi
gerekmektedir.

5-VEKALETNAMEDEKI YETKININ KAPSAMI

Vekaletin kapsami sozlesme ile agike¢a belirlenmemisse iliskin oldugu isin mahiyetine gore belirle-
nir(B.K.504)

Vekil, 6zel olarak yetkili kilinmadik¢a dava agcamaz, sulh olamaz, hakeme basvuramaz, iflas, iflasin
ertelenmesi ve konkordato talep edemez, kambiyo taahhiidiinde bulunamaz, bagislama yapamaz, kefil ola-
maz, tasinmazi devredemez ve bir hak ile sinirlandiramaz.

Bizim agimizdan 6nemli olan husus, gayrimenkullerin bagislanmasi temliki ve bir hak ile takyit edil-
mesidir. B.K.504 maddesi karsisinda vekilin miivekkile ait gayrimenkulii temliki, bagislamasi ve bir hak ile
takyit edebilmesi i¢in 6zel yetki gerekir. Vekil genel vekéaletname ile bu isleri yapamaz.

Anilan madde; vekalet konusu ana islemin yapilabilmesi i¢in 6ncelikle yapilmas: gereken islemler
varsa bu islemlerin ayr1 bir yetki almaya gerek olmadan yapilabilecegini a¢iklamaktadir. Bu nedenle vekalet-
name ile verilen temel gorevin yapilabilmesi i¢in dncelikle yapilmasi gereken is ve islemler varsa, bunlarin
yerine getirilmesine yonelik yapilan islemler i¢in 6zel yetki aramaya gerek yoktur.

Bu anlamda; vekaletnamedeki sahibi bulundugum tasinmazlar: diledigi bedel ve kosullarla satmaya
ibaresi, satiga konu tasinmazin varsa 6ncelikle intikalini ve istirakinin feshini, basit yazim hatalar1 ile belge-
lenmesi halinde isim yanligliklarini yine yanlishk varsa kaydinin diizeltilmesini, kamulagtirilmasini, satis ve
kanuni ipotek tesisini ve kanuni ipotegin terkinini kapsar. Yani satis i¢in verilen ana yetkinin gerceklestiri-

MAKALE

Tapu ve Kadastro MULKIYET



MAKALE

l—
L
P
~
-
]
>
o
s
)]
(8]
o
@
~
v
>
>
a
(]
l—

lebilmesine yonelik olarak yapilmasi zorunlu olan tiim islemleri kapsar.

Yine vekaletnamedeki satis, bagis, ipotek vb. yetkiler bu yetki 6ncesi yapilabilen kadastral islemleri
de kapsar. (Orn: satilacak yerin aplikasyonu, capinin verilmesi vb.)

Vekaletnamede; “sahibi bulundugum tasinmaz mallar1 satmaya” ibaresi vekalet verenin vekalet ver-
digi tarih itibariyle adina kayitli olan tiim tasinmazlari ile vekalet verilis tarihinde tescilsiz edinilmis tasin-
maz1 varsa (Hitkmen kazanilmis ama tescil edilmemis tasinmaz, murisin 6limii ile tescilsiz kazanilmis mi-
ras pay1 vb.) bu paylar1 da kapsar. Ciinkii mahkeme kararinin kesinlesmesi ile karar lehdari, 6liim olayinin

gerceklesmesi ile birlikte dlenin mirascilar1 tasinmazlar adlarina tescil edilmese bile hukuken bu taginmaz-
larin sahibidirler.

Vekaletnamede; adima kayitli olan taginmazlar: satmaya ibaresi vekaletin verilis tarihinden sonra
edinilen tasinmazlar1 kapsamaz. Bu nedenle her somut olayda vekaletin verilis tarihi ile gayrimenkuliin edi-
nim tarihi arasindaki iliskinin degerlendirilmesi gerekir. Vekaletnamede aksine hiikiim yoksa satis yetkisi
tescili ve bedeli almay1 da igerir.

Vekaletname ile yapilan ipotek isleminde asil olan vekalet verenin kendisi i¢in alacagi bor¢/kredi igin
taginmazin ipotege konu edilmesidir. Miivekkil kendisi disinda 3.bir kisinin (gergek veya tiizel kisi olabilir )
borcunun teminati olarak vekalet vermis ise, vekalet igeriginde bu durumun 6zellikle belirtilmesi gerekir.




a) Ifraz, Cins Tashihi Islemlerinde Ozel Yetki Aranilip Aranilmayacag::

B.K.504 maddesine hangi islemler i¢in 6zel yetki gerektigi belirtilmistir. Anilan maddenin incelen-
mesinde goriilecegi lizere gayrimenkuliin temliki, bagis1 ve bir hak ile takyidi halinde 6zel yetki gerekmekte-
dir. Ifraz ve Cins tashihi; temlik, bagis ve bir hak olmadigina gore bu islemler igin 6zel yetki gerekmeyecegi
diisintilmektedir. Kald1 ki bu islemler malikin tasarruf yetkisini kisitlayici nitelikte degildir.

Yargitay bir kararinda; vekilin, kira s6zlesmesinin Tapu Siciline serhi icin 6zel yetkisi olmasi gerek-
tigini belirtmistir. Yargitay bu kararinda serhin, miivekkilin tasarruf yetkisini kisitlayacag: diisiincesinden
hareket etmis bu nedenle 6zel yetki aramistir.(4.H.D,27.2.1967 T.E.966-K.1719)

[fraz ve cins tashihi malikin tasarruf yetkisini kisitlayici nitelikte olmadigindan bu gercevede de 6zel
yetki gerekmedigi sonucuna varilabilir. Yukarida 6rnegi verilen kararda goriilecegi tizere, Yargitay malikin
tasarruf yetkisinin kisitlamayan islemde 6zel yetki aramamistir. Ancak uygulamada bu islemlerde de 6zel
yetki arandig1 goriilmektedir.

b) Gayrimenkuliin Yer ve Niteliginin Belirtilmesi:

B.K.Madde 504de sadece gayrimenkuliin temliki ve bir hak ile kayd: halinde 6zel yetki aranmuistir.
Gayrimenkuliin yer ve niteligi konusunda 6zel bir hiikiim konulmamustir. Ancak gayrimenkuliin yer ve ni-
teliginin vekaletnamede belirlenmesinin 6nemi ortadadir.

Uygulamada “Tiirkiyedeki biitiin gayrimenkullerimi satmaya” ibaresi tasiyan vekéaletname ile islem
yapilip yapilmayacagi hususunda tereddiitler olmusgsa da, sonradan bu tiip vekaletnamelerle islem yapilmig
ve uygulama oturmustur. Aslinda kanunda bu konuda kisitlayici bir hiikiim yoktur. Sadece islem konusunda
yetki aranmustir.

Vekaletnamede isleme konu gayrimenkullerin yer ve niteligini agik¢a belirlenmesi gerekir. Boyle bir
aciklik yoksa vekaletnamenin kabul edilmemesi gerekir. Ornegin miivekkilin Ankarada bes tane taginmazi
var ise vekaletnamede “Ankaradaki tasinmazimi satmaya seklinde yetki verilmigse hangi tasinmazinin sati-
sina yetki verildigi belli olmadigindan bu tip vekéletnamelerle islem yapilmamasi gerekir.

“ A ili dahilindeki... .ibaresini tasiyan vekéletname ile gerekli yetkiler bulunmak kosulu ile bu ile
bagli bir ilge merkezinde, ilge veya merkeze bagl kdyiinde bulunun bir taginmaza iliskin islem yapilabilir-
mi? Sorusuna su yanit1 vermek dogru olur. Il kavrami sadece il merkezini kapsamayacagindan o ile bagh
ilce bucak ve koyleri de kapsayacagindan®..A ili dahilindeki....”ibaresini tasiyan vekaletname ile gerekli
yetkileri olmasi kosuluyla o ile bagli il¢e veya kéylerdeki bir tasinmaza iligkin islem yapilmast miimkiindiir.

¢) Vekilin Miivekkilinin tasinmazini Satin Almasi:
Vekilin miivekkilin malini satin alabilmesi i¢in vekaletnamede tevkil yetkisi ile birlikte diledigi yer-
de, diledigi bedel ve sartlarla, diledigi kisilerden taginmaz alma ve satma konusunda yetkili kilinmas: halin-

de,ilk vekil bu yetkisini bagkasina yetkisini devir ederek gayrimenkulii satin alabilir. Kendi tasinmazini da
ikinci vekil araciligryla miivekkile satabilir.

d) Vekilin Miivekilin Malin1 Kendi Borcu I¢in Ipotek Etmesi:

Agik yetki yoksa vekil, miivekkilin malin1 kendi borcu i¢in ipotek edemez. Ancak miivekkilin borcu
i¢in ipotek edebilir.(Y.H.G.K.4.4.1962 Tarih E.1/127-K.36)
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e) Vekaletnamenin Tanzim Tarihinden Sonra Miivekkilin Miilkiyetine Gegen
Gayrimenkuller:

Agik yetki yoksa vekil vekaletnamenin tanzim tarihinden sonra miivekkilin miilkiyetine gecen gay-
rimenkullere iligkin islem yapamaz.

Vekil ancak vekaletnamenin tanzim tarihine kadar miivekkilin sahip oldugu gayrimenkullere iliskin,
yetkileri cercevesinde iglem yapar. Ornegin “..adima kayitli gayrimenkulleri” ibaresi tagtyan vekaletname
ile vekil sadece vekaletnamenin tanzim tarihine kadar miivekkilin miilkiyetinde bulunan gayrimenkullere
iliskin islem yapabilir.

Vekilin vekaletnamenin tanzim tarihinden sonra, miivekkilin miilkiyetine gecen gayrimenkullere
iliskin(yetkileri cercevesinde)islem yapabilmesi i¢in vekiletnamede “Ileride edinecegim, sahibi bulunaca-
gim..."seklinde veya buna benzer agik bir ibare bulunmas: gerekir.

f) Satis, Bagis, Ipotek, Trampa, Taksim islemlerinde yetki

Vekilin miivekkilin malini, satis, bagis, trampa yoluyla devredilmesi veya ipotek tesis edebilmesi
veya miivekkil namina taksim yapabilmesi i¢in vekéletnamede bu islemler i¢in agik bir sekilde belirtilmis
yetkisi olmasi gerekir(B.K.504) Acik yetki yoksa vekil bu islemleri yapamaz. Ahzu kabza ibaresi tasiyan
vekéletname ile satig yapilamaz.




g) Intifa Hakkindan Feragat I¢cin Ozel Yetki Gerekip Gerekmeyecegi:

Intifa hakki B.K.504.nci maddesi kapsaminda kaldigindan intifa hakkindan feragat igin ozel yetki
gerekir.(T:K.G.M.2.5.1972 Tarih 2883 say1l1 yazis1)

h) Genel Vekilin Kira S6zlesmesi Diizenlemesi icin Kira S6zlesmesinin Tapu Siciline Serhi
I¢in Ozel Yetki Gerekip Gerekmedigi:

Genel vekilin kira sozlesmesi diizenlemesi i¢in 6zel yetki gerekmez. (12 Huk. D.11.5.1982 Tarih
1982/4134 E,1098/4259 K)

Ancak kira sozlesmesinin tapu siciline serhi i¢in 6zel yetki gerekir.(4.H.D.27.2.1967 Tarih E.1966—
777 K.1719)Yargitay, kira sozlesmesinin tapu siciline serhinin miivekkilin tasarruf yetkisini kisitlayacagi
diisiincesiyle 6zel yetki aranilmasi gerektigi sonucuna varilmistir.

1) Vekilin Miivekile Ait Tasinmazin Bir Kismin1 Bedelsiz Yola Terk icin Yetki Gerekip
Gerekmiyecegi:

Bedelsiz yola terk islemi kamu yararina da olsa bir bagis niteligindedir. B.K.504.maddesi de, bag1s
i¢in 6zel bir yetki aramistir. Bu nedenle bagis yapabilme veya yola terk edebilme yetkilerini icermeyen genel
vekéletname ile yola terk islemi yapilamaz. B.K.504.nci maddesi nedeniyle agik yetki gerekir.

i) Vekaletnamede Belirtilen Gayrimenkuliin Ada Parsel Numarasinda Sonradan Meydana
Gelen Degisiklikler:

Vekaletnamede belirtilen talebe konu gayrimenkuliin ada parsel numarasi imar, kadastro ve nede-
niyle degismisse bu degisiklik talebin yerine getirilmesine engel teskil etmez.

Bu hallerde vekaletnamenin kabul edilmesi talebe konu yetki var ise ve vekéiletnamenin diger kosul-
larida tamamsa islemin yapilmasi gerekir. Bu vekaletname ile islem yapilabilir.(TKGM 2.8.1972 Tarih 5657
say1l1 yazis1.)

j) Vekalette Tanik Olan Kisinin Islemde Taraf Olmast:

1512 sayili Noterlik Kanunu'nun 76. maddesinin 6. bendi “Noterlik islemi, kendi yararina veya ara-
larinda iki, ii¢ ve dérdiincii numaralarda yazili iliskiler bulunan bir kimse yararina bir tasarrufu kapsiyorsa
noterlik islemine katilamaz “ hitkmiindedir. Dolayis ile vekéaletnamede tanik olan sahis tanik oldugu veka-
letnamedeki sahsin taginmazini alamaz. Vekéletnameyi diizenleyen noterin, vekaletnamede satigina yet-
ki verilen tasinmazlarin, vekaletnamede tanik olarak bulunan kisi tarafindan satin alinabilecegini bilmesi
miimkiin degildir. Bu nedenle satis islemi sirasinda Noterlik Kanunu’na aykirilik tespit edildiginde islemin
sonuglandirilmamasi gerekir.

Ayrica okuma yazmasi olmayan biri i¢in vekalet diizenleniyorsa mutlaka iki tanik huzurunda notere
beyanda bulunmasi gerekir.(N.K.87),0kuma yazmasi olmayan biri i¢in taniklar huzurunda diizenlenmeyen
vekaletle islem yapilmasi miimkiin degildir..
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6-VELAYET, VESAYET, TUTUKLULUK DURUMUNDA VERILEN
VEKALETNAMELER

Vasinin vesayeten verdigi vekaletname azil edilmedikge gegerlidir. Kisitliya yeni vasi atamasi halinde
yeni vasi eski vasinin verdigi vekili azil etmedikge vekalet gecerliligini korur. Kisitlinin iizerindeki kisitlama
kalkarsa vasinin verdigi vekaletname kendiliginden kalkar.

Velayetten verilen vekaletnamelerde Anne ve babanin birlikte veya birbirlerine vekaletname ver-
me suretiyle vekaletname diizenliyebilirler. Velinin verdigi vekaletnamede Medeni Kanunun 327,356 mad-
delerinden veya satis amacindan bahsedilmesi gerekir. $ayet bu maddelerden bahsedilmemesi halinde bu
maddeler hakkinda vekilin beyanini almak gerekir(2014/4 sayil1 genelge). Anne ve babanin birinin 6liimii
halinde vekaleti sag olan verir. Bosanma halinde Mahkeme velayeti anne veya babadan kime vermisse o
vekaleti verir. Cocugun anne ve babasi evli degilse velayet anneye ait oldugu(M.K.337) i¢in anne ¢ocugunu
temsilen vekalet verebilir.

Vekaletname verenin hiikiimlii oldugu vekéaletnamede belirtilir veya bu yonde miidiirliige bir ihbar-
da bulunulursa Medeni Kanunun 407. maddesi geregince Cumhuriyet Savciligindan ilgilinin 1 y1l ve daha
fazla siireli 6zgiirliigii baglayici ceza alip almadigi ve bu hitkmiin kesinlesip kesinlesmedigi yazili olarak teyit
edilerek, bir yildan fazla siireli 6zgiirliigii baglayici ceza almis ise kendisine vasi atanmak suretiyle islemlere
yon verilmesi gerekir.(T.K.G.M 2010/7 Genelgesi)

7-VEKALET SOZLESMESININ SONA ERMESI:

Borglar kanunun 43,512 ve 513 maddelerine gore vekalet akdine dayanan temsil yetkisinin sona
erme sebeplerini asagidaki baghiklar halinde toplamak miimkiindiir.

2-Temsil yetkisi belirli bir siire i¢in verilmigse o siirenin bitimini miiteakiben.
3-Vekil veya miivekkilin 6liimii, hacir altina alinmasi iflasi gaipligine karar verilmesi.
4-Azil.

5-Istifa.




Hasankeyf Tapu Mudurlugu
Tapu Sicil Mudur Yardimcisi

YILLARA GORE

GONLUMUZE DOKUNAN
REFORM NITELIKTE

PROJELER

Bilindigi tizere kurumumuzun 172. Yillik
bir tarihi birikimi oldugundan, kurumumuz bu
stire¢ zarfinda teknolojiye ve reform nitelikte yil-
lara gore kendini mevzuat karsisinda devamli ye-
nileme kolaylastirma ¢abasi igerisinde olmustur.

Kurumumuz her yil 30 milyon insana
19538 personeli ile hizmet en iyi sekilde vermenin
¢abasi icerisindedir.

Bu nedenle sahsim 2006 yilindan beri tes-
kilatimizda Tapu ve Kadastro Midiirliiklerinde
caligmalarda kurumumuzun Tagra Teskilatinda
yapilan teknolojik ve mevzuat konusunda yapilan
yenilikleri ve gonliimiize dokunan yeniliklerden
bahsetmek istiyorum.

Ihaleli Kadastro Tesisi

Ik yeniligi 22/02/2005 yilinda 5304 sayili
kanunun ile Kadastro Caligmalari Thale Yolu ile

yapilmasinin yolu a¢ilmasi nedeniyle Fenni kis-
mint ijhale yolu ile tasarruf kismini Kadastro Mii-
diirliigi Kadastro Ekibi ile yapilmasi nedeniyle
calismalar hiz kazandi. Neredeyse dnceden Koy
kadastrosu veya Tapulama 2 yil veya 3 yil siiren
calismalar, neredeyse 3 ay veya 1 yila kadar biter
oldu. Bu nedenle iilkemizdeki Kadastro ¢aligma-
lar1 hiz kazandi. Kadastrosu yapilamayan kdy ma-
halle neredeyse kalmad .

Tiiziik

22/7/2013, No : 2013/5150 sayil1 Tapu Tii-
ziigli Bakanlar kurulunca onaylanan bu Tizii-
glin amaci, 22/11/2001 tarih ve 4721 sayili Tiirk
Medeni Kanununun 6ngordiigii tapu sicillerinin
diizenli bir bi¢imde tutulmasini saglamaktir. Yeni
Tiiziikle Sicillerin elektronik ortamda tutulma-
s1 yeniligi gelmis olup 2012 yili Mayis Ayinda
Tiim Tapu Miidiirliikleri TAKBiSe gecmistir.

Tapu ve Kadastro MULKIYET
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TAKBIS NEDIR ?

Ulke genelinde miilkiyet bilgilerinin
bilgisayar ortamina aktarilip, her tiirlii sorgu-
lamanin yapilabilmesini amaglayan en temel
e-devlet projelerinden birisidir.

Amaci, Tirkiye genelinde Tapu ve
Kadastro kayitlarinin bilgisayar ortamina ak-

tarilarak, tim faaliyetlerin bilgisayar sistemi
tizerinden yiriitiilmesi, boylece gerek ozel,
gerekse kamu taginmaz mallarinin etkin bi-
¢imde takip ve kontroliiniin saglanmasidur.

Tapu ve Kadastro Bilgi Sistemi ile va-
tandasimiza hizmetin giivenilir, giincel ve
hizli bir sekilde hizmet sunulmasi miimkiin
olmaktadir.

TAKBIS;

« Tapu ve Kadastro Genel Midiirliigiiniin tapu ve kadastro teknigi ile ilgili islemlerini standartlagti-
rarak Tapu Sicil ve Kadastro Miidiirliiklerinde yiiriitiilen islemlerin mevzuata uygun bir sekilde ve bilgisayar
ortaminda yiiriitiilmesini saglayan;

« Gelistirilen uygulama yazilimlarina dahil edilen kontrol ve uyar1 mekanizmalari ile memurun yap-
181 iglemle ilgili riskini minimize eden veya ortadan kaldiran; e Ilgili memura ekrani iizerinden yaptigi
islemle ilgili en son mevzuat destegi saglayan, yapilan islemle ilgili agiklayic1 bilgi saglayarak kendi ekrani
tizerinden Bilgisayar Destekli Egitim imkani getiren,

o Uretilen verilerin Genel Miidiirlitkte kurulacak sisteme akmastyla entegre bir yap1 olugturan, mev-

zuat degisikligi yapilmasi halinde vatandagin satis benzeri islemleri Tiirkiye'nin herhangi bir yerinden yapa-
bilmesini saglayan;

« Miidiirliiklerin ve miidiirlitk personelinin performansinin {ist hiyerarsi tarafindan izlenebilmesini
saglayan,

» Memur inisiyatifini ortadan kaldirarak islemlerin yasal mevzuata uygunlugunu, vatandasa en kisa

siirede ve dogru sonug saglayarak, devletle vatandas arasinda zaman i¢inde yipranan giiven duygusunu ge-
listirecek,



AKBIS

Tapu ve Kadastro Bilgi Sistemi

.. GUNCEL

GUVENILIR

TAKBIS

Tapu ve Kadastro Bilgi Sistemi

 Merkezde olugan bilgileri kullanarak Bolge Miidiirliikleri ve Genel Miidiirliik merkez birimleri i¢in
Karar Destek fonksiyonlar1 ve raporlar: iireten,

 Herhangi bir kamu kurulusu i¢in tasinmaz ile ilgili stratejik konularda anlik istatistiki sonuglar
liretecek,

« Milli Giivenlik agisindan gereken yabanci miilkiyetindeki tasinmazlar ve yabancilarin hangi yore-
lerde tasinmaz hareketinde bulunduklari, yogunlastiklar: hususu merkezden ve kolaylikla izlenebilecek,

o Tarim bilgi sistemine ve Dogrudan Gelir Destegine esas Cift¢i Kayit Sistemine dogru ve giincel
bilgi althig1 olusturan,

Tapu ve Kadastro MULKIYET

« Mali sug arastirmalar1 ve mal varlig1 sorgulamalarini tek bir merkezden yaparak, mali suglarla ilgili
sorgulamalar1 en kisa siirede sonuglandirilarak, riisvet ve yolsuzlukla miicadelede devletin etkin denetimi
saglanacak, ve tim bu islemleri Cografi Bilgi Sistemi/Arazi Bilgi Sistemi mantiginda gergeklestiren ENTEG-
RE BIR BILGI SISTEMIDIR.

Tiiztigiimiizde, istemde bulunan hak sahibi ger¢ek Kkisi ise, Tiirkiye Cumhuriyeti kimlik numarali
niifus clizdani istenir, ibraz edilen kimlik bilgileri ile tescile esas belgelerde yer alan niifus bilgileri karsilas-
tirllarak istemde bulunan ile hak sahibinin ayni kisi olup olmadig: tespit edilir.

Tapu sicilinde yapilacak haciz dahil her tiirlii kayit sorgulamas istemlerinde, Tiirkiye Cumhuriyeti

kimlik numarasi veya tasinmazin ada ve parsel numarasinin belirtilmesi zorunludur. Aksi halde istem red-
dedilir.

-11/03/2013 Tarih 2015 sayili Makam Olurunca Kamu Orta Mallarinin Elektronik Ortamda Tu-

tulmasi nedeniyle bu tarihten sonra Kamu orta mallaeri Tescilleri Kamu Orta Mallar1 Sicil Defterine Tescil
kalkmis oldu.

-2014/1 nolu genelge ile tapu miidirliiklerinin is akis1 ve yetki devrinde ortaya ¢ikan farkliliklarin
ortadan kaldirilarak islemlerin belirli standartlarda gerceklestirilebilmesi ve Kurumsal Kalite Yonetim Sis-
temi ile Kamu Etik Davranis Ilkelerinin tam olarak uygulanabilmesi amactyla hazirlanmistir. Bu genelge
sayesinde Tapu Miidiirliikleri Hangi guruba girdigi ve yetki devri vs. diizenlemeler sonrasi1 Tapu Miidiirliik-

lerinin isleyisi diizene bindi...
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E Haciz

-GENELGE:1766(2015/4)
Haciz Islemleri, Serh ve Beyan
Belirtmelerinin Tescili ile Veri
Giivenligi
29/04/2015 tarih ve 23294678-
020/317780 sayili Genel Miidiir-
luik Makam Oluru, geregi tapu
midirliklerinin  is  ylki{niin
azaltilmas1 ve insan kaynaginin
daha etkin ve verimli kullanilma-
s1, hizmetlerin hizli ve giivenli bir
sekilde gergeklestirilerek vatan-
das memnuniyetinin saglanmasi
amaciyla 21.05.2015 tarihinden
itibaren icra-i haciz, kamu hac-
zi, ihtiyati haciz serhlerinin salt
elektronik ortamda tutulmasi uy-
gulamasina tiim tapu midirlik-
lerinde ayn1 anda gecilmistir.

12/06/2015  tarih  ve
23294678-020/542099 sayili Ge-
nel Midirlik Makam Oluru, ge-
regi de 02/07/2015 tarihinden iti-
baren tapu kiitiikleri tizerine tescil
edilen/belirtilen tiim serh ve be-
yanlarin salt elektronik ortamda
tutulmasi uygulamasina yine tim
tapu miidiirliklerinde ayni1 anda
gecilecektir.

Uygulama degisikligi ile,
tim serh ve beyan islemlerinde
hak sahipliginin belirlenmesi sii-
recinde herhangi bir degisiklige
gidilmeksizin, tapu kitig tize-
rinde serhler siitunu ile beyanlar

hanesine yapilan tescillere son
verilerek tiim serh ve beyanlarin
salt elektronik ortamda tutulmas:
saglanacaktir.

Haciz islemlerinin, ilgi-
li birimlerce elektronik ortamda
yapilmasina yonelik Adalet Ba-
kanlig1 ile baslatilan calismalar
10.05.2019 tarihinde sonuglana-
rak, uygulama tiim Tirkiye'ye
yayginlastirilmistir. Bundan boyle
haciz iglemleri icra mudirlik-
lerince elektronik ortamda ger-
ceklestirilecektir. Hedef olarak
belirledigimiz konularla ilgili gay-
retli c¢alismalarimiz artan azim
ve kararlilikla devam etmektedir.
Tapu Kiitiigi entegrasyonu gibi
caligmalarinin e-haciz uygulama-
lar1 i¢in ne derece 6nemli oldugu
actkca goriilmek birlikte devam
eden caligmalar sonucunda siz
meslektaslarimizin is ytki ve so-
rumluluklar1 azaltilmig olacaktir.
Esas hedefimiz; giivenli bir se-
kilde ayn1 zamanda hepimizin is
yikiinii azaltacak sekilde ¢aligma-
larimiz1 stirdiirmektir. Hedeflere
birlikte yiiriiyebilmek, verilere
dayali gergekg¢i yaklasimlar ortaya
koyabilmek i¢in en iyi bildigimiz
isi yapmaya, “caliymaya” devam
edecegiz.

Resen Kamulastirma

Tarih
sayill1 Kamulagtirma

-19.10.2016
E.2223665

E-haciz

ARTIK TUM

Uygulamalari

Idarece, anlasma tutanagi-
nin tanzim tarihinden itibaren en
ge¢ kirk bes giin icinde, tutanak-
ta belirtilen bedel hazir edilerek,
idarenin anlagma tutanag: ve ka-
mulastirma Oncesi taginmaz iize-
rindeki tiim takyidat ve haklardan
arindirildigini  bildiren yazisina
istinaden taginmazin idare adi-
na tapuya resen tescil veya terkin
edilmesi, Idarenin takyidatlarin
arindirilmasina iliskin isteminin
olmamasi durumunda kamulas-
tirma igleminin tescil edilerek
takyidatlarin oldugu gibi birakil-
mas1 gerekmektedir.

Kamulastirma  islemle-
ri artik kamulastiran idare ta-
rafindan anlagma tutanagr di-
zenlenerek tapu midirligine
gonderildikten sonra resen Tapu
Miidiirliklerinde yapilmast.

E_Arsiv

2017/3  Sayih  TAPU
MUDURLUKLERINDEKI  iS-
LEM BELGELERININ AYIK-
LANMASI, TASNIFLENMESI,

DOSYALANMASI, IMHASI VE
ELEKTRONIK ORTAMA AK-
TARILMASINA ILISKIN USUL
VE ESASLAR HAKKINDAKI
GENELGE

Tapu islemlerine dayanak



olan belgelerin tespit edilmesi,
belge tiirii ve saklanma siireleri-
ne gore smiflandirilmasi, belge
giivenliginin  saglanmasi, tapu
miidiirliiklerindeki islem belgele-
rinden saklanmamasi gereken ya
da saklanmasina gerek goriilme-
yen belgelerin ayiklanmasi, tasnif
edilmesi ve elektronik ortama ak-
tarilmasi ile dosyalama ve imha-
sina dair usul ve esaslar1 belirle-
mektir.

E_Terkin

19/08/2014 tarih E.52297
sayili Elektronik ipotek terkin is-
lemi talimatinda ;

Tapu Sicili Tiztigiiniin
“Belgelerin elden takibi ve sekli”
baglikli 88/1 maddesi, “Kamu ku-
rum ve kuruluslari, kamu kurumu
niteligindeki meslek kuruluslari,
mahkemeler, icra miudiirliikleri,
bankalar ve 6zel hukuk tiizel ki-
sileri tarafindan diizenlenen ayni
veya kisisel hakki sona erdirecek
nitelikteki belgeler, tapu islemi
i¢in elden ibraz edilemez. Bu bel-
geler 7201 sayili Kanun hitkiim-
lerine gore miidiirlitklere teblig
edilir”, 6083 sayili Teskilat Kanu-
nunun 9 uncu maddesinin 4 tincii
fikras1 ise, “Genel Midiirlik, si-
cillerin ve arsivin elektronik or-
tamda tutulmasina karar vermeye
yetkilidir” hitkmiindedir.

Bu kapsamda Bankalar ile
isbirligi protokolleri imzalanarak
uygulamanin yayginlastirilmasina
yonelik ¢alismalar devam etmek-
tedir.

E_ipotek

19/10/2018 tarih
E.3041245 sayili E-Ipotek Islem-
leri Talimatinda;

Genel Midiirligiimiiz ta-
rafindan tapu hizmetlerinde islem
stireglerinin kisaltilmasi, persone-
lin i yiikiiniin azaltilmasi, etkin ve
hizli hizmet sunumu ile ¢alisan ve
vatandag memnuniyetinin saglan-
mast amaci ile Tapu Kanunu'nun
26'nct maddesinin son fikrasi
uyarinca tim kredilere karsilik
teminat gosterilen taginmazlarin
ipotek tesisi ve degisikligi taleple-
rinin elektronik imza ile giivenligi
saglanan web servisi araciligiy-
la TAKBIS iizerinden yapilmasi
saglanmis, tapu miudiirliikleri ile
banka/kurum arasinda ipotek is-
lemlerine yonelik belgelerin elden
gonderilmesi usulii ortadan kaldi-
rilmigtir. 4 Sayili Cumhurbagkan-
lig1 Kararnamesinin, “Diizenleme
gorev ve vyetkisi, yetki alinarak
tapu islemi yapilmasi” baslikli
488/4. maddesi “Genel Midiirlik,
sicillerin ve arsivin elektronik or-
tamda tutulmasina karar vermeye
yetkilidir” hitkmiindedir. Bu kap-
samda Bankalar ile igbirligi proto-
kolleri imzalanarak uygulamanin
yayginlastirilmasina yonelik calis-
malar devam etmektedir.

Web_Basvuru

vermeye yetkilidir” hitkmiinde,
Tapu Sicili Tuztigi'niin 13/1 mad-
desi “Genel Midiirliik tarafindan
belirlenecek resmi sekle tabi ol-
mayan belge ve kayit drnegi ve-
rilmesi gibi islemler, elektronik
ortamda bagvuru vyapilarak ve
elektronik imza déhil diger kimlik
dogrulama yontemleri kullanila-
rak tamamlanabilir” hitkmiinde-
dir. Bu diizenlemeler ile birlikte,
ilgi (a) Bakanlik Makami Oluru ile
ilgi (b) Genel Midiirliik Makam
Oluru uyarinca yapilan ¢alisma-
lar neticesinde web-tapu sistemi
olusturulmus ve tim tapu miidiir-
liklerimizde 12/09/2017 tarihi
itibari ile uygulamaya alinmigtir.
Sistem ile gerek vatandaglarimiz,
gerekse emlakeilik faaliyetlerinde
bulunan kisiler acisindan 6nem-
li yenilikler hayata gecirilmistir.
Web-tapu sistemine giris E-devlet
kimlik dogrulama sistemi kulla-
nilarak yapilmakta olup, sistem
TKGM-TAKBIS alt yapist giiven-
cesi ile ¢aligmaktadir. Sistem ile
tapu midirliiklerinin is yiiki-
niin azaltilmasi, insan kaynaginin
daha etkin ve verimli kullanilma-
s, hizmetlerin hizli ve giivenli bir

Web Tapu Uygulamasi ile

tapu muidiirliigine gitmeden hizli ve giivenilir bir bicimde

islemlerinizi baslatabilir, imza asamasina getirebilirsiniz.

(! weblopu

tapunun kisayolu
,/

https://webtapu.tkgm.gov.tr/
6083 sayili Teskilat Kanu-
nunun 9/4. Maddesi “Genel Mii-
dirliik, sicillerin ve arsivin elekt-
ronik ortamda tutulmasina karar

sekilde gerceklestirilerek vatandas
memnuniyetinin saglanmasi, em-
lakgilik/takipgilik miiessesesinin
disiplini ve kayit altina alinmasi
hedeflenmis, Vatandaslarimizin
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tapu miidiirligiine gitmeden, elektronik ortamda tasinmazlarini yonetebilecekleri ve satis islemi i¢in elekt-
ronik ortamda basvuru yapabilecekleri, islemler i¢in gerekli olan bilgi ve belgeleri giivenli elektronik ortam-
da gonderebilecekleri veya bu konularda emlakgilara yetki verebilecekleri bir uygulama hayata gecirilmistir.
Web-tapu sistemi ile getirilen yenilikler sunlardir.

Tapu maliki kendi tasinmazinin bilgilerini gorebilir.

Tapu maliki kendi tasinmazina ait bilgilerin bagkas: tarafindan incelenmesi i¢in yetki verebilir.

Tapu maliki, tapu miidirligiine gitmeden internetten islem bagvurusunu yapabilir ve gerekli bel-
geleri internetten tapu midirliigiine gonderebilir. Boylece vatandas tapu midiirliigiine gitmeden iglemler

baglatilarak, imza asamasina getirilir.

Web-tapu ile vatandaslar, bizzat gelmeden taginmazlarina islem yapilmamasina yonelik beyan tesis
eder veya tesis ettigi beyani kaldirabilir. Boylece sahtecilik girisimlerine kars: bir tedbir alinmistir.

Web-tapu sisteminde, vatandaslarimiz SMS ile bilgilendirilmektedir.

Ayrica, Web-tapu kullanarak malik, emlakgilara giivenli bir sekilde tapu bilgisi goriintiileme ve tapu
midirligiine bagsvuru yapma yetkisi verebilir veya verdigi yetkiyi iptal edebilir.



Tapu Islemlerinde Fotograf Sart1 Yok

Tapu islemlerinde biirokrasinin ve kirtasiyeciligin azaltilmasi amaciyla bir adim daha atildi. Tapu
islemlerinde fotograf yapistirilmasi uygulamas: yiiriirliikten kaldirildi. Yeni diizenlemeyle artik vatandas-
larin tapuda islem yaparken fotograflar1 alinmayacak.

10.07.2019 tarihli 30827 sayili Resmi Gazetede yayimlanan 7181 sayili Tapu Kanunu ve Baz1 Ka-
nunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair Kanunun 4’tincti maddesi ile; 22.12.1934 tarihli ve 2644 sayili Tapu
Kanunun 22’nci ve 27’nci maddeleri yiiriirliikten kaldirildi ve 08.07.2019 tarihli 30825 sayili Resmi Gazete-
de yayimlanan Tapu Sicil Midiirliiklerince Diizenlenen Resmi Senetlere Iligkin Usul ve Esaslar Hakkinda
Yonetmelikte Degisiklik Yapilmasina Dair Yonetmelik yayimlanarak yiiriirlige girdi. 2644 sayili Tapu Ka-
nunun 27’nci maddesi hitkmii ve Tapu Sicil Miidiirliiklerince Diizenlenen Resmi Senetlere Iliskin Usul ve
Esaslar Hakkinda Yonetmeligin ilgili maddelerinde yer alan resmi senetlere fotograf yapistirilmasina iliskin
diizenlemeler yiiriirlitkten kaldirild.

Tapu miidirliiklerince akitli islemler i¢in diizenlenen resmi senetlere ve tapu mudiirliiklerindeki
diger taleplere yonelik diizenlenen tescil istem belgelerine fotograf yapistirilmasina artik gerek yok.

Boylelikle hem biirokrasi, kirtasiye isleri azalmis oldu.

Ancak isteyen vatandaslarin talep etmesi halinde tapu senetlerine fotograf yapistirilmasi miim-
kiin olabilecek.

TAPU iSLEMLERINDE
ARTIK FOTOGRAF

| %{4 SARTI YOK!

Sonu lerinin resen yapilmasi kamulastirma yapan mii-
diirlikleri vatandas yoniinden rahatlatti. Gelelim
2017,2018,2019 yillara reformun biiyiik kismi bu
yillarda yapilanlar e-Arsiv,e-Haciz ,e-Terkin , e-1-
potek , ve . Wep Basvuru ve Tapu Senetlerinde ve
Tapu Kayitlarinda ( Kare Kodlu) QR Kodu goriil-
mesi ile artik vatandaglarimiz satin aldig tagin-
maz mali nerede oldugunu aninda gorebilecek ve
Tebligatl: Elbirligi Miilkiyetin sona ermesinde ve
tebligath intikalde , Takbis Sisteminde tebligat ya-
zisin1 otomatik olusturarak, Ebys sistemine aktar-
mast ve E tebligat olarak gonderebiliyoruz ve son
olarakta, Tapu Islemlerinde fotograf kalkmustr.
Stirprizlere artik alistik nice daha yenilikler gor-
memiz temennisi ile sdzlerimi sonlandirryorum.

Sonug olarak kurumumuz Tapu teskilatin-
da Takbis 6ncesi donemden nereden nereye geldi-
ginin gostergesidir. Kurumuzun Teknolojiyi ¢agin
gereklerini diisiinerek hem personel bazinda hem
vatandas odakli isleyisin kolaylastiginin goster-
gesidir. Yukarida yenilikleri 6zetleyecek olursak
Tapu Midiirliigiinde Takbis Siteminden sonra her
ay tapu miidiirliigiinde ay sonu istenen tapu se-
netleri bilgi formlar1 ve yevmiye defterinden ista-
tistik olusurdu. Takbis sitemi ile bu islemlere son
verildi. Haciz , Serh ve Beyanlarin 2015 yilindan
sonra Tapu Kiitiigiin Tescili kalkmas: ile Midiir-
likkler bir nebze rahatladi ve kamulagtirma islem-
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Kecgioren Tapu Mudurlugt
Sozlesmeli Buro Personeli

YONETIM PLANI

GIRIS

TMK madde 726da diizenlendigi sekli ile bir binanin bash basina kullanilmaya elverisli bagimsiz
boliimleri tizerinde kat miilkiyeti veya kat irtifaki kurulmasi kat miilkiyeti kanununa tabidir. Bu baglamda
kat miilkiyeti veya kat irtifaki kurulmasi ve bunlarla ilgili diger hususlarin uygulanmasi agisindan 23.6.1965
tarihli 634 sayili Kat Miilkiyeti Kanunu baglayici niteliktedir.

Bagimsiz boliimler iizerinde kurulan miilkiyet hakkina kat miilkiyeti (KMK mad.2/a); bir arsa iize-
rinde ileride kat miilkiyetine konu olmak {izere yapilacak veya yapilmakta olan bir veya birden ¢ok yapinin
bagimsiz boliimleri i¢in o arsanin maliki veya ortak malikleri tarafindan kurulan irtifak hakkina ise kat
irtifaki denir. (KMK mad.2/c) Kat miilkiyeti ve kat irtifaki, bu miilkiyete konu olan ana gayrimenkuliin
bagimsiz béliimlerinden her birinin konum ve biiytikliiklerine gore hesaplanan degerleri ile oranl olarak

projesinde tahsis edilen arsa paymnin ortak miilkiyet esaslarina gore agik¢a gosterilmesi suretiyle kurulur.
(KMK mad.3)

Kat miilkiyeti veya kat irtifaki olarak kurulmus olan bu yapilardaki malikler arasindaki hukuki iligki-
ler ise bir yonetim plani ¢ercevesinde diizenlenir. Bu ¢alismada da yonetim plani kavrami ve yonetim plani
ile ilgili hususlar incelenmistir.




YONETIM PLANI KAVRAMI

Yonetim plani, yonetim tarzini, kullanma maksat ve seklini yonetici ve denetcilerin alacaklar: ticreti
ve yonetime ait diger hususlar1 diizenleyen ve biitiin kat maliklerini baglayan sozlesme hitkmiindeki bir
belgedir. (KMK mad.28)

Bu baglamda kat malikleri arasinda anlagsmazliklar yasanmamasi veya olas1 bir anlagsmazlikta bir
¢oziim iretilebilmesi agisindan yonetim plani yapilmas: 6nemli bir husustur. Kanunun 28.maddesinin de-
vaminda yonetim planinda hiikiim bulunmayan hallerde, ana gayrimenkuliin yonetiminden dogacak anlas-
mazliklarin Kat Miilkiyeti Kanununa ve genel hiikiimlere gore karara baglanacag: hususu da diizenlenmis-
tir.

YONETIM PLANININ iCERDIGI HUSUSLAR

Yonetim plani gerek yonetimle ilgili gerekse yapinin kullanimi, yap: da degisiklikler yapilmasi gibi
unsurlar ile ilgili bir¢ok hususun diizenlenmesi agisindan 6nemlidir. Kanunda da bu konuda diizenlemeler
yapilmustir.

KMK madde 28den anlasilacag: iizere yonetim plani biitiin kat malikleriyle onlarin kiilli ve ciizi
halefleri ile yonetici ve denetgileri baglar.

Ana gayrimenkul kat malikleri kurulu tarafindan, sdzlesme, yonetim plani ve kanun hiikiimleri uya-
rinca verilecek kararlara gore yonetilir. (KMK mad.32) Kat malikleri kurulu yilda bir defadan az olmamak
lizere yonetim planinda gosterilen zamanlarda, eger boyle bir zaman gosterilmemisse, her takvim yilinin ilk
ay1 icinde toplanir. Toplu yapilarda ise kurullar, en geg iki y1lda bir defadan az olmamak iizere yonetim plan-

larinda gosterilen zamanlarda, boyle bir zaman gosterilmemisse, ikinci takvim yilinin ilk ay1 icinde toplanir.
(KMK mad.29)

Yoneticinin gorevleri, yonetim planinda belirtilir, yonetim planinda aksine hiikiim olmadikga yone-
tici kendisine kanunda verilmis olan isleri yerine getirir. (KMK mad.35)

Yine yoneticinin sorumluluklar: ve haklar1 da kanunda diizenlenmis olup; yonetici, yonetim pla-
ninda yazili zamanlarda eger boyle bir zaman yazilmamigsa her takvim yilinin birinci ay1 i¢inde kat malik-
leri kuruluna, ana gayrimenkul dolayisiyla o tarihe kadar elde edilen gelirlerin ve yapilmis olan giderlerin
hesabini vermekle yiikiimlidir. (KMK mad.39) Ayrica yonetici, yonetim planinda veya kendisiyle yapilan
sozlesmede bir {icret tayin edilmemis olsa bile, kat maliklerinden uygun bir {icret isteyebilir. (KMK mad.40)
Yine kat malikleri kurulu bizzat veya kurulun sectigi denetci veya denetim kurulu yonetim planinda belirti-
len zamanlarda yonetim planinda belirtilen zamanlarda, yonetim planinda herhangi bir zaman belirtilme-
migse kanunun 41.maddesinde belirtilen zamanlarda hesaplarin denetlenmesini yapar.

Kat Miilkiyeti Kanunun devre miilk hakki ile ilgili diizenlemelerin yapildig1 kisminda belirtildigi
lizere; kat miilkiyetine ¢evrilmis birden fazla bagimsiz boliimlerden bazilarinin tizerinde devre miilk hakki
kurulmasi, aksi yonetim planinda kararlagtirilmamaigsa, diger bagimsiz béliim maliklerinin muvafakatlerine
bagl degildir. (KMK mad.62)
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YONETIM PLANININ YAPILISI

Kat miilkiyeti veya kat irtifaki kurulabilmesi icin tapuya ibraz edilmesi zorunlu belgelerden birisi de
yonetim planidir.

Yonetim planini, miilkiyet hakk: sahibi bizzat yapabilecegi gibi vekil olarak tayin ettigi bir kisi araci-
lig1 ile de yapabilir. Islem vekil aracihig1 ile yapiliyorsa tapuda vekaletnamenin de verilmesi gerekir. Taginma-
zin lzerinde intifa hakki bulunmas: durumunda, yonetim planini intifa hakk: sahibi degil, miilkiyet hakk:
sahibi yapabilir. Ust hakki bulunan bir tasinmazda kat miilkiyeti kurulmas: durumunda ise iist hakki sahibi
yonetim planini yapabilir.

Resmi senedin tapu memurunca resen diizenlenmesi zorunlu iken, ydonetim plani bakimindan boyle
bir zorunluluk bulunmamaktadir (Celiker, 2012, 41).

Yonetim planini hazirlarken kat malikleri 6zellikle su iki hususa dikkat etmelidirler:

1- Kat malikleri, aynen kabul etmis olsalar dahi, Kat Miilkiyeti Kanunu'ndaki ana kurallar1 yonetim
planinda tekrar etmekten kaginmamalidirlar.



2- Kat malikleri, ilerde degismesi muhtemel olan ve kat maliklerinin mutlaka oy birligi ile kararlasti-
rilmasini gerektirmeyen hususlari, yénetim planinda salt (mutlak) hiikiimlere baglamaktan kaginmalidirlar.
Bu gibi hususlarin, yonetim planinda esnek (elastiki) nitelikteki hiikiimlere baglanmasi ¢ok isabetli olur
(Oztrak, 1967, 113,114)

Kat Miilkiyeti Kanununda kat miilkiyeti ve kat irtifaki kurulmasi i¢in gerekli olan belgeler belirtil-
mistir.

Kat miilkiyetinin kurulmasi i¢in, ana gayrimenkuliin kat miilkiyetine ¢evrilmesi hususunda o gay-
rimenkuliin maliki veya biitlin paydaslarinin onayli mimari proje ile yap1 kullanma izin belgesi ve bagimsiz
boliimlerin kullanilis tarzina, birden ¢ok yapinin varligi halinde bu yapilarin 6zelligine gore hazirlanmus, kat
miilkiyetini kuran malik veya malikler tarafindan imzalanmis bir yonetim plani ile birlikte tapu idaresinde
istemde bulunmas: gerekir. (KMK mad.12)

Heniiz yap1 yapilmamis veya yapisi tamamlanmamuis bir arsa iizerinde kat irtifakinin kurulmasi ve
tapu siciline tescil edilmesi i¢in o arsanin malikinin veya biitiin paydaslarinin buna ait istem ile birlikte
onayli mimari proje ile yonetim planini tapu idaresine vermeleri lazimdir. Kat miilkiyetine gegiste ayrica
yonetim plani istenmez. (KMK mad.14)

Yonetim plan: tarihi ile birlikte tapu kiitigiiniin beyanlar hanesine kaydedilir.

YONETIM PLANINDAN ORNEK EDINEBILME HAKKI

TMK madde 1020de belirtildigi tizere tapu sicili herkese agiktir. Ilgisini inanilir kilan herkes tapu
kiitiigiindeki ilgili sayfanin ve belgelerin tapu memuru 6niinde kendisine gosterilmesini veya bunlarin 6r-
neklerinin verilmesini isteyebilir.

Tapu sicilinin aleniyet ilkesi geregi kat malikleri bizzat veya vekil olarak tayin ettikleri kisinin vekil
olarak tayin edildigi vekaletname ile birlikte tapuya bagvurmasi durumunda yonetim planini inceleyebilir
ve yonetim planindan 6rnek alabilirler.

Yine ana gayrimenkuliin yoneticisi ve denetgisi olan kisiler de yonetim planini inceleyebilir ve 6rnek
isteyebilir.

YONETIM PLANININ DEGISTIRILMESi

Yonetim plani ile ilgili deginilmesi gereken bir diger husus da yonetim planinin degistirilmesidir.
Yonetim planina degisen ihtiyaclar ¢cercevesinde yeni hiikiimler eklenmesi veya mevcut hiikiimlerinin goz-
den gegirilerek, yonetim planinin degistirilmesi gerekebilir (Bozkurt, 2010, 58).

Bu husus KMK madde 28de diizenlenmis olup yonetim planinin degistirilmesi i¢in biitiin kat ma-
liklerinin beste dordiiniin oyu sarttir. Kat maliklerinin degisiklige itirazlar1 olmas: durumunda mahkemeye
basvurma haklar1 saklidur.

Toplu yapilar i¢in yonetim planinin degistirilmesi ile ilgili kanunda ayr1 bir diizenleme yapilmustir.
Toplu yap1 kapsamindaki yap1 ve yerler i¢cin tamamini kapsayan bir tek yonetim plani diizenlenir. Yonetim
plan, toplu yap1 kapsamindaki biitiin kat maliklerini baglar. Yonetim planinin degistirilebilmesi igin, toplu
yap1 temsilciler kurulu iiyelerinin temsil ettikleri bagimsiz béliimlerin tamsayisinin beste dordiiniin oyu
sarttir. Gegici yonetimle ilgili yonetim plani hitkiimleri, toplu yap1 alanindaki bagimsiz boliim maliklerinin
beste dordiiniin oylariyla degistirilebilir. (KMK mad.70)
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Yine bu kanuna getirilen ek diizenlemeye gore; Kat Miilkiyeti Kanunu'nun yiiriirliik tarihinden 6nce
kurulan toplu yapilara ait yonetim planlarinin, bu Kanun hiikiimlerine uyarlanmasi amaciyla yapilacak ilk
degisiklik i¢in mevcut kat malikleri kurulunun salt ¢ogunlugu yeterlidir. Mevcut toplu yap1 yonetimleri,
degistirilen yonetim planina gore yeni yoneticiler secilinceye kadar gecici yonetim olarak gorevini stirdiiriir.
Toplu yap1 yoneticisi se¢imi, en geg yonetim planinin degistirilmesini takip eden ii¢ ay i¢cinde yapulir.

YONETIM PLANININ BAGLAYICILIGI

Kat Miilkiyeti Kanunu
madde 28de agiklandig1 tizere; yo-
netim plani ve bunda yapilan de-
gisiklikler, biitiin kat malikleriyle
onlarin kiilli ve ciizi haleflerini ve
yonetici ve denetgileri baglar. Bu-
radaki kiilli halef kavrami, malikin
o6lim halinde dlenin yerini alacak
olan kanuni mirascilar olarak agik-
lanabilecekken; ciizi halef kavrami
da sonraki malikler ve sinirli ayni
hak sahipleri olarak a¢iklanabilir.

Kat malikleri, gerek bagim-
s1z boliimlerini, gerek eklentileri ve
ortak yerleri kullanirken dogruluk
kaidelerine uymak, 6zellikle birbi-
rini rahatsiz etmemek, birbirinin
haklarini ¢ignememek ve yonetim
plani hitkiimlerine uymakla, karsi-
likl olarak yiikiimlidiirler. (KMK
mad.18) Bu maddenin devaminda
kiracilarin, sitkna hakki sahipleri-
nin ve bu bolimlerden farkls sekil-
lerde yararlananlarin da ayni yiikiimliiliiklere sahip oldugu kabul edilmistir. Kanun maddesine gore; Bu ka-
nunda kat maliklerinin bor¢larina dair olan hiikiimler, bagimsiz béliimlerdeki kiracilara ve oturma (Siikna)
hakki sahiplerine veya bu boliimlerden herhangi bir suretle devamli olarak faydalananlara da uygulanir; bu
borglari yerine getirmeyenler kat malikleriyle birlikte, miiteselsil olarak sorumlu olur. (KMK mad.18)

Yine yonetim planinin baglayiciligi ile ilgili bir diger husus da kat maliklerinin ana gayrimenkuliin
genel giderlerine katilmasina dair kanunda yapilan diizenlemedir. Zira bu sorumlulugu yerine getirme-
yen kat malikleri hakkinda yapilabilecek yaptirimlar kanun tarafindan belirtilmistir. Buna gore; Gider veya
avans payini 0demeyen kat maliki hakkinda, diger kat maliklerinden her biri veya yonetici tarafindan, yone-
tim planina, Kat Miilkiyeti Kanununa ve genel hiikiimlere gore dava agilabilir, icra takibi yapilabilir. (KMK
mad.20)

Gerek kat miilkiyeti gerekse kat irtifaki kurulurken kat malikleri yonetim plani yapmaktan kag¢ina-
mazlar. Yonetim planinin bir siiresi olmayip siirekli olarak baglayicidir. Yonetim planinin ve onda sonradan
yapilan degisikliklerin tarihi, kat miilkiyeti kiitiigiiniin (Beyanlar) hanesinde gosterilir ve bu degisiklikler
yonetim planina baglanarak kat miilkiyetinin kurulus belgeleri arasinda saklanir. (KMK mad.28)



SONUC

Toplu yerlerde yasayan insanlarin birbirleriyle ve ¢evreleriyle olan iligkilerini yonetmek amaciyla bir
takim kurallarin konulmasi kaginilmazdir. Aksi taktirde bir karmasa ortami olusur ve bu da ¢oziilemeyen
sorunlar1 beraberinde getirir.

Bu baglamda Kat Miilkiyeti Kanunu da ayn1 ana gayrimenkul i¢cinde yasayan maliklerin ortak ku-
rallar gergevesinde yonetilmesi ve anlagmazliklarini bu kurallara gére ¢6zmesi maksadiyla yonetim plani
kavramini diizenlemistir.

Yonetim plant hem maliklerin ortak bir paydada yonetilebilmesi ve fikir ¢atigmalarinin 6nlenebil-

mesi hem de ana gayrimenkule zarar verici faaliyetlerin yapilmasinin dniine gegilmesi agisindan 6nem arz
eder.

Yine kat miilkiyeti ve kat irtifakinin kurulabilmesi i¢in zorunlu belgelerden biri olmas1 ve tapu kay-

dina islenmesi de yonetim planinin baglayiciliginin gostergelerinden birisidir.

Bu da yonetim planlarinin gelisigiizel bir sekilde yapilmamasi gerektigini, 6nemli bir belge oldugunu gos-
termektedir.
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Arsiv Dairesi Baskanligi
Restorasyon ve Konservasyon Gorevlisi

AYASOFYA VAKFIYESINDE
YAPILAN RESTORASYON VE
KONSERVASYON UYGULAMALARI

Tapu ve KKadastro MULKIYET

OZET

Bu ¢alismada; 1461 tarihine dayanan, yaklasik 65 metre uzunlugunda Arap alfabesinin kullanildig:
ve en biiyligii 83 cm, en kii¢iigli 19 cm olan 110 par¢adan olusan sirt kismi yesil ipek, 6n tarafi kagit olan
ve tamami rulo seklinde sarilarak giintimiize kadar muhafaza edilen, Ayasofya Vakfiyesi konu edilmektedir.
Vakfiyenin fiziksel 6zellikleri, birlesme yerlerinin 6l¢timleri ve karsilasilan sorunlara genel olarak deginil-
mis, restorasyon ve konservasyon uygulamalar1 hakkinda bazi bilgiler paylasiimistir. Vakfiyenin aslina sa-
dik kalinmas1 amaciyla; zorunlu haller disinda kimyasal madde kullanilmamasina dikkat edilerek dogallig
korunmaya ¢alisilmistir. Yapilan uygulamalarda vakfiyeye zarar vermeyecek, istenildigi zaman kolayca ka-
gittan ayrisabilecek malzemeler kullanilarak en az miidahale ile en fazla koruma yapilmasi hedeflenmistir.
Vakfiye tizerinde yapilacak kritik uygulamalar belirli bilimsel bir tabana oturtulmaya ¢alisilmistir. Belgele-
rin islem oncesi ve sonrasi fotograflanmistir. Bu kiymetli belgenin zaman i¢inde olusan yipranmalar1 Tapu
Kadastro Genel Mudiirliigi Arsiv Dairesi Bagkanliginca durdurulmaya ¢alisilmis, yirtilan ve zarar géren
yerleri onarilmis giiniimiize ulasan haliyle bizden sonraki nesillere aktarilmaya calisilmistir. Toplamda 1
yil 3 ay gibi bir zaman zarfinda vakfiyenin restorasyon ve konservasyonu tamamlanarak Arsiv Dairesi Halil
Inalcik Sergi Salonu’na teslim edilmistir

Anahtar Kelimeler: Ayasofya Vakfiyesi, Restorasyon, Konservasyon, Ip dolgu



GIRIS

Yazinin icadindan 6nce insanoglu iletisim kurmak i¢in anlatacagi durumu resimleme yoluna gide-
rek esitli ytizeyleri kendine altlik olarak se¢mistir. Bu zor ve zaman alan ifade bi¢imi yazinin bulunmasiyla
son bulmugstur. Siimerlerin icadi kabul edilen ilk yazilarda, ¢iviler kullanilarak tabletlere kazimalar yapil-
mustir. Pek pratik olmayan bu yontem yayginlasmamistir. Simerler den sonra yaziy: ilk kullanan Cinliler
yazi yazmak i¢in kil tabletlerin yerine tahta levhalar1 kullanmislardir. Daha sonralari ise ipek kumaslara yo-
nelmislerdir. Anlagilacagi tizere insanoglunun kendini ifade edebilmek i¢in en dnemli ayricaligi yazi yazma
ile kazanilsa da bunun kolaylig1 ve kullanilabilirligi de énemli bir yer tegkil etmektedir. M.O 2697 yilinda
filozof Tien-Lcheuwnun miirekkebi bulmasiyla yazi yazmak daha kolay bir hale gelmistir. Yazma malzemesi
olan kagit ise M.S II. yiizyilda Cinde Tsa’i Lun tarafindan icat edilmistir.

Kagit ilim ve bilimin yayilip gelismesinde ¢ok biiyiik rol oynamistir. Eskiden kagit tiretimi az yapil-
dig1 i¢in diinyanin her cografyasinda ve her kiiltiiriinde kagit kiymetli bir madde olmustur. Sonradan kagit
tiretiminin artmasiyla, kagit eski 6nemini kaybetse de islevselligi nedeniyle giiniimiizde de en 6nemli ham
maddeler arasinda yerini korumaktadir. Cinden Orta Asya’ya, oradan Iran’a gegen kagidin asil kullanimi;
M.S.751de yapilan Talas Meydan Muharebesi ile Miisliman-Araplarla baslamistir. Béylece Cinde binlerce
y1il 6nce imalatina baslanan kagit, zamanla degisim gostererek bir endiistri kolu olma yoluna kadar gelmistir.
Endiistrilesen kagit boylelikle eski el yapimi kagitlarin 6nemini arttirarak bu donemlerde yazilan “el yaz-
mast” eserleri birer tarihi cevher haline getirmistir. Iste bu tarihi cevherler yazildig1 donemde dahi gesitli
yontemlerle muhafaza edilmeye calisilsa da giin gegtik¢e yipranma ve bozulmaya ugramistir.

TANIMLAR

Bozulma; biyolojik, kimyasal, fiziksel ve birgok sebepten dolay1 kagidin yipranmasi olarak agiklana-
bilir. Bu ve bu gibi nedenlerle bozulmalarin 6nceden tespiti zor olsa da bozulmaya neden olabilecek etkenler
i¢in tedbirler alinmalidir. Bozulmaya neden olan etkenler kontrol altina alinmadig: takdirde, ¢ogunlukla
malzemesi kagit ve deri olan essiz kiiltiirel miras niteligindeki “elyazmasi ve nadir eserler” hizli bir bozulma
slirecine girmektedir.

Konservasyon; korumanin yani sira restorasyonu da igine alan daha genis bir kavramdir. Konser-
vasyon “bir kiitiiphane, arsiv veya benzeri bir kurulusun tiim kaynaklarinin yaglanma ve kullanilmaya (veya
kullanim bozukluguna), basta 151k, 1s1, nem ve atmosferik etkiler olmak iizere tiim ve i¢ etkilere kars: bilingli,
diizenli ve planli gozetimi, bakimi ve korunmasi” olarak tanimlanmaktadir. Cilt, restorasyon, kagit kimyasi
ve benzeri materyal teknolojileri ile arsiv kaynaklarinin korunmast ile ilgili olan diger bilgilerin, pratik uy-
gulama tekniklerinin koordinasyonu ve planlamasini igine alan bilgi alanidir (Roberts, 1982: 64).

Restorasyon; Eserin 6zgiinligiine zarar vermeden gelecek kusaklara aktarabilmek i¢in yapilan zo-
runlu miidahalelerdir ve aktif Konservasyon galigmalari igerisinde yer alan bir uygulamadir.

Vakfiye; Geliri dini, ilmi ve sosyal kurumlara tahsis edilen arazi, bina veya esyanin; amacini, niteli-
gini, yonetim bi¢imini ve gelir-gider iliskilerini ortaya koyan belgedir.
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I- AYASOFYA VAKFIYESI HAKKINDA GENEL BiLGILER

Arsivimizde bulunan tarihe taniklik yapmis belgelerin (eski tapular, yazismalar), defterlerin (Mufas-
sal, icmal, Ruznamge, Evkaf, Vakf-1 Cedid vb.) ve ¢esitli dokiimanlarin (vakfiyeler, Miilk name) uzun yillar
boyunca igeriginin ve fiziksel durumunun bozulmadan korunarak gelecek nesillere aktarilmasi biyiik bir
sorumluluktur. Bu nedenle, “saklanmasi tarihi, hukuki, idari ve ¢esitli bakimlardan liizumlu olan herhangi
bir konuyu aydinlatmaya, birtakim haklar1 belgelemeye ve korumaya yarayan” Osmanli devletinin mirasi
olan bu belgelerin muhafaza edilmesi gerekmektedir. Bu tarihi nemi olan belgelerden biride Ayasofya Vak-
fiyesidir.

Fatih Sultan Mehmet'in 1461 tarihinde hazirlattigy, ilk niishasinin Tapu ve Kadastro Genel Miidiir-
ligl Arsiv Dairesinde muhafaza edildigi Ayasofya Vakfiyesi; Ayasofya Camii, Fatih Camii, Zeyrek Camii,
Sehy Vefa Camii, Eski Imaret Camii, Darii’l-Feth Camii, Kule-i Cedide Camii, Darii’s -sifa, Darii’t-talim,
Imaret-i Amire Mutfagi ve medrese gibi yapilarin (kurumlar) gelir-gider kayitlarinin tutuldugu Arapga ola-
rak yazilan bir tarihi belgedir. Ayrica bu belgenin II. Bayezid doneminde iki adet Arapga niishasi ve birde
Tiirkge terciime edilmis niishas1 hazirlanmistir. Arapga olan niishalar Tiirk Islam Eserleri Miizesi ve Topkap1
Sarayrnda muhafaza edilmektedir. Tiirkge olan {igiincii niishas1 ise Vakiflar Genel Miidiirliigiinde muhafaza
edilmektedir.

Ayasofya Vakfiyesi; Davet, Mevkuf, Vakfin sartlari, Vakfin Rucuu sartlari, Vakfi bozacaklar i¢in bed-
dua ve Kadrnin hitkmii boliimlerinden olusmaktadir.

IT- AYASOFYA VAKFIYESININ FizZiKi OZELLIKLERI

Ayasofya Vakfiyesi’ nin restorasyon ve konservasyon ¢aligmalarina baglamadan 6nce uygulama bo-
limlerinin belirlenmesi amaciyla toplam uzunluk 6l¢iilmiis ve Sekil 1de goriilen degerler tespit edilmistir.
Yapilan olgiimler neticesinde bu vakfiyenin toplam uzunlugunun 64,73 metre oldugu ve 110 parganin bir-
lestirilmesiyle olustugu goriilmiistiir. Bu 110 par¢anin en kiigtigii 19, en biiyiigii 83 cm uzunlugundadir. En
olgiimlerinde ise vakfiyenin baslangicindan sonuna dogru yer yer daralmalar yer yer genislemeler oldugu
i¢in bir ortalama uzunluk alinamamuistir.

Eserin 6n yiizeyinin tamami degerlendirildiginde ise heterojen 6zellige sahip bir kagit yapisinin bu-
lundugu ve yapilan 6l¢timlerde de kalinligin degisik mikronlarda oldugu tespit edilmistir.

Vakfiyenin ilk 2 metre-
sinde yipranma oraninin oldukga e A L < 1 Y
fazla oldugu gozlenmis ve bazi e Y gom (mamem | #em Y o | mem Y mem )
bolimlerde eski donemlere ait o e S o . PR g
onarimlarin yapildigina rastla-
nilmistir. Ayrica vakfiyenin farkli
ey . . 9.Prg. 10. 11 12 13 14. 1 16 17 18 19
boliimlerinde farkli tiirde hasarlar '
oldugu da gozlemlenmistir. = Yo f o J Ses ity B | S [ 8w )R [ me ases 1o
L L L | o
Sm 6m 7m 8m 9m 10 m
20Prg. 21 23 25. 6 27
= 575cm .Ss.fﬂn fﬂ_:m. 605 cm 60.c|'u 605 em a 8 em SSm.
L L] L] | ] | | | >
10 m 11 m 12m I3 m 14 m 15m

Sekil 1: Vakfiye ilk 15 M Parga-Uzunluk Ol¢iimleri




ITI- AYASOFYA VAKFIYESINE
UYGULANAN RESTORASYON
VE KONSERVASYON
CALISMALARI

3.1 Kagat ile tekstilin ayrilmasi

Ayasofya Vakfiyesinin fiziki ozelliklerinin
tespitinden sonra iglem adimlarina kademeli olarak
baslanilmis; ilk olarak mevcut fotograflar1 ¢ekilip
kayit altina alinmigtir. Uygulamanin her agamasin-
da onceligin; “eserin konservasyonu” olmas: gerek-
tigi 6n planda tutulmustur. Ancak korumaya yone-
lik yapilacak herhangi bir islem kalmayan yerlerde
zorunlu miidahaleler olarak tanimlanan restorasyon
uygulamalar yapilmustir.

Vakfiyenin ilk bir metresine yakin olan bo-
liimiinde yapilan iglemler; ilk 83 cm ye kadar olan

Resim 1: Vakfiyenin Sirt Kismu

G
4

NN
e T A
L.. n.?‘;'.'zl_.a_‘.-._.'fﬁ-.

MAKALE

boliimde bez ile kagidin yogun yipranmadan dolay1
sadece kenarlarda birbirlerine tutunduklar1 goriil-
miistiir. Bu nedenle zorunlu restorasyon uygulamasi
bu boéliimde gergeklestirilmis ve uygulamanin za-
mansal olarak biiyiik bir kismin1 burasi tegkil etmis-
tir. Tekstil olan kisim yiizeyden hemen hemen ayrik
vaziyettedir (Resim 1).

Baslangi¢ olarak; kenarlardaki kiigiik tutun-
malar agilmis, bez ve kagit bagimsiz olarak uygula-
maya alinmistir. Bu ayirma islemi sirasinda ilk dnce
soguk buhar denenmis basarili olunamadigindan 1s-
lak tampon uygulamasina gecilmistir (Resim 2,3,4).
Bu uygulama ile yumusayan tutkallar kaldirilarak
bezli kisim kagittan ayrilmistir (Resim 3). Islak tam-
ponda su izinin kalmadig1 gozlenmis bezde ya da
belgede herhangi bir iz birakmadigindan vakfiyenin
gerekli yerlerinde yapilacak uygulamalarda bu yon-
tem tercih edilmistir.

Resim 3: Kagt ile tekstilin birbirinden ayrilma stireci Resim 4: Kagit ile tekstilin birbirinden Ayrilmis Hali
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3.2 Kagittan bantlarin ¢ikarilmas:

Eserin igyapisinda, orijinalinde olmayan her tiirlii yabanci maddelerden uzaklagtirilmalidir. Bunlar:
sadece kir ya da tozdan ibaret diisiinmemek gerekmektedir. Onarim maksadi ile yapilan her tiirli yanls
uygulama da eserden uzaklastirilmasi gereken miidahalelerdir. Eserin orijinalinde bulunmayan ve biitiin-
ligiinii bozan her maddenin uzaklagtirilmasi yalnizca esere zarar vermeyecek durumlarda uygulanmalidir.
Eger bu maddelerin ¢ikarilmasi islemleri sirasinda, eserde tamiri miimkiin olmayan hasarlar meydana gele-
bilecekse, esere dokunulmamalidir. (Crespo,1984:51)

Vakfiyenin bu agamasinda kagt ile tekstil birbirinden ayrildiktan sonra ge¢miste kagida uygulanan
bantlar yiizeyden ¢ikartilmistir. Bu bantlar kalin, yapigskan ve kimi yerde kalkmis olmasina ragmen bazi yer-
lerde de kagt ile biitiinlestigi gozlemlenmistir. Uygulanan yéntemde bantlarin {izeri su ile nemlendirilmis
ve bisturi yardimi ile hassas bir sekilde yavas yavas ¢ikarilmistir. Baz1 yerlerde; yazinin tizerindeki bantl
kisimlari hafifce kaldirdigimizda azda olsa bantla birlikte yazilarda da kalkmalar olabilecegi gzlemlenmis
yazinin zarar géormemesi i¢in herhangi bir miidahalede bulunulmamaistir (Resim 5,6,7,8).

Yirtik belgelerin tamiratinda bilingsizce kullanilan seloteypleri (basinca hassas bantlar1), belgeye za-
rar vermeden ¢ikartmak zordur. Ancak, bunun i¢in asagidaki muamele tavsiye edilmektedir.

Miirekkebinin suda ¢oziilmediginden emin

olduktan sonra belge ilk 6nce suya batirilir. Eger
bant kivrilir ve kirisirsa cimbiz yardimu ile sokiiliir
ve kalan yapiskan kalintis1 benzen veya trikloreti-
len ile silinir. Ancak, eger belgeyi suya batirmak
miimkiin olmuyorsa veya batirma bir sonug ver-
mediyse, bantin uglar1 ve bantin bulundugu yerler
kagidin arka yiiziinden benzen veya trikloretilen
ile muamele edilir. Yapilan bu muamele sonun-
da, bant ¢ikarilabilir fakat lekesi ¢cikmaz. Lekenin
yogunlugu yukarida belirtilen ¢oziictilerden biri
(benzen veya trikloretilen) ile azaltilabilir, fakat
e bu islemin faydasi olmazsa lekeyi ¢ikarmak icin
4 j q:' - & fazla bir sey yapilamaz (Somer, 1990: 71).
‘f v Yukaridaki bilgi ve agiklama 1s181nda; ilk amag
her zaman kagidin 6ziine zarar verilmemesi oldu-
gundan, belgemizin tizerindeki yazilarin okuna-
bilirligi korundugundan ve belgeye miidahale sirasinda kimyasal bir madde kullanimi s6z konusu oldugu
i¢in eser tizerindeki bant lekelerine miidahale edilmemistir.

Resim 5: Bantli Genel Gortinim
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Resim 6: Bant Cikarma Siireci Resim 7: Belgeden Cikarilmis Bantlar Resim 8: Bant Lekesi




3.4 Eserin gegici bantlarla desteklenmesi

Vakfiyenin ¢ikarilabilen bantlar1 sokiildiikten sonra birbirine bu bantlarla tutturulan kistmlarinda
agilmalar olmustur. Bu kisimlara kagit bantlar yapistirilip gegici olarak desteklenmistir. Asil miidahalelerde

bu bantlar tekrar ¢ikartilmistir.

Resim 9.1: Gegici Kagit Bant Desteklemesi

3.5 Kagidin diizlestirilmesi

Resim 10: Metil Seliiloz ile Yumugatma

Diizlestirme; katlama yerlerinin, kirigiklikla-
rin ve kivrimlarin giderilmesi demektir ve belgelerin
asil restorasyonundan once gelir. Katli belgeler 6n-
ceden diizlestirilmez ve fazlaca kullanilirsa kat yer-
lerinden kirilmaya miisaittirler. Katli belgenin her
acilip kapanmasi kat yerlerini zayiflatir ve neticede
kirilirlar. Diizlestirme igin iitii, evlerde kullanilanlar
gibi, ancak itiiniin kagit ile direkt temas etmemesi
icin azami dikkat sarf edilmelidir. Nemlendirmeyi
sadece kat yerlerinde yapmamak lazimdir, ¢linki

Resim 9.2: Gegici Kagit Bant Desteklemesi

kuruyan su belgede leke birakabilir (Somer, 1990: 77).

Vakfiyenin ilk béliimiinde asir1 burusma ol-
dugundan, belgenin tizerine agirlik koyma yontemi-
nin kagida zarar verebilecegi diisliniilerek diger bir
yontem olan iitilleme tercih edilmistir. 10’ar cm’lik
kisimlara yavas bir sekilde soguk buhar verilip sonra,
kalem (restorasyon) litiisii ile arsiv kagidinin (asitsiz
peliir kagit) tizerinden itillenmistir. Soguk buhar
yontemi ile diizlestirilmeye calisilan bu kisimlar ayni
zamanda gergin ve dokiilme egiliminde oldugundan
inceltilmis bir kivamda hazirlanan metil seliiloz sii-
rillerek yumusatilmis ve diger islemlere hazir hale
getirilmistir. Utiileme 120 dereceyi gecirmeden ka-
deme kademe yapilmistir (Resim 10,11).

Resim 11: Soguk Buhar ile Utiileme
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IV. SAGLAMLASTIRMA VE KAGIT
TAMAMLAMA iSLEMLERI

4.1 Onarim Malzemesi

Onarim malzemesinin se¢iminde genel ve yaygin
olan el yapimi olan Japon kéagitlar1 ve yapistirici olarakta
Metil seliiloz kullanilmistir. Kagitlar1 restorasyon islemle-
rinde kullandiklari alanlara gére siniflandirdigimizda ise Ja-
pon kagitlar: en fazla tercih edilen malzemedir. Cok ince ve
fazla olmayan bu kagitlar genellikle yumusak ve yrpranmis
dokiimanlarin tamirinde, takviye ve bosluklar1 doldurma-
da ve laminasyon islerinde kullanilir. Zamanla miirekkebi
solan kitap ve belgelerin tamirinde kullanilmasi ise sakin-
calidir. Japon kagidi geleneksel yapimi halen siirdiiriilen bir
kagit ¢esididir. Bundan dolayr makine tretimi kagitlarda
yasanilan problemler Japon kagitlarinda goriilmez (Binark,
1988: 354).

4.2 Kagit tamamlama

Vakfiyenin yirtik veya yipranmis alanlarinda “Kagit
Tamamlama” islemi i¢in gesitli gramajlardaki Japon kagit
gesitleri kullanilmistir.Kullanilan kagidin farkli kalinliklar-
da olmasi sebebi ile yirtilmis ya da liflerinin zayiflamasin-
dan dolayr kopmus yerlerin saglamlagtirmaya yonelik is-
lemleri gesitli yontemlerle yapilmistir. Eksik olan kisimlar
da mevcut yiizey kalinligina ulagmak i¢in kalin olan Japon
kagidi ile cift tarafli olarak tamamlanmigtir. Restorasyonda
yapilan miidahalenin sekli ve dereci goriiniir olmalidir. Res-
torasyonda kullanilan tamamlama malzemesinin rengi ile
restorasyonu yapilacak malzemenin rengini boya kullana-
rak birbirine uydurmaya ¢aligtlmamalidir (Ilden, 2009:84).
Yapilan bu uygulamalarda islemlerin gézle goriilebilir olma-
s1 dikkate alinmigtir.

Klasik restorasyonda, ancak yipranmis, yirtilmis ve
bocekler tarafindan tahrip edilmis eserler restore edilebilir.
Bu arada kaplama, yama, takviye ve dublaj gibi islemler de
klasik veya ananevi denilen metotlarla yapilabilir (Binark,
1980: 171).

Vakfiyeyi ilk agtigimizda bazi pargalarinda kopma-
lar oldugu gozlemlenmistir. Bu pargalar yerine tutturulma-
dan 6nce yiizeyden daha ince bir sekilde kagit tamamlama
islemi yapilip sonrasinda ayrilan kisim bu tamamlama olan
yerin lizerine yapistirilmigtir (Resim 13,14).

Resim 14: Kopmus Parca Montaji




Resim 15: Ip Dolgu Uygulamast

V. TEMIZLIiK iSLEMLERI:

5.1 Kuru Temizlik

Silgiler ile temizlenecek kagidin zayif ve kolay kirilabilir olmamasi ve sikica tutulmasi gerekir. Daha
sonra silgi ortadan kenarlara dogru tek yonde tatbik edilir. Ve boylece kirigma ve yirtilmaya sebep olacak
hareketlerden sakinilir. Temizleme isi bittikten sonra, ¢ok ufak kirintilar dahi kagit iizerinden uzaklagtirilir.
Aksi takdirde kagit tahrip olabilir (Somer, 1990:59)

Temizlik bir belgenin restorasyonunun ilk agamalarinda yer alsa da bu eserin 6zellikle ilk metresin-

deki asr1 yipranma ve kagidin yapisindaki kirilmalardan dolay: sona birakilmistir. Kuru silgi ile genis ytizey-
ler ¢ok bastirilmadan ortadan kenarlara dogru silinmistir. Yazi bosluklarinda da kalem silgi kullanilmistir.

5.2 Islak Temizlik

Yogun 1slak temizligin bu tarihi belgede genlesmeye yol acabilecegi diisiiniildiigiinden bu temizlik
sadece gerekli goriilen kisimlarinda tampon (pamukla) seklinde ¢ok bastiriimadan yapilmistir.

5.3 Kenar Diizeltmeleri

Vakfiyenin Japon kagidi ile yapilan kenar tamamlamalarinin disa tagan kisimlar orijinal vakfiye 61-
giilerine gore kesilmistir. Son olarak; ilk boliimii biten vakfiyenin ol¢iimleri yapilarak kayit altina alinmigtir
(Resim 16,17).



Resim 16: Kenar fazlaliklarinin kesilmesi Resim 17: Kenar Diizeltme Islemleri

VI. DIGER BOLUMLERDE KARSILASILAN PROBLEMLER

[k boliimden sonra bez ile tekstil artik birbirinden ayrilmadan ¢alisilmigtir. 2. metrede kagidin ya-
pisinda incelme gozlemlenmis, Miirekkep lekeleri, kurt ve bocek yenikleri, bocek kalintilari, yirtilmalar,
kopmalar ve mantar lekelerine rastlanilmistir. Bu béliimde 2.par¢anin birlesme yerinde yazilar iist iiste ge-
lerek yazi kaybi oldugu gozlemlenmistir.3.metrede ise kagidin genlesme veya biiziilmesinden kaynakladig:
tahmin edilen, lokal bir bolgede olan normal kirisikliklara gore daha kalin olan bir tabakaya rastlanmistir.
Soguk buhar yontemi uygulanarak bu kirisiklik giderilmistir. Diger boliimlerde de yukarida agiklanan ben-
zer sorunlarla karsilagilmis ve anlatilan sekilde ¢oziimler tiretilmistir.

Resim 18: Yazi kaybinin oldugu boliimler Resim 19: Mantar Lekelerinin Gortiintimi
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Diinya mimarlik tarihinin giinimiize kadar ayakta kalmis en 6nemli anitlar1 arasinda yer alan, mi-
marisi, ihtisami, bitytikliigii ve islevselligi yoniinden de sanat diinyas: agisindan énemli bir yer teskil eden
Ayasofyaya ait, donemin padisah1 Fatih Sultan Mehmet tarafindan kaleme aldirilan 556 yillik tarihi bir
dokiiman, kendine has yapisindan dolayz, ¢esitli nedenlerden yipranmus, yirtilmis veya zarar gormiis olsa da
glintimiize kadar gelmistir.'

Bu Vakfiyenin restorasyon ve konservasyon ¢aligmalarinda belgenin aslina sadik kalinmas: amaciy-
la; zorunlu haller disinda kimyasal madde kullanilmamasina dikkat edilerek dogalligi korunmustur. Yapilan
uygulamalarda Vakfiyeye zarar vermeyecek, istenildigi zaman kolayca kagittan ayrisabilecek malzemeler
kullanilarak en az miidahale ile en fazla koruma yapilmas: hedeflenmistir. Ayrica yapilan ¢ogu uygulamanin
oncesinde, konusunda uzman gesitli kamu kurum ve kuruluslarindaki ¢alisanlar ile iiniversitelerdeki 6gre-
tim tyeleri ile istisare edilmis, Vakfiye tizerinde yapilacak kritik uygulamalar belirli bilimsel bir tabana otur-
tulmaya calisilmigtir. Belgelerin islem Oncesi ve sonrasi fotograflanarak, islem adimlarinda kimlerle istisare
edildigi de kayit altina alinmigtir.

Diinyada tam bir standard: olmayan kagit belge restorasyonu ve konservasyonu uygulamalar: bilgi-
nin yani sira sabir ve tecriibe gerektiren inceliklerle dolu bir istir. Ozellikle iilkemizde; usta- cirak iliskisi ile
yuriitiilmeye ¢alisilan kagit belge restorasyonu ve konservasyonu; bu dalda yillarini veren kisilerin akademik
olmayan calismalar ile gegmisi giiniimiize hatta gelecege aktarmaya ¢abalamaktadir. Ancak bu restorasyon
caligmalarinin daha bilimsel temellere oturtulabilmesi i¢in konu ile ilgili ¢aligma yapan iiniversitelerin ilgili
boliimlerinin saha da inceleme yapmasi ve ortak bir ¢aligma yonergesine kavusulmasi gerekir. Bu baglamda
sahsimiza ait olmayan bu diinya mirasi eserlerimizi gelecek nesillere en giizel sekilde ulastirabilmek hepimi-
zin gorevidir.

Bu kiymetli belgenin zaman iginde olusan yipranmalar1 Tapu Kadastro Genel Midiirliigii Arsiv Da-
iresi Bagkanliginca durdurulmaya galisilmis, yirtilan ve zarar goren yerleri onarilmis giiniimiize ulasan hali
ile bizden sonraki nesillere bugiiniiyle aktarilmaya ¢aligilmistir. Toplamda 1 y1l 3 ay gibi bir zaman zarfinda
vakfiyenin restorasyon ve konservasyonu tamamlanarak Arsiv Dairesi Halil Inalcik Sergi salonuna teslim
edilmistir.
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Bolu Tapu Mudurlugu
Bilgisayar Isletmeni

BIRINCI BOLUM

UST HAKKININ TARIHSEL
KOKENI

1.1 Roma Hukukunda

Romada taginmazin kapsami altinda karsimiza ¢ikan miilkiyet
hakkinin dogumu, kazanimu ile alakali kazanim elde etme hakki sagla-
yan kurallarin ¢ikisi ile ilgili kaynaklarda farkli goriisler bulunmakta-
dir.

Romada ilk olarak Klasik Sonras1t Donem ‘de ortaya ¢ikan iist
hakki, bagkasina ait bir arazi tizerinde bulunan ya da sonradan insa
edilen binayz, belli bir kira karsiliginda kullanabilme olanag1 veren bir
haktir.!

Tasinmaz ile ilgili konularda “Gist arza dahildir” kurali Roma
Hukuku'nda “Superficies Solo Cedit” kurami ile esdeger manaya denk
geldigi goriilmiis olmakla birlikte Roma hukukunda “tabii hukuk pren-
sibi”* olarak hitkiim ve sonuglarini dogurmustur.

Bir taginmaz {izerine (arsa, toprak parcasi) bagka sahis tarafin-
dan insa edilen herhangi bir yapinin o tasinmazi kapsadig: diisiiniile-
rek yapilan insaatin ya da yapinin gercek sahibine(malikine) ait olmasi
gerektigi kabul edilmistir. Benzer kuralin Osmanli Imparatorlugu'nda
1876 tarihinden 1926 yilina kadar yiiriirliikte olan Mecelle Kanunu'nda
ise “Arsa binay1 alir” biciminde uygulama alani bulmustur.

Roma halkinin sosyal ve ekonomik ihtiyaglarinin artmas: tizeri-

1Berki Sakir, Romada Ayni Haklar, AUHE. 1948, s. 373.
2Dij Marzo ,281



ne bu kuralin uygulanmas: gii¢ bir
durum haline gelmis olup farkli
¢oziim yollar1 aranmigtir. Toprak
tizerinde kullanma, yararlanma ve
tasarrufta bulunma hakkinin kul-
lanan malik konumundaki devlet,
halkin diikkén, yol iizerinde satis
yapabilme imkéaninin taninmasi
gereken durumlarda var olan hu-
kuk kuralli uygulama alanina tam
olarak erisemiyordu. Devlet bu
durumda kira s6zlesmesi (Loca-
tio conductio)’ gibi sahsi nitelikli
haklardan faydalanma yoluna gitti
fakat sahsi nitelikleri haklarin ne-
ticesinde meydana gelme ihtimali
bulunan intikal, devredilebilme
gibi hukuki islemlerden ve hakkin
sahibine nisbi yetki tanimasinin
sonucu olan tgiincii kisilere kar-
st ileri siiriilememesinden dola-
y1 tam bir ¢6ziim saglamamuigtir.
Bunun da st hakki kurumunun
ortaya ¢ikmasina bir vesile oldugu
kabul edilmektedir. Prateor, bu
eksiklerin farkindalig1 i¢inde In-
terdictum Superficies (tist hakki)
kavramini ¢ikarip bagkasinin ma-
lik oldugu tasinmaz tizerinde bir
bagkasinin yapacagi yapinin bedel
karsiliginda ( bu bedele Solarium
ad1 verilmekteydi ) kullanma hak-
ki tanimasina olanak saglamistir.
Interdictum kavramu ile ele alinan
ise bu yukarida bahsi gecen kulla-
nimin {giinct kigilerin herhangi
bir miidahalesine kars1 hak sahi-
bini koruma altina almaktadir.

[ustiniaus doneminde st
hakkinin sekilsiz bir anlagsma ile
kurulup, yapilan taginmaz ile il-
gili malikin biitiin davalara katil-
ma hakki taninmis olmasi ve bu
hakkin sahibi malikin muvafakat
olmadan bu hakka konu olan yap1

3Celebican-Karadeniz Ozcan, AUHFE.2005, 5.291

4Girzumar, 2001, s. 3

sCelebican-Karadeniz Ozcan, AUHE2005,5.294

ya da tasinmaz iizerinde devir is-
lemlerini gergeklestirebilme im-
kani tanimigtir. Ayrica bu hakkin
sona erme hallerini agik¢a belirt-
mistir. Bunlar; yapilan tasinmazin
yikilmasi, hak sahibinin bu hak-
kin sona ermesinin istemi, miilki-
yet haklarini kullanan kisi ile st
hakki sahibinin ayni kisi olmast.

Ust hakkinin, Cagdas hu-
kukumuzda bulunan, Roma hu-
kukundakinden farkli olan, en
onemli ozelligi TMK 726da be-
lirtilmistir. Roma hukukundaki
gibi, TMK 718/2 uyarinca, arazi
tizerindeki yapinin(ingaatin) miil-
kiyeti topragin (arazinin) miilki-
yetine baglidir. Oysa TMK726/1%¢
gore tist hakki dolayisiyla, insaatin
miilkiyeti, topragin miilkiyetin-
den ayrilmakta, Gist hakk: sahibi,
bagkasinin topragi iizerindeki in-
saatin maliki olabilmektedir. Ust
hakk: sahibinin miilkiyetindeki
mal, tizerinde bulundugu toprak

gibi, tasinmaz bir mal olarak ka-
bul edilmektedir.’

1.2.Isvicre Hukuku

Bagkasinin malik oldugu
arazi lzerine ingaat yapabilmek
icin ‘Arazi ariyeti’ Isvicre’ de orta
¢agda kullanilmistir. Bu donem-
de gerek kirsal bolgelerde gerekse
sehirlerdeki evlerin ahsap olmasi
sebebiyle menkul esya olarak ni-
telendirilip onu yapanin miilkiye-
tindeydi.

Isvicre de arazi iizerin-
deki yapilarin araziden bagimsiz
miilkiyet konusu olamayacag: ve
tasinmaz olarak nitelendirilmesi
gerektigi diisiincesi ise, tastan in-

6Guirzumar Berat Osmarn 2°°%; s--Bkz- Brandenburger11

7Aral Vecdi, in§aat(ﬁst) Hakky, 1962, 5.29

saat tekniginin gelistigi on besinci
yizyilda tanigmaya basladig1 be-
lirtilmektedir. ¢

IKINCI BOLUM

UST HAKKI

2.1. Hukuki Niteligi,
Kapsami

4721 sayili Medeni Kanu-
nu Madde 826: Bir tasinmaz ma-
liki, Gi¢tincti kisi lehine arazisinin
altinda veya iistiinde yap1 yapmak
veya mevcut bir yapryr muhafa-
za etmek yetkisi veren bir irtifak

hakki: kurabilir.

Aksi kararlagtirllmis ol-
madikg¢a bu hak, devredilebilir ve
mirasgilarina gegebilir.

Ust hakki, bagimsiz ve
stirekli nitelikte ise tist hakk: sa-
hibinin istemi {izerine tasinmaz
olarak kaydedilebilir. En az 30 yil
i¢in kurulan st hakki, siirekli ni-
teliktedir.

Ust hakki bir sahsa bagka-
sina ait arazideki yapinin (insaa-
tin)maliki olma yetkisi veren bir
irtifak hakkidir”  Ust hakkinin
kapsami kanun tarafindan ¢izil-
migtir. Ust hakki sahibine, arazi-
nin altinda veya istiinde insaat
yaparak veya arazide hakkin te-
sisinden once mevcut® bir ingaati
muhafaza ederek ona malik olma
yetkisi verir. (M.K.m.652; m.751)

80guzman Kemal -Seli¢i Ozer,4.Baski Esya Hukuku, 5.657; Meier Hayoz, Art.675, N. 1; Leemann Art. 675,N.10;Haab, Art 675,N.9
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Ust hakkini tesis eden gayrimen-
kul malikinin arazi iizerindeki
miilkiyet hakki devam eder ve
araziyi satip devredebilir, rehne-
debilir.® Ust hakkina konu olan
arazi malikinin sorumlulugu ise
tist hakki kurulurken mevcut olan
sozlesme ya da resmi senette yer
alan hiitkiimleri géz oniine alarak
ingaat hakki sahibinin ingaat1 yap-
masina ve yapilan insaatin kulla-
nimt sirasinda meydana gelebile-
cek olan faktorlere katlanmaktir.

Ust hakkinin konusu kural
olarak bagkasina ait bir tasinmaz-
dir.’® Bu anlamda tasinmaz, esas
itibariyle iistiinde ve altinda inga-
at yapmaya elverisli bir arazidir.!!
Ancak, bagimsizlik ve siireklilik
ozelliklerine sahip bulundugu i¢in
tapu siciline tasginmaz olarak kay-
dedilmis tist hakki tizerinde ikinci
bir iist hakki kurulmas: da miim-
kiindiir.'> Buna karsilik payli(-
miisterek) miilkiyet pay1 tizerinde
st hakki kurulamaz.’* Zira “bu
hak ancak taginmazin timiine
yiiklenebilir” ' Medeni Kanunun
826. Maddesinin birinci fikrasin-
da “G¢iinct kisi” terimi kullanil-
missa da, 6gretide, malikin kendi
tasinmazi tizerinde kendi lehine
st hakki kurabilecegi de kabul
edilmektedir.'®

Ust hakk sinirl ayni hak-
lardan olan irtifak haklarinin bir
gesidi olmaktan ote ayni hak ni-
teligi tasimaktadir. Ayni haklarin
saglamis oldugu esaslar st hakki-

MAKALE

n1 da kapsami igine almaktadir.

Ust hakki bir bagkasinin
arazisi tstiinde veya altinda yap1
ingaat faaliyeti yiiriitme hakki ve
bu yapinin bedel karsiiginda be-
lirlenen stire ¢ercevesinde kullan-
ma hakkin1 hak sahibine saglar.

Madde 827: Ust hakkinin
iceri ve kapsamuyla ilgili olarak
resmi senette yer alan, ozellikle
yapinin konumuna, sekline, ni-
teligine, boyutlarina, 6zgiilenme
amacina ve {lizerinde yap: bulun-
mayan alandan faydalanmaya ilis-
kin sozlesme kayitlar1 herkes icin
baglayicidir.

2.2.0nemi

Ust hakki giiniimiiz sart-
larinda kentlesme faaliyetlerinin
artmasi, turizm sektoriindeki ge-
lisimin artmasi, konut sorunla-
r1, ulagim gibi bir ¢ok konuyu da
kapsamakla birlikte ingaat yapma
hakk: taniyip belirlenen siirede
yapilan ingaat tizerinde kullanma
hakkini sagladigi icin hak sahibi-
ne ¢ok biiyiik faydalar saglamak-
tadir.

Ingaat yapimina yeterli
sermayesi bulunan insaat sirket-
leri arsayr almaya mevcut ser-
mayeleri yetmedigi zaman arsa
malikinden {ist hakkinin tesisi
talebinde bulunabilirler. Boylelik-
le tist hakk: sahibi arsanin ya da
tasinmazin maliki olmak zorun-

°Oguzman Kemal-Seligi Ozer,4.baski Esya Hukuku, 5.657
10 Ayan Mehmet, Esya hukuku 5.baski 2013,s 87-Buna karsilik, Medeni Kanunun 729. Maddesinin ikinci fikrasina gore “agaglar ve ormanlar st
hakkina konu olamaz”. Ormanlar tizerinde iist hakki i¢in bkz., Jale G.akipek Devlet Orman Arazisi Uzerinde Ust Hakk1 ,O.EBerki'ye armagan,

Ankara 1977,s.1 vd.

11Ayan Mehmet, Esya Hukuku 5.baski 2013, 5.87; Bkz.Giirsoy/Eren/Cansel,896
12Akipek, 3.baski, s.129. Boyle bir duruma “ikinci dereceden tist hakki” ad1 da verilir.

(bkz., Giirsoy /Eren /Cansel ,897.)

13 Ayan Mehmet, Esya Hukuku 5.baski 2013,S.87 - Akipek, 3.bask1,129
14Ayan Mehmet, Esya Hukuku 5.baski 2013,s.87 -Kopriilii/Kaneti, 160.Buna karsilik, taraflar, yapinin arazinin belirli bir kisminda insa edilece-
gini kararlagtirabilirler. Bkz.Giirsoy /Eren/Cansel, 1986

15Ayan Mehmet, Esya Hukuku 5.baski, 2013, 5.87 -Akipek, 3.baski, s.130
16Aral, s.7; Giirzumar, s.23;Unal, s.7-8;Akipek/Akintiirk, s.703;Kopriilii/Kaneti, s.160; Akipek, Ust Hakki Kavramy, s.27;Isler, Baurechtsvertrag,

s.78-79;Glrses, s.3

da kalmadan ve taginmazin ya da
arsanin degerinden ¢ok diisiik bir
bedel karsiliginda belirledikleri
siire gergevesinde yatirim yapabil-
me imkani bulur. Malik sifatinin
kazanimini1 gerektirmeyen akar-
yakat istasyonlar1 i¢in de iist hak-
kinin tesisi miimkiindiir.

Kendi arsas: iizerinde in-
saat yapma imkani tanryip yikli
durumuna gelen arsa maliki ise
ingaat ve isletmenin herhangi bir
kiilfetine katlanmadan iist hakk:
tesisinde belirledikleri bedel ile
gelir elde etme imkéni saglaya-
caktir. Ust hakkinin sona ermesi
halinde, iist arza tabidir kuralinin
tekrar islerlik kazanmasiyla yapi-
lar tasinmaz malikinin miilkiyeti-
ne, aksine bir anlasma yoksa be-
delsiz olarak, dahil olur.!¢ Yapilan
ingaatin, arazinin degerini artirdi-
g1 da g6z onitinde bulundurulma-
lidur.

Son zamanlarda, devle-
tin hiikiim ve tasarrufu altindaki
tasinmazlarda “yap-islet-devret”
anlayisinin uygulamasini en gok
st hakkinda gérmek miimkiin-
diir. Boylelikle idareler elinde
bulundurduklar: arazilerin deger-
lendirilmesi ag¢isindan da fayda
saglamaktadir. Kiyilarda, deniz-
lerde, oteller, ya da turistik tesisler
tist hakkinin saglamis oldugu fay-
dalar goz 6niinde bulundurularak
ve tist hakkinin hukuki sartlarina
dayanarak ingaat faaliyetleri ytirii-
tilebilir.



UCUNCU BOLUM

3. Ust Hakkinin Kazanilmasi

Tiirk Medeni kanununda iist hakkinin tesis ve iktisabina iliskin ayrintili bir sekilde diizenlenme
mevcut bulunmamaktadir. Fakat iist hakki irtifak haklarindan bir tanesi oldugu i¢in irtifak hakki kazani-
minda uygulanan sekil ve esaslar yol gostermektedir. Tiirk Medeni Kanunun 826.maddesinde diizenlemis
olan ‘tasinmaz olarak kaydr’ ibaresi bize tasinmaz miilkiyetinin kazaniminda uygulanan esaslara ve kazanim
yollarinin da burada gegerli oldugu sonuca ulagilmasini saglamistir. Yani tasinmaz miilkiyetinin kazanim ve
tesciline iligkin hiikiimler st hakkinin kazanimi ve devrinde de miimkiin olmaktadir. Miilkiyetin kazanim
hallerinde karsimiza ¢ikan tescili ve tescilsiz kazanim halleri de burada kendine uygulama alani bulmustur.
Ust Hakkinin kazanimini genel olarak 2 sekilde mevcuttur. Ust hakkinin tescil ile kazanilmast tesisen ve iist
hakkinin sicil dig1 kazanimidir.

3.1 Ust hakkinin tescil ile kazanimi

Ust hakkinin tesisen kazanilmasi tapu sicilinde gerceklestirilecek olan tescil ile miimkiindiir. Tesci-
lin buradaki hukuki sebebi ya iist hakk: s6zlesmesi ya da vasiyet iceren 6liime bagli tasarruf olusturur. Fakat
tst hakk: yiiklii tasginmaz maliki lehine kuruluyorsa burada “tescil istem belgesi” diizenlenmesi miimkiin-
diir.

3.1.1.Ust hakkinin Kazanilmasinda Hukuki Sebep: Ust Hakki S6zlesmesi
3.1.1.1.Ust Hakk: Sozlesmesinin Igerigi

Ust hakkinin kurulabilmesi i¢in, yiikiimlii tasinmazin kayitl oldugu tapu kiitiigiinde tescil yapilmig
olmasi gerekir. Bu tescilin hukuki sebebi ise daha 6nce taraflarca diizenlenmis olan iist hakk: sozlesmesidir.
Bu sozlesmede taraflarin objektif olarak, yiikiimli tasinmazi belirlemesi, bu taginmaz tizerinde yap: yapmak
ve muhafaza etmek yetKkisi ile bu yetkinin bir geregi olarak irtifak hakki sahibinin, yap1 iizerindeki miilkiyet
hakkinin taninmasi gerekmektedir. Bu hususlar her iist hakk: sozlesmesinin esasl unsurlari olup, yapinin
konumuna, sekline, niteligine, boyutlarina, 6zgiilenme amacina ve {izerinde yap1 bulunmayan alandan fay-
dalanmaya iligskin hususlara da sozlesme igerisinde yer verilmesine bir engel yoktur. Eger sozlesmede bu
tiirden kayitlara yer verilmisse bu kayitlar herkes i¢in baglayicidir.

Ust hakkinin bagimsizlik niteliginin bir gostergesi olarak devir ve intikalinin yapilip yapilamayaca-
gina iliskin kayitlarin mutlaka sozlesme igeriginde yer almasi gerekmez. Bu tiirden kayitlar icermeyen bir
tist hakki sozlesmesi yapilmigsa, bu sozlesme ile kurulan st hakk: Tirk Medeni Kanunu m.826/2 geregi
kendiliginden devredilebilen ve mirascilara intikal eden bir hak olarak kabul edilir.

Sozlesme igeriginde agik¢a bagimsiz ve siirekli nitelikli bir tist hakki kurulmas: ifadesi varsa tarat-
larin mutlaka bu hakkin siiresi konusunda da iradelerinin uyusuyor olmasi ve bu durumun soézlesmeye
yansitilmis olmasi gerekir. Tiirk Medeni Kanunu m. 826/sona gore siirekli bir @ist hakk: en az otuz yil ve
m. 836/1%e gore de bagimsiz bir iist hakk: en ¢ok yiiz yil i¢in kurulabilmektedir. Ancak bu yénde bir igerige
sahip sozlesmeler ile kurulan tist hakkinin tapuya tasinmaz olarak kayd: miimkiin oldugundan, bahsi gegen
kayitlarin taraflarin anlagmaya vardig1 metin igerisinde bulunmasi ayni zamanda tescil sartidir.

Esyaya bagli olarak kurulmayan ve taraflarin da devir ve miras yoluyla intikal olanagini yasaklama-
diklari bir iist hakkinin, en fazla yiiz yil i¢in kurulmasi miimkiindiir.
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Ancak taraflarin st hakki s6zlesmesinin hii-
kiim ve sonug¢ dogurmasini bir sarta baglamalar1 ha-
linde, iist hakki s6zlesmesinde yer alan sartlarin st
hakkinin kazanilmasi igin gerekli olan tescil islemi
agisindan ne anlam tagidiginin agikea belirtilmesin-
de fayda saglayacaktir.

Taraflar arasinda sozlesmenin tescil 6nce-
sindeki asamada hukuki sonuglarinin dogmas: (ta-
sinmaz malikinin iist hakkini tesis borcu da), ileri-
de gerceklesip gerceklesmeyecegi belli olmayan bir
olaya (geciktirici sarta), baglanmigsa boyle bir sart
sadece Turk Bor¢lar Kanunu m. 170 vd. hitkiimler
dikkate alindiginda taraflar agisindan gegerlidir.
Ayni sekilde, taraflar arasindaki sozlesmenin hu-
kuki sonuglarinin sézlesmenin yapilmasiyla birlikte
dogmus olacaginin; ancak st hakk: tescil edilene
kadar gegecek siire icerisinde gergeklesip gergekles-
meyecegi belli olmayan bir olayin gerceklesmesi ha-
linde ise borg iliskisinin ve tist hakki tesisi borcunun
kendiliginden ortadan kalkacaginin kararlastirilmis
olmasina da (Bozucu sart) borglar hukuku acisindan
herhangi bir engel yoktur (TBK. m. 173).

Buna karsin, ayni haklarin ve bu arada da
tist hakkinin geciktirici bir sarta bagl olarak tescil
edilmesi, Tirk Medeni Kanunu m.1022’nin ayni
haklarin tapu siciline tescil ile birlikte ve yevmiye
defterine kayit tarihinden etkili olmak tizere doga-
caklarini belirten hitkmii karsisinda miimkiin go-
zitkmemektedir. Eger irtifak hakkinin geciktirici
sarta bagli olarak tescil edilebilecegi kabul edilirse,
tescilin kurucu etkisi anlamini yitirecek ve tescil
bu hakkin dogmas: igin yeterli olmayacaktir. Ayni
zamanda bu durumun, bir taginmazin kosula bagh
satim1 halinde kosul gerceklesmedikge tapu siciline
tescili yapilamayacagini belirten Tiirk Borglar Kanu-
nu m.243/Te aykirilik olusturacag agiktir.

3.1.1.2Hukuki Niteligi

Ust hakkini ilk defa kuruyorsa kurucu nite-
lige sahip; mevcut bir @ist hakkinin nakli sonucunu
doguruyorsa devir veya bagislama niteliginde olan
tist hakki sozlesmesi, s6zlesmenin taraflarindan biri
olan tasinmaz malikinin, tasinmaz tizerinde bir yap1

Glirzumar, s.158; Oguzman/Seli¢i/Oktay Ozdemir, 5.694
180Qguzman/Seli¢i/Oktay Ozdemir, 5.699

19Gilirzumar, s.158

20Giirzumar s.161

yapma veya var olan bir yapiy1 muhafaza ederek bu
yapinin miilkiyetine sahip olma hakkini diger tara-
fa bir irtifak hakki olarak tanimasi, karsi tarafin da
varsa iizerine diigen yiikiimliiliiklerle birlikte bu du-
rumu kabul etmesi ile kurulan, bor¢landiric1 ve iki
tarafli bir hukuki islemdir.!” Elbette ki taraflar, tist
hakkinin temel 6zellikleri dikkate alinarak yapilan
bu tanimdan daha genis ve farkli; ancak st hakki-
nin kanunla belirlenmis sinirlarini asmayan ytikiim-
laltikler getiren bir sézlesme yapabilirler.!® Nitekim
sozlesmede {ist hakk: i¢in bir karsiigin belirlenmis
olmasi halinde, tist hakki sozlesmesi tam iki tarafa
borg yiikleyen bir so6zlesme niteligini tagir.*

Ust hakki sozlesmesi Tiirk Borglar Kanu-
nunda diizenlenmemis bir s6zlesme tiirii olup, Tiirk
Medeni Kanunu'nda da ozellikle st hakk:i sozles-
mesini tanimlayan bir hitkim mevcut degildir. Bu
sozlesmenin temel cercevesinin belirlenmesinde
tist hakkinin asgari kanuni icerigini belirleyen Tiirk
Medeni Kanunu m. 726/1 ve m. 826/1 hiikiimleri-
nin yaninda, bagimsiz {ist haklarinda m. 826/3 ve
m. 836 hiikiimleri ile iist hakkinin genel 6zellikle-
rinden yararlanilmaktadir. Bu sebeple Tiirk Medeni
Kanunu'nun genel bir iist hakki sdzlesmesi tanimina
yer vermemesi ve Tiirk Bor¢lar Kanununun da bu
konuda diizenleme yapmamis olmasindan hareket-
le de olsa, tist hakki s6zlesmesinin kanunda diizen-
lenmemis isimsiz bir sozlesme oldugu sdylenemez.
Cunkil kanunda diizenlenmis ve diizenlenmemis
sozlesme ayiriminda dikkate alinmasi gereken 6lgiit,
bir sozlesmenin objektif esasli unsurlariin kanun-
da diizenlenip diizenlenmedigi ve kavrama iliskin
temel ayrintilarin kanunda, en azindan 6nemli 6l-
¢iide bulunup bulunmadigidir. Yukarida belirtildigi
gibi tist hakk: sozlesmesinin objektif esasli unsurla-
rinin Tirk Medeni Kanununun st hakkina iliskin
hitkiimlerinden g¢ikarilmasi miimkiin oldugu gibi
bu sozlesmeye dayanilarak iist hakk: kurulmasin-
dan sonra ortaya ¢ikabilecek hususlar kanunda 6zel
olarak diizenlenmis oldugu i¢in, tist hakk: s6zlesme-
sinin “isimsiz” sozlesmelerden sayilmas: miimkiin
gozilkmemektedir.?°

Ote yandan iist hakki soézlesmesi bir tasin-
maz tizerindeki miilkiyetin devrine degil, bir sinirh



ayni hakkin kurulmasina yonelik oldugundan; tist hakki sézlesmesinde, bu hakkin karsilig1 olarak bir bedel
belirlenmis olsa bile sozlegme bir taginmaz satimi sozlegmesi niteligini tasimayacaktir. Ust hakki kurulan
tasinmaz tizerindeki yapinin miilkiyet hakkinin, @ist hakki sahibine ait olmasi da tist hakk: s6zlesmesinin
niteligini degistirmez. Ciinkii tist hakk: sahibi, tist hakkina konu tasinmaz tizerindeki yapinin miilkiyet
hakkin, yiiklii tasinmaz malikinden devren iktisap etmeyip, Tiirk Medeni Kanunu'nun bu irtifak hakkina
tanidig1 yetkiden dolay1 kazanir. Bu nedenle iist hakkina iligkin tescilin hukuki sebebini olusturan sézlesme
de miilkiyetin devrini amaglayan bir s6zlesme veya bir satim sozlesmesi degildir.

Ayni sebeplerle iist hakki karsiliginda yiiklii tasinmaz malikine bir malin miilkiyetinin devrinin ka-
rarlastirildig sozlesmelerin de trampa niteliginde oldugu sdylenemez.2!

Ust hakkinin karsiliksiz olarak kurulmasini éngéren sozlesmelerin ise belli sartlarla bir tiir bagisla-
ma niteliginde olmas1 miimkiin olabilir.2? Ciinkii bagislamanin mutlaka bir esya tizerindeki miilkiyet hak-
kinin karsiliksiz olarak devri (taahhiidii) seklinde olusmast sart degildir.2*> Buna gore bir sinirli ayni hakkin
karsiliksiz olarak tescili sonucunu doguran bir sézlesme de bagislama (taahhiidii) niteliginde olabilir. Nite-
kim 6098 say1ili Tiirk Borglar Kanunu m. 288/2’nin “Bir tasinmazin veya tasinmaz iizerindeki ayni bir hakkin
bagislanmasi sozii vermenin gegerliligi, ancak resmi sekilde yapilmis olmasina baglidir” hitkmiinden, bir
irtifak hakkinin kargiliksiz olarak tesisinin de bagislamaya konu olabilecegi sonucuna ulagilabilir. Ancak bu
sekilde bir bagislamadan s6z edebilmek igin karsiliksizlik olgusu yaninda, irtifak hakkinin kurulmasinin
bagislama amacini da tagiyor olmasi gerekmektedir.2¢ Ust hakkinin kurulmasi genelde bir tasinmazdaki
yapidan yararlanma amaci tasidigindan, karsiliksiz olarak kurulan iist hakkinin bagislama niteligi tasimasi
uygulamada az rastlanan bir durum olmakla birlikte, bir irtifak hakk: olarak resmi sekilde yapilmis olmak
ve bagislama amacini tasiyor olmak sartiyla tist hakkinin da bagislama islemine konu olmasi miimkiindiir.

Ust hakki Sézlesmesi;

« Bor¢landirici bir iglem, tist hakki s6zlesmesi tist hakki kurma borcu altina giren tarafa ve iist hakk:
sahibine de (iki tarafa da) tam bir borg yiikleyen sozlesmedir. Ust hakki sézlesmesinin taraflar arasinda ge-
gerli bir sekilde kurulmasiyla birlikte, sdzlesme sadece nisbi etki dogurur.

« Isimsiz bir s6zlesme olmasi

“Isimsiz sozlegme” terimi ile kastedilen aslinda “Ismi olmayan sozlesme” degil, “Kanun tarafindan
diizenlenmeyen sozlesme” dir. Kanunda belli diizenleme eksikligi varsa 6nce Borg¢lar Kanununun genel
hiikiimlerine bagvurulur ve bunlar arasinda da s6z konusu hususu o sézlesmenin biinyesine uygun olarak
diizenleyen hiikiimlere rastlanamazsa, o zaman da MK. Madde 1. Hitkmii uygulama alan1 bulur. S6z konusu
sozlesmeye benzeyen ve konunda 6zel olarak diizenlenmis olan bagka bir sézlesme igin getirilmis kanun
hiikiimlerinden kiyasen yararlanabilir. Bu konuda Bor¢lar Kanunu'nun taginmaz satimi sézlesmesine iliskin
hiikiimlerden kiyasen yararlanabilir.

« Stirekli borg iligkilerine 6zgii hitkiimlere tabi olma (Tescil edilen)

o Ayni hiikiimleri

21Giirzumar s.162
22Kopriilii/Kaneti, s.58
23Yavuz, s.224,225
24Yavuz, s.225
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3.1.1.3. Ust Hakki S6zlesmesinin Taraflar
1) Ust Hakki Kurma Borglusu

Arz tzerinde st hakki kurulmasini taahhiit eden taraftir. Her gergek veya tiizel kisi genel ehliyet
hiikiimleri dikkate alinarak {ist hakk: kurma borcu altina girebilir. Kamu tiizel kisilerinin de kanunun izin
verdigi olgiide iist hakki kurma borcu altina girme imkéni vardir. Bazi durumlarda tist hakkinin kurulmas:
kamu tiizel kisilerine ¢ok biiyiik 6l¢iide fayda saglamaktadir. (yap-islet-devret modeli)

Ust hakki sézlegsmesinde bu hakki kurma borglusu olan taraftir. Bu hakkin kurulacagi tasinmaz iize-
rinde miilkiyet hakk: sahiplik sifat1 aranmamakla birlikte sadece hakkin kurulacag: tasinmaz {izerinde ta-
sarrufta bulunabilme yetkisine sahip olmas: gereklidir. 2°

Sozlesme ile tist hakkini kurma borcu altina giren tarafin bu borcu yerine getirmemesi halinde bu
borcu yerine getirmeye zorlama davasi agilmalidir. Fakat bu borcun yerine getirilmesinin imkansizlastiginin
anlagilmas1 ve kabulii halinde bu hakkin dogumu imkéansizlasir ve cebri ile bu hakkin yerine getirilmesi s6z
konusu olamayacak sekilde giindeme gelir.

2) Ust Hakki Sahibi

Miistakbel iist hakk: sahibi st hakkinin diger tarafi olmaktadir. Ust hakki sahibinin genel ehliyet
kurallarinin yerine getirmemesi halinde diizenledikleri sdzlesmede belirtilen hiikiimleri yerine getirecegini
kabulii ile bu tist hakkinin sahibi konumuna gelir.

3.1.1.4. Ust Hakki S6zlesmesinin Unsurlar

Ust hakki sozlesmesi, tasinmaz malikinin taginmaz iizerinde bir yap1 insa veya var olan bir yapiy1
muhafaza ederek bu yapinin miilkiyetine sahip olma yetkisini kars: sozlesen lehine bir irtifak hakki olarak
tescil ettirecegi yolundaki icab1 ve bu icabin kars: sozlesen tarafindan kabulii ile kurulan, borglandirici ve
iki tarafl1 bir hukuki islemdir.2> Sozlesmede objektif unsur olarak yiiklii tasinmaz iizerinde bir tist hakkinin
kurulacaginin borglanildiginin belirtilmesi yeterlidir.2¢

Taraflarin mutlaka aralarinda anlagip uzlagmalar: gereken objektif esasli unsurlar bulunmaktadir.
Bu unsurlar her st hakki sézlesmesinde bulunan asgari noktalar olarak ele alinmaktadir. Bu objektif esasl
unsurlar sunlardir;

o Yiiklii tasinmazin(arazinin )belirlenmesi

« Yiiklii taginmaz Gizerinde, bir veya birkag yap1 inga ve /veya muhafaza etmek yetkisinin irtifak hakki
olarak tanimlanmasi

« Bu irtifak hakkinin sahibinin, ingaat {izerindeki ( s6z konusu irtifakin asli iceriginden dogrudan
kaynaklanan ve irtifaka bagli olan) miilkiyet hakkina sahip olmasi.

o Ust hakk siiresi

Yapinin konumuna, boyutlarina, niteligine, tahsis amacina ve iizerinden bulunmayan alandan fay-
dalanmaya ait hususlarin her {ist hakkinda bulunmasi gereken zorunlu unsurlardan kabul edilmesinin be-
yaninin belirtilmesi ile daha agiklayici nitelik kazanmasi s6z konusu olur.

25Giirzumar 2.baski, s.162
26GGiirzumar 2.baski, s.162
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UST HAKKININ SONA ERMESI

4.1. Ust Hakkinin Sona Erme Sekilleri

Ust hakkinin sona erme gekillerine iligkin ayrintili bir diizenleme Medeni Kanunda bulunmamak-
tadir. Bu yiizden irtifak haklarindan birisi olan iist hakkinin sona erme sekillerinde taginmaz miilkiyetinin
kaybedilmesi ve irtifak haklarin kaybina iligskin hiikiimler kiyasen uygulanmaktadir.

4.1.1. Terkinle

Tasinmazlar iizerindeki biitiin ayni haklarda oldugu gibi {ist hakkinin sona erme nedenlerinden biri
de terkindir.

Terkin talebini iist hakki sahibi veya onun yetkili temsilcisi tarafindan yazili olarak yapilir ve ytikli
tasinmaz malikinin rizasi aranmaz. Eger tist hakk: esyaya bagl tist hakki ise, yararlanan tasinmaz malikinin
yazili terkin talebinin yani sira, tizerinden sinirli ayni hak sahibi olan ve boylece de terkinden zarar gorebi-
lecek kisilerin de muvafakatinin alinmasi lazim. Tapuya tasinmaz olarak kaydedilmis bagimsiz ve siirekli bir
tist hakkinin terkinin de de ,iist hakk: sahibinin yazili terkin talebine bu iist hakki {izerinde sinirli ayni hak
sahibi olan kisilerin muvafakati de eklenmis olmalidir.?”

Ust hakkinda taraflarin kendi aralarinda kararlastirdiklar: siirenin dolmasi ile var olan iist hakki
kendiliginden sona erer ve tapudaki kayit yolsuz hale gelir.2® Buradaki Tiirk Medeni Kanunun 836.Maddesi
siirenin alt sinir1 baghg altinda su sekilde taraflarin kararlagtirdiklar: siirenin sinirin1 belirlemistir: “Ust
hakki, bagimsiz bir hak olarak en ¢ok yiizyl icin kurulabilir. Ust hakk: siiresinin dértte iicii dolduktan sonra
kurulmasi igin ongoriilen sekle uyularak her zaman en ¢ok yiizyillik yeni bir siire icin uzatilabilir”

Tapu ve Kadastro MULKIYET

Kanun burada siirenin dolmasi halinde taraflarin anlagmasi ile iist hakki siiresinin her zaman yiiz
yil daha uzatilmasina imkan vermistir. Ust hakkindaki siirenin uzatilmasi ile yeni bir tist hakki tesis edilmis
olmaz. Onceki iist hakki sozlesmenin hitkiimlerine gore aynen devam eder.?

Malik siirenin dolmasi ile sadece sahsinin talebi ile tapuya tescil edilmis tist hakkinin terkinini talep
edebilir. Tapudaki terkin islemini yapmaya tapu memuru ve ya tapu miidiirii yetkilidir.>°

Bagimsiz ve siirekli tist hakk: tapu kiitiigiine taginmaz
olarak kaydedilmisse, tist hakki sona erince bu sayfa kapatilir.
Tasinmaz olarak kaydedilmis olan iist hakki iizerindeki rehin

haklari, diger biitiin hak, kisitlama ve yiikiimliiliikler de sayfanin
kapatilmasiyla birlikte sona erer(Medeni kanunun 828.maddesi-
nin 2.fikrasi)

27Giirzumar, 2.baski, 181; Bkz.6rn YHGK 30.11.1977 E.9766-3371, K.878 Y.8 H.D.17.10.1997 E.5516, K.8648(Karahasan;4.cilt 808/809); BGE
122.2.150.vd.)

28Ertas Seref, Esya Hukuku, 2006,6.baski, 5.495

29Ertas Seref, Esya Hukuku, 2006, 6.baski, 5.494

30Bkz. Ust hakkinin terkininde gerekli olan belgeler sekli unsurlar sayfa 23’te agikca belirtilmistir.
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4.1.2. Terkinden Once Sona Erme

Ust hakk: sahibi iist hakk siiresinden énce
bu haktan feragat edebilir. Ust hakkinin tapudan ter-
kini feragat taahhiidiinde bulunarak terkin islemi-
nin yapilmasini isteyebilir.3!

Tasinmaz miilkiyetini sona erdiren haller iist
hakkini da sona erdirir. Tasinmazin tamamen yok
olmasi, kamulastirma, mahkeme karari gibi iist hak-
ki sona erer.

Tasinmazin tamamen yok olmast durumun-
da sadece iist hakkina konu binanin, tamamen yi-
kilmig olmasr iist hakkini sona erdirmez. Ust hakki
sahibi yikilan binay1 TMK 826(EMK.751.m.) gerge-
vesinde tekrar sozlesmeye uygun olarak insa ettire-
bilir. Hatta siire sonunda yapilan binalarin miilkiyeti
tasinmaz malikine intikal edeceginden, malikin bu
menfaati kargisinda st hakk: sahibinin boyle bir yii-
kiimliliigiiniin oldugu da kabul edilir.>2

Ust hakkini siiresinden 6énce sona erdiren
hallerden birisi de kamulastirmadir. Yiikla olan ta-
sinmazin kamulastirilmast ile Gist hakk: sona erer.3?

Mahkeme karari ile de iist hakkinin siiresin-
den once terkini miimkiindiir. Ust hakk: sahibi bu
karara dayanarak tist hakkinin terkini talebinde bu-
lunmaz ise yiiklii tasinmaz maliki tist hakkinin sona
erdigine dair mahkeme kararini iist hakki sahibinin
muvafakatine gerek olmadan tapu memuruna iletip
terkin talebinde bulunabilir. Mahkeme kararinin ve-
rildigi an itibari ile terkin yapilmadan 6nce onceki
var olan iist hakki kaydi yolsuz kayit hitkmii altina
girmis olur ve tapu sicilindeki kayda giivenerek iyi
niyetli ti¢lincii sahislarin kazanimi korunur.

4.2. Sona Ermesinin Hukuki Sonuglar:

4.2.1.Yap: iizerindeki Miilkiyet Hakkinin Yiikli
Tasinmaz Malikine Ge¢mesi

Ust hakkinin sona ermesi halinde birlesme
ilkesi yeniden mevcut duruma uygulanmakta ve
yikli tasinmaz tizerinde {ist hakk: sahibinin yaptig
yap1 ya da ingat yiikli tasinmaz malikine kalmak-
tadir. Medeni Kanunun 828. Maddesi ile tist hakki
sahibinin yaptig1 yapilarin malike ge¢mesine izin
vermistir.34

4.2.2.Yapinin (Ingaatin) Miilkiyeti Karsihginda
Bedel Odenmesi

Ust hakkinin sona ermesi halinde yiiklii ta-
sinmaz malikine kalacak ingaat i¢in tazminat ya da
bedel 6denmesi sarti kural olarak aranmamaktadir.
Ancak st hakk: sozlesmesinin taraflari iist hakki-
nin sona ermesi ile ytiklii tasinmaz malikine kalacak
insaat ya da yapi igin st hakk: sahibine tazminat
O0denmesi sartin1 kendi aralarinda kararlastirabilir-
ler. Bu durumda tist hakki sahibine kararlastirdiklar:
bu bedeli talep hakkini dogurmaktadir. Kararlastiri-
lan bedelin ya da tazminatin miktar1 ve hesaplanma
bi¢iminin taraflar anlagmalar1 resmi senette yer al-
mas1 gerekmektedir. Resmi senette yer alan bu an-
lagmalar esyaya bagli borg¢ niteligini tasir ve taraflar
ciiz'i haleflerini baglarlar. Buna gore birlesme ilkesi
dogrultusunda yiiklii tasinmaz {izerindeki yapilarin
yiikli tasinmaz malikine ait oldugu anda, yiikli ta-
sinmazin maliki kim ise s6z konusu bedelin ya da
tazminatin borglusu da o olur.

Tirk Medeni Kanununda bedele iliskin hii-
kiimler 829.maddede agiklanmistir.3*

Ust hakkini siiresinden 6nce sona erdiren hallerden birisi de
kamulastirmadir. Yiiklii olan taginmazin kamulastirilmasi ile iist hakki sona erer.??

31Bkz.Ust hakkinin hak sahibinin talebi ile terkin 23.sayfanin 2 numarali béliimiinde anlatilmstir.

32Ertas Seref, Esya Hukuku, 6.baski, 2006, 5.495

33Bkz. Yuklii tasinmazin kamulagtirilmasina iliskin tapu siciline kayit mevcut ise tist hakkinin terkininin gekil agamalari sayfa 24’te agiklanmugtir.
3*Medeni Kanunun 828.maddesi iist hakk: sona erince yapilar arazi malikine kalir ve arazinin biitiinleyici pargast olur.
3Medeni Kanunun 829.maddesi: Taginmaz maliki, aksi kararlastirilmadikga, kendisine kalan yapilar igin iist hakk: sahibine bir bedel 6demez.
Uygun bir bedel 6denmesi kararlastirilmigsa, miktari ve hesaplanis bigimi belirlenir. Odenmesi kararlastirilan bedel, iist hakki kendileri i¢in
rehnedilmis olan alacaklilarin heniiz 6denmemis alacaklarinin giivencesini olusturur ve rizalari olmaksizin iist hakk: sahibine 6denmez.

Kararlastirilan bedel 6denmez veya giivence altina alinmazsa, tist hakki sahibi veya bu hak kendisine rehnedilmis olan alacakli, bedel
alacagina giivence olmak {izere, terkin edilen tist hakk: yerine ayni derecede ve sirada bir ipotegin tescilini isteyebilir.

Bu ipotek, tist hakkinin sona ermesinden baslayarak ti¢ ay iginde tescil edilir.



4.2.3 Odenecek Bedelin Ust Hakki Uzerinde Rehin
Hakki Sahibi Alacaklara Giivence Teskil Etmesi

Yiikli taginmaz malikinin, hak sona erdi-
ginde kendi tasarrufu altina girecek hak sahibinin
yapmis oldugu yapilar icin hak sahibine 6deyecegi
bedel, hakkin kendilerine rehnedilmis alacaklilarina
glivence teskil eder. Tiirk Medeni Kanunu 829.mad-
dede bu durumu soyle agiklamistir: “6denmesi karar-
lastirilan bedel, iist hakk: kendileri igin kararlastirilan
rehnedilmis olan alacaklilarm giivencesini olusturur
ve odenmemis alacaklilarin alacaklarinin giivencesi-
ni olusturur ve rizalar1 olmaksizin tist hakki sahibine
odenemez.”

Kanun koyucu yukaridaki madde ile rehin
hakk: kurulmus alacaklilarinin alacaklarina iliskin
koruma yoluna gitmis ve ist hakki sozlesmesinin
taraflarinin kendi aralarinda belirledikleri bedelin
6denmesini rehin alacaklilarinin izni sart1 getirmis-
tir.

Rehinli alacaklara tanian bu giivence, iist
hakki sahibi ve yiiklii tasinmaz sahibinin aralarinda
yapacagi bir sozlesme ile ortadan kaldirilamaz. Ciin-
ki sozlesme konusu hitkim(TMK m.829)emredici
nitelikte olup, taraflarin s6zlesme ile bu hitkmiin ak-

sini kararlagtirmalar1 miimkiin degildir.

4.2.4. Ust Hakkinin Sona Ermesi Halinde Odene-
cek Bedelin Giivence Olarak Ipotek Tesisi Talep
Hakki

Kararlagtirilan bedel 6denmez veya giivence
altina alinmazsa, tist hakk: sahibi veya bu hak ken-
disine rehnedilmis olan alacakli, bedel alacagina
glivence olmak iizere, terkin edilen st hakki yerine
ayn1 derece ve sirada bir ipotegin tescilini isteyebi-
lir(MK.m.829).S6z konusu istem iizerine yapilacak
tescil kurucu nitelik tasir. Yani, rehin hakki tescilin
yapilmasindan sonra dogar. Ancak bu ipotegin tes-
cilinin @ist hakkinin sona ermesinden itibaren ii¢ ay
icinde yapilmasi gerekir(M.K.m.829). U aylik siire
hak dugiiriict stiredir.?¢

4. 3. Ust Hakkinin Devri, Temliki, ifraz ve Tevhidi

Bagimsiz ve siirekli nitelige haiz tist hakki,
taginmaz olarak sayildig1 ve ayr1 bir sahifeye tescil
edildiginden bunlarin devir, temliki, mirascilara in-
tikali ve izerinde her tiirlii ayni veya kisisel hak tesisi
miimkiin oldugu gibi kat irtifaki ve kat miilkiyeti ve
yeni bir tist hakki tesisi de méimkiindiir.

36 Ayan Mehmet, Esya Hukuku, 5.baski, 5.95; Oguzman/ Seliqi/ Oktay Ozdemir S.697
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Antalya/Kemer Tapu Mudurlugu
Tapu Sicil Mudur Yardimcisi

KEMER ILCESINDEKI
YABANCI GERCEK KISILERIN
KONUT TALEBINI ETKILEYEN FAKTORLER:
HEDONIK BIR YAKLASIM

BIRINCi BOLUM

Tapu ve KKadastro MULKIYET

YABANCI KAVRAMI, YABANCILARIN GAYRIMENKUL EDINIiMIi

Yabanci1 Kavrami

Tiirkiyede yabanci kavrami, 6zel statiideki yabancilar: (diplomatik yetkililer), hi¢bir iilkeye vatan-
daslik bagi ile bagli olmayan vatansizlari, miiltecileri ve Tiirk Vatandaslig1 harig birden ¢ok iilkenin vatanda-
st olanlar1 kapsamaktadir.

Yabanci Gergek Kisilerin Gayrimenkul Edinimindeki Kanuni Kisitlamalar

Tablo 1 Yabancilarin Gayrimenkul Edinmesine Yonelik Baglica Yasalar

Tarih Kanun Ad:

1927 1062 Sayili Mukabele-i Bil Misil

1934 2644 Sayili Tapu

1981 2565 Sayili Askeri Yasak Bolgeler ve Giivenlik Bolgeleri

1984 3083 Sayili Sulama Alanlarinda Arazi Diizenlenmesine Dair Tarim Reformu
2005 5403 Say1li Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi

2007 5580 Sayili Ozel Ogretim Kurumlari
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IKINCI BOLUM
HEDONIK FIYATLAMA YAKLASIMI
Hedonizm Kavrami

Hedonizm sozliik anlamu itibariyla, “Hazcilik” olarak tanimlanmaktadir.! Hazcilik ise zevk tanimin-

dan yola ¢ikarak “Hosa giden ya da gekici bir seyin kazanilmasindan, diisiniilmesinden meydana gelen hos
duygu” olarak agiklanmaktadir.

Hedonik Fiyat Modeli

Konut, otomobil, bilgisayar, otel gibi iiriinlerin tek bir fiyat: olmayip, bu diriinlerin farkli nitelikle-
ri fiyatlarini degistirmektedir. Farkli nitelikler, tiiketicilerin degisik zevklerini karsilarken iiriinii olusturan
niteliklerin titketimi sonrasinda tiiketicilerin fayda diizeyi degismektedir. Genelde bu nitelikler agik¢a pa-
zarlanamaz ve iirliniin i¢inde gizlenerek bir biitiin olarak arz edilir. Bu durumda tiiketici iiriin niteliklerinin
fiyatlarini agik¢a gozlemleyemez. Bir iiriin grubunda, ilgili iriinii diger tiriinlere gore farklilagtiran nitelikle-

rin zimni (6rtiik) fiyatlarini 6ngérme yoéntemi hedonik fiyat yontemi olarak adlandirilir (Freeman III, 1993:
125).

thttp://www.tdk.gov.tr/index.php (erisim tarihi:15.05.2019).
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TURKIYFE’DE KONUT SEKTORU VE
YABANCILARIN KONUT SEKTORUNDEKI YERI

Konut piyasasi; konut yapisi, yasi, dayanikliligi, konumu, kalitesi gibi farkliliklarin bir arada oldugu
alt piyasalardan olusmustur (Smith vd. 1988: 30). Tiiketicilerin konut se¢imleri, hem gelirleri (biitge kisit1
altinda) hem de konutun bulundugu bolgeye gore degismektedir. Bu alt piyasalarda konut fiyatlar1 degisim
gosterir. Her bir alt katmanin kendine 6zgii talep ve arz yapisindan kaynaklanan farkli fiyat yapilari mevcut-
tur (Straszheim, 1974: 19).

Konut fiyatlar1 iki ¢esit agiklayici degisken tarafindan etkilenmektedir (Kaya, 2012: 50). Bu degis-
kenler, konut nitelikleri ve ¢evresel niteliklerdir. Konut nitelikleri; konut biyiikligi, toprak biiytikligi, ko-
nutun oda ve banyo sayisi, konut tipi (miistakil ya da apartman dairesi vb.), meskenler i¢in asansor, bina
yast, liks donanim (havuz, tenis kortlar1 vb.), otomobil garaji gibi degiskenlerden olugsmaktadir. Cevresel
nitelikler ise; incelenen {iriinti olusturan degiskenler kadar ayni anda, semte bagli degiskenler (issizlik orani,
ortanca gelir vb.) ile degisik ulasim degiskenleri (kamu hizmetlerine, ¢evre parkina, toplu tasima duraklari,
is merkezlerine yakinlik vb.)’nden olusmaktadir.

Konut talebini etkileyen unsurlar, bireysel talepler ve toplumsal yap1 olmak {izere iki dalda incele-
nebilir. Bireysel anlamda konut talebini etkileyen faktorler dogrudan kisilerin zevk ve segimleri, ekonomik
kosullari, konut fiyatlaridir. Toplumsal boyutta konut talebini, sosyo-demografik ve ekonomik unsurlarin
belirlemesi 6nem arz etmektedir. Bu unsurlardan GSYIH, faiz orani ile gelir, igsizlik orani, enflasyon, kredi
kosullari, vergiler, kira endeksi ve yap1 maliyet endeksi, niifusun yas dagilimi, cinsiyet ve medeni durum,
niifus artis hizi, gelir dagilimi, egitim seviyesi, go¢ ve kentlesme siireci, konut talebinin sekillenmesinde etki-
lidir. Konut talebini etkileyen unsurlar iilkeden iilkeye hatta bolgeden bolgeye degisiklik gosterebilmektedir.
Uzun vadede konut fiyatlarini bes unsur etkilemektedir (Tu, 1997: 350). Bu unsurlar asagida agiklanmigtir:

Semtteki yeni konut arzi: Yeni konutlar, eski konutlara gore daha yiiksek fiyatlidir. Arz egrisi yeni
konutlarin oldugu alt piyasanin fiyatlarini yiikseltir. Diger taraftan yeni konutlarin yapildig1 semt kalkindi-
gindan bolgeye olan talep, konut fiyatlarini artirir. Bununla birlikte, semt sakinlerine daha iyi hizmet suna-
bilmek i¢in o semte yapilan yatirimlar da artar.

Konutun yenilenmesi: Eski apartmanlardaki tadilat ¢aligmalar1 konutun kalitesini ve semtin ¢ev-
resel niteligini artirarak konut fiyatlarini artirir. Sonugta yenilenen binalarin bulundugu semtin kalitesi ve
fiyatlar1 artmaktadur.

Yerel ekonomideki inis ve ¢ikislar: Hem hane halkinin yerel istihdam orani ve gelir diizeyi hem
de semtin niteliklerindeki degisimler konut fiyatlarini etkiler. Iki unsur da konut fiyatlar1 iizerinde artirict
ozelliktedir.

Bolgesel ulasim imkanlarinin gelistirilmesi: Is merkezlerine ve/veya sehir merkezlerine ulagim,
konutun fiyatin1 etkiler. Bireyler konut se¢imlerini ulagimin kolay oldugu yerlere yaparlar. Boylelikle bu
bolgelerdeki konut fiyatlar: da artig gosterir.

Yerel niifus yapisindaki ve tiiketicilerin konut secimlerindeki degisimler: Ge¢miste birkag nesil
evde birlikte yasarken, gliniimiizde aile fertleri bagka bir konutta ayr1 yasamay1 se¢mektedirler. Dolayisiyla
bu durum, konut talebinde ve konut fiyatlarina ait degisimleri beraberinde getirmektedir.



Tiirkiye Konut Piyasasinda Yasanan Gelismeler

Tirkiyede konut sektoriindeki talep ve fiyat degisimini etkileyen faktorler konusunda yapilan galis-
malardaki ortak noktalar1 6zetlersek;

- Konut Talebindeki Degisimler
- Hizli Niifus Artig1 ve Demografik Degisim
- Hanehalkinin Yapisindaki Degisim
- Sermaye Piyasasinin Gelisimi
- Yabancilarin Gayrimenkul Edinimi Hakkindaki Yasal Diizenlemeler
- Faiz Oranlarindaki Degisim
olarak ifade edebiliriz.

Yabanci1 Gergek Kisilere Konut Satisinda Genel Egilimler

Tiurkiyede yabanci gergek kisilerin taginmaz edinimini etkileyen diizenlemelerde tarihsel anlamda
iki kirilma noktasi vardir. ilk kirilma noktasi, Tiirkiye'nin liberal ekonomi politikalarini (24 Ocak Kararlari)
hayata geciren degisikliklerinin baslangicidir. Tkinci kirilma yabancilara konut satisini diizenleyen yasalar

ve ilgili kurallarda radikal diizenlemelerin gerceklestigi 2003-2004 yillaridur.
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Tiirkiyede nispi olarak tasinmaz fiyatlarinin diisiik olmas, altyap: gelismeleri ile ulagim ve iletisim

bakimindan avantaj istiinliigli, yabancilarin ilgisini bu sektore kaydirmistir.
Yabanci yatirimcinin artan ilgisinin baslica sebepleri asagida agiklanmistir2:

- Minimum 250.000$ degerinde tasinmaz alimi yapan yabancilara vatandaslik verilmesi ile ilgili

yasal diizenlemeler,

- Yabancilara konut satisinda KDV muafiyeti,
- Tiirkiyedeki tasinmaz piyasasinin gelen talepleri karsilayacak diizeye ulasmasi,

- Tiirkiyeden tasinmaz edinenlerin taginmazin bulundugu yore ile ilgili bir yasam tarzini da se¢me

leri,

- Istanbul’un biiyiiksehir olarak bir 6neme sahip olmasi ve bu gehre artan ilgi,

- Antalya, Aydin ve Mugla gibi turistik illere yeniden ilginin artmasi,

- Korfez devletlerinin 6zellikle Trabzon, Yalova ve Bursa illerine olan ilgisi,

- Kiiresel taginmaz yatirim fonlarinin satin almalar1 ve ortakliklars,

- Dovizin degerlenmesi sonucunda Tiirk varliklarinin yabancilara gore nispeten ucuzlamasi,

- Goglere bagl olarak belli illerde yabanci talebinin artmasi,
- Mimari ve tasarim alaninda reformlarin yapilmasi,

- Tiirkiye'nin kiiresel bazda merkez konumu yaninda, ulastirma alaninda altyap: gelismeleri,

olarak ozetlenebilir.

Tapu ve KKadastro MULKIYET

Antalya li Konut Piyasasinda Yabancilarin Pay1

rilerinden derlenerek asagidaki tabloda gosterilmistir:

2018 y1l1 Ocak-Kasim doneminde Antalya’y: ziyaret eden yabancilarin sayis1 12,5 milyona yaklas-
mustir. Bu rakam, Tiirkiye'yi ziyaret eden yabancilarin % 31,50’sine denk gelmektedir.> Dolayisiyla, Tiirkiye

turizmindeki dnemini gostermesi bakimindan Antalya Bat1 Akdeniz Bolgesinin en biiyiik kenti ve bolge
merkezi konumundadir.

Antalya ili genelinde toplam konut satis sayilari ile yabancilara satilan konut satig sayilart TUIK ve-

Antalya ili Toplam Konut Satis Sayilarinin Dagilimi

Yillar Toplam Konut Satis Sayilar1 Yabancilara Konut Satis Sayilar1
2013 59.478 5.548
2014 62.227 6.542
2015 64.396 6.072
2016 60.608 4.352
2017 60.273 4.707
2018 62.940 7.938
2019 Mart itibari ile 12.800 1.899

Kaynak: TUIK (http://tuik.gov.tr/PreTablo.do?alt_id=1056, erigim tarihi: 30.04.2019)

2http://www.emlakkonut.com.tr/_Assets/Upload/Images/file/ Yatirimci/sektorRaporu/EKGYO-Sektor-Raporu-aralik-2018.pdf, (erisim tarihi:

03.05.2019).
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Kemer flgesi Konut Piyasasinda Yabancilarin Pay1

Bagimsiz Bagimsiz
Ulke Ad B&liim Ulke Adi Béliim
Adeti Adeti

Almanya ispanya
Amerika Birlegik
Devletleri isveg
Amavutluk isvigre
Avustralya italya
Avusturya Kanada
Azerbaycan Kazakistan
Belarus Kirgizistan
Belgika KKTC
Birlesik Arap Emirlikleri Letonya
Bosna-Hersek Libya
Bulgaristan Litvanya
Cin Liibnan
Danimarka Liiksemburg
Estonya Macaristan
Fas Moldova
Finlandiya Norveg
Fransa Pakistan
Giircistan Polonya
Hollanda Rusya Federasyonu
Irak Suudi Arabistan
ingiltere Tiirkmenistan
fran Ukrayna
irlanda Yeni Zelanda

lam: 1806

||| =]kt ]—=|w

Kaynak: TKGM Yabanci [sler Dairesi Bagkanligi* (erisim tarihi 05.04.2019)

*http://yigm.ktb.gov.tr/Eklenti/62462,2018turizmgenelistatistiklerpdf.pdf?0, (erisim tarihi:22.05.2019)
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YABANCI GERCEK KISILERIN
KEMER ILCESINDEKI
KONUT FIYATLARI
UZERINDEKI ETKILERI

Yabancilarin konut ediniminde iklim, diisiik
yasam maliyeti, yasanilacak muhitin sakinligi, sahile
yakinlik ve dogal giizelliklerin varligs, gidilen iilkeye
duyulan begeni, miilk ediniminin ekonomik agidan
uygunlugu, ulasim kolaylig1 gibi faktorler de 6nem
arz etmekte olup yabancilar yerlestikleri bolgelerde
konut edinmek suretiyle bolgedeki tasinmazlara ta-
lep olusturarak diger tasinmazlarin fiyatini artirmak
suretiyle ekonomiyi pozitif yonde etkilemekte oldu-
gu diistiniilmektedir.

Arastirmanin degiskenlerini, Kemer ilce
merkezi ve beldelerinde ikamet eden ve konut sahibi
olan yabancilardan anket metodu ile saglanan yatay
kesit verileri icermektedir. Anket caligmalar1 Eyliil
2018-Nisan 2019 dénemi igerisinde yapilmis olup
Kemer ilce merkezi ve beldelerindeki konut tiirleri
i¢in ilgili zaman araliginda hem satilik konutlara ait
internetteki ilanlar, hem Kemer Tapu Midirligin-
de konut nitelikleri ile ilgili mevcut veriler, hem de
emlakgilar ve hali hazirda ikamet eden yabancilar ile
birebir goriismek suretiyle anket yolu ile elde edilen
veriler SPSS23 programi aracilig ile incelenmistir.
Kemer ilgesinde ilgili zaman araliginda konut sahibi
veya ikamet eden yabancilarin biiyiik ¢ogunlugunun

kendi iilkelerinde bulunmasi nedeniyle 0.05 anlam-
lilik diizeyinde ancak 300 adet 6rneklem hacmine
ulasilabilmis olup 6rneklem hacminin Kemer ilgesi-
ni temsil edebilecegi diistiniilmektedir.

Arastirmada bulunan 300 adet Orneklem
hacmindeki yabancilarin sahibi oldugu konut bilgi-
leri sunlardir: I¢ mimari tasarim, konut yasi, bina-
daki kat sayisi, konutun bulundugu kat, bir kattaki
daire sayisi, konut biiytikligti (m#2), konut cephesi,
konut gorius agisi, konut yapisl, konutun yeri, 1s1nma
sistemi, sicak su sistemi, bahge, teras, oda saysi, ban-
yo sayisi, balkon sayisi, ylizme havuzu, ilge merkezi-
ne mesafesi, sahil mesafesi, AVM’ye mesafesi, egitim
kurumlarina mesafesi, saglik kurumlarina mesafesi,
kiiltir merkezine mesafesi, toplu tasima araglarina
mesafesi, yesillik alanlara mesafesi ve konutun bu-
lundugu semt olarak belirlenmistir.

Betimsel istatistikler

Kemer ilgesindeki konut sahibi yabancila-
rin medeni durum istatistiklerine bakildiginda evli
olanlarin orani % 61,7dir. Yas istatistikleri i¢in yap-
tigimiz ¢aligmada ilcede konut sahibi olan yaban-
cilarin ortalama 56 yaslarinda olduklari, en geng
konut sahibi olan yabancinin 20, en yash konut sa-
hibi olan yabancinin ise 92 yasinda oldugunu analiz
donemi araliginda soyleyebiliriz. Kemer il¢esindeki
konut sahibi olan yabancilardan %31,7’sini Norveg,
%26,3’tinii Rusya Federasyonu ve geri kalan diger
tilke vatandaslar1 olusturmaktadir.

Yabancilarin Kemer ilgesine Yerlesiminde Etkili olan Faktorler

S . . . Sonuglar
Kemer Il¢esine Yerlesimde Etkili olan Faktorler - - -
Secimler Yiizdelik Oran
Iklim Kogullar 283 %33,20
Kendi Ulkemin iklim Kosullar 111 %13,00
Insan Iligkileri 169 %19,80
Ucuz Yasam Kosullar1 126 %14,80
Kiiltiirel Tarihi Zenginlikler 126 %14,80
Evlilik/liski 6 %0,70
Ulkemdeki Politika ve Idari Durumlar 6 %0,70
Isim 15 %1,80
Emeklilikten Once Yasama/Calisma Diisiincem 10 %1,20
Toplam 852 %100,00




Kemer il¢esinde yabanci-
larin satin aldiklar1 konutlarin or-
talama fiyat1 537313,33TL, ortala-
ma konut biiyiikliigii 113.6 metre
kare, ortalama konut yast 14 yil,
konutun ortalama bulundugu kat
4, ortalama bir kattaki daire say1-
s1 3 oldugu goriilmektedir. Cesitli
merkezlere uzakliklar1 incelendi-
ginde;

flce merkezine ortalama
uzaklig1 2,69 olarak hesaplanmis,
anket Olgegine gore 1500-2000
metre arasini,

Sahile ortalama uzaklig:
3,41 olarak hesaplanmuis, anket 61-
¢egine gore 500-800 metre arasini,
Aligveris merkezlerine ortalama
uzaklig1 2,81 olarak hesaplanmis,
anket olgegine gore 500-800 met-
re arasini,

Egitim kurumlarina orta-
lama uzaklig1 2,25 olarak hesap-
lanmis, anket olgegine gore 300-
500 metre arasini,

Saglik kurumlarin ortala-
ma uzaklig1 3,25 olarak hesaplan-
mis, anket dlgegine gére 500-800
metre arasini,

Kiiltiir merkezlerine orta-
lama uzaklig1 3,74 olarak hesap-
lanmis, anket olgegine gore 800
metreden fazla oldugunu,

Toplu ulasim araglarina
ortalama uzaklig1 1,26 olarak he-
saplanmis, anket Olcegine gore
100-300 metre arasini,

Yesil alanlara ortalama
uzaklig1 1,16 olarak hesaplanmis,
anket olgegine gore 100-300 met-
re arasini,

Sanayi alanlarina ortalama
uzaklig1 3,81 olarak hesaplanmis,
anket Ol¢egine gore 800 metreden
fazla oldugunu, ifade etmektedir.
300 adet orneklem hacminden
rastgele segilen 126 konut Kemer
ilce merkezine, 84 konut Camyu-
va, 32 konut Arslanbucak, 42 ko-
nut Goyniik, 11 konut Tekirova,

5 konut ise Beycik beldelerinden
olusmaktadir.

Orneklemde bulunan ko-
nutlarin %80 ninin giiney cephe-
ye, %60 min kuzey cepheye, %63
tiniin dogu cepheye son olarak
%47 sinin bat1 cepheye sahip ol-
dugu anlagilmaktadir. Agik man-
zaraya ve nispeten agik manzaraya
sahip olan konutlarin orani %91
oldugu goriilmekte, manzarasi
kapali veya nispeten kapali olan
konutlarin ise sadece %9 oldugu
gorilmektedir.

Konut yapilart mistakil/
villa ve apartman dairesi olarak
tanimlanmig olup mistakil/villa
tipli konutlar 169 adet olup, top-
lam konutlarin %56,3’tinii olus-
turmaktadir.

Kendine ait bahcesi olan
286 konut bulunmakta olup, top-
lam konutlarin %95,3’tinii olus-
turmaktadir.

flge genelinde yabancila-
rin edindigi konutlarin 219 adedi
li¢ ve lizeri odali olup, toplam ko-
nutlarmm %73’0ni olugturmakta-
dir.

flge genelinde yabancila-
rin edindigi konutlarin 20 adedi
li¢ ve tizeri banyolu olup, toplam
konutlarin %6,7’sin1 olugturmak-
tadir.

flge genelinde yabancila-
rin edindigi konutlarin 32 adedi
li¢ ve iizeri balkonlu olup, toplam
konutlarin  %10,7’sin1  olustur-
maktadir.

Kendine ait bahcesi olan
286 konut bulunmakta olup, top-
lam konutlarin %95,3’tinii olus-
turmaktadir.

Kendine ait terast olan 110
konut bulunmakta olup, toplam
konutlarin  %36,7’sini  olustur-
maktadir.

¢ mimari tasarima sahip
63 konut bulunmakta olup toplam
konutlarin %21’ini olusturmakta-

dir.

Yiizme havuzlu konut sa-
y1s1 235 adet olup, toplam konut-
larin %78,3’tin{i olusturmaktadir.
Konutun bulundugu yer sokak
ve site ici olarak tanimlanmisg
olup, 256 adet konut site icinde
yer almaktadir. Site icinde yer
alan konutlar toplam konutlarin
%85,3’inii olusturmaktadir.

Klimali konutlar 287 adet
olup, toplam konutlarin %95,7’sini
olusturmaktadir. Dogalgaz ve kat
kaloriferi ile 1sinan herhangi bir
konut bulunmamaktadir.

Termosifona sahip konut-
lar, gilines enerjili konutlara na-
zaran daha fazla olup 181 adettir.
Toplam konutlar icindeki pay1
%60,3’tiir.

Hedonik fiyat modelimiz,
konutun fiziksel ve cevresel 6zel-
liklerinin bagimli degiskenimiz
konut fiyat1 izerindeki etkilerinin
belirlenmesi icin olusturulmus-
tur. Yani, modelimizde, fiziksel ve
cevresel faktorlerin konut fiyati
tizerindeki etkileri ve etki derece-
leri belirlenmistir. Hedonik fiyat
modellemesindeki ¢oklu regres-
yon analizlerinde genel olarak
dogrusal, yar1 logaritmik ve tam
logaritmik formlar kullanilmak-
tadir. Modellerin tahminleri EKK
yontemi ile tahmin edilmis ve te-
mel ekonometrik varsayimlarin
saglanip saglanmadiginin kont-
rolleri istatistiksel testler yardimi
ile yapilmistir. Modelimizdeki de-
giskenler veri setinin tiimiinden
olusmamaktadir. Ciinki, degis-
kenlerimize istatistiksel anlamli-
lik testi yapilmus, istatistiksel ola-
rak anlamli olmayan degiskenler
modelimizden cikarilmis, sadece
anlamlilik diizeyi yiiksek olan de-
giskenlerimiz modelimize dahil
edilmistir.
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Yabancilarin taginmaz taleplerini etkileyen faktorler; konut biiyiikliigii, balkon sayisi, banyo sayisi ve
konutun havuzlu ve miistakil olmasidir. Calismamizin sonuglarina gore konut biiytikliigii, miistakil konut
yapisy, ti¢ ve tizeri odaly, iki ve {i¢ banyolu konut tipleri, yiizme havuzu, merkezi su 1sitma sistemi, egitim ve
kiiltiir kurumlarina olan uzakliklarin artmasi konut fiyatlarini pozitif yonde etkilerken, iki ve ti¢ balkonlu
konut tipleri, sahile, yesil alanlara ve toplu tasima araglarina olan uzakliklarin artmasi konut fiyatlarini ne-
gatif yonde etkilemektedir.

Kemer ilcesinde miilkiyet edinen yabancilarin uyruklarina bakildiginda Avrupa ve 6zellikle Iskan-
dinav tilkelerinin agirlikta oldugu goriilmektedir. Ancak yogunlagma tiirleri dikkate alindiginda farkl: kiil-
tiirlere sahip insanlarin entegrasyon problemi nedeniyle ilcede ayni uyruga sahip yabancilarin genellikle
birbirlerine komsu olacak sekilde ayni bina veya siteden konut edindikleri ya da miistakil villa tipi tasginmaz
satin aldiklar: goriilmektedir. Bununla birlikte, tasinmazini mevsimsel olarak kullanip, ki donemini kendi
tilkesinde geciren ve konutunu kiraya vermek suretiyle gelir elde ettigi halde bunu beyan etmeyen bir yaban-
c1 toplulugu da mevcuttur.

Yabancilarin konut edinimleri ingaat sektoriinii hareketlendirerek ilcenin ekonomik hayatina katki
yapmaktadir. Ekonomik anlamda gelir seviyesi yiiksek olan yerlesik yabancilar nedeniyle, ilgede konut fi-
yatlarinin yiiksek seviyelerde oldugu goériilmektedir. Ancak yapilan incelemelerde tasinmaz edinen yaban-
cilarin taginmazin kanuni rayi¢ bedeli iizerinden satis islemini gerceklestirerek tasinmazin gercek degerini
yansitmadiklari ve vergi kayiplarina yol agtiklar: goriilmektedir.
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E- HACIZDE AMAC NEDIR?

Tapu ve Kadastro Genel Midirliginiin
elektronik islemleri kapsamin da gergeklestirilen
gelismelerden biri de E-Haciz Uygulamasidir,

E-Haciz uygulamast: Tapu ve Kadastro Ge-
nel Miidiirliigii tarafindan tapu hizmetlerinde islem
stireglerinin kisaltilmasi, personelin is yiikiiniin
azaltilmasi, etkin, verimli, hizli ve giivenli hizmet
sunumu ile galigan ve vatandas memnuniyetinin
saglanmasi amac ile tapu islemlerinin elektronik
ortamda yapilmasina yonelik c¢aligmalar arasinda
yer alan uygulamasidir.

E-haciz uygulamasi ile Adalet Bakanlig: ve
Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigii arasinda elekt-
ronik ortamda entegrasyon saglanarak, haciz tesisi/
terkinlerin elektronik ortam gergeklestirilmesi ile
Islemlerin daha hizli, etkin, verimli ve giivenli bir
sekilde saglanarak tapu miidiirliiklerimizin is hac-
minde 6nemli oranda azalma olacagindan, personel
ve vatandag memnuniyeti de artirmaktir.

[cra miidiirliikleri tarafindan gonderilen
hacizler ve bunlarin terkinleri yillardir siire geldigi
tizere tapu miudiirliiklerinin i ytikiini giin gectikce
arttigindan, personel mesai saatleri disinda tapu kii-
tiigiine tescil ve terkin islemleri yapmakta idi,

Tapu ve KKadastro MULKIYET

Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigii tarafin-
dan 21 Mayis 2015 tarihinden itibaren Hacizler ve
02 Temmuz 2015 tarihi itibariyle de diger serh ve
beyanlar salt elektronik ortamda tutulmaya baglani-
larak tapu kiitiiklerine tescil islemleri yapilmamak-
tadir.

4 sayilli Cumhurbaskanligi Kararnamesinin
488. maddesinin besinci fikras1 “Madde 488/5: Yar-
g1 mercileri ile yetkili kurum ve kuruluslarin talep-
lerine istinaden tapu miidiirliiklerince tescili sagla-
nan iglemler, ilgili mercilerce dogrudan elektronik
ortamda tescil, terkin veya tadil edilerek gercekles-
tirilebilir. Genel Miidiirliik bu fikra kapsamindaki
islemleri belirlemeye yetkilidir.” denilmekte olup;

E-Haciz iliskin mevzuat diizenlemesi
26/10/2018 tarih ve 70156023-020-E3277686 say1-
I1 Tapu ve Kadastro Genel Midiirligiiniin Makam
Olur'u ile 2015/4 (1766) sayih “Haciz Islemleri,
Serh ve Beyan Belirtmelerinin Tescili ile Veri Gii-

2015/1 Sayili Genelge Oncesi Tapu Kiitiigi



venligi” konulu Genelgenin “Elektronik Haciz Is-
lemleri” bashg: altinda gerceklestirilmistir.

Icra miidiirliiklerinin  haciz islemlerinin
elektronik ortamda yapilabilmesine yonelik is birligi
protokolleri, Adalet Bakanlig: ile Tapu ve Kadast-
ro Genel Miidiirliigli arasinda imzalanarak, Adalet
Bakanlig: tarafindan icra midiirliiklerine E-Hacize
gecilmesi icin gerekli talimatlar verilerek, uygulama
tiim Turkiye'ye yayginlastirilmistir.

Buna gore ilgili kurum tarafindan baglatilan
haciz tesisi/terkin islemleri sistem tarafindan kont-
rol edilerek islemin yevmiye defteri kayitlar: ve yev-
miye numarast TAKBIS tarafindan otomatik olarak
tiretilerek elektronik ortamda gerceklestirilmektedir.

E-haciz uygulamas: ile Icra midirlikleri
tarafindan, islem taleplerine ait belgeler ile bu bel-
gelere iliskin verilerin web servisi {izerinden tapu
midiirliiklerine gonderilmekte, sistem tarafindan
islemin tiiriine gore elektronik ortamda tescil veya
terkin islemi yapilarak, cevabi yazi otomatik olarak
tretilerek, ilgili kuruma goénderilmekte olup tapu
personelinin dahili olmaksizin iglemler tamamlan-
maktadir.

E-Haciz Uygulamasi Sonucunda Tapu Miidiirliikle-
rinde Arsivlenen Sadece Yevmiye Defteridir.

E-Haciz islemlerinde tapu personeli tarafin-
dan yapilacak herhangi bir tescil ve terkin kontrolii
bulunmamaktadir.

2015/1 Sayili Genelgenin yiiriirliik tarihin-
den evvel tapu kiitiiklerinde tescilli bulunan haciz-
lerin elektronik ortamda terkin edildiginin tespit
edildigi durumlarda (yevmiye defterlerinin kont-
rol edilmesi esnasinda, tapu islemleri hazirlanirken
veya tapu kiitiigli entegrasyonu yapilir iken vb. du-
rumlarda) tapu kiitiiklerinden gerekli terkin islemi,
elektronik ortamdaki terkin isleminin tarih ve yev-
miye numarasi kullanilarak yapilmaktadir.

lgili kurum tarafindan hangi taginmazlara
haciz tesisi/terkini yapilacagi elektronik ortamda
ekran tizerinden secilerek, UYAP sistemi iizerinden
haciz tesisi/terkin miizekkeresi olusturularak, Mev-
zuat geregi yapimasi gereken kontroller TAKBIS
tarafindan elektronik ortamda yapilmak sureti ile
haciz tesis/terkin edilebilmektedir. Uretilmesi gere-
ken tiim belgeler TAKBIS tarafindan iiretilerek ilgi-
li kurumlarin gériintillenmesi saglanmakta ve tapu
midiirlikleri tarafindan hicbir evrak fiziki olarak
arsivlenmemektedir.
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Tapu ve KKadastro MULKIYET

Giinliik Ortalama Web Islem Adedi ve Oram

13.05.2019 i1a28.10.2019 tarihleri Arasi
E-Haciz Adedi ve Orani
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E-HACIZ UYGULAMALARININ FAYDALARI NEDIR?

» Tapu Midiirliikleri ile diger kurumlar arasinda entegrasyon saglanmigtir

» Biirokrasi ve kirtasiyecilik azaltilmistir.

» Elektronik ortamda gercgeklesen islemlere tapu miidiirligii personeli istirak etmeyeceginden, per-

» E-Haciz uygulamasi sayesinde sahte haciz terkin yazilar1 gonderilemeyeceginden, kamu zararina
sebebiyetin Oniine ge¢ilmistir.

sonelin is yiikii azalmakla diger islere yogunlasacagindan daha verimli daha hizli ve giivenli hizmet verme
imkani saglanarak caligan ve vatandas memnuniyetini arttirilmistir.

E-Haciz uygulamasinin icra miidiirliikleri haricinde
Maliye Bakanligi, Sosyal Sigortalar Kurumu ve kanunlarla yet-
kilendirilmis diger mercilerle yayginlastirilarak, haciz tesis/ter-
kin islemlerinin elektronik ortamda yapilmasi, fiziki ortamda
veya KEP ortaminda haciz ve haciz terkinine esas evraklarinin
kabul edilmemesi hususunda ¢alismalarin hizlandirilmas: te-

mennisi ile...
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Diinya bir gindan yeri, igkeneds uyku.
Gencellen ace. acup devmel matarel,
Gidelim buralardan. sen dag. ben selamet,
Tutubsun fayalin nutlu geliin 6bim!
Geldin de yasayalun ilelebel.

Betkete! kawvusma glind W/ué/a =
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Tapu ve KKadastro MULKIYET

BERLIN’DEN KONYA YA
TELEKONFERANSLA
GAYRIMENKUL SATISI
YAPILDI

Kovid-19 tedbirleri nedeniyle Berlinden ayri-
lamayan satici, Konyadaki gayrimenkuliinii, Almanya
ve Tiirkiyedeki tapu midiirliikleri araciligiyla telekon-
ferans yontemiyle satt1. Islem, taraflarindan biri Avru-
pada digeri Tiirkiyedeyken gerceklesen ilk satis olarak
tapu kayitlarina gecti

Cevre ve Sehircilik Bakanligina bagh Tapu ve
Kadastro Genel Miidiirligiiniin temsilcilikleri araci-
lig1yla, yeni tip koronaviriis (Kovid-19) tedbirleri ne-
deniyle Almanyanin Berlin kentinden ayrilamayan
kisinin Konyadaki gayrimenkuliiniin satis1, aliciyla te-
lekonferans yontemiyle goriismesiyle gergeklestirildi.

SN



Cevre ve Sehircilik Bakanliginin Aralik
2019da, tapu midiirliiklerinin yetki alani disinda
kayitli bulunan taginmazlara iliskin yaptig1 diizenle-
me ve Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigiiniin ilgili
genelgesiyle, yilbasindan bu yana Genel Midiirliikge
belirlenen tapu islemlerinde taraflar, farkli tapu mii-
diirliikleri veya yurt dis1 birimlerde bulunsalar dahi
satis, bagis ve mal degisimi yapabiliyor.

Bu kapsamda yurt disindan ilk satis islemi,
22 Nisanda Berlin ve Konyadaki satic1 ve alic1 arasin-
da gergeklesti.

Koronaviriis tedbirleri kapsaminda uygula-
nan seyahat engeli nedeniyle Berlinden ayrilama-
yacan Sezai Giil, Konya Sel¢ukludaki gayrimenku-
lintin satis1 i¢in Berlin Baskonsoloslugu Tapu ve
Kadastro Temsilciligine bagvurdu.

Alic1 taraf Zekiye Sarigedik de Konyanin
Selguklu Ilgesi Tapu Miidiirliigiinden isleme katildi.
Hazirlanan sézlesmenin telekonferans yoluyla taraf-

lara okunmasi ve taraflarin irade beyanlarinin ardin-
dan ilgili mevzuat ¢ercevesinde islem tamamlandi.

Boylece islem, Tiirkiyedeki bir tasinmaza
iliskin, taraflardan biri Avrupada digeri Tiirkiyedey-
ken gergeklestirilen ilk satis olarak kayitlara gegti.

Tapu midirligi yetkilileri, bu sekilde bir
sat1s isleminin Tapu ve Kadastro Genel Miidiirligii-
niin ¢abalariyla diinyada ilk olarak hem teknolojik
hem de hukuki anlamda hayata gegirilen yenilikgi
diislincenin bir tiriinii oldugunu ifade etti.

Yetkililer, islemin Kovid-19 salgini nedeniyle
yasanan bu zor giinlerde gerceklesmesinin énemini
vurguladi.

Berlindeki satic1 Sezai Giil de koronaviriis
nedeniyle tilkeden ayrilamadigina dikkati ¢ekerek,
satist bu sekilde gerceklestirmekten duydugu mem-
nuniyeti dile getirdi.

HABERLER
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Tapu ve Kadastro
Genel Midirogy

173 gt! 1
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UNLULERIN DILINDEN
173. YIL KUTLAMASI

Unlii isimler, Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigiiniin 173%incii Yasini cektikleri 6zel videolarla Kutladh.

Tapu ve Kadastro Genel Mudiirligii teskilatinin kurulusunun 173. yil déntimiinii kutlamak igin ka-
mera kargisina gegen iinlii isimler konusmalarinda, kurumun koékii maziye dayanan ama ayni zamanda
yenilik¢i ve teknolojik yapisiyla dikkati ¢eken yoniine vurgu yaptilar.

Tarihgi Prof. Dr. Ilber Ortayli, Yapimci Osmantan Erkir, Oyuncu Emre Kinay, Burak Sergen, Ozlem
Conker, Ayca Erturan, Eski Hakem Ahmet Cakar, Eski Milli Futbolcu Tiimer Metin, Is Insan1 Adnan Polat,
Miizisyen Irfan Ozata, Ses Sanatcis1 Turgay Basyayla ve Gazeteci Veyis Ateg'in yer aldig1 videoda iinlii isim-
ler, Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigiiniin koklii ve yenilikgi yapisina dikkati ¢ekti.

Tapu ve KKadastro MULKIYET

Kim Ne Soyledi ?

Prof. Dr. Ilber Ortayl (Tarihgi): 1847'de Defterhane-i Amire dedigimiz tapu kayitlari ve timar tev-
cilerini muhafaza eden kurulus, bugiinkii kadastronun da baglangicidir. Kadastrocular ve tapu memurlari
Osmanl: biirokrasinin mazide ve elanda Tiirkiye Cumhuriyeti biirokrasisi iginde en yetenekli, en iyi egitim
gormiis, kendilerine has yetenek ve bilgileri olan kimselerdir. Uzun émiir ve basarilar diliyoruz...

Osmantan Erkir (Yapimci): Yenilik, kimsenin denemedigi, kimsenin cesaret edemediklerini yap-
maktir. 173 yildir en cesur adimlari atan ve diinyada uygulanmayan yontemlerle kendini siirekli yenileyen
Tapu ve Kadastro Genel Midiirliigiiniin kurulus yildoniimiinii yiirekten kutluyorum...

Oyuncu Emre Kinay: Hayatta rol model olmak énemli. Kendi sektoriinde rol model olan Tapu ve
Kadastro Genel Midiirligiiniin 173. yildoniimiind kutlarim...

Burak Sergen (Oyuncu): Asil mesele sahnede olmak degil. Her giin o sahneye daha tutkuyla, daha
azimle, daha heyecanla ¢ikabilmektir. Ve her giin daha iyisini hedefleyebilmektir. 173 yildir her giin ayni

heyecanla ve bir 6nceki giinden daha iyi olma tutkusuyla ¢alisgan Tapu ve Kadastro Genel Midiirligiiniin
173. yilin1 kutlarim...
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Ahmet Cakar (Eski Hakem): Yaptiginiz iste fark yaratmak, isi kaliteli kilmak istiyorsaniz genis bir
perspektife sahip olmalisiniz. Cok ¢alismali ve risk almalisiniz. Tiirkiyede iste tam da bu 6zelliklere sahip
harika bir kurumumuz var. Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigiiniin ve cefakar, fedakar ¢aliganlarinin 173.
kurulus yilin1 kutluyorum...

Ayga Erturan (Oyuncu): Tiirkiyede tam 173 yildir yaptig: isin hakkini veren bir kurum var. Tapu ve
Kadastro Genel Midiirligiiniin 173. kurulus yildoniimii kutlu olsun...

Tiimer Metin (Eski Milli Futbolcu): Basar1 bireysel degildir, takim ruhuyla elde edilir. 19.000 ¢a-
lisaniyla yaptig1 her ise takim ruhunu yansitan, tiim islerinde ekip ¢alismasini 6n plana ¢ikaran, Tapu ve
Kadastro Genel Midiirligiiniin kurulus yildoniimiinii tebrik ederim...

Ozlem Conker (Oyuncu): Sadece bugiin igin ¢alismak yetmez. Yasayan bir hikaye diinii, bugiinii
ve yarini bir araya getirmekle olur. 1284 yilindan baslayan bir hikayeyi bugiinlere tasiyan ve zengin arsiv

mirasiyla bizi koklerimize baglayan Tapu ve Kadastro Genel Midiirligiimiiziin 173. kurulus yildéntimiinii
kutlarim...

Adnan Polat (Is Insani): Diinyayla rekabet etmek i¢in devamli iiretmek, calismak ve her giin yeni
hedefler belirlemek gerekiyor. 173 yildir yenilik¢i ¢alismalari ve ilerici hedefleriyle adin1 diinyaya duyuran
Tapu ve Kadastro Genel Midiirligiiniin kurulus yildoniimiini kutluyorum...

Irfan Ozata (Miizisyen): Insanlarin hafizalarinda sonsuza dek yasayacak bir sarki yaptiginizda bu
kiigiiciik bir biiyii degildir. Aslinda bu tamamen éliimsiiz bir seydir. Oliimsiiz olan iilkemizin topraklarinin
173 yildir kimligini belirleyen Tapu ve Kadastro Genel Midiirliigiiniin kurulus yilini kutlarim...

Turguy Basyayla (Sanatgi-Sunucu): Tiirkiyede biiyiik bir istikrarla tam 173 yildir kalite ve hizmette
oncii kurumumuz Tapu ve Kadastro Genel Midiirliigiimiiziin yildéniimi kutlu olsun...

Tapu ve Kadastro MULKIYET

Veyis Ates (Gazeteci): Yillarin birikimini ekrana tagimak, farkli ve yenilikgi bir bakis acis1 ister. Ul-
kemizde teknolojiyle biiyiiyen ve 173 yillik tecriibesini her giin ekrana tagimaya bagaran bir kurum var. Tapu
ve Kadastro Genel Midiirligiiniin 173. yilin1 kutlarim...

t .

Tapu ve Kadastro
Genel Modurlogo

173 yc[ ki
Au top’zaHa’un Laya/mt tutmaktan onux c{uyuyo’zuz.
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“SAKATLIK, SITMA VE CIGER SONMESI ILE UGRASIYORUZ"

SPOR PROGRAMINA
TAPU VE KADASTRO
DAMGASI

Beyaz Tvde yayinlanan Beyaz Futbol programina Unlii Spor Yorumcusu ve Eski Hakem Ahmet

Cakar’in sozleri damga vurdu. Cakar, Darica Tapu Mudiirliigii ile Tapu ve Kadastro Genel Midiirliigii calis-
malarindan ovgiiyle soz etti.

Tapu ve KKadastro MULKIYET

Program yorumcusu Eski hakem Ahmet Cakar, programin bir béliimiinde Istanbul Tapu ve Kadast-
ro II. Bolge Miidiirliigiine bagli Darica Tapu Midiirliigiine bir islem igin gittiginden bahsetti.

Ahmet Cakar, “Hafta i¢i bir isim icin Darica Tapu Midirliigiindeydim. Benim katamda olusan, agir
isleyen bir devlet dairesi imaj1 vardi. Yine ayni sekilde bekleyecegiz, islemler uzayacak derken Darica Tapu
Miidiirliigiinde islemlerim ¢ok hizli bir sekilde yapildi. Kafamizdaki agir isleyen devlet dairesi imaji yerle bir
oldu. Yetismis, kaliteli personelle birlikte verilen hizmet, dort dortlitk olmus. Orada tanistigim Tapu Midiir
Yardimecisi Eren Kili¢ basta olmak {izere tiim Darica Tapu Miidiirliigii ¢alisanlarina ¢ok tesekkiir ediyorum.
Tapu ve Kadastro Genel Midiirii'ne boyle giizel, kaliteli hizmet i¢in, katamizdaki olumsuz devlet dairesi
imajini sildikleri igin, ayrica tesekkiir ediyorum.” ifadelerini kullandu.

Ahmet Cakar’in 6vgii dolu sozlerini degerlendiren Tapu ve Kadastro Genel Miudiirii Mehmet Zeki
Adl da Cakar’a tesekkiir etti.

Tapu ve Kadastro ailesinin hizmet tiretmede, hizmeti millete gétiirmede ve ayn1 hizda hizmeti mille-
te ulastirmada artik bir marka haline geldigini ifade eden Adli, bunun yediden yetmise her kesim tarafindan

goriilmesi ve takdir edilmesinin kurum ¢alisanlar1 agisindan ayr1 bir motivasyon kaynag1 olduguna dikkati
cekti.
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TUM ONLEMLERIMIZI
ALDIK

(webIOPU KORONAVIRUS 7 _\}

KORONA VIRUS ILE
MUCADELEDE
TUM TEDBIRLER ALINDI

Tapu ve Kadastro Genel Midiirit Mehmet Zeki Adli, “Korona Viriis ile miicadelede tiim tedbirleri
aldik” dedi.

Tapu ve Kadastro MULKIYET

Tim diinyay: etkisi altina alan Korona Viriis vakalariyla ilgili Tapu ve Kadastro Genel Miidiirii Meh-
met Zeki Adli tarafindan kurum personelini rahatlatan ag¢iklama yapildi.

Tapu ve Kadastro Genel Midiirii Mehmet Zeki Adl, Tiirkiyede Tapu Miidiirliiklerinde saniyede 1
islem yapildigina dikkati ¢ekerek; “Tapu ve Kadastro Genel Midiirliigii, vatandas ile devletin en 6nemli te-
mas noktalarindan birisi olup tasrada 973 Tapu Miidiirligii ve 81 Kadastro Miidiirliigiinden olusan, toplam
19.495 personeli ile yilda 9 milyonu asan islem ile 30 milyonun iizerinde insanimiza hizmet vermektedir.
Vatandagimiz her giin tapu ve kadastro miidiirliiklerimize gelerek islemini yaptiriyor. Biz de kurum olarak
vatandasimizin ve personelimizin sagligini diisiinerek, gerekli 6nlemleri aldik.” ifadelerini kullandu.

Genel Midiir Adly, alinan 6nlemler arasinda dezenfektan, kolonya, maske, plastik eldiven gibi
saglik tedbirlerinin bulundugunu da vurguladi.

Tiirkiyede sadece iki kiside viriis goriilmesinin ve onlarin da kontrol altina alinmasinin memnuniyet
verici oldugunu hatirlatan Genel Miidiir Adli, 6zellikle yabanci uyruklu Kkisilerin islem yaptirdig: Tapu
Miidiirliiklerinde hijyenin en iist diizeye ¢ikarilmasi hususunda gerekli talimatlar1 verdiklerini hatir-
latt1. Genel Miidiir Adli, Personelimizin de Tapu ve Kadastro Miidiirliiklerimize gelerek islem yaptirmak
isteyen vatandaslarimizin da igi rahat olsun.” ifadelerini kullandu.
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Tapu ve KKadastro MULKIYET

KURUMA GELMEDEN DE ISLEM
YAPILABILIYOR!

Adli agiklamasinda ayrica, Viriis tehlikesine
karsin Tapu ve Kadastro Midiirliiklerinde iglemlerin
normal seyrinde devam ettigini belirterek, Tapu ve
Kadastro Genel Midiirliigirniin uygulamaya gegir-
digi Web-Tapu projesinin s6z konusu viriis tehdidiy-
le daha 6nemli hale geldigini anlatt1.

Web-Tapu projesi ile; Tapu miidiirliigiine
gitmeden internetten islem basvurusu yapilabil-
digini ve gerekli belgelerin uygulama iizerinden
tapu miidiirliigiine gonderildigini ve sadece 1slak
imza atmak i¢in miidiirliikklere gitmeleri gerek-
tigini kaydeden Adli, sozlerini soyle siirdiirdii:
“Web-tapu kullanilarak malik, diger kisilere gii-
venli bir sekilde tapu bilgisi goriintiileme ve bas-
vuru yapma yetkisi verebiliyor veya verdigi yetkiyi
kaldirabiliyor. Web-tapu ile vatandaslarimiz, ta-
puya bizzat gelmeden tasinmazlarina islem yapil-
mamasina yonelik beyan tesis edebilir veya beya-
nim kaldirabiliyor; Tapu Senedi, Tapu Kayd1 gibi
belgeleri de alabiliyor* ifadesini kulland.

Genel Miudir Adli sozlerini “viriisten etki-
lenen iki vatandasimiza ge¢mis olsun dileklerimi
iletiyorum. Temennim {ilkemiz ve insanlik daha faz-
la zarar gérmeden bu illetten kurtulsun” sozleriyle
sonlandirdi.

Tapu ve Kadastro
Genel Mudiirliginiin
uygulamaya gecirdigi
Web-Tapu projesinin s6z
konusu viriis tehdidiyle
daha 6nemli hale gelmistir.

tek tikla tapu.

Tapu islemlerinde uzayip giden kuyruklar tarihe karisiyor,
tdm islemler sira beklemeden kisa yoldan sonugifantyor.
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" (weblopu




IS ZEKASI DEMEK
KURUMSAL KALITE DEMEKTIR

Tapu ve Kadastro Genel Miidiirii Mehmet
Zeki Adly, “i§ zekasinin daha aktif kullanilmasi, bol-
ge midiirliiklerimiz ile tapu ve kadastro miidiirliik-
lerimizin Koronaviriise ragmen vatandasimiza daha
hizli hizmet vermesi demektir’dedi.

Tapu ve Kadastro Genel Miidiirii Mehmet
Zeki Adl, Genel Miidiirlitk Ust Yonetimi ve Bolge
Miidiirleri ile telekonferans toplantisi gerceklestirdi.

Is Zekas: Bilgilendirme Toplantisinda, Ge-
nel Miidiir Adly, kurularin is zekasini kullanmasinin
onemine isaret etti. Genel Midiir Adli, “Olgiileme-

yen sey yonetilemez. Is zekasinda biriken bilgiler
hem kurumumuzun gelecegine 151k tutuyor hem de
vatandasimizin yaptigimiz ¢alismalardan daha net
bilgi sahibi olmasini sagliyor” diye konustu.

Adli, “Sayin  Cumhurbagkanimiz kabine
toplantisinda hayatin normale dénmesi noktasinda
aciklamalarda bulundu. Zaten biz ¢alisma konu-
sunda normale donmiistitk. Tedbirler noktasinda
yine tedbirleri almaya devam ediyoruz. Hem vatan-
dasimizi hem personelimizi korumak icin gerekli

onlemleri yine almaya devam edecegiz.” ifadelerini
kullandi.

“Olciilemeyen sey yonetilemez. Is zekasinda biriken bilgiler hem
kurumumuzun gelecegine 151k tutuyor hem de vatandasimizin
yaptigimiz ¢alismalardan daha net bilgi sahibi olmasini sagliyor”

HABERLER

Tapu ve Kadastro MULKIYET
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Genel Midiir Mehmet Zeki Adli, 1 Hazirandan itibaren idari izinler ve esnek ¢alismanin kaldirilarak
tiim memurlarin tam mesaiye gegecegini, Kronik hastalig1 olanlar ile ilgili [darenin vermesi gereken kararlar
oldugunu, s6z konusu gelismelerle ilgili Kurumda is Saglig1 ve Giivenligi toplantisi yapildigini belirterek,
“Ontimiizdeki hafta bu konuda kurumumuzun tutumu ile ilgili gerekirse size yazili bildirim yapacagiz.”
ifadelerini kullandi.

Adly, “Bundan sonra Genel Miidiirlitkte alinan tiim kararlarin hepsini birlikte alacagiz, elestiri, oneri
varsa siz de aktif olarak bu kararlarin alinmasinda bize katki vereceksiniz. Oniimiizdeki hafta da egitim sis-
temi ve otomasyon sisteminin kurulmasi ile ilgili bir ¢aligma yapilacak. Atamalarin puana dayali otomatik

sistem lizerinden yapilmasi ile ilgili bir ¢alisma yapiliyor, bu konu ile ilgili de size sunum yapilacak?” ifadele-
rini kulland1.

Tapu ve KKadastro MULKIYET

Genel Mudir Adli, “Arkadaglar sunumlarini tamamladiktan sonra yine daha onceki toplantilarda
oldugu gibi sizlerin 6nerilerinizi ve elestirilerinizi ele alacagiz”” diyerek konusmasini noktalad.
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Tapu ve Kadastro MULKIYET

TURKIYE'NIN KADASTROSU
YUZDE 99,48 TAMAMLANDI

Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigii, Tiirkiye genelindeki kadastro durumuna
iliskin rapor yayimladi.

Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigii verilerine gore, Tiirkiyedeki 52 bin 325 birimden 52 bin 55’inin
kadastrosu yapilds, kadastro tamamlanma ytizdesi 99,48 olarak gerceklesti.

Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigii, Tiirkiye geneli kadastro durumu raporunu yayimladi.

[llerdeki kadastro islemlerine iliskin son bilgilere yer verilen rapora gore, Tiirkiyedeki 52 bin 325
birimden 52 bin 55’inin kadastrosu tamamland.

54 ilde tiim birimlerin kadastro islemleri yapildi, 27 ilde ise sorunlu birimler tespit edildi. Bu illerde
kadastrosu yapilamayan sorunlu birim sayis1 270 olarak kayitlara gecti. Sorunlu birimin en ¢ok oldugu iller,
44 birimle $1rnak, 36 birimle Van ve 33 birimle Diyarbakir olarak siralandu.

Rapora gore, Tiirkiye genelinde kadastro tamamlanma yiizdesi 99,48 olarak gergeklesti.
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Kadastro Tarihi

Tiirkiyede kadastro faaliyetlerine ilk kez, iilke sinirlar1 igindeki biitiin taginmaz mallarin 6zel bir
kurul tarafindan arazide sinirlandirilmasi, gelirleri ve degerlerinin tahmin edilerek deftere kaydedilmesini
ongoren 5 Subat 1912 tarihli “Emvali Gayrimenkulenin Tahdit ve Tahriri Hakkindaki Muvakkat Kanun” ile
Konya ilinin Cumra ilgesinde baglanildi ancak 1. Diinya Savasi nedeniyle ¢alismalara ara verildi.

1923'de Cumbhuriyetin ilanindan sonra ise kadastral nitelikte ¢aligma yapilmak iizere, 10/04/1924
tarihli ve 474 sayili Kanun yiriirlige konuldu.

Bu Kanunla, Artvin, Kars, Igdir ve Ardahan illeri, Kulp ilgesi ve Hopa ilgesinin Kemalpasa nahiye-
sinde baslayan calismalarda, tasinmaz mallarin gelir ve degerlerinin belirlenerek 6l¢iilmesi amaglandi ancak
bu ¢alismalarda da tasinmazlarin geometrik konumlar1 “kroki” olarak gosterildi ve harita diizenlenmedi.

Bu ¢aligmalar da tapu tahriri niteliginde olup, harita iiretimi ger¢eklestirilmediginden kadastro ola-
rak kabul gormedi.

1924 yilinda Tapu Umum Miidiirligi adi altinda (simdiki Tapu ve Kadastro Genel Midiirliigii)
teskilat kurularak, 1925 tarihli ve 658 sayili Kadastro Kanunu yiiriirliige konuldu. Bu kapsamda, 1925 yili
Mayis ayindan itibaren Ankara, Istanbul, Izmir, Bursa ve Konyada genel kadastro anlaminda miilkiyet ka-
dastrosu (ilk tesis ya da tesis kadastrosu) galigmalarina baglanildi.
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1960 larda Nirengi Calismasi
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YABANCILARIN '.I'U.RKiYE’DE
TASINMAZ EDINMESININ DETAYLARI

Tapu ve kadastro konusunda merak edilenler i¢in yeni yayin programi hazirlandi.

Tapu ve Kadastro Genel Midiirliigii Basin ve Halkla Iligkiler Miidiirii Ozgiir Yilmaz'in hazirlayip
sundugu programda konunun uzmani kisiler Tiirk ve yabanci kisilerin merak ettigi sorular1 yanitlyor, ta-
sinmaz edinimi konusundaki ayrintilar paylasiyor.

Tapu ve Kadastro Genel Midiirliigiiniin hazirladig1 programin ilk konusu “Yabancilarin tasinmaz
edinimi” oldu.

ANKARA (AA) Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigiince hazirlanan ve ilki Genel Midiirligiin web
sayfasinda, sosyal hesaplarinda yayimlanan “Sorular ve cevaplar” programinda vatandaglarin merak ettigi
konular ele alintyor.

AA muhabirinin Tapu ve Kadastro Genel Midiirliigii yetkililerinden aldig: bilgiye gore, Tiirk ve
yabanci vatandaglarin taginmaz edinimi konusunda merak ettigi her sey “Sorular ve cevaplar” programinda
cevaplaniyor.

Tapu ve Kadastro Genel Midiirliigii Basin ve Halkla Iligkiler Miidiirii Ozgiir Yilmaz'in hazirlayip
sundugu programda konunun uzmani kisiler Tiirk ve yabanci kisilerin merak ettigi sorular1 yanitlyor, ta-
sinmaz edinimi konusundaki ayrintilar paylasiyor.

Program, Genel Miidiirliigiin web sayfasi ve sosyal medya hesaplaridan yayinlanacak.

Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigii Yabanci Isleri Dairesi Bagkanliginda uzman Kamil Yal¢in, prog-
ramin ilk konusu olan “Yabancilarin tasinmaz edinimi” hakkinda bilgi verdi.
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Tiirkiyeden 250 bin dolarlik tasinmaz alan
yabancilara vatadaslik veriliyor.

Tapu ve Kadastro Uzmani Yal¢in, Tirki-
yeden en az 250 bin dolar veya karsilig1 doviz ya da
Tiirk liras: tutarinda taginmaz alan yabancilara Tiirk
vatandaslig verildigini animsatti.

Tirk vatandasi olmak isteyen yabancilardan
konut alirken istenen sartlara iligkin bilgi veren Yal-
¢in, “Yabanci kisinin, Tiirkiyede tasinmaz alabilen
184 tilke vatandagindan birisi olmasi, uyrugunu gos-
teren pasaport veya iilke kimligini sunmasi gereki-
yor. Ayrica Sermaye Piyasasi Kurulu lisanshi kurulus-
lardan Tasinmaz Degerleme Raporu, Emlak Beyan
Degeri Belgesi isteniyor.” dedi.

Vatandaslig1 almak isteyen yabancilarin em-
lak degerini fazla gostermemesi i¢in dikkat edilen
noktalara iligkin de agiklama yapan Yal¢in, sunlari
kaydetti:

“Deger tespiti 3 asamada yapiliyor. Resmi
senette belirlenen beyan degerini, SPK lisansli de-
gerleme raporunda taginmazin en az 250 bin dolar
degerinde oldugunun tespitini ve bu degerlerin ali-

ctya banka yoluyla gonderildigini gosteren dekontu
istiyoruz. Degerleme raporunun gegerlik siiresi 3 ay.
Yabanci alicilar edindikleri birden fazla tasinmazin
bedelinin 250 bin dolar olmas1 halinde de vatandas-
lik almaya hak kazaniyor”

Tasinmaz Tiirk vatandaslarindan alinmali

Yabancilarin tasinmaz satin alimi araciligryla
Tirk vatandaghigini almaya hak kazanmasina iligkin
mevzuatin 12 Ocak 2017de ¢iktigini animsatan Yal-
¢in, bu tarihten once belirlenen degerde tasinmaz
satin alanlarin bu haktan yararlanamadigini soyledi.

Yabancilar vatandasliga ge¢mesinde tasin-
mazsin niteliginin 6nemli olmadigina dikkat ¢eken
Yal¢in, konusmasini soyle stirdiirdii:

“Turkiyede yatirim yaparak sirket kuranlar tiizel bir
bagvuru yaptiklar: i¢in vatandaghk alamryorlar. Ta-
sinmazlar, Tiirk vatandaslarindan alinmaly, baska bir
yabancidan alindiginda vatandaslik alamiyorlar. Ya-
bacilar taahhiitlii tasinmazlarini kimseye satamazlar.
Yurt disindan yabancilar vekaletle satis yapabilir. Bir
sirkete ait tasinmazi alinabilirler ama yabanci kisinin
sirket ortagi ve hissedar1 olmamasi gerekiyor”
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DAIRE BASKANLARIMIZ
ASALETEN ATANDI

Tapu ve Kadastro Genel Midiirliigiinde vekaleten gorev yapan bazi daire bagkanlar1 asaletlerini ald1.

Bilgi Teknolojileri Dairesi Bagkanlig1 gorevini vekaleten yiiriiten Cevdet Ekmel Hatipoglu, Kadastro
Dairesi Bagkan1 Mustafa Aslan, Yabanci [sler Dairesi Bagkan1 Gékhan Canakgi ve Destek Hizmetleri Dairesi
Bagkani Nihat Erdogan, vekil olarak gorev yaptiklar: bagkanliklara asaleten atandilar.

Tapu ve Kadastro MULKIYET
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