[EAR VE SENTRCILIK MUDURLUGY



3194 SAYILI IMAR KANUNU,
PAIY VE YAPI BELGELERI

Abdurrahman KELES
Insaat Muh.
Altindag Bel. imar Muduru
Tasinmaz Gelistirme

Uzmani
TBB Yapi Komisyonu Baskan

abdurrahmankeles@yandex.com 0 (312) 507 00 60
0 (533) 763 60-80



-
YOIKK Komisyon uyeligi
PATIY/PAIY Komisyon uiyeligi
MAKS Teknik Destek

Yapi Belgelerinde(ruhsat, iskan ve yanan
yvikilan vyapillar formu) Web Servis
kullanimina gecen ilk belediye.

e-arsiv sorumlusu



PATIY/PAIY Sirecleri...

-
01.06.2013
08.09.2013
14.09.2013
22.05.2014
14.11.2015 (Gegici 6. madde:01.01.2017’ye uzadi)

Gegici 6. madde; Danistay idari Dava Daireleri
Kurulu’nun, «30.09.2015 tarihli ve 2015/1064 sayili»
karari ile yurutmesi durduruldu.

05.02.2016 (Gecici 10. madde)

08.12.2016 Tarihli Resmi Gazete gecici 10. madde
30.06.2017’ye kadar uzatildi.




PATIY/PAIY Sirecleri...

03.07.2017 tarihli Resmi Gazete ile PA|Y yayimlandi.

Gecici 3. maddeye istinaden, 01.10.2017 tarihine kadar
ruhsat alinmasi kosulu ile PATIY veyahut ilgili Blyuksehir

Belediyesi hukumleri gecerli olacak.

30.09.2017 tarihli Resmi Gazete de Yeni PAIY
yayimlandi ve 01.10.2017 Tarihinde yururlige
girdi.




PAIY Genel ilkeler...

Genel ilkeler:
MADDE 5 :

(1) Uygulama imar plani olmayan veya mulkiyeti sorunlu olan
alanlarda yapi ruhsati dizenlenemez.

(9) Kamu kurum ve kuruluslarinca yapilacak veya yaptirilacak
yapilara; imar planlarinda o maksada tahsis edilmis olmak,
plan ve mevzuata aykiri olmamak uzere mimari, statik, tesisat
fenni mesuliyeti ve her turli sorumluluklarin bu kamu kurum
ve kuruluslarinca ustlenilmesi ve mulkiyetin belgelenmesi
kaydiyla avan projeye gore vyapi ruhsati, ilgili kamu
kuramlarinin gecici kabuluni mauteakip yap! kullanma izin
belgesi talep uzerine ilgili idaresince duzenlenir.




PAIY Genel ilkeler...
-

(12) Bir parselin bulundugu imar adasina ait parselasyon plani
yapilip belediye encumenince kabul edilip tapuya tescil
edilmeden o adadaki herhangi bir parsele yapi ruhsati
verilemez.



PAIY Genel ilkeler...

(14) ifraz suretiyle yola cephesi olmayan parsel olusturulamaz.
Yola cephesi olmayan parsellere yapi ruhsati duzenlenemez.
Kanunun 18 inci maddesinin uygulanamadigi hallerde yola
cephesi bulunan parsellerden herhangi biri ile tevhit edilmesi
mecburidir.

Ancak, bu Yonetmeligin yurirlige girmesinden 6nce; mevcut
planlarla olusmus, bitisik bos parseli bulunmayan, fiili tesekkul
sebebiyle yola cephesi saglanamayan parsellere; komsu
parsellerden suresiz gecis hakki alinmis ve bu konuda tapu
kayitlarina serh konulmus olmak kaydiyla yapi ruhsati
duzenlenebilir.




PAIY Genel ilkeler...

(17) Gelisme alanlari ile kentsel donusum ve gelisim alanlari
hari¢, yerlesme alanlarinda yap: ruhsati duzenlenebilmesi
icin yol, su, kanalizasyon, elektrik gibi teknik altyap
hizmetlerinin goturulmus olmasi sarttir.




PAIY Genel ilkeler...
-

(19) Devletin guvenlik ve emniyeti ile harekat ve savunma bakimindan gizlilik
veya onem arz eden yapilar icin hazirlanacak ve onaylanacak projelere iliskin

uygulamalar, oncelikle Kanunun 4 Gincii maddesi kapsaminda

(3194- Madde:4- 2634 sayili Turizmi Tesvik Kanunu, 2863 sayili Kiltur ve Tabiat
Varliklarint Koruma Kanunu, bu Kanunun ilgili maddelerine uyulmak kaydi ile 2960
sayill istanbul Bojazigci Kanunu ve 3030 sayili Bliyiik Sehir Belediyelerinin Yénetimi
Hakkinda Kanun ile diger 6zel kanunlar ile belirlenen veya belirlenecek olan
yerlerde, bu Kanunun 6zel kanunlara aykiri olmayan hikidmleri uygulanir.

(Degisik ikinci fikra: 31/10/20716-KHK-678/6 md.) Ttrk Silahli Kuvvetlerine, Sabhil
Gluvenlik Komutanligina, Jandarma Genel Komutanlijina ve Emniyet Genel
Mudirldgane ait harekatl, egitim ve savunma amach yapilar icin bu Kanun
hikidmlerinden hangisinin ne sekilde uygulanacag: Milli Savunma Bakanliji, [cisleri
Bakanliji ile Cevre ve Sehircilik Bakanligi tarafindan midstereken belirlenir.)

imzalanan protokol hukumlerine gore yapilir. Bu yapilar icin bu Ydnetmeligin
dordiinci ve besinci bolumunde belirtilen olci ve hukumlere bagh kalinmasi

mecburiyeti yoktur.



PAIY Genel ilkeler...

(20) Yapi ruhsati talep edilen projelerde ayrica; afet, deprem,
yangin, otopark, enerji verimliligi, siginak, asansor, yap
malzemeleri, gurultuye karsi korunma, I1s1 ve su yahtimi, yapi
denetimi, is guvenligi, iskele, erisilebilirlik ve cevre gibi
konulardaki yapiya iliskin hUkumler iceren mevzuata da uyulur.

(21) Hazirlanan projelerin oncelikle bu Yonetmelik ve bu
Yonetmelikte atifta bulunulan mevzuatin hukimlerine uyulmak
kaydiyla Turk Standartlari Enstitusu (TSE) standartlarina
uygun olarak hazirlanmasi zorunludur.




PAIY Genel ilkeler...

(23) ilgili idareden yol kotu belgesi ile yapi ruhsati veya kazi
izni_alinmadan, tabii zeminde hicbir sekilde kazi veya dolgu
yapilamaz.

(24) Yapi ruhsati veya yapi kullanma izni alinmis yapilarda
ruhsat eki projesine aykiri olarak bodrum katlari aciga

cikarmak uUzere kazi ve tesviye yapilamaz. Aksi takdirde
Kanunun ilgili hukimlerine gore cezai islem yapilir.




Mimari Estetik Komisyonlari
-

Mimari estetik komisyonu:

Sehrin yoresel mimarisine iliskin tespitleri yapan,
meydan, yol, kaldirim, tabela, kent mobilyalari ve benzeri
duzenlemelerdeki usullere iliskin oOneriler getiren,
yapilarin ve onayli mimari projelerinin ozgun fikir ifade
edip etmedigine, umumi binalarin fonksiyonu ve o6zelligi
geregi farkhhik arz edip etmedigine karar veren
komisyonu,



Mimari Estetik Komisyonlar
-

Madde-66-(1) Bu Yonetmelik esaslarina goére kurulan
komisyonun calisma usul ve esaslari idarece belirlenir.

(2) Komisyon bes uzmandan teskil eder, salt cogunlukla
toplanir, kararlar oycoklugu ile alinir.

(3) ilgili idareler, gerekmesi halinde ilgili kamu kuruluslarinin
da katilmiyla, uzmanlardan olusan mimari estetik komisyonlari
kurar. Komisyon idare bunyesindeki en az biri mimar olmak
uzere insaat muhendisi, peyzaj mimari, sanat tarihcgisi, sehir
plancisi ve harita muhendisinden olusur.

(4) Komisyonun gundemi ilgili idarece belirlenir ve Komisyon
baskani idare tarafindan gorevlendirilir.



Mimari Estetik Komisyonlar
-

(5) Komisyonca ozgun fikir ifade etmedigi karara baglanan
projelerde; farkh  bir mauellif tarafindan yapilacak
degisikliklerde butun sorumluluk degisiklik projesini yaptiranlar
ve projeyi hazirlayan muelliflerde olmak uUzere idarelerce
ayrica onceki muelliflerin gorusu aranmaz.

(6) Komisyon; organize sanayi bolge mudurlukleri haric,
buyuksehirlerde buyuksehir belediyeleri ve buyuksehir
belediyesinin 10/7/2004 tarihli ve 5216 sayili Buyuksehir
Belediyesi Kanunundan gelen yetkileri sakhi kalmak kaydiyla
ilce belediyeleri, buyuksehir olmayan illerde il, ilce belediyeleri
ve ilgili diger idareler bunyesinde kurulur.

(7) Madurlukler bunyesinde Valilik onayi ile olusturulan
komisyonlar gorev yapar.



Mimari Estetik Komisyonlar
-

(8) Komisyonca ozgun fikir ifade ettigi, ancak eserin
butunlugunu bozmadigl ve estetik gorunumunu degistirmedigi
teknik, yonetsel amaclar ve kullanim amaci nedeniyle zorunlu
olduguna mimari estetik komisyonu tarafindan karar verilen
degisiklikler muellifinin izni alinmaksizin yapilabilir. Bu durumda ilk
muellif tarafindan talep edilebilecek telif ucreti; proje
soOzlesmesinde belirlenen veya fatura edilen bedelin, sdozlesmede
belirlenmemesi veya fatura edilmemesi halinde ilgili meslek
odasinca belirlenen mimari proje asgari hizmet bedelinin,
tamamlanan yapilarda % 20’sini, insaati suren yapilarda ise %
15’ini gecemez.

(9) Kamu kurum ve kuruluslarinca birbirinden farklhi konut,
egitim, saghk, guvenlik ve sanayi tesisi gibi yatirnmlara iliskin
hazirlanan tip projelerin fikir ve sanat eseri telif hakki, ilgili kamu
kurum ve kurulusuna aittir.




Mimari Estetik Komisyonlar
-

(10) Bu Yonetmelik kapsaminda muellif ile akdedilen proje
sozlesmesinde fikir ve sanat eseri telif hakkinin devrine iliskin
hiukmun yer almasi zorunludur. Sozlesme olmadigl veya
sozlesmede herhangi bir hUukmun yer almadig takdirde, muellifin
fikir ve sanat eseri telif hakkindan 5/12/1951 tarihli ve 56846 sayili
Fikir ve Sanat Eserleri Kanunu uyarinca feragat ettigi varsayilr.

(11) Umumi binalarin mimari estetik komisyonunca fonksiyonu ve
ozelligi geregi farkhilik arz ettigine dair karar altina alinanlan ile
sanayi bolgelerindeki yap! ve tesislerde planda belirlenmemisse
bu Yonetmelikte benzer binalar icin yer verilenler disinda kalan i¢
Olculere tabi olunmasi zorunlu degildir.

(12) Komisyon tarafindan getirilecek kurallar engelliler ile ilgili
erisilebilirlik standartlarina aykiri olamaz.




3194 sayili Imar Kanunu..
-

3194 Sayih Kanunu:

Imar Planlari

Parselasyon planlari (18. madde uygulamalan)
Mimari proje ve eki projeleri onay!

Yapi Ruhsati islemleri

Yapi kullanma izin belgesi (iskan) islemleri
Ruhsata aykiri yapilar ve cezai mueyyideler
Araziden ====) arsaya ====) binaya donusum...



3194 sayili imar Kanunu..

3194 Sayih Kanunu:
Kanun,

imar Planlari ve plan notlari,
Yonetmelikler,

Genelgeler,

Tebligler...

Plan ve plan notlari duzgun, acik ve net sekilde
yapilsa; YONETMELIGIN COGU MADDELERINE GEREK
KALMAZ. ...Planda belirtilmemis ise... diye
baslayan...?




Dayanak

4708 sayili Yapi Denetim Kanunu, 3194 sayil
imar Kanunu 20-31.maddeleri, PAIY 54-68.

maddeleri

4708 sayihi Yapi Denetim Kanunu 29.06.2001
tarihinde yururluge girdi.

19 pilot ilde uygulandiktan sonra,13 .07.2010
tarihli Resmi Gazete de yayimlanan Bakanlar

Kurulunun kararina istinaden, 01.01.2011 tarihi
itibariyle butun illere yayilmistir.




Mevzuat Takibi...

-~
Mevzuat takibi ve hakimiyet,

Bilerek is yapmalk,

Ortak hareket etmek.

Muteahhitler + Proje Muellifleri + Yapi Den. Firmalani ile
periyodik bilgilendirme toplantilari _yapilmali, Ayrica,
sms + e-mail_ile_guncel bilgiler paylasiimali...




Belediye...

s
- Maalesef....

Mevzuat

Ticaret Siyaset

Sonug: <<< Isimiz ¢ok da kolay degil >>>



Yapi Denetim Muafiyetleri..

3194 sayili imar Kanununun 26.maddesi kapsamindaki

yapilar,(Kamu Kurumlari ___ tarafindan __yapilan-yaptirilan
yapilar), PAIY- Madde-56

3194 sayili imar Kanununun 27. maddesindeki ruhsata tabi
olmayan yapilar, (Belediye ve mucavir alanlar disinda koy
nufusuna kayith ve koyde surekli oturanlarin koy yerlesik
alanlari ve civarinda ve mezralarda yaptiracagi konut,
hayvancilik veya tarimsal amach yapilar)

Tek parselde, bodrum kati disinda en cok iki kath ve toplam
iki yuz metrekareyi gecmeyen mustakil yapilar,(4708 sayil
Kanun, madde-1/e ve 02.08.2013 tarihli Resmi Gazete 6495
sayili Kanun -Torba)

TOK:i tarafindan yaptinilan yapilar,

2863 sayili Kultur ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu
kapsamindaki tescilli yapilar,




Muafiyetler..

Belediye ve mucavir alan siniri disinda kalan koy
yerlesik alanlarinda, belediye ve mucavir alan
sinirlar disinda kalan iskan disi alanlarda ve nufusu
5000’in altinda olan belediye ve mucavir alan
sinirlari_icinde yer alan bodrum kati ve cati arasi
disinda en cok 2(iki) kath ve yalnizca, bir bodrum
katin alani hesaba katilmaksizin toplam insaat alani
500 m2’yi _gecmeyen konut yapilari ve bunlarin
komurluk, otopark, depo gibi mustemilatlar ile
hangi alanda olduguna bakilmaksizin entegre tesis
nitelisinde olmayan tarim ve hayvancilik amaclh yapi
ve tesisler.(Genelge:2011/4-12 Eylul 2011)




Proje Onayindan Once...

-~
| Aplikasyon Krokisi (LIHKAB-Yeniden acildi)

Imar durum Belgesi(Cap)(Belediyeden) 2 is glinii
Yol Kotu Tutanagi(Belediyeden) 5 is gunu
Eger yol kotu icin profil hazirlanacak ise; 10 is gunu

Tapu tescil belgesi(Tapu Sicil Mudurlugu-Eger
TAKBIS varsa elektronik ortamda dogrudan erisilir)

03.04.2012 tarihli Resmi Gazete deki «Burokrasideki is
ve islemlerin...» yonetmelik degisikligi ile....




Proje Onayi..
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BU PROJE MUELLIFIN OLURU OLMADAN HICBIR DEGISIKLIK YAPILAMAZ, COGALTILAMAZ,KOPYA EDILEMEZ.




Proje Oﬂ&Yl.. Proje Kontrol Formu

—_—
1
EK-3 FORM - 1
PROJE KONTROL FORMU
R A is
it/ ige : ANKARA / ALTINDAG
flgili idare : ALTINDAG BELEDIYESI
Pafta/Ada/Parsel No  :23355 ADA 11 PARSEL i
Yap: Adresi :
Yap: Sahibi :

Yapi Sahibinin Adresi :

Yapi Denetim Kurulusu

izin Belge No :

Unvam
Adresi @

MIMARI PROJE KONTROL FORMU I Evet | Hayir
1. VAZIYET PLANI (1/500)
0.00 kotu altuna plankote veya yol kirmiz1 Kotuna gore degerleri yazlarak duzenlenecek zemin kotu ile|
iligkilendirilmis. Yapilar birden fazla ise her bina girisi 6niindeki tretuvar kotu 0.00 kabul edilmis.
Cati sagag1 ve mahyasi iizerine kotlari yazilmig. +
Vaziyet planinda dlgh verilmez. Tasarlanan bina kitlesi dig konturlanyla ve yerlesme planindaki [
konumuna uygun olarak gosterilmis.
Yaya ve tagit ulagim akslary, sokak ve cadde isimleri iglenmis. +
Kuzey ybn(i gosterilmis. +
2. YERLESIM PLANI 1/1000- 1/500- 1/200
Kadastro ve imar sinirlari gaplarina uygun olarak yerlesme plani tizerine iglenmis. +
Bloklarin zemine oturma alanlari gizilmis. Ustteki gikmalar nokta nokta iglenmis. +
Blok kdseleri, arsa igi servis yollan, istinat duvarlari, meyil, rampa, merdivenlerin baslangig ve bitis|
noktalari, servis avlulan kotlandiriimig.
Bloklarin; parsel simirlarina, roper noktalarina uzakliklan anlagihr sekilde dlgtilendirilmis. +
Otopark ydnetmeligine uygun olarak parsel iginde dizenlenen otopark yerleri belirtilmis, l¢ilendirilmis.
Pafia kenarina otopark alani ihtiyaci hesabi yazilmis. Ayni gizelgeye taks/ kaks alani ve siginak hesabi | -+
eklenmis.
Bloklarin digina blok dig boyutlan yazilmus. +
Birden fazla blok var ise: Bloklar kodlandinlmis (isimlendirilmig). Blok kodlan igin A;B:n seklinde = =
harfler, ayni bloklarin tekrarinda A-1, A-2, A-n seklinde harf ve rakam tercih edilmis.
Binanin parsel sinirlarina kadar iki kesit gizilmis. +
3. PLANLAR
Ihtiyag programunin tam olarak gergeklestigi benzer katlarmn biri ile diger katlarm timd gizilmis. Tekrar |
eden Katlar igin agiklama yazilmis.
Her kat planinda kesit gegirilen yerlerden kesit gizgisi ve bakig yonii gosterilmis. +
Bitisik binalarda dilatasyon derzleri her katta gosterilmis. . s =
Bacalar ait olduklari ve devam ettikleri katlarda eksiksiz gosterilmis ve slgtilendirilmis. +
Her mahallin igine, mahal ismi ve net m? yazilms. +
Modiller ve ingai akslar belirtilmis. Kesisme noktalan belirtilmis. Tasiyicy, aks sistemi statik projeye
uygun harf ve sayilarla (koordinat sistemi esaslarina gore x ekseni zerinde harfler, y ckseni izerinde | — +
sayilar olmak Qizere) belirtilmig.
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Proje Oﬂ&Yl.. Proje Uygunluk Yazisi

ALTINDAG BELEDIYESI
imar ve sehircilik miidiirligi’ne
ANKARA

fmarin 23355 ada 11 parselinde bulunan ingaata ait mimari projeler
tarafimdan incelenmis olup 3194 sayili imar kanunu ve ilgili
yonetmeliklere uygun oldugu goriilmistiir.

15/06/2012

Muhlis DOLGUN
AY - DEN

Projeler :
-6 tk Mimari proje

Vv
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Proje Onayi..

4708 Uygulama Yonet. Madde-5-3-b:

Yapi denetim kurulusunun gorev ve sorumluluklari:
Yapiya iliskin bilgi formunu (YIBF),

yapinin denetimini ustlendigi konusunda ek-5’te gosterilen
form-3’e uygun taahhutnameyi,

yap! denetim kurulusunun yapi sahibi ile imzaladigl ek-6’da
gosterilen form-4’e uygun sozlesmeyi,

projelerdeki eksikliklerin giderildigini gosterir proje kontrol
formunu ilgili idareye verir.

Bu belgelerde noter tasdiki aranmaz.




Proje Onayu...

-
Proje muellifinin goérev ve sorumluluklari

Madde-7 — (1)Proje muellifi, yapi ruhsatina esas olan
uygulama projelerini ve zemin etudu raporlari da
dahil olmak uzere her turli etude dayali calismalari
mevzuata uygun olarak yapmak ya da yaptirmak,
ilgili meslek odasina uyeliginin devam ettigine dair
taahhutnamesi ile mesleki kisithihigi olmadigina dair
taahhutnamesi ile birlikte, incelenerek uygunluk
gorusunu bildirmek uzere yapi denetim kurulusuna
vermek ile gorevlidir. (4708 Uygulama Yonet.)




Proje Onayu...

N
PAIY Madde-57:

(12) 4708 sayil Yapi Denetimi Hakkinda Kanuna tabi
yapilarda, kurulusun ilgili denetci mimar ve
muhendislerince incelenerek projelere uygun gorus
vermis olmasi zorunludur.




Proje Onayu...

-
Yapi projeleri:
PAiY-Madde-57-(2) Mimari proje;

a) Mimarlar tarafindan uygulama imar planina, parselasyon planina ve bu Yonetmelik
esaslarina uygun olarak hazirlanir ve bu proje;

1) Vaziyet plani,
2) Kat irtifakina ve kat mulkiyetine esas paylasim tablosu,

3) Bagimsiz bolumler ile ortak alanlarin brit insaat alani, eklentiler ve toplam yapi insaat
alaninin yer aldigi metrekare cetveli,

4) Bodrum katlar dahil olmak uzere butun kat planlari,

5) Cati plani,

6) Kat ve cati planlarina iliskin bir tanesi ortak merdivenden gecmek uzere en az iki adet
kesit ve yeteri sayida gorinus,

7) Toprak kaz: hesabi,

8) Gerektiginde sistem kesitleri ve nokta detaylari bulunan avan proje ve uygulama
projeleri,

9)Otopark, siginak ve agac¢ hesaplarindan,

olusur.



Proje Onayu...

b) Ayrica ilgili muhendis ve mimarlarca hazirlanan;

asansor avan projesi,

Sonrasinda asansor uygulama projesi (14.06.2017 RG.
Teblig)

ISt ve su yalitim projesi veya raporu, (su yalhtim
yonetmeligi)

gurultuye karsi korunma proje veya raporu,

yerlesme ve yapinin oOzelligsine gore ilgili idarece
istenecek peyzaj projesi de eklenir.



Proje Onayu...

(3) Parsel alaninin,

parseldeki her bir binanin emsale konu alan buyuklugunun,
parseldeki tum binalarin toplam emsale konu alan buyuklugunun,
yapi insaat alaninin,

toplam yapi insaat alaninin,

binanin ve binalarin taban alaninin ve taban alani katsayisinin,
kat alani katsayisinin (emsal),

parsel uzerindeki yapilarin blok numaralarinin,

bloklardaki bagimsiz bolum numaralarinin,

her bagimsiz bolumuin;

bagimsiz bolum net alaninin,

eklenti net alaninin, bagimsiz bolum burut alaninin, eklenti burut
alaninin,



Proje Onayu...

bagimsiz bolum genel burat alaninin,

bagimsiz bolum toplam burut alaninin ruhsat eki onayli mimari
projede,

imar planindaki kat adedine esas kot alinan noktaya iliskin
bilgilerin, bina derinliginin,

citkma izdusumleri ve yapi yaklasma mesafelerinin,

tabii zemin ve tesviye edilmis zemine iliskin kotlarin,

bina ve yapi yukseklik ve kotlarinin ise;

hem mimari projede hem de aplikasyon projesinde, 4 Uncu
maddedeki tanimlara, imar planina ve tapu kayitlarina uygun
olarak gosterilmesi zorunludur.



Proje Onayu...

(5) Peyzaj projesi; acik ve yesil alanlar icin ekolojik,
dogal ve kulturel verilere dayali olmak uzere, peyzaj
mimarlarinca hazirlanip imzalanan, yerlesme ve yapinin
ozelligine gore ilgili idarece istenecek projeyi ifade eder.

(6) Statik proje; mimari projeye ve zemin ve temel etudu
raporuna uygun olarak, ilgili mevzuat cercevesinde
insaat muhendislerince hazirlanan, olcekleri yapinin
buyuklugune ve ozelligine gore belirlenen, betonarme,
yigma, celik ve benzeri yapilarin turlerine gore tasiyici
sistemlerini gosteren, bodrum kat dahil olmak uzere
butun kat planlan, cati planlari, iskele sistemi ile
bunlarin kesitleri, detaylari ve hesaplaridir.



Proje Onayu...

(7) Mekanik tesisat projesi; mimari projeye uygun olarak,
makina muhendisleri tarafindan hazirlanan, olcekleri yapinin
buyuklugune ve ozelligine gore belirlenen sihhi tesisat, kalorifer,
kat kaloriferi ve benzeri 1sitma, sogutma, havalandirma projeleri
ve 1siI yalitim raporu ile elektrik muhendisi veya elektrik elektronik
muhendisi ve makina muhendisince birlikte hazirlanan asansor
uygulama projeleridir. idare, yapinin o0zelligine gore bu
projelerden gerekli olanlari ister.

(8) Elektrik tesisat projesi; mimari projeye uygun olarak,
elektrik veya elektrik elektronik muhendislerince hazirlanan,
Olcekleri yapinin buyuklugine ve o0Ozelligine gore belirlenen
kuvvetli ve zayif akima iliskin elektrik ic tesisat projeleridir.



Proje Onayu...

idare, yapinin 6zelligine gore bu projelerden gerekli
olanlari ister. Bina ici elektronik haberlesme tesisati
ile ilgili olarak Bilgi Teknolojileri ve Iletisim
Kurumunca hazirlanan mevzuata da ayrica uyulur.



Proje Onayu...

(9) Bu maddede sayilan projeler ile yapinin 6zelligine ve mabhallin
sartlarina gore ilgili idarece ek olarak istenen ilgili muhendislerce
hazirlanan aritma, otomatik kontrol tesisati, yangin algilama, tahliye ve
sondurme gibi proje, rapor ve belgelerin, Bakanlikca kabul ve tespit
edilen cizim ve tanzim standartlarina, Turk Standartlari Enstitusiince
hazirlanan standartlara ve mevzuata uygun olarak hazirlanmasi gerekir.

(10) Projelerin ilk paftasinda, arsanin yeri, tapu kaydi, pafta, ada ve
parsel numaralari, arsanin alani, var ise mevcut yapilar, yapinin tasiyici
sisteminin niteligi, kat adedi, emsal hesabina konu alani, yapi insaat alani
ve toplam yapi insaat alani, kullanim amaci, yapi sahibi, yapi muteahhidi,
proje muellifleri ve proje denetimi yapan denetci mimar ve mihendisler
ile bunlara iliskin kuruluslar hakkindaki bilgileri ihtiva eden bilgi tablosu
bulunur.

(11) Mimari proje alti takim halinde, diger proje, resim, hesap ve
raporlar bes takim halinde basili olarak ve ayrica elektronik ortamda
duzenlenerek ilgili idareye basvurulur.




Proje Onayu...

(13) Bu projeler ilgili idare tarafindan basvuru tarihinden

itibaren en_gec on bes gun icinde incelenir, eksik veya
yanlis yok ise uygun goruldugu yapi sahibine ve proje
muellifine yazili olarak ve elektronik ortamda bildirilir.
inceleme sonucunda eksik ve yanlis bulunmuyorsa miiracaat
tarihinden itibaren en gec¢ otuz gun icinde yapi ruhsati verilir.

(14) inceleme sonucu eksik veya yanlishk tespit edilmesi
halinde, tim eksiklik ve yanlishklarin gerekcgeleri ile

birlikte yazili ve elektronik ortamda acikca belirtiimesi
suretiyle projelerin tamamlatilmak uzere bu sure icinde
ilgililerine iade edilmesi zorunludur. istenilen tum belgelerin
idaresine eksiksiz sunulmasi halinde en gec on bes gun icinde
ulusal adres veri tabam uUzerinden yapi ruhsati duzenlenmesi
zorunludur.



Proje Onayu...

(15) Elektrik, telefon ve dogalgaz tesisat projelerinin yapi ruhsati
verilmesi asamasinda ilgili idareye sunulmasi zorunlu degildir.

Ancak bu projelerin, yapi denetim kurulusu veya projelerin
uygulanmasinin denetimine yonelik fenni mesuliyet ustlenen
muhendisler tarafindan ilgili kurumlara onaylatilarak yapi
ruhsatinin verildigi tarihten itibaren temel betonu dokulmeden
once ve en fazla otuz gun icinde ruhsat vermeye yetkili idareye
verilmesi zorunludur. Peyzaj projelerinin de ruhsat asamasinda
ilgili idareye sunulma zorunlulugu yoktur. Ancak bu projenin
ruhsat onayindan sonra bir aylik sure icinde idareye sunulmasi ve
idarece onaylanmasi zorunludur.




Oneriler...

Zemin etud raporunun mimari projeden once onaylanmasi
gerekir. (zemin emniyet katsayisinin dusuk kaldigi durumlar
ve iyilestirmeler!!!)

Mimari- betonarme uyumu (giris kopruleri, dukkan
rampalari, ters kirisler v.b.)

Kapali otoparklarda, mimari proje ile betonarmedeki kolon
kesitlerinin _ayni olmasi( imalat asamasindan sonra otolar
sigmiyor)

Kazan dairesi ve asansor olan projelerde; makine
muhendisi ile beraber karar verilmesi, sonradan proje
degisikligine gidiliyor.

Ozellik arz eden projelerde mimari, statik ve tesisat
butunlugiinun saglanmasi.



Belediye Onayi Gerekli mi?..

-~
4708 Uygulama Yonet. (Madde-5-3-c):

«Projelerin ilgili idarece onaylanmasindan
sonra, yapi! ruhsatinin yapi denetim kurulusu
ile ilgili bolumunun, kurulusu temsilen,
ortaklari veya kurulusca yetkili kilinmis insaat
muhendisi, makine muhendisi, elektrik
muhendisi veya mimar olan personeli
tarafindan imzalanmasini saglar.»

denilmektedir.(Ruhsata imza yetkisi)




Ruhsat asamasinda...

-
Ruhsata basvuru asamasinda YIBF;

Ruhsat Bekleyenler’dedir.

Daha sonra, YIBF’deki bilgiler giincellenip
kontrol edilir. Yanlishk varsa duzeltilir.

Santiye sefi bilgileri kontrol
edilir.(Uzerindeki yapi sayisi ve metrekare
kontroldi...)




Ruhsat asamasinda...

-
YiBF’ler;
Ruhsat bekleyenler,
Devir onayi bekleyenler,
Guncel Yibf’ler,
Fesihli Yibf’ler..

DIKKATT!!! Bir yapiya birden fazla YIBF
alinmaz.... Mukerrer islemler olabilir.
Ruhsat onayini vermeden once, «YIBF
Sorgulama» ekranindan kontrol edelim..




Yap! Ruhsati Asamasinda..
-~

. m? cetveli, I toprak hesabi
Muteahhitlik TaahhUtnamesi (Kendi parseline yapsa bile)
insaat Sozlesmesi(Miiteahh. ile arsa sahipl. arasinda noter tas.
Vekaletname ( Yapi Denetim yetkilerini unutmat!!)
Vergi numarasini internetten sorgula....
Santiye Sefi Taahhutnamesi
Santiye Sefi ikametgahi

Santiye Sefi Hizmet Sozlesmesi(Muteahhit muhendis ise gerek
yok) Ayrica, noter sarti aranmaz!!i!!.....

Proje muelliflerinin taahhutnameleri

Numarataj belgesi (Belediye kendisi yapiyor ise;
istenmeyecek)




Yapi Muteahhidi...

Yapi Miteahhitlerinin Kayitlari ile Santiye Sefleri Ve
Yetki Belgeli Ustalar Hakkinda Yonetmelik:
Madde-5-(7) (Degisik:RG-28/7/2017-30137)

Yapi muteahhidi, yap: sahibi ile yapim sozlesmesi
yapmakla yukumludur.

Ayrica; muteahhidin yapi ruhsatini ve yapi kullanma
izin belgesini imzalama sarti kaldirildi.

(8) Yapi sahibinin ayni zamanda yapi muteahhidi
olma kosullarini tasidigi hallerde, baska bir yapi
muteahhidi ile sozlesme sarti aranmaz.




flgi:  25/10/2013 tarihli dilekgeniz

Bakanligumza iletilen ilgi dilckgede, bazt belediyeler tarafindan ingaat ruhsatt alinmas:
agamasinda miiteahbit ile mal sahibi arasmda yapilan sézlegmenin noter onayi olinadan kabul
edilmedifi belirtilerek belediyelerin bu tuturmunun dofru olup olmadifs hususunda bilgi talep
edilmekledir.

Oncelikle konunun “istisna (eser) sézlegtmesi” ve “arsa payi karsiijin kat yapimu (ingaat)
sdzlesmesi” olarak iki ayn sekilde ele alinmast gerekmektedir.

Bekanhfinuzca, miteahhidin bir ticret karsiliginda bir cscr meydana getirmeyi borglandigt
istisna (eser) sbzlesmelerinde noter toscili mecburiyeti bulunmadigy, taraflann anlagmalarinmn
sozlesmenin tamamlanmast igin yeterli oldufiu, ancak arsa sahibinin arsasma ait belli paylar
miteahhide ve figinct kisiye devretme, miteahliidin ise bu pay karsiliginda arsa tizerinde bagimsiz
bolumler yapma ve bu bagimsiz bolitmlerden avsa sahibinin payima ait olan lasm devir borcu altna
girdifii arsa pays kat L i (ingaat) sdzlesmelerinde ise kat irtifaky kurulmarmg veya
kurulmug olmasma rafmen bafymsiz bélimleri miiteahhide devredilmemiy vo ingaatn yapitming
kargihic devredilme sartina baglanmis olmas: durumunda, sézlesmenin noterlikge tescilinin_yapilmig
olmasinin yeterli kabul edilemeyeceti, paylarn devri taahhiidimi ibtiva eden tm tip sézlesmelerin tapu
memurunca veya noterlikce diizenleme geklinde yamlmas: gereldii,

Ote yandzn, Yam Rubsah ve Yzm Kullmma fzin Belgesi Kullamlmasina fliskin Mecbusi
Standart Tebligi eki TS 8737 Yap Rubsau Formwtun Agiklamalar bsliimiinde, ruhsatm 37 nci ve 38
inci kssmlarina yapt milteahhidi ve yapi sahibinin kargilikls taahhiitlerini- -igeren noterden onavl
sozlesmenin tarih vc numarasinin kaydedilccegi belirtilmekle birlikte; Formun agiklamasinda yer alan
bu ifade ilc istisna sozlogmenin kastedildigi, bu sbzleymenin de noterve tescil mecburiyetinin
bulunmadigs, dofrulufunu temin balumindan sézlesmenin  noterce onaylanmas: gerektifinin
Gngdrildigil ve taraflann iradesine bagili olarak istencbilecegi yoniinde hukuki goriis olusturulmugtur,

Yukartda yer vorilen agiklamalar birlikte degerlendirildiginde; yap: sahibi ilc yap1 miiteahhidi
arasinda imzalanan istisna (cscr) nitelifindekd sézlesmeler ile yapilacak bagimsiz bliimlerin kargiligy
olan atsa paylari tapu ile miiteahhide devredilmis olan arsa payt karmlign kat yapim (ingaaf)
sozlesmelerinin noter tasdikli olmas: ytntinde kanunla getirilmig bir zorunfuluk olmamas sebebiyle, bu
taahhiltname ve sbziegmelerde noter onayinin aranmayacag, noter tescil ve onayinmn taraflann istegine

Kat irtifaka kurulmamts veya kurulmus olmasmna ragmen bagimsiz bolimier miiteahhide
dovredilmenmis ve ingaatn yapimma karsilik devredilme sartina bagh olan arsa pay1 karsiligt kat yapim
(ingant} sdzlegmelerinde ise, noter tasdikinin gerokli oldugu, sézlesmenin ise tapu memurunca veya
notetlikge diizenlenmesi gerektifii, boyle bir noter tasdikli sbzlegme yapilmg olmasi halinde sozlesme
tarihi ve nwmarasmm form ve belgelere yazilmass gerekligi degerlendirilmektedir,

Bilgileriniz rica ederim.

Biilent ERCAN
Bakan a.
Genel Midiir V.




Yap! Ruhsati Asamasinda..

-
Madde-4-(4) (Degisik:RG-3/4/2012-28253)

Yapt ruhsatinin vizeler bélumine yap: denetim
kurulusunun denetgilerinin imzalari alindiktan sonra
ilgili bolum idarece incelenir. inceleme neticesinde
eksik vize islemi var ise bunlar yapi denetim
kurulusuna tamamlattirihir. Bunun disinda, hicbir
sekilde vize veya vize anlamina gelecek bir
uygulamada bulunulamaz. (4708 Yapi Den. Uygulama
Yonet.)




Yapi! Ruhsati Asamasinda..

Ruhsat icin istenen belgeleri tekrar gozden
gecirelim...

Mevzuatta olmayan evrak var ise cikaralim..



Yap! Ruhsati Belgeler..

iMAR DURUMU(CAP)

KANAL KATILIM BEDELi+KANAL KOTU
TUTANAGI

STABLIZE YOL KESiF OZETi

TOPRAK KAZI HESABI

M2 CETVELi+ NUMARATAJ BELGESI

TAPU TESCIiL BELGESI

MUTEAHHIT SiCiL DURUM TAAHHUTNAMESi
VEKALETNAMELER(NOTER TASDIKLI)

SANTIYE SEFi SOZLES.+iIKAMETGAH+SICiL
DURUM TAAHHUTNAMESIi

HARG VE UCRETLER
iNSAAT SOZLESMESi (NOTER TASDIKLi)

MUELLIFLERIN SiCiL DURUM
TAAHHUTNAMELERI

PROJE KONTROL FORMLARI VE PROJE
UYGUNLUK YAZILARI

MUTEAHHIT SGK NO + YAMBIiS+T.C. NO.

YAPI DENETIM DOSYASI + YETKILiSIiNIN TC
KiMLiK + VERGIi NO

MiMARi PROJE (6 Takim)
STATIK PROJESi VE RAPORU
SIHHi TESISAT PROJESi
ELEKTRIK PROJESi
DOGALGAZ PROJESI ( VARSA)

CEBRi HAVALANDIRMA PROJESI (SIGINAK
VARSA)

KAT KALORIFER PROJESI (KALORIFERLI iSE)
ASANSOR PROJESi (ASANSOR VARSA)
TELEFON ANKASTRE PROJESI

YANGIN PROJELERI [Belediyeden]
Algilama Sondurme  Tahliye

ZEMIN ETUD RAPORU
PEYZAJ PROJESI
YAPI APLIKASYON PROJESI



Yap! Ruhsati Asamasinda..

-
PAIiY- Madde-57-

(17) Gelisme alanlarinda kalanlar disinda harcamalara
katihm paylar icinde yer alan yol, kanalizasyon ve su
tesisleri harcamalarina katihm paylari yapi ruhsat
verilmesi asamasinda idarece oOn kosul olarak one

surulemez.

Ancak; gelisme alani disinda kalip daha 6nce ruhsat
duzenlenmemis ya da bedeli alinmamis parseller bu
hukmun disindadir. Buyuksehir belediyelerince tahsil
edilen kanal katillm payi ve yol katihm paylarina iliskin
bilgiler elektronik ortamda kayit altina alinir ve bu bilgiler
belediyelerle paylasilir.



Yap! Ruhsati Asamasinda..
-~

3194 sayili imar Kanunun 23. maddesi geregince ruhsat
asamasinda tahsil edilecek olan stabilize yol teknik
altyapi bedelini ve kanal katihm bedelini unutmayalim.

Cephesine isabet eden yolun birim fiyatini ilgili
belediyenin meclisi belirler.

Yol harcamalarina katilma pay:i:

2464 sayih Kanun: Madde 86 - (Degisik birinci cumle:
12/11/2012-6360/28 md.) Belediyelerce veya belediyelere
bagh muesseselerce asagidaki sekillerde insa, tamir ve
genisletilmeye tabi tutulan yollarin iki tarafinda bulunan
veya baska bir yola cikisi olmamasi dolayisiyla bu yoldan
yararlanan gayrimenkullerin sahiplerinden meclis karari ile
Yol Harcamalarina Katilma Pay: alinabilir.




Kamu Kurumlar Igin..

3194 sayih Kanuna gore 26. madde proje onay!
ruhsat talep yazisi,

Teknik sorumluluk yazisi,
Mulkiyet ile ilgili tahsis yazisi(gerekiyor ise)

Mimari avan projesi(Kamu yapilari disinda avan
proje onaylanmasina iliskin zorunluluk getirilemez..)

Tapu Tescil Belgesi

imar Durumu

Muteahhit ve Santiye Sefi Belgeleri
Numarataj yazisi, m2 cetveli, toprak hesabi...



Kamu Kurumlari Igin..

-
Kamu alanlarinda yapilacak yapilarda ruhsat

MADDE 56 - (1) Kanun ve diger mevzuat kapsaminda
Bakanliga gorev olarak verilen yapi ruhsati, yapi kullanma izni,
isyeri acma ve calisma ruhsati, imar durum belgesi, kanal ve
yol kotu tutanaklarini diizenleme, yapi malzemelerinin piyasa
gozetimi ve denetimine iliskin faaliyetler ve bu faaliyetlere
iliskin idari yaptirnmlar gerceklestirme ve uygulama isleri afet
riski altindaki alanlarin donusturulmesine iliskin mevzuat
kapsaminda gerektiginde kat mulkiyeti tesisi, tescili, imar
hakki transferi, yapi ruhsati ve yapi kullanma izni verilmesi
islemleri Bakanlik tasra teskilati olan mudurluklerce, Bakanlk
adina yurutular.



Kamu Kurumlari Igin..
-0V

(2) Kamu kurum ve kuruluslarinca yapilacak veya yaptirilacak
yapilar; uygulama imar planlarinda o maksada tahsis edilmis
ve mulkiyeti belgelenmis olmak kaydiyla ilgili idarelerden

avan projelere gore yapi ruhsati alinarak insa edilir.

(3) Bu yapilarda plan ve mevzuata aykiri olmamak uzere,
mimari, statik, tesisat projelerinin hazirlanmasina ve
onaylanmasina, insaatin yapimina ve denetimine iliskin her
turlt fenni mesuliyet kamu kurum ve kuruluslarinin mimar ve
muhendislerince ustlenilir.

(4) Bu yapilarda kat mulkiyeti tesis edilebilmesi icin mimari
uygulama projelerinin ilgili kamu kurum ve kuruluslarinca
onaylanarak bir nushasinin ilgili idareye iletilmesi zorunludur.



Kamu Kurumlari Igin..
-0V

(5) Kamuya ait alanlarda kamu kurum ve kuruluslarinca yapilan
veya yaptirilacak olan; karayolu, demiryolu, liman, yat limani ve
benzeri ulasim tesisleri, bunlarin tamamlayici niteligindeki trafik ve
seyir kuleleri, cekek yeri, iskele, acik ve kapali barinak, tersane,
tamir ve bakim istasyonlari, tunel, kopru, menfez, baraj, hidroelektrik
santrali, ruzgar ve gunes enerji santrali, sulama ve su tasima hatlar,
su dolum tesisleri, aritma tesisleri, kati atik depolama ve transfer
tesisleri ile atik ayristirma tesisleri, her tur ve nitelikteki enerji,
haberlesme ve iletisim istasyonlari ve nakil hatlari, dogal gaz ve
benzeri boru hatlari, silo, dolum istasyonlari, rafineri gibi enerji,
sulama, tabii kaynaklar, ulastirma, iletisim ve diger altyapi hizmetleri
ile ilgili tesisler ve bunlarin mustemilati niteliginde olan kontrol ve
guvenlik uniteleri, trafo, esanjor, elavator, konveyor gibi yapilar, bu
isleri yapmak uzere gecici olarak kurulan beton ve asfalt santralleri,
yapi ruhsatina tabi degildir.



Kamu Kurumlan Igin..
-0V

(10)Yapinin kamu adina denetimine iliskin butun
fenni mesuliyetler mimar ve muhendisler tarafindan
ustlenilmeden yapi ruhsati duzenlenemez.

TOKI ruhsatlari problem olabiliyor?




Muafiyetler..

3194 sayih imar Kanununun 26. maddesine istinaden
ruhsat duzenlemede, sadece bina insaat harcindan,

2863 sayih Kultur ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu
tescilli yapilar harc ve ucretlerden,

5302 sayili il Ozel idaresi Kanunu kapsamindaki yapilar
harc ve ucretlerden,

5366 sayili Kanun uyarinca Yenileme Alanlarinda her
turlt_ harc ve ucretlerden,




Muafiyetler..

TOKI vyapilari harclar minimum degerden alinacak,
ucretlerden muaftir. (Eger 775 sayili yasa kapsaminda
ise; harc¢ ve ucretlerden muaftir.)

6306 sayih Kanuna istinaden «riskli yap1» ilan edilenler
de, daha once 6denen harclarin farki alinir.(26.04.2016
Resmi Gazete)

5393 sayih Kanuna (73. madde) istinaden, Kentsel
donusum ve gelisim proje alanlarinda yikilarak yeniden

yapilacak munferit yapilarda ilgili resim ve harclarin
dortte biri alinir.




Muafiyetler..

Yatirnm Tesvik Belgesi kapsaminda insa edilen binalar igin bina insaat harci istisnasi
uygulamasi (29.09.2016 Resmi Gazete- Belediye Gelirleri Kanunu Genel Tebligi)

MADDE 3 - (1) 2464 sayili Kanunun Ek 2 nci maddesinin (d) fikrasinda yapilan
degisiklik ile Yatirnm Tesvik Belgesi kapsaminda insa edilen binalara (ilave ve tadiller
dahil) bina insaat harci istisnasi getirilmistir.

(2) Bu istisnadan faydalanabilmek igin;

a) Bina insaatlarina iliskin insaat veya tadilat ruhsatinin Yatirhm Tesvik Belgesinin
tamamlama vizesinin yapilacagi tarihten énce alinmasi,

b) Bu kapsamdaki bina insaatlarina (ilave ve tadiller dahil) iliskin olarak insaat veya
tadilat ruhsati alinmasinda Yatirhm Tesvik Belgesinin bir orneginin ilgili belediyeye
verilmesi gerekmektedir.

(3) 6728 sayili Kanunla yapilan degisikligin yurarluk tarihinden (9/8/2016) 6nce
alinmis ve tamamlama vizesi yapilmamis olan Yatirhm Tesvik Belgesi kapsaminda,
mezkur tarihten sonra insa edilecek binalar da (ilave ve tadiller dahil) bu istisnadan
faydalanabilecektir. Bu istisnadan faydalanabilmek icin insaat veya tadilat ruhsati
alinmasinda Yatirhm Tesvik Belgesinin bir orneginin ilgili belediyeye verilmesi
gerekmektedir.



Muafiyetler..

Yatirnm Tesvik Belgesi kapsaminda insa edilen yapi ve tesisler igin imar
mevzuati geregince belediyelerce alinmasi gereken imar ile ilgili harclara
iliskin istisna uygulamasi

MADDE 4 - (1) 2464 sayili Kanunun 80 inci maddesinin ikinci fikrasinda yapilan
degisiklik ile Yatirinm Tesvik Belgesi kapsaminda insa edilen yapi ve tesisler igin
imar mevzuati geregince belediyelerce alinmasi gereken imar ile ilgili harclara
iliskin istisna getirilmistir. S6z konusu harclar sunlardir:

a) Parselasyon harci.

b) ifraz ve tevhit harci.

c) Plan ve proje tasdik harci.

¢) Zemin agcma izni ve toprak hafriyati harci.
d) Yapi kullanma izni harcu.



Muafiyetler..

Yatirnm Tesvik Belgesi kapsaminda insa edilen yapi ve tesisler i¢cin imar
mevzuat! geregince belediyelerce alinmasi gereken imar ile ilgili harglara
iliskin istisna uygulamas:

(2) Bu istisnadan faydalanabilmek igin;

a) Yapi ve tesislere iliskin izin, karar veya islemin Yatirnm Tesvik Belgesinin
tamamlama vizesinin yapilacagi tarihten 6nce alinmasi veya yapilmasi,

b) Bu kapsamda insa edilecek yapi ve tesislere iliskin izin, karar veya islem
asamasinda Yatirbm Tesvik Belgesinin bir orneginin ilgili belediyeye verilmesi,
gerekmektedir.

(3) 6728 sayili Kanunla yapilan degisikligin yararluk tarihinden (9/8/2016) once
alinmis ve tamamlama vizesi yapilmamis olan Yatirnm Tesvik Belgesi
kapsaminda, mezkur tarihten sonra insa edilecek yapi ve tesisler de bu
istisnadan faydalanabilecektir. Bu istisnadan faydalanabilmek icin Yatirbm
Tesvik Belgesinin bir orneginin ilgili belediyeye verilmesi gerekmektedir.



Muafiyetler..

6306 sayili Kanun Madde-7:

(9) Bu Kanun uyarinca yapilacak olan islem, s6zlesme, devir ve
tesciller ile uygulamalar, noter harci, tapu harci, belediyelerce
alinan harclar, damga vergisi, veraset ve intikal vergisi, doner
sermaye ucreti ve diger uUcretlerden; kullandirilan krediler
sebebiyle lehe alinacak paralar ise banka ve sigorta
muameleleri vergisinden mustesnadir.

(10) Riskli alanlarda, rezerv yapi alanlarinda ve riskli yapilarin
bulundugu parsellerde, gercek kisilerce ve 6zel hukuk tuzel
kisilerince uygulamada bulunulmasi halinde, yapilarin mevcut
alanlan icin daha once belediyelerce alinan harc¢ ve ucretlere
ilave olarak, sadece kullanim maksadi degisiklikleri ile yapi
alanindaki artislar icin hesaplanan harc ve ucret farklari alinir.



Muafiyetler..

6306 Uygulama Yonetmeligi madde-16:
(9) Kanun uyarinca;

a) ilgili kurum veya gergcek veya 6zel hukuk tuzel kisilerince yapilacak olan
islem, so6zlesme, devir ve tesciller ile uygulamalar, noter harci, tapu harci,
belediyelerce alman harglar, damga vergisi, veraset ve intikal vergisi, doner
sermaye ucreti ve diger ucretlerden; kullandirilan krediler sebebiyle lehe
alinacak paralar ise banka ve sigorta muameleleri vergisinden muatftir.

b) Riskli alanlarda gergek kisiler veya 6zel hukuk tiizel kisilerince, ilgili kurum
adina degil de kendi adlarina uygulamada bulunulmasi halinde, riskli
alanlardaki yapilarin mevcut alanlari icin daha once belediyelerce alman harg
ve Ucretlere ilave olarak, sadece kullanim maksadi degisiklikleri ile yapi
alanindaki artislar icin hesaplanan harg¢ ve ucret farklari alinir.

c) Uygulama alanindaki mevcut yapilarin imar Mevzuatina uygun olup
olmadigina bakilmaksizin, (a) ve (b) bentlerinde belirtilen vergi, harc ve ucret
muafiyetleri uygulanir.



Muafiyetler..

6306 Uygulama Yonetmeligi madde-16:

¢) ilgili kurum ile uygulama alanindaki yapilari malik olarak kullanan gercgek
veya 0zel hukuk tuzel kisilerince yapilan;

1) Uygulama alanindaki yapilarin donusume tabi tutulmadan once ilk satisi,
devri ve tescili islemleri ile Kanun kapsaminda yapilacak uygulamalar
neticesinde meydana gelen yeni yapilarin ilk satisi, devri ve tescili islemleri,

2) Kanun kapsamindaki bir yapidan dolayi, kredi desteginden faydalanarak
veya tamamen kendi kaynaklarini kullanarak, uygulama alaninda veya
uygulama alani disindaki parsellerde yeni bir yap: yapilmasi ya da mevcut bir
yapinin satin alinmasi islemi,

Kanun uyarinca yapildigindan, bu islem ve uygulamalar ile uygulama
alanindaki yapilarla ilgili olarak; noterler, tapu ve kadastro mudurlikleri,
belediyeler ve diger kurum ve kuruluslar nezdinde Kanun uyarinca yapilan
diger islemler hakkinda (a) ve (b) bentlerinde belirtilen vergi, har¢c ve ucret
muafiyetleri uygulanir.



Muafiyetler..

-
6306 Uygulama Yonetmeligi madde-16:

d) Alinmamasi gereken harg, vergi ve ucretler sunlardir.

1) 2/7/1964 tarihli ve 492 sayili Harclar Kanununun 38 inci maddesi uyarinca alinan noter
harcglari.

2) Harglar Kanununun 57 nci maddesi uyarinca alinan tapu ve kadastro harglari.

3) 26/5/1981 tarihli ve 2464 sayili Belediye Gelirleri Kanununun 79 uncu, 80 inci, 84 unci ve Ek 1
inci maddesi uyarinca belediyelerce alinan harglar.

4) 1/7/1964 tarihli ve 488 sayih Damga Vergisi Kanunu uyarinca damga vergisine tabi kagitlar
sebebiyle alinan damga vergisi.

5) 8/6/1959 tarihli ve 7338 sayili Veraset ve intikal Vergisi Kanunu uyarinca alinan veraset ve
intikal vergisi.

6)(Degisik:RG-27/10/2016-29870) Kurum ve kuruluslarca doner sermaye ucreti adi
altinda alinan butin ticretler; 3/5/1985 tarihli ve 3194 sayili imar Kanunu’nun 21 inci ve 23
unclu maddeleri uyarinca alinan her turliu Gcret ve riskli olarak tespit edilen binaya iliskin
olarak 1/7/1993 tarihli ve 21624 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Otopark Yonetmeligi
uyarinca alinanlar da dahil olmak lizere, belediye meclisi karari ile belirlenen ve alinan
her turla Geret.

7) Kullandirilacak kredilerden dolayi lehe alinacak paralar sebebiyle 13/7/1956 tarihli ve 6802
sayili Gider Vergileri Kanunu uyarinca alinmasi gereken banka ve sigorta muameleleri vergisi.



Muafiyetler..
-

istisnalar: 2464 sayil Kanun:

Ek Madde 2 - (Ek: 21/1/1982 - 2589/1 md.)
Asagidaki bina insaatlari bina insaat harcindan mustesnadir.

a) insaat giderleri genel ve katma butceler ile il 6zel idareleri ve
belediye butcelerinden karsilanan her turlu binalar,

b) Hastane, prevantoryum, sanatoryum, dispanser ve benzeri saghk
kuruluslari,

c) (Degisik: 1/6/2007-5679/1 md.) Her turlu fabrika, degirmen, sinai
nitelikteki imalathaneler ve tersaneler, organize sanayi bolgelerinde
yapilan her turli bina insaati ile sera ve benzeri ortu alti tarim
yapilan tesisler, ahir, samanlik, kimes, su urinleri ve hayvan barinagi
ile yemlik gibi yapi ve tesis insaati,




Muafiyetler..

istisnalar: 2464 sayil Kanun:
Ek Madde 2 - (Ek: 21/1/1982 - 2589/1 md.)
Asagidaki bina insaatlari bina insaat harcindan mustesnadir.

d) Kultar ve Turizm Bakanligi ile Devlet Planlama Teskilatinca tesviki
karara baglanmis otel, motel ve benzeri turistik tesisler,

e) Kooperatifler eliyle, ana sozlesmelerine uygun olarak, yapilan
sanayi ve kucuk sanat siteleri ile esnaf carsilari,

f) Dini hizmetlerin ifasina mahsus ve umuma acik bulunan
ibadethaneler, bunlarin mustemilati,

g) Karsiik gozetmeksizin Devlete devrolunmak sartiyla insa edilen
okullar ve 6grenci yurtlan,



Muafiyetler..

istisnalar: 2464 sayil Kanun:

Ek Madde 2 - (Ek: 21/1/1982 - 2589/1 md.)
Asagidaki bina insaatlari bina insaat harcindan mustesnadir.

h) Deprem, su basmasi, yangin gibi tabii afetler sebebiyle binalari yanan,
yikilan ve kullanilmaz hale gelen kisiler tarafindan, afetin vuku buldugu tarihten
itibaren en gec 5 yil icinde, afetin vuku buldugu yerlerde veya kamu
kuruluslarinca gdsterilen yerlerde insa edilen binalar,

i) Yangin, su basmasi, kaya dusmesi, ¢ig ve benzeri afetlerden zarar géormesi
muhtemel yerlerdeki binalarin sahipleri tarafindan, afete maruz kalinacaginin
yetkili kuruluslarca teblig tarihinden itibaren en gec 5 yil icinde, kamu
kuruluslarinca gdsterilen yerlerde insa edilen binalar,

j) Bina insaat harci 6demek veya istisnadan yararlanmak suretiyle insaat
ruhsati alinmis olup da imar Kanununun 10 uncu maddesi geregince, ruhsatlari
yvenilenen binalar.




Muafiyetler..

2464 sayih Kanun:

Madde-80:Degisik: 18/5/1987 - 3365/2 md.)

7269 sayii Umumi Hayata Muessir Afetler Dolayisiyla Alinacak
Tedbirlerle Yapilacak Yardimlara Dair Kanun Hukumleri uyarinca
yapilan yapi ve tesisler ile belediye ve mucavir alan sinirlar icinde
veya disinda insa edilecek sera ve benzeri ortu alti tarim faaliyetinde
kullanilmak UGzere insa edilen tesisler, ahir, samanlik, kimes ve
hayvan barinaklar ile yemlik gibi yapi ve tesisler 5302 sayil il Ozel
idaresi Kanunu uyarinca alinacak ucretler ile Bina insaat Harci dahil
yukarida sayilan Harclardan mustesnadir.

Organize Sanayi Bolgeleri ile Sanayi ve Kucuk Sanat Sitelerinde
yapilan Yapi ve Tesisler Bina insaat Harci ve Yapi Kullanma izni
Harcindan mustesnadir.




Muafiyetler..




Say1
Konu :Harg Muafiyeti Hk

ALTINDAG BELEDIYE BASKANLIGINA
Imar ve Sehircilik Mudirluga

figi: 19/01/2016 tarihli ve 1375 sayili yazinz.

llgide kayith yazimzda, 3194 sayili imar Kanununun 26 nci maddesi ile Planli Alanlar

Tip Imar Yonetmeliginin 59 uncu maddesi geregi yap: ruhsat: ve yap: kullanma izin belgesi
duzenlenirken 2464 sayili Belediye Gelirleri Kanununa gore kamu kurum ve kuruluglarinin

hangi harglardan muaf tutulacagi hususunda Bagkanligimiz gortisi sorulmaktadir.

2464 sayili Belediye Gelirleri Kanununun Ek 1 inci maddesinde, belediye sinirlart ve
mucavir alanlar iginde yapilan her tirli bina ingaatmmn (ilave ve tadiller dahil), ingaat veya
tadilat ruhsatinin alinmasinda Ek 6 me1 maddede yer alan tarifede gosterilen nispet ve hadlerde
bina ingaat harcina tabi oldugu, Ek 2 nci maddesinin birinei fikrasinin (a) bendinde ise ingaat
giderleri genel ve katma biitgeler ile il 6zel idareleri ve belediye bittgelerinden karsilanan her
tirlii bina ingaatinin, bina insaat harcindan istisna olacag hitkme baglanmigtir.

Ayt Kanunun 80 inci maddesinde, “/mar mevzuat geregince asagida belirtilen
harglar belediyece tahsil olunur:

a) Belediye simrlart ve miicavir alanlar i¢inde Imar Kanununa gore ilk kez yapilan
veya istek tizerine gergeklestirilen miteakip parselasyon islemleri "Parselasyon Harcina"
(tesvik belgesini haiz organize sanayi bolgeleri hari¢ olmak iizere),

b) Verilecek ifraz ve tevhit kararlar: "lfraz ve Tevhit Harcina 4
¢) Proje tasdik iglemleri "Plan ve Proje Tasdik Haremna”,

d) Zemin ve :yql kanal agma izni verilmesi, yapim ve yilam artizy malzeme ile tobralc
kazisiin tagmmast igin beledivelerce Yer gosterilmesi ve bu yerlerin tesviyesi "Zemin Agma

Izni ve Toprak Hafviyat: Harcina”,

) Yeps kullanma izni verilmesi islemi "Yopi Kullanma Ini Haraina” tabidir.

7269 sayilt Umumi Hayata Miessiy Afetler Dolayisiyla Alnacak Tedbirlerle Yapilacak

Yardimlara Dair Kanun Hitkiimleri uyarmea yapilan . { ;
ir : yapi ve tesisler ile beled; icavi
alan simrlar: icinde veya disinda inga edilecek serg ve benzeri orti aln tamilze ;:ZI:;ZZ%

:82673428-175.02.02.09[6609-846]-E. 7843 I 28/01/2016 I




Muafiyetler..

kullamimak iizere inga edilen tesisler, ahur, samanlik, kiimes ve hayvan barmaklar
gibi yapi ve tesisler 5302 sayih Il Ozel Idaresi Kanunu uyarica alinacak ucretl
Insaat Harc: dahil yukarida sayilan Harglardan miistesnadir.

Organize Sanayi Bolgeleri ile Sanayi ve Kiiciik Sanat Sitelerinde yap
tesisler Bina Ingaat Harci ve Yapr Kullanma Izni Harcindan miistesnadr." hukm
olup bu hikimde genel ve katma butgeli idarelere yonelik bir istisna hii
venlmemigtir, Aynca, 84 incti maddesinde imarla ilgili harglara iligkin
konut bolgeleri igin tespit edilmis bulunmaktadir.




Kamu Kurumlari Igin..
-0V

(24) Kamu kurum ve kuruluslarinda gorevli olup, bu
kurum ve kuruluslara ait projeleri yapan ve
17/6/1938 tarihli ve 3458 sayili Muhendislik ve
Mimarlik Hakkinda Kanun uyarinca muhendislik ve
mimarhk hizmeti verme ehliyetine sahip mimar ve
muhendisler, meslek odasina kayit ve buro tescili
hakkindaki yukimluliiklere tabi degildir. (PAIY-
Madde-57)



Yapi! Ruhsati Asamasinda..

16.12.2010 Tarihli Resmi Gazete yayimiile; 01.01.2012 Tarihi
itibariyle; Yapi1 Muteahhitlerinin ve Cahstirdigi Ustalarin  Yetki
Belgeleri Olacak...

Ayrica; 27.12.2014 tarih 29218 sayilh R.G. Teblig.... Yapi
Muteahhitlerinin Yetki Belgesi Numaralarinin iptal Edilmesi ile
santiye Sefleri Hakkinda Yapilacak islemlere iliskin Usul Ve
Esaslara Dair Teblig....

Mimar veya mihendis Unvanh santiye seflerinin aymi anda
uslenebilecegi islerin toplami 30.000m2 yi gecemez. Ancak yapim
isinin tek ruhsata bagh veya toplu yapi nitelisinde olmasi halinde
30.000m2 yi gegcmeme sarti aranmaz. Santiye sefi, gorev yaptig
ilin sinirlan disinda baska bir ilde gorev ustlenemez ve bu
Yoénetmelikte belirtilen toplam m2 sinirlar asilmamak kaydiyla
ayni anda en fazla bes ayri yapim isinin santiye sefligini Gstlenebilir.




Yapi! Ruhsati Asamasinda..

Yap: Miteahhitlerinin Kayitlari ile Santiye Sefleri Ve Yetki
Belgeli Ustalar Hakkinda Yonetmelik;

Madde-10:

(10) Santiye sefinin yapim isine dair gorevi, yapi ruhsatinin
alinmasindan itibaren baslayip yapi kullanma izin belgesinin
alinmasi ile son bulur.

11} santi i ad el inedai head

(28.07.2017 RG. imza zorunlulugu kaldiriid.)

Ayrica, bir parselde birden fazla yapi olmasi durumunda,

butin yapilar tek bir Yapl olarak kabul edilir.




Yap! Ruhsati Asamasinda..

-
Muteahhitlik Yetki Belgesi ile ilgili,
Madde-5- (2) Tek parselde bir bodrum kati disinda en
cok iki kath ve toplam yap! insaat alani 500 m2 vyi
gecmeyen yapilarin, yapi muteahhitligi ile ilgili olarak
mevzuatta ongorulen butun sorumluluklar yapi

sahibince ustlenmek kaydiyla, ayrica muteahhit ve
santiye sefi bulunmasi sarti aranmaz.(Burada YDS

sistemi SANTIYE SEFI ISTIYORRR???)

Ancak sadece o yapim isinde kullanilmak ve bes yil
icinde bir defaya ve tek bir yapiya mahsus olmak
uzere, yapi sahibine gegici olarak yetki belgesi
numarasi verilir.




Yapi! Ruhsati Asamasinda..
-~
m? cetveli

YIBF
Yapi! Ruhsat
Toplam insaat alani ayni olmak

zorundadir.




Yapi! Ruhsati Asamasinda..

-~
Harg ve Ucretler...
2464 sayil Belediye Gelirler Kanunu’na gore;

Harclar(Bakanlar Kurulu Tarafindan):
Bina insaat Harci,

Plan ve Proje Tasdik Harci,
Zemin Acgma izni ve Toprak Hafriyati Harci,
Ucretler(Belediye Meclisleri Tarafindan):

2464 sayili Kanunun Madde-97’ye gore, Belediye
meclisleri ucretin adini ve tarifesini belirler.. Harc ile
ayni ad altinda ucret alinmaz..




Yapi! Ruhsati Asamasinda..

e
Harg ve Ucretler...

5393 sayili Belediye Kanunu’nun 18. Maddesinin f
bendinde; “Kanunlarda vergi, resim, harc ve katilma
payl konusu yapilmayan ve ilgililerin istegine bagl
hizmetler icin uygulanacak ucret tarifesini
belirlemek.”




Yap! Ruhsati Asamasinda..

Belediyelerin gruplara ayrilmasi:

Madde 95 — Belediyeler, nufuslari ile ekonomik ve
sosyal gelisme durumlarina gore Maliye Bakanlgi ile
Devlet Planlama Teskilatinin(Kalkinma Bakanligi’nin)
gorusu alinarak icisleri Bakanhginca bes gruba ayrilir
ve Resmi Gazete'de ilan olunur.(2464 Sayili Kanun)




Yap! Ruhsati Asamasinda..
-~

Belediyelerin gruplara ayrilmasi:

Belediye Gelirleri Kanunu Genel Tebligi(16.09.2011-28056
Resmi Gazete)

Madde-2:(1) Nufuslar ile sosyal ve ekonomik gelisme
durumlarina gore, belediyeler asagidaki gruplara ayrilmistir:

a) Nufusu 100.001 ve yukari olan belediyeler 1. grup,

b) Nufusu 50.001 - 100.000 arasinda olan belediyeler ile
nufusu 50.001 den asagi da olsa il merkezi belediyeleri 2.

grup,

c) Nufusu 20.001 - 50.000 arasinda olan belediyeler 3.
grup,

¢) Nufusu 5.001 - 20.000 arasinda olan belediyeler 4. grup,
d) Nufusu 5.000 den asagi olan belediyeler 5. grup.




Yapi! Ruhsati Asamasinda..
-~

BINA INSAAT HARCI

1-KONUT ICIN

Belediye Grubu
Ingaat Alani 1 2 3 4 5
a) 100 m?ye kadar 0,75 0,70 0,65 0,60 0,50
b) 101 — 120 m? 1,5 1,40 1,35 1,20 1
c) 121 - 150 m? 2,25 2 1,90 1,75 1,5
d) 151 — 200 m? 3 2,75 2,50 2,25 2
€) 200 m? den yukari 3,75 3,50 3 2,75 2,50
2-ISYERI ICIN

Belediye Grubu
Ingaat Alany 1 2 3 4 5
a) 25 m?ye kadar 3 2,75 2,50 2,25 2
b) 26 — 50 m? 4,5 4 3,75 3,5 3
c) 51 - 100 m? 6 5,5 5 4,5 4
d) 100 m? den yukar1 7,5 7 6 5,5 5



Yap! Ruhsati Asamasinda..

[
BINA INSAAT HARCI:

Konut insatlarinda insaat alaninin tespitinde, siginak,
merdiven sahanligi, musterek garaj, depo, kalorifer

ve kapici dairesi gibi ortak yerlerden gelen paylar
ile komurlukler haric tutulur, 6zel garaj ve 6zel depo
gibi mustemilat dahil edilir.

Isyeri insaatlarinda, insaat alanina miustemilat ve
ortak yerlerden gelen hisselerin tumu dahildir.

Matrahin hesaplanmasinda metrekare kesirleri atilir.
(2464 sayili yasa Ek Madde-4)




Yapi! Ruhsati Asamasinda..
-~

Ticaret Konut

1 Plan ve proje tasdik harci (beher insaat m®icin)  0.12 009
2 " " " " 011 008
3 " " " " 0.10 0.07
4 " " " " 0.09 0.06
5 " " " " 0.08 0.05
Zemin a¢gma 1zni ve toprak hafriyat1 harci
Ticaret Konut
1 Toprak (Beher metrekiip i¢in) 0.35 0.30
2 Toprak (Beher metrekiip i¢in) 0.31 0.26
3 Toprak (Beher metrekiip i¢in) 0.27 0.22
4 Toprak (Beher metrekiip I¢in) 0.23 0.18

5 Toprak (Beher metrekiip i¢in) 0.19 0.15



Yap! Ruhsati Asamasinda..

-~
' Yapi Denetim %20’lik makbuzu (Mal Mud. makbuzu),

= Yapi Denetim Hizmet Sozlesmesi,

Yapi sahiplerinin vekaletleri (4708 sayihi Kanun
ygtkilerine dikkat !!!!) Muteahhit vekil olamaz, vekil tayin
edemez

(4708 Kanun Madde:2: Yapi sahibi, yapim isi icin anlasma
_ yaptigi yapi miteahhidini vekil tavm edemez.)

~ Yapi Denetim taahhutnamesi,

Projelerin genel kontroli,(YIBF’deki denetcilerin imza
kontrolu), Denetcilerin ikametgahi ve imza sirkuleri

Yapi Denetim izin belgesi




YAP| DENETIM DOSYASINDA OLMASI GEREKEN EVRAKLAR

YAPI DENETIM MAKBUZU

YAPI DENETIM SOZLESMESI

YAP| SAHIPLERININ VEKALETLERI (FOTOKOPI)

YiBF BELGESI (1 ADAET)

YAPI DENETIM TAAHHUTNAMESI (1 ADET)

YAP|I DENETCILERININ VE YARDIMCI| KONTROLLERIN IKAMETGAHI

YAPI DENETIM IZIN BELGESI

YAPI DENETCILERININ iMZA SIRKULERiI FOTOKOPISI

O [0 (N & (L1 (& W N =

TAPU TESCIL BELGESi FOTOKOPISI

[T
o

MUTEAHHIT TAAHHUTNAMESI FOTOKOPISI

[T
[T

INSAAT YAPIM SOZLESMESi FOTOKOPISI

[T
N

SANTIYE SEFi SOZLESMESi (FOTOKOPI)

[T
w

SANTIYE SEFi TAAHHUTNAMESI (FOTOKOPI)

=
S

SANTIYE SEFi iMZA SIRKUSU (FOTOKOPI)

[T
9]

SANTIYE SEFi IKAMETGAHI (FOTOKOPI)




ANA DOSYADA OLMASI| GEREKEN PROJELER

YAPI APLIKASYON PROJESI

DOGALGAZ PROJESI (EGERISTENiIYORSA) «1 AY SONRA GELEBILIR»

MIMARI PROJE 6 TAKIM (MiIiMAR)

YANGIN TAHLIYE PROJESI (MIiMAR)

YANGIN SONDURME PROJESI (MAK. MUH.)

YANGIN ALGILAMA PROJESI (ELK. MUH.)

PEYZAJ PROJESI (P. MIMARI) « 1 AY SONRA GELEBILIR»

BETONARME PROJESI (iNS. MUH.)

O | 00 N OO U1 A WIN |-

ZEMIN ETUT RAPORU (JEO. MUH.)

[BRY
o

ISI YALITIM HESAPLARI (KESIT KONTROL)

=
[T

SIHHi TESISAT PROJESIi (MAK. MUH.)

(Y
N

CEBRi HAVALANDIRMA PROJESI (VARSA) (MAK. MUH.)

IR
w

KALORIFER TESISATI PROJESI (VARSA) (MAK. MUH.)

[
S

ASANSOR AVAN PROJESI (VARSA) (MAK. MUH.)

(Y
9]

TELEFON ANKASTRE PROJESI (ELK. MUH.) «1 AY SONRA GELEBILIR»

[BRY
(o))

ELEKTRIK TESISATI PROJESI (ELK. -ELEKT. MUH.) «1 AY SONRA
GELEBILIR»




ELEKTRIK PROJESI iCiN TAAHHUTNAME VERILMIS
ISE RUHSATIN ARKASINDA DIiGER HUSUSLAR

KISMINA;

«Planh Alanlar imar Yonetmeligi’nin 57.Maddesinin
15. bendi geregince; Elektrik, Telefon,Dogalgaz ve
Peyzaj Projeleri icin Taahhiutname Alinmistir.»

olarak yazalim..

Eger Elektrik Projesi icin taahhut alinmis ise, ruhsatin
on yuzundeki proje tarihi kismi bos gecilir.



YAPI APLIKASYON PROJESI;

Parsele ait aplikasyon krokisine dayanilarak

ve vaziyet planina gore yapinin araziye
aplikasyonunu saglamak uzere, yururlukteki imar
planinda gosterilen ya da planda belirtilmemis
ise; bu yonetmelikte belirlenen yapi yaklasma
mesafeleri, yapi1 projelerine gore kose
koordinatlari ve roper noktalari ulke koordinat
sistemine islenmek Uzere harita muhendislerince
hazirlanip imzalanan projeyi ifade eder.

IYapl Aplikasyon Projesi




Yap! Ruhsati Asamasinda..

Yapi denetimi hizmet s6zlesmesi

Madde-21 - (1) Kanun kapsamina giren yapilarin
sahipleri, yapinin uygulama projeleri bitirildikten sonra bir
ﬁapl denetim kurulusu ile ek-6’da gosterilen form-4’e uygun bir

izmet sozlesmesi akdederek, bir suretini ruhsat islemlerini
baslatmak Uzere ek-5'de (gosterilen form-3’e uygun
taahhiutname ekinde ilgili idareye sunar.

(2) ilgili idareler, s6zlesmelerde taraflarin imzalarini aramak
zorunda olup, imzalarn tamam olmayan sozlesmelere gore
ruhsat basvurusunda bulunulmasina musaade etmez.

Sozlesme suresi

Madde-22 - (1) Yapi denetimi hizmetinin suresi,
sozlesmenin imzalandigl tarihten denetlenen yapi icin yapi
kullanma izninin alindigl tarihe kadar gecen suredir. Bu sure,
yapi sahibi ile yapi muteahhidi arasinda akdedilen yapim
s6zlesmesinin suresinden az olamaz. ONEMLL....




Yap! Ruhsati Asamasinda..

-
Sozlesmenin sona ermesine iliskin esaslar

Madde-23 - (1) Yap: ruhsati alindiktan sonra iki yil icinde
insaata baslanmadigi veya baslandigi halde, baslama muddeti
ile birlikte bes yil icinde yapi bitirilemedigi ve bu sure
icerisinde ruhsat yenilenmedigi takdirde, yapi sahibi ile yapi
denetim kurulusu arasinda akdedilen sozlesme baskaca bir
bildirime gerek kalmaksizin kendiliginden sona erer. Bu
durumdaki isler icin ilgili idare tarafindan onaylanmis seviye
tespiti Yapi Denetim Komisyonuna génderilir. S6z konusu isin
insaat alani, yapi denetim kurulusu ile birlikte, denetci mimar
ve mihendisleri ile kontrol elemani ve yardimci kontrol
elemanlarninin sorumlulugu altinda bulunan insaat alanindan
minha edilir. Yapi1 sahibi, onceki yapi denetim kurulusu ile
yeniden sozlesme akdederek ise devam edebilecegi gibi, baska
bir yapi denetim kurulusu ile de sodzlesme akdedip ise devam
edebilir.




Dikkat Edelimmm..

Kosebasi parsellerde numarataja dikkat edelim..

SeciHmeyen eklenmeyen bagimsiz bolum olur ise; ruhsat

yanlis olur. Ruhsatm—apka&nda—eemgeplen:»—kmmndan—kag
bagimsiz-bolum-—sectigimizi-kontrol-edelm

kismi  kaldirdilar) Kapici daireleri  bagimsiz  bolum
degildir. MAKS’ta kapici daireleri (K) olarak ekleniyor.

Iskan asamasinda secilen bagimsiz bolim sayisina dikkat
edelim. Yoksa, iskani duzenlenmeyen bagimsiz bolum
olabilir.

Tadilat ruhsatlarinda, tadilattan hangi bagimsiz bolumler
etkileniyorsa, sistemden o bagimsiz bolumleri
sececegiz.. Ruhsattaki; 7-50-51 ve 52. bolumlere dikkat..

MAKS’ta onaylanmayan belgeniz kalmasin....




Dikkat Edelimmm..

Yenileme, yeniden ve isim degisikligi ruhsatlari yapinin
tamamina duzenlenir.

Kismi iskanlardan sonra, son bagimsiz bolume iskan
verirken butun bagimsiz bolumleri iceren iskan

duzenlenmesi gerekir. Burada MAKS uzerinde son
bagimsiz bolume kismi iskan verebilme imkani yoktur.

Tadilat ve ilave gibi ruhsatlarda, eklenecek veya
cikarilacak bagimsiz bolum veya ortak alanlar,
numarataj personeli tarafindan degil, ruhsat personeli
tarafindan ruhsata islenir.

Vakif ve Dernekler YAMBIS numarasi alamiyor.

F alaninda (50,51 ve 52) «Dosyadan Ekle» kismini
kullanalim.



Dikkat Edelimmm..
-

PAiY- Madde-55-(12)

Bir parselde ruhsatsiz yapi bulunmasi halinde, bu
yap! ruhsata baglanmadan ya da yikilmadan yeni

yap! ruhsati duzenlenemez.




Yapi! Ruhsati Verildikten Sonra..
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Yap! Ruhsati Verildikten Sonra..

e
Dikkat!!!! Yapi ruhsatini MAKS ve YDS uzerinden

Santiye sefinin metrekaresine DIKKAT!!!! (YDS’den
ISTATISTIKLER ve YIBF ISLEMLERi kismindan

kontrol edebilirsin)

(Oneri Olarak) Yapi ruhsatlarini ilgili kurumlara
(Gelir idaresi Baskanlhigi hari¢) her ayin ilk haftasi

yonetmelikten cikarildi.
SGK ya gondermeyi unutma!!!!




Yap! Ruhsati Verildikten Sonra..

5510 sayili Sosyal Sigortalar ve Genel Saglik Sigortasi
Kanunu:

Madde-11.Valilikler, belediyeler ve ruhsat vermeye yetkili
diger kamu ve 6zel hukuk tuzel kisileri, yapi ruhsati ve diger
tum ruhsat veya ruhsat niteligi tasiyan islemlerine iliskin bilgi
ve belgeler ile varsa bunlarin verilmesine esas olan

istihdama iliskin bilgileri, verildigi tarihten itibaren bir
ay icinde Kuruma bildirmekle yukumludurler.

Bu maddede belirtilen yukumlulukleri yerine getirmeyenler
hakkinda, 102 nci maddenin birinci fikrasinin (b) bendi
uyarinca idari para cezasi uygulanir. idari para cezasi
uygulanmasi, bu yukumluluklerin yerine getirilmesine engel
teskil etmez.



Yap! Ruhsati Verildikten Sonra..

o Yapt ruhsati ' YDS’den onaylandiktan
sonra YIBF;

- GUNCEL YiBF’lere geger...




Ruhsat Gecerlilik Suresi...

e
Ruhsat alindiktan sonra;
2 yil icinde baslanmall
5 yil icinde bitirilmelidir.

Eger 5 yil iginde bitmiyor ise; ruhsat
yenilenmelidir.

Ilk ruhsat duzenlendigi tarihten sonra hangi
amacla olursa olsun yapilan her ruhsat islemi

ile bes yillik sure yeniden baslar. (Plan. Alan.
Imar Yonet. Madde-54-6)




MAKS Ana Ekranda...

() Mekansal Adres Kaytt Sist: x Y\ Y N

« C' @ https;//makstest.nvigov.tr/y

Kullanici: AGAH AKSU
@ Yapi Belgeleri | Yonetim 6. puyuriiar = Dokimanlar Gikis

Yapi Ruhsat Belgesi ' Yap: Kullanma Izin Belgesi Yanan ve Yikilan Yapilar Formu || @ Yardim ® Ssikca Sorulan Sorular

© i Arama e o I

Devam Eden Basvurular
Onay Bekleyenler
Onaylananlar
Numarataj Onaylananlar
Stresi Dolanlar

Iptal Edilenler

08:52

» )
B 502me




MAKS Ana Ekranda...

1. Devam Eden Basvurular
Zorunlu Belgesi Tamamlananlar
Belge Duzenleme Surecinde Olanlar
2. Onay Bekleyenler
Bulten No Atamasi Bekleyenler

Onay Kodu Atamasi Bekleyenler(Dikkat edelim)
3. Onaylananlar

insaati Baslamayanlar

insaati Baslayanlar (isyeri Teslim Tutanagi Onaylanan)

Tamamlananlar (Yapi Kullanma izin Belgesini Alanlar)
4. Suresi Dolanlar

insaata Baslama Siiresi Dolanlar (2 yil)

insaati Bitirme Siiresi Dolanlar (5 yil)
5. iptal Edilenler



Onay Kaldirma islemleri....
-

MAKS sisteminde onay kaldirma islemi
bulunmamaktadir. Direkt olarak ruhsat
iptali yapilip, nicin iptal ediliyorsa sebebi
yazilir. Daha sonra, ilgili tum kurumlara
yazi ile bildirimde bulunulur.



Yap! Ruhsati Verildikten Sonra..

Isin baslanmasini muteakiben 3(iic) gun icerisinde
isyeri teslim tutanagi duzenlenir.

Yapi ruhsati verildikten sonra, yapi denetim
tarafindan talep edilmesi halinde, %10’luk kismin
hakedisi 0denir. (Belediye - Mal Mudurliigi)

Daha sonra seviyesine gore yap! denetim hizmet
bedelleri yapi sahipleri tarafindan, ilgili hesaba (Mal
Mudurligin hesabina) yatinldiktan sonra, hakedisleri
odenir.(4708 Uygulama Yonetmeligi madde 25,26,27,
28,29).




Yap! Ruhsati Verildikten Sonra..

[
Dikkattt...

Hakedislerde, %3 ilgili idare pay: ile %3 Bakanlk
payina dikkat edelim. Her hakkediste ayri ayri

hesaplanmasi gerekir.

Tamaminin faturasi, yapi denetim firmasi tarafindan
kesilir. (%3’ler ve KDV’si dahil)

Y1l sonu seviye tespitlerini siki takip edelim.



Yanan Yikilan Yapilar Formu...
-9

Yanan yikilan yapilar formu... 26.04.2016 Resmi Gazete standart degisti.




Santiye Binalari...

Santiye binalari:

PAIY-Madde-63 - (1) Liizum ve ihtiyaca gore belirli bir
sure icinde yapilip yikilmasi gereken santiye binalari
bu Yonetmelikte belirlenen olculere tabi degildir.
Santiye binalan, yapi ruhsati alinan parsellerde
yapilir. Santiye binasi icin ayrica yapi: ruhsat
aranmaaz. Ancak santiye binasinin insaat
tamamlandiktan sonra kullanilabilmesi icin, santiye
binasina plan ve mevzuat kapsaminda yapi ruhsati ve
yap! kullanma izni duzenlenmesi sarttir. Aksi halde
santiye binasi yiktinlmadan esas binaya yapi
kullanma izni duzenlenemez.



Kazi izni...
-

Kazi izni:
Ozellik arz eden yapilarda insaat ruhsati verilmeden énce
mal sahiplerinin talebi izerine ilgili idarenin uygun

gorisl uzerine mimari proje onayi ile zemin etiidi

raporuna gore kazi durumu, miktari ve guvenlik onlemleri
belirtilmek suretiyle verilen izni,



Kazi izni...

-
PAiY-Madde-59-(3)

Yap! ruhsati basvurusu yapilan bir parselde, mimari projenin
ilgili idaresince onaylanmasini muteakip, fenni mesul ve is
guvenligi sorumlulugunun ustlenilmesi, uygulamalarin santiye
sefi tarafindan yurutulmesi, yapi sahibi ve muteahhidi
tarafindan yapi ruhsati alinmadan yapinin insasina
baslamayacagina dair noter taahhutnamesi verilmesi kaydiyla,
ruhsati veren idarenin uygun gorusu ile kazi izni verilebilir.

Bu iznin verilebilmesi icin sorumlulugun ustlenildigine dair
hususun da fenni mesul ve santiye sefi taahhutname ve
sozlesmelerinde yer almasi zorunludur. Ancak, kazi sahasinda
kazik, palplans, istinat duvari ve benzeri uygulamalarin olmasi
durumunda, bu vyapilarin projelerinin onaylanmasi ve
ruhsatlandiriilmasi zorunludur.



Iskan Asamasinda..

Yap:! kullanma izinlerinde basvuru sahibinden bilgi ve belge
istenmesine iliskin esaslar:

PAIY-MADDE 65:

(1) Yapi kullanma izinlerine iliskin basvurularda, basvuru
sahibinin dilekcesi veya idare tarafindan hazirlanmis matbu
form ile yapinin ruhsat ve eklerine uygun olduguna, uygun
malzeme kullanilip kullanilmadigina ve yapinin kullanilmasinda
fen ve saghk bakimindan mahsur gorulmedigine iliskin fenni
mesul veya yapi denetim kurulusu raporlari ile birlikte enerji
kimlik belgesi ve yapinin fotograflar disinda herhangi bir belge
istenmez.



Iskan Asamasinda..

Yap:! kullanma izinlerinde basvuru sahibinden bilgi ve belge
istenmesine iliskin esaslar:

(7) Yapi kullanma izni vermeye yetkili idarece, birinci fikrada
belirtilenler haricinde basvuru sahibinden; kullanilan
malzemenin irsaliye ve faturasi, dogalgaz uygunluk belgesi,
yangin guvenlik (itfaiye) raporu, siginak raporu, emlak alim
vergisi ve ilisik kesme belgesi, yapi denetim kurulusu
tarafindan gerceklestirilen temel, toprak ve isi yalhitim vizeleri
basta olmak uzere herhangi bir vize islemi icin ilgili idarece
hazirlanacak onay belgesi, cevre duzenine iliskin yazi, isgaliye
borcu olmadigina iliskin yazi, vergi dairelerinden vergi borcu
olmadigina iliskin belge, belediye tarafindan alinan vergi ve
harclarin makbuzlari ve buna benzer belgeler de istenmez.



Iskan Asamasinda..

-~
s bitirme tutanagi onaylanir.
(YDS uzerinden son hakedis islemleri

sistemde onaylandiktan sonra, is bitirme
tutanagi onaylanir. Bu islem iskandan 6nce

Gerekli olan belgelerin tamamlanmasindan
sonra yap! kullanma izin belgesi (iskan)
duzenlenir.



Iskan Asamasinda..

s bitirme tutanagi: Insaatin kismen veya
tamamen fen ve sanat kurallarina, ruhsata
ve eklerine, ilgili standartlara, teknik
sartnamelere ve diger mevzuata uygun
olarak tamamlandigini gostermek uzere
yapi denetim kurulusu tarafindan tanzim ve
ilgili__idaresi tarafindan tasdik edilen
tutanasgi,




s Bitirme Tutanagi Ekleri..
-0V

Enerji kimlik karti, ( Mevcut Binalar (01.01.2011 tarihinden once ruhsat almis
binalar)

Kanal Baglanti Tutanagi(Su Kanal idaresinden),

Yapi Aplikasyon Projesine uygun sekilde yapildigini gosteren vaziyet
plani/Roperli Kroki ve bagimsiz bolum plani (Ek:1 ve Ek:2)

Yangin algilama, tahliye ve sondurme sistemleri(Yapi Denetim firmasi kendisi
hazirlayacaktir. itfaiyeye gitmeyecektir.), peyzaj projesi uygunlugu, merkezi
Isitma sisteminin(varsa) uygunlugu, elektrik, telefon ve dogalgaz tesisatinin
v.S. uygunluk raporu (Ek:3)

Asansor ruhsati/tescil belgesi (belediyeden) alinacak.
Siginak raporu (Siginak Varsa) (Yapi Denetim Firmasindan)
Cephe fotograflari(13*18 ebatlarinda 6n ve arka cephe 2’ser adet)

Vize islemlerinin tamam olmasi. (Ruhsat arkasindaki vizeler yapi denetim
tarafindan..)

Veraset harclar sikinti oluyor?




s Bitirme Tutanagi Ekleri..
-0V

Enerji kimlik belgesi vermeye yetkili kuruluslar
MADDE 26/A — (Ek:RG-1/4/2010-27539) (Degisik:RG-28/4/2017-30051)

(1) Yeni binalar igin; Turk Muhendis ve Mimar Odalarn Birligine bagh ilgili meslek odasi tarafindan, adina
dizenlenmis serbest musavirlik ve muhendislik hizmetleri belgesi ile enerji kimlik belgesi duzenleme
egitimini basari ile tamamlayan personel bulunduran gercek veya tiizel kisilere Bakanlikga enerji kimlik
belgesi verme yetkisi verilir.

(2) Mevcut binalar igin; enerji kimlik belgesi duzenleme egitimini basariyla tamamlayan personel
bulunduran 5627 sayili Kanun kapsaminda bina kategorisinde yetkilendirilmis olan enerji verimliligi
danismanlik sirketlerine Bakanlik¢a enerji kimlik belgesi verme yetkisi verilir.

(3) Ayrica mevcut binalar icin; asagida belirtilen sartlari saglayan gergek veya tiizel hukuk kisileri de, bu
sartlarin saglandiginin ilgili Cevre ve Sehircilik il Mudurliagiunce tespit edilmesi Gizerine Bakanlikga enerji
kimlik belgesi vermeye yetkilendirilir:

a) Turk Muhendis ve Mimar Odalari Birligine bagh ilgili meslek odasi tarafindan adina diizenlenmis
serbest musavirlik ve muhendislik hizmetleri belgesine sahip olmak.

b) Enerji kimlik belgesi diizenleme egitimini basariyla tamamlayan personel bulundurmak.

c) Enerji Kaynaklarinin ve Enerjinin Kullaniminda Verimliligin Artirllmasina Dair Yonetmelik uyarinca
duzenlenmis Etut-Proje Sertifikasina sahip personel bulundurmak.

¢) Turk Akreditasyon Kurumu tarafindan akredite edilmis ulusal veya uluslararasi laboratuvarlar
tarafindan kalibre edilmis ve etiketlenmis 1s1 ve sicaklik goruntuleme cihazina sahip olmak.



s Bitirme Tutanagi Ekleri..
-0V

Yapi kullanma izni:

Enerji kimlik belgesi
www.bep.gov.tr adresinden kontrol edilir.
Yeni binalar minimum C sinifi Enerji Kimlik

Belgesine sahip olmasi gerekirken mevcut binalar
A~G araliginda herhangi bir enerji sinifina sahip

Enerji Kimlik Belgesine sahip olabilirler.




s Bitirme Tutanagi Ekleri..

Mevcut binalar 5627 sayih “Enerji Verimliligi
Kanunu’nun” Gegici 6nci maddesinin ikinci fikrasi

geregince 01.01.2020 (28.04.2017 R.G.)

tarihine kadar,

Yeni binalar ise; yonetmeligin Gegici 4unci
maddesinin birinci fikrasi geregince 01.01.2011
tarihinden itibaren Enerji Kimlik Belgesi almak
zorundadir.




s Bitirme Tutanagi Ekleri..

N
PAiY-Madde-64-(8)

Mucavir alan disinda kalan ve yapi insaat alani 1000
m?’den az olan binalar haric diger binalarda binanin
enerji performansini degistirecek her turla tadilatin
sonunda binanin enerji performansini ortaya koyan
enerji kimlik belgesinin yeniden duzenlenmesi
zorunludur. Enerji kimlik belgesi duzenlenmemis
binalarda yapilacak tadilatlarda ve ruhsata tabi olmasina
ragmen ruhsat alinmaksizin insa edilen yapilara Kanunun
32 nci maddesi kapsamindaki ruhsat ve yapi kullanma
izni islemlerinde de enerji kimlik belgesi duzenlenmesi
sarttir.




Iskan Icin Gerekli Belgeler...
-

Iskan dilekcesi,

SGK llisiksizlik belgesi,

Numarataj yazisi (kurum disinda ise)

s Bitirme tutanag,

Harc ve ucretler.

Onemli:

s Bitirme Tutanag onaylanmadan iskan
verilemezz.



Iskan Harcu...
s

Ticaret Konut

1 Yap1 kullanma izin harci (beher insaat m? i¢in) 0.11 0.09
2 " " " " 0.10 0.08
3 0.09 0.07
4 0.08 0.06
5 " " " " 0.07 0.05



iskan...
e

Oneri:
2 binasina iskan almayan muteahhide, yeni
ruhsat vermeyelim.(idari karar)



Iskan Icin Gerekli Belgeler...

5510 sayili Kanun-Madde:90

(Degisik dorduncu fikra: 17/4/2008-5754/54 md.)
Valilikler, belediyeler, il 6zel idareleri ve ruhsat
vermeye yetkili diger merciler tarafindan, gecici
iskan veya yap! kullanma izin belgesi verilmeden
once yapilan insaat dolayisiyla, diger kamu idareleri
ile doner sermayeli kuruluslar, kanunla kurulan
kurum ve kuruluslar ve bankalarin ise Bakanlar
Kurulu kararn ile belirlenecek islemlerinde Kuruma
borclarinin bulunmadigina dair ilgililerden Kurumca
duzenlenmis bir belgenin istenmesi zorunludur.




Iskan Asamasinda..

Yapi kullanma izni belgesi tanzim edilmesi
safhasinda, yapi denetim kurulusu tarafindan
hazirlanan is bitirme tutanaginin ilgili idarece
onaylanmis olmasi durumunda, yap!: denetim
kurulusunun yapi kullanma izni belgesini ayrica
imzalamasi sarti aranmaz, ancak kurulus, yapl
kullanma izni belgesinden dogan her turlu
sorumlulugu kabul etmis sayilir. Yapi kullanma izni
belgesi tanzim edildiginde ilgili idarece kurulusa
bilgi verilir. (4708 Uyg. Yon. Madde 23-4)




Iskan Asamasinda..

Yapi kullanma izni belgesi tanzim edilmesi
safhasinda;

Mimari proje muellifi,
Fenni mes’ul imza atmiyor, atmak istemiyor.
Ne yapilimahdir?




Iskan Asamasinda..
e

PAiY-Madde-64-(12) Yapinin ruhsat ve eki projelerine uygun olarak yasal
suresi icinde tamamlandigi ilgili idare tarafindan fenni mesuller ve yapi sahibi
ile birlikte belgelenmis ise, yapi kullanma izin belgesi duzenlenmeden 6nce
yvapi _muteahhidinin, santiye sefinin, mimari_ proje muellifinin vefat etmesi,
mahkimiyet ve benzeri nedenlerle kendisine ulasilamadigl veya yapinin yapi
kullanma izni almasina engel haklh bir gerekce gostermeksizin imzadan imtina
ettigi durumlarda;

yapi! kullanma izin belgesinde ilgili bélumlere yapi muteahhidinin, santiye
sefinin, mimari proje muellifinin bilgileri kaydedilerek imzalari olmadan yapi
kullanma izin belgesi duzenlenir ve bu kisiler, haklarinda islem yapilmak tzere
ilgili meslek odasina bildirilir.

Bu durumda daha once ilgili idare tarafindan verilmis iskana uygunluk raporu,
suresi icinde yapilan yapi kullanma izin belgesi basvurusuna iliskin belgeler,
ilgililere ulasilamadigina dair belgeler ve bunlarla yapilan sézlesmeler ruhsat
dosyasinda bulunmak zorundadir. Yapi kullanma izin belgesinde muteahhidin,
santiye sefinin, mimari proje muellifinin _imzasinin bulunmamasi,
sorumluluklarini ortadan kaldirmaz.




Iskan Asamasinda..
e

(13) Fenni mesuller uzmanlhk alanlarina gore yapi kullanma
izin belgesini imzalamak zorundadir. Yapinin ruhsat ve eki
projelerine uygun olarak yasal suresi icinde tamamlandigi
belgelenmesine ragmen, hakli bir gerekce gostermeksizin
kanunla verilen gorevi olan yapi kullanma izin belgesinin
imzalanmasindan imtina eden fenni mesuller hakkinda
Kanunun 42 nci maddesine gore islem tesis edilir.



Iskan Verildikten Sonra..
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Iskan Verildikten Sonra..

Dikkat!!!! Yapi kullanma izin belgesini
MAKS uzerinden ONAYLAMAYI

Onaylanan iskan belgeleri, yapl
aplikasyon projesine uygun sekilde
yapildigini gosteren Vaziyet Plani/Roperli
Kroki (1) ve Bagimsiz Bolum Plani (2) ile
birlikte Kadastro Mudurlugiu’ne gonderilir.



Baz Istasyonlar
-

PAiY-Madde-62:

(1) Kamuya ait umumi hizmet alanlari ile ilgili idarelerin
tasarrufu altindaki yol, otopark, yaya bolgesi gibi
yerlerde kamu hizmetinin yurutulebilmesi ve iletisimin
surdurulebilmesi icin gerekli tedbirler ile Bilgi
Teknolojileri ve lletisim Kurumunun uygun gorisi
alinmak suretiyle ruhsat alinmadan elektronik
haberlesme istasyonu kurulabilir.




Baz Istasyonlari

(2) Ozel miilkiyete tabi arsa ve binalarda, (30.09.2017 RG.)
1.Fenni mesuliyet Ustlenilmek,
2.Kanunun cezai hukumleri sakh kalmak,

3.Kat maliklerinin ucte ikisi ve gerekmesi halinde
uygulamadan etkilendigi ilgili idaresince belirlenen bagimsiz

bolum maliklerinin muvafakati alinmak,

4. Statik acidan sakinca bulunmadigina dair insaat
muhendislerince hazirlanacak rapor ilgili idaresine sunulmak,

5.Bina estetigini, gorunumunu ve silueti olumsuz etkilememek
kaydiyla Bilgi Teknolojileri ve iletisim Kurumunun uygun gorusu

alinarak; ruhsat alinmadan elektronik haberlesme
istasyonu kurulabilir.




Baz Istasyonlari
-

(2) Ozel miilkiyete tabi arsa ve binalarda,

Bina cephelerinde bu fikrada aranan sartlara ilave olarak,
6.Sadece anten ve anten aparatlari monte edilmek,

7.Cepheye bitisik olmak,

8.Dis cephe kaplamasiyla benzer gorunumde olmak ve anten
boylari 1,65 metreyi gecmemek sartlari da aranir.

9.Fenni mesuliyet ustlenilmek ve Kanunun cezai hukumleri
sakl kalmak kaydiyla, sabit elektronik haberlesme altyapisinda
kullanilan; saha dolabi, varlik noktasi (PoP noktasi), menhol,
ankesorlu telefon ve bina ici anahtarlama ekipmanlari, yapi
ruhsati ve yapi kullanma izni alinmadan kurulabilir.”



Baz Istasyonlari

(3) Elektronik haberlesme istasyonlari 5/11/2008 tarihli ve
5809 sayili Elektronik Haberlesme Kanunu, 26/9/2011 tarihli ve
655 sayili Ulastirma, Denizcilik ve Haberlesme Bakanhginin
Teskilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun Hukmunde Kararname
ve ilgili diger mevzuata gore kurulus izni verilen alanda ve imar
plani karari aranmaksizin kurulur.

(4) Elektronik haberlesme istasyonlarinin kurulabilmesi icin,
elektronik haberlesme hizmetinin gerekleri dikkate alinarak

yer secim belgesinin duzenlenmis olmasi, yatayda ve
duseyde gerekli ve yeterli koruma mesafesinin birakilmasi,
koruyucu tedbirler alinmasi, tasariminin kent ve yapi estetigi
ile uyumlu olmasi zorunludur.



Baz Istasyonlari
-

(5) Yer secim belgesi icin gerekli belgelerin eksiksiz olarak
idareye teslim edilmesinden ve lUcretin 6denmesinden itibaren
yirmi gun icerisinde verilmeyen yer secim belgesi verilmis
sayihir. Buyuksehir sinirlari icerisinde, yer secim belgesi
vermeye ve ucretini almaya buyuksehir belediyeleri yetkilidir.

(6) Uygulamalar Bilgi Teknolojileri ve iletisim
Kurumunun sorumlulugunda yaratalar.



Elektrik, Su Hizmetleri...

Yapi Kullanma izni verilmeyen ve alinmayan yapilar
elektrik, su, kanalizasyon, haberlesme ve benzeri
hizmetlerden ve tesislerden faydalanamazlar. Bu
hizmetlerden yararlaniimasi durumunda hizmeti veren
idare sorumludur. Kismi yapi kullanma iznine baglanan
yapinin yalnizca bu boélumleri bu hizmetlerden
yararlandirilir. (3194 Sayii Kanun Madde-31. ve PAIY
Madde-64-7)

Elektrik Piyasasi  Kanunu ve Bazi Kanunlarda
Desisiklik Yapilmasina Dair Kanun 26.07.2008 tarih ve

26948 sayili Resmi Gazete(Elektirk Affi...) 12.10.2004
ten 6nce ki ... (3194 sayili Kanun Gecgici 11. madde)




Elektrik, Su Hizmetleri...

1. 12.10.2004 tarihinden oOnce yapildigi ve alt yapi
hizmetlerinden vyararlandirildigi belgelenen yapilarin,
yapi  ruhsati aranmaksizin abone  olabilmeleri
saglanmistir.

2. 12.10.2004 den bugune kadar yapi ruhsati alinmis ve
altyapi hizmetlerinden yararlandirildigi belgelenmis
yapilarin, ilgili yonetmeliklere uyulmasi ve fenni
gereklerin yerine getirilmesi durumunda, iskan
musaadesi (yap! kullanim izin belgesi) aranmaksizin
abone olabilmeleri saglanmistir.

3. Bugune kadar, farkhh abone gruplarindan abone olan
yapilara, kendi abone grubuna donusturulebilme olanagi
saglanmistir.




Yapi Kullanma Izni..

-~
3194 sayili imar Kanunu Madde-30:

«....Belediyeler, valilikler mal sahiplerinin
muracaatlarint en gec otuz gun icinde
neticelendirmek mecburiyetindedir. Aksi halde bu

muddetin sonunda yapinin tamaminin veya biten
kisminin kullanilmasina izin verilmis sayilir.»

Eser iskan veremiyorsak eksik bildirimde
bulunmamiz gerekir.




Yapi Kullanma Izni..

[
PAIY-Madde-64/4

Yapinin mevzuata uygun bulunmasi halinde, 30 gun
icinde yapi kullanma izin belgesi duzenlenir. Aksi
halde, eksikliklerinin tamamlanarak yapinin
mevzuata  uygun hale getirilmesi istenir.
Eksikliklerin tamamlanmasindan sonra, ayni surec
izlenerek yapi kullanma izin belgesi duzenlenip, yap!
kullanma izni verilir.

Yapi kullanma izin belgesinin birer ornegi, mal sahibi
vel/veya sahiplerine, yapinin muteahhidine ve fenni
mesullere verilir.



Elektrik, Su Hizmetleri..

-
3194 imar Kanunu: Gegici Madde 15 — (Ek: 14/4/2016-6704/10 md.)

16/5/2012 tarihli ve 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin
Donusturulmesi Hakkinda Kanun uyarinca riskli alan,

5393 sayilh Kanunun 73 uncu maddesi uyarinca kentsel donusum ve
gelisim alani ve 16/6/2005 tarihli ve

5366 sayili Yipranan Tarihi ve Kulturel Tasinmaz Varliklarin
Yenilenerek Korunmasi ve Yasatilarak Kullanilmasi Hakkinda Kanun
uyarinca yenileme alani olarak belirlenen alanlarda bulunan
yapilardan yapi ruhsatiyesi veya yapi kullanma izni bulunmayan
yapilara, donusum ve yenileme uygulamalarina muvafakat verilmesi
kosuluyla, gecici olarak elektrik, su ve dogal gaz baglantisi ve
aboneligi yapilir. Bu yapilara gecici olarak elektrik, su ve dogal gaz
baglantisi ve aboneligi yapilmasi herhangi bir kazanilmis hak teskil
etmez.




Elektrik, Su Hizmetleri..

Gecici Madde 15 — (Ek: 14/4/2016-6704/10 md.)

Birinci fikra uyarinca yapilan gecici abonelik suresi bes
yihh gecemez. Ancak donusum ve yenileme
uygulamalarinin uzamasi halinde, bes yili gecmemek
uzere uygulama suresince gecici abonelik uygulamasi
devam eder.

Bu madde hukumleri 1/11/2015 tarihinden once yapilmis
yapilara iliskin olarak uygulanir.



Kismi Iskan...
-

....Yapinin kismen kullaniimasi mumkun olan

kisimlarina yapi kullanma izni
duzenlenebilmesi icin, bu bolumlere hizmet
veren ortak kullanim alanlarinin

tamamlanmis ve kullanilabilir olmasi ve
yapida mevzuata aykinhgin bulunmamasi
sarttir. (PAIY- Madde-64/5)



Istinat Duvari Ruhsatu...
-

istinat duvarlan

PAiY-Madde-60 - (1) :

Parsel icinde istinat duvari yapilmasi gereken hallerde,
belediyenin ilgili biriminden istinat duvan icin, yanal
yuzey alani Uzerinden ruhsat alinmasi mecburidir.

Bu tur parsellerde yapilacak binalara istinat duvari
tamamlanmadan once hicbir sekilde yapi kullanma izni

verilmez.



Istinat Duvari Ruhsatu...

Oneri olarak, istinat duvar yiksekligi 3,00 m ve Gzeri olan
parsellerde duzenlenmelidir.Zemin etud raporu ve parselin
egimi dikkate alinmalidir. istinat duvarinin yanal yilizey alani
hesaplanarak YiBF alinir.

Gerekli olan belgelerin tamamlanmasini muteakiben istinat
duvari ruhsati duzenlenir.

istinat duvarinin imalati tamamlanmadan binaya iskan
verilemez.(Ankara imar Yon. Madde-86-Planh Alan. imar Yon.
Madde-60)

idarenin karari ile, gerekli durumlarda fore kazik iksa
projeleri uygulanir.
Numaratajda ayrica istinat duvari icin numara verilmeli,

Diger =====pBina Disi Yapi olarak veri tabanina islenmelidir.




Istinat Duvari Ruhsatu...
-

istinat duvari yapiminda;

Proje asamasinda istinat duvarn tipi secimi(L, T,
Topuklu, Hafifletme konsolu v.b.)

Drenaj uygulamasi/imalati(barbakan v.b. imalati)
Duvar arkasi dolgusunun dogru yapilmasi.



Istinat Duvari Ruhsatu...




Istinat Duvari Ruhsat....




Istinat Duvari Ruhsat....




Istinat Duvari Ruhsat....




tinat Duvari Ruhsati

IS




Istinat Duvari Ruhsat....




Istinat Duvari Ruhsat....




Istinat Duvari Ruhsat....




Istinat Duvari Ruhsat....
1

- Belediye: Bundan sonra istinat duvari
projelerini isteyecegiz???




Istinat Duvari Ruhsat....
-

"Belediye olarak imar yasasinda
konutlarin  ruhsatin1  veririz. Istinat
duvar: ile ilgili herhangi bir bizim bir
ruhsattmiz  yok. Buradaki parselin
icerisinde oldugu i¢in sorumlulugu

burayi yapan kooperatif veya buradaki
konut sahiplerinin. Konut sahipleri
buradaki durumu izah etti, ben de bizzat
gelerek  ekibimizle yerinde baktik.
Vatandaglarimizin magduriyeti
giderilecek. Bundan sonraki siirecte de
bizim i¢in bir ders oldu. Bundan sonra
istinat duvarlarinin projesini isteyecegiz
ve proje tamamlandiktan sonra gerekli
ruhsatlar1 verecegiz. Teknik ekiplerimiz
¢alisiyor."




Istinat Duvari Ruhsat....




Istinat Duvari Ruhsat....
1




Istinat Duvari Ruhsat....




Istinat Duvari Ruhsatu...




Istinat Duvari Ruhsat....




inat Duvari Ruhsatu...

Ist

Duvar onu
Secilmis arka
dolgu

Barbakan
Demirdonat

Kirmatas drenaj
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Istinat Duvari Ruhsat....




Istinat Duvari Ruhsat....




Istinat Duvari Ruhsat....




Istinat Duvari Ruhsat....




Istinat Duvari Ruhsatu...




Istinat Duvari Ruhsatu...




Istinat Duvari Ruhsatu...
1
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Istinat Duvari Ruhsatu...
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Istinat Duvari Ruhsatu...




Istinat Duvari Ruhsatu...
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Fore Kazik...




Fore Kazik...




Fore Kazik
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Fore Kazik




Fore Kazik...




Fore Kazik...
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Eksik Kath Bina Yapma Sartlari...

Eksik kath bina yapilmasi

PAiY-Madde-25- (1) Planla veya bu Yonetmelikle belirlenen kat
adedine veya bina yuksekligine uygun olarak bahce mesafesi
birakilmak ve ilgili idarenin uygun gormesi, ucuncu ve dorduncu
fikralarda belirtilen kosullar saglanmaksizin ilave kat
yapilamayacaginin ilgilisine teblig edilmesi kaydiyla daha az katl
bina yapilabilir. Uygulama imar planlarinda bu uygulamanin
yapiimasina iliskin hukum olmasi halinde, ilgili idarenin uygun
gormesi kosulu aranmaz.

(2) Eksik kath yapilan binalarda yapi ruhsati, yapi kullanma izin
belgesi ve enerji kimlik belgesi yapilan kisim icin duzenlenir. Daha
sonradan tamamlanmak istenmesi halinde, yururlukteki plan ve
mevzuat hukiimlerine uygun olarak ilave ruhsat ve binanin tamami
icin enerji kimlik belgesi duzenlenmesi zorunludur.



Eksik Kath Bina Yapma Sartlari...
.

(3) Eksik kath binalara imar planina aykiri oimamak kosuluyla kat
ilavesi yapilabilmesi igin; temel ve statik cozumlerin, yangin
tedbirlerinin, enerji verimliliginin, plan ve bu Yonetmelikte gosterilen
azami yukseklige uygun olmasi; otopark, siginak, merdiven, asansor
yeri, 1siklik ve diger yapi elemanlarinin da plan ve bu Yonetmelikte
gosterilen azami yukseklige gore hesaplanmasi ve birakilmasi
zorunludur.

(4) Eksik kath insa edilen binanin mevcut haliyle veya tadilat
yapilarak yururlukteki plana ve mevzuata uygunlugunun
saglanamamasi halinde bina yikilmadan kat ilavesi yapilmasina izin
verilmez.

(5) Eksik kath binalara yapilacak ilavelerde fenni mesuliyet, temel
ve statik hesaplari, yangin tedbirleri ve enerji verimliligi konulari da
dahil mevcut yap: ve ilave yapilan kisimlari kapsayan teknik rapor
duzenlemek suretiyle yapi denetim kuruluslarinca ustlenilir.



Yapi ruhsati gerekmeyen insai faaliyetler:

Yapi ruhsati gerekmeyen insai faaliyetler:

PAIY-Madde-59 - (1) Basit tamir ve tadiller, balkonlarda yapilan acilir
kapanir katlanir cam panel uygulamalari, korkuluk, pergola,
cardak/kameriye ve benzerlerinin yapimi ile bolme duvar, bahce
duvari, duvar kaplamalari, baca, sacak, cati ve benzeri elemanlarin
tamiri ve pencere degisimi ruhsata tabi degildir.

(2) Tasiyici sistemi etkilememek ve 634 sayii Kanun uyarinca
muvafakat alinmak kaydiyla; binalarda enerji kimlik belgesi sinifi en
az "C" olacak sekilde mesleki yeterlilik sertifikah uygulayicilar
tarafindan yapilacak isi yalitimi uygulamalari ile binanin kendi ihtiyaci
icin yapilacak gunes kaynaklh yenilenebilir enerji sistemleri ruhsata
tabi degildir. Bunlara ait uygulama projelerinin hazirlanmasi ve fenni
mesuliyetin Ustlenildigine dair taahhutname ile birlikte ilgili idareye
sunulmasi, binanin projesindeki mimari gorunuslere bagh kalinmasi ve
idaresinden izin alinmasi zorunludur.




Yapi ruhsati gerekmeyen insai faaliyetler:
e

(3) Yapi ruhsati basvurusu yapilan bir parselde, mimari
projenin ilgili idaresince onaylanmasini muteakip, fenni mesul
ve is guvenligi sorumlulugunun ustlenilmesi, uygulamalarin
santiye sefi tarafindan yurutilmesi, yapi sahibi ve muteahhidi
tarafindan yapi ruhsati alinmadan yapinin insasina
baslamayacagina dair noter taahhutnamesi verilmesi kaydiyla,
ruhsati veren idarenin uygun gorisi ile kazi izni verilebilir. Bu
iznin verilebilmesi icin sorumlulugun uUstlenildigine dair
hususun da fenni mesul ve santiye sefi taahhutname ve
sozlesmelerinde yer almasi zorunludur.

Ancak, kazi sahasinda kazik, palplans, istinat duvan ve
benzeri uygulamalarin olmasi durumunda, bu yapilarin
projelerinin onaylanmasi ve ruhsatlandirnilmasi zorunludur.



Yapi Denetimin Istifasi-Feshi Durumu:

Noter tasdikli istifanin belediyeye ulasmasi halinde,
yapinin sahibine ve miteahhidine gerekli yazismalar

yapilir.

“Yapi denetimi hizmet sozlesmesi feshedilen yapi hakkinda ilgili
idaresince yerinde inceleme yapilarak, yeni bir yapi denetim hizmet
sOzlesmesi imzalanana kadar yapinin devamina izin vermemek Uzere yap
tatil tutanag) dizenlenir. Yapida ruhsat ve eklerine aykiri bir imalatin
tespiti halinde, yapinin seviyesi belirlenerek hazirlanacak olan ve
aykirihkla ilgili tespltlerl de iceren ek-29 form-27’de yer alan “Yapi Tespit
ve inceleme Tutanag” hazirlanarak il Cevre ve Sehircilik Muadurlagune
gonderilir. Cevre ve Sehircilik Mudurlugunce s6z konusu yapi icin Kanun
ve ilgili yonetmelik hukumleri dogrultusunda yapilan inceleme
sonucunda, gorev ve sorumluluklarin yerine getlrllmedlglnln tespiti
halinde hazirlanacak olan ‘Teknik inceleme Raporu” Yapi Denetim
Komisyonuna génderilir.”(Uyg. Yonet. Madde:23-8. fikrasi)

Yap! durdurma tutanag), yapinin seviye tespiti ve yeni
yap! denetimin belgelerine istinaden “isim Degisikligi
Ruhsati” diizenlenir. Digerler kismina aciklama yazilir.




EK-29 Form-27

T.C
Belediye | e BELEDIYESI Belediye
Logosu imar Sehircilik Miidiirliigii Yap1 Kontrol Biirosu* Logosu
YAPI TESPIT VE INCELEME TUTANAGI
iL: MAL SAHIBI:
ILCE/BELDE: YAP| MUTEAAHIDI:
ADRES: YAPI DENETIM KURULUSU:
GORULDD O TARIH ve SAYI :
X: RUHSAT: R ;
PAFTA: b GORULMEDI [
= YAP| PROJELERI: GORULDU 1 [onay TariHi -
[a) T ;
ADA: o |Y: GORULMEDI O
8
PARSEL: e 7. AC|KLAMAZ(Pr0je\ertei\gi\iag\k\ama\ar)
1-) YAPININ |NSAAT SEV|YES| VE DURUMU: {Seviye%...:, Mimari ,Statik, Elektrik, Mekanik imalatlara iligkin bilgiler)

2- B”_G”_ER Aylari imalatlara ilskin agiklamalar teknik 3- RES”\/'

ifadelerle maddeler halinde yazilacaktir.

4- KES|T-§|Z|M ‘Yapinin hali hazir durumunu gésterir.

Yukarida bilgileri yer alan yapida ..../..../..... tarihinde yapilan incelemede ruhsat eki projesindeki aykiriliklar tespit edilerek is bu tutanak tarafimizca
imza altina alinmistir.

Teknik Personel Teknik Personel Yapi Sahibi veya Tarih
idare idare Santiye Sefi veya IDARE ONAY
Yapi MUteahhidi



ek-29,form-27.jpg
ek-29,form-27.jpg

Yapi Denetimin Istifasi-Feshi Durumu:

(Uyg. Yonet. Madde:29/2 ve 3. fikralar) Seviye tespit
tutanagi esas alinarak, yapi denetim kurulusunun
mevzuata uygun sekilde yapmis oldugu denetim
hizmetlerinin karsiligi olarak, suresi icinde muracaat edip
daha once almamis oldugu hakedisleri édenir.

(3) Yapi denetim kurulusunun uzerinde bulunan butun
isler icin yapilan seviye tespit islemi sirasinda, ilgili
idaresi tarafindan ruhsata ve eklerine aykirilliklar
belirlenmesi halinde, denetimsizligin basladigi seviye
tespit edilerek, bu seviyeden sonraki yap: denetim
hizmet bedeli 6denmez. Bu durum, idaresince ilgili bilgi
ve belgeler ile birlikte yapinin bulundugu ilin Cevre ve
Sehircilik Mudurlagune bildirilir.




Yapi Denetimin Istifasi-Feshi Durumu:




Muteahhit Fesih Durumu:

Karsilikhh olarak veya tek tarafli noterden yada
mahkeme karariyla insaat sozlesmesinin
feshedilmesi durumunda, insaat durdurulur. Yeniden
sozlesme imzalanip, yeni muteahhidin belgeleri
tamamlanip, “isim Degisikligi Ruhsat’” diizenlenir.
Digerler kismina aciklama yazilir.  Aksi takdirde
sozlesmenin feshinden sonra yapi sahipleri yeni
muteahhitle sozlesme imzalamadan insaata devam
etmeleri durumunda, 3194 sayih imar Kanununun
(Yeni:5940 sayih Kanun) 32. ve 42. maddelerine
gore islem yapilir.




Yapi Sahibinin Degis. Durumu:

Yeni yapi sahibi ile muteahhit arasinda tekrar insaat
sozlesmesi imzalanir. Ayrica, yapi denetim
sozlesmesi de yenilenir. Evraklarin tamamlanmasini
muteakiben “isim Degisiklici Ruhsati” duzenlenir.
Digerler kismina aciklama yazilir.

Noterden fesihname gelecek,
Fesihli YIBF’lerden fesih seviye tespit talebi onay,
Devir onayi bekleyen YIBF’lerden devir alinacak,

YiBF’de Yapi Sahibi ismi degistirilecek. Ruhsat onay
verilecek.



Santiye Sefinin Istifasi Durumu:

Noter tasdikli istifanin belediyeye ulasmasi
halinde, yapinin denetim firmasina ve
muteahhidine gerekli yazismalar yapilir. YDS
Uzerinden santiye sefi gorevden alinir.
(istifadan sonra ruhsat almadan devam
ederse 32. ve 42. maddeler uygulanir.)

Yap: durdurma tutanagi, yapinin seviye
tespiti ve yeni santiye sefinin belgelerine
istinaden “Isim Degisikligi Ruhsati”
duzenlenir. Digerler kismina aciklama yazilir.




Tadilat Ruhsati Alma Durumu:

Tadilat projelerinde toplam insaat alaninda
artma veya azalma var ise, yeni m*ye goére
YiBF alinir. Yeniden yapi denetim hizmet
sozlesmesi duzenlenir. Tadilat ruhsatini
muteakiben tum islemler yeni m*ye gore

yapuilir.




Tadilat Ruhsati Ornesgi...
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Esash Tadilat...

-
Esash tadilat:

(1)Yapilarda tastyici unsuru etkileyen veya
(2) yapi insaat alanini veya (3) emsale konu

alanini veya (4) taban alanini veya (5)
bagimsiz bolum sayisini veya (6) ortak
alanlarin veya (7) bagimsiz bolumlerin
alanini veya (8) kullanim amacini veya (9)
ruhsat eki projelerini degistiren islemlerdir.

Esasl tadil, ruhsata tabidir.




Esash Tadilat...

-
Esasl tadilat

PAiY-Madde-58 - (1) Mevcut yapinin esash tamir ve tadili, yurirliukteki
mevzuat hukumlerine aykiri olmamasi sarti ile imar plani, bu
Yonetmelik hukumleri ve diger ilgili mevzuat hukumlerine uygun
olarak yapilabilir. Ancak, ilave esaslh tamir ve tadil yapilabilmesi icin
ruhsat alinmasi zorunludur.

(2) Yapi ruhsati alinmis olan yeni insaat, ilave ve esash tadillerde,
sonradan degisiklik yapilmasi istendiginde mimari projenin yeniden
tanzim edilmesi gereklidir. Bu degisiklik yapinin statik ve tesisat
esaslarinda da degisiklik yapilmasini gerektirdigi takdirde istenen
belgelerde de gerekli degisiklik yapilir. Yapi ruhsatina da bu projelerin
tarihleri ve muelliflerin bilgileri yazilir.

(3) Tadilat projeleri de ilgili idarece muhurlenip imzalanir.

(4) ilave ve tadilat projeleri 5 takim olarak diizenlenerek 57 nci
maddedeki esaslara uygun olarak onaylanir.



Tadilat Ruhsati Alma Durumu;
-

Tadilat ruhsatlarinda hangi projeler
onaylanir?

Tadilat sonucu, sadece tadilattan
etkilenen projeler onaylanir. Ve ilgili
meslek adaminin sicil durum

taahhutnamesi istenir. Ruhsata da, sadece
tadilat sonucu onaylanan projelerin
tarihleri yazilir.



Parselde Birden Fazla Blok Varsa

Bir parselde birden fazla blok olmasi
halinde, her blok icin ayri ayn YIBF alinip,
her biri icin yapi denetim icin dosya
olusturulur, yine her blok icin ayni tarih ve
ayni ruhsat numarasi verilmek uzere ayri
ayri yapi ruhsati duzenlenir.




Parselde Birden Fazla Blok Varsa

-
PAiY-Madde 54-

(11) Bir yapida bagimsiz bolumlerden herhangi birinde
plan ve mevzuat hukumleri ve ruhsat ve eki projelerdeki
aykirihklar giderilmedikce yapinin insasina devam
edilemez, iskan edilen diger bagimsiz bolumlerde tamir,
tadil veya ilave insaat islemleri yapilamaz.

(12) Bir parselde birden fazla yapi varsa bu yapilardan
herhangi birisinin plan ve mevzuat hukumlerine aykiri
olmasi, bunlara aykiri olmayan diger yapilarin tamir, tadil
veya ilave insaat islemlerini durdurmaz.



Parselde Birden Fazla Blok Varsa
X

Butun yapilar ruhsath olmak sartiyla, parseldeki

binalarin herhangi birinin ruhsat ve eklerine aykiri
olmasi, ruhsat ve eklerine uygun olan diger binalarin

tamamina veya bir kismina yapi kullanma izni
verilmesi islemlerini durdurmaz. Ancak, yapi

kullanma izni alinan bu yapilara kat mulkiyeti
duzenlenemez.




Birden Fazla Blok Ruhsat Ornesgi...
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Yeniden Ruhsat Islemleri....

"Yeniden Ruhsat” duzenlenmesi isleminin, ruhsat
duzenlendigi tarihten itibaren iki yil icinde insasina
baslanmayan veya iki yil icinde baslanip ta bes yil
icinde bitirilmeyen ve ruhsat suresi icerisinde ruhsat
yenilemesi icin basvurulmamasi nedeniyle ruhsatsiz
duruma dusen yapilarin  uygulanmasi ve yeniden
ruhsat duzenleme islemlerinde, ruhsatin yeniden
duzenlendigi tarihte yurarlukte bulunan imar plani
kararlar ve ilgili mevzuat hiakumlerine uygunluk
kosulunun aranmasi gerekmektedir. 10.03.2011 tarih
GENELGE 2011/4




Ruhsat Yenilemeden iskan....

e

PAiY-Madde-54-7:

Ruhsat ve eklerine uygun olarak tamamlanmasina
ragmen ruhsat suresi icinde yapi kullanma izni
duzenlenmemesi nedeniyle ruhsati hukumsuz
hale gelen yapilara, denetimi yapan fenni mesul
mimar ve mihendisler veya yap! denetim
kuruluslar tarafindan denetim raporu
hazirlanmak ve ilgili idare tarafindan dosyasinda
ve yerinde, inceleme ve tespit yapiimak kosuluyla
yeniden ruhsat duzenlenmeksizin yapi kullanma




Yeniden Ruhsat....

Sure uzatimi basvurusu yapilmayan yapilarda
idareler, ruhsat suresinin doldugu tarihten itibaren

en gec 30 gun icinde yapi yerinde seviye tespitini
yapar.
Ruhsati hukiimsuz hale gelenlerin insasina devam

edilebilmesi icin yeniden ruhsat alinmasi
zorunludur. MAKS lzerinden takibini yapalimmm.

(PAiY-Madde-54/4-5)




Ruhsat Yenileme....

-
PAiY-Madde-54:

(3) Ruhsat suresi icinde yapilan basvurularda ilgili idarelerin
ruhsati yeniledikleri tarihe bakilmaksizin ruhsat, ilk ruhsat
alma tarihindeki plan ve mevzuat hukumleri kapsaminda bes yil
uzatilarak yenilenir._Sareye iliskin ruhsat yenileme en ¢ok iki

kere yapilir.

(6) ilk ruhsat duzenlendigi tarihten sonra hangi amacla
olursa olsun yapilan her ruhsat islemi ile bes yillik siire yeniden
baslar. Yapi ruhsati alindiktan sonra mahkemelerce,
Bakanlikca veya ilgili idarelerce durdurulan yapilarda
durdurma suresi ruhsat suresine ilave edilir.




Ruhsat....
X

(8) Uygulama imar plani degisikligi ile yolda veya teknik altyap: alanlarinda
kalan ve kamulastirma karari alinan ruhsath yapilarda;_seviye tespiti yapilarak
insaat derhal durdurulur. Bu yapilarla ilgili yapi ruhsati ve yapi kullanma izni
islemleri, kamulastirmayi gerceklestirecek kamu kurulusunun en gec otuz gun
icinde, yururlukteki plana ve kamulastirma gerekcesine gore verecegi gorus
dogrultusunda sonuclandirilir.

Yapilan uygulama imar plani degisikligi ile kamulastirmaya konu diger alanlarda
kalan yapilarda ise; derhal ilgili idarece seviye tespiti yapilir ve ilgilisine teblig
edilir. Kamulastirma karari alinincaya kadar ilgilisinin talebi ve seviye
tespitinin Uzerindeki imalatlar icin kamulastirma bedeli istenmeyecegine dair
taahhiutname alinarak, tapuya serh diusulmesi kaydiyla ruhsat eki projelerine
gore tamamlanmasina izin verilir. Bu yapilarda ruhsat yenilemesi veya kismi
kullanma izni veya yapi kullanma izin belgesi diuzenlenmesi kamulastirma
islemlerini durdurmaz. Ancak kamulastirma yapilirken seviye tespitinin
Uzerinde yapilan kisimlar icin kamulastirma bedeli 6denmez. Bu yapilara
uygulama imar plani degisikligi yapildig tarihten sonra higbir surette kat irtifaki
ve kat mulkiyeti tesis edilemez. Bu yapilardan ruhsati sure nedeniyle
hukimsuz hale gelenlerde de bu fikra hukmu uygulanir.



Ruhsat....
X

(9) Uygulama imar planmi degisikligi nedeniyle; parselin durumu, binanin parseldeki
konumu, kat adedi, yap! yaklasma mesafeleri, KAKS, TAKS veya kullanim karar gibi plana
ait kararlara aykiri hale dusen yapilar, ruhsat eki projelerine gore tamamlatilabilecegi gibi
talep halinde yururlukteki plan ve mevzuat hukumlerine gore de tadilath olarak ruhsat
duzenlenebilir.

Bu yapilardan Kanunun 29 uncu maddesindeki siire nedeniyle ruhsati hukumsuz hale
gelenlerin insasina devam edilebilmesi icin ilk ruhsat kosullarina gore yeniden ruhsat
alinmasi zorunlu olup, bu yapilara ilk ruhsat kosullarina uygun olarak yeniden ruhsat
duzenlenebilecegi gibi talep halinde yururlukteki plan ve mevzuat hukumleri
dogrultusunda yeniden ruhsat diuzenlenebilir.

Bu yapilar icin kat ilavesinden ayri ilave insaat taleplerinde; yururlukteki planin taban
alani kat sayisi ve kat alani kat sayisina uygunluk kosulu, sadece kat ilavesi taleplerinde
ise yururlukteki planin kat alani kat sayisina uygunluk kosulu aranir. Uygulama imar
planinda mevcut yapilarla ilgili 6zel bir hikim bulunmasi halinde uygulamalar plan
hukumlerine gore yapilir. Ancak bu alanda, Kanunun 18 inci maddesi uyarinca arazi ve
arsa duzenlemesi yapilmasi ve yapinin bulundugu parselin hisseli hale gelmesi halinde
ilgili idarece seviye tespiti yapilir. Siyunun giderilmesinde bina bedeli bu tespite gore
belirlenir, yapi ruhsati ve yapi kullanma izin belgesi diizenlenmesi, bina bedelinin
tespitinde muiktesep hak olusturmaz. Yapi ruhsati veya yapi kullanma izni basvurusunda
bulunanlar, bu hiilkmi dikkate almak zorundadir.



Ruhsat....
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Ruhsat islemleri...
-

PAIY- Madde-55:

(8). Parsel malik veya maliklerinin ruhsat ve eki onayli
projelere muvafakati alinmaksizin yapi ruhsati
duzenlenemez, onayl projelerde tadilat yapilamaz.



Ruhsat islemleri...
-

“(9) Ayni parselde birbirinden bagimsiz bloklarin birinde; parseldeki
bagimsiz boélumlerin arsa paylarini, ortak alanlari, parselde yer alan
bloklarin konumlarini, blogun emsalini, insaat alanini, yuksekligini ve
kullanim amacini degistirmemek kaydiyla yapilan tadilatlarda sadece
tadilat yapilan blok maliklerinin muvafakatleri alinarak uygulama yapilir.
Bir binada yer alan bagimsiz bolumlerin birinde; emsal ve insaat alanini,
kullanim amacini, i1slak hacimlerin yerini, ortak alanlari, diger bagimsiz
bolumlerin arsa paylarini, diger bagimsiz bolumlerle olan duvar ve
doseme gibi ortak yapi elemanlarini degistirmemek, binanin tasiyici sistem
ozellikleri ve guvenligi ile yangin guvenligini olumsuz etkilememek
kaydiyla yapilan tadilatlarda, tadilat yapilan bagimsiz boélum malikinin
basvurusu yeterli olup, diger maliklerin muvafakati aranmadan uygulama
yapilir.

Ancak; bu tadilattan etkilendigi ilgili idaresince belirlenen bagimsiz
bolumler olmasi halinde, bu bagimsiz boélumlerin maliklerinin de
muvafakatleri alinir. 30.09.2017 RG. ONEMLIii



Ruhsat islemleri...
-

(10) Yalnizca sure uzatimina yonelik ruhsat islemlerinde, butun
maliklerin muvafakati aranmaz.

(11) Ruhsat eki projeleri degistirir nitelikteki ruhsat basvurulari
haric ruhsat suresi icerisinde; yapi sahibi, muteahhidi, santiye
sefi ve fenni mesul degisikligi basvurularinda ruhsat eki
projelerin yeniden onaylanmasi etut ve proje muelliflerinin

yapi ruhsatlarinda imzalarinin yeniden alinmasi
gerekli degildir.

(13) Mevzuata uygun olarak devam eden insaatlarda maliklerin
tamami basvurmadikca ruhsat iptal edilemez. Maliklerin birinin
ya da birkacinin degismesi halinde de bu kurala uyulur.




Eser bina fen’n-i mes’ullu ise....

-
PAIY- Madde-68:

(2) Fenni mesuller, duzenlenen ruhsat eki projelerin
uygulanmasinin denetimi icin mal sahibi veya vekKili
tarafindan belirlenirler ve ilgili idareye karsi gorevli ve

sorumludurlar.

(3) Proje ile ilgili sorumluluk proje muellifine ait olmak
uzere yapinin fenni mesuliyeti, konusu, ilgisi ve yapim
asamasina gore mimar, insaat, makina ve elektrik
muhendisleri tarafindan ayri ayri yarutular.



Eser bina fen’n-i mes’ullu ise....

-
PAIY- Madde-68:

(5) Fenni mesuller unvanina ve egitimine gore, yapinin kanuna,
plana, ilgili yonetmeliklere ve diger mevzuat hukimlerine, fen,
sanat, saghk kurallarina, ruhsat eki projelerine, TSE
standartlarina, teknik sarthamelere uygun yapilip
yapimadigint  denetleyecegine dair Ek-1'de yer alan
taahhutnameyi ilgili idareye vermek zorundadir.

(6) Taahhutnamede fenni mesul ile mal sahibi arasinda
yapilan sozlesmede belirlenen fenni mesuliyet bitis suresine
iliskin bilginin yer almasi gerekir.

(7) Ayrnica, noter tasdikli imza sirkuleri, sosyal guvenlik
numarasi ve vergi kimlik numarasi da idareye verilir.



Eser bina fen’n-i mes’ullu ise....

-
PAIY- Madde-68:

(11) Bakanlik tasra teskilati fenni mesuliyete iliskin yapi insaat alani
sinirlamasinin ve mesafenin kontrolunu, bu maddenin yururluge
girdigi tarihten baslamak uzere kayitlarina giren yapi ruhsati ile bu
ruhsata istinaden duzenlenen yapi kullanma izin belgelerini veya
fenni mesul sozlesmelerini veya istifa dilekcelerini dikkate alarak
gerceklestirirler. Bakanlik denetime yonelik fenni mesuliyetin
izlenmesine iliskin olarak elektronik ortamda denetim sistemi
kurar.

(12) Fenni mesulun, yapinin bulundugu il sinirlari icinde ikamet
etmesi esastir. Farkh bir ilde fenni mesuliyet ustlenilebilmesi icin
ilgili idarenin uygun gormesi ve yapi yeri ile fenni mesullin isyeri
arasindaki mesafenin en fazla 200 km olmasi gerekir.



Eser bina fen’n-i mes’ullu ise....

20) Yapim islerinde yapi muteahhidi, taseron ve santiye
sefi olarak gorev alanlar ayni zamanda fenni mesul
olarak gorev ustlenemezler.

Ruhsatin arka yuzu, yap! denetim kismina ilgili meslek
grubuna gore(mimar, insaat muh. makine muh. ve
elektrik muh.) yazilir.

PAIY’in eklerinde, fenni mesullerle ilgili belgeler vardir.
Ruhsat asamasinda istenecektir.




Gecici Maddeler....

Mevcut tesekkiil:

Gecici Madde -2 :

(1) Bu Yonetmeligin yururluge girdigi tarihten é6nceki mevzuata
gére ve mevzuatina uygun olarak kKismen veya tamamen
yapilasmasi tesekkul etmis imar adalarinda, imar planinda

aksine bir hukim bulunmamak kaydiyla, yapi yaklasma

mesafeleri, kotlandirma, arka bahcelerin tesviyesi ile parsel
disina tasmamak kaydi ile acik ve kapali cikmalari mevcut
tesekkule gore belirlemeye idaresi yetkilidir. Bu durumda,

yan bahge mesafeleri ve acik ve kapal ¢cikma dlc¢uleri;

parselin saginda ve solunda bulunan mevzuatina uygun
mevcut binalarin yan bahce mesafesine ve bu mesafe icinde
yapilan acik ve kapali cikmalara uygun olarak verilir.




Gecici Maddeler....
1

Arka bahce mesafeleri ve bu mesafe igcinde yapilacak acik ve
kapal cikmalar;

bitisik nizam yapi adalarinda mevcut tesekkule, ayrik nizam
yap! adalarinda ise |Dbitisigindeki komsu parsellerin
yapilasmasina uygun olarak belirlenir..

Kotlandirma ve arka bahgelerin tesviyesi;

komsu parsellerdeki uygulamalara gore yapilir. Ancak bu
maddede ifade edilen cikma ve bahce mesafelerine iliskin
hususlarla ilgili olarak mevcut bina bulunmayan komsu
cephelerde mer’i plan ve bu Yonetmelik hukumlerine uyulur.




Gecici Maddeler....

-
Mevcut yapi ruhsati basvurulari

Gecici Madde 3 - (1) 22/5/2014 tarihinden Once yapi
ruhsati almaya yonelik olarak islemlere baslaniimis olan
ve bu maddenin yururlige girdigi tarihten once veya
sonra yapilan yapi ruhsati basvurulari, 1/10/2017 tarihine
kadar sonuclandiriilmak kaydiyla, basvuru sahibinin
talebine bagh olarak, ilgili islem tarihinde yururiukte olan
Yonetmeligin 30/5/2013 tarihi ve sonrasinda yururlukte
olan hukumlerine gore neticelendirilir. Ancak, bu madde
hicbir sekilde bu Yonetmelik hukumlerinin karma
kullanimi ve yapinin planla belirlenen kat adedini
artirmak amaciyla uygulanamaz ve bu amacla yapi
ruhsati duzenlenemez.



Gecici Maddeler....
1

(2) Kat karsiligi ve hasilat paylasimi modelleri hari¢c olmak
uzere, kamu kurum ve kuruluslarinca bu Yonetmeligin
yururliuge girdigi tarihten once ihale karari veya ihale
tarihi alinmis veya ihalesi yapilmis olan ancak ruhsat
duzenlenmemis yapillarin ruhsat islemleri 1/10/2017
tarihinden once yururlukte olan Yonetmelige gore

sonuclandirilr.



Gecici Maddeler....
1

(3) Bu Yonetmeligin yurirlige girmesinden once riskli
yapi tespiti yapilmis ya da riskli alan kapsamina alinmis
olup, maliklerin en az ucte ikisi ile noter onayh kat
karsiligl insaat sozlesmesi duzenlenmis olup yapi ruhsat
duzenlenmemis yapilarin ruhsat islemleri, talep edilmesi
halinde 1/10/2017 tarihinden once yururlukte olan
Yonetmelige gore sonuclandirilir.

(4) Bu Yonetmeligin yururluge girmesinden once ruhsat
alinmis olup, insaati devam eden yapilara iliskin ruhsat
suresi icerisinde yapilan tadilat ruhsati basvurulari; talep
edilmesi halinde ruhsatin duzenlendigi Yonetmelige gore
sonuclandirilir.



lesekkiirler. . .



