CEVRE VE SEHIRCILIK
BAKANLIGI .

PLANLI ALANLAR TiP IMAR YONETMELIGININ

ARSA VE YAPILARLA ILGILI
HUKUMLERI

CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI
MESLEKI HIZMETLER GENEL MUDURLUGU



Planli Alanlar Tip Imar Y6netmeligi

v" Uciincii Boliim hiikiimleri;

« Uygulama imar planinda aksine bir ac¢iklama bulunmadigi
takdirde,

« Aymi  Yonetmeligin  gecici  maddelerinde  6ngoriilen
basvurularda miilga Idare yonetmeliklerinde Yyer alan
hiikiimlerin lehte olanlarinin uygulanabilmesi istisnasi disinda;

o Idarelere tanman Yetki cercevesinde hazirlanacak imar
yonetmelikleri Cevre ve Sehircilik Bakanliginca onaylanarak
Resmi Gazete’de yayimlanana dek;

* Uygulanmasi zorunlu olan Yoénetmelik hiikiimleridir.



Planli Alanlar Tip Imar Yénetmeliginin 3. Boliimiinde;

v" Parsel buyiikliikleri

v Bahce mesafeleri

v" Parselasyon plani, ifraz-tevhid

v Muvakkat yapilar

v" Kapanan yollar

v" Tehlikeli alanlar

v" Parsellerde yapilanma sartlari

v" Bir parselde birden fazla bina yapilmas:
v" Bina giris ve rampalari

v" Bina cephe, derinlik ve yiikseklikleri

v" Binalara kot verilmesi ve tesviye islemleri



Planli Alanlar Tip Imar Yénetmeliginin 3. Boliimiinde;

v' Sacaklar, catilar, citkmalar

v' Isikliklar, bacalar, merdivenler, asansorler
v Konutlarda piyes ve koridor 6l¢iileri

v’ I¢ yiikseklikler

v' Akaryakit, Sarj ve Servis Istasyonlari

v' Kapilar ve pencereler

v" Portik ve pasajlar

v" Su depolari, sihhi tesisler

v' Kapici daireleri, miistemilatlar

v’ Bahce duvarlari

v" Santiye binalar1 gibi arsa ve yapilarla ilgili hitkiimler yer alir.



Madde 17-Parsel biiyiikliikleri-Ifraz sartlar::

v Imar planinda aksine bir hiikiim yoksa, parsel biiyiikliikleri
kullanim amacina, yapi1 nizamimna Vve Kkat yiksekliklerine gore
belirlenmektedir. Buna gore parsel genislikleri;

1. Ikamet ve ticaret bolgelerinde:

a) 4 kata kadar (4 kat dahil) insaata miisait yerlerde:

aa) Bitisik nizamda: (6.00) m. den,

ab) Blok baslarinda: Yan bah¢e mesafesi + (6.00) m. den,

ac) Ayrik nizamda: Yan bahc¢e mesafeleri toplami + (6.00) m. den, az
olamaz.

YOL




Madde 17-Parsel biiyiikliikleri-Ifraz sartlar::

b) 9 kata kadar (9 kat dahil) insaata miisait yerlerde:
ba) Bitisik nizamda: (9.00) m. den,
bb) Blok baslarinda: Yan bah¢e mesafeleri toplami + (9.00) m. den,

bc) Ayrik nizamda: Yan bah¢e mesafeleri toplami + (9.00) m. den az
olamaz.

YOL
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Madde 17-Parsel biiyiikliikleri-Ifraz sartlar1:

c¢) 10 veya daha fazla katli insaata miisait yerlerde:
ca) Bitisik nizamda: (12.00) m. den,

cb) Blok baslarinda: Yan bah¢e mesafesi + (12.00) m. den,

cc) Ayrik nizamda: Yan bah¢e mesafeleri toplami + (12.00) m.den, az
olamaz.

YOL

YOL

B-10 B+110




Madde 17-Parsel biiyiikliikleri-Ifraz sartlar1:

2. Yalmiz 1 kath diikkan yapilacak ticaret ve kii¢lik sanayi
bolgelerinde:

a) Bitisik nizamda: (5.00) m. den,
b) Blok baslarinda: Yan bahc¢e mesafesi + (5.00) m. den,

¢) Ayrik nizamda: Yan bah¢e mesafeleri toplam + (5.00) m. den,
az olamaz.

3. Sanayi bolgelerinde 30.00 m. den,

4. Konut dis1 kentsel calisma alanlarinda 40.00 m. den,

az olamaz.



Madde 17-Parsel biiyiikliikleri-Ifraz sartlar:

Parsel derinliklerti:
1. Ikamet ve ticaret bdlgelerinde:
a) On bahcesiz nizamda: (13.00) m. den,

b) On bahgeli nizamda: On bahce mesafesi + (13.00) m. den, az
olamaz.

2. Yalmz 1 kath diikkan yapilacak ticaret ve kiigiik sanayi bolgelerinde:
a) On bahcesiz nizamda: (5.00) m. den,

b) On bahceli nizamda: On bahce mesafesi + (5.00) m. den, az olamaz.
3. Sanayi bolgelerinde 30.00 m.den,

4. Konut dis1 kentsel calisma alanlarinda 40.00 m. den, az olamaz.

Parsel alanlar:
Konut dis1 kentsel calismalar1 alanlarinda 2000 m2. den az olamaz.



Madde 18-Bahce Mesafelert:

1) On bahce Ve yol kenarina rastlayan bahce mesafeleri en az (5.00) m.,

2) Yan bahc¢e mesafesi en az 3.00 m.,
3) Arka bah¢e mesafesi 28 inci maddedeki istisnalar hari¢ en az (3,00)
m.dir.

4) Yan ve arka bahce mesafeleri; tabii veya tesviye edilmis zeminin
tizerinde kalan bodrum katlar1 da dahil, 4’ten fazla kathi binalarda 4 katin
tizerindeki her kat i¢in (0.50) m. artirilir.

+ 50 cm.

YOL
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Madde 18-Bahce Mesafelert:

5) Yan ve arka bahce mesafelerinin hesabinda dikkate alinacak kat
adedi o cephede kismen veya tamamen tabii veya tesviye edilmis
zeminin altinda kalan katlar hari¢ diger katlarin toplam yiiksekliginin
tice boliinmesi ile bulunur.

—

— H Kat adedi: H/3

Tesviye edilmis zemin

v'(2.50) m.'yi asan artik degerler 1 kat adedine tekabiil eder.



Madde 18-Bahce Mesafeleri:

v'Bahc¢e mesafelerinin (0,50) m. arttirilmasina iliskin hiikiimler
yapida bulunan her katta ayr1 ayrnn degerlendirme yapilarak da
uygulanabilir.




Madde 18-Bahce Mesafeleri:

v
v

v
v

Imar planinda aksine bir aciklama getirilmedigi takdirde;
Tabil zemin veya tesviye edilmis zemindeki en diisiik kottaki
goriinen yiiksekligi (60,50) m. veya daha fazla olan binalarda,
On, yan ve arka parsel smirindan en az (15,00) m. ¢ekilir.
(60,50) m. yiikseklikten sonra artan her kat i¢in 6n, yan ve arka
bah¢e mesafelerine (0,50) m. ilave edilir.

+ 50 cm

15m

15m 15m

- H>60,50 m
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Madde 18-Bahce Mesafeleri:

v'Yiiksek yapi, az katli bir ana kitle {izerinde yiikseliyorsa, parsel siniri
Ile ana Kitlenin parsele en yakin noktas1 arasindaki mesafe 10 metreye

kadar diisiirtilebilir.

v'/Ana Kitle yiiksekligi dahil yapi yiiksekliginin (60,50) m. olmasi
durumunda yiikselen blok ile parsel smir1 arasindaki mesafe en az
(15,00) m. dir. (60,50) m. yiikseklikten sonra artan her kat i¢in bu
mesafeye (0,50) m. ilave edilir.

v'Ana kitle en fazla 5 katli olup, kat adedi binanin en diisiik kottaki
cephesi esas alinarak belirlenir.

e

]

h=60.50 m.< min. 15 m.

min. 10 m.




Madde 18-Bahce Mesafeleri:

v'Bir parselde birden fazla (60,50) m. yiikseklikte bina varsa binalar
arasindaki mesafe, (20,00) m. olmalidir. (60,50) m. yiikseklikten sonra
ilave her (3,00) m. yiikseklik i¢in bu mesafeye (0,50) m. ilave edilir.

v'Fazladan birakilmas: gereken ¢ekme mesafeleri bir veya birkag¢ kat
birlikte etiit edilerek binada kademelenme yapilmak suretiyle de
gerceklestirilebilir.

+3.00 m. {

h=60.50 m. <

min. 20m.+ 1m.




Madde 18-Bahce Mesafeleri:

v'Bir parselde az katli ana bir Kitle {izerinde birden fazla yiikselen
bloklar tertiplenmesi halinde, bloklar arasinda en az yapmin ana Kitlesi
lizerinde kalan boliimlerinin yiiksekliklerine goére bu Yonetmelikte
belirlenen iki bina arasindaki yan bahgelerin toplami1 kadar mesafe

birakilmak zorundadir.




Madde 19- Parselasyon plani, ifraz-tevhid

vHer turli imar  adasinda,
parselasyon plani yapilmadan bu
adadaki parsellerde ifraz ve tevhid

yapilamaz.

v Cesitli kamu ve hizmet tesislerinin gerceklestirilmesi maksadi ile
yapilmasi1 gereken kamulastirmalar yiliziinden bu hizmet ve tesisler
icin lizumlu pargalara ayrilmasimi saglamak tzere yapilacak

Ifrazlar

v'Yeni parsel olusturmamak kosulu ile parsel smir1 diizeltme
1slemleri,

bu Yonetmelikteki ifraz sartlarina tabi degildir.



Madde 19- Parselasyon plani, ifraz-tevhid

v'Yap1 nizami veya kullanim karari
birbirinden farkli olan parseller .
tevhid edilemez.

vImar planinda ifraz hattiyla
birbirinden  ayrilan  parseller
tevhid edilemez.

v'Uygulama imar plaminda emsal verilmeyen parsellerde
katlar alani, planla veya bu yonetmelikle belirlenen; taban alani
katsayisi ile kat adedinin ¢arpilmasiyla hesaplanir.

@ Emsal (KAKS) = TAKS X Kat Adedi
o
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Madde 19- Parselasyon plani, ifraz-tevhid

v'Imar parselasyon plani varsa, ayrik ve blok nizamma tabi
Imar parsellerinin tevhidi halinde elde edilecek yeni insaat
taban alam, parsellerin tevhidi 6ncesi ayr1 ayr1 haklar1 olan
insaat taban alanlarinin toplamini gegemez.




Madde 19- Parselasyon plani, ifraz-tevhid

v Ayni yap1 nizamia Ssahip olmakla birlikte uygulama imar
plan1 ile farkhh yogunluk karari getirilmis imar parselleri
tevhit edildigi takdirde olusan parselin yogunlugu, tevhid
edilen parsellerin tevhit oncesi katlar alaninin toplamini

asamaz.




Madde 19- Parselasyon plani, ifraz-tevhid

v'Uygulama imar planmi ile farkli kat adedi veya yiikseklik
getirilmis 1mar parselleri tevhit edildigi takdirde tevhit edilen
parsellere verilen yiikseklik degerleri asilamaz, tevhit edilen
parsellerin kesistigi simirda plan kararmma uygun kademe
yapuilir.




Madde 19- Parselasyon plani, ifraz-tevhid

v’ Aralarinda yol cephesinde (3,00) m. ve daha fazla kot fark:
bulunan imar parsellerinin tevhidi halinde parsellerin bitistigi
smirda bu yonetmelige gore kademe yapilmas: ve Kkat
adedinin  her kademenin kendi icinde degerlendirilmesi
zorunludur.




Madde 20

vifraz yapilmak suretiyle yola cephesi bulunmayan parsel
olusturulamaz.

v"Yola cephesi olmayan parsele yola cephe saglanincaya kadar bu
parsele ve sinir1 bulunan diger parsellere ruhsat diizenlenemez.

YOL
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Madde 20

v'Kanunun 18 inci maddesinin uygulanamadigi hallerde yola
cephesi bulunan parsellerden herhangi biri ile tevhid edilmesi
mecburidir.

v'Parsellerin maliklerinin kendi aralarinda anlasamadigi hallerde
bu alanlarda plana ve yapilasmamis olup olmadigina gére miisait
olan parsellerle resen tevhid yoluyla parselasyon yapmaya ilgili
Idare yetkilidir.



Madde 21- Muvakkat Yapilar

vImar planlarinda, iskan hudutlar1 icinde bulunup da, umumi
hizmetlere ayrilan Yyerlere rastlayan arsalardan 5 yilhik imar
programina dahil bulunmayanlarinda imar plan1 tatbikatina
kadar muvakkat yapi yapilmasina izin verilir. Muvakkat yapilarin;

* Yiikseklikleri tabit zeminden itibaren 2 kati1 ve asma katli binalarda
(9.30) m.yi, asma katsiz binalarda (8.30) m. i,

* Yap1 ingaat alanm1 (250) m2. yi ge¢emez.

 Miimkiin mertebe sokiilerek baska bir yere nakledilebilen
malzemeden ve buna miisait bir sistemde insa edilmesi zorunludur.



Madde 21- Muvakkat Yapilar

v"Muvakkat ruhsat siiresi 10 yildir. Bu siire tapu kaydina serh
verildigi giinden baglar. Plan tatbik olunmazsa bu siire
kendiliginden uzar.

v'Bu vyapilar gecici yapt ruhsati almarak insa edilir,
tamamlandiginda iIse gecici yap1 kullanma izin belgesi alinarak
kullanilar.

v'Kamulastirilmas:1  gerektigi  halde kamulastirma  karan
alinmayan taginmazlarda, malikinin talebi iizerine;

e llgili yatirnrmecr kamu kurulusunun izni ve projeler hakkinda
uygunluk goriisii alinmak

* 6zel tesis olarak isletilmek kaydiyla,

yurirliikteki Imar planinin yapilasma ve kullanim kararlarina
uygun yapai insa edilebilir.



Madde 21- Muvakkat Yapilar

v'Planda idari tesis alani, resmi kurum, resmi bina veya tesisler
alan1 olarak belirlenen alanlarda, biiro ve hizmet binasi
yapilabilir. Bu durumda bu maddedeki azami olgiilere uyulma
zorunlulugu aranmaz. Ancak, bu yapilarda Kkat irtifaki ve Kat
miilkiyeti tesis edilemez. Bu alanlar kamulastirilirken tizerindeki
yapilarla  Dbirlikte  kamulastirilarak ~ hizmetin  Kesintisiz
stirdirilmesi saglanir.

vImar yoluna mahreci bulunmayan ve komsu parsellerin
yapilagsmis olmasi nedeniyle tevhid imkani1 kalmayan parsellerde
irtifakla imar yoluna gecis hakki bulunmasi sartiyla; bu fikrada
belirtilen 6l¢ililerde muvakkat yapi yapilabilir.



Madde 21- Muvakkat Yapilar

Plan tatbik olunurken, muvakkat insaat ve tesisler yiktirilir. 10
yillik muvakkatlik miiddeti dolduktan sonra veya 10 yil
dolmadan yiktirilmas: veya kamulastirilmas: halinde muvakkat
bina ve tesislerin 2942 sayili Kamulastirma Kanunu hiikiimlerine
gore takdir edilecek bedeli sahiplerine 6denir.




Madde 22- Kapanan Yollar

v'Imar planm karar1 nedeniyle mahrec aldig1 yolu kapanan ve imar
adas1 ortasinda kalan yola cephesi bulunmayan parseller ifraz
edilemez.

v'Bu alanda yola cephesi olmayan parsellere imar yoluna cephe
saglayacak sekilde arazi diizenlemesi yapilmadigi veya 20 nci
maddeye gore uygulama yapilmadig: takdirde Kapanan yollar,

*ifraz edilemez,

*komsu parsellere tevhit edilemez,

ayr1 bir parsel olarak degerlendirilip uygulama yapilamaz,
*yapi1 ruhsati diizenlenemez.

*Ben bu maddeden bir sey anlamadim. ) bir tuhaflik var. O
nedenle aynen kopyaladim



Madde 22- Kapanan Yollar

v'Bu gibi yerler, Kanunun ilgili hiikiimleri uygulanamadig1 ve
yap1 yapilmasina miisait bir durum elde edilemedigi takdirde,
kamulastirilincaya kadar sahiplerince oldugu gibi veya tadilat
yapilarak veya kullanim degisikligi yapilarak kullanilmaya
devam olunur.

v'Bu gibi arsalardan 5 yillik programa dahil olmayan ve bu
Y onetmelik hiikiim ve Olciilerine gore bina yapilmasina miisait
bulunanlara da yiikseklikleri tabii zeminden itibaren iki kat1 ve
asma katli binalarda (9.30) m.yi, asma katsiz binalarda (8.30)
M.yl ve yapi insaat alan1 250 m2. yiI gegmemek iizere, 21 Inci
maddedeki sekil ve esaslar dahilinde muvakkat insaat izni verilir.




Madde 23- Tehlikeli alanlar

v'Tagkin, heyelan ve kaya diismesi gibi afet alanlarindaki sihhi ve
Jeolojik mahzurlar1 olan alanlar,

vImar planlarina veya ilgili idarelerce hazirlanmis veya
onaylanmuig raporlara gore yapilmasi yasak edilen alanlar,

Ifraz edilemez. (Dan.6.Dai.2003/3573E, 2003/4330K)

v'Sadece bir kismi yapilasmaya yasaklanan alanda kalan parseller
lle imar planlarinda 6zel miilkiyet icinde kalip tarim yapilacak
veya agaclandirilacak alan olarak gosterilen alanlarda kalan
parsellerin yasaklanan kisimlarinin ifrazi mimkiindiir. Bu gibi
yerlerde arazi takviyesine matuf tesislerden baska yapi
yapilamaz.

Imar planlarinda yukaridaki sebeplerle "Agaclandirilacak alan"
olarak gosterilen alanlarda da ayni esaslara uyulur.



Madde 24-Parsellerde yapilanma sartlari:

v'Bir parselin bulundugu imar adasma ait parselasyon plam yapilip
belediye enclimenince kabul edilip Tapu'ya tescil edilmeden o adadaki
herhangi bir parsele yapi ruhsati verilemez.
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v'Gelisme alanlar1 ile kentsel dontisiim ve gelisim alanlar1 harig,
yerlesme alanlarinda yapi ruhsati diizenlenebilmesi i¢in Yyol, su,
kanalizasyon gibi teknik altyapi hizmetlerinin gotiiriilmiis olmasi sarttir



Madde 24-Parsellerde yapilanma sartlari:

v'Parsel biiyiikliikleri hakkindaki hiikiimlere uymayan arsalarda,
yeni insaat veya ilaveler yapilmasina izin verilmez.

v'Bu alanlar,
*yap1 yapilmasina miisait hale getirilinceye,
skamulastirilincaya kadar,

v'mevcut yapilar oldugu gibi kullanilabilir, esasli tadilat veya
Imar planmma aykiri olmamak kaydiyla kullanim degisikligi
yapilabilir.



Madde 24-Parsellerde yapilanma sartlari:

v'Iki tarafinda imar plani ve mevzuatina uygun yapilmis bina,

v’ Bir tarafinda boyle bir bina ile diger tarafinda plana gore tesbit
edilmis bir yol bulunan arsalarda,

Bu Yonetmeligin parsel biiytikliiklerine iliskin hiikiimleri aranmaz.



Madde 25-Bir parselde birden fazla bina yapilmasi:

v'Bir parselde birden fazla yap1 varsa binalar aras1 mesafe; her

yapinin yaklagsma mesafeleri ayri ayri tespit edilip toplanmak
suretiyle bulunur.

A ve B blok arasindaki mesafe

A blok bahce mesafesi
+

B blok bahce mesafesi

v'Eksik kath yapilarda da bah¢e mesafeleri, imar planinda veya

Yonetmelikte belirtilen yapr yiikseklikleri dikkate alinarak tespit
edilir.



Madde 26- Bina girisleri ve rampalarti:

v'Bina giris koridoru genisligi, ana merdivene ulasincaya kadar dis kap1
genisliginden az olmamak kosuluyla umumi binalarda en az (2,20) m.,
diger binalarda ise en az (1,50) m.’dir.

v'On bahce mesafesi (10,00) m. ve daha fazla olan parsellerde bordiir
list seviyesinden en fazla (2,00) m. inilmek veya cikilmak suretiyle 6n
bahceden bina girisi yapilabilir. Yoldan yiiz almayan cephelerden,
koprii veya giris seridi aksi hizasindaki bordiir seviyesinden en fazla
(2,00) m. inilmek veya ¢ikilmak suretiyle giris yapilabilir.

v'Yoldan dogrudan giris alan binalarda, girisin hizasindaki bordiir tasi
list seviyesinin altinda giris yapilamaz.

v'Tabii zeminden kotlandirilan parseller yukaridaki sartlara tabii
degildir. Girisin, tabii zemine uyumlu olarak diizenlenen merdiven ve
rampalarla saglanmasi gerekir. Bolge kat nizaminmi bozacak sekilde
tesviye yapilamaz.



Madde 26- Bina girisleri ve rampalarti:

v'Konut binalarinin zemin katlarinin diikkdn veya magaza olarak
diizenlenmesi halinde diikkan ve magaza girislerinin sadece Yol
cephesinden yapilmasi gerekir.

Doseme kaplamalarinda kaymayi1 Onleyen, tekerlekli sandalye ve
koltuk degnegi hareketlerini gii¢lestirmeyen, standardina uygun
malzeme kullanilmas1 zorunludur.

v'Binalarda ve girislerinde engellilerin erisimine yonelik TS 9111
Standardina uyulmasi zorunludur. Bina girislerinde engellilere yonelik
on bahcede parsel smirmma kadar giris rampasi yapilabilir veya
merdivene bitisik dar kenar1 en az (0,90) m ve alami1 en az (1,20) m?
engelli asansorii  yeri birakilir veya mekanik platform yapilr.
Bakanliktan uygun goriis alinmak suretiyle bunlar disinda engellilerin
kullanimi i¢in daha farkli uygulama yapilabilir.
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Madde 27- Bina cephelert:

Ayrik yap1 nizamina tabi olan yerlerde veya bir parselde olup blok yapi
nizamia tabi olan yerlerde yapilacak yapilarin bina cephesi en fazla
(40.00) m. dir. Ancak imar planinda aksine bir hiikiim bulunmuyorsa 40
metreden daha fazla cephe uzunlugu yapilabilmesine iliskin karar
almaya o yer i¢cin uygulama imar plani ile tespit edilen yap1 karakterti,
mevcut doku ile uyumu ve cephe kiitle etkisi de dikkate alinarak
mimari estetik komisyonlar1 yetkilidir. Bu yapilarda gereken
mesafelerde ve yerlerde ilgili mevzuatina gore dilatasyon yapilmasi ve
6zel onlem almmas: zorunludur. Ikili, dicli, doértlii veya besli blok
yapilmas1 gereken yerlerde, daha uygun ¢6ziim yollar1 bulmak maksadi
Ile birkag dar parseli birlikte miitalaa ederek o yer i¢in tespit edilen yap1
karakterine uyacak bir tertipten uzaklasmamak tizere bina cepheleri
toplamu (75,00) m. olan bu bloklar teskil etmeye ilgili idare yetkilidir.
Bloklarin birden fazla parseli kapsadig1 hallerde parsellerin sinirlarinda
dilatasyon yapilmasi zorunludur.



Madde 28- Bina derinliklert:

v'Bina derinlikleri azami (40.00) m.'yi gegmemek Ve hig bir yerde arka
bahce sinirina (3.00) m. den fazla yaklasmamak sarti ile;

| = L -(K+ H/2) formiilii ile hesaplanur.
Burada;

| = Bina derinligi < 40m.

L = Parsel derinligi

K = On bahce mesafesi

H = Bina yiiksekligini gosterir.



Madde 28- Bina derinliklert:

1. Formiiliin kullanilmas1 sonucunda bina derinligi (7,00) m. ve daha az
cikan parsellerde, arka bahgce mesafesi (2,00) m.’ye diisiiriilebilir.
Uygulama imar planinda aksine bir hiikkim bulunmuyorsa bina
derinliginin (7,00) m. den az cikmasi ruhsat diizenlemesine engel
degildir.

2. Kose basina rastlayan parsellerde yap1 derinligi parselin yiiz aldigi
yollar iizerindeki komsu parsellere verilecek derinliklere gore belirlenir.



Madde 28- Bina derinliklert:

3. Imar planlarinda ticaret bolgesi olarak belirlenen yapi adalarinda
yapilacak binalarin zemin katlari, adanin yap1 nizamina bagh olarak,
bodrumlar1 ile birlikte 6n bah¢e mesafelerine tecaviiz etmemek, yan ve
arka bahce smirma (3.00) m.den fazla yaklasmamak kaydiyla, 27 nci
maddede belirtilen bina cephe o6lgiilerine ve bu maddede belirtilen bina
derinligi hesabina tabi olmaksizin yapilabilir. Ancak, bu parsellerde
bodrum kat ve zemin katin toplam yiiksekligi, arka komsu sinirinda
tabii veya tesviye edilmis zeminden itibaren asma katli binalarda (9.30)
m.yI, diger binalarda (8.30) m. yi gecemez. Uygulama imar plani karar1
geregi ticaretin yanisira konut da yapilabilen parsellerde, ticaretle
birlikte konut yapilmasinin talebi halinde bu hiikiim uygulanmaz.



Madde 28- Bina derinliklert:

4. H/2 arka bah¢e mesafesini temin etmek sart1 ile bina derinligini
(40.00) m. ye ¢ikarmaya ilgili idare yetkilidir
5. Ayrik yap1 nizaminda, kose basindan baska iki yola cephesi bulunan
parsellerde taban alani kat sayis1 % 40 dahilinde kalmak kaydi ile bina
derinligi i¢in azami (40.00) m. sart1 aranmaz.

6. Ayrik veya blok nizam olan vyerlerde, imar planinda acikca
belirlenmemis ise taban alani katsayis1 %40°1 gecemez.

/. Bu madde kapsaminda yapilan bina derinligi hesabinda c¢ikan
kiisuratli sonuclar metre olarak bir {ist tam sayiya tamamlanir. Ancak
hicbir sekilde arka bahc¢e mesafesi bu maddede belirtilen en az
Olciilerin altina disiiriilemez.



Madde 29- Bina yiikseklikleri:

1) Imar planlarinda kat adetleri belirtilmemis yerlerde bina yiikseklikleri ve bunlara
tekabiil eden kat adetleri asagida gosterilen miktarlar1 asmamak tizere tespit olunur.

Imar plania gére genisligi:

(7,00) m."ye kadar olan yollarda: Bina kat adedi bodrum hari¢ 2'den fazla,
(7,00) m. ve daha genis yollarda: Bina kat adedi bodrum hari¢ 3'den fazla,

(10,00) m. ve daha genis yollarda:
(12,00) m. ve daha genis yollarda:
(15,00) m. ve daha genis yollarda:
(18,00) m. ve daha genis yollarda:
(20,00) m. ve daha genis yollarda:
(25,00) m. ve daha genis yollarda:
(30,00) m. ve daha genis yollarda:
(35,00) m. ve daha genis yollarda:
(40,00) m. ve daha genis yollarda:
(50,00) m. ve daha genis yollarda:

olamaz.

Bina kat adedi bodrum haric¢ 4’den fazla,
Bina kat adedi bodrum hari¢ 5’den fazla,
Bina kat adedi bodrum hari¢ 6’dan fazla,
Bina kat adedi bodrum haric¢ 7'den fazla,
Bina kat adedi bodrum haric¢ 8’den fazla,
Bina kat adedi bodrum hari¢10’dan fazla,
Bina kat adedi bodrum hari¢ 12'den fazla,
Bina kat adedi bodrum hari¢ 14'den fazla,
Bina kat adedi bodrum hari¢ 16’dan fazla,
Bina kat adedi bodrum hari¢ 18'den fazla,



Madde 29- Bina yiikseklikleri:

Ancak (10,00) m. ve daha genis yollarda 3,00 m.’den fazla 6n bahge
mesafesi bulunan parsellerde fazladan her 2 m.’lik 6n bah¢ce mesafesi
icin kat adedine 1 kat ilave yapilabilir. Kat adetleri binanin kot aldig:
noktaya gore hesaplanir. Ancak artan kat yiiksekliginden faydalanilmak
suretiyle binanin hi¢ bir cephesinde bodrum katlar hari¢ kat sayisi
artirtlamaz. Imar planlarinda gosterilen bina yiiksekliklerinin veya kat
adetlerinin birbirlerine tahvillerinde veya neye tekabiil ettiklerinin
tespitinde de bu esaslar ile binanin kot aldig1 noktaya en fazla (1.00) m.
eklenmek suretiyle belirlenen subasman seviyesi dikkate alinir.




Madde 29- Bina yiikseklikleri:

Yeni vyapilacak binalarda uygulama imar planinda veya planda
olmamasi halinde bu Yonetmelikte gosterilen kat adedi ve bina
yiiksekligi asilamaz. Ancak, planla veya Yonetmelikle belirlenen kat
adedine veya bina yiiksekligine uygun olarak bahge mesafesi
birakilmak ve ilgili idarenin uygun gormesi kosuluyla daha az kath
bina yapilabilir. Uygulama imar planlarinda bu uygulamanin
yapilmasina iliskin hiikiim olmas1 halinde ilgili idarenin uygun gérmesi
kosulu aranmaz.



Madde 29- Bina yiikseklikleri:

Eksik katl1 yapilan binalarda yap: ruhsati, yap1 kullanma izin belgesi ve
enerji kimlik belgesi yapilan kisim icin diizenlenir. Daha sonradan
tamamlanmak istenmesi halinde yiiriirliikkteki plan ve mevzuat
hiikiimlerine uygun olarak ilave ruhsat diizenlenmek ve binanin tamami
icin enerji kimlik belgesi onaylanmak zorundadir. Eksik katli binalara
Imar planina aykirt olmamak kosuluyla kat ilavesi yapilabilmesi igin
temel ve statik ¢oziimlerin, yangin tedbirlerinin, enerji verimliliginin,
plan ve yonetmelikte gosterilen azami yiikseklige uygun olmasi,
merdiven, asansor yerl, 1siklik ve diger yapi elemanlarinin, plan ve
yonetmelikte gosterilen azami yiikseklige gore hesaplanmasi ve
birakilmasi1 zorunludur.



Madde 29- Bina yiikseklikleri:

Eksik kath insa edilen binanin mevcut haliyle veya tadilat yapilarak
yuriirliikteki plana ve mevzuata uygunlugunun saglanamamasi halinde
bina yikilmadan kat ilavesi yapilmasina izin verilmez. Eksik kath
binalara yapilacak ilavelerde fenni mesuliyet, temel ve statik hesaplari,
yangin tedbirleri ve enerji verimliligi konular1 da dahil mevcut yap1 ve
Ilave yapilan kisimlar1 kapsayan teknik rapor da diizenlemek suretiyle
yap1 denetim kuruluslarinca tstlenilir. Bu Yonetmeligin 32. maddesine
gore zemin Kkatta ticari faaliyet yiiriitiilebilen binalarda ve birden fazla
yapi yapilabilen parsellerde de bu hiikiim uygulanur.



Madde 29- Bina yiikseklikleri:

4) Bu maddenin uygulanmasinda, Yyollardaki arazi genisleme ve
daralmalarda, 6n bahce, yesil alan, refiij, meydan, otopark, demiryolu,
su kanal1 gibi unsurlar yol genisligine dahil edilmez.

5) Bu Yonetmelikte gosterilen yiikseklikler, herhangi bir abideyi veya
muhafazasi gereken tarihi ve mimari bir eserin goriiniisiinii bozmasi
halinde Belediyece liizumu kadar azaltilabilir.



Madde 30- Binalara kot verilmesi:

v'Binalarin kotlandirilmasinda;
Parselin dogal zemin egimi,
Parselin cephe aldigi yollar
etiit edilerek kotlandirma tekniginin belirlenmesi gerekmektedir.

0 yor O
i — |
:/
|

Parselin tabii zemin yoldan yiiksek ve on bahge 10 m. ise tabii zeminden kotlandiilir.
Parselin tabii zemin yoldan agaida ve 6n bahge 15 m. ise tabii zeminden kotlandirihir,



Madde 30- Binalara kot verilmesi:

1) Yoldan kotlandirma:

a) Genel olarak binalarin cephe aldigi yolun tretuvar seviyesinden
(bordiir tasi iist seviyesinden) kot verilir.

b) Tretuvar seviyesi, kirmiz1 kota gore belirlenen yol seviyesinin (0.18)
m. istii olarak kabul edilir.

c) Heniiz olusmamis yollarda kot talebi halinde bordiir iist seviyesi,
Ilgili idare tarafindan hazirlanan projesine gore en ge¢ 3 giin ic¢inde
belirlenir.

¢) Binalara kot verilirken parselin kot aldig1 yol cephesinin bina
koseleri hizasindaki en yiiksek tretuvar seviyesi réper kabul edilir.

~ Kirmuzi kot
— Siyah kot

, Roper nok




Madde 30- Binalara kot verilmesi:

d) Parselin kot aldig1 yol cephesinin kose kotlar1 arasinda (3.50) m.
veya daha fazla kot farki bulunmasi halinde, binanin oturacag: alan
kademelendirilmek ve her kademenin orta noktasina rastlayan bordiir
tas1 st seviyesi (= 0.00) kabul edilmek suretiyle kot belirlenir. Ancak
her kademenin kendi hizasindaki en diisiik bordiir kotundan itibaren
yiiksekligi en ¢ok (1.75) m. olmak zorundadir. Kademelendirme kot
aldig1 noktaya gore olmasi gerekli sacak seviyesi dikkate alinarak iist
katlardan da yapilabilir.




Madde 30- Binalara kot verilmesi:

e) Bitisik nizama tabi olup, farkl: kat adedi ve farkli kotlar1 haiz yollara
cepheli kose basi parsellerde, yollarin kat rejimini bozmamak iizere en
az 6 metrede bir kademelendirme yapilir.

f) Kademeli kotlandirmada her kademe, cephe boyunca (6.00) m.den
asag1 olamaz. Son kademenin (6.00) m.den az olmasi1 durumunda bir
onceki kademe seviyesine uyulur. Ayrica her kademedeki bina boliimii
kendi (+ 0.00) kotuna gore, imar plani ile belirlenen sagak seviyesini
gecemez.

g)Tabii zemin kotu yol kotu altinda olan parsellerde, binalara verilecek
azami kot parselin cephe aldigi yol hizasindaki en yiiksek tretuvar
seviyesidir.
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Madde 30- Binalara kot verilmesi:

2) Tabii zeminden kotlandirma:

a) Arazinin meyilli olmasi durumunda, parselin tabii zemini yoldan
yliksek ve on bah¢e mesafesi (10.00) m. veya daha fazla veya parselin
tabil zemini yoldan asagida ve 6n bah¢e mesafesi (15.00) m. veya daha
fazla ise tabii zeminden kot verilir.

b) Yola gore yiiksek olan parsellerde, tabi zemin kotu, o parseller i¢in
bordiir seviyesinden verilecek kotu (3.00) m. den fazla gecemez.

c) Bir yola cepheli veya birden fazla yola cepheli olup, iizerinde birden
fazla yap1 yapilmasi miimkiin olan parsellerde kot, her binanin kose
kotlarinin aritmetik ortalamasi alinarak bulunur. Ancak, yola nazaran
(3.00) m. yiiksek olan parsellerde, tabii zemin kotu ilgili idarenin imar
birimince yap1 adasimin tamaminin bu madde hiikiimleri ¢ergevesinde
etiidii ve bunun ilgili idare enclimenince kabulii ile yapilir.



Madde 30- Binalara kot verilmesi:

3) Kose basi parsellerde kotlandirma:

a) Kose basi parsellerde kot, yollarin farkli genislikte oldugu durumda
genis Yyoldan ve parsel orta noktasi hizasindaki bordiir tasi iist
seviyesinden verilir.

b) Yollarin aym genislikte oldugu, yollar arasindaki kot farkinin en ¢ok
(1.50) m. oldugu durumlarda yollarin kesistigi tretuvar iist seviyesinden
kot verilir.

c) Aym genislikte yollarin kesismesi sonucu meydana gelen ve yollar
arasinda 1,50 m.den fazla kot farki bulunan, 6n cephesi, uygulama imar
planinda isaretlenmeyen kdse basi parsellerde, kotu yiiksek olan parsel
cephesinin aritmetik ortalamasi esas alinarak +0.00 kotu belirlenir.
Roper noktasi ve parselin yol cephesine rastlayan kése kotlar1 arasinda
3,50 m. veya daha fazla kot farki olmas1 durumunda (1) numarali bent
hiikiimleri dogrultusunda kademe yapilir.



Madde 30- Binalara kot verilmesi:

4) Kose basindan baska iki yola cephesi olan parsellere, cephe aldig:
yoldan bu maddenin yukaridaki bentlerine uygun olarak kot verilir.

5) ikili veya iiclii blok teskil eden binalarin her birisine yukaridaki
bentlere gore ayr1 ayr1 kot verilir.

6) Bu maddeye gore yapilan kotlandirma sonucu kot alinan nokta ile
diger yollar arasinda kot farki olmasi halinde binada en az (6.00) m.
kademe yapilarak komsu parselde veya yolda bulunan diger binalarin
yiikseklik seviyesine ve kademelendirmeye uygun hale getirilecek
sekilde projelendirilir.



Madde 30- Binalara kot verilmesi:

v'Bir parselde birden fazla yap: yapildiginda her yapi i¢in ayr1 olarak
yukaridaki bentlere uygun kot verilir.

v'Tabii zeminden kotlandirma, ancak ilgili belediyenin imar birimince,
yap1 adasinin tamaminin etiidii ve bunun ilgili belediye enciimenince
kabulii ile uygulanr.

v'Kot alinan noktanin tespitinde bolge kat rejiminin asilmamasi, komsu
parseller dahil yol cephelerinde sokak siluetinin korunmasi esastir.




Madde 31- Zemin kat taban kotu ve tesviye:

v'Zemin kat taban seviyeleri, binalarin kot aldig1 cephesinde (+0.00)
kotunun altina diisemez ve (+1.00) kotunun iizerine ¢ikamaz. Ancak
her kosulda azami bina yiiksekligi asilamaz. Su taskin riski bulundugu
Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii veya Su ve Kanalizasyon Idaresi
tarafindan belirlenen parsellerde, iskan edilen katin taban kotu ile bina,
otopark gibi giris-¢ikis kotlarinin, su seviyesine esas dere kret kotunun
en az 1,50 m. tzerinde olmasi zorunludur. Tereddiide disiilen
konularda Devlet Su Isleri Genel Midiirliigii veya ilgili Su ve
Kanalizasyon Idaresinin gériisiine gore uygulama yapilir.




Madde 31- Zemin kat taban kotu ve tesviye:

v'Tesviye islemlerinde asagidaki sartlara uyulur.
1) On bahgelerin tesviyesi

a) Yoldan kot alan parsellerde; %15 den daha az egimli bir yola cephesi
bulunan parsellerin yol cephesinde, parsel siniri ile bina cephesi
arasinda kalan kisimlar komsu parsel sinirina kadar yol egimine gore
kaldirim seviyesinde tesviye edilir.

b) %15'den fazla egimli, merdivenli veya kademeli bir yola cephesi
bulunan parsellerde, parsel sinir1 ile bina cephesi arasinda kalan kisim,
yaya kaldirmmu ile uyumlu olmak ve kademeler arasinda en c¢ok (0.15)
m. kot farki olmak iizere tesviye edilir.

c) Bina yol cephe hatlar ile yollar arasinda kalan bahgeler yola dogru
en fazla %2 meyil verilerek tesviye edilir.

¢) Kose basi parsellerin yol cepheleri bina cephe hatt1 boyunca, komsu
parsel sinirma kadar yaya kaldirimi egimince tesviye edilir.



Madde 31- Zemin kat taban kotu ve tesviye:

2) Arka bahgelerin tesviyesi

a)Tabii zemini (£0.00) kotunun iistiindeki arka bah¢e zemininin bu kota
kadar kazilmasi esastir. Ancak, kayalik zeminlerde veya parsel arka
simnirindaki ortalama tabii zeminin (+2.00) kotundan yukarida olmasi
halinde, gerekli 6nlemler alinarak bina arka cephesinden itibaren (3.00)
m.'lik seridin tesviyesi ile yetinilir.

b) Tabii zemin kotu (+£0.00) kotunun altinda kalan arka bahgelerde bina
koselerinden en diisiik kottakinin seviyesinin en fazla (0.50) m. altina
kadar kazi yapilabilir. Ancak hicbir sekilde parselin arka koselerinden
en disiik olana ait kotun altina inilemez.

c) Arka bahgenin bina disindaki diger kisimlarinda arazinin dogal
egimine uygun olarak tesviye yapilabilecegi gibi teraslama da
yapilabilir. Ayrica, arka bahcelerde (2.00) m.'den fazla olmamak ve
(£0.00) kotunu gecmemek kosuluyla dolgu yapilabilir.



Madde 31- Zemin kat taban kotu ve tesviye:

3) Yan bahgelerin tesviyesi

a) (£0.00) kotunu asan yan bahgelerde, zeminin bu kota kadar
kazilmasi esastir. (£0.00) kotunun altindaki yan bahgeler, arka bahge
tesviye kotunun altina inilmemek suretiyle kazi1 yapilabilir ve tesviye
edilebilir. Tabii zemini arka bahge tesviye kotunun da altinda kalan yan
bahceler arka bahge tesviye kotuna kadar doldurulur.

4) Tesviyede dikkat edilecek hususlar

a) Arka bahce tesviye kotu seviyesinde tesviye edilerek bina 6n bahge
hizas1 ile kot farki olusan parsellerde 6n bahcge ile baglantiy1 saglayan
merdiven ve rampa yapilmasi zorunludur.

b) Binalarin yan ve arka bahcelerinde kazi ve tesviye yapilmasi
hallerinde binalarda ve komsu parsellerde yer alan binalarda herhangi
bir zarar olusmamasi1 bakimindan projesine uygun olarak istinat duvari
da dahil gerekli tiim 6nlemler alinir.



Madde 32- Zemin kat taban kotu ve tesviye:

Topraga dayal1 bodrum katlarda bulunan konutlarda oturma odasi ve bir
yatak odasinin; taban dosemesinin iist seviyesinin tabii veya tesviye
edilmis zemine gomiili olmamasi, dogal aydinlatma ve
havalandirmasinin pencere acilmak suretiyle saglanmasi, sel, taskin ve
su baskinlarima karsi tedbirlerin alinmis olmasi zorunludur. Bu
bagimsiz boliimlerin kismen veya tamamen tabii ve tesviye edilmis
zemin altinda kalan duvarlarinda pencere agilamaz.

Ancak ticari alanlarda yapilan binalarin ticari amagla kullanilan
bodrum katlarinda dosemenin zemine gomiilii olmama sart1 aranmaz.
Bu tiir binalarda suni havalandirmanin saglanmasi ile engellilerin
dolasimima olanak saglayan rampa, yiiriiyen bant ve bunlar gibi
onlemler alinir.



Madde 32- Zemin kat taban kotu ve tesviye:

Konut alaninda kalmakla birlikte, ilgili idarece uygun goriilen yol
giizergahlarinda, halkin giinliik ihtiyaglarin1 karsilamaya doniik olarak
zemin Kkatta ticaret yapilabilir. Bu kullanimlarin bodrum katlarinda
icten baglantili piyesleri olabilir. Bu piyesler binanin ortak alanlar1 ve
miistemilatlariyla irtibatlandirilamaz.

Ancak, kose basi veya kose basindan baska iki yola cephesi olan
parsellerde yapilacak binalarin yola cephesi bulunan bodrum katlarina
ticari kullanimhi bagimsiz boliim yapilabilir. Bu boliimlerin iist ve alt
kattaki mekanlarla icten baglantis1 saglanabilir. Ticari kullanimlarin
altinda konut yapilamaz.



Madde 32- Zemin kat taban kotu ve tesviye:

Topraga dayali tiim bodrum katlarda, dis etkilere karsi 1s1 ve su yalitimi1
yapilmasi zorunludur.

Arazi egiminden faydalanmak amaci ile veya mimari nedenlerle,
binalar blokunun, bir binanin veya bagimsiz bir dairenin; belirlenen
bina yiiksekligini asmamak, belirli piyesler i¢in tespit olunan asgari kat
yiiksekliklerine veya bu Yonetmeligin diger hiikiimlerine aykiri
olmamak sart1 ile, cesitli katlarda ve/veya farkli taban ve/veya tavan
seviyelerinde diizenlenmesi miimkiindiir. Ayrica, yukaridaki hiikiimlere
uygun olmak kaydi ile, zemin katlarin binanin kot aldig1 yol cephesi
tizerinde bulunmayan piyesleri ile yol cephesinde yer alan piyeslerinin
yol cephesinde kalmayan ve piyes derinliginin yarisim1 asmayan Dir
kisim alanlari, zemin kat kotundan farkli kotta diizenlenebilir.



Madde 33- Bazi yapilarda aranan sartlar:

Kat adedi ve yiikseklikler:

Kerpi¢ binalarda: 1 bodrum ve 1 normal kat, yani (3.50) m. yi asamaz.
Himis ahsap, yarim kagir binalarda: 1 bodrum ve 2 normal kat, yani
(6.50) m. yiI asamaz.

2. Ahsap ve yarim ahsap binalar bitisik olarak yapilamazlar.

Himis ve yarim kagir binalarin komsu hudutlarinda zeminden itibaren
catinin her yerinden (0.50) m. yiikseklige kadar ve en az 1 tugla
kalimliginda yangin duvar1 yapilmasi sartt ile bitisik olarak insa
edilmeleri miimkiindiir.



Madde 33- Bazi yapilarda aranan sartlar:

3. Umumi binalar ¢elik, betonarme, kagir veya benzeri olabilir. Ancak,
mimari karakteri veya kullanma sart ve sekilleri itibari ile 6zellik
arzeden yapilar bu hiikme tabi degildir.

4., Her tiirli binalarin temel ve bodrum kat duvarlar1 kagir olacaktir.

5. Parsel i¢inde istinat duvar1 yapilmasi gereken hallerde, Belediyenin
Igili biriminden istinat duvar i¢in ruhsat alinmasi1 mecburidir. Bu tiir
parsellerde yapilacak binalara istinat duvar1 tamamlanmadan 6nce hig
bir sekilde kullanma 1zni verilmez.



Madde 34- Sacaklar:

v'Uygulama imar planinda belirlenmemis ise binalara sacak yapilip
yapilmayacagr ve yapilacak sacgaklarin genisligi, yorenin mimari
karakterine ve yapilacak yapilarin = &zelligine gére mimari
estetik komisyonu karar1 alinarak ilgili idarece tayin edilebilir. Ancak
sacaklar hicbir sekilde parsel sinirlarini asamaz.

-
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Madde 35- Catilar ve dis goriiniim:

v'Catilarin, civarindaki cadde ve sokaklarin mimari Kkarakterine,
yapilacak binanin nitelik ve ihtiyacina uygun olmasi sarttir. Cati
egimleri, kullanilacak ¢ati malzemesi ile yorenin mimari o6zelligi ve
IKIim sartlar1 dikkate alinarak ilgili idarenin tasvibi ile tayin edilir. Cat1
egimi sagak ucundan hesaplanir. Mahya yiiksekligi 5,00 m’yi
gecemez. Teras c¢atilarda 1,20 m. parapet yapilabilir.



Madde 35- Catilar ve dis goriiniim:

v'Cat1 aralarina bagimsiz boliim yapilmaz. Bu kisimlarda ancak su
deposu, asansor Kulesi, tesisat odasi ve son kattaki bagimsiz boliimlerle
irtibathi piyesler yapilabilir. Cati arasindaki mekanlarda, c¢ati egimi
icerisinde kalmak ve fonksiyonunu saglamak sartiyla asgari yiikseklik
sart1 aranmaz. Ancak, tist kat tavan dosemesi ile cati Ortiisii arasinda
kalan hacimler, uygulama imar planinda aksine bir hiikiim yoksa ilave
kat dosemeleri yapilmak suretiyle boliinemezler. Yangin gilivenligine
iligkin tedbirler alinmak sartiyla ve konutlar hari¢c olmak {izere
binalarin cati aralar1; sergi salonu, toplanti1 salonu, yemekhane, spor
salonu gibi fonksiyonlarda ortak alan olarak kullanilabilir. Ozelligi olan
binalarda, ihtiya¢ halinde Bakanlik goriisii almarak bu maddede
belirtilmeyen farkli uygulamalar yapilabilir.



Madde 35- Catilar ve dis goriiniim:

Merdiven evi ve 1sikliklar, cati gabarisini (0.50) m. asabilir.

Teras catilarda yapilacak en c¢ok (0.90) m. yiiksekliginde kagir
korkuluk, bina yiiksekligine dahil degildir. Duman ve hava bacalari ile
son Kkattaki bagimsiz boliimlerle irtibatli piyeslerin aydinlatilmasi
amaciyla yapilacak pencereler hari¢ olmak lizere cat1 Ortiisii listiinde
hicbir ¢ikma ve c¢ikinti yapilamaz. Ancak, Tirk Standardi 863
sartlarinin  gerektirdigi hallerde asansoér kulelerinin ¢ati  ortiisiinii
asmasina 1zin verilir,

Tescilli yapilar, anitlar ve kamu yararli yapilar ile dini yapilarin ¢ati
ortiileri ve bunlarin yapilacak ya da tamir ve tadil edilecek cat1 ortiileri
bu kayitlara tabi degildir.

Belediyeler mahallin ve c¢evrenin Ozelliklerine gére yapilar arasinda
uyum saglamak, giizel bir goriiniim elde etmek amaci ile dis cephe
boya ve kaplamalarn ile ¢atinin malzemesini ve rengini tayin etmeye
yetkilidir. Evvelce yvapilmis olan yapilar icin de bu yetki kullanilir.



Madde 35- Catilar ve dis goriiniim:

Catida birden fazla bagimsiz boliime ait birden fazla teras olmasi
halinde birbirleri arasinda en az 3,00 m. mesafe birakilmak zorundadir.

Ancak, bodrum hari¢ 2 kati gecmeyen binalarda catidaki degisik
coziimlerin kabuliinde ilgili idaresi yetkilidir.

Cat1 arasmin son kat bagimsiz boliimii ile birlikte kullanilmasi amaciyla
son kat tavan dosemesi kismen veya tamamen yapilmayabilir.



Madde 35- Catilar ve dis goriiniim:

Teras catilarda cati bahcesi olarak diizenleme yapilabilir. Bahge
diizenlemesi yapilabilmesi i¢in gerekli olan 0,50 m. toprak dolgu,
parapet yiiksekligine dahil edilmez. Ortak alan olarak kullanilan teras
catilarda; bah¢e diizenlemesi yapilmasi halinde merdiven evi yaninda,
bina sakinleri tarafindan kullanilmak {iizere, tuvalet, lavabo, cay ocagi,
bahc¢e diizenlemesinde kullanilacak malzemeleri depolamak igin
merdiven evine bitisik, toplam teras alaninin %10’ unu gegmeyen ve en
fazla 3 m. yiiksekliginde ve 20 m? alaninda kapali mekéan
olusturulabilir. Kapali mekan bina 6n cephesine 3 m.’den fazla
yaklasamaz. Ayrica rezidans, otel, apart otel gibi konaklama tesislerinin
teras catilarda bina cephelerine 3 m.’den fazla yaklasmamak, en fazla
1,50 m. derinliginde olmak ve parapet kotunu asmamak kosuluyla agik
havuz yapilabilir.



Madde 36- Cikmalar:
v'Binalarda taban alani disinda acik ve kapali ¢ikma yapilabilir.

v’ Kapali Cikmalar parsel sinirlar1 i¢inde kalmak kaydiyla;

Parsel sinir1

I
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*Yol cephelerinde yap1 yaklasma
sinirindan itibaren en fazla (1.50)
m. Tasabilir.

Yapi [yaklagma
Shitlsl
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*Arka ve yan bahce
mesafelerine, parsel simirlarina
(3.00) m.'den fazla yaklasmamak

kaydi ile, (1.50) m. tasabilir. |_ l"j .
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Madde 36- Cikmalar:

v'Acik Cikmalar parsel siirlar1 i¢inde kalmak kaydiyla;

*Yol cephelerinde yap1 yaklasma
simirindan itibaren en fazla (1.50) m.
Tasabilir.

*Arka ve yan bahc¢e mesafelerine,
parsel smirlarina (3.00) m.'den fazla
yaklasmamak kayd: ile (1.50) m.
tasabilir.

Bitisik nizamda bitisik oldugu
komsu simirma (2.00) m.'den fazla
yaklasamaz.
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vHem acik hem de kapali ¢ikmalar; bina tabani zeminde yapi
yaklagsma simirlarindan daha igeri c¢ekilerek bu maddede o6ngoriilen
mesafelere tecaviiz etmemek sarti ile istenilen 6l¢iilerde yapilabilir.



Madde 36- Cikmalar:

v’ Acik ve kapali ¢ikmalarin tabii zeminden
veya tesviye edilmis zeminden ¢ikma altina
kadar en yakin sakali mesafesi en az (2.40)
m. olacaktir.

v'Zemin Kkatta kendi parsel hududu disina tasmayan, hangi Kkatta
yapilirsa yapilsin (0.20) m.'yi gegcmeyen motif ¢cikmalar yapilabilir.

v'Bahge icinde yapilacak iistii agik teras ve zemin Kat giris merdivenleri
Ile bina cephesinden itibaren genisligi (2.50) m.'yi gegmemek, tretuar
disina tasmamak ve en alcak noktasi tretuar kotundan en az (2.50) m.
yukseklikte yapilacak giris sacaklari ¢cikma degildir.



Madde 37- Isikliklar:

v'Her miistakil ev veya dairede, en az 1 oturma odas: ile yatak
odalarinin dogrudan 151k ve hava almalar1 gereklidir.

v'Diger odalarla mutfaklarin 1sikliktan, yikanma yeri ve helalarin
1s1klik veya hava bacasindan faydalanmalar1 da miimkiindiir.

v'Isikliklar;
1 ve 2 kath binalarda dar kenar1 (1.00) m.den ve alan1 (3.00) m2 den;
3 1la 9 kath binalarda dar kenar1 (1.50) m.den ve alan1 (4.50) m2 den

10 ve daha fazla kath binalarda dar kenar1 (2.00) m.den ve alani
(9.00) m2 den,

az olamaz.

v Otel, pansiyon, ishan1 ve benzeri binalarda odalar 1sikliga acilabilir.



Madde 37- Hava bacalari:

S v"Her tiirli binada hava bacalarinin asgari 6l¢iisi
= 0.60x0.60 m2 dir.
[ b I H
w o | Mcsioiien 7 v'Hava bacas1 gerektiren her piyeste ayr1 hava
778 | | ZZ7z2222227222222222/)
;—f—f ? 4 bacasi yapilir.
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v'Hava bacalarmmi $6nt baca tipi diizenlemek
-~ 7 mumkiin degildir.
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| S 7 v Asgari olciide 1 1s1klik veya hava bacasindan
zZZZzZ3 | é&é[[ézwﬁ;///j///// ] ..
{ ’ 4 her katta en ¢ok 4 piyes faydalanabilir.
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- [ é v'4 den fazla her piyes i¢in 1siklik veya hava
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bacasi Ol¢iisii ayni nisbette arttirilir.



Madde 37- Isikliklar-hava bacalari:

v'Her binanin lizumlu 1s1klik veya hava bacasi, kendi parseli tizerinde
bulunacaktir. Komsu bina ve parselin 1siklik veya hava bacasindan
faydalanmak suretiyle, bu elemanlarinin yapilmasina ve Olgiilerinin
azaltilmasina i1zin verilmez.

vIsikik ve hava bacalari, bunlara ihtiyaci olan Kkattan itibaren
baslatilabilir. Binalarin bitisik olmasi1 gereken komsu tarafindan
yapilacak 1sikliklarda kirisler gerekirse devam ettirilebilir.

v Ancak bu kisimlarin duvar ile kapatilma mecburiyeti yoktur.
Binalarin bitisik olmas1 gereken komsu tarafindan boydan boya 1siklik
yapilmasi halinde, civarin insaat nizamina aykir1 bir gériiniim meydana
getirmemek iizere, sokak cephesinde bina yiiksekligince kapatilmasi
mecburidir.



Madde 38- Konutlardaki asgari piyes ve koridorlar:

v'Her miistakil konutta en az;

Dar Kenari Alam
1 oturma odasi 3.00m. 12.00m2
1 yatak odasi1 veya nisi 2.40m. 8.00m2
1 mutfak veya yemek pisirme yeri 1.50m. 3.30m2
1 banyo veya yikanma yeri 1.20m. 3.00m2
1 hela 1.00m. 1.20m2

bulunur.

v'3 veya daha az odali konutlarda yikanma yeri ile hela aymi yerde
diizenlenebilir.

v"Hol ve koridor genislikleri (1.10) m.den az olamaz.



Madde 39- I¢ yiikseklikler:

vIskan edilen katlarin, taban doéseme
kaplamasi iizerinden tavan sivasi altina kadar
olan onyiiz igyiiksekligi (2.40) m. den az
olamaz.

v"Yikanma Yyeri, banyo, dus, lavabo yeri, hela,
kiler, ofis, antre, koridor, yatak holii,
merdiven alt1, her tiirlii i¢ ve dis gecitler ve
iskan  edilmeyen  bodrum  katlar1 Ile
miistemilat binalarinda ise (2.20) m. dir.

v'Garaj, kalorifer dairesi, odunluk, komiirlik, vb. gibi vyerlerin
yiikseklikleri hizmetin gerektirdigi sekilde belirlenir.

v Egitim, saglik, sanayi yapilar1 ile sinema, tiyatro ve konferans
salonlari, kathi otoparklar ve spor salonlar1 gibi yapilarda ig
ylikseklikler, teknolojik ve mimari gereklere gore belirlenir.



Madde 40- Akaryakit, Sarj ve Servis Istasyonlart:

v'Imar planlarinda akaryakit istasyonu olarak belirlenen alanlarda;

akaryakit ve servis istasyonlari,
*CNG otogaz istasyonlari,

*LPG otogaz istasyonlari, *diger kriterlerle 1lgili
mevzuata uyulmasi sartiyla;

*istasyonlar arasi mesafe,

*hidrojen iiretim ve dolum istasyonlari, _
yapilabilir.




Madde 40- Akaryakat, Sarj ve Servis Istasyonlari:

v'Bu alanlarda yap: yiiksekligi 2 kat1 gegmemek sartiyla; kullanicilarin
asgari ihtiyaclarini karsilayacak oto-market, cay ocagi, biife, oto
elektrik, lastik¢i, yikama yaglama gibi fonksiyonlar yer alabilir.

v' Yakit tanki ve borulama sistemlerinin  bakim, tadilat veya
onarimlarinin, TSE standartlar1 ve ilgili  kurumlarin  goriisii
dogrultusunda yapilmasi zorunludur.

v'Elektrik enerjisi ile ¢alisan araglarin sarj edilmeleri i¢in, ilgili elektrik
kurumunun olumlu goriisii ile otoparklar, akaryakit istasyonlar1 veya
diger uygun yerlerde elektrikli ara¢ sarj yeri yapilabilir.




Madde 41- Kapilar ve Pencereler:

v'Biitiin yapilarda;
*Kapi yiikseklikleri: (2.10) m.den,

*Kap1 genislikleri: Bina giris kapilarinda ve yangin merdivenlerine
acilan kapilarda (1.50) m.den, kapilarin ¢ift kanatli olmasi halinde bir
kanat (1.00) m.den,

Daire giris kapilarinda (1.00) m.den, diger mahallerin kapilarinda
(0.90) m.den az olamaz.

v'Doner kapilar, belirtilen olgiilerde yapilacak normal kapilarin yaninda
Ilave olarak bulunabilir.

v'Kapilarda esik yapilmamalidir. Esik yapilmas: zorunlu hallerde ise
engellilerin  hareketini, yangin c¢ikislarini ve benzeri eylemleri
engellemeyecek 6nlemler alinir.



Madde 41- Kapilar ve Pencereler:

v'Pencerelerde Binalarda Enerji Performans: YOnetmeligine ve
Tiirk Standardlar1 Enstitiisii Standartlarina uyulmasi zorunludur.

v'Bitisik ve blok nizama tabi binalarda komsu parsel siniri
lizerindeki bitisik duvarlarda pencere ve kapi agilamaz. Balkon
ve hela kapailar1 (0.80) m.’ye diisiiriilebilir.



Madde 43- Merdivenler:

v" Ortak merdiven ve sahanlik genislikleri;
« Konut yapilarinda (1.20) m.den,
* Diger yapilarda (1.50) m.den az olamaz.

v'Catiya ve bodrum katlarina ulasan ortak merdivenler ile servis
merdivenleri de ayni Olgiilerde yapilir.

v'Bu merdivenler ahsap olamaz.

v" Merdiven evlerinin bina cephesinden, c¢atidan veya isikliktan
dogrudan 151k almasi ve merdivenlerin ¢atiya ve bodrumlara
ulastirilmasi zorunludur.

v Merdiven basamaklar1 ve sahanlik 6l¢iilerine dair Tiirk Standartlar
Enstitlisii standartlarinin yukaridaki ol¢ii ve miktarlardan kiigiik
olmas1 halinde bu madde hiikiimleri gecerlidir.



Madde 43- Merdivenler:

v Merdivenlerin her iki tarafinda da engellilerle ilgili Tiirk

Standartlari

Enstitiist

standartlarina uygun korkuluk ve

kiipeste yapilmasi, ayrica sahanlik ve merdiven désemelerinde
ve kaplamalarinda da standartlara uyulmasi zorunludur.

MERDIVENLER

Atk ddgome tahtalan
uygun dogikdir

T Mesdiverin baginda ve
1000 unda uyan yuzayler
.. Taban dokusunda




Madde 43- Merdivenler:

b: Basamak Genisligi
a: Riht Yiiksekligi

v'Basamak yiiksekligi (a);

* AsansoOrsiiz binalarda a<0.16m.
 Asansorli binalarda a<0.18m.

v’ Basamak genisligi 2a+b= 60 ila 64
(a= yiikseklik, b= genislik)

v Basamak genislik (0.27) m.den az olamaz.

0 1 12

13

14

v Rinalarda <on kattaki

v" Balansmanli merdivenlerde
basamak genisligi;

* endar kenarda x > 0.10m.

* basamak ortasinda > 0.27m.

hacdimaet7z haliimlerle 1rtithatlt cati1 araqi



Madde 43- Merdivenler:

v'Binalarda son kattaki bagimsiz

bolimlerle irtibathh c¢at1  arasi

piyeslerine cikan merdivenlerde
] yukaridaki sartlar aranmaz.

~

|

v'Mevcut yapilara bu Yonetmelik hiikiimlerine gore kat
Ilavesi yapildiginda mevcut merdiven olgiileri ilave katlar

icin de aynen uygulanabilir.



Madde 44- Firinlar:

v'Firmnlar;

esanayi, kiiciik sanayl, organize sanayi bolgelerinde,

*konut dis1 calisma alanlar ile ticaret bolgelerinde,

ezemin kati ticaret olarak belirlenen yerlerde,

ezemin katlar ticaret olarak tesekkiil etmis konut bolgelerinde,
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v'Katkili pide, kebap, simit firmnlar1 ve geleneksel tandir ocaklari,
zemin kati igyeri olarak kullanilan binalarda yapilabilir.



Madde 44- Firinlar:

v'Firinlarin tanziminde;

« Mevcut binalarda firin ve tandir yapilmasi durumunda, 634 sayil
Kat Miilkiyeti Kanunu hiikiimlerine goére kat maliklerinin
tamaminin muvafakati alinir.

* Projesinde sinifi belirtilmelidir.
* Duvar ve dosemelerinde 1s1 ve ses yalitimi uygulanir.

*Binanin tasiyici sisteminin ve firinla ilgisi olmayan diger bagimsiz
boliimlerin 151 degisiminden olumsuz etkilenmemesi icin proje
miiclliflerince veya bu konunun uzmani teknik elemanlarca
hazirlanan rapora gore gerekli tedbir alinir.

» Mekanik tesisat projelerinde, kanalizasyon baglantisina, her tiirlii
bocek ve kemirgen girisini 6nlemek i¢in ¢ekvalf konulur.

« Baca olciilerinin hesaplanmasi, bacalarin bina i¢ duvarlarinda
tesis edilmesi ve filtre takilmasi sart1 aranr.



Madde 44- Firinlar:

Firinlarin tanziminde;

* Trafik acisindan ilgili birimin goriisti alinmalidir.
» Tesisin ihtiyaci olan otopark kendi parselinde karsilanir.

eisyeri Acma ve Calisma Ruhsatlarina Iliskin  YOnetmelik
hikimlerine uyulur.

*Tirk Standardlar1 Enstitlisu standartlarina uyulur.

*Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda Yonetmelik hikiimleri
uvarinca gerekli tedbirler alinir.

kw Aksi halde ruhsat diizenlenemez.
o
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Madde 45- Asansorler:

v'Imar planina gore kat adedi;
« 3 olan binalarda asansor yeri birakilir.
* 4 ve daha fazla olanlarda asansor tesis edilir.

\w Kat adedinin belirlenmesinde iskan edilen bodrum katlar da
dikkate alinir.

v'Tek asansorlii binalarda; asansor kabininin dar
kenar1 (1,20) m. ve alam1 (1,80) m2 den, kapi
genisligi ise (0,90) m. den az olamaz.

v’ Asansor Onii sahanlik genisligi,
*asansor kapisi siirgiilii ise en az (1,20) m.,
*asansor kapisi disa agilir ise en az (1,50) m. olmalidir.

v'Birden fazla asansor bulunan binalarda, asansor sayisinin yarisi kadar
asansoriin bu olcililerde yapilmasi sarttir.
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Madde 45- Asansorler:

v'Kullanilabilir katlar alan1 800 m2'den ve kat adedi 1'den fazla olan
umumi binalarda en az bir adet asansor,

v'Kat alan1 800 m2'den ve kat adedi 3'den fazla olan umumi binalar,
Yiiksek katli binalarda en az 2 adet asansor yapilir.

Bu say1 binanin tipi, kullanim yogunlugu ve ihtiya¢larina gore arttirilir.

@ Binalarda asansor yapilmasi merdiven yapilmasi sartim1 kaldirmaz.
o

v’ Asansoriin yapilmasi ve isletilmesinde ayrica "Asansor YOnetmeligi"
ve Tiirk Standartlar1 Enstitiisii standartlar1 hiikiimlerine uyulur.

v'TSE standartlarinin yukaridaki o6l¢i ve miktarlardan kii¢iik olmasi
halinde bu miktar ve odl¢iiler gecerlidir.
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Madde 46- Korkuluklar:

Her turld binada:

Balkon ve teras etrafinda, 5'den fazla basamagi bulunan acik
merdivenlerde kotu (0.90) m.'den az olan pencere bosluklarinda,
doseme kotundan itibaren en az (0.90) m. yiikseklige kadar, fenni
Icaplara uygun olarak korkuluk yapilmasi mecburidir.

Bence bu maddeyi yazmayalim.....



Madde 47- Bacalar:

v'Duman bacasi;

» Kaloriferli binalarin konut olarak kullanilan bagimsiz boliimlerinin
oturma ve yatma hacimlerinin en az birinde ve sicak su tesisati
bulunmayan banyo ve mutfaklarinda,

*Sobali binalarda ise hela ve koridor harig¢ tiim piyeslerde yapilir.

Kaloriferli umumi binalarin her katinda en az (1) adet yapilir.

*Konut olarak kullanilan sobali binalarin ticari kullanisli bagimsiz
boliimlerinde birer adet yapilir.

v'Bacalarin Tiirk Standartlar1 Enstitiisii standartlarina uygun olarak
yapilmasi zorunludur.



Madde 47- Bacalar:

Yapilarda bina yiiksekligine gore uygun
Olciilerde sont baca yapilabilir.

v'4 Kkattan ve 20’den fazla bagimsiz bolimii olan konut
binalarinda atik ayristirma bacasi icin yer ayrilir.

* atik ayristirma bacasi oOlg¢iisii en az 0.60x0.60 m2°dir.

*bagimsiz boliimlerin kat sahanliklarinda en az bir adet
yapilabilecegi gibi her bagimsiz boliim i¢inde de yapilabilir.

v’ Atik ayristirma bacast tesis edilmesi mimkin olamayan
mevcut binalarda bahce mesafeleri icinde TAKS ve KAKS’a
dahil olmadan tesis edilebilir.



Madde 47- Bacalar:

v'Smurlar1 ilgili idare tarafindan belirlenecek dogalgaz uygulama
bolgeleri icinde insa edilecek, iskan edilebilir bodrum katlar dahil 5
katl1 binalarin mutfaklarinda, dogalgazla calisan her cihaz icin bir
miistakil baca yapilacaktir. Mutfak kokularim1 atmak i¢in 2 ayr1 sont
baca yapilmasi zorunludur. 10 katin iizerindeki binalarda ayni baca
sistemi yapilmakla birlikte hermetik cihaz kullanilacaktir.

v'Kat kaloriferleri kazami mutfak disinda 06zel bir bolmeye
konuldugunda, bu mahallin en az (6) m3 hacminde olmasi, bina dis
cephesinden havalandirilmas: ve bir miistakil bacasinin bulunmasi
gereKir.

vIsitmada denge bacali sistemde olmayan dogalgaz sobalarinin
kullanilmas1 halinde, her sobanin yukarida belirlenen esaslara gore
diizenlenen ayr1 bir bacaya baglanmasi gereKir.



Madde 48- Portikler:

Genel olarak portik birakilmasi gereken yerlerde, portik yiiksekligi
(3.50) m. derinligi ise (4.00) m. dir.
Ancak, civarin tesekkiil tarzi ve mevkiin ozellikleri dolayisiyle bu
miktarlar Belediyece degistirilebilir.

Bunu da c¢ikartalim bence...



Madde 49- Pasajlar:

v'Ticaret bolgelerinde yapilacak pasajlarin;

*Taban désemesi lizerinden tavan altina kadar olan yiiksekligi (3.50) m.
den, uzunlugu (30.00) m. den az olamaz.

*Her biri (1.50) m.den dar olmayan en az 2 giris-¢ikis kapisi ile yeteri
kadar havalandirma bacas1 veya tertibat1 bulunmalidir.

*Pasaj giris-¢ikis kapilarindan en az biri engellinin giris ¢ikisina ve
pasaj i¢ine ulagimina uygun olmalidr.

*Bir kismi veya diger katlar1 baska maksatlar i¢cin kullanilan binalar
icerisinde bulunmalar1 halinde, diger esas giris merdiven, asansor ve
gecit gibi tesislerle, bu tesislere ayrilan yerlerin pasaj disinda ve
miistakil olarak tertiplenmesi gereklidir.



Madde 50- Su depolari, sihhi tesisler ve fosseptikler:

vUmumi yapilarda ve yiiksek kath yapilarda 15 m3'in altinda
olmamak {izere, yapmin kullanma amaci, giinliik su ihtiyaci, secilen
yangin sondiirme sistemi gibi Kriterlere ve ulusal ve uluslararasi
standartlara uyulmak ve gerekli drenaj ve yalitim tedbirleri alinmak
sartrtyla hacmi belirlenen su deposu bulundurulmasi zorunludur.

v'Diger konut tipi binalarda ise yeterli biiyiikliikte su deposu ve
hidrofor yeri ayrilir.

v'Su depolari, binanin bodrum ya da cat1 katinda,

Bina alan1 disinda 6n, yan ve arka bahgelerde topraga gomulu sekilde
yapilabilir. =




Madde 50- Su depolari, sihhi tesisler ve fosseptikler:

v'Yaris1 kadinlar, varisi erkekler icin olmak tizere;

e [shani, biiro, alisveris merkezi, carsi, pasaj ve magaza gibi binalar
Ile otel ve benzerleri binalarda her 25 kisi icin en az birer adet,

*Resmi binalar ile sinema, tiyatro gibi umumi binalarda ise her 50
kisi i¢in en az birer adet hela yapilir.

v'Bu yapilarda en az 1 kadin, 1 erkek olmak iizere engellilerin
kullanimina ve standardina uygun hela ayrilir.



Madde 50- Su depolari, sihhi tesisler ve fosseptikler:

v'Resmi binalar, isyeri, biiro, fabrika gibi yerlerde calisan sayisi,
Magaza, aligveris merkezi, carsi, pasaj gibi yerlerde tahmini miisteri

SAVY1S81,
Lokanta, sinema, tiyatro gibi yerlerde oturma sayisi,

Otel ve benzeri konaklama tesislerinde yatak sayisi,

ve ziyaretci sayilar1 ve diger farkli ozellikler dikkate alinarak yeterli
hela ayrilr.

v'Birden fazla kullanimli binalarda her kullanim igin yukaridaki
Kriterlere gore ayr1 ayr1 degerlendirme yapilir.



Madde 50- Su depolari, sihhi tesisler ve fosseptikler:

v'Pis su kuyular ile fosseptikler komsu hudutlarma (5.00) m.'den fazla
yaklastirilmaz.

v'Ancak bahce mesafelerinin miisait olmamasi halinde 6zellikle bitisik
yap1 nizamina tabi yerlerde fenni ve sthhi mahzur bulunmadig: takdirde
bu mesafeleri azaltmaya veya birka¢ komsuya ait fosseptikleri bir arada
veya bitistirerek yaptirmaya Belediye yetkilidir.



Madde 51- Bodrumlarla ilgili baz1 hususlar:

Kat1 yakit kullanan sobali binalarin bodrum veya zemin katlarinda veya
ortak alan niteligini haiz olmak ve eklenti ihdas etmemek kaydiyla
bahcelerinde her daire i¢in en az (5.00) m2, en fazla (10.00) m2
odunluk, komiirliik veya depolama yeri ayrilmasi1 zorunludur.

Bodrum kapisi1 tamamen tretuvar iizerinde kalan fazla meyilli yollar
disinda yapilacak 6n bahcesiz binalarda, yol cephesinde bodrum girisi
yapilamaz.



Madde 52- Kapici dairesi, bek¢i odast ve kontrol kuliibelers:

Kapici dairesi ve bekci odasi yapilacak binalar:

a) Konut kullanimli olup bagimsiz boliim sayis1 30°dan fazla olan ve
kat1 yakit kullanan kaloriferli veya kalorifersiz binalar icin bir adet
kapici dairesi yapilmasi zorunludur. Birden fazla yap:1 bulunan ve
toplam bagimsiz boliim sayist 30’dan fazla olan parsellerde de bu
hiikiim uygulanir, ancak bagimsiz boliim sayisinin 75’1 agsmasi halinde
IKinci bir kapici dairesi yapilir. Ayrica, birden fazla yapinin bulundugu
parsellerde 60°dan fazla bagimsiz bolimi olan her bir bina igin
mutlaka ayr1 bir kapici dairesi yapilir.

b) Yakit olarak akaryakit veya dogalgaz kullanilan konut kullanimli
binalar i¢in bagimsiz boliim sayisinin 50’den fazla olmasi halinde bir,
150’den fazla olmasi halinde 2 kapici dairesi yapilmasi zorunludur.
Ilave her 150 daire icin ek bir kapic1 dairesi yapilr.



Madde 52- Kapici dairesi, bek¢i odast ve kontrol kuliibelers:

c) Siraevler diizeninde, ayrik, ikiz nizamda tek bagimsiz boliimlii 1’den
fazla miistakil konut binasi bulunan parsellerde kapici dairesi yapilmasi
mecburiyeti aranmaz.

d) Yap: insaat alan1 2000 m2 den fazla olan isyeri ve biiro olarak
kullanilan binalarda bek¢i odasi yapilmasi sarttir.



Madde 52- Kapici dairesi, bek¢i odast ve kontrol kuliibelers:

Kapici dairelerinin ve bek¢i odalarinin 6l¢ii ve niteliklert:
a) Kapici daireleri, dogrudan 1sik ve hava alabilecek sekilde diizenlenir.

b) Taskin riski tasiyan alanlarda kalan binalarda diizenlenecek kapici
dairelerinin kap1 ve pencere bosluklariin alt seviyesi hesaplanan dere
Kret kotunun en az 1,50 m. {izerinde olmak zorundadir.

c) Kapici dairelerinin topraga dayali ve iskan edilebilen bodrum
katlarda yapilmasi1 halinde, oturma odas: ve bir yatak odasinin dis
mekana ac¢ilmasi bu mekanlarin taban dosemesinin iist seviyesinin tabii
veya tesviye edilmis zemine gOmiilii olmamasi, kapi ve pencere
acilmak suretiyle, dogal aydinlatma ve havalandirmasinin saglanmasi
sel, taskin ve su basmasima karsi onlem alinmis olmasi zorunludur.
Kapici dairelerinin topraga gomiilii duvarlarinda kuranglez yapmak
suretiyle kap1 ve pencere agilamayacagi gibi, bu duvarlarda pencere
acilabilmesi i¢in pencere denizliginin tabil zeminden veya tesviye
edilmis zeminden en az 0,90 m. yukarda konumlanmasi gerekir.



Madde 52- Kapici dairesi, bek¢i odast ve kontrol kuliibelers:

Kapici dairelerinin ve bek¢i odalarinin 6l¢ii ve niteliklert:

¢) Bina i¢inde diizenlenen kapici daireleri, en az briit 40 m2 dir. Kapici
dairelerinde, her birisi en az 7,00 m2 ve dar kenar1 en az 2,50 m. olmak
lizere 2 yatak odasi ve 9,00 m2°’den az olmamak iizere 1 oturma odasi,
en az 3,00 m2 mutfak ve banyo veya dus yeri ve hela bulunur.

d) Bina disinda tertiplenen kapici daireleri en fazla briit 40 m2 olmak
zorundadir. (¢) bendinde yer alan olgiileri saglayacak sekilde 1 yatak
odasi, 1 oturma odasi, mutfak ve banyo veya dus yeri ve hela
bulundurulur.

e) Bekeci odast 9 m2 biiyiikliigiinde, dogrudan 1s1k ve hava alabilecek
sekilde diizenlenir. Bek¢i odasinda en az 1,50 m2’lik bir hela yer alir.



Madde 52- Kapici dairesi, bek¢i odast ve kontrol kuliibelers:

a) Uzerinde birden fazla yap1 yapilmas: miimkiin ve yiizdl¢iimii en az
1000 m2 olan parsellerde, istenmesi halinde, trafik emniyeti
bakimindan tehlike arz etmemek ve hicbir sartta parsel sinirim
asmamak kaydiyla bah¢e mesafeleri icinde kontrol kuliibesi yapilabilir.

b) Kontrol kuliibesi 9,00 m2’yi gecemez.

¢) Kontrol kuliibesinin yiiksekligi tabii veya tesviye edilmis zeminden
itibaren en fazla 4.00 m. dir.

¢) Kontrol kuliibesi ile esas bina arasindaki mesafe 2,00 metreden az
olamaz.

d) Devletin giivenligi bakimindan o6zellik arz eden parsellerde bu
Olciilere uyulma sart1 aranmaz.



Madde 53- Miistemilatlar:

Binalarin miistemilat kisimlar1 miimkiin ise binanin bodrumunda, aksi
halde bahgede tertiplenir. 4 tarafi yol ile ¢evrili istisnai parseller disinda
esas binalarin yol tarafindaki cephe hatlarina tecaviiz eden miistemilat
binas1 yapilamaz. Bu gibi istisnai parsellerde miistemilat binalarinin
yapilacagi yeri tayine Belediye yetkilidir.



Madde 53- Miistemilatlar:

Miistemilat binalarinin:

1. Dar kenar1 (4.00) m. den en yiiksek noktasinin tabii zeminden
yliksekligi (2.50) m. den fazla olamaz.

2. Binaya bitisik olduklar1 takdirde, komsu parsel sinirina, aksi halde
binaya ve ayrica komsu parsel smirina uzakliklart 18 inci maddede
belirtilen miktarlardan az olamaz.

3. Yapi cinsleri ahsap olamaz

4. Parsel durumu miisait oldugu takdirde esas binanin ingaasindan once
de yapilmasi miimkiindiir.

5. Kapici dairesi, garaj, odunluk ,komiirliik, depo, mutfak, camasirhane
ve benzeri hizmetler i¢in olup, maksadi disinda kullanilamaz.



Madde 55- Bahce duvarlari:

Bah¢e duvarlarmin yiiksekligi, binalarin Yol tarafindaki cephe
hatlarinin 6niinde (0.50) m. yi, gerisinde ise (2.00) m. yi gecemez.
Ayrica {izerlerine yiikseklikleri (1.00) m. yi asmayan parmaklik
yapilabilir.

Fazla meyilli ve tehlike arzeden yerlerde uygulanacak sekli takdire
Belediye yetkilidir.

Okul hastane, cezaevi, ibadet yerleri, elcilik, sefarethane, acik hava
sinemast Ve benzerleri gibi 6zellik arzeden bina ve tesislerin bahge
duvarlari ile sanayi bolgelerinde yapilacak bah¢e duvarlarin bu madde
hiikmiine tabi degildir.



Madde 56- Santiye binalari:

Liizum ve ihtiyaca gore belirli bir siire i¢cinde yapilip yikilmasi gereken
santiye binalar1 bu yonetmelikte belirlenen dl¢iilere tabi degildir.

Santiye binalari, yapi ruhsati alman parsellerde yapilabilir. Santiye
binasi i¢in ayrica yapi ruhsat aranmaz. Ancak santiye binasinin ingaat
tamamlandiktan sonra kullanilabilmesi i¢in, santiye binasia plan ve
mevzuat kapsaminda yapi ruhsati ve yapr kullanma izni diizenlenmesi
sarttir. Aksi halde santiye binasi yiktirilmadan esas binaya yapi
kullanma izni diizenlenemez.



TESEKKURLER...

ERDINC YOLDAS
Mesleki Diizenleme ve izleme Dairesi Baskanligl



