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EEENREMK KOTLAN DI RMA

BAKANLIGI

Binalara kot verilmesine iliskin esaslar

» Imar planlarinda aksine bir hikim bulunmamasi halinde yoldan
kotlandirma esastir.

> Kot alinan noktanin tespitinde sokak silueti dikkate alinir.
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KOTLANDIRMA

Binalara kot verilmesine iliskin esaslar

> Bir_parselde birden fazla bina yapilmasi _durumunda, arazi
yapisina ve yollara uyumlu kotlandirma yapmak icin, ilgili idarenin imar
birimince onaylanacak vaziyet planina gore her bina i¢in kendisine
yakin yoldan veya tabii zeminden kotlandlrma yapllir.
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> Viyaduk, kopru gibi parsele

giris  clkis  yapilamayan |
yerlerden, parklardan ve
parsele  bitisik  olmayan ¢
yollardan binalara kot
verilemez.

> Tabii zeminden kotlandirma |
ile kademelendirme |
islemlerinde ada bazinda =
degerlendirme yapilir.




ZEEvREvE SEHIRCILIK KOTLANDIRMA

BAKANLIGI

Yoldan Kotlandirma

> Binalara parselin kot aldigi yol cephesinin bina kdseleri hizasindaki en
yuksek tretuvar seviyesinden kot verilir.
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> Tretuvar seviyesi, kirmizi kota gore belirlenen yol seviyesinin 0.18 metre
st olarak kabul edilir.

» Kotlandirma yapilmasi icin, yolun yapiminin tamamlanmis olmasi veya
yol projesinin onaylanarak kirmizi kot calismasinin yapilmasi zorunludur.



ZEEvREvE SEHIRCILIK KOTLANDIRMA

BAKANLIGI

Yoldan Kotlandirma

> Parselin kot aldigi yolun egiminden dolayr zemin kat taban kotunun kot
alinan noktaya gore en fazla 3.50 metre yikseldigi noktalarda binalarda
kademe yapilmasi mecburidir.

CATI ARASI

2

Kot alinan nokta

3

3 - 2
- 1

z YO

1

——

" YOL

Her kademenin kendi hizasindaki en dlsltk bordir kotundan itibaren
yuksekligi en cok 3.50 metre olmak zorundadir. Kademelendirme, kot
aldigi noktaya gore olmasi gerekli sacak seviyesi dikkate alinarak (st
katlarda da yapilr.
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KOTLANDIRMA

Yoldan Kotlandirma

» Kademelendirmede her kademe, cephe
boyunca 4.50 metreden asagi olamaz.

» Son kademenin 4.50 metreden az olmasi
durumunda bir 6nceki kademe seviyesine |
uyulur. Ayrica her kademedeki bina [¥ &
yiksekligi imar plani ile belirlenen sacak [®, L&
seviyesini gecemez. ]

> Ikili blok yapilacak parsellerde kotlandirma,
iki parselin birlestigi noktadaki kaldirnm Ust
kotundan yapilir.

> % 20'den fazla egime sahip yollarda; bitisik
veya blok nizam uygulanacak yerlerde bina
cepheleri toplami 12.00 metreden dusuk
olan ara parsellerde bina kotlari, bina kose
hizalarindaki en yiksek yol kotundan verilir.
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KOTLANDIRMA

Tabii Zeminden Kotlandirma

» Arazinin meyilli olmasi durumunda, parselin tabii zemini yoldan yulksek
ve On bahce mesafesi 10.00 metre veya daha fazla veya parselin tabii
zemini yoldan asagida ve 6n bahce mesafesi 12.00 metre veya daha
fazla ise tabii zeminden kot verilir.

> Bina kose kotlarinin aritmetik ortalamasinin yola gore 3.00 metreden
yuksek olmasi durumunda, tabii zemin kotu, ilgili idarenin imar
birimince yap! adasinin tamaminin bu madde hiklUmleri ¢ercevesinde
ettt edilmesi ile belirlenir.

> Bir yola cepheli veya birden fazla yola
cepheli olup, Uzerinde birden fazla yapi
yapilmasi mumkin olan parsellerde
kot, her binanin kose kotlarinin
aritmetik ortalamasi alinarak bulunur.

» Tabii zeminden kotlandirmada, + 0.00
kotu binanin kose kotlarinin aritmetik
ortalamasi alinarak bulunur.
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EEENREMK KOTLAN DI RMA

BAKANLIGI

Kose Basi Parsellerde Kotlandirma
> Parselin cephe aldigi yollardan yliksek olanina gore kot verilir.

> Bu binalarda besinci ve altincl fikralardaki esaslara gbre cepheleri ve
derinlikleri boyunca kademelendirme yapilarak dusuk kottaki yol icin
belirlenen bina yuksekliklerine uyulur.
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Iki Yola Bakan Ara Parsellerde Kotlandirma

> Parselin cepheli oldugu yollar arasinda kot farki bulunmasi halinde
dusik kottaki yol ve yuksek kottaki yolun siluetleri acisindan ilgili
idaresince degerlendirilerek kotlandirma yapilir.

» Bu binalarda besinci ve altinc fikralardaki esaslara gore cepheleri ve
derinlikleri boyunca kademelendirme yapilir.
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BAHCE TESVIYELERI

GENEL ESASLAR

% Tabii zemin veya tabii zemin kotuna gore duzenlenmis tesviye zemin
hicbir sekilde bagimsiz boliim olusturmak maksadiyla
hafredilemez.

% Yol cephelerinin otopark olarak dizenlenmesi halinde otopark alanlari
yol kotuna gore tesviye edilir.

< On, yan ve arka bahceler ile kademelerin, birbiri ile veya yol ile
baglantisini saglayacak merdiven veya rampa diizenlenir.

% Bahge  tesviyelerinde  olusacak
kademelerde cevre binalarin, !
parseldeki binanin ve bahcelerdeki
yasam alanlarinin gavenligini
saglayacak sekilde, teraslama, istinat
duvari ve benzeri uygulamalar
muhendislik esaslarina gore
projelendirilerek yapllr.




i BAHCE TESVIYELERI

BAKANLIGI

GENEL ESASLAR

< Bir parselde birden fazla yapinin bulundugu veya birden fazla parselin
butlinlesik olarak projelendirildigi durumlarda, parsel siniri ile bina
cephesi arasinda kalan kisimlar, on cephe, arka cephe ve yan cephelerin
tesviye hukimleri esas alinarak otopark giris cikislarini saglamak sartiyla
kendi icerisinde kademelendirilerek tesviye edilebilir.

< Bahce tesviyelerinde engelliler icin erisilebilirlik standartlarina uygun
dizenlemelerin yapilmasi zorunludur.
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BAHCE TESVIYELERI

GENEL ESASLAR
< Bahce girisinden bina girisine kadarki glizergahta yer alan egimlerin
%5’ten fazla olmasi durumunda Oncelikle rampa dlzenlenir. Rampa

yapiimasinin miumkidn olmadigr durumlarda erisilebilirlik mevzuat ve
standartlarina uygun diger tedbirler alinir.

% Parselde birden fazla bina yapilmasi halinde, arazi tanzim sekli; plan
notlari ve bu maddedeki tesviyelerle ilgili hiikiimler dogrultusunda ilgili
idare imar birimince tespit edilir.
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BAHCE TESVIYELERI
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ON BAHCE TESVIYESI

% Yoldan kot alan parsellerde;

> % 15'ten daha az egimli bir yola M.
cephesi bulunan parsellerin yol ‘
cephesinde, parsel sinir ile bina
cephesi arasinda kalan kisimlar
komsu parsel sinirina kadar vyol
egimine goére kaldinm seviyesinde
tesviye edilir.

> % 15'ten fazla egimli bir yola
cephesi bulunan parsellerde, parsel
sinirt ile bina cephesi arasinda kalan
kissm, yaya kaldinmi ile uyumlu
olmak ve kademeler arasinda en
cok 0.15 metre kot farki olmak
Uzere tesviye edilir.
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BAHCE TESVIYELERI

ON BAHCE TESVIYESI

< Bina yol cephe hatlari ile yollar arasinda kalan bahceler yola dogru en
fazla % 2 meyil verilerek tesviye edilir.

% Kose basi parsellerin yol cepheleri bina cephe hatti boyunca, komsu
parsel sinirina kadar yaya kaldirimi egimince tesviye edilir.

% Otopark giris egimleri, istinat
duvari, korkuluk ve benzeri gerekli
glvenlik tedbirleri alinmak ve ilk
3.00 metresi %7 egimi gegmemek
kaydiyla parsel sinirindan itibaren
baslatilabilir.

% Otopark rampalari  on bahce
boyunca yola paralel yapilamaz.
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GEVRE VE SEHIRCILIK
BAKANLIGI

YAN BAHCE TESVIYESI

% Arka bahce tesviye kotunun £0.00
kotundan diisiikk oldugu durumlarda;
yan bahcelerde, on ve arka bahceler
arasinda uyum saglayacak sekilde ve
hicbir bicimde arka bahce tesviye kotunun pg
altina  inilmemek  kosuluyla  tesviye
yapilabilecegi gibi kademelendirme de
yapilabilir,

% Arka bahce tesviye kotunun +£0.00

kotundan yiiksek oldugu durumlarda; i II| llllll@ m | '
yan bahcelerde, on ve arka bahgeler ¥gfs. HH | | | |y
arasinda uyum saglayacak sekilde ve BTl umm.l';_-_,

hicbir bicimde +£0.00 kotunun altina !u! ‘/l *
inilmemek kosuluyla tesviye edilebilecegi g
gibi kademelendirme de yapilabilir.
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GEVRE VE SEHIRCILIK
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ARKA BAHCE TESVIYESI

% Tabii zemini £0.00 kotunun ustlindeki arka bahce zemininin bu kota
kadar kazilmasi esastir. Ancak, kayallkk zeminlerde veya parsel arka
sinirindaki ortalama tabii zeminin +2.00 kotundan yukarida olmasi
halinde, gerekli onlemler alinarak bina arka cephesinden itibaren 3.00
metrelik seridin tesviyesi ile yetinilir.

b= |

b= |
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BAHCE TESVIYELERI

ARKA BAHCE TESVIYESI

% Tabii zemin kotu +0.00 kotunun _
altinda kalan arka bahcelerde bina
koselerinden en dusuk kottakinin
seviyesine kadar kaz yapilabilir.
Parselin en disuk arka kose noktasi
ile binanin en dusuk arka kose
noktasi arasindaki kot farkinin 1.00
metreden fazla olmasi durumunda,
bina arka cephesinden  3.00
metreden itibaren kademelendirme
yapilabilir,

% Arka bahcelerde 2.00 metreden
fazla olmamak ve (%£0.00) kotunu
gecmemek kosuluyla dolgu
yapilabilir,
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;gl%mm Yapilasmada idarenin Yikiimlilikleri
BAKAMNLIGI

< Idareler; tasarrufu altindaki yol, meydan, otopark, park, yaya bdlgesi,
kaldinm gibi vyerler ile bunlar Uzerindeki kamu hizmetlerinin
yuritulebilmesi icin, TSE standartlarina ve ilgili mevzuatina gore;

> Bisiklet yolu, otopark, yonlendirme, sinyalizasyon, aydinlatma ve
agaclandirma uygulamalariyla ve kent mobilyalariyla beraber kaldirim
ve kavsak duzenlemelerini yapmak veya yaptirmakla yukimltdur.

> Reklam ve bilgilendirme levha ile pano duzenlemelerini yapmak veya
yaptirmakla yuakimladdr.
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CEVRE VE SEHIRCILIK
BAKAMLIGH

» Topluma acik yerlerde ihtiyaclarin karsilanmasi amaciyla; bife, mescit,
para cekme makinesi, telefon kullbesi, tuvalet, cesme ve benzeri
tesislerin kurulmasina iligkin is ve islemleri ylritmekle ylukimludur.

> Belirli bir sure icin dlzenlenen sosyal ve kiltltrel etkinlikler icin gecici
olarak ihtiya¢ duyulan altyapiyi ve gecici olarak talep edilen hafif ve
sokullip takiir malzemeden yapilan fuar, sergi, sahne ve cadir gibi
ustyapinin kurulmasi ve kaldiriimasi icin gereken izinlerin verilmesine

iliskin is ve islemleri ylritmekle ve guvenllk tedblrlerlnln alinmasini
saglamakla yukimliddir. — « _—

MESCID
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;g;;mmm Yapilasmada idarenin Yikiimlilikleri
BAKAMNLIGI

% Birinci fikrada belirtilenlerin ve her turlt altyapinin yapimi ve kullanimi
ile bakim ve onarimi sirasinda yaya sirkilasyonunun engellenmemesi,

engellilerin erisiminin, can ve mal glvenliginin saglanmasi zorunludur.

% Bu madde kapsaminda yurutulen
calismalarda tescilli ve tarihi
yapilar ile dogal dokunun
korunmasi esas alinir. = ——
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i YAPI PiYESLERI VE OLCULERI

Her miistakil konutta en az asagidaki piyesler bulunur:

Piyes Dar Kenari Net Alani
1 oturma odas! 3.00 m. 12.0 m*

1 yatak odasi 2.50 m. £ 9.00 m2

1 mutfak veya yemek pisirme yeri 1.50 m. . 3.30 m?

1 banyo veya yilkanma yeri 1.50 m. 3.00 m?

1 tuvalet 1.00 m. 1.20 m?



. T
GEVRE VE SEHIRCILIK

YAPI PiYESLERI VE OLCULERI

BAKANLIGI

% 3 veya daha az odali konutlarda banyo/yikanma vyeri ile tuvalet ayni

yerde duzenlenebilir.

% Hol ve koridor geniglikleri 1.20 metreden az olamaz.
< Mutfak nisi ve oda ile banyo ve tuvaletin ayni mekanda diizenlenmesi

halinde her mekan igin 6ngoriilen en az alanlarin toplami kadar alan

2,50 m. I I

Yatak Odasi
9 m?

dizenlenmek zorundadir.

% Birinci fikrada belirtilen bu piyesler ile
koridor Olctleri engellilerin de kullanimini
saglayacak standartlara ve erisilebilirlik
mevzuatina uygun olmak zorundadir.

% Mutfak, oda ve tuvalet/banyo
havalandirmalari ayni bosluga acilamaz.
Ancak, banyo ve tuvalet havalandirmalari
ayni bosluga acilabilir.

% Su depolari ve islak hacimlerin altinda
enerji odalar teskil edilemez.

' Oturma Odasi

12 m?

\

3,60 m.
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BINA GIRISLERI VE RAMPALARI

Binalarda ve girislerinde engellilerin erisimine
yonelik TS 9111 Standardina uyulmasi
zorunludur. Rampalarin  kenar korumalari,
genislikleri, sahanliklari, korkuluk ile kupeste
ve kaplama malzemeleri engellilerin de
dolasimina olanak saglayacak sekilde TS 9111
standardina uygun yapilmak zorundadir.

Bina girislerinde engellilere yonelik on bahcede parsel sinirina kadar giris
rampasl veya merdivene bitisik dar kenari en az 0.90 metre ve alani en az
1.20 m2 engelli asansoru yeri ya da mekanik kaldirma iletme platformu
yapilir. Aile ve Sosyal Politikalar Bakanhgi'nin gorist alinmak
suretiyle engellilerin kullanimi icin farkh uygulama yapilabilir.
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BINA GIRISLERI VE RAMPALARI

BAKANLIGI

< Bina giris koridoru genisligi, ana
merdivene ve asansoOre ulasincaya
kadar dis kapi genisliginden az
olmamak kosuluyla umumi binalarda
en az 2.20 metre, diger binalarda ise
en az 1.50 metredir.

rampalarin egimleri asagidaki
degerlere uygun olmak zorundadir:

En fazla yiikseklik En fazla egim

15 cm ve daha az 1:12 (% 8)
16-50 cm arasi 1:14 (% 7)
51-100 cm arasi 1:16 (% 6)

100 cm Uzeri 1:20 (% 5)

Korkuluklar, merdiven ve
rampalarda 900mm,

sahanliklarda 1000 mm
yiikseklikte olmalidir.

Rampanin b G ve
sonunda minimum
diizliik alan1 1200mm
olmall.
Rampa boyu
1Um’;i
gecmemeli

Tekerlekli sandalye kullanicisi veya
kismi gdrme engelliler igin rampa
sinirini belirlemek icin profil veya Merdiven baginda ve sonunda
bordiir 800mm 1enisllﬁlnde dokulu yiizey.
Tekerlekli sandalyenin doniis
vanaeaiil alanda hulunmamali.




e MERDIVENLER

% Ortak merdiven kolu ve sahanlik genislikleri
konut  yapilarinda Yangin Yonetmeligi
hiakimlerine gore hesap edilecek kacis
genisliginden az olmamak ulzere (1.20) m.den,
diger vyapillarda (1.50) m.den, konutlarda
bagimsiz bolim icindeki merdivenler ise 1.00
metreden az olamaz.

% Merdiven evlerinin bina cephesinden, catidan
veya Isikliktan dogrudan 1sik almasi ve
merdivenlerin catiya ve bodrumlara ulastiriimasi
zorunludur.

% Merdiven basamaklari ve sahanlik Olcllerine
dair TSE standartlarinin bu maddede belirtilen
Olci ve miktarlardan klclk olmasi halinde
Yonetmelik hikumleri gecerlidir.
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o MERDIVENLER

% Merdivenlerin her iki tarafinda da engellilerle
ilgili TSE erisilebilirlik standartlarina uygun
korkuluk ve klpeste yapilmasi, ayrica sahanlk
ve merdiven dosemelerinde ve kaplamalarinda
da standartlara uyulmasi zorunludur.

% Basamak uclar cikintisiz (damlaliksiz) olmak
zorundadir.

= [
=
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CEVRE VE SEHIRCILIK
BAKAMLIGH

< Bu YOnetmeligin yurlrlige girmesinden
once yururllkte olan mevzuata uygun olarak
yapiimis yapilara bu Yonetmelik htktmlerine
gore kat ilavesi yapilmasi halinde mevcut
merdiven Olculeri ilave katlar icin de aynen
uygulanabilir.

% Karma kullanimli binalarda her kullanim icin
ayrl merdiven evi dizenlenmesi zorunludur.
Bu kullanimlarin birbirine donusturilmesi
durumunda vyeni olusan kullanim icin
bagimsiz genel merdiven olusturulmadan
tadilata izin verilmez.

< Yuksekligi 1.80 metreden az olan merdiven
altlan kapatilir,
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ASANSORLER

% Uygulama imar planina gore kat adedi 3 olan binalarda asansoOr yeri
birakilmak, 4 ve daha fazla olanlarda ise asansor tesis edilmek
zorundadir. Iskan edilen bodrum katlar dahil kat adedi 4 ve daha fazla
olan binalarda asansor yapilmasi zorunludur. Daha az kath yapilarda da
asansor yapilabilir. I

 Tek asansorli binalarda
asansor kabininin dar kenari
1.20 metre ve alani 1.80 m?
den kapi net genisligi 0.90 m
den az olamaz.
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Emmnﬁ!un ASANSORLER

BAKANLIGI

< Asansor kapisinin acildigi sahanliklarin genisligi, asansor kapisi stirglli ise
en az 1.20 metre, asansor kapisi disa acilan kapi ise en az 1.50 metre
olmak zorundadir. Birden fazla asansor bulunan binalarda, asansor
sayisinin yarisi kadar asansorin bu fikrada belirtilen Olcllerde yapilmasi
sarttir.




ASANSORLER

TC
CEVRE VE SEHIRCILIK
BAKANLIGI

% Tek sayida asansor bulunmasi durumunda say! bir alta yuvarlanir. TSE
standartlarinin bu fikrada belirtilen Olci ve miktarlardan kiglk olmasi
halinde; taban alaninda yapilasma hakki 120 m#'nin altinda olan parseller
ile tek bagimsiz bolimlli mdistakil konut binalarinda TSE standartlarina
uyulmasina ilgili idaresi yetkilidir.

% Mevcut binalarda yapilacak
tadilatlarda, bu madde
hiakimlerinin ya da TSE
standartlarinin uygulanmasinda
idaresi yetkilidir.

» Kullanilabilir katlar alani tek katl
olan binalar haric 800 m2'den veya
kat adedi birden fazla olan umumi
binalarda en az bir adet asansor
yapilmasi zorunludur.




Emmﬁﬁll_.lﬁ ASANSGRLER
BAKANLIGI

< Kat alani 800 m?den ve kat adedi 3'ten fazla olan umumi binalarla
yuksek kath binalarda ikinci fikrada belirtilen asgari Olclilere uygun ve
en az 2 adet olmak Uzere binanin tipi, kullanim yogunlugu ve ihtiyaglarina
gore belirlenecek sayida asansor yapilmasi zorunludur.

% Bu asansotrlerden en az bir
tanesinin herhangi bir tehlike
aninda, ariza veya elektriklerin
kesilmesi halinde zemin kata
ulasip kapilarini acacak, yangina
dayanikl malzemeden yapilmis,
kuyu icinde, duman sizdirmaz
nitelikte, kesintisiz bir guc
kaynagindan beslenecek sekilde
tesis edilmesi gerekmektedir.




ZE\!REvﬁsEHIRCILIK ASANSORLER

BAKANLIGI

% 10 kat ve Uzeri binalarda asansorlerden en az bir tanesi yuk, esya ve
sedye tasima amacina uygun olarak dar kenari 1.20 metre ve alani 2.52
mZ2'den, kapi genisligi ise net 1.10 metreden az olmayacak sekilde yapilir.

% Binalarda usuline go6re asansor yapimis olmasi, bu YoOnetmelikte
belirtilen sekil ve 6lctilerde merdiven yapilmasi sartini kaldirmaz.




T.C.
CEVRE VE SEHIRCILIK
BAKANLIGI

ASANSORLER

< Asansorlerin, bodrum katlar dahil tiim katlara hizmet vermesi zorunludur.

% AsansoOrlere bina girisinden itibaren erisilebilirlik standartlarina uygun
engelsiz erisim saglanmasi zorunludur.

% Asansorler, erisilebilirlik
standartlarina  uygun gerekli
donanimlara sahip olmak
zorundadir.

< Ozellik arz eden binalarda,
binanin kat adedi, yap! insaat
alani, kullanma sekli gbz onlinde
tutularak asansor sayilar ile
asgari Olculeri ilgili idaresince
artinlabilir.




L Ve SEHIRCILIK ISIKLIK VE BACALAR

BAKANLIGI

% Her mustakil ev veya dairede, en az 1 oturma odasi ile yatak odalarinin
dogrudan dogruya haricten i1sik ve hava almalar gereklidir. Bu sekilde isik ve
hava almalarina liizum olmayan diger odalarla mutfaklarin isikliktan, yikanma
yeri ve tuvaletlerin 1siklk veya hava bacasindan faydalanmalar da
mumkindir. Ancak tuvalet ve yikanma yerleri ile odalar ayni isikliga agilamaz.

% Isikhklar:

v 1 ila 6 kath binalarda dar kenari 1.50
metreden ve alani 4.50 m2'den,

v 7 ve daha fazla kath binalarda dar kenari
2.00 metreden ve alani 9.00 m%’den

az olamaz.

 Her tirli binada hava bacalarinin asgari 6lgtsu
0.60x0.60 m2'dir. Bu alan herhangi bir yapi
elemani (baca, kiris ve benzeri) ile daraltilamaz.

% Hava bacalari, sOnt baca tipi olarak
dizenlenemez.



Egvnsvsssmncm ISIKLIK VE BACALAR

BAKANLIGI

% Her binanin lizumlu 1siklik veya hava bacasi, kendi parseli Uzerinde
bulunur. Komsu bina ve parselin isiklik veya hava bacasindan faydalanmak
suretiyle, bu elemanlarinin yapilmasina ve Olculerinin azaltilmasina izin
verilmez.

% Isiklik ve hava bacalari, bunlara ihtiyaci olan kattan itibaren baslatilabilir.
Hava bacalarinin ve isikliklarin bitisik komsu parsele bakan kisimlarinin
duvar ile kapatilmasi mecburidir.

% Binalarda banyo, tuvalet ve benzeri kullanim
alanlarinin  havalandirma bacasi ile veya —_—
mekanik havalandirma ile havalandiriimasi Havalandirma

zorunludur, Hela bacas:

% Havalandirma bacalarindan elektrik ve dogalgaz
tesisati gecirilemez.

% Elektrik-haberlesme, mekanik, dogalgaz
tesisatlari icin ortak tesisat bacasi kullanilamaz.




TG o Rl ISIKLIK VE BACALAR

BAKANLIGI
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BACAU
O cuaz

BACA
BAGLANTISE

SONT BACA " MUSTAKiLBACA

% Bagimsiz boélimlerin mutfaklarinda en az bir adet aspiratér bacasi yapilir.
Bagimsiz bolimlerde dizenlenen soba ve aspiratdr bacalari, standartlara
uygun olarak sont baca seklinde duzenlenebilir.



zs\fBE\fE SEHIRCILIK SU DEPO I-ARI

BAKANLIGI

% Bu Yonetmelikte belirtilen;
v Cok yuksek yapilarda 30 m3'ten,

v Umumi binalar ve vyuksek kath '
yapllarda 15 m3'ten,

v 10 bagimsiz bélime kadar konut |
binalarinda 3 m3'ten,

v" Diger binalarda 5 m3'ten,

az olmamak Uzere standartlara uyulmak ve gerekli drenaj ve yalitim
tedbirleri alinmak sartiyla su deposu bulundurulmasi zorunludur.

< Konut binalarinda 10 bagimsiz bélimden sonraki artan her bagimsiz
bolim icin su deposu hacmi 0.500 m3 arttirilir.
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BAKANLIGI

SU DEPOLARI

% TUm binalarda su deposunun
bulundugu kat itibariyle cazibeli akimin
mumkin olmadigi durumlarda hidrofor
konulmasi zorunludur.

% Su depolar1 ve hidrofor, gerekli drenaj
ve yalitim tedbirleri alinarak binanin
bodrum ya da cati katinda
tertiplenebilecegi gibi, ayni kosullari
tasimak sartiyla, bina alani disinda 0On,
yan ve arka bahcelerde topraga gomdulu
sekilde de yerlestirilebilir.

% Su depolari, tasiyici sistemden bagimsiz
olarak betonarme, paslanmaz celik veya
sihhi sartlara uygun benzeri
malzemeden yapillir.
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Eali KAPI VE PENCERELER

BAKANLIGI

% BUtUn yapilarda;

> Kapi yukseklikleri 2.10 metreden az olamaz.
> Kapli net (temiz) genislikleri bina giris
kapilarinda 1.50 metreden, kapilarin cift

kanathh olmasi halinde bir kanat 1.00
metreden az olamaz.

> Bagimsiz bolim giris kapilarinda 1.00
metreden, diger mahallerin kapilarinda 0.90
metreden az olamaz.

> Balkon ve tuvalet kapilari 0.80 metreye
dusurdlebilir.

» Doner kapilar, belirtilen Olcllerde yapilacak
normal kapilarin yaninda ilave olarak |
bulunabilir.




T KAPI VE PENCERELER

BAKANLIGI

% Kapilarda esik yapilamaz. Esik yapiimasi
zorunlu hallerde engellilerin hareketini,
yangin cikislarini ve benzeri eylemleri |
engellemeyecek onlemler alintr.

% Pencerelerde Binalarda Enerji #F
Performansi  Yonetmeligine ve TSE
standartlarina uyulmasi zorunludur.

% Bitisik ve blok nizama tabi binalarda
komsu parsel sinirt Uzerindeki bitigik
duvarlarda pencere ve kapi acilamaz.

% Asansorli esya tasimacihgr icin, 3
kattan fazla 10 kattan az katli binalarda
her bir bagimsiz bolimin en az bir
balkonunun kapisinin eni net 0.90
metreden dusuk olamaz.




TC
GEVRE VE SEHIRCILIK
BAKANLIGI

KAPI VE PENCERELER

< Bagimsiz bolimin tuvalet, banyo ve benzeri
Islak hacimlerinde mekanik havalandirma
yapillmadigi takdirde yapilacak havalandirma
penceresinin Olcusu net 0.30 metre x 0.30
metreden az olamaz.

% Atriumlu, galeri bosluklu veya ic bahceli
tasarlanan binalarda, bu mekanlara bakan
pencere veya camekanlarin camlarinin
kinldiginda dagilmayan 6zellikli  olmasi
zorunludur.

< Bodrum katlardaki mekanlarin glin i1sigindan
faydalandiriimasi ve havalandiriimasi amaci
ile yapilan pencerelerde sel, taskin ve su
baskinlarina karsi tedbirlerin alinmis olmasi
ve bunlarin zemin seviyesinden en az 0.10
metre yukaridan baslamasi zorunludur.
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E’Eﬁng VE SEHIRCILIK CATI LAR

BAKANLIGI

% Catilarin, civarindaki cadde ve sokaklarin
mimari karakterine, yapilacak binanin
nitelik ve ihtiyacina uygun olmasi sarttir.

% Cati  egimleri,  kullanilacak  cati
malzemesi ile yorenin mimari 6zelligi ve
iklim sartlari dikkate alinarak iIgiIi
|daren|n tasvibi ile tay|n ed|I|r (;atl egimi

kaydiyla cati ortlsu olarak fotovoltaik
paneller de kullanilabilir.

% Cati egimi sacak ucundan hesaplanir.
Catilar parapet lzerine oturtulamaz.




T Rl CATILAR

BAKANLIGI

< Mahya yiiksekligi 5.00 metreyi gecmemek kaydiyla; ayrik binalarda
kirma, ikili blok binalarda blogu ile misterek kirma, iki taraftan da
bitisik binalarda ise 6n ve arka cepheye akintili besik cati kurulacagi
varsaylilarak belirlenir.
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CEVRE VE SEHIRCILIK CATILAR

BAKANLIGI

% Merdiven evleri, 1sikliklar, hava bacalari, alin ve kalkan duvarlarn cati
ortusi duzlemlerini en fazla 0.60 metre asabilir.

% Ayrica zorunlu olan tesisatla ilgili hacimlerin, glnes enerjili su
Isiticilarinin ve cati pencerelerinin ¢ati ortisind asmasina ilgili idarece
teknik gereklere gore uygun gorulecek Olct ve sekilde izin verilebilir.

% Asansorll binalarda TSE standartlarina gore projelendirilecek asansor
kulelerinin ve bu bolumlerle birlikte dlizenlenen merdiven evlerinin en
az Olgulerdeki bolumlerinin, cati ortisunu asmasina da izin verilir.




CATILAR

TC
CEVRE VE SEHIRCILIK
BAKANLIGI

% Teras catilarda 1.10 m. parapet yapilabilir. Teras catinin kullanima
aclk olmasi durumunda 1.10 metre vyiksekliginde parapet veya
korkuluk yapilmasi zorunludur.

< Cati aralarina bagimsiz bolim yapilmaz. Bu kisimlarda ancak su
deposu, asansor kulesi, iklimlendirme ve kaskat sistemleri de
icerebilen tesisat odasi ve son kattaki bagimsiz bdlimlerle irtibatl
piyesler yapilabilir.
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CEVRE VE SEHIRCILIK
BAKANLIGI

CATILAR

< Yangin guvenligine iliskin tedbirler alinmak sartiyla ve konutlar haric
olmak Uzere binalarin cati aralari; sergi salonu, toplanti salonu,
yemekhane, spor salonu gibi fonksiyonlarda ortak alan olarak

kullanilabilir.

% Tescilli yapilar, anitlar ve kamu yararl yapilar ile dini yapilarin cati
ortuleri ve bunlarin yapilacak ya da tamir ve tadil edilecek cati ortuleri
bu kayitlara tabi degildir.
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BAKANLIGI

CATILAR

% Belediyeler meclis karariyla dis cephe boya ve kaplamalari ile ¢atinin
malzemesini ve rengini tayin etmeye yetkilidir. Bu yetki, bu
Yonetmeligin yuriirlige girmesinden dnce yapilmis olan yapilar icin de
kullanilabilir.

< Catida birden fazla bagimsiz bélime ait birden fazla teras olmasi
halinde birbirleri arasinda en az 3.00 metre mesafe birakilmak
zorundadir. Ancak, bodrum haric 2 kati gegmeyen binalarda catidaki
degisik cozimlerin kabulinde ilgili idaresi yetkilidir.

% Cati arasinin son kat
bagimsiz  bolimi ile
birlikte kullaniimasi
amaciyla son kat tavan
dosemesi kismen veya
tamamen yapilmayabilir.
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CEVRE VE SEHIRCILIK
BAKANLIBI

CATILAR

% Teras catilarda cati bahcesi olarak dizenleme vyapilabilir Bahce
dlzenlemesi yapilabilmesi icin gerekli olan 0.50 metre toprak dolgu,
parapet yiksekligine dahil edilmez.

% Ortak alan olarak kullanilan teras
catilarda; bahce dizenlemesi yapilmasi
halinde merdiven evi yaninda, bina
sakinleri tarafindan kullanilmak uzere,
tuvalet, lavabo, cay ocagi, bahce
diuzenlemesinde kullanilacak
malzemeleri depolamak icin merdiven
evine bitisik, toplam teras alaninin %10
unu ve 20 m?yi gecmeyen ve en fazla
3.00 metre yuksekliginde kapali mekan
olusturulabilir. Kapali mekan bina 0on
cephesine  3.00 metreden fazla
yaklasamaz
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Efins VE SEHIRCILIK CATI LAR

BAKANLIGI

% Rezidans, otel, apart otel gibi konaklama tesislerinin teras catilarinda
bina cephelerine 3.00 metreden fazla yaklasmamak, en fazla 1.50
metre derinliginde olmak ve parapet kotunu asmamak kosuluyla agik
havuz yapilabilir.




T.C.
CEVRE VE SEHIRCILIK
BAKANLIGI

CIKMALAR

< Binalarda taban alani disinda kendi bahce
hudutlan disina tasmamak sarti ile binanin
her cephesinde aclk ve kapali c¢ikma
yapilabilir,

% Parsellerin yol cephelerinde parsel sinirlari
icerisinde kalmak kosuluyla yapi yaklasma
sinirindan itibaren en fazla 1.50 metre
tasacak sekilde yapilabilir.

% Arka ve yan bahce mesafelerine, parsel
sinirlarina 3.00 metreden fazla
yaklasmamak kaydi ile 1.50 metre tasabilir.

% Bina tabani zeminde vyapi yaklasma
sinirlarindan daha iceri gekilerek istenilen
Olculerde cikma yapilabilir.
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E’Eﬁng VE SEHIRCILIK CI KMALAR

BAKANLIGI

% Acik cilkmalar; bitisik nizamda bitisik
oldugu komsu sinirina 2.00 metreden
fazla yaklasamaz.

% Aclkk ve kapali ckmalarin tabii
zeminden veya tesviye edilmis
zeminden ¢cikma altina kadar en yakin
saklli mesafesi en az 2.40 metre
olmak zorundadir.

< On bahce mesafesi 3.00 metre ve
daha az olan parsellerde; 6n bahceye
yapilacak cikmalarda, yol kotu ile
¢glkma alti arasindaki dusey mesafe
hicbir yerde 2.40 metreden az olamaz.
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CEVRE VE SEHIRCILIK
BAKANLIGI

CIKMALAR

% Zemin katta kendi parsel hududu disina
tasmayan, hangi katta yapilirsa yapilsin
0.20 metreyi gecmeyen, kullanim
alanina dahil edilmeyen motif cikmalar

yapilabilir.

vATAY §

< Motif cikmalar, acik ve kapali ¢ilkma 6nune
yapilacak ise motif cilkma da dahil olmak
Uzere c¢ikma genisligi Yonetmelige gore
belirlenir.

VAVAVATAVAVAVATAY

% Bahcge icinde yapilacak Ustlu acik teras ve
zemin kat giris merdivenleri ile bina
cephesinden itibaren genisligi 2.50 metreyi
gecmemek, tretuar disina tasmamak ve en
alcak noktasi tretuar kotundan en az 2.50
metre yukseklikte yapilacak giris sacaklari
cikma olarak degerlendirilmez.
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CEVRE VE SEHIRCILIK
BAKANLIGI
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CIKMALAR

Bina cephelerinde,
mimari projesinde cephe
estetigi ve tasarimi goz
onunde bulundurulmak
ve detay projeleri
verilmek, hafif
malzemeden yapiimak,
parsel sinirina tasmamak
ve kapall mekan
olusturmamak kaydiyla
0.50 metreye kadar
giines kirici yapilabilir.
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o SACAKLAR

% Uygulama imar planinda
belirlenmemis ise 1.00 metreyi
gecmeyen sacak yapilabilir.
Sacaklarin sekli ve genisligi,
yorenin mimari karakterine ve
yapilacak yapilarin  6zelligine
gore mimari estetik komisyonu
karari alinarak ilgili idarece de

tayin edilebilir.
“ Sacaklar parsel sinirlarini
asamaz.

% Binada cikma yapilmasi halinde
sacak genisligi cikmadan itibaren
0,50 metreyi asamaz.




KAPICI DAIRESI

e
CEVRE VE SEHIRCILIK
BAKANLIGI

< Konut kullanimli bagimsiz bélim sayisi 40'tan fazla olan ve kati yakit
kullanan kaloriferli veya kalorifersiz binalar icin bir adet kapici dairesi
yapilmasi zorunludur. Birden fazla yapi bulunan ve toplam bagimsiz
b6lim sayisi 40'tan fazla olan parsellerde de bu hiikiim uygulanir, ancak
bagimsiz bélim sayisinin 80°i asmasi halinde ikinci kapici dairesi yapilr.

_ L

< Kati yakit haricindeki diger
Isitma sistemleri kullanilan
konut kullanimh  binalar
icin bagimsiz bolim
sayisinin ~ 60tan  fazla
olmasi halinde bir,
150'den fazla olmasi
halinde 2 kapici dairesi
yapilmasi zorunludur.
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TG o Rl KAPICI DAIRESI

BAKANLIGI

< Bina icinde dizenlenen kapicl daireleri, en az brit 50 m2'dir. Kapici
dairelerinde, her birisi en az 9 m2 ve dar kenari en az 2.50 metre olmak
Uzere 2 yatak odasi ve 12 m?'den az olmamak tzere 1 oturma odasi, en
az 3,3 m? mutfak ve banyo veya dus yeri ve tuvalet bulunur.

% Bina disinda tertiplenen kapici daireleri en fazla brit 40 m? olmak
zorundadir. Bu fikranin (¢) bendinde yer alan dlctileri saglayacak sekilde
1 yatak odasi, 1 oturma odasi, mutfak ve banyo veya dus yeri ve tuvalet
bulundurulur.

< Bekci odasi en az 4 m?
buydkliginde,  dogrudan
ISlk ve hava alabilecek
sekilde duzenlenir. Bekci
odasinda en az 1.5 m?'lik bir
tuvalet yer alir.




Eﬁéﬂinslglx PORTIKLER

BAKANLIGI

< Portikli yapilarin yapilacagi cadde ve sokaklar uygulama imar plani karari
ile belirlenir.

% Genel olarak portik birakilmasi gereken yerlerde, portik ytksekligi 3.50
metre, derinligi ise 4.00 metredir. Ancak, civarin tesekkidl tarzi ve
mevkiin 6zellikleri dolayisiyla bu miktarlar ilgili idarece degistirilebilir.

% Portige ve dogrudan yola acilan bina giris kapilari disa acildiginda,




T.C.
CEVRE VE SEHIRCILIK
BAKANLIGI

FIRINLAR

% Isyeri Acma ve Calisma Ruhsatlarina Iliskin Yonetmelik hikimleri sakii
kalmak UGzere firinlar; sanayi, kiiclik sanayi, organize sanayi, konut
disi calisma alanlari ile ticaret bolgelerinde yapilabilir.

% Katkili pide, kebap, simit firinlari ve geleneksel tandir ocaklari, zemin
kati igyeri olarak kullanilabilen binalarda yapilabilir.

% Mevcut binalarda ekmek
firnmi haric firn ve tandir
yapilmasi durumunda, 634
saylll  Kanun  hukumlerine
uyulur.

% Ekmek firnlar ayrik nizam
yapillasma boOlgelerinde ve
mustakil olarak yapilir.
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CEVRE VE SEHIRCILIK
BAKAMLIGH

Ticaret bolgelerinde yapilacak pasajlarin:

% Taban dosemesi Uzerinden tavan alana kadar olan
yuksekligin 3.50 metreden, uzunlugunun 30.00
metreden az olmamasi,

% Her biri 1.50 metreden dar olmayan en az 2 giris-
cikis kapisi ile yeteri kadar havalandirma bacasi
veya tertibatini haiz bulunmasi, pasaj giris ve
cikislarinin erisilebilir olmasi,

% Kapasiteye bagh olarak ilgili idaresince uygun
gorulen buyuklik ve miktarda cocuk oyun alani, bay
ve bayan tuvaletler, bebek bakim alanlari, ilk yardim
alani ve carsi biitiiniinde 30 m%'den kuliclik olmamak |
Uzere ihtiyaci karsilayacak blyuklukte mescit ayrilir.

% Alisveris merkezlerinde; 26/2/2016 tarihli ve 29636
sayill Resmi Gazete'de yayimlanan Alisveris
Merkezleri Hakkinda Yonetmelik huklimlerine uyulur.
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Eﬁzmnsm BODRUMLAR

BAKANLIGI

% Kati yakit kullanan sobali binalarin bodrum veya zemin katlarinda
veya teknik olarak bodrum kat tesis edilememesi durumunda
yuksekligi 2.20 metreyi gecmemek lizere bahcgelerinde; ortak alan
niteligini haiz olmak ve eklenti ihdas etmemek kaydiyla her bagimsiz
bolim icin en az 5 m?, en fazla 10 m? odunluk, kémirlik veya
depolama yeri ayrilmasi zorunludur.




Egvnsvasemncm BODRUMLAR

BAKANLIGI

< Bodrum kapisi tamamen tretuvar Uzerinde kalan fazla meyilli yollar
disinda yapilacak 6n bahcesiz binalarda, yol cephesinde bodrum girisi
yapilamaz.

< Topraga dayall tim bodrum katlarda, dis etkilere karsi i1si ve su yalitimi
yapilmasi zorunludur.
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E%:EEHIREILIH BODRU M LAR

BAKANLIGI

< Topraga dayali bodrum katlarda bulunan konutlarda oturma odasi ve
bir yatak odasinin; taban dosemesinin Ust seviyesinin tabii veya tesviye
edilmis zemine gomuli  olmamasi, dogal aydinlatma ve
havalandirmasinin pencere acllmak suretiyle saglanmasi, sel, taskin ve
su baskinlarina karsi tedbirlerin alinmis olmasi zorunludur.

< Bu bagimsiz bélimlerin kismen veya tamamen tabii ve tesviye edilmis
zemin altinda kalan duvarlarinda pencere acllamaz.

| REs :
N el .

im i
1] ,'{




BAKANLIGI

% Ticari alanlarda yapilan binalarin ticari amacla kullanilan bodrum
katlarinda ddésemenin zemine gomulli olmama sarti aranmaz. Bu tlr
binalarda suni havalandirmanin saglanmasi ile engellilerin dolasimina
olanak saglayan erisilebilirlik standartlarina uygun rampa, ylriiyen bant
ve bunlar gibi onlemler alinir.
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CEVRE VE SEHIRCILIK

BODRUMLAR

BAKANLIGI

% Konut alaninda kalmakla birlikte, ilgili idare
meclisince yol boyu ticaret karari alinan yol
glzergahlarinda zemin katta, halkin giinlik
ihtiyaclarini  karsilamaya donuk olarak
ticaret yapilabilir. Bu kullanimlarin bodrum
katlarinda icten baglantih piyesleri olabilir.
Bu piyesler binanin ortak alanlan ve
mustemilatlariyla irtibatlandirilamaz.

% Ancak, kose basi veya kose basindan bagka
iki yola cephesi olan parsellerde yapilacak
binalarin yola cephesi bulunan bodrum
katlarina ticari kullanimh bagimsiz bolim
yapilabilir. Bu bolimlerin Ust ve alt kattaki
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mekanlarla icten baglantisi saglanabilir. |8

Ticari kullanimlarin altinda konut yapilamaz.




T.C.
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MUSTEMILATLAR

% Binalarin mustemilat kisimlari, mimkin ise binanin bodrumunda, aksi halde
bahcede tertiplenir.

% Kapicl dairesi, garaj, odunluk, komurlik, depo, mutfak, camasirhane ve
benzeri hizmetler icin olup, maksadi disinda kullanilamaz.

% 4 tarafi yol ile cevrili istisnai parseller disinda esas binalarin yol tarafindaki
cephe hatlarina tecaviiz eden muistemilat binasi yapillamaz. Bu gibi istisnai
parsellerde mistemilat binalarinin yapilacagi yeri tayine idare yetkilidir.

% Mustemilatlar mimari projede ve vaziyet planinda gosterilin Bahcede
yapilmasinin zorunlu oldugu hallerde; bu Yonetmelikte veya planinda
belirtilen sartlara ve cekme mesafelerine uyularak yapilr.

——




| -
CEVRE VE $EHIR_EII_.|__I'E
BAKANLIGI

TESEKKURLER

|
\ | \ | \
\ \

! 4 X [
) 4 [,
\ o .
L "

= o

N

YuSanabilir -‘ w0 ks o




