KAT MULKIYETLI TASINMAZLARDA IMAR UYGULAMASI

Nevzat I. SARI - Miifettis Yrd.

Kat mulkiyetli taginmazlarin imar uygulamasiyla bagka parsellerle suyulanarak yeni bir imar parselini
olusturmasi halinde izlenecek yol, Tas. Isl. Da.nin 18.02.2004 tarih 169-845 sayili bdlgelerarasi talimatinda
aciklanmistir. Talimatta;

..... Kat mllkiyeti veya kat irtifaki tesis ve tescil edilmis tasinmazlarin suyulandirma nedeniyle yeni
imar uygulamalarina alinmasi sonucu, olusacak yeni miktarin usuliince ana gayrimenkul yizélgiimdine ilave
edilerek, yeni ada ve parselin ana gayrimenkulde yine usullince tashih edilip, ilave edilen miktar sahiplerinin
hisseleri oraninda ana gayrimenkule tescil edilmesi, gerek kat mllkiyetine gevrilmis tasinmazlarin, gerekse kat
irtifakli tasinmazlarin kat milkiyetindeki tescillerinin ada ve parsel ile ylizélgiimlerinin usullince tashih edilmesi,

Imar sonucu kat miilkiyeti ve kat irtifakli tasinmazlara sonradan dahil edilen miktar sahiplerinin sadece
ana tasinmazda gosterilmesi ve yeni suyulanan hisselerinin tasarruflarinin buradan karsilanmasi, hicbir sekilde
bagimsiz béliim kiitiik sahifelerine tescil edilmemesi, ana ve kat miilkiyeti tapu kitiikleri arasinda gerekli
irtibatlar kurularak suyulanma sonucu ilave edilen kisiler icin ana gayrimenkul ve bagimsiz béliimlerin tescilli

oldugu kat milkiyeti kitiik sahifelerinin beyanlarina "...... na ait .... hisse zemine yéneliktir.” Seklinde belirtme
yapilmasi gerekmektedir. * hikmi mevcuttur.

Buna gore; kat milkiyetine gevrilmekle kapatilan ana gayri menkuliin kitlk sahifesi tekrar usullince
acilarak imar parseli sahifesine nakli yapilir. Acma ve kapama nedenleri beyanlarda belirtiimelidir. Imar
parselinin ylz6lciiml payda kadastro parsellerinin yiizélciimleri pay itibar olunarak arsa paylari oraninda
bagimsiz béliim malikleri ile diger istirak eden kadastro parselleri malikleri adina tescil edilir. Beyanlar
hanesinde de bu imar parseli tzerindeki yapt mulkiyetinin kat mulkiyeti tapu kitiginin hangi sahifelerinde kat
milkiyetine gevrilmis oldugu belirtilmeli ve bagimsiz bélim sahifelerinin beyanlarinda da gayri menkuliin hangi
imar ada ve parseline suyulandidi hangi kitik sahifesine tescil edildigi aciklanmalidir.

Tescilden sonra ilgililere bildirim yapilmalidir. Soéyle ki, milkiyeti kat milkiyetine c¢evrilmis
tasinmazlarin imar plani uygulamasi neticesinde diger tasinmazlarla birlikte bir imar parselini olusturmasi
halinde (suyulandirilmasi halinde) ortakligin giderilmesi yolunda yapilacak islem bicimi 634 sayili Kat Mulkiyeti
Kanununun 54.maddesinde agiklanmistir. Bu durumda ki tasinmazlarla ilgili ortakhdin giderilmesi ilgili, tim
ilgililer ile belediye baskanhgina 3194 sayili imar Kanununun 16. maddesinin 4.bendi geredi ve 634 sayili Kat
Mulkiyeti Kanununun 54.maddesi geredi dava acgilmasi hususu bir yazi ile bildirilmelidir.



