PARSELASYONA TABI PARSELDE
YUZOLCUM HATASI

Hiiseyin KOCAK
Basmiifettis

Halihazir haritaya aktarilan biitiin parsellerin yiizélgiimii, yiiklenici miihendis tarafindan
hesaplanarak senet ylizol¢iimleriyle karsilagtirilir.

Aradaki fark, Uygulama Y®netmeliginin 27°nci maddesinde yer alan (df = 0.00042.M.\F)
formiiliiyle bulunacak degerden az ¢ikarsa tapu miktar1 esas alinir. Fazla bulunmasi halinde
ise, ilgili kadastro miidiirliigii ile diyalog kurularak celiskinin giderilmesi saglanir.

Burada;

df = Hata siir1 (m? cinsinden),

M = Parselasyon plani 6l¢eginin paydasi,
F = Yuzol¢iimudiir. (m? cinsinden)

* Imara tabi kadastro parsellerinde tespit edilecek hatalarin diizeltilmesini iki ayr1 baslik
halinde ele alip incelemek gerekirse;

Birincisi; tamami uygulamaya tabi tutulan kadastro parsellerinde tespit edilen hatanin
diizeltilmesi,

Ikincisi; kismen uygulamaya tabi tutulan kadastro parsellerinde tespit edilen hatanin
diizeltilmesidir.

A — Tamami Imara Tabi Kadastro Parsellerinde Hata

Uygulamaya tabi kadastro parsellerinde hata tespit edilmesi halinde yapilmasi gereken sey, bu
hatanin diizeltilmesi ve parsellerin, uygulamaya dogru yiizél¢lim degerleriyle alinmasidir.

Yiizolclim diizeltmesi, ilgilisinin muvafakati ile 1458 sayili genelge ile, aksi halde 3402 sayili
Kadastro Kanununun 41’inci madde uygulamasiyla miimkiindiir.

Uygulama sahasindaki kadastro parsellerinin yiizol¢timlerinin farkli ¢cikmasi halinde;

— Ilgililere ulasilamazsa,
— Ulasildig1 halde muvafakat alinamazsa,
— 41 inci madde uygulamasi yapilmasi halinde, tebligat i¢in yine ilgilisine ulasilamazsa,
— Ya da kendisine tebligat yapilan ilgili dava yoluna giderse
(bu davanin sonucunun beklenmesi gerekeceginden),
Uygulama 6nemli 6l¢iide aksamayacaktir.

1 — Yiizolcuim Diizeltmesi Gerektirmeyen Durumlar

a) Farklilik tecviz dahilinde ise sorun bulunmamaktadir. Parsel uygulamaya, kontrol amagl
olan hesap degeriyle degil, tapuda kayith degeriyle alinmalidir.
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b) Farklilik tecvizi agmasina ragmen, herhangi bir kaba hatanin varligini gdsterir boyutta
degilse, yine problem olmayacaktir. Bu durumda da herhangi bir diizeltme yapilmaksizin,
parsel uygulamaya, tapuda kayitli mevcut yiizolgiim degeriyle alinmalidir.

Diizeltme yapmaya gerek yoktur. Zira yapilan bu yeni hesap yalnizca kontrol amacini
giittiigiinden, eldeki verilerin zemine aplike edilmesi ve son Ol¢lim teknigine goére yeniden
alim yapilarak yliz6l¢iim hesaplanmasi gibi bir zorunluluk yoktur.

Ayrica, kontrol amacgli bu yeni hesabin sayisal yapilmasi gibi bir saplantiya da gerek
bulunmamaktadir.

O nedenle de; uygulamaya tabi kadastro parsellerinin yiizolgtimleri eger kadastro parsellerinin
sayisal degerleri varsa ya da elde edilerek bu degerlere gore hesaplanabilir.

Sayisal degerleri elde edilemiyorsa, grafik yontemle de hesaplanabilir. Ya da ¢ok istisnai de
olsa — eldeki verilerin uygulama kabiliyeti yeterli goriilmemesi durumunda — zemine
yapilacak aplikasyon ve yeni bir Ol¢iim sonucu elde edilecek degerler yardimiyla
hesaplanabilir.

Bu sekilde bulunan yiizélgiimleri yukarida da bahsedildigi tizere — kontrol amagli oldugundan
— son bulunan degerle tescilli ylizol¢limleri arasindaki fark tecviz icinde kaliyorsa (ya da
tecvizi assa bile bu fark, herhangi bir kaba hatanin varligint gésterir boyutta degilse) o parsel
tescilli yiizolglimilyle uygulamaya tabi tutulur.

2 — Yuzolcim Dizeltmesi Gerektiren Durumlar

Parselin tapu kiitiigiinde tescilli yiizol¢iimii ile uygulama sirasinda kontrol amagl yapilan
hesap arasindaki fark, bir kaba hatanin varhigin1 gosterecek boyutta ise (ornegin, tescilli
yiizolgiim 2000 m? oldugu halde, son bulunan deger 3000 m? ise), Oncelikle bu hatanin
kaynagi arastirilir.

Hata arastirmasi ile ilgili onem arz eden bir konu; kadastro parsellerinin ilk tesis kadastrosu
sirasinda miktar fazlasinin kesimi ile ilgili bir sorun bulunup bulunmadigidir.

Bunun igin kadastro tutanagi ve bu parsellere uygulanan kayitlar incelenir. (Ornegin,; Parsel
zeminde fiilen 3000 m? dir. Miktar fazlasi kesilmesi gerektigi icin 1000 m? kesilip, 2000 m?
olarak tescil gormiis, ancak, miktar fazlasi paftaya islenmemis olabilir. Son hesap ise,
paftasindan ya da fiili durumdan hesaplandigindan tescilli yiizol¢iimden farkly ¢ikacaktir.)
Boyle bir durum tespit edilirse; parsel, uygulamaya tescilli ylizol¢timle alinir.

Eger boyle bir durum s6z konusu degilse, gergekten bir hatanin varligi anlasiliyorsa; esas
olan oncelikle bu hatanin diizeltilmesi, daha sonra uygulamaya tabi tutulmasidir.

Konuyla ilgili DANISTAY kararlari, “Parselasyon iglemi sirasinda tapu sicil kayitlarindaki
yiizolgiimiin esas alinacag” seklindedir. (6.Da.17.04.2003 ta. E2002/330, K.2003/2297).

O nedenle de dncelikle diizeltmenin yapilmasi gerekir.
Aksi halde; tapu sicilindeki yiizélgiim degeri hatali oldugu halde, diizeltme yapilmadan —

fazlalik ya da eksiklik DOP’a giden kisimda eritilerek — islem yapmak yoluna
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gidilebilmektedir. Tlgilisinin, yiizol¢iim hatasindan haberi olmadigindan boyle bir uygulamaya
— ylizol¢tim nedeniyle — itiraz da edemeyecektir.

Tapu sicilindeki hatali yiizolglim degeriyle uygulama yapma durumunda; yeni hesapta
parselin yiizol¢limii artmigsa ilgilisi zarara ugratilmis olabilecegi gibi, eksilmesi durumunda
ise o tasinmaz lehine islem yapilirken, diger tasinmazlar aleyhine olacak (Daha fazla DOP
kesilmesi) seklinde bir sonuca ulasacaktir.

Soyle ki;
(ORNEK.1);

Isleme tabi parselin tescilli yiizdl¢iimii 1000 m? olsun, uygulama sirasinda, bu parselin (veni
hesapla bulunan) gergek yiizolgiimiiniin 800 m? oldugu tespit edilmis olsun.

DOP oraninin %30 oldugu varsayilirsa; S6z konusu parsel, tapu miktari olan 1000 m? ile
uygulamaya alindiginda, DOP orani diistildiikten sonra dagitima tabi tutulacak alan 700 m?
olarak bulunur.

Bu parselin gercek yiizolgiimiiniin 800 m? oldugu distiniiliirse, 800 m?.lik kadastro parseline
karsilik 700 m?.lik kisim suyulandirmaya tabi tutulmus olacaktir ki, bu sonu¢ 800 m? den
%12,5 oraninda DOP kesimiyle elde edilmis olur... Yani uygulamaya giren diger parsellerden
%30 DOP kesilirken, yiizol¢lim hatas1 bulunan parselden %12,5 DOP kesilmis olacaktir.

(ORNEK.2);

Tersine, uygulama sirasinda bulunan yiizol¢lim, tescilli ylizolglimden fazla ¢ikarsa ve o parsel
uygulamaya tescilli ylizol¢iimiiyle alinirsa, bu takdirde de tasinmaz maliki zarara ugramis
olur.

Soyle ki; Tescilli ylizolgiim 1000 m?, hesaplanan yiizél¢lim ise 1200 m?, DOP orani %30
olsun. Parsel, tescilli yiizl¢limiiyle uygulamaya alinip DOP oran1 diisiildiikten sonra dagitima
tabi tutulacak alan 700 m? olarak bulunur.

Bu parselin gergek yiizolgiimiiniin 1200 m? oldugu diisiiniiliirse, 1200 m? lik bir kadastro
parseline karsilik 700 m? lik bir alan suyulandirmaya tabi tutulmus olacaktir ki, bu sonug 1200
m? den %41,666667 oraninda DOP kesintisiyle elde edilir.

Boylece de, uygulamaya tabi diger parsellerden %30 oraninda DOP kesintisi yapilirken, bu
parselden %41,666667 oraninda DOP kesilmis olacaktir.

BUTUR olumsuzluklara meydan vermemek bakimindan, uygulamaya tabi parsellerde
ylizol¢iim farkliliklarinin bulunmasi durumunda, genel kural oncelikle hatanin diizeltilmesi
daha sonra uygulamaya alinmasidir.

GENEL Miidiirliik talimatlar1 da bu dogrultudadir. Ornegin; TKGM-Tasarruf Islemleri
Dairesi Bagkanliginin 05.01.1998 tarih, 5414 sayil1 bir talimati.
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B — Kismen Imara Tabi Kadastro Parsellerinde Hata

Kismen uygulamaya tabi bir parselde hata tespit edilmesi halinde; ... ... ... ... ... . (Bu konu
ayrica makale konusu edilip, bu sayfada yer verilecektir.)
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