TOPLULASTIRMA CALISMALARINDA

KADASTRAL HATALAR VE DUZELTME YOLLARI

Hiiseyin KOCAK
Basmiifettis

Ben konusmamda; “Toplulastirma ¢alismalarinda karsilasilan kadastral hatalar ve diizeltme
yollart” izerinde duracagim. Konuyu iki ayri baslik altinda ele almak gerekirse, bunlar;

I — Teknik hatalar,
II — Basit yazim hatalaridir.

I - TEKNIK HATALAR VE IDARi YOLDAN DUZELTME

Arazi toplulastirma calismalarinin en 6nemli unsurlarindan biri de isleme tabi parsellerin
yiizolglim degerleridir. Caligmalarda herhangi bir hak kaybina meydan vermemek bakiminda,
parsellerin dogru yiizol¢iim degerleriyle alinmasi gerekmektedir.

O nedenle de toplulagtirma ¢alismalarina tabi parsellerin dncelikle yiizolgiim kontrollerinin
yapilmasi ve bir hata tespiti halinde ise diizeltilmesi gerekir. Hata, Tapu ve Kadastro Idarenin
kendi elemanlarindan kaynaklanmis ise bunun idari yoldan diizeltilmesi miimkiindjir.

IDARI yoldan diizeltilebilecek teknik hatalarm neler oldugu 3402 sayili Kadastro Yasasinin
41 inci maddesiyle diizenlenmistir. 41’inci madde geregince; Kadastro swrasinda veya
sonrasinda yapilan islemlerle geometrik durumlart kesinlesmis olan tasinmazlarda 6lgii,
simrlandirma, tersimat ve hesaplamadan dogan hatalar, ilgilisinin miiracaati veya kadastro
miidiirliigiince re'sen diizeltilir.

Bu diizenlemeye gore; 41 inci madde geregince idari yoldan diizeltilebilecek hatalari su
sekilde siralayabiliriz;

— Hata, Tapu ve Kadastro elemanlarindan kaynaklanmalidir.

— Hata, tesis kadastrosu ya da sonrasinda olan degisiklik islemleri sirasinda yapilmig olmahdir.
— Geometrik durumu kesinlesmis olmalidir,

— Olgii, siirlandirma, tersimat ve hesaplamadan dogan teknik hatalar olmalidir.

A — Simirlandirma hatalari;

Bilindigi tizere, kadastro ¢aligmalar1 yapilirken oOncelikle ilgilileri tarafindan zeminde
tasinmazin sinirlari belirlenir. Muhtar bilirkisi ve yine ilgilileri tarafindan zeminde gosterilen
yer — eger aksine bir veri bulunmuyorsa — kadastro ekipleri tarafindan esas alinmasi gerekir.
Aksi halde siirlandirma hatasi yapilmis olur.

Sinirlandirma hatalarinin tespiti 6l¢ii, tersimat ve hesaplama hatalar1 gibi kolay degildir. Bu
hatalarin tespiti eldeki pozitif verilerle miimkiin iken, sinirlandirma hatalarinin tespiti ayni

sekilde miimkiin degildir.

Zira bir parselde sinirlandirma hatasindan bahsetmekle, yillar 6nce mubhtar, bilirkisi ve
ilgilisinin beyanina aykiri noktalar esas alinmak suretiyle ol¢lim yapilmis oldugunu kabul
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etmek olacaktir ki, herhangi bir veriye dayanmaksizin bunun kabulii de risk tagimaktadir. O
nedenle de, idari yoldan diizeltilebilecek sinirlandirma hatalari i¢in yonetmelikle bazi1 kistaslar
getirilmistir.

Bu kistaslara gore, ¢alismalar sirasindaki duruma aykir bir sinirlandirmanin yapildigina ikna
edici bir belge ya da verinin olmas1 gerekir. Aksi halde, herhangi bir veri bulunmadig1 halde
ilgilisinin beyani, sinirlandirma hatasinin diizeltmesi i¢in yeterli sayilmamalidir.

B — Olcii, tersimat ve hesaplama hatalari;

Toplulastirma c¢alismalarinin teknik yonii Harita Mihendisleri tarafindan {istlenilmektedir.
Olgii, tersimat ve hesaplama isleri Harita Miihendisinin uzmanlik sahasidir.

Olgme hangi yontemle yapilmis olursa olsun hatali ise; elle yapilan tersimatlar hatali ise; yine
hesaplama hangi yontemle yapilmis olursa olsun hatali ise; Harita Miihendisi i¢in bunun
belgelemekte sorun yasanmayacaktir.

C-Diizeltme;

Yapilan kontrolde yiiz6l¢limii etkileyen bir hatanin tespiti halinde bunun 3402 sayili Kadastro
Yasasinin 41’inci maddesi geregince idari yoldan diizeltilmesi gerekir. islem Idari yoldan bir
diizeltme de olsa formaliteleri bulunmaktadir. Gerekli ¢alisma yapilip, krokisi hazirlanip
rapora baglanmasi, islemin teblig edilmesi ve tebligden itibaren 30 giinliik stire ile ilgilisinin
dava acik agmayacaginin beklenmesi gerekir.

Biitiin bu formalitelerin ise, yapilan ¢aligmalar1 aksatacagi muhakkaktir. O nedenle de hata
tespiti halinde, calismalardaki aksamay1 en aza indirmek gerekmektedir... Bunun i¢in de;

1 — Tecviz ve Duzeltme

Kontrol amacgli hesaplanan yiizol¢iim degeriyle, tescilli ylizolciim degerleri arasinda
bulunacak her tiirlii fark i¢in diizeltme yapilmali midir?

Ozellikle, tescilli yiizdlciim degerleri sayisal olarak hesaplanmamissa, yeni bulunan degerlerle
tescilli degerler arasinda mutlak surette farkliliklar bulunacaktir.

— Yeni bulunan degerle tescilli deger arasindaki fark tecviz igerisinde kaliyorsa herhangi bir
diizeltmeye gerek duyulmaksizin tescilli ylizol¢tim degerleriyle islem yapilmalidir.

— Yeni bulunan degerle tescilli deger arasindaki fark tecvizi asmasina karsin, aradaki fark, bir
kaba hatanin varligin1 gosterir boyutta degilse, yine diizeltme yapilmaksizin parsel tescilli
ylizolgiim degeriyle isleme alinmalidir... Ciinkii, yapilan kontrol, parselin zeminde
siirlarinin hassas bir sekilde belirlenip, bugiiniin 6l¢iim teknigiyle yeniden alimi yapilmak
suretiyle kontrol edilmiyor. Mevcut verilerin elverdigi 6l¢iide bir kontrol hesab1 yapiliyor, o
nedenle de kaba hatanin olmadig1 durumlarda diizeltme yapmaya gerek duyulmamalidir.

— Ancak, bir kaba hatanin tespiti halinde, herhangi bir hak kaybina sebep olunmamak baki-
mindan mutlak surette dncelikle diizeltmenin yapilmasi ve daha sonra igleme alinmasi gerekir.
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2 — 30 Giinliik Teblig Suresi

41’inci madde geregince yapilan diizeltmeler tasinmaz malikleri ile diger hak sahiplerine
teblig olunur. Teblig tarihinden baslayan 30 giin i¢inde diizeltmenin kaldirilmas1 yolunda sulh
hukuk mahkemesinde dava agilmadig takdirde, yapilan diizeltme kesinlesir.

Yani yasa hiikmiine gore; gerekli diizeltme ¢alismasi yapilip ilgililere teblig edildikten sonra
tapu kiitiiglinde diizeltme yapabilmek i¢in 30 giinliik slirenin daha beklenmesi gerekecektir.
Ancak Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigiiniin talimatlari; yapilan diizeltmeye karsi eger
ilgililerin dava agmayacagi yolunda beyanlar1 varsa, 30 giinliik siire beklenmeksizin diizeltme
islemi sonuclandirilabilecegine yolundadir. (TKGM — Fen Da.Bsk. 02.07.1996 ta. 643 sa. talimat)

Bu sekilde yapilacak uygulamalar zaman kazanma konusunda kolaylik saglayacaktir.

3 — Idari yoldan bir baska diizeltme mevzuati da 1458 sayili genelgedir;

Medeni Kanunun 1027°nci maddesi ve Tapu Sicil Tiziigiiniin 85 ila 87°nci maddelerini
dayanak alan bu genelge geregince; Evrakina ve haritasina aykirt olarak hatali tescil edilen
yiizolgiimler, ilgilisinin muvafakatiyle diizeltilebilecektir.

Teorik olarak ele alindiginda; sinirlandirma, 6l¢ii, tersimat ve hesaplama dogru yapilmasina
karsin, dogru yapilan yiizol¢iim degerinin tapu kiitiigiine hatali yazimi1 bu genelge geregince
diizeltilebilecektir. Bu haliyle genelgenin kapsami olduk¢a dardir. Ancak, uygulamada,
ozellikle, bagka parsellere etkisi olmayacak basit yiizol¢lim hatalar1 da bu genelge geregince
diizeltilmesinde sakinca goriilmemektedir. Yapilan igslemde herhangi bir hak kaybina sebep
olunmadig: siirece bu genelge geregince ilgilisinin muvafakatini almak suretiyle diizeltme
yapmakta sakinca goriilmemelidir.

4 — Hata diizeltmenin islemi aksatmasi;

Hata tespit edildigi halde, ilgililer muvafakate yanasmaz ise, 41’inci madde uygulanacaktir.
41 uygulamasina da dava a¢ilmasi halinde uygulamada zaman kayb1 olacaktir.

— Bu tiir aksamalara meydan vermemek bakimindan; kontrol sirasinda kaba hata tespit edilen
parsellerin yeni bulunan degerini herhangi bir diizeltme calismasi yapmadan dogrudan
uygulamaya alinabilir mi? 3194 sayili Imar Kanununun 18’inci maddesi uygulamasinda
parsellerin tapu sicilinde yazili yiizolglimii ile alinmasi gerektigi yolundadir. Aksi halde
bozma sebebi sayilmaktadir. O nedenle de uygulamaya alinan yiizolglimiin oncelikle tapu
kiitiigiinde yer almasi gerekir. Onun i¢in de dncelikle diizeltmenin yapilmasi gerekir.

— Uygulamaya tapu kiitiigiindeki yiizol¢iim degeriyle alinma zorunlulugu bulundugu i¢in, hata
tespit edilse bile herhangi bir diizeltme yapmadan dogrudan tapu kiitiigiindeki degeri alabilir
miyiz? Bunun sakincasi ise, hak kaybina sebebiyet vermek olur. Eger yeni bulunan deger
artiyor ise parsel maliki zarara ugratilmis, eksiliyor ise tapu maliki avantajli duruma getirilmis
olur. Onun i¢in de gerekli durumlarda diizelmenin mutlaka yapilmas1 gerekir.

Toplulastirma c¢aligmalari sirasinda teknik hata nedeniyle olacak aksamalari bertaraf etmek ya
da en aza indirmek bakimindan; daha calismalarin en basinda uygulamaya tabi parsellerin
ylizélgiimlerinin kontrollerinin yapilmasi, tecviz i¢inde kalan ya da tecvizi agsa bile bir kaba
hatanin varligim1 gosterir boyutta bir fark olmayan durumlarda herhangi bir diizeltme
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caligmas1 yapilmamasi, kaba hata tespit edilenlerden ise, diger parselleri etkilemeyen hatalar
icin ilgililerinin muvafakati alinarak diizeltme yapilmasi, ilgililerin muvafakati alinamayan
durumlarda ise zaman kaybetmeden 41’inci madde uygulamasinin yapilmasinin talep edilmesi gerekir.

Boylece, uygulama c¢alismalarina baglamadan Onceki formaliteler yerine getirildigi
asamalarda yiizol¢iimle ilgili hatalarin giderilmesi saglanmis olur.

Il - BASIT YAZIM HATALARI

Tapu kiitiigiinde yilizolglim hatalarinin disinda yazim hatalar1 ile de karsilagiimasi
miimkiindiir. Yazim hatalarinin diizeltilmesi ise Medeni Kanunun 1027, Tapu Sicil
Tiiziglinlin 85 ila 87°nci maddeleri ve Tapu ve Kadastro Genel Miidiirligiiniin 1458 sayili
genelgesi ile diizenlenmistir.

1458 sayili genelgede; idari yoldan diizeltilebilecek maddi yazim hatalar1 su sekilde
siralandirilmistir;

1 — Evrakina ve haritasina aykir1 olarak hatali tescil edilen yiizol¢timleri,

2 — Evrakina ve haritasina aykiri olarak hatali tescil edilen tasinmazin niteligi,

3 — Malikin soyadinin yanlis yazilmasi veya hi¢ yazilmamis bulunmasi,

4 — Malikin baba adinin yanlig yazilmasi veya hi¢ yazilmamis olmasi,

5 — Malikin cinsiyetinin miilkiyet hanesine yanlis yazilmis bulunmasi, yani oglu yerine kizi,
kiz1 yerine oglu yazilmis olmasi,

6 — Malikin baba adi ile birlikte soyadinin yanlis yazilmis olmast,

7 — Malik adinin noksan veya yanlis yazilmis olmast,

8 — Malik veya baba ad1 iki isim iken tek isim, yahut tek isim iken iki isim yazilmis olmasi ya
da tek veya iki ismin rumuzla yazilmis olmast,

9 — Ayrica, evrakina ve haritasina aykir1 olarak hatali tescil edilen yiizolgiimleri, gibi
hatalardr.

Tapu kiitiiglinde yapilmis bu tiir hatalarin tespiti halinde diizeltilmesi, o sicilin
olusturulmasinin senetsizden ya da herhangi bir belgeye dayandirilmis olmasina gore farklilik
gosterecektir. Soyle ki;

a) Hatali yazima konu parsel, kadastro ¢aligmalar1 sirasinda senetsizden tahdit ve tespit
gérmiigse, hata idari yoldan diizeltilebilir. Diizeltme i¢in ilgilisinin taginmazin bulundugu
mabhallesi veya koyii muhtarligindan alacagi fotografli ilmuhaber ile niifus idaresinden alacagi
kayit 6rnegiyle bagvurmasi yeterli olacaktir.

b) Parselin tahdit ve tespiti tapu kaydmna dayandirilmak suretiyle yapilmis oldugu halde;
tapuya aykiri bir yazim s6z konusu ise ve de 6nceki tapu kaydina uygun hale getirilmesi talep
ediliyorsa aymi sekilde; muhtarliktan alinacak fotografli ilmuhaber ve niifus kayit 6rnegiyle
ilgilisinin bagvurusu {izerine hata idari yoldan diizeltilebilir.

¢) Parselin tahdit ve tespiti tapu kaydina dayandirilmak suretiyle yapilmis ve tespit tapudaki
bilgilere uygun olarak yazilmis olmasina karsin, ilgilisi farkli bir iddia ile diizeltme talep
ediyorsa, talep tapu sicil miidiirliigiince karsilanmaz, Diizeltme igin, ilgilisinin mahkeme
karar1 getirmesi gerekir.

15 Ocak 2011 Cumartesi
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	Hüseyin KOÇAK
	Başmüfettiş
	Ben konuşmamda; “Toplulaştırma çalışmalarında karşılaşılan kadastral hatalar ve düzeltme yolları” üzerinde duracağım. Konuyu iki ayrı başlık altında ele almak gerekirse, bunlar; 
	 I – Teknik hatalar,
	II – Basit yazım hatalarıdır.
	Arazi toplulaştırma çalışmalarının en önemli unsurlarından biri de işleme tabi parsellerin yüzölçüm değerleridir. Çalışmalarda herhangi bir hak kaybına meydan vermemek bakımında, parsellerin doğru yüzölçüm değerleriyle alınması gerekmektedir.
	O nedenle de toplulaştırma çalışmalarına tabi parsellerin öncelikle yüzölçüm kontrollerinin yapılması ve bir hata tespiti halinde ise düzeltilmesi gerekir. Hata, Tapu ve Kadastro İdarenin kendi elemanlarından kaynaklanmış ise bunun idari yoldan düzeltilmesi mümkündür.
	İDARİ yoldan düzeltilebilecek teknik hataların neler olduğu 3402 sayılı Kadastro Yasasının 41 inci maddesiyle düzenlenmiştir. 41’inci madde gereğince;  Kadastro sırasında veya sonrasında yapılan işlemlerle geometrik durumları kesinleşmiş olan taşınmazlarda ölçü, sınırlandırma, tersimat ve hesaplamadan doğan hatalar, ilgilisinin müracaatı veya kadastro müdürlüğünce re'sen düzeltilir.

	Bu düzenlemeye göre; 41 inci madde gereğince idari yoldan düzeltilebilecek hataları şu şekilde sıralayabiliriz;
	–  Hata, Tapu ve Kadastro elemanlarından kaynaklanmalıdır.
	–  Hata, tesis kadastrosu ya da sonrasında olan değişiklik işlemleri sırasında yapılmış olmalıdır.
	–  Geometrik durumu kesinleşmiş olmalıdır, 
	–  Ölçü, sınırlandırma, tersimat ve hesaplamadan doğan teknik hatalar olmalıdır.
	A – Sınırlandırma hataları;
	Bilindiği üzere, kadastro çalışmaları yapılırken öncelikle ilgilileri tarafından zeminde taşınmazın sınırları belirlenir. Muhtar bilirkişi ve yine ilgilileri tarafından zeminde gösterilen yer – eğer aksine bir veri bulunmuyorsa – kadastro ekipleri tarafından esas alınması gerekir. Aksi halde sınırlandırma hatası yapılmış olur.
	Sınırlandırma hatalarının tespiti ölçü, tersimat ve hesaplama hataları gibi kolay değildir. Bu hataların tespiti eldeki pozitif verilerle mümkün iken, sınırlandırma hatalarının tespiti aynı şekilde mümkün değildir.  
	Zira bir parselde sınırlandırma hatasından bahsetmekle, yıllar önce muhtar, bilirkişi ve ilgilisinin beyanına aykırı noktalar esas alınmak suretiyle ölçüm yapılmış olduğunu kabul etmek olacaktır ki, herhangi bir veriye dayanmaksızın bunun kabulü de risk taşımaktadır. O nedenle de, idari yoldan düzeltilebilecek sınırlandırma hataları için yönetmelikle bazı kıstaslar getirilmiştir.
	Bu kıstaslara göre, çalışmalar sırasındaki duruma aykırı bir sınırlandırmanın yapıldığına ikna edici bir belge ya da verinin olması gerekir. Aksi halde, herhangi bir veri bulunmadığı halde ilgilisinin beyanı, sınırlandırma hatasının düzeltmesi için yeterli sayılmamalıdır.
	B – Ölçü, tersimat ve hesaplama hataları;
	Toplulaştırma çalışmalarının teknik yönü Harita Mühendisleri tarafından üstlenilmektedir. Ölçü, tersimat ve hesaplama işleri Harita Mühendisinin uzmanlık sahasıdır.
	Ölçme hangi yöntemle yapılmış olursa olsun hatalı ise; elle yapılan tersimatlar hatalı ise; yine hesaplama hangi yöntemle yapılmış olursa olsun hatalı ise;  Harita Mühendisi için bunun belgelemekte sorun yaşanmayacaktır.
	C – D ü z e l t m e ;
	Yapılan kontrolde yüzölçümü etkileyen bir hatanın tespiti halinde bunun 3402 sayılı Kadastro Yasasının 41’inci maddesi gereğince idari yoldan düzeltilmesi gerekir. İşlem İdari yoldan bir düzeltme de olsa formaliteleri bulunmaktadır. Gerekli çalışma yapılıp, krokisi hazırlanıp rapora bağlanması, işlemin tebliğ edilmesi ve tebliğden itibaren 30 günlük süre ile ilgilisinin dava açık açmayacağının beklenmesi gerekir. 
	Bütün bu formalitelerin ise, yapılan çalışmaları aksatacağı muhakkaktır. O nedenle de hata tespiti halinde, çalışmalardaki aksamayı en aza indirmek gerekmektedir… Bunun için de;  
	1 – Tecviz ve Düzeltme
	Kontrol amaçlı hesaplanan yüzölçüm değeriyle, tescilli yüzölçüm değerleri arasında bulunacak her türlü fark için düzeltme yapılmalı mıdır? 
	Özellikle, tescilli yüzölçüm değerleri sayısal olarak hesaplanmamışsa, yeni bulunan değerlerle tescilli değerler arasında mutlak surette farklılıklar bulunacaktır. 
	– Yeni bulunan değerle tescilli değer arasındaki fark tecviz içerisinde kalıyorsa herhangi bir düzeltmeye gerek duyulmaksızın tescilli yüzölçüm değerleriyle işlem yapılmalıdır. 
	– Yeni bulunan değerle tescilli değer arasındaki fark tecvizi aşmasına karşın, aradaki fark, bir kaba hatanın varlığını gösterir boyutta değilse, yine düzeltme yapılmaksızın parsel tescilli yüzölçüm değeriyle işleme alınmalıdır… Çünkü, yapılan kontrol, parselin zeminde sınırlarının hassas bir şekilde belirlenip, bugünün ölçüm tekniğiyle yeniden alımı yapılmak suretiyle kontrol edilmiyor. Mevcut verilerin elverdiği ölçüde bir kontrol hesabı yapılıyor, o nedenle de kaba hatanın olmadığı durumlarda düzeltme yapmaya gerek duyulmamalıdır.
	– Ancak, bir kaba hatanın tespiti halinde, herhangi bir hak kaybına sebep olunmamak bakı-mından mutlak surette öncelikle düzeltmenin yapılması ve daha sonra işleme alınması gerekir.
	2 – 30 Günlük Tebliğ Süresi
	41’inci madde gereğince yapılan düzeltmeler taşınmaz malikleri ile diğer hak sahiplerine tebliğ olunur. Tebliğ tarihinden başlayan 30 gün içinde düzeltmenin kaldırılması yolunda sulh hukuk mahkemesinde dava açılmadığı takdirde, yapılan düzeltme kesinleşir.
	Yani yasa hükmüne göre; gerekli düzeltme çalışması yapılıp ilgililere tebliğ edildikten sonra tapu kütüğünde düzeltme yapabilmek için 30 günlük sürenin daha beklenmesi gerekecektir. Ancak Tapu ve Kadastro Genel Müdürlüğünün talimatları; yapılan düzeltmeye karşı eğer ilgililerin dava açmayacağı yolunda beyanları varsa, 30 günlük süre beklenmeksizin düzeltme işlemi sonuçlandırılabileceğine yolundadır. (TKGM – Fen Da.Bşk. 02.07.1996 ta. 643 sa. talimat)
	Bu şekilde yapılacak uygulamalar zaman kazanma konusunda kolaylık sağlayacaktır.
	3 – İdari yoldan bir başka düzeltme mevzuatı da 1458 sayılı genelgedir;
	Medeni Kanunun 1027’nci maddesi ve Tapu Sicil Tüzüğünün 85 ilâ 87’nci maddelerini dayanak alan bu genelge gereğince; Evrakına ve haritasına aykırı olarak hatalı tescil edilen yüzölçümler, ilgilisinin muvafakatiyle düzeltilebilecektir.
	Teorik olarak ele alındığında; sınırlandırma, ölçü, tersimat ve hesaplama doğru yapılmasına karşın, doğru yapılan yüzölçüm değerinin tapu kütüğüne hatalı yazımı bu genelge gereğince düzeltilebilecektir. Bu haliyle genelgenin kapsamı oldukça dardır. Ancak, uygulamada, özellikle, başka parsellere etkisi olmayacak basit yüzölçüm hataları da bu genelge gereğince düzeltilmesinde sakınca görülmemektedir. Yapılan işlemde herhangi bir hak kaybına sebep olunmadığı sürece bu genelge gereğince ilgilisinin muvafakatini almak suretiyle düzeltme yapmakta sakınca görülmemelidir. 
	4 – Hata düzeltmenin işlemi aksatması;
	Hata tespit edildiği halde, ilgililer muvafakate yanaşmaz ise, 41’inci madde uygulanacaktır. 41 uygulamasına da dava açılması halinde uygulamada zaman kaybı olacaktır.
	– Bu tür aksamalara meydan vermemek bakımından; kontrol sırasında kaba hata tespit edilen parsellerin yeni bulunan değerini herhangi bir düzeltme çalışması yapmadan doğrudan uygulamaya alınabilir mi? 3194 sayılı İmar Kanununun 18’inci maddesi uygulamasında parsellerin tapu sicilinde yazılı yüzölçümü ile alınması gerektiği yolundadır. Aksi halde bozma sebebi sayılmaktadır. O nedenle de uygulamaya alınan yüzölçümün öncelikle tapu kütüğünde yer alması gerekir. Onun için de öncelikle düzeltmenin yapılması gerekir.
	– Uygulamaya tapu kütüğündeki yüzölçüm değeriyle alınma zorunluluğu bulunduğu için, hata tespit edilse bile herhangi bir düzeltme yapmadan doğrudan tapu kütüğündeki değeri alabilir miyiz? Bunun sakıncası ise, hak kaybına sebebiyet vermek olur. Eğer yeni bulunan değer artıyor ise parsel maliki zarara uğratılmış, eksiliyor ise tapu maliki avantajlı duruma getirilmiş olur. Onun için de gerekli durumlarda düzelmenin mutlaka yapılması gerekir. 
	Toplulaştırma  çalışmaları sırasında teknik hata nedeniyle olacak aksamaları bertaraf etmek ya da en aza indirmek bakımından; daha çalışmaların en başında uygulamaya tabi parsellerin yüzölçümlerinin kontrollerinin yapılması, tecviz içinde kalan ya da tecvizi aşsa bile bir kaba hatanın varlığını gösterir boyutta bir fark olmayan durumlarda herhangi bir düzeltme çalışması yapılmaması, kaba hata tespit edilenlerden ise, diğer parselleri etkilemeyen hatalar için ilgililerinin muvafakati alınarak düzeltme yapılması, ilgililerin muvafakati alınamayan durumlarda ise zaman kaybetmeden 41’inci madde uygulamasının yapılmasının talep edilmesi gerekir.
	Böylece, uygulama çalışmalarına başlamadan önceki formaliteler yerine getirildiği aşamalarda yüzölçümle ilgili hataların giderilmesi sağlanmış olur.
	Tapu kütüğünde yüzölçüm hatalarının dışında yazım hataları ile de karşılaşılması mümkündür. Yazım hatalarının düzeltilmesi ise Medeni Kanunun 1027, Tapu Sicil Tüzüğünün 85 ilâ 87’nci maddeleri ve Tapu ve Kadastro Genel Müdürlüğünün 1458 sayılı genelgesi ile düzenlenmiştir.
	1458 sayılı genelgede; idari yoldan düzeltilebilecek maddi yazım hataları şu şekilde sıralandırılmıştır;

	1 – Evrakına ve haritasına aykırı olarak hatalı tescil edilen yüzölçümleri,
	2 – Evrakına ve haritasına aykırı olarak hatalı tescil edilen taşınmazın niteliği,
	3 – Malikin soyadının yanlış yazılması veya hiç yazılmamış bulunması,
	4 – Malikin baba adının yanlış yazılması veya hiç yazılmamış olması,
	5 – Malikin cinsiyetinin mülkiyet hanesine yanlış yazılmış bulunması, yani oğlu yerine kızı, kızı yerine oğlu yazılmış olması,
	6 – Malikin baba adı ile birlikte soyadının yanlış yazılmış olması,
	7 – Malik adının noksan veya yanlış yazılmış olması,
	8 – Malik veya baba adı iki isim iken tek isim, yahut tek isim iken iki isim yazılmış olması ya da tek veya iki ismin rumuzla yazılmış olması,
	9 – Ayrıca, evrakına ve haritasına aykırı olarak hatalı tescil edilen yüzölçümleri, gibi hatalardır.
	Tapu kütüğünde yapılmış bu tür hataların tespiti halinde düzeltilmesi, o sicilin oluşturulmasının senetsizden ya da herhangi bir belgeye dayandırılmış olmasına göre farklılık gösterecektir.  Şöyle ki;
	a) Hatalı yazıma konu parsel, kadastro çalışmaları sırasında senetsizden tahdit ve tespit görmüşse, hata idari yoldan düzeltilebilir. Düzeltme için ilgilisinin taşınmazın bulunduğu mahallesi veya köyü muhtarlığından alacağı fotoğraflı ilmuhaber ile nüfus idaresinden alacağı kayıt örneğiyle başvurması yeterli olacaktır.
	b) Parselin tahdit ve tespiti tapu kaydına dayandırılmak suretiyle yapılmış olduğu halde; tapuya aykırı bir yazım söz konusu ise ve de önceki tapu kaydına uygun hale getirilmesi talep ediliyorsa aynı şekilde; muhtarlıktan alınacak fotoğraflı ilmuhaber ve nüfus kayıt örneğiyle ilgilisinin başvurusu üzerine hata idari yoldan düzeltilebilir.
	c) Parselin tahdit ve tespiti tapu kaydına dayandırılmak suretiyle yapılmış ve tespit tapudaki bilgilere uygun olarak yazılmış olmasına karşın, ilgilisi farklı bir iddia ile düzeltme talep ediyorsa, talep tapu sicil müdürlüğünce karşılanmaz, Düzeltme için, ilgilisinin mahkeme kararı getirmesi gerekir.
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