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Gayrimenkul alim-satimi ciddi bir istir. Bir miktar hukuksal ve teknik bilgilere sahip
degilseniz, aldanmaniz veya aldatilmaniz olasidir. Kendinizde yeterli bilgi ve deneyimi
gérmiiyorsaniz islerinizi avukatiniza veya emlak miisavirinize takip ettiriniz.

Tapu maliki veya tapudaki hak sahibi disinda birinin bagvurusu ile islemler baslatilamaz.
Bunun istisnasi, miras, mahkeme kararinin infazi, cebri icra ve kamulastirma halleridir.

Tapuda yapilacak islemle ilgili tiim belgelerinizi ve varsa tapu senedinizi, satici ve alicinin
kimliklerini saticinin bir alicinin ise iki adet fotografini getiriniz. Satis bedelinin ka¢ para
oldugunu belirtiniz. Gerekirse satis bedelini belirtmeden Once belediye emlak servisine
giderek emlak beyan degerini dgreniniz. Cilinkii emlak beyan degerinden asagi bir bedele
satarsaniz. ileride saticya ve aliciya ceza gelecektir.

Tapu sicil midiirliigiinde islem yaptirilabilmesi i¢in bizzat gayrimenkul malikinin veya yetkili
vekilinin tapu dairesine gelerek istemde bulunmasi gerekir. Istem bizzat miidiire yapilir.
Miidiirce iki niisha bagvuru belgesi diizenlenerek birisi size verilir, digeri getirdiginiz
belgelere eklenir. Miidiir islemi yapmak iizere bir memur gorevlendirerek bunu bagvuru
fisinin lizerine “Huriye Hanmim’a...” seklinde yazar. Belgelerinizi havale edilen memura teslim
etmelisiniz. Memur belgeleri ve tapu kiitiigiinii inceledikten sonra har¢ makbuzlarini
diizenleyip size verir, ayrica imza i¢in bir randevu zaman verecektir.

Basvuru fisinin bir 6rnegini mutlaka aliniz. Bu basvuru fisinde bagvurdugunuz tarihin ve
varsa eksik belgelerin belirtilmis olmasi gerekir. Islerin yogun oldugu miidiirliiklerde size giin
verilebilecegi gibi, isleminiz baska dairelerle yazismay1 gerektiriyorsa size giin verilebilir.
Baz1 tapu islemleri niifus miidiirliigli, vergi dairesi, mahkeme, icra dairesi gibi resmi
kurumlarla yazigsmay1 gerektirebilir.

Harclar1 belirtilen banka veya vergi dairesine yatirmadan igleminiz yapilamaz. Harg tahsil
edilmeden bir tapu isleminin yapilmast miimkiin degildir. Yapan memur sorumlu olur. Her
nasilsa har¢ alinmadan igslem yapilmissa alinmayan harg¢ sizden cezali olarak tahsil edilir.

Hargtan muafiyet veya istisnaniz varsa memura bunu belirtmeniz ve gerekirse bir kanun
hiilkmii veya vergi dairesinden alacaginiz bir yazi ile kanitlamaniz gerekmektedir.

Tapu memurunun yazdig1 resmi senedi eksiksiz ve dikkatli bir sekilde okuyunuz. Tamamen
okumadan kesinlikle imza atmayiniz.

Resmi senette belirtilen ada, parsel, bagimsiz boliim numarasini, satilan hisse miktarini,
ylizOl¢limiinii, her hangi bir kiilfeti kabul edip etmediginizi mutlaka kontrol ediniz. Satig
bedelinin ne kadar yazildigina dikkat ediniz.

Tapu kaydi iizerinde haciz, ipotek, irtifak gibi kisitlamalar varsa bunlar resmi senedin

arkasinda gosterilir. Resmi senette boyle bir kisitlamadan s6z edilip edilmedigine dikkatle
bakiniz.
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Resmi senet, miidiir huzurunda ayn1 zamanda ve taraflarca ard arda imzalanmasi gerekir. Bu
onemli bir husustur. Taraflar resmi senedi pes pese imzalamalidir ve ikisi de miidiiriin
huzurunda imza sirasinda hazir bulunmak zorundadir. Birisinin sonradan gelip imza atmasi
kesinlikle kabul edilemez.

Islem tamamlandiktan sonra gayrimenkulii edinen kimseye (alictya) miidiir tarafindan imzali
ve daire miihrii ile onanmig bir tapu senedi verilir. Satictya hicbir belge verilmez.

Gayrimenkul edinimlerinin harici senetlerle degil tapu miidiirliigiinde yapilacak iglemlerle
olmas1 gerekir. Tapuda yapilacak satisa gecici bir engel varsa noterden satig vaadi suretiyle
gegcici bir siire de taginmaz alabilirsiniz.

Ancak satig vaadi ile beraber satis i¢in vekaletname almakta da son derece yarar vardir.

Noterdeki satis vaadinin yapilmasinda da sorunlar varsa saticidan “...diledigi kimselere
diledigi bedel ve sartlarla satmaya...” yetkisini haiz vekaletname almakta yarar vardir. Ancak
bu halde azil tehlikesi oldugu da unutulmamalidir. Zira vekalet veren diledigi zaman vekilini
tapu sicil miidiirliigiine gonderecegi bir azilname ile azledebilir.
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