KISA MAKALELER

Hazirlayan: Nevzat Thsan SARI
Miifettis Yardimcist

1 — Doner Sermaye Tahakkuk Evraki Malik Adina Diizenlenir

Kontrolliik islemlerinde, serbest miihendis ile malik ya da maliklerden biri arasinda diizenlenen is yapim
sozlesmesinde aksi belirtilmedigi siirece, tahakkuk miizekkeresinin (fisinin) isveren yani malik adina
hazirlanmasi gerekir. Maliklerden biri is yapim sdzlesmesini imzalamigsa, tahakkuk evraki bu malik adina
diizenlenir. Aksi belirtilmedigi siirece biitiin giderlerin malikler tarafindan karsilanacagi kabul edilir.

Tasarruf Islemleri Dairesi Baskanligi’nmn 06.06.2007 tarih 2332 sayil1 6zel talimatinda belirtildigi gibi, vekaleten
yiriitillen diger islemlerde de doner sermaye tahakkuk belgeleri vekil adina degil, vekalet veren malik adina
diizenlenmeli bu sekilde vekillerin ya da serbest miihendislerin igveren (miivekkil) adina yapacaklart harcamalar1
kendi adlarina giderlestirmelerinin 6niine gecilmelidir.

2 — Kontrol Formlar1 ve Roper Krokilerinin Arsivlenmesi

Kontrolliik islemlerinde diizenlenen biiro ve arazi kontrol formlari ve ekleri ile yer kontrol noktalarina ait roper
krokilerinin kadastro miidiirliigii, tapu miidirliigi ve bolge miidiirliigii arsivi i¢in diizenlenen her ii¢ islem
dosyasinda da muhafaza edilmesi dogru degildir.

Kontrol formlar1 ve roper krokileri {i¢ niisha yerine bir niisha diizenlenmeli ve bu niisha da islem dosyalarina
takilmayarak 2010/20 sayili Genelge’nin 17. maddesinin ikinci ve iglincii fikralarinda belirtildigi gibi, kontrol
formlar1 ve ekleri kadastro miidiirliiglinde olusturulacak yardimci teknik evrak klasériinde, roper krokileri ise
roper klasoriinde arsivlenmelidir.

3 — Elektronik Takeometrelerin Kalibrasyonu

Kadastro Midiirliigii ile baglantili is yapan ozel sektore ait elektronik takeometrelerin 6lgiimleme raporlart
istenerek bu aletlerin kalibrasyonunun yapilip yapilmadiginin kontrol edilmesi gerekir.

Biiyiik Olgekli Harita ve Harita Bilgileri Uretim Yénetmeliginin 106. maddesi ve 2006/7 sayili Genelgenin
“Elektronik Takeometrelerin Kullanimi” bolimiiniin 8. maddesi geregince; miidiirliikkle baglantili i yapan 6zel
sektore ait elektronik takeometrelerin son iki yil igerisinde yapilan 6lglimleme raporlari istenerek bu aletlerin
kalibrasyonunun yapilip yapilmadigi kontrol edilmeli, kalibrasyonu yapilmamis olanlarm kalibrasyonunu
yaptirmast istenmelidir.

4 — Aplikasyon Krokilerinde Miihendis imzas1 Bulunmalidir

Tapu Planlar Tiiziigii’'niin 6. maddesine dayanilarak diizenlenen ve 16.03.2010 tarih 2010/4 sayili Genelge’ nin
4/3. maddesindeki “Aplikasyon, cins degisikligi, irtifak hakk: tesisi ve birlestirme islemlerinin yapimi ve kontrolii
ile hatalarin diizeltilmesi islerinin teknik sorumlulugu miihendis tarafindan yiiritiltir.” hikmii geregince bu
islemler, mithendis sorumlulugunda yapilmali ve iglemler sonunda hazirlanan tescil bildirimleri ve aplikasyon
krokilerinde sorumlu miithendisin imzast muhakkak bulunmalidir.

Ancak yer gbsterme ve plan 6rnegi verilmesi igslemlerinin, miithendis diginda diger fen kontrol elemanlarinca
kontrolii miimkiindiir.

5 — imzasiz Enciimen Kararlar1 Kabul Edilmemelidir

Enclimen kararlar1 islemlerde tescilin dayanagmi olusturan tescile esas belgelerdir. Enciimen {iyelerinin
imzalarinin bulunmadig1 enciimen kararlarinin ispat giicii yoktur ve bu haliyle bu tiir belgeler, resmi belge
niteliginde degildir.

Zira, 5393 sayili Belediye Kanununun 35/5. maddesi ve 5302 sayili il Ozel idaresi Kanunu’nun 27. maddeleri
geregince enclimen kararlari, bagkan ve toplantiya katilan iiyeler tarafindan imzalanmali ve bu imzal1 belgenin
oregi de Resmi Yazismalarda Uygulanacak Esas ve Usuller Hakkinda Yonetmeligin 26. maddesi geregince
imzalarin enciimen iiyelerine ait oldugunun tasdiki bakimindan belediye miihrii ile onaylanmis olmalidir.



Asli imzali olmasi gereken bir belgenin “aslinin aynidir” diye onaylanan 6rnegi de aslina uygun yani imzali
olmalidir. Diger taraftan, drnegi, "aslinin aynidir ” seklinde onaylanan bu belgeleri onaylayan kimsenin yetkili
olmasina, isim ve unvaninin okunuyor olmasina ve miihriin okunakli ve Resmi Mihiir Yo6netmeligine uygun
olmasina dikkat edilmeli, bu Yonetmelige uygun olmayan miihiirlii belgeler kabul edilmemelidir. 2010/22 sayili
Genelge’nin 11/9. maddesinde belirtildigi gibi, enclimen {iyelerinin imzalarinin bulundugu enciimen kararlari ile
islemlere yon verilmelidir.

6 — Durum Haritas1 Disinda Gereksiz Belgeler Diizenlenmemelidir

Talebe bagli veya resen yapilan imar uygulamalarinda kadastro durum haritasi, ilk durum haritasi, son durum
haritasi, tevhit—ifraz projesi, degisiklik tasarimi ve imar plani 6rnegi (imar capi) gibi birtakim belgelerin
diizenlenerek muhafaza edilmesi dogru degildir.

Miilga 300-2/19 sayili Genelge’nin 41 ve meri 2010/22 sayil1 Genelge’nin 11/17. maddesi geregince, imar plani
uygulanan yerlerde yapilacak ayirma, birlestirme, yoldan ihdas ve yola terk islemleri ile parselasyon iglemleri
icin ilgili idarece onayli olan ve enciimen kararinin eki mahiyetindeki durum haritasinin diizenlenmesi yeterlidir.

Islem dosyasinda, parselin eski ve yeni miilkiyet sinirlarinin ayni althkta gosterildigi ve ilgili idarece onayli
durum haritas1 olmali ve bundan baska gereksiz belgelere yer verilmemelidir.

7 — Mahkeme Kararlarinin EKi olan Bilirkisi Raporlari, Kroki ve Haritalar

Kesin hiikiim teskil eden mahkeme kararlarinin eki olan bilirkisi raporlari ve bu raporlarin eki olan kroki ve
haritalarin mahkemelerce onayli olmasi gerekir.

3402 sayili Kadastro Kanunu’nun 32/3. maddesi “Mahkeme karart kadastro haritasinda degisikligi
gerektiriyorsa, bu degisikligi gosteren ve mahkemece tasdiki gereken harita, ilama eklenir.” hilkmiindedir.
Goriildiigl gibi mahkeme kararina ek yapilan bilirkisi raporlart ve bu raporlarin eki olan harita, kroki ve diger
belgeler de mahkemece onaylanmalidir. Aynit husus hukuk mahkemelerinin kesinlesmis kararlari i¢in de
gecerlidir.

Mahkeme tarafindan onaylanmamis olan bilirkisi raporlar1 ve krokileri, ispat giicii tasimayacagindan ve elden
takip edilen islemlerde her zaman sahtecilige ve kotli tutumlara imkan vereceginden, kesin hiikkme esas olan
mahkeme kararina dayanak yapilan bilirkisi raporlar1 ve bu raporlara ek yapilan kroki ve haritalarin da mahkeme
tarafindan onayli olmasi gerekir.

8 — Cins Degisikliginde Tasinmaz Uzerindeki Yapinin Tanimlanmasi

Yapili hale gelme cins degisikliklerinde, 2010/11 sayili genelgenin 96. maddesine (miilga 2007/12 sayili
genelgenin 90. maddesi) gore; yapilarin kullanis amaci, yapi tiirii ve kat adedi belirtilmelidir. Zira tesis
kadastrosunda taginmazin cinsi nasil tanimlaniyorsa degisiklik islemlerinde de aymi sekilde tanimlama
yapilmalidir.

Buna gore, tasinmazin cinsi belirtilirken kat sayisi belirtilmeli, bina ve yapi kelimesi kullanilmamali, bunun
yerine ev, apartman, fabrika, is hani gibi yapinin kullanig amaci belirtilirken binanin yapilisinda kullanilan
malzeme tiiriinden de (kagir, betonarme, ahsap vb.) bahsedilmelidir. Yapilarin kat sayisi belirlenirken bodrum ve
zemin ayrimi yapilmadan (buralar da kattan sayilarak) toplam katsayisi1 belirtilmelidir.

Omnegin; “1 bodrum 1 zemin 1 normal kattan olusan kargir bina ve arsasi” yerine “3 katl kargir apartman ve
arsast’”;

“Jandarma Binasi ve Arsast ““ yerine “2 katli Betonarme Jandarma Karakolu ve Arsasi” seklinde tanimlamalar
yapilmalidir.

2010/4 sayili Genelge’nin 24/4. maddesinde de, cins degisikligi isleminde yapinin cinsi ve kag¢ kattan ibaret
oldugunun tescil bildiriminde gosterilmesi 6ngoriilmiistiir. Dolayisiyla cins degisikliklerinde yapilarin kullanig
amaci, yapl malzemesi tiirli ve kat adedi, islemlerde istenecek yap1 kullanma izin belgesindeki bilgilere gore
belirlenerek tasinmazin cinsinde gosterilmelidir.



9 — Ana Tasinmazin Cinsinde Bagimsiz Béliim Sayi ve Nitelikleri Gosterilmez (08.08.2011)

Ana taginmazin cinsinde yapida bulunan bagimsiz boliim nitelikleri ve sayilarindan bahsedilmesine gerek yoktur.
Bagimsiz boliim say1 ve niteliklerinin ana tasmmmaz cinsinde gosterilmesi karisikliga neden olabilecegi gibi
biirokrasiyi de artirabilir.

Soyle ki, bagimsiz boliimlerin ana tagimmazin cinsinde gosterilmesi halinde, ileride bu bagimsiz béliimlerden
birinin dahi tapuda maliklerin oluru ile cinsinin degistirilmesi ayn1 zamanda maliklerin kadastro miidiirliliigiine
gelerek burada ilk Once ana taginmazda cins degisikligi yapmalarini zorunlu kilar. Oysa bir bagimsiz boliimiin
cinsinin degistirilmesi tapu miidirligiinde baslayip sonlandirilacak bir islem olup, kadastro miidiirligiinii
ilgilendirmemektedir. Kat miilkiyetine konu edilecek tasinmazlarda bagimsiz boliimlerin say1 ve niteliklerinin
ana tasinmaz cinsinde gosterilmesi 1392 sayili Genelge’de 6ngoriilmiisken bu Genelge, 18.01.2010 tarihinde
yiriirliikten kaldirtlmistir.

Bu nedenle ana taginmaz cinsinde bagimsiz boliim niteliklerinin ve sayilarmin gosterilmesine gerek yoktur.
Ornegin; “4 daireli 2 diikkanli 3 katli betonarme apartman” yerine “3 katli betonarme apartman” ifadesi ana
tasinmazin cinsinde kullanilmalidir.

10 — Kadastro Harclarindaki Yanhshklar Sonradan Diizeltilebilir (08.08.2011)

Kadastro ¢aligmalar1 aski ilani ile beraber kesinlestikten sonra, kadastro harglarinin hesaplanmasinda kadastro
miidiirliigiince yapilmig bir hata fark edilirse bu hatalar idari yoldan diizeltilebilir. 3402 sayili Kanun’un 47/H
bendine dayanilarak ¢ikarilan Yo6netmelik’in 6. maddesine gére, matrahin tespitinde veya harcin tahakkukunda
meydana getirilen maddi hesap hatalar1 nedeniyle 30 giinliik aski ilani sonuna kadar yapilacak itirazlar kadastro
miidiirdi tarafindan incelenip diizeltilebilmektedir.

Bu hiikiim aski ilanindan sonra harglarla ilgili diizeltme yapilamaz seklinde anlasilsa da bu durum dogru
degildir. Zira, kadastro calismalari sonunda har¢ miktarlar1 bilgi ve duyuru mahiyetinde aski ilanina
almmaktadir. Kadastro harglarinin aski ilani1 sonunda kesinlesecegine dair bir hiikkiim Harg¢lar Kanunu veya
Kadastro Kanununda yer almamaktadir.

Bu nedenle aski ilani siiresi icindeki diizeltilebilen kadastro harclarindaki miidiirliik¢ce yapilan her tiirlii hata,
kadastro caligmalarinin kesinlesmesinden sonra da idari yoldan diizeltilmeli ve bu husus maliye kurulusuna
bildirilmelidir.

Bunun i¢in usul ve yetkide paralellik ilkesi geregi, aski ilan1 sonrasinda tespit edilen hesaplama veya yazimdaki
yanlisliklarin kadastro komisyonunca bir karar alinmak suretiyle tespit edilmesi ve bu durumun da miidiirliik¢e
maliye kurusuna bildirilmesi gerekir. Ancak kadastro miidiirliigii disinda diger kurum ve kuruluslardan
kaynaklanan hatalarin diizeltilmesine olanak yoktur.
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	Bu nedenle ana taşınmaz cinsinde bağımsız bölüm niteliklerinin ve sayılarının gösterilmesine gerek yoktur. Örneğin; “4 daireli 2 dükkânlı 3 katlı betonarme apartman” yerine “3 katlı betonarme apartman” ifadesi ana taşınmazın cinsinde kullanılmalıdır.
	10 – Kadastro Harçlarındaki Yanlışlıklar Sonradan Düzeltilebilir (08.08.2011)
	Kadastro çalışmaları askı ilanı ile beraber kesinleştikten sonra, kadastro harçlarının hesaplanmasında kadastro müdürlüğünce yapılmış bir hata fark edilirse bu hatalar idari yoldan düzeltilebilir. 3402 sayılı Kanun’un 47/H bendine dayanılarak çıkarılan Yönetmelik’in 6. maddesine göre, matrahın tespitinde veya harcın tahakkukunda meydana getirilen maddi hesap hataları nedeniyle 30 günlük askı ilanı sonuna kadar yapılacak itirazlar kadastro müdürü tarafından incelenip düzeltilebilmektedir.
	Bu hüküm askı ilanından sonra harçlarla ilgili düzeltme yapılamaz şeklinde anlaşılsa da bu durum doğru değildir. Zira, kadastro çalışmaları sonunda harç miktarları bilgi ve duyuru mahiyetinde askı ilanına alınmaktadır. Kadastro harçlarının askı ilanı sonunda kesinleşeceğine dair bir hüküm Harçlar Kanunu veya Kadastro Kanununda yer almamaktadır.
	Bu nedenle askı ilanı süresi içindeki düzeltilebilen kadastro harçlarındaki müdürlükçe yapılan her türlü hata, kadastro çalışmalarının kesinleşmesinden sonra da idari yoldan düzeltilmeli ve bu husus maliye kuruluşuna bildirilmelidir.
	Bunun için usul ve yetkide paralellik ilkesi gereği, askı ilanı sonrasında tespit edilen hesaplama veya yazımdaki yanlışlıkların kadastro komisyonunca bir karar alınmak suretiyle tespit edilmesi ve bu durumun da müdürlükçe maliye kuruşuna bildirilmesi gerekir. Ancak kadastro müdürlüğü dışında diğer kurum ve kuruluşlardan kaynaklanan hataların düzeltilmesine olanak yoktur. 
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