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BIRINCI KISIM
Genel Hiikiimler

BIRINCI BOLUM
Amag, Kapsam ve Tanimlar

Madde 0001: Amag ve kapsam

Bu Kanun; kamu yararinin gerektirdigi hallerde gercek ve 6zel hukuk tizelkisilerinin mulkiyetinde bulunan
tasinmaz mallarin, Devlet ve kamu tlzelkisilerince kamulastirimasinda yapilacak islemleri, kamulastirma
bedelinin hesaplanmasini, taginmaz malin ve irtifak hakkinin idare adina tescilini, kullaniimayan taginmaz malin
geri alinmasini, idareler arasinda tasinmaz mallarin devir islemlerini, kargilikli hak ve yukimlulikler ile bunlara
dayali uyusmazliklarin ¢6zim usul ve ydéntemlerini diizenler.

Ozel kanunlarina dayanilarak gergek ve 6zel hukuk tiizelkisileri adina yapilacak kamulastirmalarda da, bu
Kanun hiakamleri uygulanir.

Madde 0002: Tanimlar
Bu Kanunun uygulanmasinda;

a. Idare: Yararina kamulastirma hak ve yetkisi taninan kamu tiizelkisilerini, kamu kurum ve kuruluslarini,
gercek ve 6zel hukuk tuzelkisilerini,

b. Tasinmaz mal veya kaynagdin bulundugu yer: Tasinmaz malin tapuda kayith oldugu, degilse tapu siciline
kayith olmasi gereken il veya ilgeyi,

ifade eder.
Madde 0003: Kamulastirma sartlan

idareler, kanunlarla yapmak yiikiimliliigiinde bulunduklari kamu hizmetlerinin veya tesebbiislerinin yiritiilmesi
icin gerekli olan tagsinmaz mallari, kaynaklari ve irtifak haklarini; bedellerini nakden ve pesin olarak veya asagida
belirtilen hallerde esit taksitlerle 6demek suretiyle kamulastirma yapabilirler.

Bakanlar Kurulunca kabul olunan, buyuk enerji ve sulama projeleri ile iskan projelerinin gerceklestiriimesi, yeni
ormanlarin yetistiriimesi, kiyilarin korunmasi ve turizm amaciyla yapilacak kamulastirmalarda, bir gergek veya
6zel hukuk tuzelkisisine 6denecek kamulastirma bedelinin o yil Genel Bit¢ce Kanununda gosterilen miktari,
nakden ve pesin olarak 6denir. Bu miktar, kamulastirma bedelinin altida birinden az olamaz. Bu miktarin Ustiinde
olan kamulastirma bedelleri, pesin 6édeme miktarindan az olmamak ve en fazla bes yil icinde faiziyle birlikte
6denmek Uzere esit taksitlere baglanir. Taksitlere, pesin ddeme guninu takip eden giinden itibaren, Devlet
borglari igin dngorilen en yiiksek faiz haddi uygulanir.

Kamulastirilan topraktan, o topradi dogrudan dogruya isleten kiguk giftgiye ait olanlarin bedeli, her halde pesin
odenir.

(24.04.2001 tarih ve 4650 sayili Kanunun 1 inci maddesiyle eklenen ve 05.05.2001 tarihinden gecerli olarak
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yirirlige giren fikra.) idarelerce yeterli ddenek temin edilmeden kamulastirma islemlerine baslanilamaz.
Madde 0004: irtifak hakki kurulmasi

Tasinmaz malin milkiyetinin kamulastiriimasi yerine, amag igin yeterli oldugu takdirde taginmaz malin belirli
kesimi, yuksekligi, derinligi veya kaynak tzerinde kamulastirma yoluyla irtifak hakki kurulabilir.

Madde 0005: Kamu yarar karari verecek merciler
Kamu yarari karari verecek merciler sunlardir:

a. Kamu idareleri ve kamu tuzelkisileri;

3 Uncl maddenin ikinci fikrasinda sayilan amaglarla yapilacak kamulastirmalarda ilgili bakanlik,

Koy yararina kamulastirmalarda koy ihtiyar kurulu,

Belediye yararina kamulastirmalarda belediye enciimeni,

il 6zel idaresi yararina kamulastirmalarda il daimi enciimeni,

Devlet yararina kamulastirmalarda il idare kurulu,

Yuksekdgretim Kurulu yararina kamulastirmalarda Yuksekogretim Kurulu,

Universite, Turkiye Radyo - Televizyon Kurumu, Atatlrk Kultir, Dil ve Tarih Yiksek Kurumu

yararina kamulastirmalarda yénetim kurullari,

Ayni ilge sinirlar icinde birden ¢cok kdy ve belediye yararina kamulastirmalarda ilge idare kurulu,

Bir il sinirlari icindeki birden ¢ok ilgeye bagl kdyler ve belediyeler yararina kamulastirmalarda il

idare kurulu,

10. Ayri illere bagh birden ¢ok kamu tuzelkisileri yararina kamulastirmalarda Bakanlar Kurulu,
11. Birden ¢ok il sinirlar icindeki Devlet yararina kamulastirmalarda Bakanlar Kurulu.

b. Kamu kurumlar yararina kamulastirmalarda yonetim kurulu veya idare meclisi, bunlarin olmamasi
halinde yetkili idare organlari,

c. Gergek kisiler yararina kamulastirmalarda bu kigilerin, 6zel hukuk tuzelkisileri yararina
kamulastirmalarda ise; yénetim kurullari veya idare meclislerinin, yoksa yetkili yonetim organlarinin
basvurulari tzerine gérdikleri hizmet bakimindan denetimine bagh olduklan kdy, belediye, 6zel idare
veya bakanlik.
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Madde 0006: Onay mercii
Kamu yarari karart;

Kdy ihtiyar kurullar ve belediye encumenleri kararlari, ilgelerde kaymakamin, il merkezlerinde valinin,
lice idare kurullari, il daimi enciimenleri ve il idare kurullari kararlari, valinin,

Universite yoénetim kurulu kararlari, rektérin,

Yuksekdgretim Kurulu kararlari, Kurul bagkaninin,

Turkiye Radyo - Televizyon Kurumu y6netim kurulu kararlari, genel mudurin,

Atatlrk Kdltar, Dil ve Tarih Yiksek Kurumu Yoénetim Kurulu kararlari, Yiksek Kurum Baskaninin,

Kamu kurumlari yonetim kurulu veya idare meclisleri veya yetkili idare organlari kararlari, denetimine
bagh olduklari bakanin,

Gergek kigiler veya 6zel hukuk tlizelkisileri yararina; kdy, belediye veya 6zel idarece verilen kararlar,
valinin,
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Onayi ile tamamlanir.
Bakanliklar veya Bakanlar Kurulu tarafindan verilen kamu yarari kararlarinin ayrica onaylanmasi gerekmez.

Onayl imar planina veya ilgili bakanliklarca onayli 6zel plan ve projesine gore yapilacak hizmetler icin ayrica
kamu yarari karari alinmasina ve onaylanmasina gerek yoktur. Bu durumlarda yetkili icra organinca kamulastirma
islemine baslanildigini gosteren bir karar alinir.

Madde 0007: Kamulastirmada 6nce yapilacak iglemler ve idari serh

Kamulastirmay! yapacak idare, kamulastirma veya kamulastirma yolu ile Uzerinde irtifak hakki kurulacak
tasinmaz mallarin veya kaynaklarin sinirini, yizdlgimind ve cinsini gosterir lgekli planini yapar veya yaptirir;
kamulastirilan tagsinmaz malin sahiplerini, tapu kaydi yoksa zilyetlerini ve bunlarin adreslerini, tapu, vergi ve nifus
kayitlari Uzerinden veya ayrica haricen yaptiracagi arastirma ile belgelere baglamak suretiyle tespit ettirir.
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ligili vergi dairesi idarenin istegi (izerine tasinmaz mal ve kaynaklarin vergi beyan ve degerlerini, vergi beyani
bulunmadidi hallerde beyan yerine gegecek takdir edilecek degeri en ge¢ bir ay igerisinde verir.

(24.04.2001 tarih ve 4650 sayil Kanunun 2 nci maddesiyle degisen ve 05.05.2001 tarihinden gegerli olarak
yirirliige giren sekli.) idare kamulastirma karari verdikten sonra kamulastirmanin tapu siciline serh verilmesini
kamulastirmaya konu tasinmaz malin kayith bulundugu tapu idaresine bildirir. Bildirim tarihinden itibaren malik
degistigi takdirde, milkiyette veya mdulkiyetten gayri ayni haklarda meydana gelecek degisiklikleri tapu idaresi
kamulagtirmay! yapan idareye bildirmek zorundadir. idare tarafindan, serh tarihinden itibaren alti ay iginde 10
uncu maddeye go6re kamulastirma bedelinin tespitiyle idare adina tescili isteginde bulunulduguna dair
mahkemeden alinacak belge tapu idaresine ibraz edilmedidi takdirde, bu serh tapu idaresince resen sicilden
silinir.

Madde 0008: Satin alma usulii

(24.04.2001 tarih ve 4650 sayili Kanunun 3 Gncli maddesiyle degisen ve 05.05.2001 tarihinden gegerli olarak
yururlige giren sekli.) Idarelerin, bu Kanuna gore, tapuda kayith olan tasinmaz mallar hakkinda yapacagi
kamulastirmalarda satin alma usulind 6ncelikle uygulamalar esastir.

Kamulastirma kararinin alinmasindan sonra kamulastirmayi yapacak idare, bu Kanunun 11 inci maddesindeki
esaslara gore ve konuyla ilgili uzman kisi, kurum veya kuruluglardan da rapor alarak, gerektiginde Sanayi ve
Ticaret Odalarindan ve mahalli emlak alim satim burolarindan alacag bilgilerden de faydalanarak tasinmaz malin
tahmini bedelini tespit etmek Uzere kendi blinyesi iginde en az Ug¢ kisiden tesekkil eden bir veya birden fazla
kiymet takdir komisyonunu gérevlendirir.

Ayrica idare, tahmin edilen bedel Uzerinden pazarlikla satin alma ve trampa islemlerini yuritmek ve
sonuglandirmak Uzere kendi blinyesi icinden en az Ug kisiden tesekkll eden bir veya birden fazla uzlagsma
komisyonunu goérevlendirir.

idare, kiymet takdir komisyonunca tespit edilen tahmini bedeli belirtmeksizin, kamulastirimasi kararlastirilan
tasinmaz mal, kaynak veya bunlarin Gzerindeki irtifak haklarinin bedelinin pesin veya bu Kanunun 3 Uncl
maddesinin ikinci fikrasina gore yapiliyor ise, bu fikradaki usullere gore taksitle 6denmesi suretiyle ve pazarlikla
satin almak veya idareye ait bir bagka tasinmaz malla trampa yoluyla devralmak istedigini resmi taahhttli bir
yaziyla malike bildirir.

Malik veya yetkili temsilcisi tarafindan, bu yazinin teblig tarihinden itibaren onbes giin iginde, kamulastirmaya
konu tasinmaz mali pazarlikla ve anlasarak satmak veya trampa istegi ile birlikte idareye basvurulmasi halinde;
komisyonca tayin edilen tarihte pazarlik gérigsmeleri yapilir, tespit edilen tahmini degeri gegmemek (izere bedelde
veya trampada anlasmaya varilmasi halinde, yapilan bu anlagmaya iligkin bir tutanak diizenlenir ve anlagsma
konusu taginmaz malin tim hukuki ve fiili vasiflar ile kamulastirma bedelini iceren tutanak malik veya yetkili
temsilcisi ve komisyon Uyeleri tarafindan imzalanir.

idarece, anlagma tutanaginin tanzim tarihinden itibaren en geg kirkbes giin icinde, tutanakta belirtilen bedel
6denmeye hazir hale getirilerek, bu durum malike veya yetkili temsilcisine yaziyla bildirilerek tapuda belirtilen
glinde idare adina tapuda ferag vermesi istenilir. Malik veya yetkili temsilcisi tarafindan idare adina tapuda ferag
verilmesi halinde, kamulastirma bedeli kendilerine édenir.

Bu madde uyarinca satin alinan veya trampa edilen tasinmaz mal, kaynak veya irtifak hakki, sahibinden
kamulastirma yolu ile alinmis sayilir ve bu sekilde yapilan kamulastirmaya veya bedeline karsi itiraz davalari
acgllamaz.

Anlasma olmamasi veya ferag verilmemesi halinde bu Kanunun 10 uncu maddesine gore islem yapilr.

Madde 0009: Kadastro gérmemis yerlerde tespit islemi

idare, tapulama veya kadastrosu yapilmamis yerlerin durumunun tespiti igin mahallin miilki amirine miiracaatla,
kamulastirma yapilacak yerde iki asil ve iki yedek olmak Uzere dort bilirkisinin secilmesini ister. Milki amir
idarenin bu istemi Uzerine sekiz giin igerisinde bilirkisilerin secilmesini ve sulh hukuk mahkemesinde yeminlerinin
yaptirilarak isimlerinin kamulagtirmayi yapacak idareye bildiriimesini saglar.

Tespit sirasinda muhtar veya vekili, ihtiyar kurulundan iki Gye ve iki bilirkisi birlikte gérev yaparlar.

Bu tespitte gérev yapan muhtar veya vekili, ihtiyar kurulu tyeleri ile bilirkigilere ¢alistiklari ginler igin 29 uncu
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maddeye gore ddeme yapilir.
Madde 0010: Kamulastirma bedelinin mahkemece tespiti ve tagsinmaz malin idare adina tescili

(24.04.2001 tarih ve 4650 sayili Kanunun 5 inci maddesiyle degisen ve 05.05.2001 tarihinden gegerli olarak
yururlige giren sekli.) Kamulastirmanin satin alma usull ile yapilamamasi halinde idare, 7 nci maddeye gore
topladidi bilgi ve belgelerle 8 inci madde uyarinca yaptirmis oldugu bedel tespiti ve bu husustaki diger bilgi ve
belgeleri bir dilekgeye ekleyerek taginmaz malin bulundugu yer asliye hukuk mahkemesine miracaat eder ve
tasinmaz malin kamulastirma bedelinin tespitiyle, bu bedelin, pesin veya kamulastirma 3 Gnctd maddenin ikinci
fikrasina gore yapilmis ise taksitle 6denmesi karsiliginda, idare adina tesciline karar verilmesini ister.

Mahkeme, idarenin basvuru tarihinden itibaren en ge¢ otuz giin sonrasi igin belirledigi durusma guiniini, dava
dilekgesi ve idare tarafindan verilen belgelerin birer 6rnedi de eklenerek tasinmaz malin malikine mesruhatl
davetiye ile veya idarece yapilan arastirmalar sonucunda adresleri bulunamayanlara, 11.2.1959 tarihli ve 7201
sayili Tebligat Kanununun 28 inci maddesi geregince ilan yoluyla tebligat suretiyle bildirerek durusmaya katilmaya
¢agirir. Durusma giinu idareye de teblig olunur.

Mahkemece malike dogrudan ¢ikarilacak mesruhatli davetiyede veya ilan yolu ile yapilacak tebligatta;

a. Kamulastirilacak tasinmaz malin tapuda kayitl bulundugu yer, mevkii, pafta, ada, parsel numarasi, vasfi,
yuzoélcimu,

b. Malik veya maliklerin ad ve soyadlari,

Kamulastirmayi yapan idarenin adi,

14 Uncu maddede 6ngdrilen sure igerisinde, tebligat veya ilan tarihinden itibaren kamulastirma islemine

idari yargida iptal veya adli yargida maddi hatalara karsi diizeltim davasi agabilecekleri,

e. Acllacak davalarda husumetin kime yoneltilecegi,

14 Uncu maddede 6ngdrulen sure icerisinde, kamulastirma islemine karsi idari yargida iptal davasi

acganlarin, dava agtiklarini ve yuridtmenin durdurulmasi karari aldiklarini belgelendirmedikleri takdirde,

kamulastirma isleminin kesinlesecedi ve mahkemece tespit edilen kamulastirma bedeli Uzerinden

tasinmaz malin kamulastirma yapan idare adina tescil edilecegi,

g. Mahkemece tespit edilen kamulastirma bedelinin hak sahibi adina hangi bankaya yatirilacag,

h. Konuya ve tagsinmaz malin degerine iligkin tim savunma ve delilleri, tebli§ tarihinden itibaren on gin
icinde mahkemeye yazili olarak bildirmeleri gerektigi,

Q0

—

Belirtilir.

Mahkemece, kamulastirilacak tasinmaz malin bulundugu yerde mahalli gazete ¢ikiyor ise, bu mahalli
gazetelerden birisinde ve Turkiye genelinde yayimlanan gazetelerin birisinde kamulastirmanin ve belgelerin 6zeti
en az bir defa yayimlanir.

Mahkemece belirlenen ginde yapilacak durusmada hakim, tasinmaz malin bedeli konusunda taraflan
anlagmaya davet eder. Taraflarin bedelde anlagsmasi halinde hakim, taraflarca anlasilan bu bedeli kamulastirma
bedeli olarak kabul eder ve sekizinci fikranin ikinci ve devami climleleri uyarinca islem yapar.

Mahkemece yapilan durugsmada taraflarin bedelde anlasamamalari halinde hakim, en ge¢ on giin iginde kesif
ve otuz giin sonrasi igin de durusma giinu tayin ederek, 15 inci maddede sayilan bilirkisiler marifetiyle ve tim
ilgililerin huzurunda tasinmaz malin degerini tespit icin mahallinde kesif yapar. Yapilacak kesifte, tagsinmaz malin
bulundugu yerin bagli oldugu kdy veya mahalle muhtarinin da hazir bulunmasi amaciyla, muhtara da davetiye
cikartilir ve kesifte hazir bulunmasi temin edilerek, muhtarin beyani da alinir.

Bilirkisiler, taraflar ve diger ilgililerin beyanini da dikkate alarak, 11 inci maddedeki esaslar dogrultusunda
tasinmaz malin degerini belirten raporlarini onbes gun icinde mahkemeye verirler. Mahkeme bu raporu, durusma
glni beklenmeksizin taraflara teblig eder. Yapilacak durugsmaya hakim, taraflar veya vekillerini ve bilirkigileri
caginr. Bu durugsmada taraflarin bilirkisi raporlarina varsa itirazlari dinlenir ve bilirkisilerin bu itirazlara karsi
beyanlari alinir.

Taraflarin bedelde anlasamamalari halinde gerektiginde hakim tarafindan onbes gin icinde sonuglandiriimak
Uzere yeni bir bilirkisi kurulu tayin edilir ve hakim, taraflarin ve bilirkisilerin rapor veya raporlari ile beyanlarindan
yararlanarak adil ve hakkaniyete uygun bir kamulastirma bedeli tespit eder. Mahkemece tespit edilen bu bedel,
tasinmaz mal, kaynak veya irtifak hakkinin kamulastirima bedelidir. Taraflarin anlastigi veya taraflarin
anlasamamasi halinde hakim tarafindan kamulastirma bedeli olarak tespit edilen miktarin, pesin ve nakit olarak
veya kamulastirma bu Kanunun 3 Unct maddesinin ikinci fikrasina gore yapiimis ise, ilk taksitin yine pesin ve
nakit olarak hak sahibi adina, hak sahibi tespit edilememis ise ileride ortaya ¢ikacak hak sahibine verilmek lizere
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10 uncu maddeye gére mahkemece yapilacak davetiye ve ilanda belirtilen bankaya yatiriimasi ve yatirildigina
dair makbuzun ibraz edilmesi igin idareye onbes glin siire verilir. Gereken hallerde bu siire bir defaya mahsus
olmak (lizere mahkemece uzatilabilir. idarece, kamulastirma bedelinin hak sahibi adina yatirildi§ina veya hak
sahibinin tespit edilemedigi durumlarda, ileride ortaya gikacak hak sahibine verilmek Uzere bloke edildigine dair
makbuzun ibrazi halinde mahkemece, tasinmaz malin idare adina tesciline ve kamulastirma bedelinin hak
sahibine 6édenmesine karar verilir ve bu karar, tapu dairesine ve paranin yatirildigi bankaya bildirilir. Tescil hikmu
kesin olup taraflarin bedele iliskin temyiz haklari saklidir.

Bu maddede 6ngoérilen islemler, mahkemenin davetine uymayanlar oldugu takdirde ilgilinin yoklugunda yapilir.

Hak sahibinin tespit edilemedidi durumlarda mahkemece, kamulastirma bedelinin Gger aylik vadeli hesaba
dénusturulerek nemalandiriimasi amaciyla gerekli tedbirler alinir.

Kamulastiriimasi yapilan taginmaz mal, tahsis edildigi kamu hizmeti itibariyle sicile kaydi gerekmeyen bir
nitelige dénlismus ise, istek halinde mahkemece sicil kaydinin terkinine karar verilir.

Bu tescil ve terkin islemi sirasinda mal sahiplerinin bu taginmaz mal nedeniyle vergi iliskisi aranmaz. Ancak,
tapu dairesi durumu ilgili vergi dairesine bildirir.

14 Uncu maddede belirtilen sure iginde, kamulastirma islemine karsi hak sahipleri tarafindan idari yargida iptal
davasi agllmasi ve idari yargi mahkemelerince de yuriatmenin durdurulmasi karari verilmesi halinde mahkemece,
idari yargida agilan dava bekletici mesele kabul edilerek bunun sonucuna gore islem yapilir.

Kamulastirma islemine karsi idari yargida iptal veya maddi hatalara karsi adli mahkemelerde agilacak duzeltim
davalarinda hangi idareye husumet ydneltileceginin davetiye ve ilanda agik¢a belirtimemis veya yanlis gosterilmis
olmasi nedeniyle davada husumet yanlis yoneltiimis ise, gercek hasma tebligat yapilmak suretiyle davaya devam
olunur.

Madde 0011: Kamulastirma bedelinin tespiti esaslari

(24.04.2001 tarih ve 4650 sayili Kanunun 6 nci maddesiyle degisen ve 05.05.2001 tarihinden gecerli olarak
yururlige giren sekli.) 15 inci madde uyarinca olusturulacak bilirkisi kurulu, kamulastirilacak tasinmaz mal veya
kaynagin bulundugu yere mahkeme heyeti ile birlikte giderek, hazir bulunan ilgilileri de dinledikten sonra tasinmaz
mal veya kaynagin;

a. Cins ve nevini,

b. YUzoélgimind,

c. Kiymetini etkileyebilecek buttn nitelik ve unsurlarini ve her unsurun ayri ayri degerini,

d. Varsa vergi beyanini,

e. Kamulastirma tarihindeki resmi makamlarca yapilmis kiymet takdirlerini,

f.  Arazilerde, tasinmaz mal veya kaynagin kamulastirma tarihindeki mevkii ve sartlarina gére ve oldugu
gibi kullanilmasi halinde getirecegi net gelirini,

g. Arsalarda, kamulastirma gliininden 6nceki 6zel amaci olmayan emsal satislara gére satis degerini,

h. Yapilarda, (...) @ resmi birim fiyatlari ve yapi maliyet hesaplarini ve yipranma payini,

i. Bedelin tespitinde etkili olacak diger objektif dl¢lleri,

Esas tutarak dizenleyecekleri raporda bitin bu unsurlarin cevaplarini ayri ayri belirtmek suretiyle ve ilgililerin
beyanini da dikkate alarak gerekgeli bir degerlendirme raporuna dayali olarak taginmaz malin degerini tespit
ederler.

Tasinmaz malin degerinin tespitinde, kamulastirmayi gerektiren imar ve hizmet tesebbUsulinin sebep olacagi
deger artiglari ile ilerisi icin duslinulen kullanma sekillerine gore getirecegi kar dikkate alinmaz.

Kamulastirma yoluyla irtifak hakki tesisinde, bu kamulastirma sebebiyle tasinmaz mal veya kaynakta meydana
gelecek kiymet disikligu gerekgeleriyle belirtilir. Bu kiymet diistikligi kamulastirma bedelidir.

(1) (Bu kisimda yer alan "kamulastirma tarihindeki" ibaresi; Anayasa mahkemesinin: 25.12.2003 tarih ve 25327 sayili Resmi
Gazete'de yayimlanan E: 200279, K: 2003/29 sayili Karart ile iptal edilmistir.)

Madde 0012: Kismen kamulagtirma
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Kismen kamulastirilan taginmaz malin degeri;

a. Kamulastirnimayan kismin degerinde, kamulastirma sebebiyle bir degisiklik olmadidi takdirde, o malin 11
inci maddede belirtilen esaslara gére takdir edilen bedelinden kamulastirilan kisma disen miktaridir.

b. Kamulastirma digsinda kalan kismin kiymetinde, kamulastirma nedeniyle eksilme meydana geldigi
takdirde; bu eksilen deger miktarn tespit edilerek, kamulastirilan kismin (a) bendinde belirtilen esaslar
dairesinde tayin olunan kamulastirma bedeline eksilen degerin eklenmesiyle bulunan miktardir.

c. Kamulastirma diginda kalan kismin bedelinde kamulastirma nedeniyle artis meydana geldidi takdirde
ise, artis miktar1 tespit edilerek, kamulastirilan kismin (a) bendinde belirtilen esaslar dairesinde tayin
edilen bedelinden artan degerin ¢ikariimasiyla bulunan miktardir.

Su kadar ki, (c) bendi geregince yapilacak indirme, kamulastirma bedelinin yizde ellisinden fazla olamaz.

(b) ve (c) bentlerinde s6zii edilen bedelin diisiis ve artis miktarlar, 11 inci maddede belirtilen esaslara gore
bedel takdiri suretiyle tespit olunur.

Kamulastirma disinda kalan kisim, imar mevzuatina gére yararlanmaya elverigli oldugu takdirde;kesilen bina,
ihata duvari, kanalizasyon, su, elektrik, havagazi kanallari, makine gibi tesislerden mal sahiplerine kalacak
olanlarinin eski nitelikleri dairesinde kullanilabilecek duruma getirilebilmeleri icin gereken gider ve bedel,
belirlenerek kamulastirma bedeline ilave olunur. Bu masraf ve bedeller (b) bendinde yazili kiymet disukligi
miktarinin belirlenmesinde gézéniinde tutulmaz.

Bir kismi kamulastirlan tasinmaz maldan artan kismi yararlanmaya elverigli bir durumda degil ise,
kamulastirma islemine karsi idari yargida dava agilmayan hallerde mal sahibinin en ge¢ kamulastirma kararinin
tebliginden itibaren otuz gun iginde yazili bagvurusu tzerine, bu kismin da kamulastirilmasi zorunludur.

Baraj insasi igin yapilan kamulastirmalar sonunda kamulastirma sahasina micavir tagsinmaz mallar, gevrenin
sosyal, ekonomik veya yerlesme diizeninin bozulmasi, ekonomik veya sosyal yoénden yararlaniimasinin mimkuin
olmamasi hallerinde, sahiplarinin yazili bagvurusu lzerine kamulastirmaya tabi tutulur. Bu hususlari dizenleyen
yonetmelik, Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanliginca; igisleri, Maliye, Bayindirlik, Tarim ve Orman, Kdyigleri ve
Kooperatifler bakanliklarinin gérisu de alinmak suretiyle hazirlanir. Bu yénetmelik, Kanunun yiurirlige girdigi
tarihten itibaren bir yil icerisinde Bakanlar Kurulu karariyla yurirlige konulur ve Resmi Gazete'de yayimlanir. Bu
suretle kamulastirilan miicavir taginmaz mallar hakkinda 22 ve 23 (incii maddeler hilkmii uygulanmaz. idare, bu
tasinmaz mallar tzerinde imar mevzuati hikimlerini de g6zéniinde tutarak diledigi gibi tasarrufta bulunabilir ve
gerektiginde Hazineye bedelsiz olarak devredebilir.

Kismen kamulastirilan payl milkiyete konu tasinmaz mal, evvelce paydaslar arasinda fiilen boltnerek bir veya
birka¢ paydasin tasarruf ve yararlanmasina birakilmis ve yapilan kismi kamulastirma bu yerin tamamini veya bir
kismini kapsiyor ise, bu durumda kamulastirmaya iligkin islemler sadece bu paydas veya paydaslar hakkinda
yuratilerek kamulastirma bedeli paylari oraninda kendilerine édenir. Pay veya paydaslarin sadece bu kisim igin
dava haklar vardir. Tagsinmaz malin kamulastirimayan kismi Uzerinde haklari kalmaz ve adlari paydaslar
arasindan gikarilir. Kamulastirilan bu yerler tapu sicilinde idare adina tescil olunur.

Bu maddenin uygulanmasindan dogacak anlagmazliklar adli yargida ¢éztumlenir.
Madde 0013: Tebligat

(24.04.2001 tarih ve 4650 sayili Kanunun 21 inci maddesiyle ve 05.05.2001 tarihinden gegerli olarak
yUrurlUkten kaldinlmistir.)

Madde 0014: Dava hakki

(24.04.2001 tarih ve 4650 sayil Kanunun 7 nci maddesiyle degisen ve 05.05.2001 tarihinden gegerli olarak
yurarlige giren sekli.) Kamulastirmaya konu tasinmaz malin maliki tarafindan 10 uncu madde geregince
mahkemece yapilan tebligat gininden, kendilerine tebligat yapilamayanlara tebligat yerine gecmek uzere
mahkemece gazete ile yapilan ilan tarihinden itibaren otuz glin i¢cinde, kamulastirma islemine karsi idari yargida
iptal ve maddi hatalara karsi da adli yargida diizeltim davasi agilabilir.

idari yargida acilan davalar éncelikle gériiliir.
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istirak halinde veya miisterek miilkiyette, paydaslarin tek basina dava haklari vardir.

idare, kamulastirma belgelerinin mahkemeye verildigi giinden itibaren otuz giin icinde maddi hatalara kars adli
yargida dlzeltim davasi acgabilir.

idare tarafindan, bu Kanun hiikiimlerine gére tespit olunan malike ve zilyede karsi agilan davalarin gériilmesi
sirasinda, taginmaz malin gercek malikinin bagka bir sahis oldugu anlasildidi takdirde, davaya bu gercek malik,
tapu malikinin daha 6nce 6ldigu sabit olursa mirascilari da dahil edilmek suretiyle devam olunur.

Acllan davalarin sonuglari dava agmayanlari etkilemez.
Madde 0015: Bilirkisiler

(1.Cumle 31.05.2012 tarih ve 28309 sayili Resmi Gazetede yayimlanan Kanun ile Degismistir.) Turk Mihendis
ve Mimar Odalari Birligine bagh meslek odalarinin her biri tarafindan, UGyelerinin oturduklari yer géz 6niinde
bulundurularak; illerden nifusu besylzbinin altinda olanlar igin yirmibes ila elli, nifusu besylzbin ile birmilyon
arasinda olanlar igin elli ila yuz, nufusu birmilyon ile G¢milyon arasinda olanlar igin yliz ila yuzelli, nifusu
Ucmilyonun Gzerinde olanlar icin yuzelli ila Ggyuzelli bilirkisi ve ayrica il merkezleri icin il idare kurullari ve ilceler
icin ilce idare kurullari tarafindan, bu bdlgelerde oturan ve miihendis veya mimar olan taginmaz mal sahipleri veya
kiracilar arasindan nifusa gore belirlenen bilirkisi sayilarinin en az Ugte biri kadar bilirkisi, her yil ocak ayinin ilk
haftasinda secilerek isim ve adreslerini belirten listeler valiliklere verilir. Bilirkisi olarak gérev yapacaklarin
nitelikleri ve c¢alisma esaslari, Turk Mihendis ve Mimar Odalar Birliginin goériisi alinmak suretiyle Maliye
Bakanhgi ile Bayindirlik ve iskan Bakanliginin birlikte hazirlayacaklari bir yénetmelikle belirlenir.

Valilikge onanan listelerden, odalar tarafindan secilenler il merkezi ve ilgelerdeki asliye hukuk mahkemelerine,
idare kurullar tarafindan segilenler de segildikleri yerin asliye hukuk mahkemelerine bildirilir.

Siresi bitenler tekrar segilebilir.

Bilirkisi kurulu; kamulastirmaya konu olan yerin cins ve niteligine gore, U¢u odalar listesinden, ikisi de idare
kurulu listesinden segilmek suretiyle bes kisiden olusur.

Kamulastirilan tagsinmaz malin ustiin niteligi géz 6nline alinarak, bilirkisilerden ¢t ayni uzmanlk kolundan
segilebilir.

Kamulastirmay! yapan idarede gérevli olanlar, kamulastinlan tasinmaz malin sahipleri ve bunlarin usul ve
furuu, kari-koca, Uglincu derece dahil, kan ve sihri hisimlari ve mal sahipleri ile menfaat ortakligi olanlar bilirkisi
secilemezler.

intisas odalarinin liste veremedigi veya verilen listelerden fiili ve hukuki sebeplerle bilirkisi segiminin imkansiz
oldugu il ve ilgelerde, kamulastirlan tasinmaz malin cins ve ézelligine gére, Bayindirlk ve iskan, Tarim ve
Kdyisleri ve Orman Bakanliklarinin tagra birimleri ile diger resmi daire ve kurumlardan alinacak fen adamlari ile
bilirkisi kurulu tamamlanir. Bunlarin da bulunmadidi veya fiili veya hukuki sebeplerle bilirkisi segimlerine imkan
olmadigi takdirde, komsu illerin oda listelerinden, yoksa bu fikrada belirtilen resmi daire ve kurumlardan alinacak
fen adamlari ile kurul tamamlanir.

(Fikra 31.05.2012 tarih ve 28309 sayili Resmi Gazetede yayimlanan Kanun ile Degismistir.) Taraflar,
mahkemelere bildirilen listelerde yazili olanlar ve yukaridaki fikrada belirtilen kimseler arasindan bilirkisi segmekte
anlasamadiklari takdirde; bilirkigiler, hakimin karari ile tayin edilen giin ve saatte, valilikge, taraflarin huzurunda ve
gelmeyenin giyabinda kura yolu ile segcilir. Valilik, kuranin adil olarak yapilabilmesi icin gerekli tedbirleri alir.
Kuraya iligkin itirazlar, davanin gérildigu mahkemece karara baglanir.

Hakim, bilirkisilere yemin ettirir.

Bilirkisi kurulu, tasinmaz malin deg@erini 11 ve 12 nci maddeler hikimlerine gére tayin ve takdir ederek,
gerekeeli raporunu onbes gln icinde mahkemeye verir.

Bilirkisilerce yapilan deger tespitinde, idarece belgelerin mahkemeye verildigi glin esas tutulur.

(Fikra 31.05.2012 tarih ve 28309 sayili Resmi Gazetede yayimlanan 6306 Sayili Kanun ile Eklenmistir)
Sermaye Piyasasi Kuruluna kayith olarak faaliyet gosteren lisansli degerleme kuruluglarinin isim ve adreslerini
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belirten listeler, her yil ocak ayi icinde, ikinci fikradaki mahkemelere bildirilmek Uzere Sermaye Piyasasi
Kurulunca valiliklere gonderilir. Yeterli sayida degerleme uzmani bulunan yerlerde, 10 uncu maddede 6ngérilen
deger tespitleri, bilirkisi sifatiyla oncelikle Sermaye Piyasasi Kurulundan lisansli degerleme uzmanlarina,
tasinmaz gelistirme konusunda yiksek lisans veya doktora yapmis olan uzmanlara yaptirilir.

Madde 0016: Acele islerde elkoyma ve tescil

(24.04.2001 tarih ve 4650 sayili Kanunun 21 inci maddesiyle ve 05.05.2001 tarihinden gecerli olarak
yurdrltkten kaldiriimistir.)

Madde 0017: Tapulu taginmaz mallarda tescil

(24.04.2001 tarih ve 4650 sayili Kanunun 21 inci maddesiyle ve 05.05.2001 tarihinden gecerli olarak
yurdrltkten kaldiriimistir.)

Madde 0018: Aynin ihtilafli bulunmasi

(24.04.2001 tarih ve 4650 sayili Kanunun 10 uncu maddesiyle degisen ve 05.05.2001 tarihinden gecerli olarak
yirirlige giren sekli.) idare, kamulastirimasi kararlastirlan tasinmaz malin miilkiyeti lzerinde ihtilaf olup
olmadigini, tasinmaz malin bulundugu yerdeki tapu idaresi, kadastro mudirligu ve hukuk mahkemelerinden
sorarak ve mahallinde arastirma yaparak tespit eder.

Yapilan arastirmalar sonucunda, tasinmaz malin tapuda kayitli olmakla birlikte mahkemede mudlkiyeti Gzerinde
ihtilaf oldugu veya kadastrosu yapilmasina ragmen kadastro mahkemesinde davali oldugunun tespit edilmesi
halinde idarece, 10 uncu madde uyarinca hazirlanan belgelerin tamami, tasinmaz malin bulundugu yer asliye
hukuk mahkemesine verilerek, tasinmaz malin kamulastirma bedelinin tespitiyle, bu bedelin mulkiyet ihtilafiyla
ilgili uyusmazh§in sonucunda belli olacak hak sahibine pesin veya kamulagtirma 3 Gnct maddenin ikinci fikrasina
gbre yapiimis ise taksitle 6denmesi karsilijinda idare adina tesciline karar verilmesi istenir.

Mahkemece, tasinmaz mal hakkindaki mudilkiyet ihtilafi ile ilgili davanin tim taraflarina, 10 uncu madde
uyarinca tebligatlarin ve ilanlarin yapilmasi, tasinmazin kamulastirma bedelinin yine bu maddedeki usule gére
tespit edilmesi ve bu bedelin miilkiyet ihtilafiyla ilgili davanin sonucunda belli olacak hak sahibine 6denmek Uzere
idarece mahkemenin belirttigi bankaya 10 uncu madde uyarinca ve Uger aylik vadeli hesaba yatiriimasindan
sonra, bu bedelin ileride belli olacak hak sahibine 6denmesine ve tasinmaz malin idare adina tesciline karar verilir
ve bu karar tapu dairesine ve paranin yatirildigi bankaya bildirilir. 3 Gncli maddenin 2 nci fikrasina gére yapilan
kamulastirmalarda mahkemece belirlenecek kamulastirma bedelinin ilk ve takibeden taksitleri de mahkemenin
belirledigi bankadaki tger aylik vadeli hesaplara yatirilir.

Milkiyet ihtilafi ile ilgili davanin sonucunda, hak sahibi olduguna mahkemece karar verilen kisinin miracaati
Uzerine kamulastirma bedelini tespit eden mahkemenin, paranin bu hak sahibine 6denmesi igin bankaya
yazacagi talimat Uzerine para hak sahibine ddenir.

Bu maddede 6ngorilen islemler, mahkemenin davetine uymayanlar oldugu takdirde ilgilinin yoklugunda yapilir.

Kamulastiriimasi yapilan tasinmaz mal tahsis edildii kamu hizmeti itibariyle sicile kaydi gerekmeyen bir
nitelige déntismus ise, istek halinde mahkemece sicil kaydinin terkinine karar verilir.

Bu tescil ve terkin islemi sirasinda mal sahiplerinin bu tagsinmaz mal nedeniyle vergi iliskisi aranmaz. Ancak,
tapu dairesi durumu ilgili vergi dairesine bildirir.

Mahkemece tespit edilen bu bedel tasinmaz mal, kaynak veya irtifak hakkinin kamulastirma bedelidir.

14 Uncu maddede belirtilen sure iginde, kamulastirma islemine karsi hak sahipleri tarafindan idari yargida iptal
davasi agilmasi ve idari yargi mahkemelerince de yuritmenin durdurulmasi karari verilmesi halinde mahkemece,
idari yargida acgilan dava bekletici mesele kabul edilerek bunun sonucuna gére islem yapilir.

Kamulastirma iglemine karsi idari yargida iptal veya maddi hatalara karsi adli mahkemelerde agilacak diizeltim
davalarinda hangi idareye husumet yoneltileceginin tebligat ve ilan belgelerinde agikca belirtimemis veya yanlis
gOsterilmis olmasi nedeniyle davada husumet yanlis yoneltiimis ise, gercek hasma tebligat yapilmak suretiyle
davaya devam olunur.
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Madde 0019: Tapuda kayith olmayan tasinmaz mallarin tescili ve zilyedin haklar

(24.04.2001 tarih ve 4650 sayili Kanunun 11 inci maddesiyle degisen ve 05.05.2001 tarihinden gegerli olarak
yirirlige giren sekli.) idare éncelikle, kamulastirilmasi kararlastirilan tapuda kayitl olmayan tasinmaz malin,
21.06.1987 tarihli ve 3402 sayili Kadastro Kanununun 16 nci_maddesinde sayilan kamu mallarindan olup
olmadidini ilgili yerlerden sormak suretiyle tespit eder.

idarece yapilan bu arastirma sonucunda, kamulastirimasi kararlastirilan tapuda kayitl olmayan taginmaz
malin, 3402 sayili Kadastro Kanununun 16 nci maddesinde sayilan kamu mallarindan olmadiginin, tasinmaz
malin zilyedi mevcut olup da Zzilyetlikle iktisap iddiasinda bulunuldugunun tespiti halinde, 9 uncu madde geregince
segcilen bilirkisiler marifetiyle mahallinde tahkikat yapar, delilleri toplar ve keyfiyeti bir tutanakla belirtir. Bu
tutanakta, tasinmazin yuzdélgimu, zilyedin kimligi, vergi kaydi, zilyetligin baglangi¢ tarihi ve suresi, mulkiyeti
kazanma sartlarinin gerceklesip gerceklesmedigi belirtilir.

idarece hazirlanan ve 10 uncu madde uyarinca toplanilan belgelerin tamami, taginmaz malin bulundugu yer
asliye hukuk mahkemesine verilerek, tasinmaz malin kamulastirma bedelinin tespitiyle, bu bedelin pesin veya
kamulastirma bu Kanunun 3 Gncl maddesinin ikinci fikrasina gére yapilmis ise taksitle 6édenmesi karsiliginda
idare adina tesciline karar verilmesi istenir.

Mahkeme, tasinmaz malin kamulastirma bedelini 10 uncu maddede belirtilen usulde ve surede tespit eder.
Mahkeme, idarece verilen bilgi ve belgelerden, zilyedin kamulastirma tarihinde tagsinmaz mali Turk Kanunu
Medenisi hukumleri dairesinde ve zilyetlikle iktisap etmis oldugunu belitmeye yeterli gérdugu takdirde,
kamulastirma bedelinin tespitine iliskin bilirkisi raporunu idareye, bu raporla birlikte idarece verilen diger belgeleri
tespit edilen zilyede teblig eder.

Ayrica tasinmaz malin durumu, o yerin en buyuk mal memuruna bildiriimekle beraber, tagsinmaz malin
bulundugu yerde ¢ikan mahalli gazetede ve Tirkiye genelinde yayimlanan bir gazetede en az bir defa ilan edilir.

ilanda;
a. Tasinmaz malin bulundugu yeri, mevkii, siniri, miktari,
b. Zilyedin kimligi,
c. Kamulastirma bedelinin yatirilacagi banka,
d. Konuya ve tasinmaz malin deg@erine iliskin tim savunma ve delillerin, ilan tarihinden itibaren on giin

icinde mahkemeye yazil olarak bildirmeleri gerektigi,
e. Hak sahiplerinin son ilandan itibaren bir ay iginde itiraz etmedikleri takdirde, kamulastirma bedelinin
zilyede édenecegine karar verilecegi,

Belirtilir.

Son ilandan itibaren otuz gln icinde Hazine veya uglincu bir kimse tarafindan itiraz edilmedigi takdirde,
mahkemece kamulastirma bedeli olarak tespit edilen miktarin, pesin ve nakit olarak veya bu Kanunun 3 Uncl
maddesinin ikinci fikrasina gére taksitle kamulastirma yapilmis ise, ilk taksidin yine pesin ve nakit olarak zilyet
adina ilanda belirtilen bankaya yatiriimasi ve yatirildigina dair makbuzun ibraz edilmesi igin idareye onbes gin
siire verilir. Gereken hallerde bu siire bir defaya mahsus olmak lizere mahkemece uzatilabilir. idare tarafindan
kamulastirma bedelinin zilyet adina yatirildigina dair makbuzun mahkemeye ibrazi halinde mahkemece, tasinmaz
malin idare adina tesciline ve kamulastirma bedelinin zilyede 6denmesine karar verilir ve bu karar tapu dairesine
ve paranin yatirildig1 bankaya bildirilir.

Bu muddet icinde Hazine veya Uglincl sahislar tarafindan itiraz edilmesi halinde ise, mahkemece, tespit edilen
kamulastirma bedelinin ileride hak sahipligini ispat edecek kisiye 6denmek Uzere idarece ilanda belirtilen bankada
acilacak lger aylik vadeli hesaba yatiriimasindan sonra, taginmaz malin idare adina tesciline karar verilir.

Kamulastirma bedelinin zilyede verilmis olmasi, o tasinmaz malda hak iddia edenlerin genel hikimler
dairesinde zilyet aleyhine, bedele istihkak davasi agmak hakkini dislirmez.

(05.06.2004 tarih ve 25483 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan 5177 sayili Kanunun 35 inci maddesiyle
eklenmistir.) Bagkasi adina tapulu, sahipsiz ve/veya zilyedi tarafindan iktisap edilmemis yerin kamulastirmasinda
binalarin asgari levazim bedeli, agaclarin ise 11 inci madde ¢ergevesinde takdir olunan bedeli zilyedine ddenir.

Madde 0020: Taginmaz malin bosaltilmasi
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(1. Fikranin: 24.04.2001 tarih ve 4650 sayili Kanunun 12 nci maddesiyle degisen ve 05.05.2001 tarihinden
gegerli olarak yurirlige giren sekli.) Bu Kanun uyarinca lehine kamulastirma yapilan idare adina tapu dairesince
tescil edilen tasinmaz malin bosaltilmasi idarece icra memurundan istenir. icra memuru taginmaz mali onbes giin
iginde bosaltmalarini icindekilere teblig eder. Bu siire icinde tasinmaz mal bosaltiimazsa icraca bosaltilir. itiraz ve
sikayet bosaltmayi durdurmaz ve mahkemece ihtiyati tedbir karari verilemez.

Tasinmaz malin bosaltiimasi sebebiyle mal sahibi ve idare tazminat ile sorumlu tutulamaz.

Ekili arazinin bogaltiimasi hasat sonuna birakilir. Hasat zamaninin beklenmesi mimkin olmadigi hallerde
kamulastirmay! yapan idare, mahkemece takdir edilecek ekin bedelini tazmin etmek sartiyla, arazinin
bosaltiimasini talep edebilir. Ekin bedeli 11 ve 12 nci maddeler uyarinca yapilan kamulastirma degerinin
tespitinde nazara alinmis ise, tasinmaz malin bogaltiimasi icin tekrar bu bedelin tespit ve 6denmesi gerekmez.

Madde 0021: idarenin tek tarafli vazgegmesi

idare kamulastirmanin her safhasinda kamulagtirma karari veren ve onaylayan yetkili merciin karari ile
kamulastirmadan tek tarafli olarak kismen veya tamamen vazgecebilir. Su kadar ki, dava sirasinda vazgegme
halinde dava giderleri ile harg, harcanan emek ve isin 6nemi gozetilerek mahkemece maktuen takdir olunacak
avukatlik tcreti idareye yukletilir.

Madde 0022: Taraflarin anlagmasiyla vazge¢gme ve devir

(Fikranin: 24.04.2001 tarih ve 4650 sayili Kanunun 13 Uncli maddesiyle degisen ve 05.05.2001 tarihinden
gecerli olarak yururlige giren sekli.) Kamulastirmanin ve bedelinin kesinlesmesinden sonra tasinmaz mallarin
kamulastirma amacina veya kamu yararina yénelik herhangi bir ihtiyaca tahsisi lGzumu kalmamasi halinde,
keyfiyet idarece mal sahibi veya mirasgilarina 7201 sayili Tebligat Kanunu hikimlerine goére duyurulur. Bu
duyurma uzerine mal sahibi veya mirascilari, aldigi kamulastirma bedelini U¢ ay icinde édeyerek tagsinmaz malini
geri alabilir.

Ancak, kamulastirilan tasinmaz mala kamulastirmay! yapan idare disinda baska bir idare, kamulastirma
yoluyla gergeklestirebilecegi bir kamu hizmeti amaciyla istekli oldugu takdirde, yukaridaki fikra hikmi
uygulanmayarak bu Kanunun 30 uncu veya 1050 sayili Muhasebei Umumiye Kanununun 23 Uncl maddesine
gore islem yapilir.

Madde 0023: Mal sahibinin geri alma hakki

Kamulastirma bedelinin kesinlesmesi tarihinden itibaren bes yil icinde, kamulastirmayi yapan idarece veya 22
nci maddenin ikinci fikrasi uyarinca devir veya tahsis yapilan idarece; kamulastirma ve devir amacina uygun hig
bir islem veya tesisat yapilmaz veya kamu yararina ydnelik bir ihtiyaca tahsis edilmeyerek tasinmaz mal oldugu
gibi birakilirsa, mal sahibi veya mirascilari kamulastirma bedelini aldiklari giinden itibaren igleyecek kanuni
faiziyle birlikte 6deyerek, tasinmaz malini geri alabilir.

Dogmasindan itibaren bir yil igcinde kullaniimayan geri alma hakki duser.

Ayni amacin gergeklesmesi icin birden fazla tasinmaz mal birlikte kamulastirildigi takdirde bu tasinmaz
mallarin durumunun bir biitiin olusturdugu kabul edilerek yukaridaki fikralar buna gore uygulanir.

Ozel kanunlarda bu maddenin uygulanmayacagina iliskin hiikkiimler saklidir.

1164 sayil Arsa Ofisi Kanununa dayanilarak yapilan kamulastirmalarda ve bu Kanunun 3 tnci maddesinin 2
nci fikrasinda belirtilen hallerde yapilacak kamulastirmalarda bu madde hikmu uygulanmaz.

Madde 0024: Kamulastirma bedelinden diisiilebilecek hasar

21, 22 ve 23 Uncu maddeler uyarinca kamulastirimasindan vazgecilen veya geri alinan tasinmaz mal
Uizerindeki bina, sabit tesisler ve ekili dikili seyler yikilmig, sokulmus veya harap olmus ise, tagsinmaz malin geri
alinmasinda mal sahibi veya mirasgisi, kamulastirma tarihindeki dederine gore farkinin, 6deyecegdi kamulastirma
bedelinden disulmesini isteyebilir.
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Bu madde ile 21, 22 ve 23 Uincli maddelerin uygulamasindan dodacak anlasmazliklar adli yargida ¢éziimlenir.

Madde 0025: Haklarin sinirlandiriimasi ve miilkiyetin idareye gecmesi

(24.04.2001 tarih ve 4650 sayili Kanunun 14 Gnct maddesiyle degisen ve 05.05.2001 tarihinden gegerli olarak
yurdrlige giren sekli.) Haklarin kullanilmasi ve borglarin yerine getiriimesi bakimindan kamulastirma islemi, mal
sahibi i¢in 10 uncu madde uyarinca mahkemece yapilan tebligatla baslar. Mulkiyetin idareye gecmesi,
mahkemece verilen tescil karari ile olur.

Mahkemece verilen tescil kararn tarihinden itibaren tasinmaz mal sahibinin, kamulastiriimasi kararlastirilan
tasinmaz malda yeni insaat veya ekim yapmak veya mevcut ingaatta esasli degisiklikler meydana getirmek gibi
kullanma haklari kalkar. Bundan sonra yapilanlarin degeri dikkate alinmaz.

Madde 0026: Trampa yolu ile kamulastirma

Mal sahibinin kabul etmesi halinde kamulagtirma bedeli yerine, idarenin kamu hizmetine tahsis edilmemis olan
tasinmaz mallarindan, bu bedeli kismen veya tamamen karsilayacak miktari verilebilir.

Kamulastirma bedeli yerine verilecek tasinmaz malin degeri, idarenin ihale komisyonunca yoksa bu amacla
kuracagi bir komisyonca tespit edilir. Taginmaz mal bedelleri arasindaki fark taraflarca nakit olarak karsilanir.
Ancak idarenin verecegi tagsinmaz malin degeri, kamulastirma bedelinin ylizde yuz yirmisini asamaz.

Madde 0027: Acele kamulastirma

(1. Fikranin: 24.04.2001 tarih ve 4650 sayili Kanunun 15 inci maddesiyle degisen ve 05.05.2001 tarihinden
gecerli olarak yururlige giren sekli.) 3634 sayili Milli Midafaa Mikellefiyeti Kanununun uygulanmasinda yurt
savunmasi ihtiyacina veya aceleligine Bakanlar Kurulunca karar alinacak hallerde veya 6zel kanunlarla éngorilen
olaganisti durumlarda gerekli olan tasinmaz mallarin kamulastinimasinda kiymet takdiri disindaki islemler
sonradan tamamlanmak Uzere ilgili idarenin istemi ile mahkemece yedi gun i¢cinde o tasinmaz malin 10 uncu
madde esaslari dairesinde ve 15 inci madde uyarinca segilecek bilirkisilerce tespit edilecek degeri, idare
tarafindan mal sahibi adina 10 uncu maddeye goére yapilacak davetiye ve ilanda belirtilen bankaya yatirilarak o
tasinmaz mala el konulabilir.

Bu Kanunun 3 Uncu maddesinin 2 nci fikrasinda belirtilen hallerde yapilacak kamulastirmalarda yatirilacak
miktar, 6denecek ilk taksit bedelidir.

Madde 0028: Bedelsiz kullanma yetkisi

Milli savunma ingaat ve tesisati icin gerekli gorilen gercek ve Ozel hukuk tizelkisilerinin milkiyet ve
tasarrufunda veya ruhsatname ile intifalari altinda bulunmayan kireg, tas ve kum ocaklarini, hig bir resim ve Ucrete
tabi olmadan kullanmaya Milli Savunma Bakanhgi yetkilidir.

Bayindirlik, Koy isleri ve Kooperatifler bakanliklari ile T.C. Devlet Demiryollari igletmesi Genel MidurlGgu,
Karayollari Genel Midiirliigii ve Devlet Su isleri Genel Midirliigi de ayni sebep ve sartlarla, demiryolu hattinin
veya karayolunun veya su tesislerinin her yonundeki, gercek ve 06zel hukuk tlzelkisilerinin milkiyet ve
tasarrufunda veya ruhsatname ile intifalari altinda bulunmayan kireg, tas ve kum ocaklarini hig bir resim ve ucrete
tabi olmadan kullanabilirler.

Madde 0029: Giderlerin 6denmesi

(24.04.2001 tarih ve 4650 sayili Kanunun 16 nci maddesiyle degisen ve 05.05.2001 tarihinden gegerli olarak
yurdrlige giren sekli.) 10 uncu madde uyarinca mahkeme heyetinin harcirahlari, 15 inci madde uyarinca
mahkemece olusturulan bilirkisilerin ve kesifte dinlenilen muhtarin mahkemece takdir edilecek (cretleri ile, tapu
harglari ve bu Kanunun gerektirdigi diger giderler kamulastirmayi yapan idarece 6denir.

Madde 0030: Bir idareye ait taginmaz malin diger idareye devri

(1. Fikranin: 24.04.2001 tarih ve 4650 sayili Kanunun 17 nci maddesiyle degisen ve 05.05.2001 tarihinden
gecerli olarak yurirlige giren sekli.) Kamu tizel kigilerinin ve kurumlarinin sahip olduklari tasinmaz mal, kaynak
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veya irtifak haklar diger bir kamu tiizel kisisi veya kurumu tarafindan kamulastirilamaz.

Tasinmaz mala, kaynak veya irtifak hakkina ihtiyaci olan idare, 8 inci madde uyarinca bedelini tespit eder. Bu
bedel esas alinarak 6deyecegi bedeli de belirterek mal sahibi idareye yazili olarak basvurur. Mal sahibi idare
devire muvafakat etmez veya altmis gun icinde cevap vermez ise anlagsmazlik, alici idarenin bagvurusu uzerine
Danigtay ilgili idari dairesince incelenerek iki ay iginde kesin karara baglanir.

Taraflar bedelde anlasamadiklari takdirde; alici idare, devirde anlagsma tarihinden veya Danigtay kararinin
tebligi tarihinden itibaren otuz gun iginde, 10 uncu maddede yazili usule gdére mahkemeye bagvurarak,
kamulastirma bedelinin tespitini ister. Bu durumda yapilacak yargilamada mahkemece, 29.6.1938 tarihli ve 3533
saylli Kanun hakdmleri uygulanmaz.

Mahkemece, 10 uncu maddede 6ngorilen usule gére kamulastirma bedeli olarak tespit edilen miktarin, pesin
ve nakit olarak mal sahibi idareye veriimek Uzere belirleyecedi bir bankaya yatiriimasi ve yatirildigina dair
makbuzun ibraz edilmesi igin alici idareye onbes giin siire verilir. Gereken hallerde bu siire bir defaya mahsus
olmak lzere uzatilabilir. Alici idare tarafindan kamulastirma bedelinin mal sahibi idare adina bankaya yatirildigina
dair makbuzun ibrazi halinde mahkemece, tagsinmaz malin alici idare adina tesciline ve kamulastirma bedelinin
mal sahibi idareye 6denmesine karar verilir ve bu karar, tapu dairesine ve paranin yatirildigi bankaya bildirilir.
Tescil hilkmu kesin olup taraflarin bedele iliskin temyiz haklari sakhdir.

Bu suretle devir alinan taginmaz mal, kaynak veya irtifak hakki, sahibinden kamulastirma yolu ile alinmis sayilir
ve devir amaci veya devreden idarenin izni disinda baskaca bir kamusal amagla kullanilamaz. Aksi takdirde
devreden idare, 23 Uncl madde uyarinca tasin maz mall geri alabilir. Bu husus tapu kutigunin beyanlar
hanesine serh verilir.

Madde 0031: Yasak isler ve eylemler

(24.04.2001 tarih ve 4650 sayili Kanunun 18 inci maddesiyle degisen ve 05.05.2001 tarihinden gegerli olarak
yururlige giren sekli.) Asagida yazili isler ve eylemler yasaktir:

a. 15 inci madde uyarinca olugturulan bilirkisilerin, kendilerine mahkemece takdir edilen Ucret diginda
herhangi bir suretle ¢ikar saglamalari.

b. Mahkemece 10 uncu madde uyarinca yapilan tebligat, davet veya ilanen tebligden sonra tasinmaz malin
baskasina devir ve ferag veya temliki.

c. Dava giderlerinin avukat veya dava vekilleri veya onlar adina hareket edenler tarafindan kabullenilmesi.

d. Kamulastirma bedelinin tamaminin veya bir kisminin nakden veya baska bir sekilde, avukat veya dava
vekili veya onlar adina hareket edenler tarafindan mal sahibine 6nceden 6denmesi.

e. Kamulastirma bedelinin tamaminin veya bir kisminin avukat veya dava vekili veya onlar adina hareket
edenlere ait olacagdinin kararlagtiriimasi.

f.  Yukarida yazili bentlerde yasaklanan fiillerin avukat veya dava vekillerince bizzat veya araci ile mal
sahibine teklif edilmesi veya bunlara yardimci olunmasi.

Madde 0032: Gorevli kigilerin suglar

Bu Kanuna gore goérevlendirilenlerden sug isleyenler, Devlet memuru gibi cezalandirlirlar. Su kadar ki
verilecek cezalar; o sug igin muayyen olan cezanin yarisindan az olmamak Uzere iki katina kadar artirilir.

Madde 0033: Cezalar

(24.04.2001 tarih ve 4650 sayili Kanunun 19 uncu maddesiyle deg@isen ve 05.05.2001 tarihinden gegerli olarak
yururlige giren sekli.) Fiilleri daha adir cezayi gerektiren ayri bir sug teskil etmedigi takdirde, bu Kanunun 31 inci
maddesinin (a) bendine aykiri hareket edenler iki yildan asadi olmamak Uzere hapis ve iki milyar liradan doért
milyar liraya kadar; (d), (e) ve (f) bentlerine aykiri hareket edenler ise, bir yildan asadi olmamak uzere hapis ve
besyliz milyon liradan bir milyar liraya kadar agir para cezasiyla, (b) ve (c) bentlerine aykiri hareket edenler, alti
aydan iki yila kadar hapis ve ikiylizmilyon liradan dortyizmilyon liraya kadar agir para cezasiyla cezalandirilirlar.
Bu maddedeki para cezalari her yil 1.3.1926 tarihli ve 765 sayili Tirk Ceza Kanununun ek 2 nci maddesi
hikUmleri uyarinca artirihr.

Madde 0034: Mal sahibinin sagladig: yararlar geri alma hakki

Mal sahiplerinin 31 inci maddedeki yasaklara ragmen avukat veya dava vekillerine veya bu Kanuna goére
gbrevlendirilenlere veya uglncu sahislara verdikleri paralari veya sagladiklari yararlar karsihdini bir yil icinde geri
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almaya haklari vardir.
Madde 0035: imar mevzuati uygulanan veya 6zel parselasyon yapilan yerler

imar mevzuati geregince diizenlemeye tabi tutulan parsellerden diizenleme ortaklik payi karsiligi olarak bir
defaya mahsus alinan yol, yesil saha ve bunun gibi kamu hizmet ve tesislerine ayrilan yerlerle, 6zel parselasyon
sonunda malikinin muvafakati ile kamu hizmet ve tesisleri igin ayrilmis bulunan yerler igin eski malikleri tarafindan
mulkiyet iddiasinda bulunulamaz ve karsiligi istenemez.

Madde 0036: Kamulastirmadan sonra alinan tapu kaydinin iptali

Kamulastirma kanunlari uyarinca gerekli islemler tamamlanip tapuda kayith olanlarin idare adina intikallerinin
yapllmasindan, tapuda kayitli olmayanlarin tescillerinin saglanmasindan sonra, kamulasgtirilan yer icin herhangi
bir nedenle gercek ve tuzelkisiler adina yeniden tapu tesis edildigi takdirde, idarenin istedi Uzerine hakim, evrak
Uzerinde ve luzum gdrdugu takdirde mahallinde inceleme yaparak sonraki kaydin iptali hakkinda bir karar verir.

Bu iglemler harca ve resme bagli degildir.
Madde 0037: Yetkili ve gérevli mahkeme ve yargilama usulii

Bu Kanundan dogan tum anlasmazliklarin adli yargida ¢éziimlenmesi gerekenleri, tagsinmaz malin bulundugu
yer asliye hukuk mahkemelerinde basit yargilama usulu ile géruldr.

Madde 0038: Hak diisiriicii siire

(Anayasa Mahkemesinin: 04.11.2003 tarih ve 25279 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan E: 2002/112 - K:
2003/33 sayil Karari ile iptal edilmigtir.)

Madde 0039: Vergilendirme

(24.04.2001 tarih ve 4650 sayili Kanunun 20 nci maddesiyle degisen ve 05.05.2001 tarihinden gegerli olarak
yururlige giren sekli.) Kamulastirilan taginmazin kamulastirildigi yila ait emlak vergisi tarhina esas olan vergi
degeri, kesinlesen kamulastirma bedelinden az oldugu takdirde, kamulagtirma bedeli ile vergi degeri arasindaki
fark tUzerinden, cezali emlak vergisi tarh olunur.

Emlak vergisi beyannamesinin ek sureye ragmen verilmemis olmasi halinde, kesinlesen kamulagtirma bedeli,
kamulastirmanin yapildidi yila ait vergi degeri yerine gecer ve bu deger Uzerinden cezali emlak vergisi tarhiyat
yapllir.

Madde 0040: Kaldirilan ve sakh tutulan hiikiimler

31/8/1956 tarih ve 6830 sayili istimlak Kanunu ile ek ve degisiklikleri, 8/7/1981 tarih ve 2487 sayili Toplu Konut
Kanununun 5 inci maddesi ile 21/1/1982 tarih ve 2587 sayili Kanunun gegici 2 nci maddesinin kamulastirilan
tasinmaz malin degerinin tespitine iligkin htkidmleri yururltkten kaldirilmigtir.

7/3/1954 tarih ve 6326 sayili Petrol Kanunu ve degisiklikleri, 15/4/1955 tarih ve 6538 sayili istanbul
Kapaligargisinin Tamir ve Ihyasi Hakkinda Kanun hikumleri ile diger 6zel kanunlardaki kamulastirmaya iliskin
hakimler saklidir.

Madde 0041: istimlak Kanununa yapilan atiflar

Diger kanunlarda istimlak Kanununa veya belli maddelerine yapilan atiflar bu Kanuna veya bu Kanunun ayni
konulari dizenleyen madde veya maddelerine yapilmis sayilir.

Gegici Madde 0001:

Bu Kanunun yirurlige girmesinden dnce verilmis olan kamu yarari ve kamulastirma kararlari gegerlidir. Ancak,
idarece heniz kiymet takdir edilmemis olan islerde, kiymet takdir islemleri ile sonraki islemler bu Kanun
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hikimlerine gore yapilr.

Bu Kanunun yurarlige girmesinden dnce acilmis ve henlz kesin hikme baglanmamis davalarda bu Kanun
hikdmleri uygulanir. Ancak bu Kanunla getirilen degisik hukimlerin uygulanmasi nedeniyle haksiz ¢ikan tarafa
harg, yargilama gideri ve avukatlik tcreti yukletilemez.

Gegici Madde 0002:

Bu Kanunun yirirlige girmesinden 6nce agilan davalarda, davanin acildigi giinde ydrurlikte olan kanunlara
gbre islemeye baglamig olan dava sureleri, o kanunlara gore tespit edilir.

Gegici Madde 0003:

Bu Kanunun yurirlige girmesinden 6nce kamulastiriimis ve kamulastirma bedelinin kesinlesmesi dort yili
tamamlamis tasinmaz mal hakkinda 22 nci madde hikmine gére islem yapilmis veya yapilacak olmasi halinde,
idarelere bu Kanunun yarurligunden itibaren 2 yillik ek sure hakki taninir.

Mal sahibinin geri alma hakki ancak bu sirenin tamamlanmasindan sonra dogar.
Gegici Madde 0004:

5 Ocak 1961 tarih ve 221 sayili Kanunun kapsamina girmeleri nedeniyle kamu tizelkisileri veya kurumlari
adina kamulastiriimis sayilan tasinmaz mallarin eski malik, zilyed veya bunlarin halefleri tarafindan agilmis ve
kesin hikme baglanmamis davalarda s6zu edilen 221 sayili Kanunun huktmleri uygulanir.

Gegici Madde 0005:

(24.04.2001 tarih ve 4650 sayili Kanunun 21 inci maddesiyle eklenen ve 05.05.2001 tarihinden gegerli olarak
yururlige giren sekli.) Bu Kanunun dedisik 15 inci maddesinde 6ngorilen yodnetmelik g¢ikarilincaya kadar
bilirkigiler dnceki hikme gére segilir.

Madde 0042: Yiiriirliik

Bu Kanun yayimi tarihinde ydrurluge girer.

Madde 0043: Yiirtitme

Bu Kanun hikimlerini Bakanlar Kurulu yurutir.

Gegici Madde 0006: Kamulastirmasiz el koyma sebebiyle tazmin

(Madde 30.06.2010 tarih ve 27627 Sayili Resmi Gazetede Yayinlanan 5999 Sayili Kanun ile Eklenmistir.)

Kamulastirma islemleri tamamlanmamis veya kamulastirmasi hi¢ yapilmamis olmasina ragmen 9/10/1956
tarihi ile 4/11/1983 tarihi arasinda fiilen kamu hizmetine ayrilan veya kamu yararina iligkin bir ihtiyaca tahsis
edilerek Uzerinde tesis yapilan tasinmazlara veya kaynaklara kismen veya tamamen veyahut irtifak hakki tesis
etmek suretiyle malikin rizasi olmaksizin fiili olarak el konulmasi sebebiyle, malik tarafindan ilgili idareden
tazminat talebinde bulunulmasi halinde, éncelikle uzlasma yoluna gidilmesi esastir.

Tazminat muracaati Gizerine, fillen el konulan taginmazin veya Uzerinde tesis edilen irtifak hakkinin malikin
muracaat ettigi tarihteki tahmini degeri; bu Kanunun 8 inci maddesinin ikinci fikrasina gére teskil edilen kiymet
takdir komisyonu marifetiyle, tasinmazin el koyma tarihindeki nitelikleri esas alinmak ve bu Kanunun 11 inci ve 12
nci maddelerine gére hesaplanmak suretiyle tespit edilir. Tespitten sonra, bu Kanunun 8 inci maddesinin Gglncu
fikrasina goére teskil olunan uzlasma komisyonunca, miracaat tarihinden itibaren en ge¢ alti ay icerisinde 7201
sayll Kanun hikimlerine goére teblig edilen bir yazi ile, tahmini deger bildiriimeksizin, talep sahibi uzlasma
goOrismelerine davet edilir.

Uzlasma; nakdi 6deme, idareye ait tasinmazin trampasi, idareye ait tasinmaz Uzerinde sinirh ayni hak
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taninmasi veya imar mevzuati gercevesinde baska bir yerde imar hakki kullandiriimasi suretiyle yapilabilir.

Uzlasma gorusmeleri, hukuki veya fiili engel bulunmadidi takdirde davete icabet tarihinden itibaren en geg alti
ay igerisinde sonugclandirilir ve uzlagmaya varilip variimadigi, malik veya temsilcisi ile komisyon uyeleri tarafindan
imzalanan bir tutanaga baglanir. Bu tutanak ile uzlagsma gérismelerine iligskin bilgi ve belgeler, acilacak davalarda
taraflar aleyhine delil teskil etmez. Uzlagmaya varilmasi halinde, lzerinde uzlasilan hakkin tirini, taninma sart
ve usullerini, nakdi 6demede bulunulacak ise miktarini ve 6deme sartlari ile taginmazlarin tesciline veya terkinine
dair muvafakati de ihtiva eden bir sdzlesme akdedilerek bu s6zlesme gercevesinde islem yapilir ve uzlasma
konusu taginmazlar resen tapuya tescil veya terkin edilir.

Uzlasilan nakdi tazminat bedeli, butge imkanlari dahilinde, sonraki yillara sari olacak sekilde taksitli olarak da
6denebilir. Taksitli 6deme suresince, 4/12/1984 tarihli ve 3095 sayili Kanuni Faiz ve Temerrut Faizine lligkin
Kanuna gore ayrica kanuni faiz 6denir.

idare ve malik arasinda uzlagma saglanamadigi takdirde, uzlasmazlik tutanaginin tanzim edildigi veya ikinci
fikradaki slrenin uzlasmaya davet olmaksizin sona erdidi tarihten itibaren ¢ ay icerisinde malik tarafindan
sadece tazminat davasi acilabilir. Dava agilmasi halinde, fillen el konulan tasinmazin veya Uizerinde tesis edilen
irtifak hakkinin miracaat tarihindeki deg@eri, ikinci fikranin birinci ciimlesindeki esaslara gére mahkemece tespit ve
tasinmazin veya hakkin idare adina tesciline veya terkinine ve malike tazminat 6denmesine hiukmedilir. Tescile
veya terkine iligkin hiikiim kesin olup taraflarin hitkmedilen tazminata iliskin temyiz hakki saklidir.

Kesinlesen mahkeme kararlarina istinaden bu madde uyarinca édemelerde kullanilmak tzere, ihtiyag olmasi
halinde, idarelerin yili butgelerinde sermaye giderleri icin 6ngérilen 6deneklerden ylzde iki pay ayrilir. Kesinlesen
alacaklarin toplam tutarinin ayrilan 6denegin toplam tutarini agmasi halinde, 6demeler, sonraki yillara sari olacak
sekilde, garameten ve taksitlerle gerceklestirilir. Taksitlendirmede, bitce imkanlari ile alacaklarin tutarlar dikkate
alinir. Taksitli ddeme siiresince, 3095 sayili Kanuna gére ayrica kanuni faiz 6denir. idare tarafindan, mahkeme
karari geregince nakdi 6deme yerine, Uglncu fikrada belirtilen diger uzlagsma yollar da teklif edilebilir ve bu
maddenin uzlagmaya iligkin hikiumlerine gére iglem yapilabilir.

Bu maddenin tazminata iliskin hikimleri, vuku buldugu tarih itibari ile bu maddenin kapsaminda olan
kamulastirmasiz el koymadan dolayl actiklari tazminat davasi sire bakimindan dava hakkinin distugi
gerekgesiyle reddedilmis olanlar hakkinda da uygulanir. Evvelce agtiklari davalar sonunda tazminat almaya hak
kazanmis veya sire disindaki sebeplerden dolayi davalari reddedilmis olanlar hakkinda bu madde hikimleri
uygulanmaz. Ancak, gerek i¢c hukuka ve gerekse milletlerarasi hukuka goére evvelce agtiklari davalar sonunda hak
kazanmis olduklar tazminat heniiz 6denmemis olanlara, idare tarafindan nakdi édeme yerine, Uglincl fikrada
belirtilen diger uzlagsma yollari teklif edilebilir ve bu maddenin uzlagsmaya iliskin hikimlerine gore islem yapilabilir.

Vuku buldugu tarih itibari ile bu maddenin kapsaminda olan kamulastirmasiz el koymadan dolayl bu maddenin
yurdrlige girmesinden 6nce tazmin talebiyle dava agmis olanlar; bu madde hiikimlerine gére uzlasma yoluna
gitmeyi isteyip istemediklerini bu maddenin yurirlige girmesinden itibaren (¢ ay iginde idareye ve mahkemeye
verecekleri dilekceler ile bildirebilirler. Uzlagma talebi Uzerine, uzlagsma goérismelerinin neticesine kadar dava
bekletilir; uzlagilamamasi halinde, uzlasmazlik tutanaginin mahkemeye sunulmasindan sonra davaya devam
edilir.

Bu madde uyarinca 6denecek olan tazminatin tahsili sebebiyle idarelerin mal, hak ve alacaklari haczedilemez.
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