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Sayr  :E-32381507-170.03.02-19251450 30.01.2026
Konu :GES ve Mevzi imar Uygulamalar: Hk.

DAGITIM YERLERINE

Bilindigi tizere; 10.07.2019 tarihli Tapu Kanunu ve Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair
Kanun ile 3194 sayili Imar Kanununda yapilan degisiklik ile 3194 sayili imar Kanununun "ifraz ve
Tevhit" bashkli 15. maddesinin birinci fikrasma "Imar plan1 bulunan alanlarda, uygulama imar planina
uygun olarak oncelikle parselasyon planinin yapilmasi esastir." hilkmii eklenerek, imar plani1 bulunan
alanlarda bu plana uygun olarak oncelikle parselasyon plani yapilmasi gerektigi ifade edilmis, maddenin
ikinci fikrasina eklenen "Imar plam bulunan alanlarda, ifraz ve tevhit iglemleri, parselasyon plani tescil
edilmis alanlarda yapilabilir." hiikmii ile ifraz ve tevhit islemlerinin ancak parselasyon planlari
tamamlanmis alanlarda yapilabilecegi, parselasyon planlari tamamlanmayan yerlerde ifraz ve tevhit
isleminin yapilamayacagi hiikiim altina alinmastir.

Ayrica anilan Kanunun 15. maddesinin 3. fikrasina s6z konusu hiikiimlere iliskin bazi istisnalar
getirilmis ve Kanunda yapilan degisikliklere istinaden Arazi ve Arsa Diizenlemeleri Hakkinda Y6netmelik
yayimlanmustir.

3194 sayili imar Kanunu'nun ifraz ve Tevhit baslikli 15. maddesinde;

"(Degisik fikra: 4/7/2019-7181/8 md.) Imar plami bulunan alanlarda, uygulama imar planina
uygun olarak oncelikle parselasyon planinin yapilmasi esastir.

(Degisik fikra: 4/7/2019-7181/8 md.) Imar plani bulunan alanlarda, ifraz ve tevhit islemleri,
parselasyon plani tescil edilmis alanlarda yapilabilir.

(Ek fikra: 4/7/2019-7181/8 md.) Parselasyon plani tescil edilmis yerlerde yapilacak ifraz veya
tevhit isleminin imar planlarina ve imar mevzuatina uygun olmasi sarttir.

10/12/2003 tarihli ve 5018 sayili Kamu Mali Yo6netimi ve Kontrol Kanununda belirtilen merkezi
yonetim kapsamindaki kamu idarelerinin yetkisi i¢indeki kamu yatirimlarinda veya kamu miilkiyetine ait
alanlarda, parselasyon planinin tatbiki miimkiin olmayan meskin alanlar ile koruma amagli imar plani
bulunan alanlarda ve biiyiik bir kism1 uygulama imar planina uygun sekilde olusan imar adalarinin geri
kalan kisimlarinda bu maddenin birinci ve ikinci fikralarinda yer alan hiikiimlerde belirtilen sartlar
aranmaz.

...." hiikkiimleri yer almaktadir.

Arazi ve Arsa Diizenlemeleri Hakkinda Yonetmeligin "ifraz ve tevhit isleri" bashkl 7.
maddesinde;

"(1) Imar plan bulunan alanlarda, Imar Kanununun 15. ve 16. maddelerine gore ifraz ve tevhit
islemleri, ikinci fikradaki istisnalar disinda ancak parselasyon plami tescil edilmis alanlarda, parsel
maliklerinin tiimiintin muvafakati ile uygulama imar planlarina uygun olarak yapilabilir.

(2) Istisnalar sunlardir:
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a) Cok sayida, imar ada ve parseli ile sosyal donati alanlarinin olusturulmasi gibi parselasyon
nitelikli imar uygulamalar1 hari¢ olmak tizere; kamu miilkiyetindeki alanlar ile Kamu Mali Ydnetimi ven
Kontrol Kanununda belirtilen merkezi yonetim kapsamindaki kamu idareleri yetkisi i¢indeki kamu
yatirimlart.

b) Diizenleme alaninin biiyiik bir kism1 yapilasmis olsa dahi, dncelikle parselasyon planinin
yapilmasi esas olmakla birlikte, zemindeki fiili durumdan dolay1 imar Kanununun 18 inci maddesinin
uygulanmasinin teknik olarak miimkiin olmadig1 durumlar.

¢) Koruma amagcli imar plani bulunup da, igerisinde bulunan yapilar, parsel cepheleri, minimum
parsel biiyiikliikleri, cekme mesafeleri, tescilli yapilar ve benzeri teknik nedenlerle parselasyon planinin
tatbikinin miimkiin olmadig1 durumlar.

¢) Biiyiik bir kismi uygulama imar planina uygun sekilde olusan imar adalarinin geri kalan
kisimlart.

(3) Ikinci fikrada belirtilen istisnai durumlarda, ifraz ve tevhit islemleri yoluyla imar uygulamasi
yapilabilmesi i¢in parselasyon plani yapilamamasinin gerekgelerini agiklayan ayrmtili bir teknik rapor
hazirlanmas1 ve bu durumun belediye enciimen karari, il idare kurulu karar1 veya ilgili idare onayinda
belirtilmesi gerekmektedir."

hiikiimleri yer almaktadir.

Mezklr mevzuat hiikiimlerine gore; 1/1000 dlgekli uygulama imar plani bulunan ve ilk defa imar
uygulamasi yapilacak alanlarda, ifraz, tevhit ve yola terk gibi uygulamalarla imar parseli olusturulmamasi,
Kanunun 15. maddesinin 3. fikrasi ve Yonetmeligin 7. maddesinin 2. fikrasinda belirtilen istisnalar diginda
oncelikle imar Kanununun 18. maddesine (parselasyon plani) gére uygulama yapilmasi gerekmektedir.

Bu dogrultuda, Kanun ve Yonetmelik hiikiimlerinde belirtilen istisnalar kapsaminda kaldigi
degerlendirilerek Kanunun 15. ve 16. maddelerine istinaden uygulama yapilacak olmasi halinde de
parselasyon plani yapilamamasinin gerekgelerinin ayrintili olarak agiklanmasi ve teknik rapor hazirlanarak
bu durumun enciimen karari/il idare kurulu kararinda belirtilmesi gerekmektedir. Bu kapsamda 2025/4
sayilt Tescile Konu Harita ve Planlarin Yapimi1 ve Kontrolii Genelgesinde gerekli diizenlemeler
yapilmistir. Ancak uygulamada goriilen aksakliklarin giderilmesi acisindan bazi hususlara agiklik
getirilmesi hasil olmustur.

Mezkir Kanun ve Yonetmelik kapsaminda istisnai durumlar igerisinde sayilmayan ancak
uygulamaya bakildiginda komsu parseller ile plan kapsaminda bir bag1 ve baglantis1 bulunmayan ve farkl
oranlarda DOP kesintisine neden olmayacak; giines enerji santrali ve sosyal, teknik altyap1 ihtiyaclarini
kendi bilinyesinde saglayan mevzi imar plani dahilindeki parsellerdeki islemlerin, yukarida belirtildigi
tizere mevzuat hiikiimlerince, bagkaca bir parselin plan kapsaminda DOP kesintisini etkilemedigi, mevzi
imar plan1 kapsaminda kesintilerin yapildigi gibi hususlarin ayrintili olarak agiklanmasi ve teknik rapor
hazirlanarak bu durumun enciimen karari/il idare kurulu kararinda belirtilmesi durumunda, Imar
Kanununun 15. ve 16. maddelerine gore teknik kontrollerin yapilabilecegi seklinde miitalaa edilmistir.

Bilgi ve geregini rica ederim.

Hakan GEDIKLI
Genel Miidiir
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Dagitim:
Bolge Miidirliiklerine

Bu belge, glivenli elektronik imza ile imzalanmuistir.
Dogrulama Kodu: 28DAB9C0-8E54-4D99-B082-4E3F3FA96553 Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr/tapu-ebys
Etlik Hizmet Binast Ayvali Mahallesi Afra Cad.No:1A Kegiéren / ANKARA Bilgi i¢in:Hiiseyin AYDOGAN EI%-‘EEI
Tel: 0312 551 41 12 Faks: 0312 413 64 02 Sube Midiirii V. k= ;

www.tkgm.gov.tr
KEP Adresi : kadastrodb@tkgm.hs01.kep.tr




T.C.

CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGI
Tapu ve Kadastro Genel Miidiirligi
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Sayr  :E-55286606-170.03.02-19365480 30.01.2026
Konu :GES ve Mevzi imar Uygulamalar: Hk.

DAGITIM YERLERINE

flgi : Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigii (Teknik inceleme Birimi)'niin 30.01.2026 tarihli ve
E-32381507-170.03.02-19251450 sayil1 yazisi.

flgi talimat ilisikte génderilmis olup, bilgi edinilmesi ve islemlere talimat dogrultusunda yon
verilmesi hususunda;
Bilgi ve geregini rica ederim.

Eyiip OZKAN
Bolge Miidiirii a.
Bolge Miidiir Yardimcist
Dagitim:
Trabzon 9. Bolge ( Kadastro Miidiirliiklerine )ne
Bu belge, glivenli elektronik imza ile imzalanmuistir.
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