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MALIYE BAKANLIGINA
(Milli Emlak Genel Miidiirliigii)

flgi: 12.10.2011 tarih ve B.07.0.MEG.0.04.00,00-310/3 [3261-3451]-029258 sayil yaziniz

Afyonkarahisar ili, Sandikli lgesi, Cakir Mahallesinde bulunan miilkiyeti Sandikli Belediye
Baskanligina ait 718 ada 7 parsel sayili 19.371,99 m?, 684 ada I parsel sayili 3,870,31m? 711 ada 4
parsel sayili 6.419,52 m? yiizolgiimlii tagmmazlarin; "ortadgretim ve cami alaninda kalan taginmazlarin
bulundugu bolgede 3194 sayili imar Kanununun 18 nci madde uygulamasmin daha sonra yapilmasi
durumunda mevcut haliyle ortadgretim ve cami alaninda kalan séz konusu tasinmazlarin diizenleme
ortaklik payindan karsilanmasi ve miilkiyeti Maliye Hazinesine intikal edecek 711 ada 4 ve 684
ada | parsel no.lu tasinmazlarin karsilig1 olarak Hazineye kamu hizmet alaninda kalmayan konut ya da
ticaret alanlarindan ayn1 yiizolgtim kadar bagka taginmaz veya taginmazlar verilmesinin taahhiit edilmesi ve
bu hususun tapu kiitiigiine iglenmesi kosuluyla," 2.966.182,00 TL bedel tizerinden takyidatsiz olarak
6183 sayili Kanunun gegici 8 inci maddesine gore anilan belediyenin ve Sandikli Belediye Kaplica
Isletme Miidiirliigiiniin tasinmazlarin tapuya tescil tarihi itibari ile olusacak vergi borcuna mahsuben
satin alinmas1 Bakanlik Makammin 27,05.2011 tarih ve 637 sayili Olurlari ile uygun gorildagi
bildirilerek sdz konusu taginmazlarin Hazine adina tescili istenildigi ancak ilgili tapu miidiirliigiince
talebin Tapu Sicil Tiiziiginin 11. maddesi nedeniyle karsilanmadig ifade edilen ilgi yaz1 ve ekleri
incelendi.

Bilindigi tizere, 4721 sayili Tirk Medeni Kanununun 1012. maddesinde; "Bir tasimmmazin
eklentileri, malikin istem; tizerine kiitiikteki beyanlar siitununa yazilir. Bu kaydin terkini, kiitiikte hak
sahibi goriinen biitiin ilgililerin rizasina baghdir. Tasinmaz miilkiyetine iliskin kamu hukuku
fasitlamalarmmm  beyanlar siitununa yazilmast ve bu siituna yazilabilecek diger hususlar tiiziikte
belirlenir. Ozel kanun hiikiimleri saklidir. " hitkkmii ile atif yapilan Tapu Sicil Tiiziigiiniin 60.
maddesi; "Kiitiigiin beyanlar siitununa, mevzuatin yazilmasin 6ngordiigii hususlar tarih ve yevmiye
numarasi belirtilerek yazilir." aym Tiiziiglin 61. maddesi; "Teferruat, miilkiyet hakki sahibinin yazil
istemi tizerine herhangi bir belge aramilmaksizin kiitiigiin beyanlar siitununa yazilir. Bu yazimda
teferruatin adedi, cinsi ve kiymeti gosterilir. Beyanlar siitunu, teferruatin yazimi icin yeterli olmaz
ise, yazili istemin tarih ve yevmiye numarasi belirtilerek, dosyasindaki istem belgesine yollama
yapilr.", 62. maddesi; "Tiirk medeni Kanununun tasinmaz mal sicilleri ile ilgili hiikiimlerine gore
kurulmalar artik miimkiin olmayan ayni haklar, tasinmaz malin kiitiigiiniin beyanlar siitununa
yazilir. Bu haklarin tasarruf islemleri, miistakil ve daimi haklarin kaydr usuliine tabidir. " ve 63.
maddesi; "Miidiirliigiin, bir kisinin vesayet allma alimdigina veya vesayetin kaldirildigina dair
mahkeme kararlarindan yazili olarak bilgisi olursa, durum tasinmaz mallarin Kitigiiniin beyanlar
stitununa, tarih ve yevmiye numarast da gosterilerek yazilir."
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ile 64. maddesi; "Is¢i ve yiiklenicinin ise baslama tarihi, is¢i veya yiiklenicilerden birinin istemi
halinde insaatla ilgili sozlesme ve belediye yer teslim tutanagimin verilmesi iizerine, tasinmaz
malin kiitiigiiniin beyanlar siitununa tarih ve yevmiye numarasi ile birlikte yazilir. Bu durumdan
tasinmaz mal malikine bilgi verilir." hiiklimlerini igermektedir.

Bununla birlikte, Yargitay Hukuk Genel Kurulunun 30.06.2010 tarih, 2010/14-274 Esas ve
2010/356 numarali Kararinda ise; "Tapu Sicil Tiiziigii'niin (TST) 60.maddesi hiikmiince kiitiigiin
beyanlar siitununa ancak mevzuatin yazilmasini ongérdiigii hususlar yazilabilir. TST 'niin
61.maddesi uyarinca teferruatin miilkiyet hakki sahibinin yazili talebi iizerine beyanlar
stitununda belirtilmesi olanaklidir. Tiiziigiin 62,maddesi TMK'nun tasinmaz mal sicilleri ile
ilgili hiikiimlerine gore kurulmalart artik miimkiin olmayan ayni haklarin, 63.maddesi
medeni haklarin kisitlanmasina iliskin mahkeme kararlarimin, 64.maddesi iSe, is¢i ve yiiklenicinin
ise baslama tarihi, insaat ile ilgili sozlesmenin kiitiigiin beyanlar siitununda gésterilmesine olanak
saglamaktadir...

Beyanlarin meydana getirdigi sonucglarin neler oldugunu ortaya koyacak tiimiine
uygulanabilecek genel bir hiikiim bulmak miimkiin olmadig1 gibi, bu sonuglar beyanlarin tiiriine
gore degismektedir. Bununla beraber beyanlar, bildirici niteliktedir. Beyanlar, zaten mevcut olan
eylemli ve hukuki durumu disa yansitir, ona aciklik ve kanitlama kolayligr saglarlar (Ayni
yonde Hukuk Genel Kurulu'nmun 25.02.2009 giin ve 2009/5-64 E. 89 K. sayili ilami). Tapu sicili
kamuya ac¢ik oldugu icindir ki hi¢ kimse, kural olarak, beyanlar siitunundaki eylemli ve
hukuki bir iliskiyi bilmedigini iddia edemez (TMK.m.1020). Bu nedenle beyanlarin bir diger
sonucu ise, tigtincii kisilerin iyi niyetini ortadan kaldirmazidir.

Sonug olarak; TMK'nda ongoriilmeyen, ozel kanunlarda diizenlenmeyen ve Tapu Sicili
Tiiziigiinde yer verilmeyen bir nedenden dolayt taginmazin miilkiyetim eylemli ve hukuki olarak
kullamilmasini bertaraf edecek sekilde beyanlar siitununda belirtme yapilmast islemi, yolsuz bir
islemdir, " yoniindeki ictihatindan da anlasilacagi iizere;

6183 sayili Amme Alacaklarinin Tahsil Usulii Hakkinda Kanununun gecici 8.
maddesine istinaden anilan belediyenin vergi borcuna mahsuben satin alinarak Hazine adina tescil
edildikten sonra, 3194 sayili imar Kanununun 18. madde uygulamasinin daha sonra yapilmasi
durumunda Hazineye kamu hizmet alaninda kalmayan konut ya da ticaret alanlarindan ayni
yiiz 6l¢iim kadar baska tasinmaz veya taginmazlar verilmesinin taahhiit edilmesi belirtmesinin,
mevzuatta yeri olmadigi gibi 3194 sayih Yasanin 1971. maddesi; "Imar planlarina gore
parselasyon planlari yapilip, belediye ve miicavir alan iginde belediye enciimeni, disinda ise il
idare kurulunun onayindan sonra yiiriirliige girer. Bu planlar bir ay miiddetle ilgili idarede
asilir. Ayrica mutat vasitalarla duyurulur. Bu siirenin sonunda kesinlesir. Tashih edilecek
planlar hakkinda da bu hiikiim uygulanir, " hikmi ile, 18.madde uygulamasina karsi aski ilani
siiresi icinde aym yasamn 87b. maddesi; "fmar Planlan: Nazim Imar Plani ve Uygulama Imar
Planindan meydana gelir. Mevcut ise bolge plani ve ¢evre diizeni plan kararlarina uygunlugu
saglanarak, belediye smrlan icinde kalan yerlerin nazim ve uygulama imar planlan ilgili
belediyelerce yapilir veya yaptirilir. Belediye meclisince onaylanarak yiiriirliige girer. Bu planlar
onay tarihinden itibaren belediye baskanliginca tespit edilen ilan yerlerinde bir ay siire ile ilan
edilir. Bir aylik ilan siiresi icinde planlara itiraz edilebilir. Belediye baskanliginca belediye
meclisine gonderilen itirazlar ve planlari belediye meclisi onbes giin iginde inceleyerek kesin
karara baglar" ile idareye kars1 itiraz
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hakki vermekle birlikte, aski ilanindan sonra kesinlesen 18. madde uygulamasma karst ayrica 2577
sayili Idari Yargilama Usulii Kanunun 34. maddesi; " J. Imar, kamulastirma, yikim, isgal tahsis,
ruhsat ve iskan gibi tasinmaz mallarla ilgili mevzuatin uygulanmasinda veya bunlara bagl her tiirlii
haklara veya kamu mallarina iligkin idari davalarda yetkili mahkeme tasinmaz mallarm bulundugu yer
idare mahkemesidir.

2, Koy, belediye ve ozel idareleri ilgilendiren mevzuatin uygulanmasmna iliskin davalarla simir
wyusmazhiklarmda yetkili mahkeme, miilki idari birimin, koy, belediye veya mahallenin bulundugu
yahut yeni baglandigi yer idare mahkemesidir, "ile yargl nezdinde idare aleyhine dava agma hakki
vermektedir.

Kaldi ki, s6z konusu tagmmmazlarin bulundugu boélgede imar uygulamasi yapilmasi
durumunda ortadgretim ve cami alaninin DOP'tan karsilanmasi ve Hazineye intikal edecek
tasinmazlarin karsilign uygulama ile konut ya da ticaret alanindan yer verilmesinin taahhiit
edilmesi hususunun beyanlar hanesinde gosterilmesi olas1 Hazine zararim engellemeyecek, ilgili
belediye tarafindan 3194 sayili imar Kanunu uyarmca resen yapilacak bir uygulamanin da
idaremizce tescilinin durdurulmasimi ya da Hazine tasinmazlar1 yoniiyle ayri bir
degerlendirme yapilmasina da olanak saglamayacaktir.

Bu itibarla, Bakanliginiz ile ilgili belediye arasinda yapilan anlasma geregi borca
mahsuben alinan tasinmazlarin belediyece yapilacak imar uygulamasinda ne sekilde
degerlendirilmesi gerektigi adi gegen belediye ile yapilacak bir sozlesme/protokol ile
¢Oziimiiniin uygun olacagi diisliniilmekle birlikte,

4721 sayili Tirk Medeni Kanununda 6ngoriillmeyen, 6zel kanunlarda diizenlenmeyen, Tapu
Sicili Tlzlglinde yer verilmeyen talebe konu belirtmenin beyanlar siitununa islenmesi miimkiin
goriilmemektedir.

Bilgilerinize arz ederim.

Bilal CURABAZ
Genel Midir a.
Genel Mudiir Yardimcisi



